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Zusammenfassende Erklirung gemif § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB

Vorbemerkung / Planungserfordernis

Im bisher rechtskriftigen Flichennutzungsplan der Gemeinde ist die Fldche der vorliegenden 2. FNP-
Anderung der Gemeinde Pritzier im Ortsteil Schwechow als Fliche fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
(Abwasser) dargestellt. Konkrete Anfragen von Wohnbauinteressenten zum Bau von Einfamilienhdusern
auf dieser Fliche stellten fiir die Gemeinde den Anlass dar, hier das Planungsrecht dahingehend zu 4n-
dern, dass dort eine Wohnbebauung méglich wird. Dafiir war es erforderlich, die inzwischen 13 Jahre alte
Innenbereichssatzung des Ortseiles Schwechow neu aufzustellen und den Innenbereich zu ergénzen. Die-
ser Umstand machte auch eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich, da die spiter rechts-
kriftige Innenbereichs- und Ergédnzungssatzung nicht im Widerspruch zum wirksamen Fldchennutzungs-
plan stehen darf.

Planungsziel ist die Darstellung der Anderungsfldche als Wohnbau- und Griinfliche mit siidlich angren-
zender Fliche fiir Landwirtschaft und nordlich anschlieBender Verkehrsflache.

Das Plangebiet der Anderungsfliche wird iiber die nérdlich des Plangebietes verlaufende Dorfstrafie
(Gemeindestrale) erschlossen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemiB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleit-
planen (hier der Flichennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan) zu beriicksichtigen. Daher wurde
eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, um die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen zu ermitteln. Diese wurden in Form eines Umweltberichtes gemaf3 § 2a Nr. 2 BauGB
als Teil der Begriindung zur 2. Flachennutzungsplaninderung beschrieben und bewertet.

In der neu dargestellten Wohnbaufldche (die als allgemeines Wohngebiet eingestuft werden kann), sind
aufgrund des geringen Kfz-Verkehrs auf der Dorfstrae kaum zusitzliche Larmemissionen durch die spé-
ter bebauten Grundstiicke zu erwarten. Eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach DIN 18005 fiir
WA-Gebiete kann gewihrleistet werden.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Mecklenburgisches Elbetal* umschlieBt den Ortsteil Schwechow.
Die Anderungsfliche liegt teilweise innerhalb des genannten LSG. Ein Verfahren zur Entlassung von
Teilflichen aus dem LSG ist allerdings nicht notwendig, da sich nicht die geplante neue Bebauung, son-
dern lediglich anschlieBende Hausgartenflédchen innerhalb des LSG befinden werden. Die Gemeinde be-
absichtigt aktuell dennoch die Beantragung der Herausldsung dieser Gartenlandflachen aus dem LSG, im
Vorgriff auf das baldige LSG-Neugrenzfeststellungsverfahren durch die zustandige Behorde.

Das Plangebiet befindet sich tiberwiegend im FFH-Gebiet ,,Feldgeholze und Wilder im Raum Pritzier®.
Fiir die potentielle Wohnbebauung wurde daher eine FFH-Vertraglichkeitspriifung durchgeftihrt. Im Er-
gebnis dieser Priifung sind unter Einhaltung der im Umweltbericht vorgeschlagener Vermeidungsmal-
nahmen keine erheblichen Beeintrichtigungen der Schutzziele des FFH-Gebietes zu erwarten.

Das Eintreten von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG kann im Rahmen der spdteren konkreten
Baurealisierung durch die Einhaltung einer Bauzeitenregelung vermieden werden.

Aufgrund von in der Planung vorbereitenden VersieglungsmaBnahmen sind erhebliche Beeintrdchtigun-
gen des Schutzgutes Boden zu erwarten. Auf der Ebene der § 34 BauGB-Satzung wurden hier fiir die Er-
ginzungsfliche (im FNP die Anderungsfliche) - auf Basis einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung -
KompensationsmaBnahmen festgesetzt.

Die Konflikte mit den Schutzgiitern Wasser, Klima/Luft und Tiere sind gering. Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch, Pflanzen/Biotope und Kultur- und Sachgiiter sind nicht erheblich bzw. nicht zu erwar-
ten.



Gemeinde Pritzier * 2. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich Schwechow 2

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
wurden Anregungen vorgebracht, welche von der Gemeinde ausgewertet und bei der weiteren Planung
entsprechend dem Abwigungsergebnis beriicksichtigt oder nicht berticksichtigt wurden. Stellungnahmen
von der Offentlichkeit im Rahmen der Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB wurden nicht
vorgetragen.

Die westlich an das Plangebiet angrenzende Flache ist im Altlastenkataster des Landkreises Ludwigslust-
Parchim als A119 gefiihrt. Zu Beginn des Planverfahrens wurde vom Landkreis diese Altlastenverdachts-
fliche noch im Planbereich vermutet. Die im Rahmen des frithzeitigen Beteiligungsverfahrens vom
Landkreis formulierten Auflagen bei einer zukiinftigen Bebauung konnten im Laufe des Planverfahrens
jedoch zuriickgezogen werden, da sich nach eingehender Priifung und Abstimmung mit dem Landkreis,
dem StALU Westmecklenburg und dem LUNG MV herausgestellt hat, dass sich die benannte Flache
nicht im Geltungsbereich der 2. FNP-Anderung befindet. Eine entsprechende Darstellung ist in der FNP-
Planzeichnung erfolgt.

Hinweise des Landkreises zur Abwasserentsorgung wurden beachtet. Am siidlichen Rand der Dorfstrale,
in der dortigen 6ffentlichen Griinfliche (angerartiges Verkehrsflichenbegleitgriin), befindet sich eine
Schmutzwasserleitung, in welche das Schmutzwasser der spiteren, neuen Wohnhauser eingeleitet werden
kann.

Hinweise des Landkreises zu dem an das Plangebiet angrenzenden Gewisser II. Ordnung und zum Ge-
wisserschutz wurden im parallelen Planverfahren zur Innenbereichs- und Ergénzungssatzung beachtet, da
der geforderte 5,0 m breite Gewdsserfreihaltestreifen auf der Ebene der FNP-Planzeichnung nicht dar-
stellbar ist.

Den Ausfiihrungen des Landkreises im Beteiligungsverfahren, dass eine FNP-Anderung nicht erforderlich
wire, folgt die Gemeinde nicht, da das durch die Innenbereichs- und Erganzungssatzung ergénzte Wohn-
bauland nicht im Widerspruch zum FNP stehen darf. Uber die Erforderlichkeit einer FNP-Anderung ent-
scheidet ferner die Gemeinde und nicht der Landkreis.

Der Anregung des Landkreises zur Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf den Klimaschutz wurde
gefolgt und ein entsprechendes Kapitel in die Begriindung eingefiigt.

Dem Hinweis des Landkreises FD Hoch- Tief- und StraBenbau zur geringfiigigen Erweiterung der Ver-
kehrsfliche wurde gefolgt.

Der Hinweis des Wasserbeschaffungsverbandes ,,Sude-Schaale®, dass eine Loéschwasserversorgung aus
dem &ffentlichen Netz nicht erfolgen kann, wurde in die Begriindung aufgenommen und ist bei zukiinfti-
ger Baurealisierung zu beachten.

Hinweise zum Denkmalschutz und zum Umgang mit mdglicherweise zu entdeckenden Altlasten oder
Kampfmitteln sowie zur Niederschlagswasserentsorgung wurden durch Ubernahme in den Begriin-
dungstext beriicksichtigt. Weitere Hinweise betrafen hauptsichlich die Ebene der § 34 BauGB-Satzung
oder der konkreten ErschlieBungsplanung und werden dort entsprechend abgewogen und ggf. beachtet.

Die von Behérden und sonstigen Trigern offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen konnten,
soweit erforderlich, bei der Erstellung des Planentwurfes insoweit beriicksichtigt werden, dass nach dieser
erneuten Beteiligung keine Entwurfsianderung erforderlich war, so dass am 26.06.2012 durch die Ge-
meindevertretung der Feststellungsbeschluss gefasst werden konnte.
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