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Zusammenfassende Erklirung geméf § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB zur Art und

Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der Planung beriicksichtigt wurden

Die Umweltbelange wurden in der Planung mittels der Durchfiihrung einer Umweltpriifung ge-
mif § 2 Abs. 4 BauGB beriicksichtigt. Erhebliche Eingriffe wurden nur in Bezug auf die
Schutzgiiter Vegetation und Boden festgestellt. Teile eines Erlen-Eschen-Quellwaldes wurden
vor Beginn der Bauleitplanung fiir den Bau von Fahrsilos fiir eine Biogasanlage beseitigt. Mit
der Planung wurde fiir die Errichtung landwirtschaftlicher und touristischer baulicher Anlagen
eine Zunahme des Versiegelungsgrades ermoglicht.

Parallel zur Flichennutzungsplaninderung (FNP-Anderung) als vorbereitende Bauleitplanung
wurde fiir denselben Geltungsbereich der Bebauungsplan Nr. 3 ,,Gutsanlage Schwechow* als
verbindliche Bauleitplanung aufgestellt. Im Rahmen des Umweltberichts zur FNP-Anderung
wurde daher auf die verbindliche Planung zu 6kologischen AusgleichsmaBnahmen im Bebau-
ungsplan als verbindliche Bauleitplanung verwiesen. In den Bebauungsplan wurden auch die
Ausgleichsmaflnahmen festgesetzt, die schon im Rahmen von landschaftspflegerischen Begleit-
pléanen zu vollzogenen Baumafnahmen auf dem Gutsgeldnde umzusetzen waren, jedoch nicht
realisiert wurden. Hierzu zéhlt auch der 6kologische Ausgleich fiir den vor Bauleitplanungsbe-
ginn vollzogenen Eingriff in den Erlen-Eschen-Quellwald.

Es erfolgte des Weiteren eine Priifung der Vertrédglichkeit der Planung mit in einem nahe liegen-
dem FFH-Gebiet ,,Feldgeholze und Wélder im Raum Pritzier* vorkommenden Kéferarten sowie
mit den streng oder besonders geschiitzten Vogelarten des EU-Vogelschutzgebietes ,,Mecklen-
burgisches Elbetal“. Im Ergebnis konnte keine Bedeutung des Plangebietes fiir Arten dieser
Schutzgebiete festgestellt werden.

Zur Umsetzung der Planung von bestimmten Bauflichen wurde eine Entlassung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet ,,Mecklenburgisches Elbetal* bei der zustindigen Behorde (StAUN) bean-
tragt und genehmigt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde vorgebracht, dass eine intensive Eingriinung
des Plangebietes begriifit wird sowie ein groBziigiger Griinstreifen zwischen der Allee ,,An den
Eichen und Sondergebietsfliachen fiir Landwirtschaft verbleiben solle. Dies fand im Rahmen der
FNP-Anderung in der Darstellung von Griinflichen zwischen den Wohnbebauungen bzw. der
genannten Strafle und den Sondergebieten fiir bauliche Anlagen bestimmter Art Beriicksichti-

gung.
Von Seiten des zustindigen Abwasserzweckverbandes wurde gefordert, die Gutsanlage an die
offentliche Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen. Dies ist im 4. Quartal 2008 erfolgt.

Die Regenwasserentsorgung erfolgte zu Beginn der Planung direkt iiber die Schwechower Becke
als Gewisser II. Ordnung. Vom Landkreis Ludwigslust (FD Gewésserschutz und Altlasten) wur-
de gefordert, dies zukiinftig zu unterlassen und mittels Antrag auf eine wasserrechtliche Erlaub-
nis eine ordnungsgemife Niederschlagswasserentsorgung nachzuweisen und zu realisieren. Zur
Regenwasserentsorgung wurde im Rahmen des F-Planverfahrens vorgeschlagen, das Regenwas-
ser vor Ort zur Versickerung zu bringen und nicht versickerbares Regenwasser iiber die Teiche
des an das Plangebiet angrenzenden Gutsparks sowie einen zusitzlichen Harvestore-
Hochbehilter zu bewerkstelligen. Im 3. Quartal 2009 wurde ein von der 1. Flachennutzungsplan-
dnderung unabhéngiges Verfahren fiir eine wasserrechtlichen Erlaubnis eingeleitet, mit dem Ziel
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~ die Entsorgung des nicht versickerbaren Regenwassers in einem neu zu errichtenden naturnahen
Regenriickhaltebecken am Rande des Gutsparks zu realisieren.

Die geforderte Beriicksichtigung des Schutzes vor Immissionen der vorhandenen Wohnbebau-
ungen und der geplanten touristischen Nutzung vor landwirtschaftlichen Betriebsanlagen (Bio-
gasanlage, Fahrsilos, Rapsolmiihle, Rapslager und Transportmittel) fand Beriicksichtigung durch
die Erstellung eines Lirm- und eines gesonderten Geruchsgutachtens. Im Ergebnis wurden alle
Richtwerte aus den anzuwendenden DIN-Normen eingehalten.

Weitere von Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange vorgebrachten Hinweise
wurden durch Aufnahme der Hinweise in den Begriindungstext beriicksichtigt oder bezogen sich
auf die verbindliche Bauleitplanung und wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bear-

beitet.
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