i Gemeinde Selmsdorf
9. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Uber die Bericksichtigung der Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
sowie die Abwagung und die Wahl der Planungslésung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat die Aufstellung der 9. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Ziele der Anderung ist die Umwid-
mung von Flachen fir die Landwirtschaft in Wohnbauflachen (Geltungsbereich 1)
sowie die Darstellung von Grinflachen anstelle von Wohnbauflachen (Geltungsbe-
reich 2).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 wird die Ansiedlung einer kleinteili-
gen Einzelhandelseinrichtung zur Nahversorgung in Selmsdorf planungsrechtlich
vorbereitet. Mit der Planaufstellung zum Bebauungsplan Nr. 16 - Wohngebiet ,Am
Muahlenbruch® - im direkten &stlichen Anschluss des Bebauungsplanes Nr. 20 verfolgt
die Gemeinde das Ziel, die Flache eines ehemaligen Speditionsbetriebes in ein All-
gemeines Wohngebiet umzuwidmen.

Eine Entwicklung der Planungsziele fur ndrdliche Bereiche der beiden Bebauungs-
pléne ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan nicht gegeben. Mit der 9. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Ubernahme der stadtebaulichen Ziele in
die vorbereitende Bauleitplanung. Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes zur
Beriicksichtigung des Entwicklungsgebotes wurde im Parallelverfahren aufgestellt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit dem Vor-
entwurf des Bauleitplanes in der Zeit vom 10.09.2012 bis 11.10.2012 durchgeftihrt.
Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden friihzeitig nach § 4
Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt.

Aufgrund der Stellungnahmen des zustdndigen Amtes fiir Raumordnung und Lan-
desplanung sowie zur Berucksichtigung der Belange der Nachbargemeinde Hanse-
stadt Libeck erfolgte die Riicknahme von dargestellten Bauflachen im Bereich des
Dorfparks. Im Gegenzug fir die Wohnbauflachenerweiterung im Geltungsbereich 1
wurden in Selmsdorf von den dargestellten Wohnbauflachen im Bereich &stlich der
Ernst-Thalmann-StraBBe, westlich der BundesstraBe B 104 und s(idlich der StraBe der
Freiheit in Flachendarstellungen im Geltungsbereich 2 zuriickgenommen.

Die éffentliche Auslegung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB mit zwei Gel-
tungsbereichen hat in der Zeit vom 10.12.2012 bis zum 10.01.2013 stattgefunden.
Parallel dazu wurden die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufge-
fordert.



Die Gemeinde legt gemaB § 2 Abs. 4 BauGB fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange flir die Abwégung
erforderlich ist. Zum Bebauungsplan Nr. 16 wurde auf der Basis einer detaillierten
Bestandserfassung, eines Baugrundgutachtens, einer Schalltechnischen Untersu-
chung und einer Artenschutzrechilicher Bewertung ein Umweltbericht erarbeitet. Zur
Erstellung des Umweltberichtes fur den Bebauungsplan Nr. 20 lagen ein Baugrund-
gutachten und eine Schalltechnische Untersuchung zu Grunde.

Die aufgrund dieser Umweltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes wurden

in der Begriindung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes zusammenfassend
dargelegt.

Das Untersuchungsgebiet des Geltungsbereiches 1 besitzt keine Bedeutung als Win-
ter- bzw. Landlebensraum fur Amphibien und Reptilien. Im Untersuchungsgebiet gibt
es keine Vermehrungshabitate fiir Amphibien.

Durch das Vorhaben werden keine traditionellen Asungs- bzw. Rastfldchen bean-
sprucht. Habitatqualitdten flr Brutvogelarten sind beschrénkt im Siedlungsbereich
vorhanden (Siedlungsgeholze). Auch dies wurde im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens bericksichtigt.

Die durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft wurden inner-
halb der Bebauungspléane Nr. 16 und Nr. 20 mit Hilfe der "Eingriffsregelung fiir Meck-
lenburg-Vorpommern" dargestellt und bewertet. Die Eingriffe beschranken sich im
Wesentlichen auf den Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiege-
lungsmaBnahmen fir zuklinftige Bebauung und die zugehdrige ErschlieBung. Die
Bdden sind seit Jahrzehnten durch gewerbliche sowie landwirtschaftliche Nutzungen
anthropogen uberformt.

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen wer-
den im Umweltbericht zu den Bebauungsplanen ausfiihrlich dokumentiert.

Zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt und zur Einbindung der Bebauung
in die umgebende Landschaft werden private und &ffentliche Grinflachen u.a. mit
Gehélzanpflanzungen geplant und zum dauerhaften Erhalt vorgesehen. So entste-
hen breite Grunflachen innerhalb der kunftigen Baugebiete.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit Umsetzung der MaBnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich die mit der Gebietsentwicklung
zum Allgemeinen Wohngebiet sowie zur Ansiedlung eines kleinteiligen Lebensmit-
telmarktes vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft funktional im Gebiet bzw.
im Nahbereich ausgeglichen werden kénnen.

Der Geltungsbereich 1 der 9. Anderung war Bestandteil des LSG ,Palinger Heide
und Teschower Ufer”. Durch die Gemeinde wurde der Antrag zur Herausldsung aus
dem LSG parallel zur friihzeitigen Beteiligung bei der unteren Naturschutzbeh&rde
des Landkreises Nordwestmecklenburg gestellt. Dem Antrag wurde durch die Zwei-
ten Anderung der Verordnung vom 18.09.2012 iiber das Landschaftsschutzgebiet
»Palinger Heide und Halbinsel Teschow" entsprechend § 1 Abs. 5 der genannten
Verordnung zugestimmt.



Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Das
Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt stimmt der Planung ebenfalls zu. Der
Umweltbericht zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg abgestimmt. Die sonsti-
gen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden haben
der Planung im Wesentlichen zugestimmt.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden wéhrend der frilhzeitigen Beteiligung keine Au-
Berungen vorgetragen. Wahrend der offentlichen Auslegung wurde eine Stellung-
nahme zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes abgegeben. Diese Stellung-
nahme betrifft jedoch nicht die Geltungsbereiche der 9. Anderung.

Mit den Darstellungen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Gemein-
de ein abgestimmtes Planungskonzept vorgelegt. Die vorliegende Planung sichert
eine vertragliche, der Umgebung angepasste und nachhaltige Entwicklung, die den
stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Selmsdorf entspricht.




