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Flachenentwicklungskonzept fiir die PV-Freiflachennutzung - UmweltPlan
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,PV Freiflachenanlage Plaaz*

Einleitung

Die Gemeinde Plaaz stellt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,PV Freiflachen-
anlage Plaaz" auf. Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes besteht darin, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-Freifla-
chenanlage zu schaffen.

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Ein wirksamer Flachennutzungs-
plan liegt fir die Gemeinde Plaaz nicht vor. Aufgrund des fehlenden Flachennutzungsplans
wird der Vorhabenbezogene Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan gem.
§ 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Gemal § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert, erganzt
oder aufgehoben werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende
Grinde es erfordern. Die Gemeinde Plaaz beabsichtigt, einen Beitrag zum erforderlichen
Ausbau der erneuerbaren Energien zu leisten und tber die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 1 PV Freiflachenanlage Plaaz* die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu
schaffen. Da der Bebauungsplan der gesetzlich verankerten Beschleunigung des Photo-
voltaik-Ausbaus dient, ist aus Sicht der Gemeinde Plaaz eine Dringlichkeit bzw. Eilbedrf-
tigkeit i. S. des § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB begriindet.

Neben der Dringlichkeit bedarf es gemalR § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB zudem der Feststellung,
dass der vorzeitige Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde Plaaz nicht entgegensteht. Um die Widerspruchsfreiheit zwischen dem Bebau-
ungsplan und der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung festzustellen, setzt sich die
Gemeinde Plaaz im Rahmen der Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB mit den in ihren
Gemeindegebiet (s. Abbildung 1) vorhandenen Flachenpotenzialen fur die Photovoltaik-
Freiflachennutzung auseinander.

Die Untersuchung, Priifung und Bewertung erfolgt im Rahmen des vorliegenden Flachen-
entwicklungskonzeptes fiir die Photovoltaik-Freiflachennutzung. Dieses dient dem Nach-
weis einer gewissen Einbettung des vorzeitigen Bebauungsplans in die zum Zeitpunkt sei-
ner Aufstellung vorhandenen Vorstellungen der Gemeinde Plaaz Uber ihre gemeindlichen
Flachenpotenziale fir die Photovoltaik-Freiflachennutzung.

Mit dem Flachenentwicklungskonzept soll im Rahmen der Abwagung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 1 ,,PV Freiflachenanlage Plaaz“ sachgerecht dartber entschie-
den werden, welches die stadtebauliche sinnvollste Losung darstellt. In einer gestuften
Prifabfolge werden anhand von Abwagungskriterien diejenigen Flachen im Gebiet der Ge-
meinde Plaaz ermittelt, die fiir eine Photovoltaik-Freiflachennutzung grundsatzlich geeig-
net sind. Aus der Priifabfolge wird jedoch keine vorwegnehmende ,,Ausweisungen*
von Gebieten fiir die Photovoltaik-Freiflachennutzung abgeleitet bzw. festgelegt und
umkehrt Baurecht entzogen. Es wird keine Abwagung im Zusammenhang mit der
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Entwicklungskonzept fiir PV-Freiflachenanlagen - “UmweltPlan
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,PV Freiflachenanlage Plaaz"

Aufstellung weiterer Bebauungspléane vorweggenommen. Die Gemeinde Plaaz stellt den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Photovoltaikanlage Spoitgendorf" auf. Das vor-
liegende Entwicklungskonzept trifft fur diesen Bebauungsplan keine vorwegnehmende Ab-
wagung; der Abwagungsvorgang bleibt immer dem konkreten Bebauungsplan bzw. Ein-
zelfall vorbehalten und wird durch das vorliegenden Flachenentwicklungskonzept nicht
sachwidrig verkurzt.

GeoB sisUEMV

] Gemeindegrenze Plaaz ;
110 Meter Streifen (LEP 5.3 Ziel (9))
Autobahn A19

= Bahnstrecke Rostock-Glstrow

T m

Abbildung 1: Untersuchungsraum
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Flachenentwicklungskonzept fiir die PV-Freiflachennutzung - UmweltPlan
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,PV Freiflachenanlage Plaaz*

ll. Flachennprifung

.1 Methodisches Vorgehen

Das methodische Vorgehen dieses Entwicklungskonzept besteht aus den folgenden vier
Prifschritten:

Tabelle 1: Ubersicht der durchgefiihrten Priifschritte

e Priifschritt 1: Gesetzliche Vorgaben und | Rotflachenkataster
raumordnerische Restriktionen

 Prifschritt 2: Bodenpunkte Detailbetrachtung der Untersuchungsraume
« Prifschritt 3: Bodenfunktion
e Prifschritt 4: Standortprioritaten

Rotflachenkataster

Die Grundlage des ersten Prifschrittes ist die Identifizierung von Flachen, die fur eine Frei-
flachen-Photovoltaik-Nutzung ungeeignet sind bzw. auf denen aufgrund tatsachlicher oder
rechtlicher Restriktionen die solarenergetische Nutzung auf grof3e Raumwiderstande stoft.
Die Restriktionen gliedern sich in mehrere Themenbereiche: Natur und Umwelt, Schutzge-
biete, Infrastrukturen und das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg Rostock (RREP MMR 2011). Die Restriktionen sind in themenbezogenen Beikarten
im A1 Format dargestellt. Die Beikarten dienen der besseren Nachvollziehbarkeit, weshalb
bestimmte Bereiche des Gemeindegebietes fir eine Freiflachen-Photovoltaik-Nutzung
nicht oder aufgrund starker Restriktionen eingeschrankt nutzbar sind. Im Ergebnis folgt
eine Verschneidung der Datensatze und Darstellung in einem ,Rotflachenkataster”.

Detailbetrachtung der Untersuchungsraume

Die nach Abzug der ,Rotflachen” ermittelten Untersuchungsraume (,WeiRflachen®) im Ge-
meindegebiet Plaaz konnen in Konflikt mit anderen Belangen stehen, sind aber dennoch
der Abwagung zuganglich. Die Untersuchungsrdume werden daher in einem zweiten Ar-
beitsschritt einer Detailbetrachtung bzw. flachenspezifischen Einschatzung unterzogen,
um die grundsatzliche Eignung fir eine Freiflachenphotovoltaik-Nutzung zu untersuchen.
Die Detailbetrachtung gliedert sich in weitere drei Prifschritte, die sich jeweils auf konkrete
Abwagungskriterien beziehen:

- Prufschritt 2: Bodenpunkte
- Prufschritt 3: Bodenfunktion
- Prifschritt 4: Standortprioritaten

31324-00 9/52



Entwicklungskonzept fir PV-Freiflachenanlagen - UmweltPlan
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,PV Freiflachenanlage Plaaz®

Im Rahmen der Prifschritte 2 bis 4 werden die aus den ,WeiRflachen® gebildeten Untersu-
chungsraume betrachtet. Zu den ,Weil¥flachen* zéhlen auch mehrere Klein- und Splitter-
flachen, die jedoch aufgrund ihrer geringen Flachengrofie fir eine Freiflachen-Photovol-
taik-Nutzung und den wirtschaftlichen Betrieb einer PV-Freiflachenanlage ungeeignet sind.
Die Klein- und Splitterflichen werden daher nicht in die Prufschritte 2 bis 4 einbezogen.
Um nur die wirtschaftlich nutzbaren Untersuchungsraume zu betrachten, wird eine Min-
destflachengrofie von 20 ha angesetzt.

Die Prifschritte 2 bis 4 werden als Priifmatrix abgehandelt. Dabei werden die Untersu-
chungsraume hinsichtlich der Bodenpunkte, der Bodenfunktion sowie der Standortpriorita-
ten gepruft. Im Ergebnis werden die Untersuchungsrdume in einer Prufmatrix gegentber-
gestellt und bewertet. Das Endergebnis stellt im Gemeindegebiet Plaaz die Flachenpoten-
ziale dar, die als Standorte fiir eine Freiflachen-Photovoltaik-Nutzung in Frage kommen.

Grundsaétzlich konnen kleine Abweichungen bei den Abgrenzungen der Ausschlusskrite-
rien mit den realen Gegebenheiten vor Ort auftreten. Dies ist auf verschiedene Faktoren
wie z. B. unterschiedliche MaRstabsebenen und Nutzungsstrukturen zurtickzufihren. Die
verwendeten Geodaten liegen z. T. auf groRen Maf3stabsebenen vor und eignen sich we-
niger fiir Detailabgrenzungen. Dies gilt bspw. fir die geschitzten Biotope, deren exakte
Ausgrenzung nicht flichendeckend fiir das gesamte Gemeindegebiet vorhanden ist.

Auch kdénnen sich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Moglichkeiten einer gerin-
geren Inanspruchnahme von hier dargesteliten Ausschlussflachen aufgrund von fachlichen
Detailabwagungen ergeben.
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Flachenentwicklungskonzept fiir die PV-Freiflachennutzung - UmweltPlan
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,PV Freiflachenanlage Plaaz”

.2 Identifizierung von Alternativflachen

I.2.1 Priifschritt 1: Gesetzliche Vorgaben und raumordnerische Restriktionen
(,,Rotflaichenkataster)

Im ersten Schritt werden anhand nachfolgender Kategorien alle Flachen ermittelt, die einen
hohen Raumwiderstand aufweisen und daher aus Sicht der Gemeinde Plaaz fur eine Frei-
flachen-Photovoltaik-Nutzung ungeeignet sind. Die Flachen werden verschnitten und in ei-
nem sog. ,Roftflachenkataster” zusammengefasst. Die daraus resultierenden, fur eine Frei-
flachen-Photovoltaik-Nutzung potenziell geeigneten ,Weilflachen* werden in Untersu-
chungsraume gegliedert. Dies ist notwendig, um anhand weiterer Untersuchungskriterien
eine einzelfallbezogene Prifung und Bewertung der ,Weilkflachen“ vornehmen zu kdnnen.

Die Kriterien des 1. Prufschrittes umfassen folgende Fachthemen:

- Vorranggebiete des RREP MMR 2011; [Karte 1: RREP MMR 2011]

- Schutzgebiete; [Karte 2: Schutzgebiete]

- Waldflachen; [Karte 3: Umwelt & Natur]

- Vogelrastgebiete Stufe 3 und 4; [Karte 3: Umwelt & Natur]

- Konhlenstoffreiche Boden (Moorbdden); [Karte 3: Umwelt & Natur]

- Okokonten und Kompensationsflachen [Karte 3: Umwelt & Natur]

- Geschiitzte Biotope; [Karte 3: Umwelt & Natur]

- Flie®- und Standgewasser; [Karte 3: Umwelt & Natur]

- Siedlungsflachen und sonstige Infrastrukturen; [Karte 4: Infrastrukturen]

- 100 Meter Abstand zu Wohnbebauung; [Karte 5: Rotflachenkataster]

- Gesetzlich einzuhaltende Abstande, u. a. Waldabstand und StraRenanbauverbote.
[Karte 5: Rotflachenkataster]

Prifkriterien, die sich raumlich nicht mit dem Gemeindegebiet Plaaz Gberlagern bzw. nicht
im Einwirkbereich liegen, sind nicht aufgelistet.

Anmerkungen zum Kriterium kohlenstoffreiche Béden:

Das Ministerium fir Klimaschutz, Landwirtschaft, [andliche Raume und Umwelt Mecklen-
burg-Vorpommern hat am 03.06.2022 das Dokument ,Anforderungen des Bodenschutzes
an Errichtung, Betrieb und Riickbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® herausgegeben.
In Punkt 1.3 wird klargestellt, dass kohlenstoffreiche Béden liber eine hohe Schutzwiirdig-
keit und Klimarelevanz verfiigen. Eine Bebauung ist daher grundsatzlich zu vermeiden.
Eine PV-Nutzung auf Moorbdden ist unter der Bedingung einer ,[...] moorwachstumsbe-
dingten, dauerhaften Vernassung [...]“ zulassig. Aufgrund des damit verbundenen Auf-
wands durch ein Wiedervernassungskonzept, das hydropedologische Gutachten, die bau-
lichen Anforderungen und der Aufgabe einer landwirtschaftlichen Folgenutzung werden
die Flachen in diesem Entwicklungskonzept als hoher Raumwiederstand gewertet
und flieBen in das ,Rotflachenkataster mit ein. Im Einzelfall obliegt es dem
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Entwicklungskonzept fir PV-Freiflachenanlagen - UmweltPlan
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,PV Freiflachenanlage Plaaz"

Gemeindewillen, ob derartige Flachen unter den benannten Voraussetzungen mit Photo-
voltaikanalagen uberplant, werden sollen.

Anmerkungen zum Kriterium 100 Meter Abstand zu Wohnbebauung:

Grundsatzlich liegt es im Ermessen der Gemeinde, ob und in welchem Abstand Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen zu nahegelegener Wohnbebauung errichtet werden. Um Kon-
flikte durch heranriickende Freiflachen-Photovoltaikanlagen von vornherein zu vermeiden,
wird im vorliegenden Entwicklungskonzept ein Abstand von 100 m als Kriterium angesetzt.
Eine Unterschreitung bleibt durch den gemeindlichen Abwagungsspielraum weiterhin még-
lich.

Zusammenfassung des 1. Priifschrittes

Die nachfolgende Zusammenfassung zeigt auf, welche Prufkriterien ausschlaggebend wa-
ren, um die betreffenden Gemeindeflachen als ,Rotflache” zu kennzeichnen. Detailliertere
Informationen kénnen den Beikarten entnommen werden. Klarstellend wird darauf hinge-
wiesen, dass es sich nicht um Ausschlussflachen handelt, mit denen Baurecht entzogen
werden soll.

Die ostliche Gemeindeflache (im Bereich der Untersuchungsraume 6 und 7) verfligt Uber
eine hohe Strukturdichte auf der sich geschitzte Biotope, Grabenstrukturen, Moorbéden
und kleinere Forstflachen verteilen. Das Gebiet ist durch den Windpark ,Glasewitz 2“ sowie
diverse Siedlungsstrukturen mit daran anschlieBenden Stra3en und Schienennetz anthro-
pogen ubergepragt.

In der sidlichen Spitze des Gemeindegebiets Plaaz (im Bereich des Untersuchungsrau-
mes 8) konzentrieren sich Teile des Vogelschutzgebiets ,Nebel und Warinsee®, das Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Nebeltal mit Zufllissen, verbundenen Seen und
angrenzenden Waéldern“, das Naturschutzgebiet ,Schlichtes Moor” sowie das geschutzte
Geotop ,Os Schlieffenberg”. Des Weiteren befindet sich in der Nahe das Naturdenkmal
,Cesserberg"“.

Der westliche Gemeindebereich (im Bereich der Untersuchungsraume 1, 3 und 4) wird
grof¥flachig durch Moorbéden mit Grabenstrukturen sowie einem Vorbehaltsgebiet Kom-
pensation und Entwicklung Uberlagert. Nordlich darin liegt das Naturschutzgebiet ,Zehlen-
dorfer Moor®. Vom Westrand nach Sidosten abgehend verlauft die Autobahn A11 und das
Vorranggebiet flir Rohstoffsicherung ,Sproitgendorf Nordost".

Mittig im Gemeindegebiet befindet sich eine grofRere Forstflache. Daran schlief3t sich nord-
lich das Windvorranggebiet ,Recknitz® an.

Die restlichen kleineren ,Rotflachen im Gemeindegebiet bestehen aus Siedlungsberei-
chen, Stral’en und vereinzelten Biotopen.

31324-00 12/52



Flachenentwicklungskonzept fir die PV-Freiflachennutzung - ~ UmweltPlan
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Die ,Weil¥flachen®, die keinen Restriktionen unterliegen, werden in nummerierte Teilberei-
che (Untersuchungsraume) unterteilt. Die Abbildung 1 zeigt das Ergebnis der summierten
Restriktionen als ,Rotflachenkataster” mit den Untersuchungsraumen.

© CecBasis: DR

| [J Gemeindegrenze Plaaz

-

1. Untersuchunsgraum
] Rotflachen Photovoltaik

Abbildung 2: Priifschritt 1 Rotflachenkataster - Untersuchungsrdume 1 bis 8
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11.2.2 Prufschritt 2: Bodenpunkte

Gemal § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen langs von Autobah-
nen oder Schienenwegen des Ubergeordneten Netzes im Sinne des § 2b des Allgemeinen
Eisenbahngesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen und in einer Entfernung zu diesen
von bis zu 200 Metern, gemessen vom aulReren Rand der Fahrbahnkante privilegiert. Fur
die Errichtung groflachiger Freiflachen-Photovoltaikanlagen aulierhalb des privilegierten
Raumes ist im gesamten Gemeindegebiet die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich.

Durch die Gemeinde Plaaz verlauft die zweigleisige Bahnstrecke (Rostock-Glistrow). Die
Nutzung des 200 Meter-Streifens ist im stdlichen Gemeindegebiet aufgrund geschutzter
Biotopstrukturen und insbesondere wegen der hohen Bodenpunkte von teilweise Gber 50
stark eingeschrankt. Im nérdlichen Gemeindegebiet ergeben sich Mdglichkeiten einer Fla-
cheninanspruchnahme in der Nahe der Ortslage Plaaz. Die Flachen sudlich der Ortslage
Plaaz sind durch zusatzliche Wegeinfrastrukturen (Landesstralle L 14, Dorfstral3e, Orts-
verbindungsstralle, S-Bahnlinie) zersplittert. Nérdlich der Ortslage Plaaz ware eine Fla-
cheninanspruchnahme fiir die Photovoltaik-Freiflachennutzung 8stlich der Schienenwege
denkbar. Westlich der Gleistrasse befinden sich Hecken- und gebuischartige Gehdlzstruk-
turen, die die Flachennutzung erschweren kdnnten.

Weiterhin hat die Bundesautobahn BAB 19 ihren Verlauf im westlichen Gemeindegebiet.
Die Inanspruchnahme des 200 Meter-Streifens fur eine Photovoltaik-Freiflachennutzung
ist jedoch nur begrenzt maéglich. Nutzbare Flachenpotenziale entlang der BAB 19 befinden
sich Ostlich auf Hohe des Rastplatzes ,Recknitz-Niederung®. Weitere Flachenpotenziale flr
die Gemeinde Plaaz entlang der BAB 19 sind eingeschrankt vorhanden, da sich dort u. a.
Vorbehaltsgebiete des ,Naturschutz und Landschaftspflege“ sowie ,Kompensation und
Entwicklung® befinden. Zudem legt der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan (2007-
2011) fur dieses Gebiet ein ,Biotopverbundsystem® sowie ,Schwerpunktbereiche und MalR-
nahmen zur Sicherung und Entwicklung von Okologischen Funktionen® (LUNG 2024:
Karte Il Biotopverbundplanung, Karte lll) fest.

Dementsprechend ist im Gemeindegebiet eine privilegierte Planung von Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen maglich. Jedoch stehen aufgrund der benannten Restriktionen die privile-
gierten Flachen in ihrer Gesamtheit nur eingeschrankt zur Verfigung. Aufgrund von Infra-
strukturen und Biotopen ergeben sich haufig nur kleinrdumig nutzbare Flachenpotenziale.
Fir groRflachige Photovoltaikvorhaben ist daher eine tber die Privilegierung gemaf § 35
Abs. 1 Nr. 8 BauGB hinausgehende Flacheninanspruchnahme notwendig, die die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erfordert.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen hat die Gemeinde Plaaz die Ziele der Raumordnung
zu beachten und entsprechend ihre Bauleitplane gem. § 1 Abs.4 BauGB an diese Ziele
anzupassen (Anpassungsgebot). Gemal Landesraumentwicklungsprogramm
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Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) 2016 ist bei der Beanspruchung landwirtschaftlicher
Nutzflachen fiir die Freiflachen-Photovoltaik folgende Zielaussage beachtenspflichtig:

Programmsatz 5.3 (9) Energie ,.... landwirtschaftlich genutzte Fldchen diirfen nur in einem
Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstral3en und Schienenwegen
fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden.”

Da mit der Errichtung der PV-Freiflachenanlage die Inanspruchnahme von Landwirt-
schaftsflachen einhergeht, kann die Gemeinde Plaaz den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 1 ,PV Freiflachenanlage Plaaz“ nur unter der Voraussetzung aufstellen, dass
eine Abweichung von den entgegenstehenden Zielen der Raumordnung zugelassen wird.

Um das Einvernehmen mit der Zielabweichung herzustellen, ist nach § 6 Abs. 2 ROG i.V.m.
§ 5 Abs. 6 LPIG die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens (ZAV) erforderlich. Die
grundlegenden Voraussetzungen fir ein erfolgreiches ZAV sehen u. a. vor, dass Boden
nur Uberplant werden diirfen, wenn die Bodenpunkte durchschnittlich unter 40 Punkten
liegen. Zudem muss der Flachenanteil mit weniger als 40 Bodenpunkten Uberwiegen; dies
stellt fir das ZAV ein absolutes Minimalkriterium dar. Durch die Bertcksichtigung der Bo-
denpunkte erfolgt auch eine Berlicksichtigung landwirtschaftlicher Belange.

Nach den Kriterien des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg /
Rostock 2011 bestlinde zwar die Mdglichkeit, Flachen mit bis zu 50 Bodenpunkten mit
Photovoltaikanlagen zu Uberplanen, jedoch missen zusatzlich die strengeren Mafstabe
des ZAV berticksichtigt werden.

Die identifizierten Untersuchungsrdume missen dieses Kriterium erflllen. Daflr werden
die Bodenpunkte der Flachen kartografisch dargestellt und einer Prifung unterzogen. Die
Datengrundlage bildet der Bodenschatzungs-Informationsservice des Landesamtes flr in-
nere Verwaltung — Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen.

Zusammenfassung des 2. Priifschrittes
Die nachfolgenden Textkarten stellen vier Flachenkategorien dar:

e Bodenpunkte < 35 (orange)
e Bodenpunkte < 40 (gelb)

e Bodenpunkte <= 50 (griin)
e Ausschlussflachen (rot)

Damit ein Untersuchungsraum als fur Freiflachenphotovoltaik-Nutzung geeignet eingestuft
werden kann, missen die Bodenpunkte < 40 Giberwiegen. Dies bedeutet, dass die ,gelben®
und ,orange-farbigen® Flachen i. S. des oben genannten ZAV-Kriteriums geeignet sind und
die ,grinen“ Flachen unter der Voraussetzung mit einbezogen werden konnen, dass ihr
Flachenanteil eindeutig geringer ausfallt. Bereiche ohne Farbzuordnung weisen mehr als
50 Bodenpunkte auf und durfen nicht Gberplant werden.
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Zudem flief3t in die Prifung der Untersuchungsraume mit ein, inwieweit sich die Boden-
punkte im Gebiet konzentrieren und somit flr eine méglichst zusammenhangende Photo-
voltaikplanung nutzbar sind. Faktoren wie die Zersplitterung der Flachen durch bspw. na-
tarliche Strukturen werden ebenso berucksichtigt. Geeignete Uberplanbare Flachen sollten
mindestens eine zusammenhange Grole von ca. 20 ha aufweisen.

In den nachfolgenden Abbildungen werden die Untersuchungsraume 1 bis 8 betrachtet.
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Untersuchungsraum 1:

Im gesamten Untersuchungsraum 1 (Abbildung 3) Uberwiegt der Flachenanteil mit weniger
als 40 Bodenpunkte deutlich. Besonders geringe Bodenpunkte unter 35 kommen im nérd-
lichen und sudlichen Teil des Untersuchungsraumes 1 vor. Das Areal ist zudem weitge-
hend unzerschnitten und strukturarm, mit Ausnahme der asphaltierten Stralten, die von
der Ortslage Bartholomaus abgehen. Im Hinblick auf das geringe landwirtschaftlichen Er-
tragsvermogen (< 40 Bodenpunkte) ist der Untersuchungsraum fir eine flachendeckende
Bebauung mit Photovoltaikmodulen grundsatzlich geeignet.

_ | Ausschlusskriterien
Photovoltaikanlagen

Bodenpunkte
Bodenpunkte <= 50

1 Bodenpunkte < 40

[ 1 Bodenpunkte < 35

Abbildung 3: Bodenpunkte - Untersuchungsraum 1

=>» hinsichtlich nutzbarer Bodenpunkte < 40 geeignet
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Untersuchungsraum 2:

Der Flachenanteil mit weniger als 40 Bodenpunkten Gberwiegt vor allem im stdlichen Teil
deutlich. Die Ackerflachen sind zudem strukturarm und fiir eine flichendeckende Bebau-
ung mit Photovoltaikmodulen geeignet.

pri A Ve

| *“ Untersuchungsriume |- |
] Ausschlusskriterien
Photovoltaikanlagen

Bodenpunkte

Bodenpunkte <35 | /|
.

Abbildung 4: Bodenpunkte - Untersuchungsraum 2

=>» hinsichtlich nutzbarer Bodenpunkte < 40 geeignet
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Untersuchungsraum 3:

Im Untersuchungsraum 3 (Abbildung 5) erfiillen die Bodenpunkte grof¥flachig und fast
durchgangig das geforderte Mindestkriterium von durchschnittlich weniger als 40 Boden-
punkte. Das Gebiet wird im Siiden von einer Freileitungstrasse gequert, ist aber ansonsten
strukturarm. Dies wirkt sich glinstig auf die praktisch nutzbare Flache aus, die jedoch im

Vergleich zu den anderen Untersuchungsgebieten klein ausfallt.

3 Untersuchungsriume
1 Ausschlusskriterien
Photovoltaikanlagen

1 Bodenpunkte <= 50
1 Bodenpunkte < 40
Bodenpunkte < 35

Abbildung 5: Bodenpunkte - Untersuchungsraum 3

=> hinsichtlich nutzbarer Bodenpunkte < 40 geeignet
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Untersuchungsraum 4:

Der Durchschnittswert der Bodenpunkte unter 40 wird im Untersuchungsraum 4 erreicht.
Im mittleren Teil des Untersuchungsraums konzentrieren sich Bodenpunkte mit Werten
zwischen 40 und 50. Dies wird insbesondere durch die nordlichen und randlichen Bereiche
mit besonders niedrigen Bodenpunkten von unter 35 ausgeglichen.

P

3 Untersuchungsriume

Ausschlusskriterien
Photovoltaikanlagen

Bodenpunkte <= 50
[1 Bodenpunkte < 40
| ] Bodenpunkte < 35

Abbildung 6: Bodenpunkte - Untersuchungsraum 4

=>» hinsichtlich nutzbarer Bodenpunkte < 40 geeignet

31324-00 20/52



Flachenentwicklungskonzept fir die PV-Freiflachennutzung -
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 PV Freiflachenanlage Plaaz*

Untersuchungsraum 5:

- UmweltPlan

Der Untersuchungsraum 5 (Abbildung 7) bietet weitraumig freie Ackerflachen. Jedoch
Ubersteigt der Uberwiegende Flachenanteil das Kriterium ,40 Bodenpunkte® deutlich. Le-
diglich der kleine 6stliche Randbereich ware hinsichtlich der Bodenpunkte nutzbar. Auf-
grund der geringen FlachengréBe sowie der Zersplitterung durch nattrliche und bauliche
Strukturen ist dieser Randbereich fiir grof3flachige Photovoltaikvorhaben ungeeignet.

Abbildung 7: Bodenpunkte - Untersuchungsraum &

=>» hinsichtlich nutzbarer Bodenpunkte < 40 ungeeignet

31324-00

! 75 Untersuchungsraume |
_ | Ausschlusskriterien |
Photovoltaikanlagen
Bodenpunkte
| [] Bodenpunkte <= 50
i [_] Bodenpunkte < 40
| C_] Bodenpunkte < 35
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Untersuchungsraum 6:

Der Untersuchungsraum 6 (Abbildung 8) verfuigt iber groRe Flachenanteile mit weniger als
40 und z. T. unter 35 Bodenpunkten. Die Bereiche mit hdheren Bodenpunkten zwischen
40 und 50 sind gleichmaRig verteilt eingebettet. Der Untersuchungsraum ist durch Graben-
strukturen, Biotopen sowie der Landesstral’e 14 und der westlich verlaufenden Bahnstre-
cke gepragt. Das Kriterium der Bodenpunkte ist erfullt.

_ .t Untersuchungsriaume |
] Ausschlusskriterien
Photovoltaikanlagen

| L1 Bodenpunkte <= 50
| ] Bodenpunkte < 40
| ] Bodenpunkte < 35

Abbildung 8: Bodenpunkte - Untersuchungsraum 6

= hinsichtlich nutzbarer Bodenpunkte < 40 geeignet
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Untersuchungsraum 7:

Die in Abbildung 10 dargestellten Bodenpunktekategorien sind im Untersuchungsraum un-
gleich durchmischt. Zudem verteilen sich auf der Flache viele natirliche und bauliche
Strukturen. Das Areal ist somit nicht ganzlich fir eine Photovoltaik-Nutzung nutzbar. Die
geeigneten Flachen konzentrieren sich auf die Randgebiete im Norden, Osten und Siden.
Die Flachen im Westen bis mittig des Untersuchungsraums Uberschreiten hingegen die

durchschnittlichen 40 Bodenpunkte.

| 73 Untersuchungsraume
"1 Ausschlusskriterien
Photovoltaikanlagen

. Bodenpunkte <= 50
(4 [ Bodenpunkte < 40
| (] Bodenpunkte < 35

Abbildung 9: Bodenpunkte - Untersuchungsraum 7

=>» hinsichtlich nutzbarer Bodenpunkte < 40 geeignet
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Untersuchungsraum 8:

Der Untersuchungsraum 8 wird stark durch Bebauung und naturliche Strukturen zersplit-
tert. Das Areal Uberschreitet die 40 Bodenpunkte groRraumig. Im Bereich der Schie-
nentrasse werden z. T. Uberschreitungen von 50 Bodenpunkten deutlich; damit ist die Fla-
cheninanspruchnahme im Rahmen der Privilegierung entlang von zweigleisigen Schienen-
wegen gemal § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB nicht mdoglich. Das Areal ist flir Photovoltaik-Nut-

zung ungeeignet.

| | T~ Untersuchungsriume |
Ausschlusskriterien
Photovoltaikanlagen

| Bodenpunkte

| ] Bodenpunkte <= 50
| 1 Bodenpunkte < 40

{ (] Bodenpunkte < 35

Abbildung 10: Bodenpunkte - Untersuchungsraum 8

=> hinsichtlich nutzbarer Bodenpunkte < 40 ungeeignet
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Zwischenergebnis:

UmweltPlan

Nach Durchfiihrung des Prifschrittes 2 werden die Untersuchungsraume 1, 2, 3, 4, 6, und
7 hinsichtlich der Bodenpunkte als geeignet eingestuft (s. Tabelle 2). Im folgenden Prif-
schritt 3 werden die Untersuchungsrdume beziglich der Schutzwirdigkeit ihrer Bodenfunk-

tion gepraft.

Tabelle 2: Ubersicht Ergebnisse Priifschritt 2

31324-00

Prifschritt 1: Prufschritt 2: Prifschritt 3: Prifschritt 4:
,Rotflachenkataster* Bodenpunkte Bodenfunktion Standortprioritaten
Untersuchungsraum 1 geeignet Priifung

Untersuchungsraum 2 geeignet Prifung

Untersuchungsraum 3 geeignet Priifung

Untersuchungsraum 4 geeignet Priifung

Untersuchungsraum 5 — Prifung

Untersuchungsraum 6 geeignet Priifung

Untersuchungsraum 7 geeignet Prifung

Untersuchungsraum 8 _ Priifung
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1.2.3 Prufschritt 3: Bodenfunktionen

In den Vollzugshinweisen Bodenschutz ,Anforderungen des Bodenschutzes an Errichtung,
Betrieb und Ruckbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen des Ministeriums fur Klima-
schutz, Landwirtschaft, landliche Raume und Umwelt M-V vom 03.06.2022 ist entspre-
chend Punkt 1.1 eine Lenkung auf Vorzugsstandorte vorgesehen. Dazu zéhlen u. a. ver-
siegelte Flachen, Konversionsflachen, Altablagerungen und Bdden mit beeintrachtigten
naturlichen Funktionen. Im Gemeindegebiet Plaaz stehen keine derartigen Flachen zur
Verfugung. Dementsprechend ist eine Lenkung auf benannte Standorte im Gemeindege-
biet nicht umsetzbar.

Der Punkt 1.2 regelt die Inanspruchnahme schutzwiirdiger Béden. Die Datengrundlage bil-
det die Bodenfunktionsbewertung des Landesamts fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie.
Bauliche Eingriffe in Boden mit hoher bis hochster Schutzwurdigkeit sollen vermieden wer-
den. Vorrangig sollen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen Béden mit geringer oder allge-
meiner Schutzwirdigkeit genutzt werden. Die Bdden mit erhdhter Schutzwiirdigkeit oblie-
gen der gemeindlichen Abwagung.

Welche Schutzwirdigkeit ein Boden aufweist kann mithilfe einer Bodenfunktionsbewertung
erfolgen. Die Bodenfunktionsbewertung erfolgt unter Beachtung der nachfolgenden Krite-
rien:

e Bodenfunktionsbereiche (1 sehr hoch — 5 sehr gering)

¢ Ackerwertzahlen (Bodenpunkte) (<25 gering — <=50 sehr hoch)

e Feldkapazitat (1 sehr gering — 6 sehr hoch)

e nutzbare Feldkapazitat (1 gering — 5 sehr hoch)

¢ Potenzielle Nitratauswaschungsgefahrdung (2 gering — 5 sehr hoch)
¢ Potenzielle Winderosionsgefahrdung (0 sehr gering — 5 sehr hoch).

Im Kartenportal LUNG MV erfolgt die Bewertung anhand der Kriterien:

o Naturliche Bodenfruchtbarkeit (1 sehr gering — 5 sehr hoch)
¢ Extreme Standortbedingungen (1 sehr gering — 5 sehr hoch)
¢ Naturgemaler Zustand (1 sehr gering — 5 sehr hoch)

Das heifst, auch Boden mit hoher Schutzwiirdigkeit konnen der Abwagung zuganglich ge-
macht werden. Die Bewertung der Schutzwurdigkeit besteht aus einer rechnerischen Mit-
telung der einzelnen Kriterien und stellt in diesem Zusammenhang keine detaillierte Dar-
stellung der tatsachlichen Gegebenheiten dar.
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Tabelle 3: Aufgegliederte Bodenfunktionsbereiche LUNG (Kartenportal LUNG MV)

Bodenfunktionsbe- Bedeutung

wertung

1 héchste Schutzwiirdigkeit (von Bebauung freizuhalten)

2 hohe Schutzwiirdigkeit (von Bebauung freizuhalten)

3 erhohte Schutzwiirdigkeit (der Abwagung zugéanglich)

4 allgemeine Schutzwiirdigkeit (primar fir Bebauung zu nutzen)
5 geringe Schutzwirdigkeit (primar fir Bebauung zu nutzen)

Die Boden mit der Bodenfunktionsbewertung 1 und 2 konzentrieren sich im Gemeindege-
biet Plaaz auf bebaute Siedlungsbereiche sowie Bestandsinfrastrukturen wie Stral’en und
Schienenwege. Im restlichen Gemeindegebiet befinden sich tberwiegend Béden mit hoher
Schutzwiirdigkeit; diese Flachen sind der Abwagung zuganglich. Aufgrund mangelnder
Nutzungsalternativen in Form von Béden mit geringer und allgemeiner Schutzwurdigkeit,
besteht die zwingende Notwendigkeit auf die Flachen mit erhéhter und hoher Schutzwir-
digkeit zurtckzugreifen.

Zusammenfassung des 3. Priifschrittes

Fur den Prifschritt 3 gilt, dass geeignete Flachen zusammenhangend mindestens 20 ha
groR sein sollten. Die Inanspruchnahme von Flachen mit héchster Schutzwiirdigkeit wird
vermieden. Die Nutzung von Béden mit hoher Schutzwirdigkeit soll so gering wie mdglich
sein. Grundsatzlich besteht fir die Flacheninanspruchnahme ein Ermessensspielraum.
Durch verschiedene MaRnahmen wie z. B. eine bodenkundliche Baubegleitung oder eine
Einzelfallbewertung kann die Inanspruchnahme von Béden mit erhéhter und hoher Schutz-
wurdigkeit moglich gemacht werden.

Die Bewertung erfolgt fiir diesem Prufschritt in drei Kategorien:

e geeignet: Flachen mit geringer bis erhdhter Schutzwurdigkeit Uberwiegen

e Dbedingt geeignet: Flachen mit hoher Schutzwirdigkeit sind im Untersuchungs-
raum stark vertreten, aber aufgrund nutzbarer Teilbereiche mit geringerer Schutz-
wirdigkeit kann eine Eignung nicht ausgeschlossen werden

e ungeeignet: Flachen mit hoher oder hdchster Schutzwirdigkeit bedecken den Un-
tersuchungsraum fast vollstandig

Bei bedingt geeigneten Flachen ist davon auszugehen, dass sich durch eine Einzelfall-
betrachtung Umstande ergeben kdnnen, die eine Inanspruchnahme rechtfertigen kdnnen.

Fir die ungeeigneten Flachen gilt, dass eine Inanspruchnahme nicht vollstandig ausge-
schlossen werden kann, aber aufgrund der vorherrschenden hohen bis héchsten Schutz-
wirdigkeit davon auszugehen ist, dass auch in Rahmen einer Einzelfallbetrachtung diese
Einstufung zutrifft.
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Untersuchungsraum 1:

Der Untersuchungsraum 1 weist zu ca. 3/4 Bodenfunktionsbereiche mit hoher Schutzwiir-
digkeit auf. Die Flachen mit erh6éhter Schutzwirdigkeit verteilen sich im westlichen Rand-
bereich und sind gréRentechnisch fur eine Freiflachenphotovoltaik-Nutzung ungeeignet.
Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung muss das Schutzgut Boden einer Einzel-
betrachtung unterzogen werden.

1. .t Untersuchungsriume
1 Ausschlusskriterien
Photovoltaikanlagen
| Badenfunidionshereici
.|l hochste Schutzwiirdigkeit
hohe Schutzwiirdigkeit
[ ] erhdhte Schutzwiirdigkeit

|

[ allgemeine Schutzwiirdigkeit [~
Bl geringe Schutzwiirdigkeit ‘

i S T s

Abbildung 11: Bodenfunktion - Untersuchungsraum 1

=> hinsichtlich Schutzwiirdigkeit der Bodenfunktion bedingt geeignet
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Untersuchungsraum 2:

Innerhalb des Untersuchungsraum 2 befinden sich ausschlieRlich Bodenfunktionsbereiche
mit hoher Schutzwiirdigkeit. Die Gesamtflache ist somit fir eine Uberplanung mit Freifl-
chen-Photovoltaikanlagen nicht nutzbar.

A

«“ |73 Untersuchungsraume
\, | [ Ausschlusskriterien
] Photovoltaikanlagen
Bodenfunktionsbereicl
Hl hichste Schutzwiirdigkeit
{ 1 hohe Schutzwiirdigkeit
[] erhdhte Schutzwiirdigkeit
] aligemeine Schutzwiirdigkeit |\
geringe Schutzwiirdigkeit
L A T, s

Abbildung 12: Bodenfunktion - Untersuchungsraum 2

=>» hinsichtlich Schutzwirdigkeit der Bodenfunktion ungeeignet
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Untersuchungsraum 3:

Im Untersuchungsraum 3 befinden sich Uberwiegend Bodenfunktionsbereiche mit erhdhter
Schutzwirdigkeit. Lediglich der ndrdliche kleinere Flachenteil verfugt Gber Bodenfunktions-
bereiche mit hoher Schutzwiirdigkeit. Damit ist der Untersuchungsraum als Standort fiir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen geeignet.

3 Untersuchungsraume
[ Ausschlusskriterien
Photovoltaikanlagen

| Bodenfunktionsbereiche
| Bl hochste Schutzwiirdigkeit

[ hohe Schutzwiirdigkeit

[ erhdhte Schutzwiirdigkeit | |
| I allgemeine Schutzwiirdigkeit | |

B geringe Schutzwiirdigkeit

ARSI T SRR T S8

Abbildung 13: Bodenfunktion - Untersuchungsraum 3

=> hinsichtlich Schutzwurdigkeit der Bodenfunktion geeignet
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Untersuchungsraum 4:

Im Untersuchungsraum 4 konzentrieren sich mehrheitlich Bodenfunktionsbereiche mit ho-
her Schutzwirdigkeit. Die verbleibenden Flachen mit erhdhter sowie geringer Schutzwir-
digkeit befinden sich in den Randlagen. Insgesamt iberwiegt der Anteil mit hoher Schutz-
wirdigkeit. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung muss das Schutzgut Boden

einer Einzelbetrachtung unterzogen werden.

| 7 = Untersuchungsraume

| ] Ausschlusskriterien
Photovoltaikanlagen

| Bodenfunktionshereicl
~ |l hochste Schutzwiirdigkeit
| 0 hohe Schutzwiirdigkeit
| () erhdhte Schutzwiirdigkeit |
] allgemeine Schutzwiirdigkeit | |
@ geringe Schutzwiirdigkeit |

Abbildung 14: Bodenfunktion - Untersuchungsraum 4

=>» hinsichtlich Schutzwtirdigkeit der Bodenfunktion bedingt geeignet
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Untersuchungsraum 5:

Im Untersuchungsraum 5 sind mehrheitlich Bodenfunktionsbereiche mit hoher Schutzwir-
digkeit vertreten. Die Areale mit erhdhter Schutzwirdigkeit verteilen sich im dstlichen
Randgebiet. Eine Inanspruchnahme ist aufgrund der Flachengréf3e nur im Stdosten denk-
bar. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung muss das Schutzgut Boden einer Ein-
zelbetrachtung unterzogen werden.

' v/b
; q ?
k

;

i~ 3 Untersuchungsraume

— ] Ausschlusskriterien
Photovoltaikanlagen

% Bodenfunktionsbereiche
' | M hochste Schutzwiirdigkeit
_ | hohe Schutzwiirdigkeit
[ erhShte Schutzwiirdigkeit

T allgemeine Schutzwiirdigkeit [
geringe Schutzwiirdigkeit

Abbildung 15: Bodenfunktion - Untersuchungsraum 5

=>» hinsichtlich Schutzwiirdigkeit der Bodenfunktion bedingt geeignet
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Untersuchungsraum 6:

Im Untersuchungsraum 6 befinden sich groRflachige zusammenhangende Bodenfunkti-
onsbereiche mit erhéhter Schutzwirdigkeit. Nérdlich befindet sich eine vereinzelte gréRere
Flache mit hoher Schutzwiirdigkeit, die jedoch nur einen vergleichsweisen kleinen Teil ein-
nimmt. Im Untersuchungsraum 6 ist demnach die Uberplanung mit Freiflichen-Photovol-

taikanlagen umsetzbar.

I~ Untersuchungsriume

o
..-=1[] Ausschlusskriterien

- . -
n---““'~~‘

utzwiirdigkeit

R S NG e

Abbildung 16: Bodenfunktion - Untersuchungsraum 6

=>» hinsichtlich Schutzwtirdigkeit der Bodenfunktion geeignet
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Untersuchungsraum 7:

Der Untersuchungsraum 7 (Abbildung 17) wird groRflachig durch Bodenfunktionsbereiche
mit erhéhter Schutzwirdigkeit gepragt. Ein geringer Flachenteil mit hoher Schutzwiirdigkeit
befindet sich im Studwesten. Die Flache ist als Standort fiir Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen geeignet.

I RS T

_] Ausschlusskriterien
Photovoltaikanlagen

T —

. Bl hochste Schutzwiirdigkeit | |

~A [ hohe Schutzwiirdigkeit .

[ erhdhte Schutzwiirdigkeit | |

. allgemeine Schutzwiirdigkeit | |

| Bl geringe Schutzwiirdigkeit ||

Abbildung 17: Bodenfunktion - Untersuchungsraum 7

=>» hinsichtlich Schutzwirdigkeit der Bodenfunktion geeignet
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Untersuchungsraum 8:

Im Untersuchungsraum 8 (Abbildung 17) ist der Westteil bis zur Bahntrasse durch Boden-
funktionsbereiche mit erhéhter Schutzwirdigkeit Uberpragt. Im stlichen Flachenteil befin-
den sich primar Boden mit hoher Schutzwirdigkeit. Als Standort fir Freiflachen-Photovol-
taikanlagen ist nur der westliche Untersuchungsraum geeignet. Fir den Ostteil muss das
Schutzgut Boden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung einer Einzelbetrachtung un-
terzogen werden.

3 Untersuchungsraume

Ausschlusskriterien
| Photovoltaikanlagen

Bodaifmktinsksrei

Bl hochste Schutzwiirdigkeit
hohe Schutzwiirdigkeit

[ erhéhte Schutzwiirdigkeit |
allgemeine Schutzwiirdigkeit

8 geringe Schut it

Abbildung 18: Bodenfunktion - Untersuchungsraum 8
=>» hinsichtlich Schutzwiirdigkeit der Bodenfunktion bedingt geeignet
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Zwischenergebnis:

Auf Grundlage des Prifschrittes 3 (s. Tabelle 4). konnten die Untersuchungsraume 3, 6
und 7 hinsichtlich der Bodenfunktion als geeignet bewertet werden. Fir die Untersuchungs-
raume 1, 4, 5, und 8 war eine bedingte Eignung festzustellen, die eine Einzelfallbetrachtung
bendtigen. Der Untersuchungsraum 2 ist ungeeignet. Der nachfolgende Prifschritt 4 be-
trachtet die tbriggebliebenen Untersuchungsraume beziglich ihrer Standortpriorisierung.

Tabelle 4: Ubersicht Ergebnisse Priifschritt 3

Priifschritt 1: Prifschritt 2: Prifschritt 3: Priifschritt 4:
,Rotflaichenkataster Bodenpunkte Bodenfunktion Standortprioritaten
Untersuchungsraum 1 geeignet Bedingt geeignet Priifung
Untersuchungsraum 2 geeignet Prifung
Untersuchungsraum 3 geeignet geeignet Priifung
Untersuchungsraum 4 geeignet Bedingt geeignet Priifung
Untersuchungsraum 5 Bedingt geeignet Prifung
Untersuchungsraum 6 geeignet geeignet Prifung
Untersuchungsraum 7 geeignet geeignet Prifung
Untersuchungsraum 8 Bedingt geeignet Prifung
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I.2.4 Priifschritt 4: Standortprioritaten

Priifschritt 4: Standortprioritaten

Das Ministerium flr Energie, Infrastruktur und Digitalisierung in Mecklenburg-Vorpommern
hat in der Handreichung ,Grof3flachige Photovoltaikanlagen im AuRenbereich. Hinweise flr
die raumordnerische Bewertung und die baurechtliche Beurteilung.” verschiedene
Standortprioritdten zusammengestellt:

Vorranging sollen versiegelte Konversionsflachen, Abfalldeponien und Altlastenflachen in
Anspruch genommen werden. Der Gemeinde Plaaz stehen keine derartigen Flachen in
ausreichender Grof3e zur Verfligung. Demnach entféllt eine Beurteilung dieses Kriteriums.

Zudem sollen sich die Photovoltaikanlagen an bestehende Siedlungsstrukturen anschlie-
Ren oder im rdumlichen Zusammenhang mit sonstigen Bauwerken konzentrieren. Im Ge-
meindegebiet Plaaz verteilen sich vielfaltige Infrastrukturen wie bspw. Siedlungsstrukturen,
Gewerbeflachen, Freileitungen oder Stral3en.

Diese Vorgaben der Handreichung ,GroRflachige Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich.
Hinweise fiir die raumordnerische Bewertung und die baurechtliche Beurteilung.” werden
in diesem Entwicklungskonzept als ,allgemeine Standortprioritaten® betrachtet.

Dazu erfolgt die Betrachtung ,spezieller Standortprioritdten®. Diese beziehen sich auf die
Einhaltung der Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs.4 BauGB sowie der AuRenbe-
reichsprivilegierung gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB.

Zusammenfassung des 4. Priifschrittes

Untersuchungsraume in denen die Zielstellung des LEP M-V 2016 Programmsatz 5.3
Energie (9) .... landwirtschaftlich genutzte Fldchen diirfen nur in einem Streifen von 110
Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstraf3en und Schienenwegen fiir Freiflachen-
photovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden.” eingehalten wird oder deren Fla-
chen in den 200 Meter Abstand zu zweigleisigen Schienenwegen und Autobahnen gemaf
§ 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB fallen, wird bei diesem Prifschritt ein hdheres Gewicht beigemes-
sen. Dazu zahlen die im Gemeindegebiet verlaufende BAB 11 sowie die ein- und zweiglei-
sige Schienentrasse.

Die Untersuchungsraume werden anhand ihrer Erfullung der "allgemeinen® und ,speziellen
Standortprioritaten” bewertet. Die Datengrundlage bildet das digitale Landschaftsmodell
(DLM) vom Landesamt fir innere Verwaltung — Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen.

In den nachfolgenden Abbildungen werden die Untersuchungsraume 1 bis 8 betrachtet.
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Untersuchungsraum 1:

Wie in Abbildung 19 erkennbar, befinden sich im 1. Untersuchungsraum Bestandsstruktu-
ren, bestehend aus Wohnbauflachen, einzelne gewerblichen Flachen sowie mehreren be-
festigten StralRen. Grundsatzlich erflillt der Untersuchungsraum das Kriterium der ,allge-
meinen Standortprioritaten und bietet Mdglichkeiten flr eine ErschlieBung und Konzent-
ration Uber Bestandsinfrastrukturen.

©/GeoBasis-DE!

W

i, L :
2 Untersuchungsraum
1 Gemischte Bauflachen
[ Industrie- und Gewerbeflache
[ Befestigte Platze
34 Bl Verkehrsfldchen
— Befestigte Stralke
= Bahnstrecke
== Freileitung

Abbildung 19: Standortprioritdten - Untersuchungsraum 1

= hinsichtlich der Standortprioritaten geeignet
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Untersuchungsraum 2:

Der Untersuchungsraum 2 besteht aus weitlaufigen strukturarmen Ackerschlagen und ver-
flgt bis auf die asphaltierte Strae im Norden Uber keine nennenswerten Bestandsinfra-
strukturen. Die Voraussetzungen fur die Erschlieung und Konzentration mit vorhandenen
Infrastrukturen sind ungtinstig. Die ,allgemeinen® oder ,speziellen“ Standortprioritaten sind
nicht erfallt.

po-
]

il o

f 1 Industrie- und Gewerbefléche |
=| [ Befestigte Platze
=1 Il Verkehrsflachen

| — Befestigte Stralle

| —— Bahnstrecke

| == Freileitung

Abbildung 20: Standortprioritdten - Untersuchungsraum 2

= hinsichtlich der Standortprioritadten ungeeignet
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Untersuchungsraum 3:

Im Untersuchungsraum 3 befinden sich nur wenige bauliche Infrastrukturen. Das Luftbild
zeigt unbefestigte Wege sowie Einzelbebauung. Siudlich wird die Flache durch eine Frei-
leitungstrasse gequert; dies begunstigt den Netzanschluss einer Photovoltaikfreiflachen-
anlage. Ostlich verlauft eine befestigte Stralke, tiber diese wére eine Erschlielung méglich.
Damit sind die ,allgemeinen Standortprioritaten® erfullt.

© GoobBasts DEM:V,

1. . Untersuchungsraum
| Gemischte Bauflachen
{1 Industrie- und Gewerbeflache
| (1 Befestigte Platze
Bl Verkehrsflachen
| — Befestigte Strale
| = Bahnstrecke
| == Freileitung

Abbildung 21: Standortprioritaten - Untersuchungsraum 3

=>» hinsichtlich der Standortprioritdten geeignet
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Untersuchungsraum 4:

Im Untersuchungsraum 4 liegen diverse Bestandsinfrastrukturen, u.a. Wohnbebauung
nordlich sowie Tagebau- und gewerbliche Bauflachen westlich. Das Areal ist durch den
Trassenverlauf der BAB 19 und den anliegenden Rastplatz technisch stark Gberpragt. Ent-
lang der Autobahntrasse besteht die Mdglichkeit im Rahmen der Aul3enbereichsprivilegie-
rung gemal § 35 Abs. 1 BauGB Photovoltaikanlagen zu errichten. Sowohl die ,allgemei-
nen”“ als auch die ,speziellen” Standortprioritaten werden erfiillt.

T ©'GooBasis:DEM:V

i ¢+ Untersuchungsraum

| 1 Gemischte Bauflachen

o [ Industrie- und Gewerbeflache

| L1 Befestigte Platze
B Verkehrsflachen
— Befestigte Stralle

| = Bahnstrecke

= Freileitung

Abbildung 22: Standortprioritédten - Untersuchungsraum 4

=>» hinsichtlich der Standortprioritdten geeignet
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Untersuchungsraum 5:

Der Untersuchungsraum 5 wird stark durch linienhafte Infrastrukturen wie befestigten Stra-
Ren und das Schienennetz durchzogen. Im Norden und Osten befindet sich Wohnbebau-
ung. Der Anschluss einer Freiflachen-Photovoltaikanlage an bestehende Infrastrukturen ist
maoglich. Die Errichtung entlang des Schienennetzes als privilegiertes Vorhaben im AuRen-
bereich gemall § 35 Abs. 1 BauGB ist moglich. Die ,allgemeinen“ und die ,speziellen”
Standortprioritaten sind im Untersuchungsraum 5 erfilllt.

Ll Liiat i B
' .t Untersuchungsraum
] Gemischte Bauflachen
1 Industrie- und Gewerbefléche
[ Befestigte Platze
| B Verkehrsflachen
— Befestigte Strale
- Bahnstrecke
g - - Freileitung
T T %

Abbildung 23: Standortprioritéaten - Untersuchungsraum 5

=>» hinsichtlich der Standortprioritidten geeignet
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Untersuchungsraum 6:

Im Stden des Untersuchungsraumes 6 befindet sich eine groRere gemischte Bauflache.
Davon abgehend verlaufen eine Bahnstrecke und eine asphaltierte Stra3e durch den Un-
tersuchungsraum. Diese Bestandsinfrastrukturen bieten gunstige Ausgangsbedingungen
fur die infrastrukturelle Konzentration und ErschlieBung von Freiflachen-Photovoltaikanla-

gen.

Ll

T . Untersuchungsraum
Gemischte Bauflachen
[ Industrie- und Gewerbeflache
(1 Befestigte Platze
Bl Verkehrsflachen

| — Befestigte Stralle
- Bahnstrecke
== Freileitung

Abbildung 24: Standortprioritaten - Untersuchungsraum 6

=>» hinsichtlich der Standortprioritaten geeignet
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Untersuchungsraum 7:

Im Untersuchungsraum 7 sind mit der vereinzelten Wohnbebauung und der ndrdlichen
Strale nur wenige Bestandsinfrastrukturen vorhanden. Eine Konzentration von Freifla-
chenphotovoltaik mit Bestandsinfrastrukturen sowie die bauliche ErschlieBung ware nur
am nordlichen Randbereich sinnvoll. Die ,allgemeinen® Standortprioritaten sind Gberwie-
gend unglnstig und ,spezielle“ Standortprioritaten nicht vorhanden.

© GeoBasis-DEf#-V

GeoBasis-DE/M:V

« 2 Untersuchungsraum
1 Gemischte Bauflachen
| [ Industrie- und Gewerbefléche |
1 1 Befestigte Platze
| Bl Verkehrsflachen
i| — Befestigte StraRe
- Bahnstrecke
== Freileitung

Abbildung 25: Standortprioritdten - Untersuchungsraum 7
= hinsichtlich der Standortprioritaten ungeeignet
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Untersuchungsraum 8:

Im Norden des Untersuchungsraumes 8 befindet sich eine Ortslage, weitere Wohnbebau-
ung liegt im Stiden. Nérdlich verlauft eine Freileitungstrasse. Der Untersuchungsraum wird
von Nord nach Sud durch eine zweigleisige Bahnstrecke zerschnitten. Im Parallelverlauf
der Bahntrasse ist die Freiflachenphotovoltaik-Nutzung tber die Auenbereichsprivilegie-
rung gemaf § 35 Abs. 1 BauGB mdglich. Die ,allgemeinen® und ,speziellen® Standortprio-
ritdten werden erfillt.

GeoBasis-DE/M-

o

|7 Untersuchungsraum
Gemischte Bauflachen
1| 1 Industrie- und Gewerbeflache |
[_1 Befestigte Platze
Bl Verkehrsflachen
— Befestigte Stralke
| — Bahnstrecke
== Freileitung

Abbildung 26: Standortprioritdten — Untersuchungsraum 8

=>» hinsichtlich der Standortprioritdten geeignet
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Zwischenergebnis:

UmweltPlan

Im Prifschritt 3 konnte festgestellt werden, dass hinsichtlich der Standortprioritat in den
Untersuchungsraumen 1, 3, 4, 5, 6 und 8 die ,allgemeinen” oder ,speziellen“ Standortprio-
ritaten erfiillt werden (s. Tabelle 5).

Tabelle 5: Ubersicht Ergebnisse Priifschritt 4

Priifschritt 1: Priifschritt 2: Priifschritt 3: Priifschritt 4:
»Rotflachenkataster” Bodenpunkte Bodenfunktion Standortprioritidten
Untersuchungsraum 1 geeignet bedingt geeignet geeignet
Untersuchungsraum 2 geeignet

Untersuchungsraum 3 geeignet geeignet geeignet
Untersuchungsraum 4 geeignet bedingt geeignet geeignet
Untersuchungsraum 5 _ bedingt geeignet geeignet
Untersuchungsraum 6 geeignet geeignet geeignet
Untersuchungsraum 7 geeignet geeignet

Untersuchungsraum 8 bedingt geeignet geeignet
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1.2.5 Auswertung Prifmatrix

In der nachfolgenden Tabelle 6 sind die Ergebnisse samtlicher Prufkategorien in der Pruf-
matrix gegeniibergestellt. Anhand der Haufigkeit der Einzelbewertungen im jeweiligen Un-
tersuchungsraum werden diese im Rahmen einer Gesamtbetrachtung als geeignet, be-
dingt geeignet oder ungeeignet befunden.

Tabelle 6: Zusammenfassung Ergebnisse Priifmatrix

Prifschritt 1: Prifschritt 2: Prifschritt 3: Prifschritt 4:
,Rotflachenkataster* Bodenpunkte Bodenfunktion Standortprioritaten
Untersuchungsraum 1 geeignet bedingt geeignet geeignet
Untersuchungsraum 2 geeignet |

Untersuchungsraum 3 geeignet geeignet geeignet
Untersuchungsraum 4 geeignet bedingt geeignet geeignet
Untersuchungsraum 5 bedingt geeignet geeignet
Untersuchungsraum 6 geeignet geeignet geeignet
Untersuchungsraum 7 geeignet geeignet |

Untersuchungsraum 8 bedingt geeignet geeignet

geeignete Untersuchungsraume:
Bewertung: 3mal Einstufung geeignet in der Priifmatrix

In den Untersuchungsraumen 3 und 6 stehen keine der gepruften Merkmale einer Planung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen entgegen.

bedingt geeignete Untersuchungsrdaume:

Bewertung: 2mal Einstufung geeignet in der Priifmatrix; 1mal bedingt geeignet oder unge-
eignet zulassig (keine Bodenpunkte)

Der Untersuchungsraum 1 weist geeignete Bodenpunkte und Standortprioritaten auf. Ob
hinsichtlich der Bodenfunktion eine Eignung fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen besteht,
muss auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung einer Einzelbetrachtung unterzogen wer-
den.

Im Untersuchungsraum 7 liegen fur die Kriterien ,Bodenpunkte® und ,Bodenfunktion® ge-
eignete Bedingungen vor. Jedoch sind im Untersuchungsraum 7 keine ausreichenden
Standortprioritaten vorhanden, was bspw. die ErschlieBung erschwert.

Der Untersuchungsraum 4 verflugt Uiber geeignete Bodenpunkte, die Standortbedingungen
an der Bundesautobahn sind durch die Moglichkeit der Auflenbereichsprivilegierung
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optimal. Lediglich die Bodenfunktion muss auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
einer Einzelbetrachtung unterzogen werden. Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,PV Freiflachenanlage Plaaz® liegt fur die Bodenfunktion
hinsichtlich der einzeln zu betrachtenden Kriterien (naturliche Bodenfrucht-barkeit, extreme
Standortbedingungen und naturgemafier Zustand) eine differenzierte Betrachtung und Be-
wertung vor. Im Ergebnis konnte im Geltungsbereich des vB-Plan Nr. 1 durch (vorbeu-
gende) BodenschutzmaRnahmen und entsprechende Minderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen dem Bodenschutz genlige getan werden. Flachen aulRerhalb des Geltungsbe-
reichs im Untersuchungsraum 4 bleiben einer weiteren einzelfallbezogenen Prufung vor-
behalten.

ungeeignete Untersuchungsraume:

Bewertung: Bodenpunkte stellen ein absolutes Ausschlusskriterium dar oder zwei Mal Ein-
stufung ungeeignet in der Priifmatrix

Die Untersuchungsraume 5 und 8 durfen aufgrund zu hoher Bodenpunkte nicht fir eine
Uberplanung mit Freiflachen-Photovoltaikanlagen genutzt werden. Bei den Bodenpunkten
besteht kein Abwagungsspielraum. Damit ist die Berlicksichtigung der anderen Eignungs-
kriterien obsolet.

Der Untersuchungsraum 2 weist grof3flachig Béden mit hoher Schutzwirdigkeit auf und
verfiigt Giber schlechte Standortprioritaten. Der Untersuchungsraum ist fur Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen ungeeignet.
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M. Ergebnis

Fir den Nachweis der Widerspruchsfreiheit i. S. d. § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB hat sich die
Gemeinde Plaaz mit den Flachenpotenzialen fir die Freiflachenphotovoltaik-Nutzung in
ihrem Gemeindegebiet auseinandergesetzt. Uber ein Entwicklungskonzept fir PV-Freifla-
chenanlagen konnten nach Abzug der Restriktionsflachen (siehe Rotflachenkataster) zu-
nachst acht Flachenpotenziale ermittelt werden, die Uber wenige Restriktionen verflgen.
Darunter fallen auch Klein- und Splitterflachen, die jedoch aufgrund ihrer geringen Flachen-
groRe fir eine wirtschaftliche Auslastung bzw. einen wirtschaftlichen Betrieb einer PV-Frei-
flachenanlage ungeeignet sind und daher nicht weiter untersucht wurden.

Nach der Auswertung der Prifmatrix entfielen auf der Grundlage der Prifschritte 2 (Bo-
denpunkte) und 3 (Bodenfunktion) drei der insgesamt acht Untersuchungsraume, da diese
u. a. aufgrund zu hoher Bodenzahlen und hoher Schutzwiirdigkeit der Béden fir eine Frei-
flachenphotovoltaik-Nutzung nicht geeignet sind.

In den Uibrigen Untersuchungsrdumen konnte fir drei Untersuchungsraume eine bedingte
Eignung u. a. aufgrund einer notwendigen Einzelfallprifung der Bodenfunktion oder un-
gunstiger Standortprioritaten festgestellt werden.

In zwei Untersuchungsraumen wurde eine vollstandige Eignung fur eine Freiflachenphoto-
voltaik-Nutzung festgestellt, da entsprechend der Prifmatrix alle Prifkriterien erfallt wur-
den. Die geeigneten Standorte sind in Abbildung 27 dargestelit.

31324-00 49/52



Entwicklungskonzept fiir PV-Freiflachenanlagen - UmweltPlan
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 PV Freiflachenanlage Plaaz"

(] Gemeindegrenze Plaaz
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bedingt geeigneter Untersuchunsgraum
|| 723 ungeeigneter Untersuchunsgraum

Abbildung 27: Ubersichtskarte - Fldchen mit Eignung fiir Freiflachenphotovoltaik

Die aus den Untersuchungsraumen ermittelten geeigneten Potenzialflichen 3 und 6 sowie
die bedingt geeigneten Potenzialflachen 1, 4 und 7 (Abbildung 27) bestétigen die grund-
satzliche Flacheneignung des in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 1 ,PV Freiflachenanlage Plaaz".

Zum Bearbeitungszeitpunkt dieser Alternativenpriifung stehen dem vB-Plan Nr. 1 ,PV Frei-
flachenanlage Plaaz” aus Sicht der Gemeinde Plaaz keine Gesetze oder Vorschriften ent-
gegen, die ein abzuwagendes Vollzugshindernis darstellen.
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Anzumerken ist, dass die planerisch ermittelten Alternativflachen nicht automatisch voll-
umfanglich fiir eine Freiflachenphotovoltaik-Nutzung zur Verfligung stehen. Eine funda-
mentale Grundlage fiir eine tatsachliche Flacheninanspruchnahme und Photovoltaik-Nut-
zung ist das Einverstandnis der Grundstiickseigentumer.

Die geeigneten Alternativflachen 3 und 6 verfligen innerhalb des Gemeindegebiets
(rd. 3.424 ha) Uber einen Uberplanbaren Flachenanteil von rd. 177 ha. Fur die bedingt ge-
eigneten Alternativflachen 1, 4, und 7 ergibt sich ein im Idealfall Gberplanbarer Flachenan-
teil von rd. 500 ha. Damit sind im Gemeindegebiet Plaaz ca. 5 % der Flache fiir eine
Freiflachenphotovoltaik-Nutzung geeignet und 15 % bedingt geeignet. Dementspre-
chend sind ausreichend Flachenpotenziale vorhanden und der Photovoltaik-Nut-
zung wird in Abwagung mit anderen Belangen ausreichend Raum verschafft. Daher
ist aus Sicht der Gemeinde Plaaz eine erneute Betrachtung und Bewertung der Untersu-
chungsraume nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 ,PV Freiflachenan-
lage Plaaz" werden diese Flachen einer bauleitplanerischen Detailregelung und Einzelab-
wagung unterzogen. Dies gilt auch fiir weitere in Aufstellung befindliche Bebauungsplane,
fur die immer eine einzelfallbezogene Abwagung zu treffen ist: Nach § 1 Abs. 7 BauGB
sind die o6ffentlichen und privaten Belange bei der Aufstellung der Bauleitplane ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwéagen. Umgekehrt bedeutet dies, dass
durch das vorliegende Entwicklungskonzept weder eine vorweggenommene Abwagung
erfolgt noch eine vorweggenommene Ausweisung von Gebieten festgelegt wird.
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