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Darstellungen des neuen Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan wurde fiir das gesamte Gemeindegebiet aufgestellt. Abgebildet ist der fiir
den Flachennutzungsplan relevante bauliche Bestand sowie die Zielsetzung fiir das Gemeindegebiet.

Planungsalternativen

Die Darstellung der Bauflachen erfolgte (iberwiegend bestandsorientiert. Hierzu wurden keine Alter-
nativen gepruft. Baufldchenerweiterungen wurden vor allem dort vorgenommen, wo nachvollziehba-
re Konzepte fiir touristische Konzepte vorgelegt wurden. Hier wurden entsprechende Sonderbaufls-
chen oder Sondergebiete ausgewiesen. Eine Beibehaltung der bestehenden planungsrechtlichen
Situation, also Uberwiegend Flachen fiir die Landwirtschaft, wurde verworfen, um mégliche touristi-
sche und somit auch wirtschaftliche Entwicklungen im Gemeindegebiet nicht zu gefihrden.

Zusatzliche, freie Wohnbauflachen wurden nach Priifung (iberwiegend nicht ausgewiesen, da der
Bedarf daftr nicht erkennbar ist. Es konnten zusétzlich Flachen fiir 25 Grundstiicke dargestellt wer-
den, die sich tiberwiegend im Hauptort befinden. Als Erganzung dieser Flichen wird auch eine Be-
bauung in Nesebanz fiir drei Grundstiicke ermdglicht. Hierzu wurden auch Alternativen untersucht,
jedoch verworfen, da die librigen Ortsteile Uiber weniger Gewicht als Nesebanz verfiigen.

Gewerbliche Entwicklungsmdglichen sind nur fiir den Eigenbedarf im Hauptort im Anschluss an die
bestehenden Gewerbeflachen vorgesehen. Ein weiterer Bedarf sowie Alternativen dazu ist nicht er-
kennbar.

MaBgebliche Umweltbelange

Gesetzliche Grundlagen - Planungsvorhaben

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltpriifung durchgefiihrt worden, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der o. g. Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Planerische Vorgaben

Die in den &rtlichen und tberdrtlichen Planungen genannten Schutzflachen sowie Schutz- und Ent-
wicklungsziele werden bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes bzw. der Ausweisung von
Baufidchen weitestgehend beriicksichtigt
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Schutzgut Flora und Fauna

Da die Darstellungen der Bauflichen bestandsorientiert erfolgen, kommt es nur in einzelnen Teilbe-
reichen zu erheblichen Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften. Hierbei sind
Uberwiegend bereits intensiv landwirtschaftliche Flichen betroffen, teils jedoch auch Ruderalfluren,
Geholzbesténde u.&., die eine hohere Wertigkeit fiir Flora und Fauna aufweisen. Voraussichtlich
koénnen diese Beeintréchtigungen jedoch bei Konkretisierung der Planung auf Ebene des Bebau-
ungsplans durch entsprechende MaBnahmen minimiert werden.

Schutzgut Boden

Aufgrund der (iberwiegend bestandsorientiert getroffenen Darstellungen werden auch die nachteili-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sehr weitgehend begrenzt. Zwar sind durch die mit der
Planung vorbereiteten Neuversiegelungen Verluste von Béden zu erwarten, diese sind jedoch im
Rahmen einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung unvermeidbar.

Schutzgut Wasser

Durch die zu erwartenden Neuversiegelungen kommt es allein im Bereich im Bereich der zusitzli-
chen gewerblichen Baufldchen und der Wohnbauflachen im Bereich des Hauptortes zu relevanten
Einschrankungen der Grundwasserneubildung.

Nachteilige Auswirkungen durch direkte Inanspruchnahmen von Oberflachengewdssern kénnen vo-
raussichtlich auf Ebene der Bebauungspléne durch geeignete MaBnahmen ausgeschlossen werden.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die vorliegende Planung werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den lokalen
Klimahaushalt oder die Luftqualitit vorbereitet.

Schutzgut Landschaft

In einigen Bereichen wird mit der Planung der Verlust landschaftsbild-bedeutsamer Gehdlze und
anderer Vegetationsstrukturen oder die Uberbauung einer pragenden Gelandemorphologie vorberei-
tet. In den (iberwiegenden Teilen erfolgen die Darstellungen jedoch am Bestand orientiert, so dass
keine zusétzlichen erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild verursacht werden.

Zentrale Abwédgungsentscheidung

Zusammenfassung der Abwégung iiber Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen
der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, der Behorden
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Innerhalb der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden drei Stellungnahmen vorgebracht. Einer
Bitte um Aufnahme zusétzlicher Wohnbaufléchen 6stlich des Kernortes von Gustow wurde nicht ge-
folgt, um die dort vorhandene Splittersiedlung nicht zu verfestigen.

Weiterhin wurde im Nahbereich des Hofes fiir Schafzucht eine weitere Ansiedlung einer Ferienanlage
im Landschaftsschutzgebiet angeregt. Da seitens der Unteren Naturschutzbehdrde keine Ausnahmen
und Befreiungen fiir Darstellungen des Flachennutzungsplanes in Aussicht gestellt wurde, konnte
der Anregung nicht gefolgt werden.

Eine westliche Erweiterung der gewerblichen Baufidchen konnte jedoch berticksichtigt werden.
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Seitens des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern (ARLV) ergingen im Rahmen
der friihzeitigen Amterbeteiligung Hinweise zu den Ubergeordneten Planungsrahmenbedingungen.
Zu den Standorten zusatzlicher Wohnbaufléchen konnte eine Ubereinkunft getroffen werden.

Anregungen des ARLV zur Erweiterung der gewerblichen Baufldche G 1 wurde nicht gefolgt, da der
im Gewerbegebiet anséssige Maschinenverleiher Erweiterungsabsichten in diese Richtung hegt. In
ostliche Richtung bleibt die Erweiterung als Teil der Angebotsplanung bestehen. Bei der Darstellung
dieser gewerblichen Bauflédche ist insbesondere auch die giinstige ErschlieBungssituation zu beach-
ten.

Die Darstellung von Sonderbaufldchen fiir die Schafzucht und die SchieBhalle wurden hinterfragt,
eine symbolhafte Ausweisung fiir ausreichend erachtet. Fiir die SchieBhalle wurde dem gefolgt, fir
den Bereich der Schafzucht hingegen eine fldchenhafte Darstellung in Abstimmung mit den Ergeb-
nissen der verbindlichen Bauleitplanung fiir erforderlich gehalten, da auch bauliche Erweiterungen
beabsichtigt sind.

Der Landkreis Vorpommern-Riigen schloss sich den Anregungen tlw. an. Er forderte aber weiterhin
eine Konkretisierung der zuldssigen Nutzungen fiir dargestellte Sondergebiete. Dem wurde gefoigt.

Die Umwandlung der Mischbauflache in eine Wohnbaufliche in Gustow nérdlich entlang der L 29
wurde hinterfragt, der Verkehrslarm wiirde die zuléssigen Immissionswerte fiir WA-Gebiete (iber-
schreiten Zudem befénde sich ein Fuhrbetriebes im Nesebanzer Weg 1. Dem wurde nicht gefolgt, da
zum einen hier die Wohnnutzungen dominieren und die Ausweisung einer gemischten Baufliche
eher einen Etikettenschwindel darstellen wiirde, zum anderen es aber auch keine planerische Ziel-
setzung der Gemeinde darstellt, hier gewerbliche Nutzungen zu etablieren.

Hinweise zur weiteren Wasserver- und Abwasserentsorgung wurden in die Begriindung mit aufge-
nommen, zudem der Standort der geplanten Kléranlage in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Weitere Infrastruktureinrichtungen, Denkmale und Altlasten im Gemeindegebiet wurden nach
Kenntnisstand {bernommen. Der Kisten- und Gewésserschutzstreifen wurde ebenso in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Von der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern ergingen Hinweise zur Darstellung von Waldfléchen,
denen gefolgt wurde.

Weiterhin ergingen vom Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund Hinweise zu Feucht- und Gehdizbio-
topen auf dem Spiilfeld Drigge. Dieser Anregung wurde nach Kenntnisstand und Abstimmung ge-
folgt.

Das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern verwies darauf, dass im Kiistenbe-
reich des Plangebietes bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstinden von 2,60 NHN zu rechnen
ist. Das Gebiet ist relativ sicher gegen Uberflutungen vom Bodden aus geschiitzt, Niederungen sind
landwirtschaftlich genutzt. Im Rahmen weiterer Planungen solite gesichert werden, dass bauliche
Anlagen Gber Mindesthhen der FertigfuBbdden im Erdgeschoss von 2,60 m NHN verfiigen.

Zusammenfassung der Abwdgung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungen
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Gustow wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.
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Vom Landkreis Vorpommern wurde im Rahmen der erneuten Behérdenbeteiligung eine Konkretisie-
rung der Art der Nutzung des Sondergebietes ,SO Landhaus" und der Griinflachen angeregt. Beidem
wurde gefolgt. Weiterhin sollten die Sondergebiete ,SO SchieBanlage" und ,SO Landhaus® flichen-
maBig abgegrenzt werden. Eine symbolhafte Darstellung wurde jedoch fiir ausreichend gehalten, da
es sich jeweils um eine sehr kleine Fliche handelt und der Flachennutzungsplan auch keine parzel-
lenscharfe Abgrenzungen trifft. Die GroBe der Darstellung der Wohnbaufliche von Nesebanz und
ihre Ausformung (,fingerformige Darstellung") wurde hinterfragt, die Darstellung der zusatzlichen
Bauflachen wurde insoweit reduziert, dass hier noch Flachen fiir drei Baugrundstiicke (ibrig bleiben

Weiterhin ergingen sowohl vom Landkreis als auch vom ZWAR Hinweise zur Wasserver- und
-entsorgung. Die Begriindung wurde um diese Hinweise ergénzt.

Nochmals hinterfragt wurde die Einordnung des Fuhrbetriebes an der Nesebanzer StraBe innerhalb
einer dargestellten Wohnbaufléche, eine Ausweitung einer gewerblichen Nutzung an diesem Stand-
ort stellt jedoch keine Zielsetzung der Gemeinde dar. Die Planung wurde nicht verindert.

Es erging der Hinweis auf Einhaltung des nach § 20 Landeswaldgesetz in Verbindung mit der Wald-
abstandsverordnung vorgeschriebene Waldabstandes von 30 m bei den Gewerbe- und Sondergebie-
ten. Die Berticksichtigung von erforderlichen Waldabsténden obliegt jedoch nicht der Flachennut-
zungsplanung, sondern ist Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung, des Bebauungsplanes.

AbschlieBend ergingen Hinweise fiir die ErschlieBungsplanung, die auf dieser Ebene zu beachten
sind, sowie solche redaktioneller Natur fiir die Begriindung, denen gefolgt wurde.

In Warksow war auf Hinweis des Bergamtes Stralsund eine aktuelle Abgrabungsflache nachrichtlich
zu dbernehmen, ein anderer Bereich, auf dem der Bodenabbau abgeschlossen ist, wiederum der
Darstellung als landwirtschaftliche Flache zuzufiihren.

Das Amt flir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern forderte einen Nachweis, dass die ge-
werbliche Erganzungsfliche am Hauptort von Gustow aus dem Eigenbedarf resultiert. Dem wurde
gefolgt und die Begriindung um den Bedarfsnachweis ergénzt.

Das Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund sprach sich erneut gegen die Darstellung der Biotope im
Bereich des Spiilfeldes Drigge aus. Der Anregung konnte nicht gefolgt werden, da sich die Darstel-
lung auf die aktuelle Aktenlage bezieht und andere Kartierungen oder Unterlagen nicht vorliegen.

Der Verfahrensschritt musste aus unterschiedlichen Griinden wiederholt werden. Auch hierbei stand
die nicht abschlieBend geklarte Ver- und Entsorgung des Sondergebietes in Drigge im Mittelpunkt.
Weitere Hinweise betrafen die Einhaltung des Waldabstandes zu baulichen Anlagen, was jedoch erst
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auch malBstabsbedingt abschlieBend geklart werden
kann. Weiter Hinweise betrafen den Schutz baulicher Anlagen im Bereich der Kiistenlinie. Private
Stellungnahmen gingen nicht ein.

Zusammenfassung der Abwéagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung eines
Betroffenen und der von der Anderung betroffenen Behorden nach § 4a Abs. 3 BauGB

Im Rahmen dieses Beteiligungsschrittes ergingen Hinweise allein zu wasserwirtschaftlichen Fragen
(Ver- und Entsorgung in Drigge), woraufhin die Begriindung zu erganzen war. Dazu waren die Bau-
flachen zu kennzeichnen, fiir die eine zentrale Abwasserentsorgung nicht vorgesehen ist. Auch wur-
de gefordert, einige kleinrdumige Sondergebietsflachen flichenhaft darzustellen. Dem wurde ge-
folgt, was auch zu Auswirkungen auf den gesamten Umweltbericht fihrte. Fir das Sondergebiet
Ferienwohnen in Drigge solite die Kiistenlinie als Steilkiistenabschnitt gekennzeichnet werden, zu-
dem wurde in den Plan als Hinweis aufgenommen, dass hier ein Sicherheitsabstand von 25 m und
ein Gefahrdungsabstand von 10 m einzuhalten sind.



GEMEINDE GUSTOW NEUAUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
Zusammenfassende Erklarung (§ 6 Abs. 5 BauGB)

Weiterhin war in der Begriindung die Nummerierung der Altlastenverdachtsflichen anzupassen,
zudem die groBflachigen Bodendenkmale und Biotope im Plan zu kennzeichnen. AbschlieBend wur-
den zwei ausgewiesene Griinflachen bestandsgemaB in landwirtschaftliche Flichen geéandert.

Genehmigung des Flidchennutzungsplanes mit Auflagen

Mit Schreiben vom 22.07.2015, Az.: 43.42.01.02 erteilte der Landkreis Vorpommern — Riigen die
Genehmigung des Flachennutzungsplanes unter folgenden Auflagen:

Fur das Sondergebiet ,Freizeitwohnen® in Drigge war das Planzeichen .JUmgrenzung von Fl&chen,
fur die eine zentrale Abwasserentsorgung nicht vorgesehen ist* zu streichen. Dies liegt darin be-
grindet, dass die Anlagen in Drigge erweitert und angepasst werden und eine Betreibervereinba-
rung zwischen den Vereinen und dem ZWAR getroffen wird. Es handelt sich insofern nicht mehr um
eine dezentrale Losung, sondern um eine zentrale Abwasserentsorgung, so dass das o. g. Planzei-
chen zu entfernen ist.

Weiterhin war das Piktogramm ,Wildtierzucht* zu entfernen, da das Erfordernis fur eine derartige
Kennzeichnung nicht ableitbar ist und die Darstellungsméglichkeit in einem Flachennutzungsplan
nach Ansicht der Genehmigungsbehérde tiberschreitet.
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4, Verfahrensablauf

Der Planungsprozess wurde unter der vorgeschriebenen &ffentlichen und behérdlichen Beteiligung
durchgefiihrt. Die wesentlichen Verfahrensdaten lauten:

Aufstellungsbeschiuss 18.10.2010

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 10.07. — 10.08.2012

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung 10.07. — 10.08.2012

Offentliche Auslegung 19.06. — 19.07.2013

Behordenbeteiligung

03.06.2013
Eingeschrankte, erneute Beteiligung Schreiben vom 19.09.2013
Abwagung und Wirksamkeitsbeschluss 09.12.2013
Riicknahme des Genehmigungsantrages 31.03.2014
Aufhebung des Wirksamkeitsbeschlusses 12.05.2014
Auslegungsbeschluss 12.05.2014
Offentliche Auslegung fiir den gesamten Fldchennutzungsplan 12.06. - 14.07.2014
Behdrdenbeteiligung zu gesnderten Planteilen 27.05.2014
Abwagung und Wirksamkeitsbeschluss 09.03.2015
Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern-Riigen 22.07.2015

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Gustow wurde daraufhin am
................... ortsliblich bekannt gemacht und ist damit rechtswirksam.



