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1 ANLASS UND ZIEL DES ANDERUNGSVERFAHRENS

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock wird auf Flachen rund um die Unterwarnow in den
nachsten Jahren eine nachhaltige Stadtentwicklung verfolgen. Ein unverzichtbarer Bestandteil
ist das Warnow-Quartier, das im nordostlichen Bereich des Rostocker Ovals entwickelt werden
soll. Der Anlass fiir die Entwicklung war die geplante Ausrichtung der Bundesgartenschau (BUGA)
im Jahr 2025, deren Durchfiihrung im Juni 2022 abgesagt wurde. Das Planungsziel bleibt dennoch
bestehen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist es erforderlich, einen Bebauungs-
plan aufzustellen. Die Biirgerschaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock (HRO) hat in ihrer
Sitzung am 15.05.2019 einen entsprechenden Beschluss gefasst. Ziel des Bebauungsplans Nr.
15.MU.204 ,Warnow-Quartier, Dierkower Damm* (urspriinglich Nr. 13.MU.204 ,Warnow-Quartier,
Dierkower Damm*) ist es, auf Grundlage des Beschlusses zur Austragung der BUGA 2025 ein
hochwertiges, innovatives und stadtebaulich-funktionales Konzept fiir eine ganzheitliche und
nachhaltige Entwicklung des gesamten Bereichs vorzubereiten und dauerhaft sicherzustellen
sowie gleichzeitig im Jahr 2025 die Durchfiihrung einer BUGA zu ermoglichen. Daran wird auch
ohne Durchfiihrung der BUGA 2025 festgehalten.

Auf der Flache zwischen dem Dierkower Damm und der Warnow befinden sich derzeit eine weit-
l[aufige Griinflache sowie ein Gewerbegebiet mit stadtischem Bauhof und verschiedenen Betrie-
ben. Hier wird ein modernes Quatrtier fiir Alle mit modellhafter Bebauung und vielen Freiraumen
entwickelt sowie einer offentlich zuganglichen Steganlage - ein Ort der Vielfalt und flexiblen
Nutzungen mit einer zukunftsoffenen Grundstruktur. Die bestehenden Gewerbeflachen im 0ost-
lichen Teilbereich sollen als mittelfristiges Entwicklungsgebiet in die Planung einbezogen wer-
den.

Mit dem Warnow-Quartier soll eine Stadtentwicklung in unmittelbarer Lage an der Warnow er-
folgen. Bestehende Missstande sollen beseitigt und attraktiver Wohnraum geschaffen werden.
Zudem soll durch die bauliche Entwicklung an diesem Standort die Verbindung der nordostli-
chen Stadtteile und der Innenstadt verbessert werden.

In dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan sollen Urbane Gebiete und Sondergebiete
auf Teilflachen festgesetzt werden, die im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock als Griinflachen sowie als Gewerbegebiet dargestellt sind. Dem-
nach ist das Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan gemaR & 8 Abs. 2 BauGB nicht
gegeben. Es erfolgt eine Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren gemaR § 8
Abs. 3 Satz 1 BauGB (18. Anderung des Flachennutzungsplans).

2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND INHALT DER ANDERUNG

Der raumliche Geltungsbereich der 18. Anderung liegt unmittelbar an der Warnow in den Stadt-
teilen Gehlsdorf und Brinckmansdorf und weist eine Grofe von 15,0 ha auf.

Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung vom
21.11.2020 als naturnahe Griinflache GFL.15.4, als Parkanlage PRK.15.2 sowie als Gewerbegebiet
GE.13.4 dargestellt. Teile der Griinflachen sind als Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

6,6 ha der insgesamt 11,6 ha groRBen Griinflache GFL.15.4 und 7,4 ha des insgesamt 10,9 ha groRen
Gewerbegebietes sollen kiinftig groBtenteils als Gemischte Bauflache M.13.1(13,9 ha) dargestellt
werden. Eine Flache von 1,0 ha der insgesamt 41,3 ha groRen Flache PRK.15.2 soll kiinftig als
Sonstiges Sondergebiet SO.15.4 mit der Zweckbestimmung Wissenschaft und Technik (1.1 ha)
dargestellt werden. Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft erstreckt sich tiber die Griinflachen GFL.15.5, PRK.15.2 und GFL.15.4
und weist eine GesamtgroBe von 87,7 ha auf. Davon iiberplant die vorliegende Anderung des
Flachennutzungsplans 5,6 ha der naturnahen Griinflache GFL.15.4 und 1,0 ha der Parkanlage
PRK.15.2, da sie nicht vollstandig als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt sind. Die MaRnahmen zum Ausgleich und
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Ersatz dieses Eingriffs sind in Kapitel 5.2.12 beschrieben. Die Grenze der MaRnahmenflache wird
entsprechend bei der Ubernahme der 18. Anderung in den rechtswirksamen (Gesamt-)
Flachennutzungsplan angepasst.

Im Geltungsbereich sind groRflachige anthropogene Auffiillungen sowie einzelne Altstandorte
infolge der lokalen Nutzungshistorie vorhanden. Die Auffiillungen im Geltungsbereich weisen
verbreitet umweltrelevante Schadstoffgehalte oberhalb der Vorsorgewerte der Bundesboden-
schutzverordnung (BBodSchV) auf und sind als schadliche Bodenveranderung im Sinne des
BBodSchG einzustufen.

Luftbild 2019 aus Geoport.HRO Darstellung des Flachennutzungsplans 2020
mit dem Geltungsbereich der 18. Anderung mit dem Geltungsbereich der 18. Anderung

Der dstliche Anderungsbereich ist Teil des Gewerbegebietes GE.13.4, das mit dem Bebauungs-
plans Nr. 13.GE.93 ,Gewerbegebiet Osthafen” sowie dessen 1. Anderung liberplant ist. Aktuell ist
die Flache durch gewerbliche Nutzungen mit Biirogebauden und Gewerbehallen gepragt. GroR-
ter Nutzer ist ein Recycling-Unternehmen mit Lagerhallen und dazugehorigen Lagerflachen, wel-
ches seinen Standort zukiinftig verlagern wird.

Der westliche Teil des Geltungsbereichs (natur- [0 = =~
nahe Griinflache GFL.15.4) wird im Bereich des '
Dierkower Damms durch den Bauhof der HRO
genutzt. Der lbrige Bereich bis zur Warnow be-
steht vor allem aus Griinflaichen sowie einem
Waldstiick nach § 2 Abs. 2 LWaldG M-V. In die-
sem Bereich befindet sich auBerdem ein ge-
schitztes Feuchtbiotop nach § 30 BNatSchG so-
wie mehrere geschiitzte Baume.

Die unterschiedlichen Geltungsbereiche von
Bebauungsplan (ca. 19 ha) und der 18. Flachen-
nutzungsplananderung (ca. 15 ha) resultieren
daraus, dass die bisherigen Planungsabsichten
fur die naturnahe Griinflache GFL.15.4 auBer-
halb der Bauflachen nur konkretisiert werden
(naturnahe Nutzung, Flache fiir MaBnahmen g
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklungvon | -~ 1 . f0 :
Boden, Natur und Landschaft) und daher kei- gntwurf des Bebauungsplans (Stand 09/2023)
ner Anderung bedirfen. mit dem Geltungsbereich der 18. Anderung
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Weiter ist die im zukiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans enthaltene Wasserflache
nicht Bestandteil der vorliegenden Anderung, da die dort derzeit geplante Anlage nicht Flachen-
nutzungsplan relevant ist. Das im rechtswirksamen FNP dargestellte stadtebauliche Planungs-
ziel eines unverbauten und fiir die Allgemeinheit zuganglichen Uferbereichs, wie z.B. auf der
Holzhalbinsel MI1.11.2 und im Petriviertel W.11.3, soll auch im Warnow-Quartier realisiert werden.
Dieses Ziel wird durch die im Bebauungsplan Nr. 15.MU.204 ,Warnow-Quartier, Dierkower Damm*
vorgesehene Steganlage nicht beeintrachtigt. Auch gibt es malstabsbedingt Unterschiede der
Einbeziehung von Verkehrsflachen.

3 PLANUNGSGRUNDLAGEN UND NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN
3.1 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN UND VERFAHREN

Planungsrechtliche Grundlagen der Anderung des Flachennutzungsplans sind:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Nov. 2017 (BGBL. I S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. I S. 1802)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Nov. 2017
(BGBL. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. I S.
1802)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes 14. Juni 2021 (BGBL. I S. 1802)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBL. M-V 2011, S. 777).

Priifung der planungsrechtlichen Auswirkungen

Mit der Anderung werden keine Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Eine mogliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter kann der-
zeit ausgeschlossen werden.

Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind, liegen nicht vor. Ein Betrieb, der unter die Regelungen der Seveso-IlI-RL fallt, ist in der
malRgeblichen Umgebung nicht vorhanden. Somit ist das Gebot der Beriicksichtigung angemes-
sener Sicherheitsabstande zwischen Storfallbetrieben und schutzwiirdigen Nutzungen auf Fla-
chennutzungsplanebene berlicksichtigt.

Zur Verwirklichung der Planungsziele der 18. Anderung des Flachennutzungsplans miissen bis-
her dargestellte Griinflachen tberplant werden, die als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen waren. Auch Gewerbefla-
chen werden zugunsten einer Gemischten Bauflache in einem innovativen, gesamtheitlichen
stadtebaulich-funktionalen Konzept iiberplant.

Das Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB ist nicht mehr
gegeben. Daher erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemaR §
8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

3.2 ZU BEACHTENDE PLANGRUNDLAGEN

Ziele der Raumordnung

MaRgebend sind das Landesraumentwicklungsprogramm M-V mit Rechtsverordnung vom
27.05.2016 (LEP-LVO M-V) sowie das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP MM/R) der
Region Rostock vom 22.08.2011. Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist nach dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Oberzentrum.

Nach Programmsatz G 4.1 (1) RREP MM/R soll die iiber den Eigenbedarf hinausgehende Neuaus-
weisung von Siedlungsflachen auf die Zentralen Orte konzentriert werden. Nach Programmsatz
Z 4.1 (3) ist der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung und
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Verdichtung bebauter Gebiete Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurau-
men. Damit soll die Inanspruchnahme von Grund und Boden verringert und die Auslastung be-
stehender Infrastruktureinrichtungen erhoht werden.

Landschaftsplan

Die Anderungsflache ist im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes (LP) der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock, 1. Aktualisierung 2013 teilweise als naturnahe Griinflache, teilweise
als Waldflache sowie als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotope sind
gekennzeichnet. Innerhalb der Anderungsflache verlaufen wichtige Wegeverbindungen (Be-
stand und Planung).

Waldgesetz

Im Verfahren ist zu beriicksichtigen, dass es durch die Planung zu Verlusten von Wald- und
Waldrandstrukturen kommen wird. Die betroffene Waldflache verteilt sich auf drei Teilflachen,
die maBstabsbedingt im rechtswirksamen FNP nicht dargestellt sind. Der Waldausgleich erfolgt
im Geltungsbereich durch eine Waldsukzessionsflache sowie durch eine Neuanlage von Wald
auBerhalb des Geltungsbereichs. Ein Antrag auf Genehmigung zur Waldumwandlung wird von
der Hanse- und Universitatsstadt Rostock bei der Unteren Forstbehorde, vertreten durch das
Forstamt Billenhagen, im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans gestellt.

Eingriffsregelung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist die Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Die genaue
Ermittlung der Eingriffe sowie des notwendigen multifunktionalen Kompensationsbedarfs ein-
schlieBlich der Ableitung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt im Griinordnungsplan
(GOP) in der verbindlichen Planung. Der erhdhte Kompensationsbedarf durch die Uberplanung
von bisherigen Kompensationsflachen des Gewerbegebiets GE.13.4 ist zu beachten. Die MalRnah-
men zum Ausgleich und Ersatz des Eingriffs sind in Kapitel 5.2.12 beschrieben.

Artenschutz

In der verbindlichen Bauleitplanung sind die moglichen Betroffenheiten priifungsrelevanter Ar-
ten zu ermitteln bzw. das Eintreten von Verbotstatbestanden i.S.d. § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu priifen.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans muss dazu ein Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag (AFB) erarbeitet werden. Der AFB zeigt auf, ob das Eintreten von Verbotstatbestanden ge-
mak § 44 Abs. 1 BNatSchG durch geeignete Vermeidungs- und/oder CEF-MaBnahmen auf Pla-
nungsebene ausgeschlossen werden kann. Darlegungen dazu erfolgen im Umweltbericht (Kapi-
tel 5). Die Umsetzung des Planungsziels der 18. Anderung des Flachennutzungsplans kann dann
als gesichert angesehen werden.

3.3 ERSCHLIESSUNGSBEDINGUNGEN

VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich ist im Hinblick auf den StraBenverkehr iiber den angrenzenden Dierkower
Damm sowie der von Norden kommenden Hinrichsdorfer StraRe ausreichend erschlossen. Eine
Verlangerung der Hinrichsdorfer StraBe nach Suden uber den Kreuzungsbereich des Dierkower
Damms soll das Warnow-Quartier nordseitig erschlieBen. Im Ostlichen Bereich soll die Ein- und
Ausfahrt auf Hohe der aktuellen Zufahrt zum Recycling-Unternehmen erfolgen. Innerhalb des
Warnow-Quartiers ist eine groBtenteils autofreie ErschlieBung vorgesehen.

Die StraRenbahn verlauft entlang des Dierkower Damms. Eine zusatzliche Haltestelle soll im
Norden des Warnow-Quartiers entstehen.
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Technische Ver-und Entsorgung

Am nordlichen Rand des Planungsgebiets verlauft entlang des Dierkower Damms ein Mischwas-
serkanal, der in die StraBe ,An der Zingelwiese” abknickt. In diesem Bereich verlauft auRerdem
ein Schmutzwasserkanal mit zu beriicksichtigenden Schutzflachen. Dieser Kanal kreuzt den
Dierkower Damm auf Hohe ,An der Zingelwiese” und verlauft Richtung Siiden auf der Ostseite
des Dierkower Damms. Nordlich des Dierkower Dammes verlauft ebenso ein Trinkwasserleitungs-
bestand.

Stromleitungen befinden sich entlang des Dierkower Damms mit Abzweigungen auf beiden Stra-
Benseiten.

Ostlich des Geltungsbereichs verlauft entlang des Dierkower Damms eine Fernwarmeleitung. Die
Leitung knickt im Bereich ,An der Zingelwiese” vom Dierkower Damm ab und verlauft weiter in
Richtung Norden. Nordlich des Geltungsbereichs verlauft ebenfalls entlang des Dierkower
Damms eine Niederdruckgasleitung der Stadtwerke. Diese knickt in die Strale ,An der Zingel-
wiese“ ab. Entlang des Dierkower Damms verlauft zudem eine Mitteldruckgasleitung, die das
gewerblich gepragte Gebiet erschlief$t

Beachtliche Verfahren sind fiir den Geltungsbereich der Anderung nicht bekannt.

Soziale Infrastruktur

Im Geltungsbereich selbst existieren keine sozialen Infrastruktureinrichtungen. Im weiteren
Umfeld verorten sich hingegen sowohl Bildungs-, Betreuungseinrichtungen als auch Angebote
flir die Gesundheitsversorgung. Zukiinftig ist beispielsweise die Unterbringung eines Mehrge-
nerationenhauses (einschlieBlich Kindertagesstatte) geplant.

3.4 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

Immissionsschutz

Verkehrslarm

Im Hinblick auf den Verkehrslarm gehen die maRgeblichen Einwirkungen von dem Dierkower
Damm und der Hinrichsdorfer StrafRe aus. Weitergehend wirkt der Schienenverkehr ausgehend
von der StraBenbahntrasse entlang des Dierkower Damms ein.

Im Geltungsbereich liegen die Beurteilungspegel fiir den Verkehr am Tage zwischen 48 dB(A) im
siidwestlichen Bereich und 70 dB(A) im nordostlichen Bereich entlang des Dierkower Dammes.
Der Orientierungswert fiir Mischgebiete von 60 dB(A) wird im iiberwiegenden Teil des Geltungs-
bereichs eingehalten. Im straBennahen Bereich wird der Orientierungswert am westlichen Dier-
kower Damm (Kreuzung Hinrichsdorfer StraBe in Richtung Schenkendorfweg) in einer Entfer-
nung bis 37 m und am ostlichen Dierkower Damm in einer Entfernung bis 60 m zur StraRenmitte
uberschritten. Fiir den Nachtzeitraum liegen die Beurteilungspegel fiir den Verkehr zwischen 39
und 60 dB(A). Die Einhaltung des Orientierungswertes fiir Mischgebiete von 50 dB(A) ist westlich
der Kreuzung ab einer Entfernung von 40 m von der StraRe und 0Ostlich der Kreuzung ab einer
Entfernung von 70 m von der StraRe gegeben.

Gewerbeldarm

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung schlieBt an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 13.GE.93 ,,Gewerbegebiet Osthafen” an und uberplant diesen im nordlichen
Teilbereich. Ostlich des Dierkower Damms befindet sich der Bebauungsplan Nr. 13.GE.77 ,Gewer-
begebiet Petridamm®. In den bestehenden gewerblichen Bebauungsplanen wurden immissions-
wirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt. Mit diesen planungsrechtli-
chen Emissionswerten werden die Gerauschimmissionen fir Gewerbe berechnet. Wesentliche
Grundlage fiir die 18. Anderung des Flachennutzungsplans sowie fiir die verbindliche Bauleit-
planung ist der Entfall der Emissionen des Entsorgungsbetriebes Veolia durch dessen geplante
Standortverlagerung. Die in den Bebauungsplanen bestehenden gewerblichen Betriebe (ausge-
nommen Veolia) werden mittels einer Fremdkorperfestsetzung im Rahmen des Bebauungspla-
nes fiir das zu entwickelnde Urbane Gebiet gesichert. Im Bereich der Gewerbebetriebe werden
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die Orientierungswerte fiir urbane Gebiete von tags 63 dB(A) iiberschritten. In den an die Ge-
werbebetriebe angrenzenden Bereich sind heranriickende schutzbedurftige Nutzungen aktiv
gegen den Anlagenlarm gemal TA-Larm zu schiitzen.

Freizeitlarm

In der Umgebung des Geltungsbereichs sind die folgenden Freizeitnutzungen moglich, von de-

nen eine Gerauschbelastung ausgeht:

- Nutzungen in den drei Sondergebietsflachen ,SO Freizeit” im Bebauungsplan Nr. 13.GE.93

Luftschadstoffe

Die immissionsschutzrechtlich relevanten Auswir-
kungen hinsichtlich Geruch, Staub und Gesamt-C
von benachbarten Betrieben auf potenzielle Bau-
flachen des Geltungsbereichs sind lokal begrenzt.

Ausgehend von der geplanten Standortverlage-
rung des Entsorgungsbetriebes Veolia ist nur die
Lackiererei zu betrachten und deren Geruchsaus-
wirkungen treffen nur die Betriebsflache im kiinf-
tigen Urbanen Gebiet des Bebauungsplans.

Die Immissionswerte fiir Staub gemaR TA Luft und
§ 3 BImSchG werden auf den Teilflachen 1,2 und 4
des Geltungsbereichs eingehalten. Es sind keine
Immissionen zu erwarten, die nach Art, AusmaR
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu erzeugen.
Weder fiir Staub noch Gesamt-C werden Grenz-

4 FORMALE AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNG
4.1 FORMALE ANDERUNGEN IM PLAN

Im Plan werden folgende Flachenanderungen vorgenommen:

Darstellung der Abgrenzung der Teilbereiche des
oder Richt-/Leitwerte iiberschritten. Die Teilfliche Bebauungsplans

3 wurde nicht bewertet, da sich dort die Betriebs-
flachen der Emittenten befinden.

DARSTELLUNG ALT NEU BILANZ
Naturnahe Griinflache GFL.15.4,
davon Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 11,6 ha 3,0 ha - 6,6 ha
Natur und Landschaft (5,6 ha)
Parkanlage PRK.15.2,
davon Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, )
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 41,3 ha 40,3 ha 1,0 ha
Natur und Landschaft (1,0 ha)
Gewerbliche Bauflache GE.13.4 10,9 ha 3,5 ha -7,4 ha
Gemischte Bauflache M.13.1 - 13,9 ha +13,9 ha
Sonstige Sondergebiete S0O.15.4 - 1,1 ha +1,1ha
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Zusatzlich erfolgt eine Kennzeichnung als Boden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB) (Kennzeichnung ohne Flachendarstellung).

4.2 FORMALE ANDERUNGEN IN DER BEGRUNDUNG

Im Erlauterungsbericht des wirksamen Flachennutzungsplans unter Punkt

8. GEMISCHTE BAUFLACHEN
8.2 Gemischte Bauflachen und

Mischgebiete

8.2.2 Bedarf und Flachenausweisung

wird entsprechend erganzt:

Tabelle 11 Gemischte Bauflachen und Mischgebiete in stadtischen Entwicklungsbereichen
Stadtteil Flachenkennziffer :Flachenname Flache in ha
1 MI.1.2 Guterbahnhof Warnemiinde 6,6
4 M.4.1 ehemalige Poliklinik Liitten Klein 2,2
6 MI.6.1 Hundsburgallee 4.4
10 MI1.10.1 Teilflache NIR 45
M.10.4 Werftdreieck 10,1

1 M.11.1 Guterbahnhof 16,1
M.11.2 Goethe-/HerweghstralRe 45
MI.11.2 Holzhalbinsel 55

12 MI.12.1 WeiBes Kreuz 5,6

13 M.13.1 Warnow-Quartier 13,9

15 MI1.15.1 Pressentinstralle 3,0

Summe 62,5-76,4

Als Absatz 6 wird eingefiigt:

»Mit dem Warnow-Quartier M.13.1 erfolgt eine Stadtentwicklung in unmittelbarer Lage an
der Warnow. Bestehende Missstande werden beseitigt und attraktiver Wohnraum geschaf-
fen. Zudem erfolgt durch die bauliche Entwicklung an diesem Standort eine verbesserte

Verbindung der nordostlichen Stadtteile und der Innenstadt.”

sowie unter Punkt

11. SONSTIGE SONDERGEBIETE

11.4 Wissenschaftlichen Zwecken dienende Sondergebiete

11.4.3 Sondergebiete Wissenschaft

wird entsprechend erganzt:
Tabelle 42: Sondergebiete Wissenschaft

Stadtteil Flachenkennziffer Flachenname Flache in ha
1 S0.1.12 Technologiezentrum Warnemiinde 11,4
6 S0.6.3 Fischereihafen 6,0
8 S0.8.3 ThierfelderstraBe 12,0
S0.8.4 Ernst-Heydemann-StraRe 53
9 S0.9.4 Erich-Schlesinger-Strale 14,5
15 S0.15.1 Dierkower Damm 1,1

10




Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock 18. Anderung

StadtteiléFléchenken nziffer éFléchenname Flache in ha

Summe 492 50,3

Als Absatz 5 wird eingefiigt:

»Im innerstadtischen Bereich am Dierkower Damm, angrenzend an das Warnow-Quatrtier,
wird eine Flache fiir eine Einrichtung fiir Wissenschaft und Forschung vorgehalten. Diese
soll dazu beitragen, einen Bildungsansatz zu fordern, der den verantwortungsvollen Um-
gang mit den natiirlichen Ressourcen und der Umwelt vermittelt. Die Darstellung im Fla-
chennutzungsplan erfolgt als Sondergebiet Wissenschaft.”

5 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG (UMWELTBERICHT)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1-14 BauGB sind fiir eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung eine Viel-
zahlvon Belangen zu beachten.

Mit der vorliegenden Planung wird insbesondere den Wohnbediirfnissen der Bevolkerung (Nr.
2) und den Belangen des Bildungswesens (Nr. 3) Rechnung getragen. Aber auch die Belange der
Mobilitat der Bevolkerung, einschlieRlich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht
motorisierten Verkehrs (Nr. 9), sowie der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen
(Nr. 14) werden beriicksichtigt. Durch eine sachgerechte Planung wird auch den Belangen von
Freizeit und Erholung (Nr. 3) sowie des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (Nr. 7), entsprochen.

5.1 EINLEITUNG
5.1.1 Zielstellung und rechtlicher Hintergrund der Umweltpriifung

Nach § 2a BauGB hat die Kommune dem Entwurf eines neuen oder bei Anderung eines beste-
henden Bauleitplans im Aufstellungsverfahren eine Begriindung beizulegen, die neben den Zie-
len, Zwecken und wesentlichen Auswirkungen des Plans als gesonderten Teil einen Umweltbe-
richt enthalt.

Der Umweltbericht umfasst die Inhalte nach Anlage 1 BauGB. Er fasst die Ergebnisse der nach §
2 Abs. 4 BauGB erforderlichen Umweltprifung zusammen, in deren Rahmen die voraussichtli-
chen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu
ermitteln und bewerten sind.

5.1.2 Bedarf an Grund und Boden

Der 15 ha groRe Geltungsbereich der 18. Anderung ist im rechtswirksamen FNP zu:

- 6,6 ha als naturnahe Griinflache GFL.15.4,
- 1haals Parkanlage PRK.15.2 sowie
- 7,4 haals gewerbliche Bauflache GE.13.4

dargestellt. Durch die 18. Anderung des Flachennutzungsplans werden zukiinftig auf insgesamt
13,9 ha eine Gemischte Bauflache M.13.1 und auf 1,1 ha ein Sonstiges Sondergebiet S0O.15.4 mit
der Zweckbestimmung Wissenschaft und Technik dargestellt. Durch die Anderung des Flachen-
nutzungsplans verringert sich zudem die insgesamt 87,7 ha grofRen Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Stadtgebiet um 6,6
ha. Sie erstreckt sich aktuell zu 5,6 ha auf der naturnahen Griinflache und zu 1,0 ha auf der
Parkanlage.
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5.1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock hat den Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung unter Beriicksichtigung vorliegender, umweltrelevanter Informationen und der Stel-
lungnahmen der Behorden im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) festgelegt (Anlage 1).
Entsprechend § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB sind bei parallel durchgefiihrten Bauleitplanen Doppel-
prifungen zu vermeiden. Die Umweltprufung fir den Geltungsbereich oder fiir Teile davon sol-
len sich im gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere er-
hebliche Umweltauswirkungen beschranken. Diese Abschichtung kann auch fiir hoherstufige
Planungen genutzt werden.

Die 18. Anderung des Flachennutzungsplans dient der Vorbereitung des Bebauungsplans Nr.
15.MU.204. Beide Verfahren werden parallel durchgefiihrt, daher erfolgt eine gemeinsame Um-
weltprifung. In der folgenden Abbildung sind die zukiinftigen Geltungsbereiche beider Plane
dargestellt. Die Ergebnisse der gemeinsamen Umweltprifung sind im Umweltbericht zum Be-
bauungsplan umfassend und detailliert dargestellt. Die Aussagen und der Detaillierungsgrad im
Umweltbericht zur 18. Anderung des Flichennutzungsplans sind auf den kleineren Geltungsbe-
reich der Anderungsflache und soweit moglich auf den geringeren PlanungsmaRstab der vorbe-
reitenden Bauleitplanung (1:10.000) angepasst. Die Offnung des Zingelgrabens und die Inan-
spruchnahme der Unterwarnow sind nicht Bestandteil der 18. Anderung des Flachennutzungs-
plans und werden im vorliegenden Bericht nicht betrachtet.

Legende
Geltungsbereich 18. FNP-Anderung
I -1 Geltungsbereich

Flachennutzungsplan
Hanse- und Universitatsstadt
Rostock (2020)

Geltungsbereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans Nr. 15.MU.204

Die Grundlagen der Umweltpriifung stellen die stadtweit vorliegenden Fachinformationen des
Umwelt- und Naturschutzes dar sowie die nachfolgend genannte Fachgutachten, die fiir den
Bebauungsplan Nr. 15.MU.204 ,Warnow-Quartier, Dierkower Damm®* erarbeitet wurden:

e Schutzgut Tiere, Pflanzen, Landschaft und Biologische Vielfalt:
o Flachendeckende Biotoptypen- und Nutzungskartierung (M 1:1.000) (2014), Aktuali-
sierung der Kartierung mit Gelandebegehung und Kartierung des Baumbestandes
(2019),
o Erfassung geschiitzter und gefahrdeter Pflanzen und Tiere: Brutvogel (Kartierung
Marz-Juni 2019), Reptilien (Kartierung Mai-September 2019), Fledermause (Kartie-
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rung April-Oktober 2019), Amphibien (Kartierung Marz-juni 2019), Ichthyofauna (Kar-
tierung April-September 2019), Kartierung (Rastvogel Marz-September 2019), ergan-
zende Untersuchungen zum Vorkommen der Zwergdommel (2021) und zum Nacht-
kerzenschwarmer (2022)
o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
o Griinordnungsplan (GOP)
e Schutzgut Boden:
o Baugrunduntersuchungen (1996, 2019)
o Orientierende Altlastuntersuchungen (2019)
e Schutzgut Wasser:
o Grundwasseruntersuchungen (2020, 2021)
o Hydrologischer Fachbeitrag Wasser (2020)
o Fachbeitrag zur Wasserrahmen-Richtlinie (2022)
e Schutzgut Klima:
o Energiekonzept (2021)
o Lokalklimatische Untersuchung der Planauswirkungen (2021)
e Schutzgut Mensch / Bevolkerung und Gesundheit:
o Schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung von Larmauswirkung auf die geplan-
ten Nutzungen und von diesen ausgehend sowie Empfehlungen fiir Festsetzungen
(2020, 2021)
o Geruchsgutachten zur Uberpriifung der Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und
angrenzend des Bebauungsplangebietes (2021)

Die Umsetzung des Bebauungsplans erfordert die Umwandlung von Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetztes M-V (LWaldG M-V) im Umfang von insgesamt etwa 1,4 ha. Die betroffene Wald-
flache verteilt sich auf drei Teilflachen, die maRstabsbedingt im rechtswirksamen FNP nicht dar-
gestellt sind.

5.1.4 Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Die Ziele des Natur- und Umweltschutzes ergeben sich maRgeblich aus dem entsprechenden
Fachrecht sowie Kommunal- und Landesplanen bzw. -programmen. Die Vorgaben des Fach-
rechts sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst. Daran anschlieBend werden die
Anforderungen aus relevanten Planen und Programmen dargestellt.

Ziel des Natur- und Umweltrechts nach Fachrecht und kommunalen Umweltqualitatszielen

Schutzgiiter Ziele des Natur- und Umweltschutzes

laut § 1(6)

Pkt. 7 BauGB

Tiere, Pflan- Fachrecht:

zen, Biologi- - Sicherung von Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
sche Vielfalt der Regenerationsfahigkeit, Vielfalt, Eigenart und Schonheit (§ 1

BNatSchG)

- Vorrangige Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vom Verursacher, Kompensieren nicht vermeidbarer erhebli-
cher Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmallnahmen

- Schutz wildlebender Tiere, Pflanzen, ihrer Lebensstdtten und Lebens-
rdume, sowie der biologischen Vielfalt (FFH-Richtlinie, Vogelschutzricht-
linie, BNatSchG, § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
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Schutzgiiter
laut § 1(6)
Pkt. 7 BauGB

Ziele des Natur- und Umweltschutzes

- Schutz gesetzlich geschiitzter Biotope vor Zerstorung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstiger erhebli-
cher oder nachhaltiger Beeintrachtigung (§ 30 BNatSchG und § 20
NatSchAG M-V).

- Schaffung eines Biotopverbundsystems (§ 21 BNatSchG)

- Alleenschutz (§ 19 NatSchAG M-V), Baumschutz (§ 18 NatSchAG M-V,
Baumschutzsatzung HRO)

- Erhalt und Mehrung des Waldes in M-V wegen seines wirtschaftlichen
Nutzens (Nutzfunktion), seiner Bedeutung fiir die Umwelt sowie die Er-
holung der Bevdlkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) (§ 1 LWaldG M-
V)

Umweltqualitatsziele Rostock (2005, 2019):

- Entwicklung der Biotope der Hansestadt Rostock zu einem moglichst
durchgangigen Biotopverbundsystem flir Gewasser, Geholze und Griin-
land

- Entfernung der Lebensraume des Biotopverbundsystems maximal 200 m

- Erhaltung und langfristige Stabilisierung der in den Lebensraumtypen
Rostocks lokal vorkommenden, insbesondere gefahrdeten und ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten, in einem moglichst breiten Arten-
spektrum

- bei gesetzlich geschiitzten Biotopen: durchgangige Einhaltung einer
Saumbreite von 2 m, eines Mindestabstandes von 30 m zu intensiver
Nutzung sowie 60 m zu Bebauung (soweit nicht gesetzlich geregelt)

Flache & Bo-
den

Fachrecht:
- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)
- Sicherung der natiirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte (§ 1 BBodSchG, § 1 BNatSchG)
- Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen (§§ 4 und 7 BBodSchG)
- Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)
- Sicherung bedeutsamer Boden: Umwandlungsverbot von landwirtschaft-
lichen Nutzflachen ab Bodenwertzahl 50 (Ziel der Raumordnung, LEP M-V
2016)
Bundesdeutsche Nachhaltigkeitsstrategie (Bundesregierung 2020):
- Begrenzung der durchschnittlichen Zunahme an Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen bis 2030 auf max. 30 ha pro Tag zu begrenzen
- Vermeidung und Minimierung der Inanspruchnahme von Ackerflachen,
Wald und Griinland fiir neue Siedlungs- und Verkehrsflachen
Umweltqualitatsziele Rostock (2005, 2019 & Bodenschutzkonzept HRO 2019):
- Schutz von geschiitzten Boden (Schutzwiirdigkeit Stufe 3 laut Boden-
schutzkonzept, HRO 2018) vor baulicher Inanspruchnahme
- Freihaltung von Niedermoorboden inkl. einer Schutzzone von mind. 60
m von baulichen MaBnahmen
- Wiedernutzbarmachung stadtischer Brachflachen und heute ungenutzte
Siedlungsflachen sowie Sanierung und Beseitigung von Altlasten und
schadlichen Bodenveranderungen
- bei Nachverdichtung und NeuerschlieBungen Bevorzugung von Auf-
schittungsbereichen und von Bauweisen zur Reduzierung des Flachen-
bedarfs
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Schutzgiiter
laut § 1(6)
Pkt. 7 BauGB

Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Schutz von Freiflachen (Flachen ohne bauliche Anlagen), Beschrankung
des Flachenverbrauches auf die festgesetzten Nutzungen des rechts-
wirksamen Flachennutzungsplans

Wasser

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensgrundlage fiir den Menschen, Erhalt und Wiederherstellung ihrer
Funktionen bei Beeintrachtigungen (§ 6 WHG, § 1 BNatSchG)

Schutz der Gewasser vor Schadstoffeintragen (Kommunale Abwasser-
richtlinie, Richtlinie iiber die Qualitat von Wasser fiir den menschlichen
Gebrauch, § 27 WHG, LAWA 1994)

Erreichen eines guten mengenmaRigen und chemischen Zustands bzw.
Potenzials des Grundwassers (§ 47 WHG, Art. 4 WRRL)

Erreichen eines guten okologischen Zustands/ Potenzials und eines gu-
ten chemischen Zustands der Oberflachengewasser

(§ 29 WHG, Art. &4 WRRL); Erreichen eines guten 6kologischen und chemi-
schen Zustands bei den Kiistengewdssern (§ 32 ¢ WHG)

Vorbeugung der Entstehung von Hochwasserschaden und Schutz von
Uberschwemmungsgebieten (§§ 72-78 WHG, Art. 1 Hochwasserrisikoma-
nagementrichtlinie 2007/60/EG, § 1 BNatSchG)

Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung (§§ 48, 50, 51, 52 WHG)

Umweltqualitatsziele Rostock (2005, 2019):

VergroBerung von Uberflutungsbereichen als wichtiger Lebensraum
Sicherung von Siedlungsflachen vor Hochwasser

Erhaltung und Entwicklung naturnaher Gewasser

Freihaltung der Kiisten- und Gewasserrandstreifen

Luft & Klima

Fachrecht:

Vermeidung von Beeintrachtigungen der Luft und des Klimas (§ 1
BNatSchG, § 1 BImSchG)

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB)

Rostocker Umweltqualitatsziele (2005, 2019), Masterplan 100 % Klimaschutz (HRO,

2014):

Reduzierung der CO,-Emissionen pro Einwohner bis 2050 um 95 % ge-
geniiber dem Bezugsjahr 1990 durch: Reduzierung der Endenergiever-
brauche, weitgehende Umstellung der Energieversorgung von fossilen
auf regenerative Energietrager

Forderung von Luftaustauschprozessen durch Freihaltung von Frischluft-
bahnen und Erhalt bestehender Frischluftentstehungsgebiete
Vermeidung der Ausbildung bzw. Verscharfung vorhandener klimatischer
Belastungsbereiche

Landschaft

Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft sowie des
Erholungswertes (§ 1 BNatSchG)

Bewahrung von Naturlandschaften und bedeutsamen Kulturlandschafts-
bereichen vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachti-
gungen (§ 1 BNatSchG)

Menschen,
einschlieBlich
der
menschlichen
Gesundheit

Schutz des Menschen und Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Immissionen von Luftverunreinigungen, Gerauschen, Erschiit-
terungen, Licht, Warme, Strahlen und dahnlichen Umwelteinwirkungen (§
1 BImSchG)
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Schutzgiiter Ziele des Natur- und Umweltschutzes
laut § 1(6)
Pkt. 7 BauGB

- Schutz und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen auf aus-
schlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete und o6f-
fentlich genutzte Gebaude durch raumliche Planung (§ 50 BImSchG)

Rostocker Umweltqualitatsziele (2005, 2019)

- wesentliche Verringerung der Anzahl der betroffenen Einwohner, die
dauerhaft gesundheitsgefahrdenden Larmbelastungen LDEN >65 dB(A)
bzw. LNight > 55 dB(A) ausgesetzt sind

Kultur- und Fachrecht:
sonstige - Schutz der Baudenkmale, Denkmalbereiche, Bodendenkmale / archaolo-
Sachgiiter gischen Denkmale, Griindenkmale, Kulturdenkmale sowie Schutz von

Welterbestatten, Denkmalbereichen und Grabungsschutzgebieten (§ 1

BNatSchG)

- Bewahrung von bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichen vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen (§ 1 BNatSchG)
Sachgerechter | Umweltqualitatsziele Rostock (2005, 2019, AWP M-V 2015):

Umgang mit - Verringerung der Abfalle zur Beseitigung

Abfallen - Optimierung der Erfassungssysteme in Abhangigkeit der Siedlungsstruk-
tur und des Abfallaufkommens, sowie der Auslastung des Behaltervolu-
mens

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V): In Bezug auf Um-
welt- und Naturschutz trifft das LEP M-V libergeordnete Festlegungen. So sind in den Gemeinden
vorrangig die Innentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung zu nutzen.
Walder sollen wegen ihres forstwirtschaftlichen Nutzens und Nutzens fiir andere Wirtschaftsbe-
reiche, ihrer 6kologischen Funktion, ihrer Wohlfahrtswirkung (zum Beispiel Erholung) fiir die Be-
volkerung sowie der Bedeutung fiir den Klimaschutz erhalten und ausgebaut, gepflegt und
durch nachhaltige Nutzung entwickelt werden.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP 2011): Das
RREP trifft raumordnerische Festlegungen fiir den MaRstab 1:100.000. Das Oberzentrum Rostock
wird darin groRraumig als Tourismusschwerpunktraum dargestellt. Der Geltungsbereich liegt im
Stadtgebiet Rostock und damit auRerhalb der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir Naturschutz
und Landschaftspflege.

Landschaftsplan der Hansestadt Rostock, Erste Aktualisierung 2013: Im Landschaftsplan sind
der westliche und mittlere Teil des Geltungsbereichs als naturnahe Griinflache, teilweise als
Waldflache (Sukzessionsflache) sowie als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die vorhandenen gesetzlich geschitz-
ten Biotope sind gesondert gekennzeichnet. Der Bereich des Zingelgrabens ist als verbindende
naturnahe Grunflache zur Zingelwiese dargestellt und gleichfalls als Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Auf der ostlichen Ge-
werbeflache sind ortliche Bodenbelastungen dargestellt. Durch den Geltungsbereich verlaufen
wichtige Wegeverbindungen, die teils schon bestehen. Ausgehend von der Dierkower Hohe ist
eine neue Wegeverbindung zum Warnowufer geplant.

Umwelt- und Freiraumkonzept Rostock (Entwurf, Januar 2023): GemaR dem Entwurf des Umwelt-
und Freiraumkonzeptes Rostocks liegt das Plangebiet am Stidende der Freiraumachse ,Altstadt-
blick”, die vom Gewerbegebiet siidlich Hinrichsdorf kommend, entlang von offentlichen Griin-
und Spielflachen durch die Bebauung von Dierkow (Dierkower Hohe) bis zur Unterwarnow fiihrt.
Freiraumachsen sind ,Bereiche mit herausragender Bedeutung fiir die Freiraum- und Umwelt-
qualitat sowie die Griinvernetzung®. Ein Wegenetz aus ,Landschaftsweg”, ,Griiner Weg“ und
,Warnowweg"“ umschlieRt das Gebiet der 18. Anderung. Der Zingelgraben ist Bestandteil des ,,Pri-
oritaren Handlungsraumes Umweltqualitat®.
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Freiraumachsen

Prioritare Handlungsraume

Prioritare Handlungsraume

Warnowweg: s yOrhanden =mmm== nicht vorhanden
(gruppe F)

Landschaftsweg:
(gruppe F)

. W ‘ | [IPE® Gruner Weg: vorhanden nicht vorhanden
' \Al‘. \v é. ,\- & @eruppe )
Das Plangebiet betreffender Ausschnitt aus der Karte ,,Griine Infrastruktur - Strategie 2040“ des Umwelt- und Freiraumkon-
zeptes Rostock (Entwurf, Januar 2023)

vorhanden mmm=m== nicht vorhanden

Bestehendes Baurecht: Der Geltungsbereich iiberlagert sich mit dem Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 13.GE.93 ,Osthafen®”. Dieser trifft im westlichen Geltungsbe-
reich griinordnerische Festsetzungen gemaB § 9 Abs.1Nr.20 BauGB fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Dort sind Malnah-
meflachen zum Erhalt einer naturnahen Rohrichtzone mit einem Puffer aus Ruderalvegetation
und Wiese sowie eine Sukzessionsflache mit Baumen und Strauchern ausgewiesen. Diese Fla-
chen beinhalten keine Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen gemaR § 15 Abs. 2 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG).

Larmaktionsplanung (LAP, HRO 2018): Ziel der LAP ist eine wesentliche Verringerung der Anzahl
der Einwohner, die dauerhaft gesundheitsgefahrdenden Larmbelastungen ausgesetzt sind. Der
Dierkower Damm ist eine HauptverkehrsstralRe zur ErschlieBung der Stadtteile Dierkow und To-
itenwinkel und ein Teil des Untersuchungsraumes regelmaRiger Larmkartierungen. Laut LAP
Stufe 3 (HRO 2018) schlieRt sich im Siidosten an das Plangebiet der Larmbrennpunkt S9 (Dier-
kower Damm und Petridamm) mit Larmpegeln von >65 dB(A) Tags und >60 dB(A) nachts bedingt
durch StraBenverkehr an. Die StraRenbahn bedingt keine Larmpegeliiberschreitungen.

Luftreinhalteplan (HRO, 2008): Der Luftreinhalteplan fiir die Hansestadt Rostock (2008, Neuauf-
lage 2015) trifft keine Aussagen zum Geltungsbereich.
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5.2 BESTANDSAUFNAHME UND SCHUTZGUTBEZOGENE BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

5.2.1Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
Beschreibung der Situation

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich nicht innerhalb
nationaler oder internationaler Schutzgebiete nach Kapitel 4 BNatSchG. Der siidliche Bereich
liegt teilweise im Kiistenschutzstreifen der Unterwarnow, der gemaR § 29 Naturschutzausfiih-
rungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) 150 m land- bzw. seewarts der Mittelwasserlinie umfasst. Fiir
die geplante Bebauung im Kustenschutzstreifen wird im Aufstellungsverfahren des Bebauungs-
plans Warnow-Quartier eine Ausnahme vom Bauverbot des § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V aus Griin-
den des liberwiegenden offentlichen Interesses beantragt. Die Ausdehnung des Kiistenschutz-
streifens ist in der folgenden Abbildung dargestellt.

Im Geltungsbereich sowie direkt angrenzend liegen geschiitzte Biotope gemal § 20 NatSchAG
M-V (s. u.). laut den Rostocker Umweltqualitatszielen ist ein Mindestabstand von 60 m zwischen
gesetzlich geschiitzten Biotopen und baulichen Nutzungen einzuhalten (HRO 2005).

Legende
# 1.1 Geltungsbereich 18. FNP-Anderung
Sl Schutzstreifen nach NatSchAG MV

KUESTEN- und GEWAESSERSCHUTZ-
STREIFEN It. NatSchAG MV
FlieEgewasser 1.0rdnung, Puffer 50 m
I standgewasser =1 ha, Puffer 50 m
8l || Kustengewssser, Puffer 150 m

| Digitale Orthophotos

Kartenbild: © GeoBasis-DE / BKG (2022)

S A ST | re b LA -
Kiistenschutzstreifen gemaR Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

Pflanzen und Biotope

In der Zeit von Mai bis August 2019 erfolgte die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen sowie
die Baumkartierung. Der Geltungsbereich der Anderungsfliche umfasst das Kartiergebiet
,Warnow-Quartier” sowie teilweise ,Stadtpark” und ,Gewerbestandort” (PFauU 2019a, b.c). In 2021
erfolgte eine Aktualisierung der Biotoperfassung und die Erarbeitung eines Griinordnungsplans
(UMwELTPLAN 2023). Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammengefasst.

Im oOstlichen Bereich des Plangebietes liberwiegen gewerblich genutzte Flachen mit einem ho-
hen Versiegelungsgrad, im westlichen Bereich stadtische Brachflachen mit Geholzaufwuchs und
Schilfflachen. Im sidlichen Bereich liegt eine parkartig gestaltete Griinflache. Der angrenzende
Uferbereich der Unterwarnow ist nicht Bestandteil der Anderungsflache. Im Geltungsbereich
kommen neben den Biotopkomplexen der Siedlungs- Verkehr- und Industrieflachen 20 weitere
Biotoptypen vor. Die unversiegelten Bereiche im Westen und Siiden sind iiberwiegend feucht
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und werden in den Senkenlagen von Schilf-Landrohricht und Gehdlzen dominiert (UMWELTPLAN
2022). In der folgenden Abbildung sind die kartierten Biotoptypen in den Geltungsbereichen der
18. Anderung des Flichennutzungsplans und des Bebauungsplans Warnow-Quartier und zusam-
mengefasst dargestellt.

Bezogen auf die Fliche der Anderung des Flachennutzungsplans nehmen Biotopkomplexe der
Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen ca. 43 % und Grunanlagen des Siedlungsbereichs ca.
23 % ein. Ruderalfluren und Schilfflachen kommen auf ca. 25 % des Plangebiets vor, Geholz- und
Waldflachen wurden auf ca. 9 % des Plangebiets kartiert.

Im Bereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplans kommen gesetzlich geschiitzte Biotope
nach § 20 NatSchAG M-V vor: Schilf-Landrohricht (VRL) und Feldgeh6lz aus iiberwiegend heimi-
schen Arten (BFX). Diese nehmen ca. 1,3 ha bzw. 9 % des Anderungsbereichs ein. Der naturschutz-
fachliche Wert der Biotope wird laut GOP, abgesehen von den nachrangigen Siedlungsbiotopen,
uberwiegend mittel eingeschatzt. Naturschutzfachlich hochwertig sind vorkommende Feuchtge-
biische (VWD).

© GeaBasis-DE/M-V,_ 5 ¥

' 3 Geltungsbereich 18. FNP-Anderung
i1 Geltungsbereich B-Plan
Wamow-Quartier
4| Biotope
e Schutzstatus
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8 /- geschitztes Biotop
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| Feldgehélze

[ Brackwasserbeeinflusstes Réhricht
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7] Waldfreie Biotope der Ufer

[] Staudensaum, Ruderalflur
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I Gebaude

I Siedlungs-, Verkehr- und
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Astuare

F =l |
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Biotoptypen im Geltungsbereich der 18. Anderung des Flichennutzungsplans und des Bebauungsplans Warnow-Quartier (ei-
gene Darstellung, Daten: UMWELTPLAN 2022)

Im zukunftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden insgesamt ca. 1,6 ha Laubwald kar-
tiert, die als Wald i. S. des Landeswaldgesetztes M-V (LWaldG M-V) eingestuft und geschiitzt sind.
Dies umfasst drei einzelne Bestande, die nur teils im Geltungsbereich der 18. Anderung des Fla-
chennutzungsplans liegen und aufgrund ihrer geringen Ausdehnung mafRstabsbedingt nicht
dargestellt sind. Der Pappelbestand am Dierkower Damm (WYP) wurde vor ca. 30 Jahren als Ab-
grenzung der siidlich anschlieRenden Deponie angepflanzt. Die beiden anderen Bestande (WXS)
entstanden durch natlrliche Sukzession und umfassen Pappeln, Birken und Silberweiden. Sie
werden nicht forstwirtschaftlich genutzt. Der Birken- und der gemischte Laubholzbestand be-
finden sich weniger als 300 m von der Uferlinie der Unterwarnow entfernt und sind damit als
Kiistenschutzwald im Sinne der Waldfunktionenkartierung klassifiziert.

Gefahrdete Pflanzenarten der Roten Liste oder geschiitzten Pflanzen nach Anhang IV FFH-RL
wurden im Geltungsbereich nicht festgestellt (PFAu GMBH 2019, BIOTA 2022).
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Fazit Pflanzen und Biotope

Der Geltungsbereich ist hinsichtlich vorkommender Biotope differenziert zu bewerten. Im Osten
der Anderungsflache kommen Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflichen
mit einem geringen Biotopwert (Stufe 1) vor. Im westlichen und siidlichen Plangebiet befinden
sich groRflachig gesetzlich geschiitzte Biotoptypen. Ihre Empfindlichkeit bzw. Schutzwiirdigkeit
ist hoch (Stufe 3) einzuschatzen.

Tiere und Artenschutz

Fur den Bebauungsplan Warnow-Quartier wurden folgende Artgruppen kartiert: Reptilien, Am-
phibien, Fledermause sowie Brut-, Zug- und Rastvogel. Als Untersuchungsgebiet wurde i. d. R.
der zukiinftige Geltungsbereich des Bebauungsplans Warnow-Quartier angewandt. Fiir die Fle-
dermause wurde zudem ein Puffer von 50 Metern um das Untersuchungsgebiet kartiert
(UMwWELTPLAN 2019, 2021). Die Kartierungen erfolgten in 2019, erganzt durch Nachkartierungen in
2020/21(Zwergdommel). Die Ergebnisse bildeten die Grundlage fiir den Artenschutzfachbeitrag
(AFB, INSTITUTBIOTA 2022) und den Griinordnungsplan (GOP, UMWELTPLAN 2023) und sind nachfol-
gend zusammengefasst.

Vogel

Im zukiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden insgesamt 35 Brutvogelarten so-
wie 4 Nahrungsgaste erfasst. Brutvogel sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) besonders geschiitzt. Laut AFB sind zehn Arten fiir das Plangebiet wertgebend, sechs
Arten zudem streng geschiitzt gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), Anhang I,
Spalte 3. Die im zukiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans nachgewiesenen wertgeben-
den Arten sind in folgender Tabelle zusammengefasst. Das Vorkommen der Zwergdommel im
Schilfgiirtel der Unterwarnow ist nachrichtlich aufgefiihrt. Es liegt nicht im Bereich der 18. An-
derung des Flachennutzungsplans.

Wertgebende Brutvogelarten im Bebauungsplangebiet Warnow-Quartier (zusammengestellt nach UMWELTPLAN 2019, 2021)

Artname Reviere im Rote Liste Rote Liste | BNatSchG | Vogelschutz-
Plangebiet | Deutschland M-V BArtSchv Richtlinie
Blaukehlchen 1 - - § Anhang |
Drosselrohrsanger 1 - - § -
Feldsperling 1 v 3 -
Gimpel 1 - 3 -
Haussperling 3 - \% -
Schilfrohrsanger 1 - v § -
Sperbergrasmiicke 1 1 - § Anhang |
Teichhuhn 2 v - § -
Teichrohrsanger 6 - \ -
Zwergdommel* 1 3 1 § Anhang |

Erlauterung: Rote Liste: 0 = ausgestorben oder verschollen, 1= vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3

= gefahrdet, R = extrem selten, V = Vorwarnliste, G = Gefahrdung unbekannt D = Daten unzureichend; § = aufge-
fiihrt in BArtSchV Anhang |, Spalte 3 und damit streng geschiitzt nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG, Anhang | = im

Anhang | der Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates iiber die Erhaltung der wild-
lebenden Vogelarten enthalten; * nicht relevant fiir 18. Anderung des Flachennutzungsplans

Rastvogelarten sind im Geltungsbereich nicht relevant, da die Biotopausstattung mit bestehen-
den und aufkommenden Gehalzen sowie einer hohen Staudenflur fur die Rast an Land ungeeig-
net ist und bereits anthropogene Stérungen bestehen (UmweltPlan 2021).

Der GOP kommt zusammenfassend zu dem Schluss, dass das Plangebiet aufgrund des breiten
Artenspektrums von 35 Brutvogelarten und der wertgebenden Vogelarten fiir die Avifauna
Rostocks bedeutsam ist.
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Fledermduse

Die Kartierung der Fledermause erfolgte von Mai bis Oktober 2019. Im zukiinftigen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wurden dabei acht Fledermausarten nachgewiesen (UMWELTPLAN
2019). Alle Arten sind nach Anhang IV FFH-RL oder BArtSchV streng geschiitzt und in unterschied-
lichem MaRe gefahrdet (siehe Tabelle). Fiir alle Arten (auBer Braunes Langohr) wurden Jagdak-
tivitaten festgestellt, dominiert durch Aktivitaten von Zwergfledermausen. Die Hauptaktivitat
liegt dabei im zentralen und siidlichen geholzreichen Teil des Plangebiets. Die offenen Bereiche
wurden vergleichsweise selten zur Jagd genutzt. Das Gewerbegebiet wird weitestgehend gemie-
den.

Fir die Zwergfledermaus wurden im nordostlichen Teil des Gebietes Balzreviere festgestellt.
Gebaude- oder Baumquartiere wurden im Geltungsbereich nicht ermittelt. Es gab auch keine
Hinweise auf Sommer-, Zwischen- oder Winterquartiere. Es wurden jedoch 13 potentiell als Zwi-
schenquartier geeignete Baume kartiert, liberwiegend Weiden und Birken. Vier davon haben
eine hohe Wertigkeit und drei eine Eignung als Winterquartier. Es wurden jedoch keine Quar-
tierstrukturen mit potenziell sehr hoher Wertigkeit, d.h. Strukturen mit einer moglichen Besied-
lung durch groRere Gruppen ab 30 Tieren oder mit mehreren Hohlungen, festgestellt
(UMWELTPLAN 2020).

Laut GOP ist die Artendichte im Plangebiet als mittel bis hoch zu bewerten. Das Plangebiet ist
kein bedeutsamer Quartierstandort, aber die geholzreichen Bereiche haben eine hohe bis sehr
hohe Bedeutsamkeit als Jagdgebiet.

Fledermausarten im Bebauungsplangebiet Warnow-Quartier (zusammengestellt nach UMWELTPLAN 2019, 2021)

Artname Rote Liste Rote Liste BNatSchG FFH-RL
Deutschland M-v

Abendsegler \ 3 § Anhang IV
Braunes Langohr - 4 § Anhang IV
Breitfligelfledermaus G 3 § Anhang IV
Kleiner Abendsegler D 1 § Anhang IV
Miickenfledermaus D (3)* § Anhang IV
Rauhautfledermaus - § Anhang IV
Wasserfledermaus - 4 § Anhang IV
Zwergfledermaus - 4 Anhang IV

Erlduterung: Kategorien Rote Liste: 0 = ausgestorben oder verschollen, 1= vom Aussterben bedroht, 2 = stark
gefahrdet, 3 = gefahrdet, R = extrem selten, V = Vorwarnliste, G = Gefdhrdung unbekannt D = Daten unzu-
reichend; § = aufgefiihrt in BArtSchV Anhang I, Spalte 3 und damit streng geschiitzt nach § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG

Amphibien & Reptilien

Amphibien konnten im Plangebiet im Zuge der Kartierung nicht nachgewiesen werden. Wander-
aktivitaten wurden gleichfalls nicht festgestellt. Im Plangebiet wurden gefahrdete Reptilienar-
ten nachgewiesen: die Waldeidechse und die Ringelnatter. Beide Arten sind besonders ge-
schitzt. Die Ringelnatter ist nach Roter Liste M-V stark gefahrdet, die Waldeidechse gefahrdet.
Nach BArtSchV streng geschutzte Arten kommen nicht vor. Die Bedeutung des Warnow-Quartiers
als Lebensraum fiir Reptilien und Amphibien ist laut AFB gering (UMWELTPLAN 2019).

Weitere Arten streng geschiitzte Arten (FFH-RL Anhang IV)
Als weitere Saugetierart kann der Fischotter potentiell im Uferbereich vorkommen. Aufgrund
der im Uferbereich der Unterwarnow ausgepragten Biotopstrukturen ist zu erwarten, dass dies
ein Streifgebiet des Fischotters darstellt. Fortpflanzungsstatten sind aber ausgeschlossen.
Laut landesweiten Daten gibt es im Siiden Rostocks einzelne Fundpunkte des Nachtkerzen-
schwarmers, eine Nachtfalterart. Im Juli 2022 erfolgten zwei Begehungen des Plangebiets zur
Erfassung potentiell geeigneter Habitate des Nachtkerzenschwarmers (UMWELTPLAN 2023). Im
Ergebnis konnten im Plangebiet drei kleinere Teilflachen mit potentieller Lebensraumeignung
fur den Nachtkerzenschwarmer nachgewiesen werden. Da sich im Plangebiet potentielle Habi-
tatstrukturen befinden (z. B. Brachflichen mit Weidenroschen-Bestanden) ist laut AFB ein Vor-
kommen nicht auszuschlieRen (INSTITUT BIOTA 2022).
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Fazit Tiere und Artenschutz

Der Schutzgrad bzw. die Empfindlichkeit des Geltungsbereichs ist entsprechend der Bewer-
tungsmethodik, als hoch (Stufe 3) einzuschatzen, begriindet durch das Vorkommen von Fleder-
mausen und Vogeln mit einem sehr hohen Gefahrdungsgrad (Sperbergrasmiickenrevier), des
Anteils des Geltungsbereichs am Schilfgiirtel (Habitat der Zwergdommel) sowie dem Vorkom-
men des Kleinen Abendseglers.

Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Arten, Lebensraumen und die genetische Vielfalt. Die
Bewertungsmethode stellt hierbei auf das Kriterium Biotopverbund ab. Dabei wird die okologi-
sche Funktionsfahigkeit einer Flache fiir notwendige groRraumige Kontaktbeziehungen von Tier-
arten sowie Pflanzenarten beriicksichtigt und als Indikator fiir die Beurteilung des Schutzgutes
biologische Vielfalt genutzt. Die Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert
vorkommen, sondern derart vernetzt sind, dass sie fiir bestimmte Arten (z. B. Amphibien) gut
erreichbar sind. Die Verbundkonzepte in Rostock nehmen hierfiir regelmaRig einen Abstand von
maximal 200 Metern an.

Das Biotopverbundsystem Rostocks gliedert sich in zehn Teillandschaftsraume, fiir die Bio-
topverbund-Entwicklungskonzepte erarbeitet wurden. Die Anderungsflache liegt anteilig im 6st-
lichen Randbereich des sogenannten ,engeren Untersuchungsraumes” des Biotopverbundes
,Hechtgraben®. Daher sind die im Plangebiet vorkommenden Feucht-, Geholz und Griinlandbio-
tope als Kernflachen der Verbundsysteme Feuchtgebiete, Gehdlze und Grinlandverbund ausge-
wiesen. Konkrete MaBnahmen sieht das Entwicklungskonzept im Geltungsbereich nicht vor
(UMWELTPLAN 2010).

Anhand des Indikators Biotopverbund wird der westliche Teil des Geltungsbereichs gemal Be-
wertungsmethodik als hoch empfindlich (Stufe 3) eingestuft, aufgrund des bestehenden Bio-
topverbundes zwischen gleichartigen Biotopen, einschlieflich des Abstand von max. 200 Me-
tern.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Pflanzen & Biotope

Durch die 18. Anderung des Flachennutzungsplans werden 6,6 ha der naturnahen Griinflachen
mit gemischter Bebauung tuiberplant und gehen damit in der gesamtstadtischen Bilanz verloren.
Im gleichen Umfang wird die MaBnahmeflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft reduziert.

Bei Umsetzung der hiermit vorbereiteten Bebauungsplanung geht durch Bebauung, Versiege-
lung und Umnutzung anlagebedingt Biotopflache verloren, davon betroffen sind auch ge-
schitzte Biotope. Im Aufstellungsverfahren des parallelen Bebauungsplans wird eine Ausnahme
vom Biotopschutz aus Griinden des liberwiegenden offentlichen Interesses beantragt.

Infolge der Umsetzung der mit der 18. Anderung vorbereiteten Bebauungsplanung wird die Fal-
lung von einzelnen, nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbaumen sowie die Umwandlung
von 1,38 ha Wald nach LWaldG erforderlich. Zwei der Waldstandorte sind aufgrund ihrer Lage im
300-Meter Abstand zu Kiistengewdssern nach der Waldfunktionenkartierung M-V (2016) als Kiis-
tenschutzwald einzustufen. Aus Richtung Siiden schirmen sie die Uferbereiche von den beste-
henden Gewerbeflachen ab und sind dadurch auch fiir das Landschaftsbild und die Erholung
am Warnowufer bedeutsam. Die Geholze haben zudem eine hohe Bedeutung als Lebensraum
flr Brutvogel und Fledermause. Die Auswirkungen der Waldumwandlung werden daher im Hin-
blick auf Landschaftsbild, Erholung und vorkommende Arten als hoch bzw. erheblich negativ
bewertet und ist auszugleichen. Das Ausmal der Waldumwandlung ist jedoch lokal begrenzt
und hat keine hohen Auswirkungen auf den iibergeordneten Biotopverbund. Der Gehdlzverbund
des Landschaftsraumes bleibt erhalten und wird nicht negativ beeintrachtigt. Die Auswirkung
auf die Kustenschutzfunktion wird gleichfalls als nicht erheblich gewertet. Durch die vorhan-
dene Gelandehohe und die im B-Plan vorgesehenen Festsetzungen zum Hochwasserschutz wird
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ein ausreichender Schutz der geplanten Nutzungen gegeniiber Sturmfluten der Ostsee gewahr-
leistet. Die Genehmigung der geplanten Waldumwandlung wird bei dem Landesforst parallel
zum Bebauungsplanverfahren beantragt.

Nach der Bewertungsmethodik wird die Intensitat aus der Nutzungsart bzw. Gebietskategorie
abgeleitet. Im Warnow-Quartier ist ein urbanes Gebiet mit einer laut Rahmenplan ca. 40 %igen
Gewerbenutzung vorgesehen. Aufgrund der liberwiegenden Wohnnutzung wird die Intensitat, im
Unterschied zu Mischgebieten, als erh6hte Einwirkung (Stufe 2) gewertet.

Im ostlichen Bereich werden dabei Gewerbeflachen mit geringem Biotopwert liberplant. Im Su-
den und Westen sind Biotopflachen des Biotoptyps ,,Griinanlagen der Siedlungsbereiche” sowie
Biotopflachen des Biotoptyps ,Staudensaumen, Ruderalfluren und Trittrasen“ betroffen sowie
gesetzlich geschiitztes Schilf-Landréhricht (VRL).

Die Auswirkungen der Planung werden durch eine vergleichsweise konzentrierte Mischbebau-
ung und die griinordnerischen MaRnahmen im Bebauungsplan gemindert. Das Konzept der Frei-
raumstruktur sieht mehrere Griinziige vor, die das Plangebiet mit den Griinstrukturen seiner
Umgebung verbinden. Wertgebende Biotopstrukturen werden auf einem ca. 50 m breiten Griin-
korridor entlang des Speckgrabens, der Unterwarnow und des Zingelgrabens erhalten und neu
entwickelt. Der umgebende Griingiirtel ist nicht Teil der 18. Anderung des Flichennutzungsplans
und bleibt weiterhin als Griinflache dargestellt.

Die Planung erfordert jedoch Ausnahmen bzw. Befreiungen vom gesetzlichen Biotopschutz. Die
betroffenen Biotoptypen sind nur bedingt ausgleichbar. Es verbleibt ein externer Kompensati-
onsbedarf, der auRerhalb des Geltungsbereichs bewaltigt werden muss. Das kommunale Quali-
tatsziel zur Freihaltung geschitzter Biotope von Bebauung inkl. Schutzzone wird nicht eingehal-
ten. Auf gesamtstadtischer Ebene verringern sich die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Trotz der geplanten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen werden die Beeintrachtigungen
fiir die vorkommenden Biotope als hoch (Stufe 3) eingeschatzt. Grund hierfiir ist der vergleichs-
weise grolRe Anteil von gesetzlich geschiitzten Biotopen, die infolge der geplanten Bebauung
dauerhaft iiberpragt werden. Die ermittelten Auswirkungen werden als erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

Tiere bzw. artenschutzrechtliche Aspekte der Planung

Zur Beriicksichtigung der Vorschriften des Artenschutzes gemal} § 44 BNatSchG wurde ein ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) erarbeitet, der die Betroffenheit von Arten gemaR An-
hangs IV der FFH-Richtlinie, Europaische Vogelarten gemald Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie
sowie die nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten betrachtet. Nachfolgend werden die
Ergebnisse kurz zusammengefasst. Ausfiihrliche Darstellungen enthalt der Umweltbericht des
Bebauungsplans.

Vogel

Baubedingt kann es zu Verbotstatbestanden, z. B. Storungen durch Larmemissionen, Beschadi-
gung und Beseitigung von Fortpflanzungsstatten kommen. Anlagebedingt gehen durch die Um-
wandlung von bestehenden Freiflachen in Verkehrs- und Siedlungsflachen Nistplatze und Nah-
rungsflachen von Brutvogeln verloren (INSTITUT BIOTA 2022, UMWELTPLAN 2023).

Betriebsbedingt bewirken die Licht- und Gerauschemissionen der neuen Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen in den bisher unbebauten Bereichen zudem eine dauerhafte Storung der vorkom-
menden Brutvogel. Die kiinstliche Beleuchtung in Stadten und Wohngebieten beeinflusst das
Verhalten von Vogeln, indem sich Aktivitatszeiten verandern. Die Intensitat der Nutzung ist er-
hoht (Stufe 2). Zur Minderung und Vermeidung dieser Wirkungen sieht der AFB entsprechende
MaRnahmen fiir die Bauphase (6kologische Baubegleitung, Bauzeitenregelung etc.) und Be-
triebsphase (stérungsarme Gestaltung der Abend- und Nachtbeleuchtung, schonendes Griinfla-
chenmanagement etc.) vor. Dennoch sind zusatzlich MaBnahmen zur Sicherung der Gkologi-
schen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten erforderlich (vorgezogene AusgleichsmaB-
nahmen, CEF-MaRnahmen). Als Ausgleich fiir entfallende Brutplatze der Hohlenbriiter sind vor
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der Brutzeit des Jahres des Baubeginns Nistkasten in doppelter Anzahl der nachgewiesenen Re-
viere in raumlicher Nahe anzubringen. Zudem erfolgt grof3flachig die Optimierung des angren-
zenden Speckgrabenkorridors. Durch den Verlust der Geholzstrukturen im Eingriffsbereich ver-
schlechtern sich u. a. die Fortpflanzungsbedingungen fiir das nachgewiesene Revierpaar der
Sperbergrasmiicke. Zum Erhalt der okologischen Funktion miissen neue Nisthabitate im Umfeld
des Eingriffsbereichs geschaffen werden. Im angrenzenden Speckgrabenkorridor ist auf ca. 4,2
ha die Entwicklung geeigneter Lebensraume mit kraut- und bliitenreichem Griinland und inte-
grierten Geholzinseln geplant. Durch die Mischung aus Offenland und Geholzen soll der zu ent-
wickelnde Korridor ideale Brutbedingungen fiir alle im Geltungsbereich vorkommenden Vogel-
gilden bieten. Durch eine Umsetzung der Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen und im Verbund
mit den an das Plangebiet angrenzenden Lebensraumen bleibt die okologische Funktion fiir die
lokale Population der Sperbergrasmiicke erhalten.

Fledermduse

Eine Betroffenheit der Fledermause besteht durch den dauerhaften Verlust von potentiellen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen infolge der baubedingten Fallung von Bau-
men (mit einem Stammdurchmesser iiber 15 cm) sowie durch den Abriss von Gebduden. Zudem
treten baubedingt temporare Storungen in Form von Larm- und Lichtimmissionen sowie Er-
schiitterungen auf. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind dadurch nicht zu erwarten, da sie zeit-
lich begrenzt sind. Nach Beendigung der BaumalRnahmen wirken anlagebedingte Faktoren. Auf-
grund der Inanspruchnahme bisheriger Freiflachen fiir neue Gebaude und Verkehrsflachen
kommt teils zu einem Verlust von Jagdhabitaten und potentiellen Ruhestatten. Betriebsbedingt
werden sich akustische und optische Storungen in den zentralen und westlichen Geltungsbe-
reich ausdehnen. Die Intensitat der Nutzung ist erh6ht (Stufe 2).

Aufgrund der hohen Empfindlichkeit der Artgruppe ist mit hohen Beeintrachtigungen fiir Fle-
dermause zur rechnen. Der AFB sieht zur Vermeidung von Beeintrachtigungen dieser Artgruppe
entsprechende MaRnahmen fiir die Bauphase (6kologische Baubegleitung) als auch fiir die Be-
triebsphase (stérungsarme Gestaltung der Abend- und Nachtbeleuchtung) sowie vorgezogene
AusgleichsmaBBnahmen vor. Im Bereich des westlich und siidlich verlaufenden Griinkorridors mit
Geholzen bleiben Fledermauslebensraume, d. h. Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Jagd-
reviere, erhalten bzw. werden im Rahmen der Optimierung des Speckgrabens entwickelt.

Reptilien und Amphibien

Fir die Artengruppe Amphibien sind mit der Planung keine relevanten Auswirkungen verbun-
den. Fiir die Artengruppe der Reptilien bedingt die Planung einen Teilverlust von Lebensraumen
der Waldeidechse und der Ringelnatter im zentralen Bereich. Durch den ca. 50 m breiten Griin-
korridor entlang des Speckgrabens, der Unterwarnow und des Zingelgrabens werden in unmit-
telbarer Nahe vergleichbare Lebensraume erhalten bzw. entwickelt, die besiedelt werden kon-
nen (UMWELTPLAN 2022). Die Beeintrachtigungen fiir Reptilien werden als gering eingeschatzt.

Fischotter und Nachtkerzenschwdrmer

Fur den Fischotter sind bei Umsetzung der Planung kein Lebensraumverlust und keine nachhal-
tige Storung zu erwarten, da der Schilfgiirtel an der Unterwarnow als Streifgebiet erhalten
bleibt. Fur den Nachtkerzenschwarmer ist gleichfalls kein erheblicher Lebensraumverlust mit
der Planumsetzung verbunden, da der verbleibende Griinkorridor am Speckgraben auch fiir
diese Art ausreichend Lebensraumfunktion bietet (UMWELTPLAN 2022).

Fazit Tiere

Das geplante urbane Gebiet bedingt eine erhohte Intensitat der Nutzung. Die Empfindlichkeit
der Artgruppen Fledermause und Vogel ist im Hinblick auf ihre Gefahrdung hoch. Der AFB zeigt
ein umfassendes Konzept, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschlieRen. Die
Beeintrachtigungen fiir Vogel und Fledermause sind jedoch nur bei Durchfiihrung vorgezogener
AusgleichsmaRnahmen (CEF) vermeidbar. Die Beeintrachtigungen infolge der Planung auf das
Schutzgut Tiere werden daher als hoch eingeschatzt. Die Wirksamkeit der MaRnahmen ist zu
uberwachen.
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Biologische Vielfalt

Im Plangebiet kommen Lebensraume des Geholz-, Feuchtgebiet- und Griindlandverbundes vor.
Infolge der Planung werden diese Biotopflachen teilweise liberplant. Durch den Erhalt und die
Entwicklung des zusammenhangenden Griinkorridors am Speckgraben, entlang des
Warnowufers und am Zingelgraben bleibt bei Umsetzung der Planung ein vielfaltiges Mosaik an
Feuchtbiotopen, Geholzen und offenen Flachen in raumlicher Nahe erhalten. Eine Verbindung
bzw. Nahe zu Biotopen des angrenzenden Stadtparks, der Unterwarnow bleibt daher weiterhin
bestehen. Der Geholz- und Feuchtgebietverbund wird durch eine MaRnahme nach Osten hin zur
Zingelwiese verbessert bzw. wiederhergestellt.

In Bezug auf die Artenvielfalt sieht der AFB die lokal vorkommenden Populationen infolge der
Planung bei Umsetzung der empfohlenen VermeidungsmalRnahmen als nicht gefahrdet an.

Die Beeintrachtigungen fiir die biologische Vielfalt werden als mittel bzw. nicht erheblich ein-
geschatzt. Der Verbund von Geholz-, Feuchtgebiets- und Griindlandbiotopen ist weiterhin ge-
wahrleistet.

5.2.2 Flache

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Die Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Boden ist zu vermeiden. Die
Bewertung des Schutzgutes Flache orientiert sich am nationalen Nachhaltigkeitsindikator ,Fla-
chenverbrauch”. Demnach ist Flacheninanspruchnahme nicht mit Versiegelung gleichzusetzen.
Die Siedlungs- und Verkehrsflache umfasst auch unbebaute, nicht versiegelte Flachen im Sied-
lungsbereich, wenn sie z. B. fiir Erholungs- und Freizeitaktivitaten genutzt werden, so sind u. a.
Griinanlagen und Kleingarten in der Siedlungs- und Verkehrsflache miterfasst. Beeintrachtigun-
gen fiir das Schutzgut Flache ergeben sich durch die Inanspruchnahme bisher unbebauter Wald-
, Griin- und Landwirtschaftsflachen fiir neue Siedlungs- und Verkehrsflachen.

Beschreibung der Situation
Der Geltungsbereich ist im rechtswirksamen FNP auf 6,6 ha als naturnahe Griinflache sowie im

gleichen Umfang als MaRnahmeflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft umgrenzt. Ein Hektar ist Parkanlage und 7,4 ha sind Gewerbeflache.

Historische Nutzung im Luftbild 1988 und aktuelle Situation (Luftbild 2020) des Geltungsbereichs
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Der gesamte Geltungsbereich ist bereits anthropogen iiberpragt. Das Gebiet wurde in der Ver-
gangenheit groRflachig fiir Aufschiittungen genutzt, die mehrere Meter machtig sind (vgl. Kap.
0). Sie stammen hochstwahrscheinlich und iberwiegend aus der Nachkriegszeit. Danach war der
stidliche Teil der im FNP als dargestellten Griinflache groRtenteils Spiilfeld fiir Baggergut aus
dem Stadthafen und Standort fiir weiteres Gewerbe. Nach Einstellung dieser Nutzungen haben
sich durch Sukzession Ruderal- und Geholzstrukturen entwickelt. Im historischen Luftbild sind
das Spiilfeld im Siiden sowie weitere anthropogene Nutzungen erkennbar.

Die im FNP dargestellten MaRnahmeflachen fiir Natur und Landschaft entsprechen den Festset-
zungen des rechtswirksamen Bebauungsplans 13.GE.93 ,Gewerbegebiet Osthafen®. Im Bereich
Anderungsflache liegen die ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft“ Nr. 4 und 5 des giiltigen Planes. Die Festsetzungen umfassen den Erhalt der
vorkommenden Rohrichte, Baume und Straucher. Sie sind im Bebauungsplan Nr. 13.GE.93 nicht
mit Ausgleichsfunktionen belegt und dienen der Eingriffsvermeidung und -minderung durch Er-
halt des vorhandenen Biotopbestandes (UMWELTPLAN 2020). Das aktuelle Luftbild zeigt, dass die
derzeitige reale Gewerbenutzung teils in die fest gesetzten Griinflachen hineinreicht. Die Aus-
wertung der Realnutzungskartierung ist im Umweltbericht zum Bebauungsplan Warnow-Quar-
tier ausfiihrlich dargestellt. Fiir die Bewertung der Bestandssituation zum Schutzgut Flache wird
auf die aktuell glltige Planung abgestellt, um die reale Nutzung der als Griinflachen geplanten
Flachen nicht positiv zu bewerten.

Fiir die Bewertung des Schutzgutes Flache ist der Geltungsbereich der 18. Anderung des Fla-
chennutzungsplans damit zweigeteilt. Die dargestellten Gewerbeflachen im Osten haben eine
geringe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsanderungen (Stufe 1). Die dargestellte naturnahe
Griinflache hat entsprechend der angewandten Bewertungsmethodik i. d. R. eine hohe Empfind-
lichkeit gegeniiber Nutzungsanderungen. Aufgrund der intensiven historischen Vornutzung der
heutigen Freiflachen liegt auch in diesem Teil bereits eine anthropogene Inanspruchnahme des
Standortes vor. Die Empfindlichkeit der Griin- und Freiflachen im Westen wird daher in Bezug
auf das Schutzgut Flache als mittel (Stufe 2) eingeschatzt.

Bewertung der Auswirkungen der Planung

Durch die 18. Anderung werden zukiinftig 13,9 ha als gemischte Baufldche und 1,1 ha als Sonsti-
ges Sondergebiet dargestellt. Das sind 6,6 ha neue Siedlungs- und Verkehrsflache im Flachen-
nutzungsplan. In der gesamtstadtischen Bilanz geht naturnahe Griin- und Freiflache im entspre-
chenden MaRe verloren. Gegenliber der bisherigen Darstellung als Griinflache umfasst die Um-
widmung ca. 44 % der Anderungsflache. Das entspricht nach der Bewertungsmethodik einer
mittleren Intensitat. Die Inanspruchnahme erfolgt bau- und anlagebedingt bei Umsetzung der
Bebauungsplane.

Die von der Anderung betroffene Griinflache ist anthropogen vorgepragt und umfasst keine
Kompensationsflachen. Dies wurde bei der Bewertung der Empfindlichkeit beriicksichtigt. Flr
das Schutzgut Flache resultiert damit eine mittlere Beeintrachtigung. Vor dem Hintergrund der
intensiven historischen Vornutzung wird die Inanspruchnahme dieser Innenstadt nahen Griin-
flachen nicht vergleichbar einer Neuinanspruchnahme von bislang unbebauten, land-, forstwirt-
schaftlichen oder natiirlichen Flachen gewertet.

Die Auswirkung auf das Schutzgut Flache infolge der 18. Anderung des Flachennutzungsplans
werden unter Beriicksichtigung der historischen Vornutzung als mittel und damit nicht erheb-
lich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingestuft.
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5.2.3 Boden

Beschreibung der Situation

Vorsorgender Bodenschutz

Das Plangebiet befindet sich groRraumig im Bereich der Grundmorane des Mecklenburger Vor-
stoBes der Weichsel-Kaltzeit, liberpragt durch fluvialen Ablagerungen des Warnowtales. Die
Stadtbodenkarte (HRO 2005) weist im Osten des Geltungsbereichs bei den bestehenden Gewer-
bestandorten Gley aus umgelagerten Material sowie gestorte Niedermoorboden aus. Auf den
Freiflachen im Westteil sind gleichfalls gestorte Niedermoorboden oder Niedermoorbo-
den/Lehm dargestellt, umgeben von Bereichen mit Gleyen und Humusgleyen aus Sanden oder
umgelagerten Material. Diese Bodenarten haben laut Stadtbodenkarte eine mittlere bis hohe
Funktionseignung. Aufgrund der o. g. historischen Gewerbenutzungen sind im Plangebiet jedoch
zahlreiche Altlasten und Altlastverdachtsflachen bekannt, insbesondere auch auf den derzeiti-
gen Freiflachen, fiir die eine Umwidmung vorgesehen ist. Anhand von Baugrundgutachten er-
folgte daher eine Neubewertung der vorkommenden Boden.

Die in der Stadtbodenkarte ausgewiesenen Niedermoorflachen im Geltungsbereich sind laut
Baugrundgutachten groBflachig mit anthropogenen, teils belasteten und bis zu 5 Meter machti-
gen Aufschiittungen iiberlagert (BAUGRUND STRALSUND 2019). Aufgrund dieser Uberpragung lasst
sich keine besondere Schutzwiirdigkeit der kartierten Niedermoorflaichen mehr ableiten. Das
kommunale Qualitatsziel der Moorschutzzone findet daher im Plangebiet keine Anwendung.
Fur den Bebauungsplan Warnow-Quartier wurde die aktuelle Versiegelung anhand der Ergeb-
nisse der Biotopkartierung ermittelt. Im zukiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
aktuell 37 % der Flache versiegelt. Wendet man die Daten fiir den Bereich der 18. Anderung des
Flachennutzungsplans an, sind darin derzeit 42 % versiegelt.

Nachsorgender Bodenschutz

Aufgrund der bisherigen Nutzung sind im Plangebiet zahlreiche Altlastverdachtsflachen be-
kannt. Dies umfasst groRflachige Altablagerungen sowie einzelne Altstandorte infolge friiherer
Gewerbebetriebe. Fiir das Plangebiet liegt ein Baugrundgutachten aus 1996 vor, zudem wurden
ein aktuelles Baugrundgutachten und eine orientierende Altlastenuntersuchung erarbeitet, um
die Bodenverhaltnisse und Verdachtsflachen im Geltungsbereich detailliert zu priifen (BAUGRUND
STRALSUND 1996, 2019a, 2019b).

Die Ergebnisse zeigen, dass die natiirlichen Bodenschichten im gesamten Geltungsbereich mit
ca. 2 bis 5 m machtigen Aufschiittungen iberlagert sind. Die Altablagerungen bestehen aus
Sand-/ Abfallgemischen mit unterschiedlich hohem Fremdstoffanteil (u. a. Bauschutt, Kunst-
stoffresten, Kohlengrus und Steine) oder Auffiillungen aus umgelagerten organischen Boden.
Die darunterliegenden organischen Boden sind 0,4 bis zu 4,5 m machtig. Diese erbohrten Torfe
und Mudden sind teilweise mit den Sanden vermischt und aufgrund der dariiber lagernden Auf-
fullungen vorbelastet und bereits stark zersetzt (BAUGRUND STRALSUND 2019a, 2019b).

Im Rahmen der Baugrundgutachten erfolgten zugleich umweltchemische Analysen. Diese legen
als Bewertungsmafstab die Vorsorge- und Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) fiir die Wirkungspfade Boden-Mensch (Wohngebiete) und Boden-Grundwasser an.
Werden die Prifwerte unterschritten, liegt keine Gefahr im Sinne des Bodenschutzrechtes vor.
Die BBodSchV definiert zudem fiir einige Parameter Malnahmenwerte. Werden diese lber-
schritten, isti. d. R. von einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast auszugehen (BAUGRUND
STRALSUND 2019a).
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Die Auffiillungen im Geltungsbereich weisen verbreitet Schadstoffgehalte oberhalb der Vorsor-
gewerte der BBodSchV auf und sind als schadliche Bodenveranderung im Sinne des BBodSchG
einzustufen. Dies gilt fiir oberflachennahe und tiefer liegende Bodenproben und betrifft insbe-
sondere das Auftreten Polyzyklischer aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Schwerme-
talle. Lokal bzw. kleinrdumig treten deutliche Uberschreitungen der Vorsorgewerte auf
(BAUGRUND STRALSUND 2019b: S. 40). Im Ergebnis wurden von den Verdachtsflachen zwei Bereiche
als Altstandorte i. S. d. § 2 Abs. 5 Pkt. 2 BBodSchG bestatigt: im Nordosten (Gesamtumring
AS_Z_03_0445, AS_Z_03_0447, AS_Z_03_0448, AS_Z_03_0449) sowie im Bereich Zingelgraben
(Umring AS_Z_03_0808). Die betroffenen Bereiche, d. h. die groRflachige Altablagerung und die
bestatigten Altstandorte werden im Bebauungsplan dargestellt. Laut der orientierenden Altlas-
tenuntersuchung bestehen mit der derzeitigen Nutzung als Industrie- und Gewerbegrundstiick
unter Beriicksichtigung der Priifwerte der BBodSchV keine Konflikte (BAUGRUND STRALSUND 2019a:
23).

Die Funktionseignung bzw. Empfindlichkeit der Boden wird im gesamten Geltungsbereich auf-
grund der flachendeckenden anthropogenen und teils belasteten Aufschiittungen als gering
(Stufe 1) eingeschatzt.

Bewertung der Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen fiir den Boden ergeben sich zum einen aus Art und Intensitat der geplanten
Nutzung. Als Indikator fiir die Beurteilung der Auswirkungen auf natiirliche bzw. noch verblie-
bene natiirliche Bodenfunktionen dient die aus der Planung resultierende Versiegelung (Vor-
sorgender Bodenschutz). Weiterhin konnen von vorhandenen schadlichen Bodenveranderun-
gen Gefahren fiir die geplante Nutzung ausgehen. Daher war im Rahmen des Verfahrens zu pru-
fen, ob die geplante Nutzungsanderung zu einem gemischten Gebiet mit Wohnnutzung vor dem
Hintergrund der festgestellten Bodenbelastungen moglich ist (Nachsorgender Bodenschutz).

Vorsorgender Bodenschutz

Die 18. Anderung bereitet den Bebauungsplan Warnow-Quartier vor. Die dort geplanten Nutzun-
gen sind anlagebedingt mit unterschiedlichen Versiegelungen verbunden. Sie werden im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan detailliert aufgefiihrt. Die Bebauungsdichte nimmt dabei von
Westen nach Osten hin zu und reicht von einer GRZ von 0,5 im Sonstigen Sondergebiet im Nord-
westen Uber die urbanen Gebiete im Zentrum mit einer GRZ von 0,6 bis hin zu den geplanten
Baufeldern am Dierkower Damm mit einer GRZ von 0,8 oder 0,9. In fast allen Baufeldern liegt
die GRZ liber 0,6. Der zukiinftige Versiegelungsgrad im Bebauungsplangebiet betragt ca. 64 %.
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Das entspricht nach der Bewertungsmethodik der Hanse- und Universitatsstadt Rostock einer
insgesamt hohen Bebauungsdichte bzw. Nutzungsintensitat (Stufe 3).

Neuversiegelungen bewirken anlagebedingt den Verlust samtlicher noch verbliebener, natiirli-
cher Bodenfunktionen (Filter-, Puffer- und Lebensraumfunktion), zur Reduktion der Grundwas-
serneubildung und Erhohung des Oberflachenwasserabflusses. Im Bebauungsplan sind griin-
ordnerische MaRnahmen festgesetzt, die diese Effekte mindern. Die im zukiinftigen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans vorkommenden Moorboden sind bereits stark zersetzt bzw. degra-
diert. Mogliche Auswirkungen infolge einer baubedingten Freisetzung von Treibhausgasemissi-
onen sind bei Umsetzung der laut Baugrundgutachten empfohlenen Tiefgriindung jedoch nicht
oder nur in sehr geringem, nicht erheblichen MaRe zu erwarten. Baubedingt konnten durch un-
sachgemalen Umgang mit Maschinen und Fahrzeugen Schadstoffe in den Boden gelangen.
Durch sachgemalRen Umgang sind derartige Beeintrachtigungen jedoch vermeidbar. Betriebs-
bedingt konnten durch Niederschlagswasser Schadstoffeintrage z. B. ausgehend von den Ver-
kehrsflachen erfolgen. Aufgrund der MaBnahmen fiir ein verkehrsarmes Quartier (Quartiersga-
ragen, Beschrankung der Verkehrsflachen) wird das Verkehrsaufkommen im Quartier jedoch
deutlich geringer als in einem ,klassischen“ Wohnviertel sein.

Die geplante hohe Nutzungsintensitat betrifft anthropogen liberpragte Boden geringer Schutz-
wiirdigkeit. Daraus resultiert eine mittlere Beeintrachtigung der betroffenen Boden im Hinblick
auf den Verlust noch verbliebener natiirlicher Bodenfunktionen.

Nachsorgender Bodenschutz

Durch die 18. Anderung des Flachennutzungsplans wird eine gemischte Wohn- und Gewerbenut-
zung auf Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen vorbereitet. Zur Beurteilung, ob die be-
stehenden Bodenbelastungen mit den geplanten Nutzungen vereinbar sind, ist gemaR
BBodSchV der Tiefenbereich 0,0 - 0,35 m u. GOK (Wirkungspfad Boden — Mensch) bzw. 0,0 - 0,6
m u. GOK (Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze) maBRgebend. Dies wurde im Baugrundgutachten
geprift.

Im Tiefenbereich bis 1,0 m u. GOK wurden keine Uberschreitungen der Priifwerte der BBodSchV
festgestellt, die den geplanten Nutzungen entgegenstehen wiirden (BAUGRUND STRALSUND 2019b).
Es sind daher im Ergebnis der ausgefiihrten Untersuchungen bei Beibehaltung (oder Anhebung)
der bestehenden Gelandeoberkanten keine Dekontaminations- oder Sicherungsmafnahmen
erforderlich, um die im Bebauungsplan Warnow-Quartier geplanten Nutzungen realisieren zu
konnen. Im Tiefenbereich unter 1,0 m u. GOK wurden verbreitet Schadstoffgehalte festgestellt,
die oberhalb der Prifwerte der BBodSchV liegen. Im Falle von tieferen Abgrabungen ist einzel-
fallbezogen zu priifen, ob Dekontaminations- oder SicherungsmalRnahmen erforderlich werden.
Die vorhandenen Schadstoffe konnten durch den Menschen aufgenommen werden. Um das zu
verhindern, muss im Bedarfsfall bei tieferen Abgrabungen eine Sanierung erfolgen, entweder
durch Austausch der belasteten Erdstoffe (Dekontamination) bis mindestens 0,6 m u. GOK gegen
unbelastete Erdstoffe oder durch Bodeniiberdeckung oder Versiegelung der Flachen (Sicherung)
(BAUGRUND STRALSUND 2019b:41).

Das Gutachten kommt zum Schluss, dass mit einer kiinftigen Nutzung als Wohngebiet unter Be-
ricksichtigung der Priifwerte der BBodSchV keine Konflikte bestehen, sofern eine Nutzung als
Kinderspielflachen und/oder als Flachen fiir den Nutzpflanzenanbau ausgeschlossen wird. In
Bereichen, die als Kinderspielflachen und/oder zum Nutzpflanzenanbau vorgesehen sind, wer-
den Sicherungs- oder SanierungsmalRnahmen empfohlen. Dies kann entweder durch Boden-
iiberdeckung oder durch Bodenaustausch in einer Dicke von 60 cm erfolgen (BAUGRUND STRALSUND
2019a: 23f.). Zur Gewahrleistung des Hochwasserschutzes ist im zukiinftigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans die Anhebung des Gelandeniveaus erforderlich. Dadurch erfolgt zugleich eine
Sicherung der Altablagerungen. Die Umsetzung ist sichergestellt, da die Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock ErschlieBungstrager ist. Ein Bodenmanagementkonzept ist vorgesehen. Um-
fangreiche Abgrabungen sind voraussichtlich nur im Bereich des Zingelgrabens zu erwarten, die
jedoch nicht Gegenstand der 18. Anderung des Flachennutzungsplans ist. Dafiir erfolgt die Sa-
nierungsplanung gleichfalls durch die Hanse- und Universitatsstadt Rostock.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die vorhandenen schadlichen Bodenveranderungen
den geplanten Nutzungen unter Beachtung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen aus
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den vorliegenden Gutachten nicht entgegenstehen. Die ermittelten Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden werden als mittel bzw. nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4¢ BauGB eingeschatzt. Im Zuge der 18. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Kenn-
zeichnung der o.g. Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB er-
ganzt.

5.2.4 Wasser
5.2.4.1 Oberflachengewasser

Auf der MalRstabsebene des FNP werden keine FlieBgewasser dargestellt. Fiir die detaillierte
Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der im Warnow-Quartier vorgesehenen Planung
auf Oberflachengewasser wird daher auf die Umweltpriifung des Bebauungsplans verwiesen.
Nachfolgend erfolgt eine kurze Zusammenfassung.

Beschreibung der Situation

Im Geltungsbereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplans befinden sich zwei FlieRge-
wasser:
- Zufluss zum Zingelgraben (Nr. 11/1): Gewdsser 2. Ordnung, fast vollstandig verrohrt, ver-
lauft im Bereich der ostlichen Gewerbeflachen von Norden nach Siiden

- Entwasserungsgraben (ohne Klassifikation): im zentralen Teil, 6stlich des ehemaligen
Spiilfeldes, Graben ist kiinstlich geschaffen und von untergeordneter Bedeutung

Die vorkommenden FlieBgewasser sind liberwiegend verrohrt oder kiinstlich geschaffen. lhre
Empfindlichkeit bzw. Schutzwiirdigkeit wird als gering (Stufe 1) eingestuft.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Der verrohrte Graben Nr. 11/1 wird zukiinftig zurlickgebaut. Er entspricht funktional einem Nie-
derschlagswasserkanal und hat keine oder nur eine sehr geringe Gewasserfunktion. Der Rick-
bau hat keinen Einfluss auf die Gebietsentwasserung (INSTITUT BIOTA 2021). Der untergeordnete
Graben im zentralen Bereich bleibt erhalten. Er wird als stadtischer Griinraum innerhalb des
urbanen Quartiers entwickelt und ist als Retentionsraum und Notwasserweg Bestandteil des
Entwasserungskonzeptes.

Die Auswirkungen der zukiinftigen Versiegelung auf den Wasserhaushalt und insbesondere auf
die Gebietsentwasserung wurden in einem hydrologischen Fachbeitrag betrachtet und entspre-
chende MaBnahmen zum dezentralen Regenwassermanagement erarbeitet. Infolge der Planung
verandern sich die Wasserhaushaltskomponenten moderat. Im Plan-Zustand nimmt die Ver-
dunstung bilanziell im Verhaltnis zum Ist-Zustand um 11 % ab, der Direktabfluss steigt im Mittel
um 18 % im Vergleich zum Ist-Zustand. Ursache fiir die vergleichsweise moderaten Anderungen
ist die bereits vorhandene Nutzungsvorpragung der relevanten Flachen (INSTITUT BIOTA 2022).

Bei der Niederschlagsentwasserung muss gewahrleistet werden, dass keine Versickerungsver-
starkung erfolgt, da dies eine hydrologische Aktivierung des PAK-Austrages zur Folge haben
kann. Schadstoffeintrage in die FlieBgewasser aufgrund der vorhandenen Altlasten sind bei Um-
setzung der MaBnahmen des Regenwassermanagementkonzeptes jedoch nicht zu erwarten.

Unter Berlicksichtigung der geringen bis mittleren Empfindlichkeit der vorkommenden Gewas-
ser fiihrt die Planung zu geringen Beeintrachtigungen der Oberflachengewasser. Die ermittelten
Auswirkungen auf Oberflichengewasser werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungs-
vorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.
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FlieBgewdsser im Geltungsbereich der 18. Knderung des Flachennutzungsplans und zukiinftigen Bebauungsplan Warnow-
Quartier

5.2.4.2 Grundwasser

Beschreibung der Situation

Die Anderungsflache liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Sie liegt im Bereich des
Grundwasserkorpers WP_WA_9_16 Warnow/ Rostock. Der mengenmaRige Zustand dieses Grund-
wasserkorpers ist gemaR 3. WRRL-Bewirtschaftungsplanung ,gut”, das Bewirtschaftungsziel ist
erreicht. Der chemische Zustand ist aufgrund zu hoher, vorwiegend landwirtschaftlich beding-
ter, Ortho-Phophat-Konzentrationen aktuell ,,nicht gut”. Das Bewirtschaftungsziel ist, den guten
chemischen Zustand bis 2033 zu erreichen (INSTITUT BIOTA 2022).

Die landesweiten Daten zur Hydrogeologie weisen im Geltungsbereich einen geringen Grund-
wasserflurabstand und einen unbedeckten Grundwasserleiter aus, der gering gegeniiber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen geschutzt ist. Die durchgefiihrten Untersuchungen zeigen,
dass im Plangebiet die 1 bis 5 m machtige Schicht mit anthropogenen Aufschiittungen den ers-
ten, nicht abgedeckten Grundwasserleiter (Stauwasserhorizont) oberhalb der organogenen
Schichten bildet. Laut Hydrologischem Fachbeitrag liegen die mittleren Grundwasserstande zwi-
schen 3 m NHN bis 0 m HNH (INSTITUT BIOTA 2021).

Die orientierende Altlastenuntersuchung hat verbreitet oberflachennahe sowie auch tiefer lie-
gende Schadstoffbelastungen festgestellt, vorrangig durch PAK und vereinzelt durch MKW in-
nerhalb der flachig vorkommenden anthropogenen Auffiillungen (BAUGRUND STRALSUND 2019).
Schadstoffbelastete Boden in der ungesattigten Bodenzone sind eine mogliche Quelle fiir einen
Schadstoffeintrag in das Schutzgut Grundwasser. Die Grundwassergutachten zeigen, dass im ge-
samten Untersuchungsbereich im Stauwasser der Prifwert der BBodSchV zur Bewertung des
Direktpfades Boden - Grundwasser fiir den PAK (0,2 pg/l) liberschritten werden, lokal auch fiir
Nickel und MKW. Fir alle anderen Schwermetalle und Arsen wurden im Stauwasser geringe, un-
kritische Konzentration gemessen bzw. Konzentrationen unterhalb der Nachweisgrenze
(BAUGRUND STRALSUND 2021, 2022).

Im Grundwasserleiter unterhalb der organogenen Sedimente (Torf und Mudde) wurden nur fiir

Arsen geringfiigig erhohte Schadstoffkonzentrationen oberhalb der Priifwerte der BBodSchV ge-
messen. Die bereichsweise im Stauwasserhorizont gemessenen erhohten Konzentrationen
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oberhalb des Priifwertes der BBodSchV fiir die Parameter PAK, Nickel, Cadmium oder Zink wur-
denin den Grundwasserproben nicht bestatigt. Bei natiirlicher Versickerung besteht somit keine
Gefahrdung des Grundwasserleiters, eine Verlagerung der Schadstoffe in den Grundwasserleiter
findet nicht statt. Die organogenen Sedimente stellen einen flachenhaften Schutz vor eindrin-
genden Schadstoffen dar bzw. schranken eine Befrachtung ein (BAUGRUND STRALSUND 2021, 2022).

Nach der angewandten Bewertungsmethodik weist Grundwasser bei geringen Flurabstanden
und in unbedeckter Lage i. d. R. eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit auf (Stufe 3). Unter
Beriicksichtigung der vorliegenden Untersuchungen wird die Empfindlichkeit als mittel (Stufe 2)
eingeschatzt, aufgrund des flachenhaften Schutzes der organogenen Sedimente.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Eine betriebsbedingte Nutzung des Grundwassers infolge der Planung ist nicht vorgesehen. Bau-
bedingte Auswirkungen auf das Grundwasser konnten durch Grundwasserabsenkungen oder
Schadstoffeintrage infolge von Bodenabgrabungen, Unfallen oder Havarien im Rahmen der Bau-
tatigkeit auftreten. Durch sachgemalRen Umgang sind derartige Beeintrachtigungen jedoch ver-
meidbar.

Anlagebedingt wird die Versiegelung im Geltungsbereich zunehmen. In urbanen Gebieten bzw.
Mischgebieten bedingt dies nach der Bewertungsmethodik i. d. R. eine erhohte Eintragsgefahr-
dung fiir das Grundwasser (Stufe 2). Von Verkehrsflaichen kénnten Schadstoffe in Boden und
Grundwasser eingetragen werden. Zudem mindert die Versiegelung durch Abflusskonzentration
die Grundwasserneubildung. Im Verhaltnis zur GroRe des Grundwasserkorpers ist die Flache des
Geltungsbereichs jedoch relativ klein. Relevante Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung
sind nicht zu erwarten und durch die Planung als verkehrsarmes Quartier werden mogliche Aus-
wirkungen infolge neuer Verkehrsflachen zudem wirksam gemindert.

Auch von den lokal vorhandenen, schadlichen Bodenveranderungen konnten Gefahren fiir das
Grundwasser ausgehen, wenn diese mobilisiert und verlagert werden. Aufgrund der Eintragsge-
fahrdung konnten Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Grundwasser die Folge sein. Im Bebau-
ungsplan Warnow-Quartier wird eine nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung angestrebt, die
i. d. R. darauf ausgerichtet ist, die Versickerung in bebauten Gebieten und damit den Grundwas-
serabfluss und den Bodenwasserhaushalt zu fordern. Im Warnow-Quartier ist eine Versicke-
rungsverstarkung dagegen zu vermeiden, da dies eine hydrologische Aktivierung des PAK-
Austrages befordern kann (INSTITUT BIOTA 2020). Der hydrologische Fachbeitrag empfiehlt ein ent-
sprechend angepasstes Regenwasser-Bewirtschaftungskonzept. Die Realisierung von Zisternen
dient einerseits zum Wasserriickhalt fiir Nutzungszwecke aber auch zur Abflussdampfung. Wei-
terhin wird die Anlage von Mulden- und/oder Mulden-Rigolen-Systemen entlang der Wege,
Stralen und Verkehrsflachen empfohlen zur Aufnahme des von diesen Flachen abflieBenden
Niederschlagswassers. Die MaRnahmen vermeiden punktuell, konzentrierte Versickerung und
dienen zugleich der Uberflutungsvorsorge (INSTITUT BIOTA 2020).

Im Kapitel 5.2.3 wird der Umgang mit den Bodenveranderungen behandelt. Bei Einhaltung der
MaRBnahmen des Entwasserungskonzeptes und der im Bedarfsfall ordnungsgemaRen Sanierung
der schadlichen Bodenveranderungen sind erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Grund-
wasser vermeidbar. Auch der Fachbeitrag WRRL kommt zusammenfassend zu dem Schluss, dass
aufgrund der groRen Ausdehnung des Grundwasserkorpers im Vergleich zum relativ kleinen
Wirkbereich des Warnow-Quartiers mogliche Auswirkungen infolge der Planung auf den chemi-
schen und mengenmaRigen Zustand des Grundwasserkorpers WP_WA_9_16 vernachlassigbar
und nicht priifungsrelevant sind (INSTITUT BIOTA 2021: 28).

Die ermittelten Auswirkungen auf das Grundwasser werden als mittel und damit nicht erheblich
im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt. Die dauerhafte Wirksamkeit der
VermeidungsmaBnahmen sollte jedoch durch dauerhafte Grundwassermessstellen liberpriift
werden.
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5.2.4.3 Hochwasser

Beschreibung der Situation

Hochwasser ist gemaR WHG eine zeitlich beschrankte Uberschwemmung von normalerweise
nicht mit Wasser bedecktem Land, insbesondere durch oberirdische Gewasser oder durch in
Kiistengebiete eindringendes Meerwasser. Im Folgenden wird die Sturmflutgefahr durch die
Ostsee behandelt. Die Gefahrdung durch Binnenhochwasser infolge von Starkregenereignissen
wird im Kapitel 5.2.6.2 Klimaschutz und Klimawandelanpassung dargestellt.

Das Plangebiet ist durch Sturmfluten der Ostsee gefahrdet. Es liegt im Kiistenbereich ,Kiisten-
gewasser Unterwarnow - Stadtmitte”. Hier ist als Bemessungshochwasser (BHW) Kiiste +3,00 m
NHN vom Land M-V vorgegeben. Dies entspricht einem 200-jahrliches Hochwasser und 0,50 m
Klimazuschlag sowie dem Versagen ggf. vorhandener Hochwasserschutzanlagen. Die folgende
Abbildung zeigt, dass bei einem Wasserstand von 3 Meter Ostliche und zentrale Flachen des
Plangebietes (Ist-Zustand) liberflutungsgefahrdet sind. Vom zustandigen Staatlichen Amt fiir
Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg wird angesichts des sich beschleunigenden
Klimawandels und der Folgen des Meeresspiegelanstieges empfohlen, den Klimazuschlag si-
cherheitsorientiert nochmals 50 cm hoher anzusetzen. Deshalb soll ein BHW Kiiste, neu in Hohe
von +3,50 m NHN fiir die Planungen beachtet werden (Amt fiir Umwelt- und Klimaschutz Rostock
2020, INSTITUT BIOTA 2021).

Bei dem hoheren BHWKiiste, von +3,50 m NHN sind umfassende Bereiche des Plangebietes po-
tentiell uberflutungsgefahrdet, insbesondere der Osten. Die Aufschiittungen im Bereich des ver-
rohrten Zingelgrabens stellen aktuell eine Barriere dar, die Uberflutung erfolgt aus Richtung
Sudost tiber den Dierkower Damm.

Das Plangebiet ist von Uberflutungen betroffen, der Hochwasserschutz zu beachten. Dies ent-
spricht gemaR Bewertungsmethodik einer mittleren Empfindlichkeit (Stufe 2).

Bewertung der Umweltauswirkungen

Gemal § 5 Absatz 2 WHG ist der Entstehung von Hochwasserschaden vorzubeugen, es gilt die
Vorsorgepflicht. Die aus der Uberflutungsgefahr resultierende unmittelbare Gefahrdung und de-
ren Folgen sind ebenso zu beachten, wie auch indirekte Folgen fiir die Funktionsfahigkeit tech-
nischer Entwasserungssysteme (z. B. Riickstau) und daraus ggf. entstehende Risiken (INSTITUT
BIOTA 2021).

Im rechtskraftigen Bebauungsplan 13.GE.93 ,,Gewerbegebiet Osthafen” sind zwei Trassen fiir den
Sturmflutschutz reserviert, die bislang nicht realisiert sind. Durch die 18. FNP Anderung wird
eine gemischte Nutzung festgelegt, die u. a. schutzbediirftige Wohnbebauung umfasst.

Die 0. g. Uberflutungsgefahr ist durch geeignete MaRnahmen vorzubeugen. Ohne entsprechende
SchutzmaBnahmen ware mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen. Der hydrologische Fachbei-
trag empfiehlt, das hohere BHW, von +3,50 m NHN fiir alle Hoch- und Tiefbauvorhaben zwingend
zu beachten, um AuBenhochwasserschutz und Klimaadaption im Geltungsbereich zu gewahr-
leisten. Der zukiinftige Geltungsbereich des Warnow-Quartiers kann durch die Festsetzung der
Gelandehohe auf das hohere BHW im Bebauungsplan wirksam geschutzt werden.

Infolge von extremen Hochwasserereignissen sind bei Beachtung der vorgeschlagenen MalRnah-

men keine Auswirkungen zu erwarten. Die Auswirkungen sind nicht erheblich im Sinne der Uber-
wachungsvorschrift § 4c BauGB.
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a) Wasserstand 3 m Giber NHN a) Wasserstand 3,4 m tiber NHN

Uberflutungsdaten: generiert auf Basis des Digitalen Gelandemodells (DGM) mit 1-m-
Gitterweite, Amt fur Umwelt- und Klimaschutz 2016/17
Luftbild © GeoBasis-DE/M-V

Potentielle Uberflutungsflichen bei 3,0 m ii. NHN und 3,4 m ii. NHN

5.2.5 Luft

Beschreibung der Situation

Luftschadstoffe

Die Luftqualitat in Rostock ist insgesamt gut. Uber das landesweite Luftglitemessnetz werden
funf Messstationen in Rostock betrieben, fiir die langjahrige Messreihen zur Verfligung stehen.
Die gesetzlichen Grenzwerte werden an allen fiinf Messstationen sicher eingehalten. Bei kom-
munalen Planungen gelten in Rostock vorsorgeorientierte Zielwerte als Bewertungsmafstab,
welche die aktuellen Grenzwerte der TA Luft um 50 % unterschreiten.

Der Geltungsbereich der 18. Anderung des Flichennutzungsplans liegt zwischen Warnowufer
und Dierkower Damm. Belastungen fiir die Luftqualitat ergeben sich im aktuellen Bestand aus
den Emissionen der im ostlichen Bereich angesiedelten Gewerbebetriebe sowie aus dem umge-
benden StraBenverkehr, insbesondere dem Dierkower Damm. Die stadtweite Luftqualitatskarte
stellt die mittleren Jahresmittelwerte der maRgeblichen Luftschadstoffe flachendeckend fiir
Rostock unter Beriicksichtigung maBgeblicher Verkehrs- und Gewerbequellen dar (HRO 2020a).
Fiir den vorliegenden Anderungsbereich weist die Luftqualititskarte Feinstaub PM 2,5 bzw. PM
10 sowie Schwefeldioxid keine bzw. sehr geringe Belastungen aus. Die Belastungen durch Stick-
stoffdioxid sind im tiberwiegenden Teil der Anderungsflache gleichfalls sehr gering, nur im un-
mittelbaren Bereich am Dierkower Damm tritt eine geringe Belastung auf (15-20 pg/m3 Jahres-
mittel). Dies entspricht dem kommunalen Umweltqualitdtsziel, nachdem eine Halbierung der
gesetzlichen Grenzwerte der TA Luft angestrebt wird.

Im Geltungsbereich der 18. Anderung besteht eine geringe Vorbelastung des Schutzgutes Luft
im Hinblick auf Schadstoffe (Stufe 1).

Geruch
Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahren wurde erganzend untersucht, ob
im Bestand erhebliche Immissionen im Sinne des & 3 BImSchG und der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) auftreten (BERGER & COLOSSER 2020). Aktuell sind innerhalb des Geltungsbereichs
zwei emittierende Betriebe angesiedelt:

- Kfz-Lackiererei,

- Unternehmen zur Behandlung und Entsorgung von Kunststoffabfallen.
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Ausschnitt Geltungsbereich aus Luftqualitdtskarte (HRO 2020)

Als Beurteilungsgrundlage dienen die nutzungsabhangigen Immissionswerte der GIRL. Sie geben
bezogen auf ein Jahr die maximale Haufigkeit von Stunden mit wahrnehmbaren Geriichen an.
Fiir Urbane Wohngebiete gilt analog zu Wohn-/Mischgebieten, dass in maximal 10 % der Jahres-
stunden wahrnehmbare Gerliche auftreten diirfen. Der Immissionsrichtwert der GIRL betragt 0,1
(relative Haufigkeit der Geruchsstunden pro Jahr). Irrelevanz liegt bei weniger als 2 % der Jah-
resstunden vor. Die Richtwerte gelten fiir Bereiche in denen sich Personen nicht nur voriiberge-
hend aufhalten (BERGER & COLOSSER 2020).

Es wurde festgestellt, dass im westlichen Bereich keine Uberschreitungen des Immissionswertes
fuir Misch- bzw. Wohngebiete auftreten. Im Bereich der auBerhalb des Geltungsbereichs liegen-
den, bestehenden Wohnbebauung liegt die Belastung unter oder gering liber der Irrelevanz-
Grenze. Im Nordwesten sind Gerliche in 1-3 % der Jahresstunden wahrnehmbar. Die Haufigkeit
von 4 bis 10 % der Geruchsstunden im zentralen Bereich wird als mittlere Vorbelastung gewertet.
Im Osten treten ab ca. 100 m zur Quelle Uberschreitungen des Richtwertes auf (10-20 %). Der
Nahbereich der Emissionsorte des Entsorgungsbetriebes zeigt im Bestand deutliche Uberschrei-
tungen mit wahrnehmbaren Geriichen an bis zu 86 % der Jahresstunden.

Fiir die Bereiche mit mehr als 10 % Geruchsstunden, d. h. Uberschreitung der maBgeblichen
Immissionsrichtwerte liegt eine hohe Geruchsvorbelastung vor.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Schadstoffe

Durch die Entwicklung der gemischten Bauflachen entstehen neue Verkehre durch Anwoh-
ner*innen und Gewerbetreibenden. Da sich durch die geplante gemischte Bauflache der Anteil
an Wohnnutzung erhéht, wird entsprechend der angewandten Bewertungsmethodik (Kap.0) von
einem erhohten Einfluss auf die Luftqualitat ausgegangen (Stufe 2). Die parallel erarbeitete Be-
bauungsplan Warnow-Quartier enthalt MaBnahmen dies wirksam zu mindern.

Baubedingt kann es zu einer zeitweisen Zunahme der Luftbelastungen durch Baufahrzeuge
und -maschinen kommen. Diese Auswirkungen sind jedoch auf die Bauzeit beschrankt und wer-
den als nicht erheblich eingestuft. Betriebsbedingt werden die Verkehrsstrome sowohl inner-
halb als auch auRerhalb des Geltungsbereichs dauerhaft zunehmen. Die durchschnittlichen Ver-
kehrsstrome auf dem Dierkower Damm werden infolge des mit der 18. Anderung des Flachen-
nutzungsplans vorbereiteten Bebauungsplans laut einer Verkehrsuntersuchung auf ca. 15.400
DTV/24h ansteigen (BERNARDGRUPPE & WASTRAPLAN 2021, Anlage 4). Das entspricht einer Zunahme
um ca. 20 %. Das Verkehrsaufkommen nimmt zwar zu, ein wesentlicher Anstieg von Luftschad-
stoffkonzentration ist jedoch nicht zu erwarten. Die zukiinftigen Verkehrsmengen liegen weiter-

hin deutlich unter den Verkehrsmengen an der Messstation ,Am Holbeinplatz* (36.000 DTV/24h),
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an der die gesetzlichen Grenzwerte gleichfalls eingehalten und nur das Umweltqualitatsziel fiir
Stickstoffdioxid aktuell geringfiigig Giberschritten wird.

Innerhalb der Anderungsflache ist die Entwicklung eines verkehrsberuhigten Quartieres vorge-
sehen. Die im Gebiet betriebsbedingt dauerhaft zunehmenden ein- und ausfahrenden Verkehre
werden sich weitaus Gberwiegend auf die am Rande des Plangebietes angesiedelten Quartiers-
garagen konzentrieren, da zentrale Teile des Gebietes als verkehrsberuhigte Zonen festgesetzt
werden. Dadurch verringern sich das Verkehrsaufkommen und damit mogliche Luftbelastungen
innerhalb des Quartiers deutlich. Die Intensitat der zukiinftigen, dauerhaften Nutzung im Quar-
tier wird gering eingeschatzt.

Die resultierenden Auswirkungen auf die Luftqualitat innerhalb und auBerhalb der Anderungs-
flaiche werden aufgrund der geringen Vorbelastung als gering bzw. nicht erheblich eingeschatzt.

Geruch

Die Emissionen des Entsorgungsbetriebes VEOLIA werden durch dessen geplante Standortver-
lagerung entfallen. Betriebsbedingt konnen weiterhin Geruchsemissionen durch die im Siidos-
ten verbleibende Lackiererei auftreten und wirken auf heranriickende sensible Nutzungen ein.
Bei der Umsetzung ist daher zu beachten, dass eine schrittweise Realisierung sensibler Nutzung
nur so erfolgen darf, dass sie nicht in die von den o. g. Immissionswert-Uberschreitungen be-
troffene Teilflachen hineinreicht, um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Das Geruchsgutachten stellt im Hinblick auf die verbleibende Lackiererei und ohne die Emissi-
onen des Entsorgungsbetriebes, fest, dass keine Immissionen zu erwarten sind, die nach Art,
Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigun-
gen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu erzeugen. Nur im direkten Nahbereich, d.
h. ca. 100 Meter um die Lackiererei treten wahrnehmbare Geriiche an bis max. 8 % der Jahres-
stunden auf. Der Richtwert von 0,1 wird iiberall eingehalten (BERGER & COLOSSER 2022).

Im Hinblick auf Geruchsemissionen tritt durch die geplante Verlagerung des Entsorgungsbetrie-
bes eine Verbesserung ein. Die Emissionen verbleibender Betriebe liegen unterhalb des Richt-
wertes. In deren Nahbereich kommt es zu mittleren Beeintrachtigungen.

Fazit

Fiir das Schutzgut Luft ist infolge der Planung mit geringen Beeintrachtigungen in Bezug auf
Luftschadstoffe und mit mittleren Beeintrachtigungen in Bezug auf Geruch zu rechnen (Stufe 1
bzw. 2). Die ermittelten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

5.2.6 Klima

5.2.6.1 Lokalklima

Beschreibung der Situation

Rostock ist klimatisch durch ein Kistenklima gepragt und wird nach KOPP dem GroRklimabe-
reich des ,westlichen Kistenklimas” zugeordnet. Der maritime Einfluss ist aufgrund der unmit-
telbaren Lage an der Ostsee hoch. Stadtklimatische Aspekte spielen aber kleinraumig eine
grofRe Rolle, vor allem bei autochthonen, d. h. windstillen Wetterlagen. Zur Einschatzung des
Lokalklimas liegen die Klimaanalysekarte und die zugehorigen Planungshinweiskarten der ak-
tuellen Stadtklimaanalyse sowie eine lokalklimatische Detail-Untersuchung des Warnow-Quar-
tiers vor (HRO 2020, GeoNet 2021).

Das Lokalklima wird durch die gegenwartige Biotop- und Nutzungsstruktur und die Nahe zur

Warnow gepragt. Die gewerblich genutzten Flachen im Osten weisen aufgrund ihres hohen Ver-

siegelungsgrades laut Stadtklimaanalyse nur eine maRige Aufenthaltsqualitat auf. Bei sommer-

lichen Hochdruckwetterlagen treten um 3-4 Grad Kelvin hohere Temperaturen als in umgebenen
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Freiflichen auf. Das Risiko zur Ausbildung von Uberwarmungsinseln ist jedoch nicht so stark
ausgepragt wie in der stark versiegelten Stadtmitte. Die Freiflachen im Osten des Plangebietes
wirken bei Strahlungswetterlagen als Kaltluftproduktionsgebiet. Der Volumenstrom, d. h. die
Starke der Frischluftbildung, ist gering (Norden) bis maRig (Siiden). Die bioklimatische Bedeu-
tung ist dennoch hoch, denn die Freiflachen wirken ausgleichend auf die angrenzenden Belas-
tungsraume (HRO 2020). Im Jahresverlauf liberwiegen Winde aus west- und siidwestlichen Rich-
tungen. Bei windstillen Strahlungswetterlagen wird das Plangebiet aus Nordwesten beliiftet,
wobei sich die Griinflachen der ehemaligen Deponie als Kaltluftentstehungsareale abzeichnen.
Ein Zustrom an Kaltluft erfolgt zudem aus Norden tiber den Bereich Hinrichsdorfer StralRe sowie
aus Osten iiber die Griinflichen An der Zingelwiese (GEONET 2021).

Nutzungsbedingt ergibt sich somit eine klimaokologische Zweiteilung des Plangebiets. Die ver-

siegelten Gewerbeflachen im Osten haben eine geringe klimadkologische Bedeutung (Stufe 1),
die Freiflichen im Westen und Siiden eine hohe klimadkologische Bedeutung (Stufe 3).

\\\

Griin- und Freiflachen

12 i3313]  Gewerbe- und Industrieflache
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Néachtlicher Warmeinseleffekt in den Siedlungsflachen + 1+t Volumenstrom Mittel / Hoch / Sehr hoch
Temperaturabweichung gegentber Grun- und Freiflachen (K) Sonstiges
l:l <=2 Stadtgebiet Rostock
L1 >z B cewsscer
3-4
l:l & Gleise und StraRenraum sowie ebenerdige
- >4-5 Versiegelung (nach Realnutzungskartiertung 2014)
s

Ausschnitt aus Klimaanalysekarte (Stadtklimaanalyse HRO, 2020)

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die 18. Anderung des Flachennutzungsplans werden 6,6 ha Griinfliche und 1 ha Parkan-
lage mit gemischter Bauflache und Sondergebiete uberplant. Damit gehen klimawirksame Frei-
flachen verloren. Auf der MaBstabsebene der Bebauungsplanung wurden die Auswirkungen der
Planung in einer lokalklimatischen Untersuchung betrachtet. Diese beriicksichtigt den Versie-
gelungsgrad sowie Anordnung und AusmaR der Gebadude in den Baufeldern (GeoNet 2021).

Auswirkungen auf das Lokalklima entstehen im Plangebiet durch die anlagebedingte Erhohung
des Versiegelungsgrades. Versiegelte Flachen verlieren ihre Wirkung als Kaltluftentstehungsge-
biet und Ausgleichsflache fiir angrenzende Bereiche. Zugleich nimmt die Aufenthaltsqualitat ab,
insbesondere bei sommerlichen Hochdruckwetterlagen. Die lokalklimatische Untersuchung

37



Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock 18. Anderung

zeigt, dass mit Realisierung des Warnow-Quartiers bei diesen Wetterbedingungen die nachtli-
chen Temperaturen im Umfeld der Gebaude sowie uiber den versiegelten Oberflachen kleinrau-
mig ansteigt und bis zu 3 Kelvin gegenuber dem Basisszenario zunehmen. Zunahmen von mehr
als 2 °C treten vor allem dort auf, wo aktuell Ruderal- oder Geholzgruppen mit entsprechend
starker nachtlicher Abkiihlung vorhanden sind. Bebauung und Versiegelung wirken sich daher
an diesen Stellen vergleichsweise stark aus. Allerdings sind diese Zunahmen nur lokal ausge-
pragt. Im Bereich der bestehenden Gewerbebebauung ist durch die mit den Planungen einher-
gehende Entsiegelung teils eine Abnahme um bis zu 3 Kelvin zu erwarten. Die im Bebauungsplan
vorgesehenen griinordnerischen Malnahmen mindern die Effekte. Die Aufenthaltsqualitat wird
durch den Nord-Siid ausgerichteten Griinzug, durch Baumpflanzungen und begriinte Innenhofe
wesentlich verbessert werden. Fiir die Quartiersgaragen ist Fassadenbegriinung vorgesehen. Die
zukunftig gemischte Bauflache ist im Siiden und Westen durch die Unterwarnow und den Frei-
flachen des zukiinftigen Stadtparkes begrenzt. Somit befinden sich in unmittelbarer Nahe kli-
maokologische Ausgleichsraume. Die Beeinflussung der bodennahen Stromungsgeschwindig-
keit verbleibt im Nahbereich des Plangebietes. Die Windstromung im Leitbahnbereich der Hin-
richsdorfer StraRRe wird nicht beeintrachtigt.

GemaR der Bewertungsmethodik ist die mit der Planung verbundene erhohte Flachenversiege-
lung und mogliche Behinderung einer Frischluftbahn als mittlere Intensitat zu werten (Stufe 2).
Insgesamt werden die Beeintrachtigungen auf das Lokalklima infolge der Planung aufgrund ih-
rer Lage und Ausgestaltung mittel eingeschitzt. Sie sind nicht erheblich im Sinne der Uberwa-
chungsvorschrift § 4c BauGB.

5.2.6.2 Klimaschutz und Klimawandelanpassung

Mit dem Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Ge-
meinden im Jahr 2011 sind die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung in der Bau-
leitplanung gestarkt worden. GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane u. a. den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung fordern. Dabei soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch AnpassungsmalRnahmen Rechnung getragen werden.

Klimaschutz

Mit Beschluss des Masterplans 100 % Klimaschutz will die Hanse- und Universitatsstadt Rostock
eine Minderung der Emissionen von Treibhausgasen um 95 % bis 2050 erreichen. Bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen sind diese Ziele zu berlicksichtigen. Klimaschutz hat dabei ver-
schiedene Aspekte, die in unterschiedlichem MaRe in der Bauleitplanung umgesetzt werden
konnen. Dies sind vor allem: Vermeidung von Emissionen durch Reduktion von Energie-/War-
mebedarfen sowie umweltgerechter Mobilitat sowie Nutzung von klimaneutralen Energiequel-
len.

Energie- und Wdrmeversorgung

Fiir den Bebauungsplan Warnow-Quartier wurde ein Energiekonzept erarbeitet (TARGET GMBH
2021). Ziel war es, aufzuzeigen, wie fiir das Quartier eine klimaneutrale Jahresbilanz erreicht
werden kann. Dafiir erfolgte eine Bilanzierung der Endenergie fir Heizung, Kiihlung, Warmwas-
ser, Gemeinschaftsstrom und Nutzerstrom und der CO,-Emissionen. Angestrebt wird, dass in der
Endenergiebilanz der erneuerbare Energie-Ertrag den Bedarf libersteigt und die resultierenden
CO,-Emissionen in der Jahresbilanz negativ sind. Das Gutachten untersuchte sieben Szenarien,
die verschiedenen Gebaudeeffizienzstandards mit unterschiedlichen Versorgungsmaoglichkei-
ten kombinieren, d. h. Fernwdarme- und/oder Warmepumpen-Versorgung. Diese wurden an-
schlieRend unter Bertlicksichtigung des Flachenbedarfs, der Lebenszyklusanalyse und der Wirt-
schaftlichkeit verglichen. Dabei erfolgte jeweils eine Betrachtung des Endenergie- und Primar-
energie-Bedarfs sowie der CO,-Emissionen (TARGET GMBH 2021). Die Ergebnisse sind im Umwelt-
bericht des Bebauungsplans zusammengefasst.

38



Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock 18. Anderung

Unter dem Aspekt eines angemessenen Beitrags zu einem klimaneutralen Rostock 2035 emp-
fiehlt das Gutachten fiir das Warnow-Quartier die Variante mit dem Gebaudestandard Passiv-
haus Plus und konsequenter Ausnutzung des Potenzials fiir PV-Stromerzeugung (TARGET GMBH
2021). Der Heizwarme- und Warmwasserbedarf im Quartier soll durch Fernwarme gedeckt wer-
den. Dies vermeidet Platzbedarf fiir Warmeerzeugungsanlagen. Eine bestehende Fernwarmelei-
tung fiihrt direkt an der nordostlichen Quartiersgrenze entlang, der ErschlieRungsaufwand be-
schrankt sich damit auf das Quartier selbst. Die Fernwarme wird in Rostock in den kommenden
Jahren durch einen wachsenden Anteil regenerativer Quellen klimaschonend bereitgestellt. Der
kommunale Warmeplan fiir Rostock zeigt die Entwicklung der Fernwarme zur Klimaneutralitat
bis 2035 auf.

Zur Umsetzung des Energiekonzeptes sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
vorgesehen.

Mobilitat & Nutzungsdnderung

Neben dem Energie- und Warmesektor sind auch Verkehr und Landnutzungsanderungen Emit-
tenten von Treibhausgasen. Die geplante Festsetzung von Quartiersgaragen und die Ausweisung
von eingeschrankten Verkehrsflachen im Plangebiet fordern den Umstieg vom Motorisiertem
Individualverkehr (MIV) auf den Offentlichen Nahverkehr oder das Fahrrad.

Im Geltungsbereich werden z. T. Flachen liberplant, die im Untergrund Moorkorper aufweisen.
Diese sind jedoch bereits degradiert (siehe Kapitel 5.3.2 Boden). Degradierte Moorbdden geben
Treibhausgase ab. Da die im Plangebiet vorkommenden Boden durch die auflagernden Auf-
schiittungen iiberdeckt sind, ist ein eine Emission von Treibhausgasen infolge der Bautatigkeit
auf diesen Flachen nicht oder nur in sehr geringem Malke zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass infolge der Planung keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen im Hinblick auf das Globalklima zu erwarten sind. Bei Umsetzung des Energiekonzep-
tes unterstitzt das Quartier die Klimaziele der Stadt.

Klimawandelanpassung

Starkregenereignisse

Infolge des Klimawandels nehmen insbesondere Starkregenereignisse zu. 2013 hat die Hanse-
und Universitatsstadt Rostock das Integrierte Entwasserungskonzept (INTEK) erarbeitet. Ziel ist
es, eine urbane Uberflutungsvorsorge mit Blick auf seltene und auRergewéhnliche Starkregen-
ereignisse (100-jahriges Wiederkehrintervall, Regendauer 24 Stunden) zu gewahrleisten. Ein
wichtiger Baustein ist dabei die Gefahrdungs- und Risikobewertung. Der Geltungsbereich wird
von zwei Abflussbahnen gequert, die im Starkregenfall Wasser aus anderen Einzugsgebietsteilen
konzentriert heranfiihren konnen. Im Geltungsbereich kommen zudem mehrere Senken vor, die
eine mittlere Uberflutungsgefahrdung aufweisen.

Zur genauen Gefahrdungs- und Risikobewertung im Geltungsbereich sowie, zur Ableitung noti-
ger MaBnahmen zur Uberflutungsvorsorge und Moglichkeiten der Wassernutzung wurde fiir den
Bebauungsplan Warnow-Quartier ein Fachbeitrag zum Wasserhaushalt erstellt (INSTITUT BIOTA
2021). Dabei wurde der Wasserhaushalt fiir den Ist-Zustand, den konventionellen Planzustand
ohne ausgleichende MaRnahmen und fiir den Planzustand mit Regenwasserbewirtschaftung
modelliert und bilanziert. Zudem erfolgten eine Starkregen- und Uberflutungsanalyse sowie
eine Modellierung der Starkregenereignisse bei Ist- und Planzustanden. Es wurde gezeigt, dass
durch die Umsetzung von spezifischen MaRnahmen die maximale Uberflutungstiefe bei einem
hundertjahrigen Ereignis (mit kritischer Regendauer von 6 h) im Warnow-Quartier wirksam ver-
ringert werden kann. Dazu macht das Gutachten konkrete MaRnahmevorschlage, insbesondere
zum Rickhalt und zur Nutzung von Niederschlagswasser im Quartier.

Das Entwasserungskonzept ist im Umweltbericht des Bebauungsplans beschrieben. Zum Regen-
wasserriickhalt und zur Annaherung an den natirlichen Wasserhaushalt wird empfohlen Nie-
derschlagswasser von Dachflachen grundstiicksweise in Zisternen zu sammeln und bspw. fur die
Gartenbewasserung zu nutzen. Eine ,flachenhafte, oberflachennahe Versickerung durch die be-
lebte Bodenzone in Form von Flachenversickerung und Mulden kann ebenfalls zum Wasserrtick-
halt auf den Grundstuicken genutzt werden. Eine teilweise Umsetzung von Dach- und Fassaden-
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begriinung als Bestandteil des Leitbildes Schwammstadt und als Vorzeigeobjekte wird empfoh-
len. Ziel dieser MaRnahmen ist dabei insbesondere die Forderung der Verdunstung im Quartier
als Annaherung an den natiirlichen Wasserhaushalt. Fiir die Entwasserung des Quartiers muss
uiberschiissiges Niederschlagswasser abgeleitet werden. Der Fachbeitrag empfiehlt das Wasser
gezielt in die benachbarten Feuchtgebiete Speck- und Zingelgraben zu leiten, da dies die hyd-
rologischen Bedingungen in den Feuchtgebieten optimiert und auch zu einer Drosselung des
Abflusses Richtung der Oberflachengewasser fiihrt. Fiir die Vermeidung von Hochwasserscha-
den wird u. a. die multifunktionale Nutzung von Griin- und Verkehrsflachen als Notwasserwege
vorgesehen, wobei die vorhandene Binnengrabenstruktur erhalten und eingebunden bleiben
soll.

Sturmflutereignisse
MaBnahmen zur Vorsorge gegen Sturmfluten sind im Kapitel 5.2.4.3 Hochwasser beschrieben.

Belastungen durch Hitze

Durch den Klimawandel nehmen extreme Wetterlagen zu. Prognosen zeigen, dass auch in M-V
die Zahl von Sommer- und Hitzetagen zunehmen wird (Gerics 2019). Mit der 18. Anderung des
Flachennutzungsplans ist ein Riickgang von Griinflachen verbunden. Infolge der anlagebeding-
ten Zunahme versiegelter Flachen und dem zukiinftig geringeren Anteil an Freiflachen werden
sich die neu bebauten Freiflachen bei windstillen Wetterlagen zukiinftig starker erwarmen als
bisher. Die Untersuchung zum Lokalklima zeigt u. a., dass sich gefiihlte Warmebelastung im Nah-
bereich der geplanten Gebaude erhoht, aufgrund der Veranderung des Windfeldes sowie der
Bodenbedeckung. Dagegen ist im Bereich der bestehenden Gewerbebetriebe lokal mit einer Ab-
nahme der Warmebelastung und eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Freien durch die
geplante Mischnutzung mit stadtischem Griin zu rechnen. Im Bebauungsplan Warnow-Quartier
sind umfangreiche griinordnerische MaBnahmen geplant und festgesetzt. Neben dem umgeben-
den Griinzug entlang des Speckgrabens, Warnowufer und dem geoffnetem Zingelgraben, der
nicht Bestandteil der 18. Anderung des Flachennutzungsplans ist, wird ein zentraler Griinzug
entstehen, der vom Dierkower Damm bis zum Warnowufer reicht. Zudem sind innerhalb der
Baufelder griine Innenhdafe. Fiir die Umsetzung weiterer MaRnahmen, z. B. Fassadenbegriinung
etc. ist die Erarbeitung eines Gestaltungshandbuches vorgesehen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die 18. Anderung des Flachennutzungs-
plans keine erheblich negativen Auswirkungen fiir das Globalklima oder im Umgang mit den
Folgen des Klimawandels zu erwarten sind.

5.2.7 Landschaft-/ Ortsbild

Beschreibung der Situation

Der Geltungsbereich der 18. Anderung liegt am Ubergang zwischen Innenbereich (Ortsbild) und
der Landschaft Hechtgraben-Niederung. Das derzeitige Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch
die zweigeteilte Nutzung gepragt. Je nach Standort und Blickrichtung entsteht ein vollig unter-
schiedlicher Eindruck des Gebietes. Im Osten bestimmen die mehrstockigen Hochbauten, Park-
platz- und Lagerflachen der ansassigen Gewerbebetriebe das Bild. Durch die Gebaude am Dier-
kower Damm ist der Blick Richtung Warnow und dahinterliegende Freiflachen verstellt, Griinfla-
chen oder Geholze kommen nur kleinflachig vor. Das Ortshild entspricht im Osten dem einer
intensiv genutzten Gewerbegebietsflache. Im Zentrum kommen vereinzelt Geholze und Griinfla-
chen vor, die jedoch als Lagerflachen genutzt werden. Der Zingelgraben ist Uiberwiegend ver-
rohrt und nicht fiir die landschaftsgebundene Erholung zuganglich.

Von den Rad-/und Gehwegen im Siiden und Osten entsteht dagegen ein naturnaher Eindruck
durch die Geholz-, Geblisch- und Ruderalflachen. Die Wegeverbindungen am West- und Stidrand
des Geltungsbereichs haben einen hohen Wert fiir die Naherholung sowohl fiir die Anwohner*in-
nen aus Dierkow/ Toitenwinkel, als auch aus der Innenstadt, da sie zur Warnow hin- oder an ihr
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entlangfiihren. Das Innere der Freiflachen und kartierten Waldflachen ist nicht direkt begeh-
oder erlebbar. Ihr Erholungswert ist dadurch eingeschrankt. Die Waldflachen schirmen den Er-
holungsraum an der Unterwarnow jedoch zu den angrenzenden Lager- und Gewerbeflachen ab
und sind damit bedeutsam fiir die Erholungsvorsorge. Die jetzigen Freiflachen bilden einen
Ubergang vom Urbanen ins Griine. Aus Richtung des Stadthafens nach Norden blickend, ist das
gegeniiberliegende Ufer und Plangebiet als griines Ufer und Bestandteil der Landschaft wahr-
nehmbar. Die gewerblich genutzten Flachen im Norden und Osten des Geltungsbereichs oder
die Bebauung der Dierkower Hohe sind vom Siidufer nicht oder kaum erkennbar.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Bewertung des Ist-Zustandes die nutzungsbe-
dingte Zweiteilung wieder spiegelt. Die Gewerbeflachen im Osten und Norden des Plangebietes
haben einen geringen visuellen Gesamteindruck (Stufe 1). Die Freiflachen im Westen sind zwar
nicht direkt begehbar, haben aber einen urspriinglichen Charakter mit vielfaltigen Landschaft-
selementen und sind Bestandteil des griinen Warnow-Nordufers. Eigenart, Natiirlichkeit und
Vielfalt sind vergleichsweise hoch, insbesondere aus Richtung Sud. Der visuelle Gesamteindruck
in diesem Teil ist hoch (Stufe 3).

Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Ortsbild wird sich durch die 18. Anderung des Flachennutzungsplans nachhaltig verandern.
Im zentralen und westlichen Teil gehen bestehende Freiflachen verloren und weichen bau-/an-
lagebedingt einem kompakt bebauten, urbanen Gebiet. Natiirliche und naturnahe Landschafts-
elemente gehen durch die bauliche Inanspruchnahme verloren. Ebenso gehen die durch Suk-
zession entstandenen Neuwaldflachen mit abschirmender Wirkung des Erholungsraums an der
Unterwarnow zur nordlich und ostlich angrenzenden Bebauung verloren. Die Naturnahe nimmt
ab.

Die Bebauungsstruktur ist im Umweltbericht des Bebauungsplans dargestellt. Das Warnow-
Quartier sieht in den zentralen Baufeldern Gebaude mit 4 bis 5 Geschossen vor, an den Quar-
tierseingangen entlang des Dierkower Damms 7 bis 8 Geschosse. An der Kreuzung Dierkower
Damm/ Hinrichsdorfer StraBe im Norden ist zudem ein einzelner Hochbau mit 10 bis 12 Geschos-
sen moglich. Dieser wird eine sichtbare Landmarke bilden und vorhandene Hochbauten in die-
sem Stadtteil deutlich iberragen. Infolge der 18. Anderung riickt die urbane, bebaute Kante der
Stadt insgesamt weiter von Osten nach Westen vor sowie von Norden naher an das Warnow-
Ufer heran. Insbesondere aus Richtung des Stadthafens wird dieser Unterschied wahrnehmbar
sein. Die laut Landschaftsplan geforderte Freihaltezone von 50 Metern zum Ufer wird jedoch
eingehalten. Der Bebauungsplan sieht dort einerseits Erhaltungsgebote als auch Entwicklungs-
maRnahmen vor. Es wird ein zusammenhangender Griingtirtel erhalten bzw. entwickelt, der das
neue Quartier im Westen und Siiden umschlieBt. Dadurch werden die wahrnehmbare Verfrem-
dung und der Storreiz der zukiinftigen Bebauung auch aus Richtung Siiden gemindert.

Die Bedeutung des Gebietes fiir die Erholung wird gemindert. Da eine direkte Begehung der Frei-
und Waldflachen aktuell jedoch nicht moglich ist und bestehende Wegbeziehungen zur Warnow
erhalten und erweitert werden, wird dies jedoch nicht erheblich negativ eingeschatzt.
Insgesamt bedingt die geplante Nutzungsintensitat durch das urbane Gebiet eine erhohte Ver-
fremdung (Stufe 2) des bestehenden Ortsbildes. Im Osten des Plangebietes sind diese Verande-
rungen positiv zu werten, denn neue Weg- und Sichtverbindungen sowie Griinflachen werden
geschaffen und die Bebauung attraktiver gestaltet. Im Zentrum und Siiden werden bisherige
Griin- bzw. Freiflachen vergleichsweise dicht bebaut. Die in Richtung Ufer bzw. nach Westen vor-
rickende Bebauung mit einem markanten Hochpunkt verandert das Landschafts- bzw. Ortsbild
nachhaltig. Durch die den Geltungsbereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplans umge-
benden Griinflachen werden die Effekte gemindert. Die in Richtung Ufer bzw. nach Westen vor-
rickende Bebauung mit einem markanten Hochpunkt verandert das Landschafts- bzw. Ortsbild
nachhaltig. Aufgrund der Innenstadt nahen Lage und griinordnerischer MaBnahmen werden die
Auswirkungen auf das Ortsbild insgesamt mittel (Stufe 2) eingestuft.

Die Bedeutung des Gebietes fiir die Erholung wird durch die Planung gemindert. Die abschir-
mende Wirkung der Geholzflachen entfallt zwar, aber bestehende Wegbeziehungen zur Warnow
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bleiben erhalten und werden erweitert. Das Naturerlebnis der Warnow entlang des Uferweges
wird nicht beeintrachtigt. Die Auswirkungen auf die landschaftsgebundene Erholung werden
mittel (Stufe 2) eingeschatzt.

5.2.8 Mensch, Bevolkerung und Gesundheit

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Im
Folgenden werden die Auswirkungen durch Larm- und Lichtemissionen betrachtet. Nach § 50
BImSchG sind die fiir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen die-
nende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden wer-
den.

Weitere gesundheitsrelevante Wirkfaktoren sind Luftbelastungen durch Schadstoffe, Geruch
und Staub. Diese sind Gegenstand des Kapitels 5.2.5 Luft. Mogliche Auswirkungen der schadli-
chen Bodenveranderungen sind in Kapitel 5.2.3 Boden dargestellt. Die Erholungsfunktion wird
in Kapitel 5.2.7 behandelt.

5.2.8.1 Auswirkungen durch Larm

Fiir die Beurteilung der Larmeinwirkungen innerhalb und auRerhalb des parallelen Bebauungs-
planverfahrens liegen zwei schalltechnische Untersuchungen vor, in denen die Gerauschimmis-
sionen fiir die Quellenarten Verkehr, Gewerbe und Freizeit entsprechend der DIN 18005 ermittelt
wurden. Nachfolgend werden die Ergebnisse zur Bestandssituation (LARMSCHUTZ SEEBURG 2020)
und Plansituation (LARMSCHUTZ SEEBURG 2022) zusammenfassend dargestellt.

Als Bewertungsgrundlage werden zum einen die Orientierungswerte (ORW) der DIN 18005, Bei-
blatt 1 angewendet. Die Gebietskategorie Urbanes Gebiet (Bebauungsplan) ist in der DIN 18005
nicht beriicksichtigt. Zur Bewertung der Verkehrs- und Freizeitgerauschimmissionen wurden da-
her die Orientierungswerte fiir Mischgebiete herangezogen, zur Beurteilung der gewerblichen
Gerduschimmissionen die Immissionsrichtwerte (IRW) gemaR der TA Larm fiir urbane Gebiete
(LARMSCHUTZ SEEBURG 2020, 2022). In der folgenden Tabelle sind die verwendeten ORW bzw. IRW
aufgefiihrt. Aktuell befinden sich als schutzbediirftige Nutzungen im Geltungsbereich die Biiro-
raume der ansassigen Gewerbebetriebe. AuRerhalb des Geltungsbereichs befindet sich Wohn-
bebauung nordlich entlang des Dierkower Dammes. Die Tabelle enthalt daher erganzend auch
die Werte fir allgemeine Wohngebiete. Zukiinftige schutzbedurftige Nutzungen innerhalb der
geplanten MU des Bebauungsplans sind: die Aufenthaltsraume in Wohnungen und Mehrgenera-
tionenhaus sowie Biiroraume der gewerblichen Nutzer.

Relevante schalltechnische Orientierungs- und Immissionsrichtwerte

Werte in dB(A)

Nutzungsart
Tag (6 - 22 Uhr) Nacht (22 - 6 Uhr)*

Schalltechnische Orientierungswerte (OW) nach DIN 18005
Mischgebiete (MI)

(Anwendung fiir Urbane Gebiete fiir Verkehr und Freizeitldrm, au- 60 45 [ 50
ferhalb der Ruhezeiten)
Allgemeine Wohngebiete (WA)

(auBerhalb des Geltungsbereichs) » 40 [ 45
Immissionsrichtwerte (IRW) nach TA-Larm fur Gewerbelarm

Urbane Gebiete (MU) 63 45
Immissionsrichtwerte (IRW) nach Freizeitlarm-Richtlinie M-V fur

Freizeitlarm
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Werte in dB(A)

Nutzungsart
Tag (6 - 22 Uhr) Nacht (22 - 6 Uhr)*

Mischgebiete  auRerhalb Ruhezeit (werktags/sonntags) 60 / 55

Innerhalb Ruhezeit 55 >

* Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlirm, der héhere
gilt fiir Verkehrsgerausche.

Beschreibung der Situation

Verkehrslarm

Der Verkehrslarm wird im Geltungsbereich durch StraBenverkehr vom Dierkower Damm und
der Hinrichsdorfer Strafle sowie durch StraRenbahnverkehr auf dem Petridamm, Dierkower
Damm (Linien 1, 2, 3, 4) bestimmt.

In der Bestandssituation werden die Beurteilungspegel des Verkehrs maRgeblich durch den
StraBenverkehr bestimmt. Fiir die StraBenbahn sind nur punktuell hohere Gerauschimmissio-
nen im Bereich der Uberfahrten iiber die StraBen zu erkennen.

Im Plangebiet liegen die Beurteilungspegel fiir den Verkehr am Tag zwischen 48 dB(A) im siid-
westlichen Bereich und 70 dB(A) im nordostlichen Bereich entlang des Dierkower Damms. Der
Orientierungswert fiir Mischgebiete von 60 dB(A) wird im iiberwiegenden Teil des Plangebietes
eingehalten. Im straBennahen Bereich wird der Orientierungswert am westlichen Dierkower
Damm (Kreuzung Hinrichsdorfer StraRe in Richtung Schenkendorfweg) in einer Entfernung bis
37 m und am ostlichen Dierkower Damm in einer Entfernung bis 60 m zur StraBenmitte liber-
schritten. Fiir den Nachtzeitraum liegen die Beurteilungspegel fiir den Verkehr zwischen 39 und
60 dB(A). Die Einhaltung des Orientierungswertes fiir Mischgebiete von 50 dB(A) ist westlich der
Kreuzung ab einer Entfernung von 40 m von der StraRe und Ostlich der Kreuzung ab einer Ent-
fernung von 70 m von der StraBe gegeben (LARMSCHUTZ SEEBURG 2020).

Entsprechend der angewandten Bewertungsmethodik ist die Vorbelastung durch Verkehrslarm
entlang des Dierkower Damms in einem Streifen bis ca. 70 m von der StraBenmitte, als mittel
bis hoch einzuschatzen (Stufe 2-3), im restlichen Plangebiet ist die Larmvorbelastung gering
(Stufe 1).

Gewerbeldrm

Gerauschimmissionen durch Gewerbe konnen durch genehmigte technische Anlagen oder Be-
bauungsplane mit gewerblichen Baugebieten verursacht werden. Im Geltungsbereich liegen ak-
tuell verschiedene gewerbliche Nutzungen vor, davon sind sechs Gewerbebetriebe fiir die
schalltechnische Untersuchung relevant. Westlich des Dierkower Damms liegt der Bebauungs-
plan Nr. 13.GE.93 ,Gewerbegebiet Osthafen“ und ostlich des Dierkower Damms der Bebauungs-
plan Nr. 13.GE.77 ,Gewerbegebiet Petridamm®, in denen immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt sind. Im Gutachten wurde mit diesen planungsrechtli-
chen Emissionswerten die Gerauschimmissionen zur Beurteilung der Bestandssituation fiir Ge-
werbe ermittelt (LARMSCHUTZ SEEBURG 2020).

Im Bereich der Gewerbebetriebe werden die Orientierungswerte fiir urbane Gebiete von tags 63
dB(A) und nachts 45 dB(A) am Tage um bis zu 3 dB und in der Nacht um bis zu 18 dB liberschritten
werden. In den Bereichen ohne Emissionskontingente liegen die Beurteilungspegel am Tage
zwischen 39 und 59 dB(A) und in der Nacht zwischen 29 und 55 dB(A). Der Orientierungswert fiir
urbane Gebiete wird tags eingehalten. Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert ab einer
Entfernung von ca. 60 m von den emittierenden Gewerbeflachen eingehalten. In den folgenden
Abbildungen entspricht dies den gelben, braunen und orangen Bereichen am Tag und den gri-
nen Flachen in der Nacht. Im Dezember 2021 erfolgte zudem eine Erhebung der aktuellen Ge-
rauschemissionen in Abstimmung mit den Betreibern. GemaR Schallgutachten entsprechen die
aktuellen Emissionen der Betriebe etwa den Emissionen der IFSP (LARMSCHUTZ SEEBURG 2020,
2022).
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< 30 dB(A) 0 > 55 bis 60 dB(A)
> 30 bis 35dB(A) [ > 60 bis 65 dB(A)
B > 35bis40dB(A) [ > 65 bis 70 dB(A)
B - 400bis45dB(A) [ > 70 bis 75 dB(A)
> 45 bis 50 dB(A) [ > 75 bis 80 dB(A)
B -50bis550d8(A) M > 80dB(A)
Rasterlarmkarten Gewerbe Tag/Nacht, Bestand (5 m Hohe, zusammengestellt nach LARMSCHUTZ SEEBURG 2020)

Entsprechend der angewandten Bewertungsmethodik ist die Vorbelastung durch Gewerbelarm
im Bereich der bestehenden Gewerbefldachen bis zu einer Entfernung von ca. 60 m als mittel bis
hoch einzuschatzen (Stufe 2-3), im westlichen Plangebiet ist die Larmvorbelastung gering (Stufe

1).

Freizeitlarm

Freizeitanlagen sind nicht genehmigungsbediirftige Anlagen im Sinne des BImSchG. Schadliche
Umwelteinwirkungen sind zu vermeiden oder zu vermindern, unvermeidbare Einwirkungen auf
ein MindestmaR zu beschranken. Die Beurteilung von Freizeitanlagen erfolgt in Mecklenburg-
Vorpommern auf Grundlage der Freizeitlarm-Richtlinie. Die Beurteilungspegel werden auf Zeit-
raume auBerhalb und innerhalb der Ruhezeiten bezogen und sind in der vorhergehenden Ta-
belle aufgefiihrt (LARMSCHUTZ SEEBURG 2020).

Angrenzend an den Geltungsbereich bestehen im giiltigen Bebauungsplan Nr. 13.GE.93 drei Son-
dergebietsflachen ,SO Freizeit“. Aktuell befinden sich dort ein Hotel mit Griinanlagen und ein
Teilbereich eines Gewerbebetriebes (FSN Fordertechnik). Fiir diese Flachen sind immissions-
wirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt. Diese liegen zwischen 60
und 66 tags dB(A)/ m2 sowie zwischen 45 und 55 dB(A)/ m2 nachts. Anhand dieser Pegel wurden
im Gutachten die Beurteilungspegel an den Immissionsorten bestimmt. Die Immissionsricht-
werte fiir Mischgebiete (auBerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A) und innerhalb der Ruhezeiten 55
dB(A)) werden tags um mindestens 15 dB und nachts um mindestens 11 dB unterschritten
(LARMSCHUTZ SEEBURG 2020). Die relevanten IRW werden eingehalten. Entsprechend der ange-
wandten Bewertungsmethodik ist die Vorbelastung durch Freizeitlarm im Plangebiet gering
(Stufe 1).

Bewertung der Umweltauswirkungen und Ableitung von Festsetzungsmaglichkeiten

Verkehrsldarm

Durch die 18. Anderung des Flachennutzungsplans wird mit der geplanten Mischnutzung Wohn-
nutzung angesiedelt. Zusatzlich zu dem bestehenden Verkehr werden infolge der Planung der
Verkehrsmengen durch die zukiinftigen Wohn- und Gewerbenutzung steigen. Im Bebauungsplan
Warnow-Quartier wird ein verkehrsarmes Quartier durch die Quartiersgaragen im Randbereich
sowie eingeschrankten Verkehrsflachen realisiert. Auswirkungen ergeben sich damit vorwie-
gend durch die betriebsbedingte Erhohung des Verkehrsaufkommens auf den umgebenden
StraRen.
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Zukiinftige Verkehrsmengen wurden in einer verkehrstechnischen Untersuchung prognostiziert.
Fir den Plan-Fall 2035 mit dem neuen Quartier wird fiir den Dierkower Damm im Mittel eine
Zunahme der durchschnittlichen tédglichen Verkehrsmenge (DTV) des Gesamtverkehrs um 15 %
und die DTV-Werte des Schwerverkehrs um 60 % angenommen (BERNARD GRUPPE & WASTRAPLAN
2021). Der Kfz-Verkehr am Dierkower Damm wird z. B. im Bereich von der Hinrichsdorfer StraRe
bis Einfahrt Stadtentsorgung von ca. 13.400 DTV auf 15.200 DTV und der Lkw-Verkehr im gleichen
Bereich von ca. 280 auf 500 DTV zunehmen. Durch die Zunahme der Verkehrsmengen erhohen
sich die Emissionspegel auRerhalb des Plangebietes auf dem Dierkower Damm um 1,1 dB in
Richtung Gehlsdorf, um 0,8 dB in Richtung Stadt und auf der Hinrichsdorfer StraBe um 0,8 dB
(LARMSCHUTZ SEEBURG 2021).

Das Schallgutachten zeigt, dass die Beurteilungspegel fiir den Verkehr am Tage zwischen 51 bis
70 dB(A) und in der Nacht zwischen 44 und 62 dB(A) liegen. Der Orientierungswert fiir Mischge-
biete von tags 60 dB(A) wird im liberwiegenden Teil des Plangebietes eingehalten bzw. unter-
schritten. Im straBennahen Bereich wird der OW bis zu einer Entfernung von ca. 65 m von der
StraBe liberschritten, um bis zu 10 dB. Nachts wird der OW fiir Mischgebiete von 50 dB(A) im
iiberwiegenden Bereich im Siidwesten des Plangebietes bis zu einer Entfernung von 95 m von
der StraRe eingehalten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiir Mischgebiete von 64 dB(A)
wird an den straBennahen Baugrenzen tags um bis zu 6 dB und nachts um bis zu 4 dB uber-
schritten. Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von tags/ nachts 70/ 60 dB(A) wird ab einer
Entfernung von 22 m zur StraBenmitte eingehalten (LARMSCHUTZ SEEBURG 2022).

Moglichkeiten des aktiven Larmschutzes, d. h. SchallschutzmaBnahmen an den Schallquellen
bzw. auf dem Ausbreitungsweg werden im Gutachten diskutiert, sind jedoch aufgrund der Platz-
verhaltnisse (Larmschutzwand) oder der Funktion des Dierkower Dammes (Geschwindigkeitsre-
duzierung) nicht praktikabel umsetzbar. Daher sind passive LarmschutzmaBnahmen, die den
Schutz der Innenraume gegen die Gerauschimmissionen von aufRen gewahrleisten, erforderlich.
Das Gutachten ermittelt hierzu Larmpegelbereiche und gibt entsprechende Festsetzungsvor-
schlage im Bebauungsplan (LARMSCHUTZ SEEBURG 2022).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Verkehrslarm auf dem Dierkower Damm entspre-
chend der Bewertungsmethodik wahrnehmbar zunimmt. Im westlichen und sudlichen Plange-
biet mit geringer Vorbelastung fiihrt dies zu mittleren Larmbelastungen. An den straRennahen
Baufeldern des Dierkower Damms (Baufelder MU H, |, J, L) werden die Beeintrachtigungen auf-
grund der dort bestehenden Vorbelastung als hoch eingeschatzt. Die maRgeblichen OW und IRW
werden Uberschritten und passive SchallschutzmaBnahmen sind erforderlich. Wohnnutzungen
entlang des Dierkower Damms bilden potentiell neue Larmbrennpunkte. Dies steht dem kom-
munalen Umweltqualitatsziel entgegen.

Die Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in den Baufeldern entlang des Dierkower Damms
werden als hoch bzw. erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.
Im restlichen Geltungsbereich sind die Auswirkungen gering.

Gewerbeldrm
Urbane Gebiete dienen gemaR § 6a Abs. 1 BauNVO dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen.
Der Betriebshof der Stadt Rostock und Veolia werden ihre Standorte verlagern. Die anderen
bestehenden Gewerbe sind als Festkdrperfestsetzungen in die Planung integriert. Mit der Uber-
planung durch gemischte Bauflachen riicken schitzenswerte Nutzungen naher an diese heran
und sind betriebsbedingt Gewerbelarm ausgesetzt. Das Schallgutachten hat verschiedene Ent-
wicklungsszenarien untersucht (LARMSCHUTZ SEEBURG 2022):

- E 1: der stadtische Bauhof entfallt, die Gewerbebetriebe bleiben bestehen

- E2:Veolia verlegt seinen Betriebsstandort, andere Gewerbebetriebe bleiben

- E3:Alle derzeitigen gewerblichen Nutzungen verlegen ihre Standorte

MaRgeblich fiir die zu betrachtenden Planauswirkungen ist inshesondere das Szenario E2. Das
Szenario E 1ist nur relevant, wenn Teile der Planung bereits realisiert werden sollten bevor die
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geplante Standortverlagerung von Veolia vollzogen ist und wird nachfolgend nicht weiter be-
trachtet. Das Szenario E 2 entspricht der vorliegenden Planung. Das Szenario E 3 wurde als lang-
fristige Entwicklungsperspektive betrachtet.

Das Schallgutachten beriicksichtigt die Belastung, die sich durch die zuldssigen Pegel (festge-
setzte ISFP) ergeben sowie die Zusatzbelastung aus den Betriebsablaufen der bestehenden Be-
triebe (Beurteilungspegel nach TA Larm). Letzteres ist insbesondere relevant, um zu priifen, ob
die Integration der bestehenden Betriebe in das Urbane Gebiet (Bebauungsplan) mit den her-
anriickenden Wohnnutzungen vertraglich ist. Nachfolgend wird die ermittelte Gesamtbelastung
fuir die Entwicklungsstufen E 1 und E 2 zusammengefasst. Fiir das langfristige Szenario E 3 wer-
den die Immissionsrichtwerte fiir urbane Gebiete im gesamten Plangebiet eingehalten
(LARMSCHUTZ SEEBURG 2022).

Im Szenario E2 liegen die Beurteilungspegel fiir die Immissionsorte auBerhalb der verbleiben-
den Gewerbeflachen am Tage zwischen 45 und 53 dB(A). Der IRW von tags 63 dB(A) wird hier um
mindestens 10 dB unterschritten. An Standorten unmittelbar westlich angrenzend an die Be-
triebe berechnen sich fiir die Betriebsablaufe Beurteilungspegel von 60 bzw. 64 dB(A). Der Im-
missionsgrenzwert von 63 dB(A) wird um 1 dB Uberschritten. MaBgeblich sind hier die Be-
triebsablaufe von HIT. Im Nachtzeitraum berechnen sich Beurteilungspegel fiir die Betriebsab-
ldufe zwischen 32 und 44 dB(A). Sie unterschreiten den Immissionsrichtwert von 45 dB(A), auch
der Beurteilungspegel der Bauleitplanung wird eingehalten (LARMSCHUTZ SEEBURG 2021).

Farbzuordnung zu den
Ergebniswerten
<30 dB(A)

: > 30 bis 35 dB(A)

B > 35 bis 40 dB(A)

Bl > 40 bis 45 dB(A)

> 45 bis 50 dB(A)

B - 50 bis 55 dB(A)

I > 55 bis 60 dB(A)

[ > 60 bis 65 dB(A)

B > 65 bis 70 dB(A)
iy e
4,;—?"‘ ML\ W > 70 bis 75 dB(A)

=
S
s

o R = _ W > 75 bis 80 dB(A)
7 R ( S\ B - 50 dB(A)

Rasterldrmkarte Gewerbe Tag/Nacht, Betriebe und Bebauungspline in Entwicklungsstufe E2 (Hohe 5 m, LARMSCHUTZ SEEBURG
2022, Anhang 3.4C)

Damit werden in der Entwicklungsstufe 1in der Nacht und in der Entwicklungsstufe E 2 am Tag
immissionsschutzrechtliche Probleme ausgelost. Sie sind durch aktive MaBnahmen zu losen, da
passive MaBnahmen fiir Gewerbelarm nicht moglich sind. Fiir eine schutzwiirdige Nutzung be-
steht gemaR der TA Larm der Anspruch, dass die Immissionsrichtwerte 0,5 m vor dem geoffneten
Fenster eingehalten werden. Mogliche aktive MaRnahmen zur Larmminderung werden im Gut-
achten diskutiert. Im Ergebnis wird die Einhaltung von Mindestabstanden zwischen schutzbe-
diirftigen Nutzungen und den jeweils vorhandenen Betriebsflaichen empfohlen. Hierzu wurde
die Lage der relevanten Isophonen fiir die gewerblichen Gerauschimmissionen von 63 dB(A) am
Tage und von 45 dB(A) in der Nacht bestimmt, zuziiglich eines Zuschlags von 2 dB. Im Szenario
E1 ist eine Bebauung mit schutzbediirftigen Nutzungen nur auf Baugebiet MU G sowie mit Ein-
schrankungen in MU A, C, und E moglich. Im Szenario E2 ist eine Bebauung im westlichen Teil
der Gebiete MU K und MU M nur eingeschrankt moglich (LARMSCHUTZ SEEBURG 2022).

Mit Einraumung eines gewissen Entwicklungsspielraumes fiir die verbleibenden Gewerbebe-
triebe ergeben sich im Szenario 2 Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte der
TA-Larm in den Baufeldern MU K und MU M. Zur Sicherung des tatsachlichen Betriebs sind die
heranriickenden Nutzungen in den Bereichen mit Richtwertiiberschreitungen entsprechend der
Anforderungen der TA-Larm zu schiitzen. Eine Entwicklung schutzbediirftiger Nutzungen inner-
halb der Grenzisophone ist moglich, erfordert jedoch aktive bauliche und architektonische
SchallschutzmaBnahmen. Damit werden Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm im Planfall
vermieden.
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Die Auswirkungen durch Gewerbelarm infolge der Planung werden bei Umsetzung der Festset-
zungsvorschlage des Gutachtens als insgesamt mittel bzw. nicht erheblich eingeschatzt. Im Nah-
bereich der derzeit bestehenden Gewerbebetriebe ist fiir schutzbediirftige Nutzungen mit ho-
hen Beeintrachtigungen zu rechnen und erfordern entsprechende Schutzmafnahmen.

Freizeitlarm

In der Plansituation gelten die Sondergebietsflachen ,SO Freizeit” aus dem Bebauungsplan Nr.
13.GE.93 mit den jeweiligen ISFP fort. Zukiinftig werden im Stadtpark neue Freizeitnutzungen
entstehen. Betriebsbedingt werden dann temporare Larmemissionen (Biihnenstandort) ausge-
hen. Das Nutzungskonzept fiir den Stadtpark befindet sich noch in der Entwicklung. Fiir den
Betrieb einer Biihne im Stadtpark liegt eine schalltechnische Untersuchung vor, die unter Be-
ricksichtigung moglicher Veranstaltungstypen einen optimalen Bihnenstandort mit moglichst
geringen Larmbeeintrachtigungen ermittelt. Der Biihnenstandort ,Mitte” ist am vielfaltigsten
nutzbar. Dieser liegt ca. 400 m westlich des Plangebietes nahe des bestehenden Ful3-/Radweges
am Warnowufer. MaRgebende Gerauschimmissionen werden durch die Zufahrt und den Park-
platz entstehen. Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte innerhalb der Ruhezeiten und im
Nachtzeitraum treten im Nahbereich dieser Schallquellen auf. Alle untersuchten Veranstal-
tungstypen konnen grundsatzlich durchgefiihrt werden. Innerhalb der Ruhezeiten und im Nacht-
zeitraum sind sie nur als seltenes Ereignis moglich. Die Auswirkungen wirken jeweils temporar
und erreichen nur den Westen des Plangebiets. Im Rahmen der weiteren Planungen von Frei-
zeitnutzungen und Veranstaltungen im Stadtpark wird deren immissionsschutzrechtliche Ver-
traglichkeit unter Berlicksichtigung der jeweiligen schutzwiirdigen Nutzungen im Bebauungs-
plan Nr. 15.MU.124 zu priifen sein. Zukiinftige Entwicklungen im Stadtpark sind ggf. so zu be-
schranken, dass die IRW an den umliegenden MU und WA eingehalten werden (LARMSCHUTZ
SEEBURG 2021).

Die Auswirkungen durch Freizeitlarm werden als mittel bzw. nicht erheblich eingeschatzt.

5.2.8.2 Licht

Nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zahlt Licht zu schadlichen Umwelteinwirkun-
gen, wenn es nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet ist, erhebliche Nachteile oder Belastigungen
herbeizufiihren. Der Landerausschuss fiir Immissionsschutz (LAI) gibt im Leitfaden ,Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtemissionen (2012)“ und zur Beurteilung der Er-
heblichkeit. Unterschieden wird zwischen den Wirkungen Raumaufhellung und Blendung. Fir
beides gibt der Leitfaden Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstarke bzw. Blen-
dung je nach baulicher Nutzung betroffener Immissionsorte an.

Fiir das Warnow-Quartier liegen keine genauen Lichtprognosen vor. Die Betrachtung und Be-
wertung fur das Schutzgut Mensch erfolgt verbal-argumentativ.

Beschreibung der Situation

Der nordliche Teil des Plangebietes ist durch die Stralenbeleuchtung am Dierkower Damm be-
einflusst, der Ostliche von Gewerbebetrieben genutzte Teil ist durch die Beleuchtung der vor-
handenen Gebaude und Betriebsgelande beeinflusst. Insbesondere das Gelande des Entsor-
gungsbetriebes Veolia wird nachts stark beleuchtet.

Die Freiflachen im Westen und im Zentrum sind dagegen frei von kinstlichen Beleuchtungsquel-
len. Auch die Rad- und Gehwege entlang des Speckgrabens und am Warnowufer werden aktuell
nicht beleuchtet. Der westliche Teil des Warnow-Quartiers ist damit Teil eines ausgedehnten
Dunkelkorridors, der sich am nordlichen Warnowufer erstreckt.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Baubedingt kommt es wahrend der Bauphase durch die Fahrzeuge und Bautatigkeit zu zusatzli-
chen Lichtemissionen in einem vorher unbeleuchteten Bereich. Die Auswirkungen beschranken
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sich auf die Bauzeit, sind temporar und werden unter Beachtung der rechtlichen Regelungen
nicht als erheblich eingeschatzt, da sich aktuell keine schutzbediirftigen Nutzungen im Hinblick
auf das Schutzgut Mensch im direkten Einflussbereich befinden.

Von der geplanten Wohn- und Gewerbenutzung im Urbanen Gebiet, der neuen ErschlieBung und
der Einrichtung im Sondergebiet gehen betriebsbedingt neue Lichtemissionen aus und wirken
auf bisher nicht kiinstlich beleuchtete Flachen. Durch die geplante Gebietskategorie Urbanes
Gebiet, die eine Mischung von Wohnnutzung und vertraglichem Gewerbe vorsieht, werden keine
Lichtemissionen verursacht, die Giber das im urbanen Kontext tibliche MaR hinausgehen. Im Hin-
blick auf die menschliche Gesundheit werden die Auswirkungen durch Licht im geplanten Gebiet
als vertraglich eingeschatzt.

Die Zunahme der Lichtemissionen infolge der Planung werden fiir das Schutzgut Mensch bzw.
menschliche Gesundheit als mittel bzw. nicht erheblich nachteilig gewertet.

Fiir die im Gebiet lebenden oder dieses als Jagdrevier nutzendenden Tiere konnen die Auswir-
kungen sowohl in der Bauphase als auch in der Betriebsphase erheblich sein. Diese Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden in Kapitel 5.2.1 behandelt. Im Hinblick auf den
Artenschutz sollen die Lichtemissionen im neuen Quartier auf das erforderliche MindestmafR
begrenzt werden.

5.2.9 Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplans sind bisher keine Fundplatze
oder Verdachtsflachen von denkmalpflegerischer Bedeutung bekannt und aufgrund der grof3-
flachig und mehrere Meter machtigen Aufschiittungen auch nicht zu erwarten.

5.2.10 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaRe. Die Betrachtung der Auswirkung erfolgt zwar getrennt fiir jedes
Schutzgut, dennoch ist klar, dass die verschiedenen Teilaspekte des Naturhaushaltes ein mitei-
nander vernetztes komplexes Wirkungsgefiige bilden. Es bestehen Wechselwirkungen und Ver-
lagerungseffekte zwischen den Schutzgitern.

In der vorliegenden Planung bestehen aufgrund des anthropogen vorgepragten Standortes ins-
besondere zwischen den Schutzgitern Boden — Wasser — Mensch enge Wechselwirkungen. Die
vorhandenen schadlichen Bodenveranderungen stellen eine Beeintrachtigung der noch verblie-
benen natiirlichen Lebensraumfunktion des Bodens dar. Versickerungsprozesse sind generell
geeignet im Boden gebundene Stoffe zu mobilisieren und ins Grundwasser zu verlagern. Diese
wirden sich auf das Grundwasser selbst auswirken, hatten aber - durch die Kommunikation mit
der Unterwarnow - ggf. auch Wirkungen auf das Kiistengewasser. Die Grundwasseruntersuchun-
gen zeigen aber, dass bei natirlicher Versickerung in dem Gebiet keine Gefahrdung des Grund-
wasserleiters besteht. Zur Vermeidung zukuinftiger Stoffaustrage ist die Forderung der Versicke-
rung infolge von Abflusskonzentration zu vermeiden. Dies wiederum hat Auswirkungen auf die
moglichen MaBnahmen gegeniiber Hochwasser durch Starkregen. Die i. d. R. im Rahmen eines
dezentralen Regenwassermanagements angestrebte Forderung der Versickerung ist im Gel-
tungsbereich nicht anwendbar. Die MaRnahmen des Entwasserungskonzeptes nehmen darauf
Rucksicht.

Die Einzelbeurteilung der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen sowie menschliche Gesundheit kommt zu
dem Ergebnis, dass die vorliegende Planung zu teils erheblich nachteiligen Umweltauswirkun-
gen fiihrt. Sich kumulierende zusatzliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die ggf.
zu einer anderen Erheblichkeitseinstufung beziiglich der anderen Schutzgiter fiihren, sind bis-
lang nicht erkennbar.
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5.2.11 Sonstige Auswirkungen

Abfallerzeugung, -beseitigung und -verwertung

Betriebsbedingt fallt in gemischten Bauflachen normaler Haus- und gewerblicher Miill an, der
entsprechend dem Entsorgungskonzept gesammelt und liber das stadtische Entsorgungssystem
entsorgt werden wird.

Bei Umsetzung der Planung wird es notwendig den infolge der Griindung der zu errichtenden
Gebdude ggf. baubedingt anfallenden Bodenabtrag und/oder -aushub gesondert zu lagen, zu
beproben und zur Wahl des erforderlichen Entsorgungsweges zu analysieren.

Abschdtzung des Risikos fiir Unfdlle oder Katastrophen

Mit der 18. Anderung des Flaichennutzungsplans sind keine Gefahren durch schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten. Betriebe, die der Storfallverordnung des Landes M-V unterliegen,
sind im naheren Umkreis des Geltungsbereichs nicht vorhanden und in der vorgesehenen ge-
mischten Bebauung auch nicht zulassig. Bei baubedingten Unfallen durch den Einsatz von Ma-
schinen, bei denen die Schutzgiiter Wasser und Boden betroffen sein konnen, sind die Arbeiten
zu unterbrechen und die zustandige Behorde zu informieren.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im Zuge der zusammenhangenden Entwicklung des Rostocker Ovals wird angestrebt, die ostlich
angrenzende Deponie zu einem Stadtpark zu entwickeln, der vielfaltige Erholungs- und Freizeit-
moglichkeiten bieten wird. Mogliche Auswirkungen durch temporare Veranstaltungen im Stadt-
park und die damit verbundenen Larmeinwirkungen auf schutzbediirftige Nutzungen im Pla-
nungsgebiet wurden in der schalltechnischen Untersuchung beriicksichtigt und in Kapitel 5.2.8.1
Auswirkungen durch Larm bei der Betrachtung des Freizeitlarms dargestellt.

Durch den Stadtpark und der geplanten Ful- und Gehwegbriicke iiber die Warnow zwischen dem
Gehlsdorfer Ufer und dem gegenuberliegenden Stadthafen ist zudem mit einer Zunahme des
Rad- und FuBverkehres zu rechnen. Dieser Zunahme wird durch eine entsprechende Breite des
stidlichen Geh- und Radweges im Plan beriicksichtigt. Damit verbundene Auswirkungen sind
mithin in vorliegender Umweltpriifung bereits enthalten.

Kumulierende Effekte durch angrenzende Projekte konnen z. T. fiir das Schutzgut Tier relevant
sein. Sowird der Lebensraum die Artgruppe der Rohrichtbriter im Uferbereich der Unterwarnow
gleichfalls durch die Planungen im angrenzenden Stadtpark beeinflusst. Durch die gemeinsame
Betrachtung dieser Projekte hinsichtlich Artenschutz und Eingriffsbewertung wurden magliche
Kumulationen bertlicksichtigt und ein zusammenhangendes Artenschutz- und Ausgleichskon-
zept erarbeitet. Die geplanten MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft entlang des
Speckgrabens setzen sich westlich des Grabens fort.

Der Fachbeitrag WRRL betrachtet die Auswirkungen aller Einzelprojekte im Rostocker Oval auf
das Kiistengewasser Unterwarnow. Die Ergebnisse wurden in die Umweltprifung integriert.

5.2.12 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich

Fiir den Bebauungsplan wurde gemal den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vor-
pommern” (HzE, Neufassung 2018) und den Vorgaben zur ,Naturschutzrechtliche Behandlung
von Eingriffen im Kiistenmeer von Mecklenburg-Vorpommern - Hinweise zur Eingriffsregelung
fiir den marinen Bereich (HzE marin)“ ein Griinordnungsplan (GOP) erarbeitet, der den multi-
funktionalen Kompensationsbedarf ermittelt und erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men ableitet (UMWELTPLAN 2023).

Im zukunftigen Geltungsbereich des Warnow-Quartiers sind Biotoptypen mit Biotopwerten zwi-
schen 1 und 6 gemaR HzE betroffen. Ein additiver Kompensationsbedarf fiir besondere Funktio-
nen des Naturhaushaltes besteht nicht. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan sind die aus der
verbindlichen Planung resultierenden Eingriffsflachendquivalente (EFA) aufgefiihrt. Der ermit-
telte Kompensationsbedarf ist durch entsprechende MaRnahmen zu ersetzen oder auszuglei-
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chen. Im Plangebiet kann dies nicht in vollem Umfang erfolgen, daher sind externe Ausgleichs-
maBnahmen erforderlich. Zum Ausgleich und Ersatz sind folgende MaRnahmen vorgesehen
(UMWELTPLAN 2022):
e innerhalb des Geltungsbereichs:
o Neuanlage von Laubwald durch Sukzession mit Initialbepflanzung und Nutzungs-
verzicht
o Renaturierung des Zingelgrabens, Entrohrung des Gewasserlaufs im Abschnitt
zwischen dem Dierkower Damm und dem Uferweg an der Unterwarnow, verbun-
den mit einer landschaftlichen Neugestaltung seines Umfelds
e auBerhalb des Geltungsbereichs (Ausgleichsflachen bei Niederhagen, ca. 14,8 ha):
o Anlage von Wald durch Pflanzung inkl. Anlage von Waldrandern (8,0 ha)
o Anlage einer Feldhecke (0,3 ha)
o Umwandlung von Acker in extensive Mahwiesen (6 ha)
o Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese (0,5 ha)
Die detaillierte Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist dem GOP zu entnehmen. Infolge der MaR-
nahmen verbleibt ein Kompensationsiiberschuss, der fiir andere Eingriffsvorhaben der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock genutzt werden kann (UMWELTPLAN 2023).

5.3 GEPRUFTE ANDERWEITIGE LOSUNGSMOGLICHKEITEN

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 18. Anderung des Flichennutzungsplans sind die Voraussetzungen
flir das parallele Bebauungsplanverfahren nicht gegeben. Die bestehenden Freiflachen, die im
giiltigen FNP als Griinflache dargestellt sind, blieben erhalten und stiinden ggf. fiir Aufwertungs-
maBRnahmen zu Schutz und Pflege von Natur und Landschaft zur Verfiigung. Die in Kapitel 5.2.1
genannten Auswirkungen der geplanten Inanspruchnahme insbesondere fur die Schutzguter
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt wiirden nicht eintreten. Der ostliche und nordliche Teil des
Geltungsbereichs wiirde weiterhin gewerblich genutzt und ggf. im Rahmen der derzeit giiltigen
Bebauungsplanung entwickelt werden, mit den dadurch bedingten Geruchs-, Larm- und Lichte-
missionen.

Eine Pflege der Freiflachen im westlichen Geltungsbereich erfolgt nicht, bis auf Maknahmen im
Rahmen der Verkehrssicherung bestehender Wege. Es ware eine Fortsetzung der Sukzession zu
erwarten, Geholze wiirden sich ggf. weiter ausbreiten.

Alternativenpriifung

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist erforderlich zur Umsetzung des parallel in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplans Warnow-Quartier. Die Entwicklung eines urbanen Quartiers
an diesem konkreten Standort ist Bestandteil der Planungen zur ganzheitlichen Entwicklung des
sogenannten Rostocker Ovals vor, d. h. der an die obere Unterwarnow angrenzenden Bereiche
mit unterschiedlicher Charakteristik. Die Entwicklung eines gemischten, urbanen Quartiers an
einem gewerblich vorgepragten Standort und als verbindendes Element zwischen Erholungs-
und Freizeitfunktion im westlichen Stadtpark und urbanen Nutzungen im Osthafen ist zentraler
Projektbestandteil. Daher war die Prifung ganzlich anderer Standorte nicht erforderlich bzw.
nicht sinnvoll.

Nach der Beschlussfassung zur Entwicklung des Warnow-Quartiers wurden im Zuge der stadte-
baulichen Rahmenplanung unterschiedliche Grundkonzepte der Quartiersentwicklung erwogen.
Gewahlt wurde das Prinzip ,Finger zur Warnow®, dass durch klare Griin- und Wegziige Verbin-
dungen zwischen Dierkower Damm und Warnow herstellt. Fiir das urspriinglich sehr raumgrei-
fende Konzept wurden aufgrund der Belange des Biotop- und Waldschutzes sechs unterschied-
liche Varianten gepriift. Diese sehen verschiedene AusmaRe und eine jeweils andere Gliederung
von Bebauung und Griinerhalt vor. Diese Strukturvarianten innerhalb der gemischten Bebauung
sind auf der Ebene des FNP nicht relevant. Sie sind in der Begriindung zum Bebauungsplan
Warnow-Quartier als Skizze dargestellt und verbal beschrieben.
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5.4 UBERWACHUNGSMASSNAHMEN GEMASS § 4c BauGB

GemaR § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung eines
Bauleitplanes eintreten, zu iberwachen. Ziel der Uberwachung ist es, insbesondere unvorher-
gesehene Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und ggf. GegenmaBnahmen zu ergreifen. Gegen-
stand der Uberwachung ist dabei auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen
gemaR § 1a Abs. 3 S. 2 BauGB und von MaRnahmen gemaR § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB (naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung).

Mit dem Vorhaben sind Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter verbunden. Bei den Schutzgii-
tern Pflanzen/Biotope, menschliche Gesundheit sowie Landschaft werden die Auswirkungen der
vorliegenden Planung nach der angewendeten Bewertungsmethodik als voraussichtlich erheb-
lich eingeschatzt.

Gemal § 4c BauGB liberwachen die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist zudem auch die Durchfiihrung von Darstellungen
oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MaRBnahmen nach & 1a Absatz 3 Satz 4
BauGB.

Fur das Schutzgut Grundwasser besteht aktuell keine Gefahrdung durch Stoffaustrage aus den
Bereichen mit schadlichen Bodenveranderungen. Infolge der Planung sind bei Beachtung der
MaRnahmen zur Versickerungsvermeidung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Den-
noch wird ein Grundwasser-Monitoring empfohlen, um unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen friihzeitig zu ermitteln. Gleiches gilt fir die geplanten Malnahmen zum Artenschutz.
Unter Berticksichtigung des MaRnahmekonzeptes des AFB werden die Zugriffsverbote nach § 44
BNatSchG wirksam vermieden, ihre Wirksamkeit ist jedoch zu iiberwachen. Die geplanten Uber-
wachungsmaBnahmen sind im Umweltbericht des verbindlichen Bebauungsplans Warnow-
Quartier aufgefiihrt.

Die Bewertungsmethodik zur Ermittlung der Umweltauswirkungen sowie die Informations- und
Datengrundlagen fiir den Umweltbericht sind in Anlage 2 dargestellt.

5.5 ZUSAMMENFASSUNG UND SCHLUSS

5.5.1 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Umweltpriifung

Umweltbelange Beschreibung
gemaR §§ 1Abs. 6
Nr. 7, 1a BauGB

Inhalt und Ziele - Geltungsbereich der 18. Anderung des FNP: 15 ha
des F-Plans, Art - Vorbereitung des Bebauungsplans 15.MU.204 Warnow-Quartier
und Umfang sowie | -  Bjsherige Darstellung:
Bedarf an Grund o 6,6 ha Naturnahe Griinfliche GFL.15.4
und Boden o 1haParkanlage PRK.15.2
o 7,4 ha gewerbliche Bauflache GE.13.4
- Planung:

o 13,9 ha Gemischte Bauflache M.13.1
o 1,1 ha Sonstiges Sondergebiete SO.15.4

Auswirkungen auf: | Bestand:

Tiere, Pflanzen, bi- | - im Osten Gewerbeflachen mit geringer dkologischer Bedeutung fiir
ologische Vielfalt den Biotop- und Artenschutz, im Westen und Siiden: gesetzlich ge-
schiitzte Biotope auf 3,9 ha (hohe Schutzwiirdigkeit);
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Umweltbelange Beschreibung
gemaR §§ 1Abs. 6
Nr. 7, 1a BauGB

- Vorkommen von Wald i. S. des Landeswaldgesetzes M-V (keine Dar-
stellung im FNP)

- hohe Bedeutung des Plangebietes fiir Fledermause und Brutvogel

- Randlage im Biotopverbundsystem Hechtgrabenniederung

Planung:

- erhohte Einwirkung durch kompakte Bebauung mit hohen GRZ, Bio-
topverlust auf >8 ha, darunter 1,5 ha geschiitzte Biotope, bedingt
hohe Beeintrachtigung der Biotope (Stufe 3), Ausnahme vom gesetz-
lichen Biotopschutz erforderlich

- hohe Auswirkungen auf Waldbestand (Lebensraumfunktion, Land-
schaftsbild), Waldausgleich erforderlich

- erhohte Einwirkung durch Verlust von Lebensraumen, Schutzkonzept
zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen und artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden, Festlegung von Vermeidungs- und
CEF-MaBnahmen; hohe Beeintrachtigung fiir vorkommende Arten

- durch Erhalt und Schaffung zusammenhangender naturnaher Griin-
flachen im Westen und Siiden bleibt Geholz-/Feucht-/Griinland-Bio-
topverbund erhalten, mittlere Auswirkungen fiir Biodiversitat

Flache Bestand:

- Geltungsbereich durch historische Nutzungen anthropogen vorge-
pragt (groBflachige Aufschiittungen, Spiilfeld, Gewerbeflachen)

- naturnahe Griin- und Freiflachen im Westen und Siiden, aufgrund
flachendeckender, belasteter Aufschiittungen: mittlere Empfindlich-
keit (Stufe 2); im Osten und Norden Siedlungs- und Verkehrsflache
(vorwiegend Gewerbeflachen): geringe Empfindlichkeit

Planung:

- Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflache um ca. 7,6 ha und ent-

sprechender Riickgang der Griinflache im stadtischen Kontext, aber:

Inanspruchnahme eines vorgepragten Standortes mit Altablagerun-
gen, daher mittlere Beeintrachtigung

Boden Bestand:

- grofflachige Altablagerungen und -standorte, schadliche Bodenver-
anderungen vorhanden, Uberplanung von Béden mit geringer Funk-
tionseignung, keine Moorschutzzone

Planung:

- Zunahme der Versiegelung bedingt mittlere Beeintrachtigung noch
vorhandener Bodenfunktionen

- Geplante Nutzung mit den vorhandenen Bodenveranderungen ver-
einbar, wenn Sanierung/Sicherung gemaR Gutachten erfolgt, Stadt
Rostock stellt dies als ErschlieSungstrager sicher, teils erfolgt Gelan
deabdeckung fiir Hochwasserschutz

Oberflachenwas- Bestand:

ser - kein Trinkwasserschutzgebiet, FlieBgewasser Il. Ordnung: Zingelgra-
ben (11) und Zufluss 11/1, beide liberwiegend verrohrt; ein unterge-
ordneter Graben, sowie anteilig Speckgraben (Nr. 12): insgesamt ge-
ringe Empfindlichkeit,

Planung:

- Riickbau Graben 11/1; Integration des zentralen Grabens in Griin-
raum, Aufwertung des angrenzenden Speckgrabens durch Biotopge-
staltung am Ufer;

- insgesamt geringe Beeintrachtigung
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Umweltbelange Beschreibung
gemaR §§ 1Abs. 6
Nr. 7, 1a BauGB
Grundwasser Bestand:

- unbedeckter Grundwasserleiter, Flurabstand 0-3 m, organische
Schichten liber Grundwasserleiter verhindern Schadstoffeintrag aus
dariiber liegenden Altablagerungen/-standorten ein; mittlere Ver-
schmutzungsempfindlichkeit (Stufe 2)

Planung:

- keine Nutzung fiir Trinkwasser- oder gewerbliche Zwecke;

- MaBnahmen zur Versickerungsvermeidung sowie Gelandeauffiillung
flir Hochwasserschutz mindern bzw. vermeiden Schadstoffeintrag,
insgesamt mittlere Beeintrachtigungen (Stufe 2), Grundwasser-Mo-
nitoring zur Erfassung unvorhergesehener Wirkungen

Hochwasser - Geltungsbereich ist sturmflutgefahrdet durch Ostsee bzw. Unter-
warnow; Planung bertlicksichtigt Bemessungshochwasser von 3,5 m,

- Wirksamer Schutz der geplanten Gebaude durch Festsetzung einer
entsprechenden Gelandehohe

- geringe Beeintrachtigung infolge von Sturmfluten zu erwarten

Luft - Luftschadstoffe: geringe Vorbelastung (Stufe 1); Quartiersgaragen
und eingeschrankte Verkehrsflachen mindern die zukiinftige Ver-
kehrsbelastung im Quartier wirksam, dadurch geringen Beeintrach-
tigungen im Quartier; auBerhalb des Quartieres mittlere Beeintrach-
tigung durch Erhohung des Verkehrsaufkommens auf Dierkower
Damm

- Geruch: im Nahbereich des bestehenden Entsorgungsbetriebes hohe
Vorbelastung durch wahrnehmbare Geriiche, durch geplante Stand-
ortverlagerung entfallen diese Emissionen, zukiinftig verbleibt mitt-
lere Beeintrachtigung im Nahbereich eines verbleibenden Gewerbe-
betriebes (Bestandsschutz fiir Lackiererei)

Lokalklima - malige Aufenthaltsqualitat auf derzeitigen Gewerbeflachen im Os-
ten; im Westen und Siiden liegen Griin- und Freiflachen mit hoher
bioklimatischer Bedeutung

- infolge der Planung deutliche Abnahme der Griin- und Freiflachen,
Verlust von Kaltluftentstehungs- und Ausgleichsraumen; aber griin-
ordnerische MaBnahmen wirken mindernd, durch umgebenden
Griinglirtel und Griinzug im Zentrum sowie der Lage direkt an der
Warnow gute Durchliiftung des Gebietes; mittlere Beeintrachtigun-
gen

Klimaschutz - Energiekonzept liegt vor; MaBnahmen zur nachhaltigen Warme- und
Energieversorgung vorgesehen, klimaneutrales Quartier angestrebt

- Photovoltaik auf 75 % des Gebaudebestandes geplant sowie Fern-
warmeanschluss (Umstellung der Rostocker Fernwarme auf Erneuer-
bare Energien bis 2035 geplant)

- Freisetzung von Treibhausgasen aus degradierten, organogenen Se-
dimenten im Untergrund aufgrund der bestehenden und geplanten
Gelandeaufschiittungen nicht zu erwarten

- MaBnahmen fiir Verkehrsarmes Quartier fordern Umstieg auf nicht
motorisierten Verkehr oder OPNV und mindern Emissionen aus Ver-

kehrssektor
Klimawandelan- - erhebliche Auswirkungen durch Starkregenereignisse werden ver-
passung mieden durch MaBnahmen zum dezentralen Regenwassermanage-
ment
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Umweltbelange
gemaR §§ 1Abs. 6
Nr. 7, 1a BauGB

Beschreibung

negative Auswirkungen infolge der Zunahme von Hitzetagen durch
griinordnerische MaBRnahmen sowie Gunstlage an Unterwarnow ge-
mindert

Hochwasserschutz gewahrleistet

Landschaft bzw.
Ortsbild

Bestand:

Planung:

geringer visueller Gesamteindruck (Stufe 1) auf gewerblich genutzte
Flachen im Osten; im Siiden und Westen naturnahe Freiflachen, Be-
standteil des griinen Warnowufers, hoher visueller Gesamteindruck
(Stufe 3)

groRflachig Verlust von Freiflachen durch Uberplanung gemischter
Bauflache bewirkt erhohte Verfremdung (Stufe 2),

im Osten teils Aufwertung des intensiv gewerblich gepragten Orts-
bildes, Heranrlicken der Bebauung bis auf ca. 50 Meter an das
Warnowufer; Verlagerung der urbanen Kante, Erhalt und Entwicklung
eines umgebenden Griinglirtels, mittlere Auswirkungen auf
Orts/Landschaftsbild

Erhaltung und Schaffung von Wegebeziehungen, Auswirkungen auf
landschaftsgebundene Erholung mittel

menschliche Ge-
sundheit und Be-
volkerung

hohe Larmvorbelastung durch StraBenverkehr am Dierkower Damm
und im Umkreis des bestehenden Gewerbes; im Westen und Siiden
des Geltungsbereichs geringe Vorbelastung

Verkehrslarm: betriebsbedingte Erhohung der Verkehrsmengen auf
den das Plangebiet umgebenden StralRen, insbesondere auf Dier-
kower Damm; fiir Baufelder dort hohe Auswirkungen durch Larm,
ggf. neuer Larmbrennpunkt, passiver Larmschutz erforderlich; inner-
halb des Quartiers durch Malnahmen zur Verkehrsverringerung ge-
ringe Auswirkungen durch Verkehrslarm

Gewerbe: durch Verlagerung des Entsorgungsbetriebes entfallen
dessen Emissionen; im liberwiegenden Geltungsbereich mittlere
Auswirkungen; im Nahbereich der bestehenden Gewerbebetriebe
(Bestandsschutz) hohe Beeintrachtigungen: schutzbediirftige Nut-
zungen bedirfen dort architektonische Schallschutzmafnahme
Auswirkungen durch Freitzeitlarm mittel; zukiinftige Freizeitnutzun-
gen im Stadtpark (Veranstaltungen) wirken temporar, Vertraglichkeit
im Rahmen der weiteren Planung zu priifen und ggf. einzuschranken

Kultur- und Sach-
giiter

nicht betroffen

Wechselwirkungen

von untergeordneter Bedeutung

Schutzgebiete

Vermeidung von
Emissionen, sach-
gerechter Umgang
mit Abfallen und
Abwassern

Geltungsbereich liegt teilweise im Kiistenschutzstreifen der Un-
terwarnow (150 Meter ab Mittelwasserlinie)

im Aufstellungsverfahren wird eine Ausnahme vom Bauverbot des
§ 29 NatSchAG M-V aus Griinden des liberwiegenden offentlichen
Interesses beantragt

Energiekonzept liegt vor, MaBnahmen zur nachhaltigen Warme-
und Energieversorgung sind vorgesehen (siehe Abschnitt Klima-
schutz)

Abfallentsorgung lber stadtisches Entsorgungssystem

Nutzung erneuer-
barer Energien

Energieversorgung durch Fernwarme geplant (Umstellung auf er-
neuerbare Energien bis 2035) vorgesehen
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Umweltbelange Beschreibung
gemaR §§ 1Abs. 6
Nr. 7, 1a BauGB

- Nutzung von Photovoltaikanlagen vorgesehen
Anfalligkeit fiir - durch die geplanten Nutzungen nicht zu erwarten
schwere Unfalle o-
der Katastrophen

Sparsamer Um- - Lage des Geltungsbereichs auf anthropogen vorgepragtem Stand-

gang mit Grund ort

und Boden - im Geltungsbereich keine Beanspruchung von land- oder forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen

Vermeidung und - durch Bebauungsplanung verursachte Eingriffe werden vollstan-

Ausgleich / Ein- dig ausgeglichen:

griffsregelung o im Geltungsbereich: Anlage von Sukzessionsflichen, Um-

nach BNatSchG gestaltung Speckgraben mit Schaffung unterschiedlicher

Biotoptypen, Renaturierung des Zingelgrabens
o auBerhalb: Ausgleichsflache bei Niederhagen: Anpflan-
zung von Wald, Waldrandern und Feldhecken sowie Um-
wandlung von Acker in extensive Mahwiese
- Ersatzbaume nach Baumartenerlass M-V

5.5.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Fiir das An-
derungsverfahren und im Rahmen der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans wurden fur
nahezu jedes Schutzgut Fachgutachten erarbeitet und deren Ergebnisse in der gemeinsamen
Umweltpriifung berlicksichtigt.

6 ABLAUF DES ANDERUNGSVERFAHRENS

Die Biirgerschaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock hat in ihrer Sitzung am 15.05.2019
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15.MU.204 ,Warnow-Quartier, Dierkower
Damm* gefasst. In dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan sollen Urbane Gebiete und
Sondergebiete auf Teilflachen festgesetzt werden, die wirksamen Flachennutzungsplan der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.12.2009 (so-
wie in der Fassung der zwischenzeitlich erfolgten Neubekanntmachung vom 21.11.2020 als na-
turnahe Griinflache GFL.15.4, als Parkanlage PRK.15.2 sowie als Gewerbegebiet GE.13.4 dargestellt
sind. Demnach ist das Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB
nicht mehr gegeben. Es erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
gemalR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB (18. Anderung des Flachennutzungsplans).

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung iiber
die Planungsabsichten unterrichtet. Die 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes der 18. Ande-
rung des Flachennutzungsplans erfolgte in der Zeit vom 01.11.2021 bis zum 01.12.2021. Wahrend
der offentlichen Auslegung der Planung sind keine Hinweise und Anregungen der Offentlichkeit
vorgebracht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27./28.10.2021
nach § 4 Abs. 1 BauGB von der Planungsabsicht unterrichtet und zur AuBerung, insbesondere im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, bis zum 01.12.2021 aufgefordert worden. Unter Beriicksichtigung der vorliegenden Stel-
lungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist der Entwurf der 18.
Anderung des Flachennutzungsplans und dessen Begriindung erarbeitet worden.

55



Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock 18. Anderung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 und §
1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in deren Rahmen die voraussichtlichen Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter zu ermitteln und bewerten sind. Entsprechend § 2 Abs. 4 Satz 5
BauGB sind bei parallel durchgefiihrten Bauleitplanen Doppelpriifungen zu vermeiden. Die Um-
weltpriifung fiir das Plangebiet oder fiir Teile davon sollen sich im gleichzeitig durchgefiihrten
Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschran-
ken. Die Ergebnisse der gemeinsamen Umweltpriifung sind im Umweltbericht zum Bebauungs-
plan umfassend und detailliert dargestellt. Die Aussagen und der Detaillierungsgrad im Umwelt-
bericht zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans sind auf den kleineren Geltungsbereich und
soweit moglich auf den geringeren PlanungsmaRBstab der vorbereitenden Bauleitplanung
(1:10.000) angepasst.

Am 18.01.2023 hat die Biirgerschaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss zur 18. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst. Die offentliche Aus-
legung des Entwurfes der Anderung erfolgte in der Zeit vom 27.03.2023 bis zum 05.05.2023.
Wahrend der offentlichen Auslegung der Planung wurden keine Hinweise und Anregungen der
Offentlichkeit vorgebracht. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung beriihrt sein konnten, wurden mit Schreiben vom
22./23.03.2023 von der Auslegung unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Unter Berlicksichtigung der vorliegenden Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange ist die 18. Anderung des Flachennutzungsplans erarbeitet worden.

Die abwagungsrelevanten Hinweise oder Anregungen der Behorden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Die auf Ebene des
Flachennutzungsplans mogliche Beriicksichtigung der Belange ist erfolgt. Das Abwagungsergeb-
nis fiihrte im Plan zu keiner Anderung gegeniiber dem Entwurf. Auch in der Begriindung erfolgte
keine Anderung in Bezug auf die Inhalte der 18. Anderung des Flachennutzungsplans. Lediglich
werden in der Begriindung zum besseren Verstandnis teilweise Aussagen erganzt bzw. dem
Stand des Bebauungsplans angepasst. Letzteres betrifft insbesondere das Thema Waldum-
wandlung.

Die Biirgerschaft hatte am 28.02.2024 (iber die Abwagung entschieden und die 18. Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen. Am 28.02.2024 wurde ebenfalls tiber die Abwagung zum Be-
bauungsplan Nr.15.MU.204 ,Warnow-Quartier, Dierkower Damm* entschieden und der Satzungs-
beschluss gefasst.

Aufgrund einer fehlerhaften Bekanntmachung wurde die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 214 BauGB vom 01.07.2024 bis zum 07.08.2024 erneut durchgefiihrt. Es erfolgte
keine Anderung bzw. Anpassung der Planunterlagen. Die im Verfahren bereits eingegangenen
Stellungnahmen behalten daher weiterhin ihre Giiltigkeit und werden in die Abwagung einge-
stellt. Gleiches gilt fur die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Wahrend der offentlichen Auslegung der Planung wurden keine Hinweise und Anregungen der
Offentlichkeit vorgebracht. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung beriihrt sein konnten, wurden mit Schreiben vom 19.06.2024
von der Auslegung unterrichtet. Die erneut eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange beinhalteten keine neuen abwagungsrelevanten Belange.
Daher fiihrte das Abwagungsergebnis zu keiner Anderung im Plan und in der Begriindung ge-
genuber dem Stand der bereits erfolgten Beschlussfassung am 28.02.2024.

Die Biirgerschaft hat am 11.09.2024 erneut liber die Abwagung entschieden und die 18. Anderung
des Flachennutzungsplans beschlossen.
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ANLAGE 1

Untersuchungsrahmen

Voraussichtlicher Untersuchungsrahmen gem. § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB

Rel Umweltbel. Umfang und Detaillierungsgrad der priifung
nach § 1 Abs, 6 Pkt. 7 und § = Unter gsraum, u hungsbedarf im paralle-
1a BauGB Vorhandene Unterlagen Zu priifende Wirkzusammenhinge Bewertungsgr o len Beb gspl fahren

(a) Auswirkungen auf die
nachfolgenden Schutzgiter

Tiere und Pflanzen

Gutachterlicher Landschaftsrahmen-
plan Mittleres Mecklenburg/ Rostock,
LUNG, 2007

Landschaftsplan der HRO, Erste
Aktualisierung, HRO, 2014
Landesweites Kataster der geschiitz-
ten Biotope, LUNG, laufend
Baumkataster, HRO, laufend
Erfassung und Darstellung Waldbe-
stand im Planungsgebiet

Kartierung der Biotoptypen Teilgebie-

Auswirkung der Planung auf Biotope,
Waldflachen und Arten in Bezug auf
FNP-MaRstab

Untersuchungsraum:
Geltungsbereich der FNP-
Anderung, daruber hin-
aus:

Aussagen zu Zug- und
Rastvogeln: auch vorge-
lagerte Wasserflache
aulerhalb des FNP-
Anderungsbereiches

Bewertungsgrundlage:
Umweltqualitatsziele
Rostock, Fachgesetze,

Erfassung mariner Biotoptypen im
Stadthafen Rostock (Stand: 06/20)

- erganzende Kartierungen der Zug-
und Rastvogel, des Fledermaus-
zuges sowie ergdnzende Untersu-
chungen zum Vorkommen der
Zwergdommel

- GOP

- spezielle artenschutzrechtliche
Prufung (AFB)
Konzept zum Arten- und

Biotopverbundentwicklungskonzept
(BVEK) fur den Teillandschaftsraum

Arten und Biotopverbund in Bezug auf
FNP-MaRstab

Fur BVEK auch
angrenzende Hechigra-

te 4 und 5 des BUGA-Gelandes, Pfau ggf. Gutachten, vorhan- Biotopschutz
GmbH, 2018 dene Fachdaten
- Kartierungen der Artengruppen: Fle-
dermause, Brutvogel, Zug- und Rast-
végel, Amphibien, Reptilien, Umwelt-
plan, 2019/2020
biologische Vielfalt - siehe a) Auswirkung der Planung auf Biotope, Siehe oben Siehe a)

Hansestadt Rostock, LUNG, 2008
Luftgitedaten der Messstationen
HRO, Luftgiiteinformationssystem
LUNG M-V, laufend
Luftqualititskarte 2020

- Einschatzung zu méglichen Verande-
rungen der Luftqualitat durch das
Planvorhaben

Hechtgrabengebiet (Umweltplan ben-Niederung
2010)
- Artenlisten und Verzeichnis geschiitz-
ter und streng geschiitzter Arten so-
wie gefahrdeter Arten (BArtSchVO,
Rote Liste M-V)
- Verzeichnis geschitzter Pflanzenar-
ten im Gebiet der HRO . i
Flache (sparsamer und scho- - Flachennutzungsplan, HRO, 2020 - Umfang der Flacheninanspruchnah- | Siehe oben
nender Umgang mit Grund und sowie rechtskraftige Anderungen me (neue Siedlungs- und Verkehrs-
Boden, Begrenzung der Bo- - Realnutzungskartierung, HRO, 2014 flache) und Bewertung der Beachtung
denversiegelungen auf das bzw. 2019 des Minimierungsgebotes
notwendige Maly)
- Versiegelungskartierung, HRC, 2014 |- Nutzungsumwandiungen
- Rahmen-/Masterplan Wamow- - Aussagen zum Umfang und zur
Quartier, HRO, 2021 Verflgbarkeit von Flachen far
- Vorentwurf B-Plan naturschutzfachlichen Ausgleich
Boden - Stadtbodenkarte mit Bodenfunktions- |- Beurteilung betroffener Bodentypen, | Siehe oben
bewertung, HRO, 2005 Bodenmnkﬂonen und Empfindlichkel- | Bewertungsgrundlage:
- Bodenschutzkonzept, HRO 2019 ten, Klimarelevanz Umweltqualitatsziele
- Digitales Bodenschutz- und Altlasten- |- Umfang der Neuversiegelung, Mag- | sowie Vorgaben aus LEP
kataster (dBAK), HRO, laufend lichkeiten der Versiegelungsminimie- | und RREP
- orientierende Altlastenuntersuchung — | "ung. Umfang von Erdbewegungen
Gewerbestandort VEOLIA, HRO 2019 |- Art und Ausmal bestehender Boden-
; e belastungen sowie Abschatzung von
- Baugrundgutachten (inkl. orientieren-
i ,,ﬁuastgwmemgung) RS 2010 | Handlungserfordernis im Hinblick auf
E die geplante Nutzung
Wasser - Gewasserkataster, HRO 2012 - A irkungen auf FliefRg Siehe oben Regenwasserbewirtschaftungskon-
Oberflachenwasser - Integriertes Entwasserungskonzept - Umgang mit anfallendem Regenwas- zept
(INTEK), HRO, 2012-2014 ser
- Planung zur Offnung des Zingelgra-
bens, InrosLackner, 2017
Grundwasser - Grundwasserkataster, HRO 2013 - A 1 zu Grul dargebot | Siehe oben Grundwasseruntersuchung (vertiefte
- Bericht zur Guteuberwachung des und -belastung Untersuchung bereits bekannter
Grundwassers in M-V, LUNG, 2015 |- Auswirkung auf die Grundwasserneu- Boden- u. GW-Belastung durch PAK)
- Zustandsdaten gem. Bewirtschaf- bildung
tungsplan nach WHG 2016-2021,
LUNG 2015
Uberflutungsgefahrdung & - Integriertes Entwésserungskonzept - Veranderung der Gefahrensituation Siehe oben Regenwasserbewirtschaftungskon-
Sturmflut (INTEK), 2012/2013/2014 im und au[}erhall; des Plangebietes Bewertungsgrundlage: zept
- Integraler Entwasserungsleitplan infolge der beabsichtigten Bebauung | geacntyng Bemessungs-
(IELP), HRO, 2016 hochwasser
- Hochwassergefahrenkarten des Lan-
des M-V (LUNG)
Luft - Luftreinhalte- und Aktionsplan fir die |- Darstellung zur Bestandsituation Siehe oben
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Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

F L
nach § 1 Abs. 6 Pkt. 7 und §

Vorhandene Unterlagen

Zu priifende Wirkzusammenhénge

Untersuchungsraum,

Untersuchungsbedarf im paralle-

der Umweltprafung

permanente direkte Abstimmung mit den jeweiligen Sachbearbeitern / Behtrden

Luftschadstoffe

1a BauGB Bewertungsgrundlag len gsi fahren
- (Gutachten zu Geruchsimmissionen,
Staub- und Gesamt-C-Belastung)
- Verkehrsmengen
Kiima - Klimafunktions- und Planungshin- - Aussagen zum Lokalklima Siehe oben - Lokalklimatische Auswirkungen
Lokalklima weiskarte HRO, 2012 & 2020 - Beurteilung moglicher Auswirkungen der Planungen im Bereich des
der Planung auf das Stadtklima Rostocker Ovals
Globalklima & Klimawan- - uberflutungsgefahrdete Bereiche - Beurteilung der Anfalligkeit der ge- - Regenwasserbewirtschaftungs-
delanpassung - Integriertes Entwasserungskonzept planten Vorhaben gegentber den konze.pt .
(INTEK), 2013 Folgen des Klimawandels: Starkwind / - Energie-/ Klimaschutzkonzept zum
- Masterplan ,100% Klimaschutz" Windkomfortbetrachtung, Umgang mit Bebauungsplan
HRO 2014 d Starkregenereignissen
Landschaftsbiid Landschaftsplan der HRO, Erste Aktua- |- Einfluss und Auswirkung der Planung | Siehe oben GOP
lisierung, 2014 auf das Landschafts- bzw._ Ortsbild
(b) Erhaltungsziele und der Nicht relevant, Keine Natura 2000~
Schutzzweck der Natura Gebiete im ndheren Planungsraum
2000-Gebiete vorhandan
(c) Mensch, menschliche - siehef) - Beachtung der Vorbelastung (L&rm, Siehe oben ‘Schalltechnisches Gutachten, Stufe 2
Gesundheit und Bevdlke- | _  Schalltechnisches Gutachten (Stufe Luftqualitét, Geruch)
rung 1), Larmschutz Seeburg, 07/2020 - Ermittlung von Larmauswirkung auf Gelfungsbereich und
- Immissionsprognose Geruch Ingeni- umgebende Nutzungen und | ndhere Umgebung
eurbiiro Berger & Colosser, 12/2020 Larmeinwirkungen auf das Plangebiet
- Gutachterliche Stellungnahme zur seib_st -
Staub- und Gesamt-C Immission, In- |- Ermittlung der Lufthygiene innerhalb
genieurbiiro Berger & Colosser, des Plangebietes und seiner naheren
1212020 Umgebung sowie Beeinflussung der
Lufthygiene durch das Planvorhaben
(d) Kultur- und Sachgtiter - Denkmalliste, HRO, laufend Varkommen archéologischer Funde oder | Siehe oben
- Bodendenkmalliste, HRO, laufend von Denkmalen
- archaologische Fundkartierung,
Krausesche Fundchronik
(e) Vermeidung von Emissio- |- Abfallsatizung HRO, 2016 - Anforderungen Abfall-/Abwasser- Siehe a) Mindestfahrbreiten und Wendemag-
nen sowie der sachgerech- | - \WWAV-Fachsatzungen (Abwasser) entsorgung lichkeit fur Millfahrzeuge
b Umal}g mitsholicn - Planungsleitfaden Abfallentsorgung,
und Abwassern HRO 2019
- Luftreinhalte- und Aktionsplan fur die
Hansestadt Rostock, LUNG, 2008
- Larmaktionsplanung, Stufe 3, HRO
2018
() Nutzung erneuerbarer - Femnwarmesatzung (Karte Fernwar- |- Einsatzmoglichkeit Fernwarme / er- Siehe a) Energie-/ Klimaschutzkonzept zum
Energien sowie sparsame mevorranggebiete) HRO, 2017 neuerbarer Energienutzung Bebauungsplan
und effiziente Nutzung von |- Abwarmekataster HRO, 2013 - energetische Bewertung
Energie - Geothermiepotenzialkarte HRO
(g) Darstellungen von Land- |- Landschafisplan der HRO, Erste
schaf!splanen SOMe von Aktualisierung, HRO, 2014
sonstigen Planen, insbe- | . sonstige Unterlagen nach a)
sondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutz-
rechts
(h) Erhaltung der bestmégli- | Siehe a) Luft
chen Luftqualitat (Gebieten
mit Rechtsverordnung zur
Erfullung von EU-
Rechtsakten)
(i) Wechselwirkungen Ermittlung der Wechselwirkungen zwi- verbal argumentativ
schen den Schutzgitern
(i) Auswirkungen aufgrund - Rahmen-/Masterplan Warnow- Vorhaben mit Anfalligkeit flr schwere Siehe a)
der Anfélligkeit der zul&ssi- Quartier, HRO, 2014 Unfélle oder Katastrophen im Plangebiet
gen Vorhaben far schwere gegenwartig nicht zu erwarten
Unfalle oder Katastrophen
(k) Kumulierung mit den Aus- | Aktuelle Planungssténde zu benachbar- | Betrachtung der Umweltauswirkungen | Siehe a)
wirkungen von Vorhaben ten BUGA Planungen: durch Zusammenwirken mit unmittelbar
benachbarter Plangebiete |. Hechtgrabenniederung benachbarten, geplanten oder in Umset-
unter Beriicksichtigung et- Stadtpark Dierkow zung befindlicher Projekte
waiger bestehender Um- Osthafenbrick
weltprableme e Alpnarers
() Vermeidung und Ausgleich |- Ausgleichsflichenkataster der HRO, |- (berschlagige Bestimmung des Ein- | Siehe a) - GOP inklusive: Eingriffs-
/ Eingriffsregelung nach laufend griffsumfangs nach Leitfaden ,Hin- Ausgleichs-Bilanzierung; getrennte
BNatSchG weise zur Eingriffsregelung” LUNG Ermittlung fur Verkehrserschlie-
M-V 2018 Bung und Baufiachen
- Uberschlagige Eingriffs-A ichs- - konkrete Ausweisung von Aus-
Bilanzierung; gleichs—fErsatzmaanahmen und
- Ausweisung von Flachen zur Gewahr- Zuordnung zu Eingniffen
leistung des erforderlichen Ausgleichs
gem. Masterplan Naturschutz (in Er-
arbeitung),
Kompensationsmanagementplan
(KEMP, in Erarbeitung)
(m) Prognose tber die Ent- - Eniwicklungskonzeption des Land- Siehe a)
wicklung des Umweltzu- schaftsplans; Hansestadt Rostock,
stands bei Nichtdurchfih- 2014
rung der Planung - Flachennutzungsplan Rostock
(n) MaBnahmen zur Vermei- | Entsprechend den Fachgutachten it. a) | Bewertung inwiefern die Umweltauswir- | verbal-argumentativ ggf. Festsetzung von Vermeidungs-,
dung, Verhinderung und kungen aus den vorangegangenen Be- Verhinderungs- und Verringerungs-
Verringerung erheblicher schreibungen durch Vermeidungs-, und mafnahmen sowie von Uberwa-
nachteiliger Umweltauswir- Minderungsmafnahmen verringert oder chungsmalnahmen
kungen sowie ggf. Uber- vermieden werden
wachungsmafnahmen
(o) anderweitige Planungs- - Flachennutzungsplan HRO, 2020 Gepriifte Varianten der Rahmen- bzw.
méglichkeiten und Angabe (Steuerungsfunktion und Flachen- Masterplanung Warnow-Quartier
der wesentlichen Auswahl- ausweisung durch FNP) Varianten der Verkehrserschliefung (u.
grinde - Vorentwirfe, Strukturkonzepte a. OPNV)
(p) technische Verfahren bei - vereinfachte okologische Risikoeinschatzung (dreistufig; GIS- Bewertung der Umweltauswirkungen Gberwiegend auf der Basis vorhandener Daten);

als Bewertungsgrundlage dienen rechtliche Vorgaben, Normen und Pléne des jeweiligen Fachgebietes sowie kommunale Fachkenzepte und -plane
Berechnungen bzw. Modellierungen im Zuge der schalltechnischen und hydrologischen Untersuchung sowie Untersuchungen zu Geruch- und

Abkiirzungen: AFB — Artenschutzfachbeitrag, BNatSchG - Bundesnaturschuizgesstz FNP - Fléchennmzungsp\an GOP Grunurdnungsplan HRO - Hanse- und Universit4tsstadt
lan, LUNG — Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie,
M-V — Mecklenburg-Vorpommern, MOPZ — Mobilitatsplan Zukunft, RLS90 — Richtlinien fur den Larmschutz an Strallen, UQZK Umweltqualitatszielkonzept, WWAY — Warnow-

Rostock, INTEK —

Wasser- und Abwasserverband, IGVK —

Integriertes Entwasserungskonzept, IELP —

Integraler Enty

LAP — Lar
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ANLAGE 2

Bewertungsmethodik

Fiir die Einschatzung der Beeintrachtigung der einzelnen Schutzgiiter durch die Bebauungspla-
nung werden jeweils zwei Informationsebenen miteinander verschnitten: die Funktionseignung,
d. h. die okologische Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes sowie die Intensitat der ge-
planten Nutzung. Durch die Verkniipfung der beiden Informationen, wird der Grad der Beein-
trachtigung bzw. das okologische Risiko gegeniiber der geplanten Nutzung, entsprechend der
nachfolgenden Matrix, abgeleitet. Dabei wird ein dreistufiges Bewertungssystem angewendet,
mit den Auspragungen gering, mittel, hoch bzw. Stufe 1, Stufe 2, Stufe 3.

Funktionseignung des Intensitat der Nutzung —

Schutzgutes | Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 1 Geringe Beeintrachtigung Geringe Beeintrachtigung  Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 1 Stufe 1 Stufe 2

Stufe 2 Mittlere Beeintrachtigung Mittlere Beeintrachtigung | Hohe Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 3 Mittlere Beeintrachtigung | Hohe Beeintrachtigung Hohe Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 3 Stufe 3

Bei dieser Vorgehensweise wird beriicksichtigt, dass die Bewertung liber logische Verknuipfun-
gen erfolgt und dass der inhaltliche und raumliche Aussagewert maRgeblich von der Aussage-
kraft und Korrektheit der Indikatoren abhangig ist. Zur Bestatigung der Bewertung werden Ab-
stimmungen mit dem zustandigen Sachgebiet gefiihrt. Die Wahl der Bewertungsstufen ist das
Ergebnis eines Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer und Fachleute.
Fur den Fall von Planungen ohne gravierende Nutzungsanderungen oder ohne konkrete Indika-
toren erfolgt eine verbal-argumentative Einschatzung.

Als Bewertungsgrundlagen fiir die Schutzguter werden der Griinordnungsplan sowie das kom-
munale Umweltqualitatszielkonzept (HRO 2005) herangezogen. Die vorsorgeorientierten Um-
weltqualitatsziele wurden fiir die Umweltmedien entsprechend ihrer lokalen Auspragung defi-
niert. Sie sind in nachfolgenden Tabellen zusammengefasst.

Empfindlichkeit/Vorbelastung fiir das Schutzgut Mensch/Larm

geringe Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten

Stufe 1

erhohte Larmvorbelastung Orientierungswerte der DIN 18005 um weniger als

Stufe 2 5 dB(A) Uberschritten

hohe Larmvorbelastung Orientierungswerte DIN 18005 um mehr als 5 dB(A) {iber-
Stufe 3 schritten

Nutzungsintensitat fiir das Schutzgut Mensch/Larm

kaum wahrnehmbarer Anstieg |Anstieg des Larmpegels bis 1 dB(A);
der Larmimmission Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten
Stufe 1
wahrnehmbarer Anstieg der Anstieg des Larmpegels >1 < 3 dB(A);
Larmimmission Orientierungswerte der DIN 18005 dB(A) iiberschritten
Stufe 2
deutlicher Anstieg der Larmim- | Anstieg des Larmpegels um mehr als 3 dB(A);
mission Orientierungswerte der DIN 18005 uberschritten
Stufe 3
Empfindlichkeit/Vorbelastung fiir das Schutzgut Mensch/Luft
geringe Vorbelastung Zielwerte fiir das Jahr 2015 unterschritten
Stufe 1
mittlere Vorbelastung Zielwerte fur das Jahr 2015 erreicht bzw. liberschritten
Stufe 2
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hohe Vorbelastung
Stufe 3

Grenzwerte TA Luft Giberschritten

Nutzungsintensitat fiir das Schutzgut Mensch/Luft

geringer Einfluss auf die Luft-
qualitat
Stufe 1

Grunflachen, Campingplatze;
geringes Verkehrsaufkommen

Einfluss auf die Luftqualitat
Stufe 2

Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete;
erhohtes Verkehrsaufkommen

hoher Einfluss auf die Luftqua-
litat
Stufe 3

Freizeitparks, GroRflachiger Einzelhandel, Industriegebiete,
Parkplatze;
Starkes Verkehrsaufkommen

Nutzungsintensitat/Wirkzonen ve

rkehrsbedingter Luftschadstoffemissionen

Wirkzone /Wirkintensitat 10m 50 m 150 m
Schutzgut Lufthygiene (RQ +2*10m) (beidseitig) (beidseitig)
DTV
Einteilungskriterium Schadstoffbelas-
tung
hoch (3) >25.000
mittel (2) genere[[ hoch < 25.000 -
gering (1) -

Empfindlichkeit/Vorbelastung fiir das Schutzgut Flache

geringe Empfindlichkeit
Stufe 1

innerstadtische Siedlungs- und Infrastruktur (u.a. Wohnbe-
bauung, Industrie und Gewerbe, Verkehrsflachen), inner-
stadtische Brach- und Freiflachen, Bauliicken

mittlere Empfindlichkeit
Stufe 2

urbane Griinflachen (u.a. Parkanlagen, Griinanlagen, Fried-
hofe, Kleingarten), Feriendorfer, Campingplatze

hohe Empfindlichkeit

Griin- und Freiflachen im AuBenbereich, landwirtschaftliche

Stufe 3

Flachen, Waldflachen

Nutzungsintensitat fir das Schutzgut Flache

geringer Flachenverbrauch
Stufe 1

Griinflachen (bzw. Nutzungen mit GRZ < 0,2); keine Zunahme
von Siedlungs- und Verkehrsflache (i. S. Flachenverbrauch
UBA)

mittlerer Flachenverbrauch
Stufe 2

Feriendorfer, Campingplatze, Freizeitparks, Wohngebiete,
Mischgebiete (bzw. Nutzungen mit GRZ < 0,6) oder Zunahme
Siedlungs- und Verkehrsflache (i. S. Flachenverbrauch UBA) <
60 % Geltungsbereich

hoher Flachenverbrauch
Stufe 3

GroRflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze
(bzw. Nutzungen mit GRZ >0,6) oder Zunahme Siedlungs- und
Verkehrsflache (i. S. Flachenverbrauch UBA) > 60 % Geltungs-

bereich

Empfindlichkeit von Boden im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

Aufgeschuttete, anthropogen
veranderte Boden
Stufe 1

gestorte Bodenverhaltnisse vorherrschend oder hoher Ver-
siegelungsgrad (>60%) und/oder Altlast vorhanden
(Regosole, Pararendzina beide auch als Gley oder Pseu-
dogley, Gley aus umgelagertem Material)

Natlrlich gewachsene, kultur-
technisch genutzte, haufige
Boden

Land- und forstwirtschaftlich oder gartenbaulich genutzte
Flachen mit fiir die Region haufigen Boden oder mittlerer
Versiegelungsgrad (>20%<60%) und/oder punktuelle Schad-

Stufe 2

stoffbelastungen
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(Gleye, Braun-, Fahl-, Parabraunerden, Pseudogleye, Pod-
sole, Horti-, Kolluvisole, liberpragtes Niedermoor)

Natirlich gewachsene, seltene
und/oder hochwertige Boden
Stufe 3

Seltene naturnahe Boden (< 1% Flachenanteil); naturge-
schichtliches Dokument; hohe funktionale Wertigkeiten z. B.
fiir die Lebensraumfunktion oder Regulation des Wasser-
haushaltes, geringer Versiegelungsgrad (<20%), keine stoffli-
chen Belastungen

(Niedermoorbdden, Humusgleye, Strandrohgleye und Pod-
sole iiber Staugleyen)

Nutzungsintensitat im Zusammen

hang zum Schutzgut Boden.

geringe Flacheninanspruch-
nahme, Stufe 1

Griinflachen, Freizeitparks, Campingplatze
(Neuversiegelungsgrad < 20 %)

erhohte Flacheninanspruch-
nahme, Stufe 2

Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete
(Zukiinftiger Versiegelungsgrad < 60 %)

hohe Flacheninanspruch-
nahme, Stufe 3

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
(Zukiinftiger Versiegelungsgrad > 60 %)

Empfindlichkeit/Vorbelastung fiir das Schutzgut Gewdsser

Anthropogen vollstandig liber-
formte und belastete Gewas-
ser

Stufe 1

Gewasser ist verrohrt und weist mit Giiteklasse II-1V / IV
starke bis tibermaRige Verschmutzungen durch organische,
sauerstoffzehrende Stoffe und damit weitgehend einge-
schrankte Lebensbedingungen auf

Gewasser offen, Gewasserbett
technisch ausgebaut und ma-
Rig belastet

Stufe 2

Gewasser ist nicht verrohrt, weist jedoch eine kulturbetonte
naturferne Auspragung auf und kann mit Gewassergute Il-1l
/ 11l als belastet durch organische sauerstoffzehrende Stoffe
mit eingeschrankter Lebensraumfunktion bezeichnet wer-
den

Naturnahes Gewasser
Stufe 3

Gewasser ist weitgehend anthropogen unbeeinflusst und
weist mit Gewassergiite | / I-1l / Il lediglich maRige Verunrei-
nigungen und gute Lebensbedingungen aufgrund ausrei-
chender Sauerstoffversorgung auf

Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers in Abhangigkeit von Flurabstand sowie
Machtigkeit und Substrat der Deckschicht

Verschmutzungsempfindlich-
keit gering
Stufe 1

Hoher Grundwasserflurabstand bzw. hoher Anteil bindiger
Bildungen an der Versickerungszone; Grundwasser geschutzt
gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlich-
keit mittel
Stufe 2

mittlerer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil bindiger Bil-
dungen an der Versickerungszone

< 80 % >20 %; Grundwasser teilweise geschiitzt gegenuber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen

Verschmutzungsempfindlich-
keit hoch

Stufe 3

geringer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil bindiger Bil-
dungen an der Versickerungszone <20 %; Grundwasser unge-
schutzt gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen

Nutzungsintensitat im Zusammen

hang zum Schutzgut Grundwasser

geringe Eintragsgefahrdung
Stufe 1

Grinflachen, Freizeitparks, Campingplatze

erhohte Eintragsgefahrdung
Stufe 2

Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete

hohe Eintragsgefahrdung

Stufe 3

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
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Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Eintrage im Zusammenhang zum Grundwas-

ser

Wirkzone/Wirkintensitat

10 m 50 m 150 m

Schutzgut Grundwasser
DTV

(RQ +2*10m) (beidseitig) (beidseitig)

Einteilungskriterium

Verringerung der
GW-Neubildung

GW-Gefahrdung GW-Gefahrdung

hoch (3) >12.000 -
mittel (2) generell hoch <12.000 - 5.000 >12.000
gering (1) <5.000 < 12.000

Empfindlichkeit gegenuber Hochwasser.

Hochwasserschutz unbeacht-
lich,
Stufe 1

Plangebiet liegt nicht im liberflutungsgefahrdeten Bereich
bzw. MaRnahmen des Hochwasserschutzes (StAUN) sind vor-
gesehen

Hochwasserschutz muss be-
ricksichtigt werden, Stufe 2

Plangebiet liegt im liberflutungsgefahrdeten Bereich

Uberflutungsbereich, Stufe 3

Plangebiet liegt im Uberflutungsbereich; MaRnahmen des
Hochwasserschutzes sind aus naturschutzfachlichen Griin-
den nicht vorgesehen (Retentionsraum)

Nutzungsintensitat der Planung gegeniiber Gewassern und Uberflutungsbereichen

Geringer Einfluss der Nutzung,
Stufe 1

Griinflachen, Freizeitparks, Campingplatze (Neuversiege-
lungsgrad < 20 %); geringe Wahrscheinlichkeit von Stoffein-
trag

erhohter Einfluss durch die
Nutzung, Stufe 2

Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete (Neuversiege-
lungsgrad < 60 %); erhdhte Wahrscheinlichkeit von Stoffein-
trag

Hoher Einfluss durch die Nut-
zung, Stufe 3

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze (Neuversiege-
lungsgrad > 60 %); hohe Wahrscheinlichkeit von Stoffeintrag

Funktionseignung der Klimatopty

pen (Daten der Stadtklimaanalyse 2020)

geringe klimaokologische Be-
deutung, Stufe 1

Siedlungs- und Gewerbeflache, wenn Griinflache: geringe
Kaltluftproduktion/ Kaltluftlieferung laut Klimaanalysekarte,
keine Luftleitbahn, geringe Empfindlichkeit gegeniliber Nut-
zungsanderung

mittlere klimaokologische Be-
deutung, Stufe 2

mittlere Kaltluftproduktion/ Kaltluftlieferung laut Klimaana-
lysekarte, mittlere Bedeutung laut Planungshinweiskarte
Nacht, keine Luftleitbahn, mittel bis hohe Empfindlichkeit
gegenuber Nutzungsanderung

hohe klimaokologische Bedeu-
tung, Stufe 3

hohe oder sehr hohe Kaltluftproduktion/ -Kaltluftlieferung,
hohe/sehr hohe Bedeutung laut Planungshinweiskarte, Lage
in Luftleitbahn, sehr hohe Aufenthaltsqualitat, sehr hohe
Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsanderung

Nutzungsintensitat auf das Schutzgut Klima

geringe Flachenversiegelung /
geringe Behinderung einer
Frischluftbahn, Stufe 1

Griinflachen, Campingplatze

erhohte Flachenversiegelung /
mogliche Behinderung einer
Frischluftbahn, Stufe 2

Feriendorfer, Freizeitparks, Wohngebiete, Mischgebiete

hohe Flachenversiegelung /
Zerschneidung einer Frisch-
luftbahn, Stufe 3

GroRflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze
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Empfindlichkeit von Biotopen im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

geringer Biotopwert

haufige, stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen; ge-

Stufe 1 ringe Arten- und Strukturvielfalt

mittlerer Biotopwert weitverbreitete, ungefahrdete Biotoptypen; hohes Entwick-
Stufe 2 lungspotential; mittlere Arten- und Strukturvielfalt

hoher Biotopwert stark bis maRig gefahrdete Biotoptypen; bedingt bzw. kaum
Stufe 3 ersetzbar; vielfaltig strukturiert, artenreich

Empfindlichkeit von Arten im Zusammenhang mit ihrer Gefahrdung.

geringer Schutzgrad/geringe
Empfindlichkeit, Stufe 1

keine Arten der Roten Liste M-V bzw. der BArtSchV im Be-
bauungsplangebiet

mittlerer Schutzgrad/mittlere
Empfindlichkeit, Stufe 2

gefahrdete Arten, potenziell gefahrdete im Bebauungsplan-
gebiet

hoher Schutzgrad/hohe Emp-
findlichkeit, Stufe 3

mindestens eine vom Aussterben bedrohte Art; stark gefahr-
dete Arten im Bebauungsplangebiet

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere.

geringe Einwirkung Grunflachen

Stufe 1

erhohte Einwirkung Feriendorfer, Campingplatze, Wohngebiete, Freizeitparks, ur-
Stufe 2 bane Gebiete (wenn Anteil Wohnen > Gewerbe)

hohe Einwirkung GroRflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze,
Stufe 3 Mischgebiete, urbane Gebiete (wenn Anteil Wohnen < Ge-

werbe)

Empfindlichkeit/ Gewahrleistung der Biologischen Vielfalt

geringer Schutzgrad/geringe
Empfindlichkeit, Stufe 1

kein Biotopverbund bzw. Barrieren und lebensfeindliche
Nutzungen in raumlicher Nahe

mittlerer Schutzgrad/mittlere
Empfindlichkeit, Stufe 2

Abstand zu gleichartigen Biotopen < 500 m

hoher Schutzgrad/hohe Emp-
findlichkeit, Stufe 3

bestehender Biotopverbund zwischen gleichartigen Bioto-
pen, einschlielich 200 m Abstand

Nutzungsintensitat von Bauflachen im Hinblick auf Biologische Vielfalt

geringe Einwirkung

kein Einfluss auf Biotopverbund

Stufe 1

erhohte Einwirkung Einfluss auf den Abstand von 500 m innerhalb des Bio-
Stufe 2 topverbundes

hohe Einwirkung Zerschneidung des Biotopverbundes, einschlieBlich des 200
Stufe 3 m Abstandes

Empfindlichkeit/Vorbelastung fiir das Schutzgut Landschaftsbild

geringer visueller Gesamtein-
druck

keine differenzierbaren Strukturen, deutlich tiberwiegender
Anteil anthropogener Elemente

Stufe 1 (< 25 % naturnah), geringe Urspriinglichkeit

mittlerer visueller Gesamtein- |differenzierbare und naturnahe Elemente erlebniswirksam,
druck uberwiegend storungsarme, anthropogen liberpragte Ele-
Stufe 2 mente (> 25 % naturnah); iiberwiegend urspriinglicher Cha-

rakter;
Vorsorgeraum fir die Entwicklung von Natur und Landschaft

hoher visueller Gesamtein-
druck
Stufe 3

deutlich iberwiegender Anteil differenzierbarer und natur-
naher, erlebniswirksamer Elemente/Strukturen (> 75 % na-
turnah); in besonderem MaR urspriinglich;

Vorrangraum fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft
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Nutzungsintensitat verschiedener Bebauungsplangebiete auf das Landschaftsbild

geringe Verfremdung Grunflachen

Stufe 1

erhohte Verfremdung Campingplatze, Wohngebiete, Parkplatze, Feriendorfer
Stufe 2

hohe Verfremdung GroRflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Mischgebiete,
Stufe 3 Freizeitparks

Funktionseignung von Kultur- und Sachgiitern

geringe denkmalpflegerische |[keine Werte- oder Funktionselemente im Plangebiet oder
Relevanz, Stufe 1 angrenzend

mittlere denkmalpflegerische |Werte - oder Funktionselemente in unmittelbarer Nachbar-
Relevanz, Stufe 2 schaft zum Plangebiet

hohe denkmalpflegerische Re- | Werte- oder Funktionselemente im Plangebiet
levanz, Stufe 3

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf Kultur- Sachguter

geringer Wertverlust Griinflachen, Campingplatze

Stufe 1 (Versiegelungsgrad < 20 %; keine massiven Baukorper)
erhohter Wertverlust Wohngebiete, Freizeitparks, Feriendorfer

Stufe 2 (Versiegelungsgrad < 60 %; massive Baukorper moglich)
hoher Wertverlust GroRflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze,
Stufe 3 Mischgebiete

(Versiegelungsgrad > 60 %; massive Baukdrper)
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