Flachennutzungsplan der Gemeinde Sarow fiir das Gebiet des Gemeindeterritoriums Stand 12/2000

Planzeichnung A

Beiplan A (MaBstab 1 : 5,000)
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Beiplan D (MaBstab 1 : 5.000) |

Planzeichenerklirung

I. Darstellungen

1. Art der baulichen !S"i‘““]?

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
@

M Mischbaufliche gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVQ

Wohnbaufliche gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
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Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

=T

Gewcerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Eingeschriinktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 1 Nr. 8 BauNVO

__/Q -
-% m 2

Sonderbaufliiche -Tierhaltung/Hof- und Wirtschaftsgebiiude-
| gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNvVO
‘ S | Sonderbaufliiche -Landtechnik/Lager- und Wirtschafts-
2 gebiivde- gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Fliche fiir den Gemeinbedarf

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebiude und Ein-
richtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebiiude und Einrichtungen, hier:
Kindergarten

Gesundheitlichen Zwecken dicnende Gebiude und Einrichtun-
gen, hier: Arztpraxis

Kulturellen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen,
hier: Parkbiihne

Sportlichen Zwecken dienende Gebidude und Einrichtungen,
hier: Schulsporthalle

¥ 0 B B 0O © &

Feuerwehr

3, Fliichen fiir den iiberirtlichen Verkel

gem. § 5§ Abs. 2 Nr. 3 BauGB

3 :
Uberdrtliche und irtliche Hauptverkehrsstrafie

N Festgesetzte Ortsdurchfahrt

Ortliche Verkeh rswege

PP @ e ¢ Hauptwanderweg (kombiniert durch FuBiginger, Radfahrer
und Reiter zu nutzen)

I] Parkplatz

4. | fiir die Abfall i
s SO
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Fliiche fiir Versorgungsanlagen
) Wasserwerk
(’ Trafo
—
F Liéschwasser
8. -

gem. § § Abs. 2 Nr. 4 BauGB

~-® .- Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
-0 o= Unterirdische Hauptversorgungsleitungen
= Elektrizitiit
F Fernmeldekabel
W Wasserversorgung
0 Erdolleitung

6.  Grinfic

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Grinfliche

Parkonlage

Sportplatz
1 e 1
TSI Hsusgiirten

Badeplatz

+ | Friedhof

Landschaftsgriinfliche

7
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB
@ Wasserfliche
“ﬂ@;ﬂ Umgrenzung der Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
Nt hier: Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung
TWSZ 1 Trinkwasserschutzzone I, II oder III
8. i iir di wi /

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Flichen fiir die Landwirtschaft

e . Fliachen fiir den Wald

Landschaft

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Umgrenzung von Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Anlegen von Hecken bzw. SchlieBen von Liicken in Hecken

Anlegen von Baumreihen

. Orientierung der landwirtschaftlichen Nutzung an den Zielen

@ des Naturschutzes; Forderung naturnaher Gewiisserstrukturen
und Widerherstellen des natiirlichen Wasserregimes
Orientierung der landwirtschaftlichen Nutzung an den Zielen
des Naturschutzes; Uberfiihrung naturferner Gewiisserab-
schnitte in einen naturniiheren Zustand, Biotopentwicklung

@ Biotoperhalt und Umlandsicherung

{ : ) Biotopnahe Begriinung

e e e 0o e Erhaltungswiirdige und ergiinzungswiirdige Allee sowie Ein-
zelbdume und Grenzhecken

II. Kennzeichnungen

i23 ) Umgrenzung der Bauflichen, fiir die eine zentrale Abwasser-
: beseitigung nicht vorgeschen ist (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

e cise )

Umgrenzung der Flichen, deren Boden erheblich mit umwelt-
@ gefilhrdenden Stoffen belastet sind, hier: ehemalige Gemeinde-
deponien (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)

FEiche fiir die Gewinnung von Bodenschiitzen, hier: aktiver
Sandtagebau (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

III. Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaft

gem. § 5 Abs. 4 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne

—m des Naturschutzrechts
’/*-\
U;B,) Geschiitzter Landschaftsbestandteil
l[/;)
\:j/'] Naturdenkmal, numeriert

Umgrenzung eines Gebietes, welches der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie der Europiiischen Union zur Bildung des kohiirenten
eurc;:dischen Skologischen Schutzgebietsnetzes “Natura 2000"
unterliegt (“FFH-Gebiet")

2. Regelungen fiir die Stadterhal { fiic den Denkmalsct

gem, § 5 Abs. 4 BauGB

}_ _77‘ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), diec dem Denk-
i Tﬁ malschutz unterliegen
N FEinzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), die dem Denk-
_[_)__J malschutz unterliegt

IV. Hinweise

@ Lagefestpunkt des amtlichen geodiitischen Festpunktnetzes des
418 Landes Mecklenburg-Vorpommern, numeriert
/@ Hohenfestpunkt des amtlichen geodiitischen Festpunktnetzes
ool - des Landes Mecklenburg-Vorpommern, numeriert
£} LV
T .. ‘
[ Bodendenkmale, bei denen einer Uberbauvung oder Nutzungs-
5 i dnderung nicht zugestimmt werden kann
ey
,,'/{/F", jf:// Bodendenkmale, deren Verinderung oder Beseitigung geneh-

migt werden kann

V. Sonstige Planzeichen

r - -' Gemeindegebietsgrenze der Gemeinde Sarow (riiumlicher Gel-
L J tungcbereich des Flichennutzungsplanes)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier: von Baugebie-
ten

b o o

VI. Rechtsgrundlagen

~J

Grundiage fiir die Ausarbeitung des 1. Entwurles des Flichennutzungsplanes bilde-
te das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. 1, S.
2191); Grundlage fiir Ausarbeitung des 2. Entwurfes und des sich daran anschlies-
senden Verfahrensablaufes bildete das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141, 1998 1, §. 137)

Folgende weitere Gesetzestexte waren fiir die Endfassung des Flichennutzungs-
planes maBgeblich:

- das Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung des Artikel 2 des Gesetzes vom
18.08.1997 (BGBI. S. 2081, 2102), gelindert durch Gesetz vom
15.12.1997 (BGBL. I, S. 2902)

- das Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.05.1998 (GVOBI. M-V S. 503, ber. S. 613)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGREI. I, S. 132), geiindert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. 1, S. 466)

- die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V S.
468, ber. S. 612), geiindert durch Gesetz vom 21.07.1998 (GVOBI. M-V, S.
647, 675)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991,
S. 58)

- das Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-¥) vom 21.07.1998 (GVOBL.
M-V, S. 647), zeiindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23.02.1999 (GVOBI.
M-V 8. 200)

Text

1. Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

1.1. Im Geltungsbereich des Fliichennutzungsplanes sind Bodendenkmale bekannt (vgl.
beiliegende Planzeichnung).

Die Farbe Rot (bei Schwarz-Weifl-Ausfertigung des Planwerkes: Planzeichen ent-
sprechend Planzeichenerklirung) kennzeichnet Bodendenkmale, bei denen ange-
sichts ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbau-
ung oder Nutzungsinderung - auch der Umgebung - gemil} § 1 Abs. 3 DSchG M-V
(vgl. auch § 7 Abs. 1 b DSchG M-V) nicht zugestimmt werden kann.

Die Farbe Blau (bei Schwarz-Wei-Ausfertigung des Planwerkes: Planzeichen ent-
sprechend Planzeichenerklirung) kennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenk-
male befinden, deren Verinderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V geneh-
migt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch
diese Mafnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen
(§ 6 Abs. 5 DSchG M-V, GVBIL. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998,
S 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MalBnahmen zur Bergung und Doku-
mentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege recht-
zeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilende Baugenehmi-
gungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

1.2, Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufiillig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V, In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behirde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege in unveriindertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
06.11.1990. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang in der Zeit vom 07.11.1990 bis zum 05.12,1990 erfolgt.
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Sarow, d.18.05. 2001
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3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am

10.09.1991 durchgefiihrt worden.

Sarow, d.18.05. 2001 ( 22

4, Die von der Planung beriihrten Triiger éffentlicher Belange und die Nachbarge-

meinden sind mit Schreiben vom 17.06.1991 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden.

hrift

bgermeisfein <7

Sarow, d.18.05. 2001

Die Gemeindevertretung hat am 10.09.1991 die ersten Entwiirfe des Fliichennut-
zungsplanes sowie des Erliiuterungsberichtes gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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Sarow, d.18.05. 2001

Die ersten Entwiirfe des Flichennutzungsplanes sowie des Erlduterungsberichtes
haben in der Zeit vom 18.11.1991 bis zum 18.12.1991 wiihrend folgender Zeiten

Mo. 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr
Di.  8.00 Ubr - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr
Mi. 8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr
Do. 8.00 Uhr -12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr
Fr.  8.00 Uhr - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr

in der Gemeindeverwaltung Sarow nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen
withrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-
gebracht werden konnen, in der Zeit vom 05.11.1991 bis zum 18.11.1991 durch
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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Sarow, d.18.05. 2001
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Nach der Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange (Ziff. 4) und der 1. éffentli-
chen Auslegung des Entwurfes des Fliichennutzungsplanes ist das Planwerk ent-
sprechend des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 10.12.1996 geiindert wor-
den.

Sarow, d.18.05.2001

8. Die van der Planiinderung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind mit Schireiben vom 14.09.1998 neuerlich zur Abgabe eincr
Stellungnahme aufgefordert vierden.
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Sarow, d.18.05. 2001 _(Lu.{_grsc_}-z}"-if_ti_&

9. Die Gemeindevertretung hat am 18.08.1998 die Entwiirfe des iiberarbeiteten
Flichennutzungsplanes sowie des Erliuterungsberichtes gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Sarow, d.18. 05. 2001

A

10. Die Entwiirfe des iiberarbeiteten FLichennutzungsplanes sowie des Erliuterungs-
berichtes haben in der Zeit vom 16.09.1998 bis zum 20.10.1998 wiihrend folgender
Zeiten

Mo. 8.00-16.00 Uhr
Di.  8.00-17.30 Uhr
Mi. 8.00-16.00 Uhr
Do. 8.00 - 16.00 Ubr
Fr. 8.00-12.00 Uhr

im Amt Borrentin, Bauamt sowie in diesem Zeitraum jeweils montags von 18.00 bis
19.30 Uhr im Rahmen der Biirgermeistersprechstunde in der Bauernstube Gan-
schendorf nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dafi Bedenken und Anregungen withrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in
der Zeit vom 31.08.1998 bis zum 18.09.1998 durch Aushang ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

Sarow, d.18.05.2001 Unter;«t’ﬁr‘ s
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11. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie dic Stellungnahmen der Nachbargemeinden und der Triger offenti-
cher Belange ain 05.12.2000 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,
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Sarow, d.18.05. 2001 Unterschrift
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12, Der Flichennutzungsplan wurde am 05.12.2000 von der Gemeindevertretung be-

schlossen. Der Erliuterungsbericht zum Fliichennutzungsplan wurde mit Beschluf
der Gemeindevertretung vom 05.12.2000 gebilligt.
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13. Die Genehmigung des Flichennutzungsplanes wurde mit Verfiigung der hiheren

Verwaltungsbehtrde vom (7.1 .2000 AZ.:VIIl 230b - 512 .111- 52067
- mit Nebenbestimmungen wnd-Hinweiserr - erteilt.

Sarow, d.05.03. 2002

14. Der Fliichenutzungsplan der Gemeinde Sarow wird hiermit ausgefertigt.
p g
Sarow, d.05.03. 2002 ;
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15. Dic Erteilung der Genchmigung des Flichennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wiihrend der Dienststunden eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom21 .03 .2002 bis zum
08.04.2002 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Miingeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wei-
ter auf Fiilligkeit und Erloschen von Entschiidigungsanspriichen (§ 41 BauGB)
hingewiesen worden.

Der Flichennutzungsplan ist am 04.04.2002 wirksam geworden.

Sarow, d.09.0L. 2002
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Sarow
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Bauherr Gemeinde Sarow
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