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1 Praambel

Fiir die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Friedland werden die im
Folgenden benannten Rechtsgrundlagen angewendet:

Bundesgesetze und —verordnungen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |.
S. 1509).

Gesetz fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG) vom
25. Oktober 2008 (BGBI. | S. 2074), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 69 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2011 (BGBI. | S. 3044).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542; zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6.
Februar 2012 (BGBI. | S. 148).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung
vom 18. Mai 2011 (BGBI. | S. 892).

Verordnung (lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesgesetze und —verordnungen
Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP) vom Mai 2005, in Kraft getreten am 14. Juli
2005 (GVOBI. M-V 2005).

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP), in Kraft
getreten am 15. Juni 2011 (GVOBI. Nr. 10/2011) verdffentlicht im Amtsblatt fiir Mecklenburg-
Vorpommern Nr. 43 vom 21.0Oktober 2011 (AmtsBI. M-V 2011).

Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
desnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern LNatG M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.0ktober 2002, zuletzt geandert durch Art.2 zur Umsetzung der Zoo-RL und
weiterer EG-RL vom 24.06.2004 (GVOBI. M-V).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausflhrungsgesetz (NatSchAG M_V) vom 23.Februar 2010, zuletzt ge-
andert durch Art. 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V).

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz DSchG M-V) in der Fassung vom 06. Januar 1998, zuletzt geandert
durch Art. 10 d. G. vom 12. Juli 2010, in Kraft getreten Juli 2012 (GVOBL. M-V)

Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz LWaldG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011).
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2 Ausgangslage, Ziele und Zweck der Planung

Die Stadt Friedland andert fur eine Teilfliche am Pleetzer Weg (Flurstiick 14/8 und 14/9 der
Flur 55 in Friedland) ihren Flachennutzungsplan.

Hierzu hat die Stadtvertretung der Stadt Friedland 06 Juni 2012 die Einleitung des Verfah-
rens zur 3. Anderung beschlossen.

Die Feststellung der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgte in der Sitzung am
12.09.2012.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes Friedland, der die Fliche innerhalb des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes bislang im nérdlichen Abschnitt als Gewerbliche
Bauflache und im stdlichen Abschnitt als Flache fir die Landwirtschaft darstellt, soll die Rea-
lisierung einer Freiflachenphotovoltaikanlage ermdglicht werden.

Da die Errichtung und Nutzung der Flache als Photovoltaik-Anlage nach § 35 BauGB nicht
genehmigungsfahig ist, soll die planerische Zulassigkeit des Solarparks durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit der Festsetzung eines Sondergebietes geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist auch deshalb erforderlich, um den Bestimmungen
des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) zu entsprechen. GemaR § 32 EEG ist fir die
Pflicht zur Abnahme der erzeugten Solarenergie und zur Gewahrung der Einspeisevergiitung
die Lage der Anlage im Geltungsbereich eines Bebauungsplans gemaR § 30 BauGB regel-
maRige Voraussetzung.

Da nach § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungspléne aus dem FNP zu entwickeln sind oder der FNP
geman § 8 Abs. 3 BauGB mit Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Be-
bauungsplanes im Parallelverfahren aufgestellt werden bzw. geéndert oder erganzt werden
kann, soll dies im vorliegenden Planverfahren parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgen.

Um die Flachen einer zeitgemaRen und wirtschaftlich tragfahigen Nutzung zuzufihren, soll
daher der FNP der Stadt Friedland in diesem Teilbereich an die Festsetzungen des kiinftigen
Bebauungsplanes angepasst werden.

Das urspriingliche Planungsziel der Stadt, die Entwicklung gewerblicher Fléachen entlang des
Pleetzer Weges wird auch mit der Sondergebietsnutzung im Wesentlichen beibehalten. Die
flr eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehenen Flachen im sidlichen Bereich werden
zugunsten der geplanten Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung aufge-
geben.

3 Abgrenzung des Anderungsbereiches, Lage im Raum

Das Plangebiet fur die Photovoltaikanlage am Pleetzer Weg liegt rd. 1 km westlich der Alt-
stadt von Friedland sudlich des Pleetzer Weges und nérdlich des Flusslaufes der Datze.
Nach Norden verlauft zwischen dem Pleetzer Weg und dem Plangebiet eine stiligelegte
Bahnstrecke von Neubrandenburg nach Friedland.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des FNP entspricht mit Ausnahme der in den Bebau-
ungsplan teilweise einbezogenen Verkehrsfliche dem Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 22 ,Photovoltaikanlage Alte Fliesenfabrik* in Friedland und wird
wie folgt umgrenzt:

e Im Norden von dem Flurstlick 17 des alten Pleetzer Weges sowie dem Bahngeldnde
sudlich des ,neuen” Pleetzer Weges,
e im Osten von Kleingartenflachen,
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im Stden von Grinlandflachen (Flachen fiir die Landwirtschaft) im Uferrandbereich
der Datze,
e im Westen durch eine ackerbaulich genutzte Landwirtschaftsflache.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst wie der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans die Flurstiicke 14/8 und 14/9 der Flur 55 in der Gemar-
kung Friedland. Da der alte Pleetzer Weg als untergeordnete értliche VerbindungsstraRe
nicht Gegenstand einer Darstellung im FNP ist, wird das Flurstiick 17 (Wegeflurstiick Pleet-
zer Weg) anders als im Bebauungsplan nicht in den Anderungsbereich des Flachennut-

zungsplanes einbezogen.

Das Plangebiet hat insgesamt eine GréRe von ca. 6,6 ha.
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Abb. 1: Geltungsbereich der 3. Anderung des FNP

4 Bestandssituation im i-'\nderungsbereich

Bei der Flache innerhalb des Anderungsbereiches handelt es sich um die Flache der ehema-
ligen Fliesenfabrik, die im nérdlichen Bereich Uberwiegend bebaut und versiegelt war und
derzeit noch teilweise mit Bauschutt belegt ist. Diesen Bereich stellt der Flachennutzungs-

plan als gewerbliche Bauflache dar.

Teile der sudlich davon gelegenen Flachen wurden als Lager- und Abgrabungsflichen ge-
nutzt, in den Gstlich und teilweise sidlich gelegenen Bereichen hat sich ein Pappelaufwuchs
durchgesetzt. Eine landwirtschaftliche Nutzung der Flache erfolgte hier nicht.

Auf den Flurstlicken 14/8 und 14/9 (ehemaliges Flurstiick 14/7) ist nach Darstellungen des
Flachennutzungsplanes eine Altlastenverdachtsflachen verzeichnet.

Die sudlichen Flachen des Plangebietes mit dem Pappelbestand sind als Waldflaichen im
Sinne des Waldgesetzes eingestuft. Fir diese Flachen wird eine Waldumwandlung nach
§ 15 a LWaldG erforderlich. Eine Inaussichtstellung hierzu liegt mit Auflagen seitens der

Forstbehorde vor.
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5 Planerische Ausgangssituation

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg Vorpommern (2005)

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern setzt als Raumord-
nungsplan den Rahmen fir die kinftige Entwicklung und ist von Gemeinden und Gemeinde-
verbanden bei deren Bauleitung zu beachten.

Die Regelungen des Planes sind zu differenzieren in die Ziele und Grundsatze.

Die Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich oder sach-
lich bestimmten oder bestimmbaren Festlegungen beachtenspflichtig.
Sie sind einer Uberwindung im Rahmen der Abwagung nicht zuganglich.

Bei den Grundsatzen handelt es sich um allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raumes. Die Grundsétze sind berilicksichtigungspflichtig und Vorgaben
fir nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen.

Fur die vorliegende Plananderung sind die folgenden Ziele und Grundsatze zu beachten:

Das Plangebiet grenzt im Stden an ein Vorbehaltsgebiet des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (Datzeuferbereich und Muhlenteich) an.
Dieser Bereich wird durch die vorgesehene Planung nicht berihrt.

Das gesamte Gebiet der Stadt Friedland liegt im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Landwirt-
schaft. Hierzu sind die folgende Grundsétze zu beachten:

"In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und Funktion fiir Tou-
rismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwégung
mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalBnahmen und Vorhaben, auch der des Tou-
rismus selbst, besonders zu beriicksichtigen.

"In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirt-
schaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten, auch in den vor- und nachgelagerten Berei-
chen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwégung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen und Vorhaben besonders zu berlicksichtigen."
(G)

Norddstlich des Plangebietes befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fir Trinkwasser.

Die dargelegte Planungsabsicht Iasst gemaf der Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sons-
tigen Erfordernissen der Raumordnung vom 24.11.2012 keinen Widerspruch zu den Zielen
der Raumordnung erkennen.

Regionalplan

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ist Trager der Regionalplanung. Fir den Land-
kreis liegt das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP MS) von 2011 vor.

Friedland wird als Grundzentrum eingestuft.
Das Plangebiet liegt an der westlichen Grenze eines Tourismusentwicklungsraums.
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»In den Tourismusentwicklungsrdumen sollen die vor Ort und in der Landschaft vorhandenen
Potenziale in Wert gesetzt und zu touristischen Angeboten in Ergénzung zu den Tourismus-
schwerpunktrdumen entwickelt werden."(G).

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft

"In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirt-
schaftlicher Produktionsfaktoren und - stétten, auch in den vor- und nachgelagerten Berei-
chen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwégung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben besonders zu beriicksichti-
gen."(G).

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Vorbehaltsgebiet zur Rohstoffsicherung
(Ton) und westlich ein Vorranggebiet Rohstoffsicherung (Ton)

“In den Vorranggebieten Rohstoffsicherung hat die Sicherung und Gewinnung oberfldchen-
naher Rohstoffe Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen. Abbauver-
hindernde Nutzungen sind auf diesen Flédchen auszuschlieRen (Z).

Die Vorbehaltsgebiete Rohstoffsicherung dienen der langfristigen Sicherung oberflichenna-
her Rohstoffe. Bei der Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen, wel-
che einen Rohstoffabbau ausschlieBen oder wesentlich beeintréchtigen, kommt den Belan-
gen der Rohstoffsicherung ein besonderes Gewicht zu." (G).

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschafts-
pflege, welches zugleich ein Vorbehaltsgebiet zur Kompensation und Entwicklung ist

"In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funktionen von Na-
tur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwé-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben entsprechend
zu berticksichtigen (G)

KompensationsmalBnahmen und MafRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sollen schwerpunktmé&Big in den Vorbehaltsgebieten Kompensation und Entwicklung umge-
setzt werden."(G)).

Die Planungen zur Errichtung der Freifldchenphotovoltaikanlage fligen sich in die genannten
Ziele und Grundséatze der Raumordnung ein.

Darlber hinaus befindet sich das Plangebiet im Randbereich eines regional bedeutsamen
Standorts flr Gewerbe und Industrie

"Friedland: Anklamer Chaussee, Schwarzer Weg/Pleetzer Weg; Diese Standorte dienen der
Ansiedlung und Erweiterung von Gewerbe- und Industrieunternehmen. Eine zielgerichtete
Flachenvorsorge ist dafiir erforderlich."(Z).

Mit den ndrdlich angrenzenden gewerblichen Flachen am Pleetzer Weg verbleiben in Fried-
land unter Berlicksichtigung der aktuellen Marktnachfrage nach gewerblichen Baufldchen
genugend weitere Gewerbeflachen. Die Darstellung einer Sonderbaufléache ,Photovoltaikan-
lage” im sudlichen Randbereich des regional bedeutsamen Industrie und Gewerbestandortes
am Pleetzer Weg widerspricht daher nicht dem o.g. Ziel (vgl. Schreiben vom 24.11.2011).

Energie (RREP-MS)

Photovoltaikanlagen sollen vorrangig an bzw. auf vorhandenen Geb&duden und baulichen
Anlagen errichtet werden.

Photovoltaik-Freiflaichenanlagen sollen insbesondere auf bereits versiegelten oder geeigne-
ten wirtschaftlichen oder militarischen Konversionsflachen errichtet werden.
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Von Photovoltaik-Freiflichenanlagen freizuhalten sind:

- Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege,

- Tourismusschwerpunktrédume auf8erhalb bebauter Ortslagen,

- Vorranggebiet fiir Gewerbe und Industrie Neubrandenburg-Trollenhagen,
- regional bedeutsame Standorte fiir Gewerbe und Industrie,

- Eignungsgebiete fiir Windenergieanlagen.(Z)

Das Vorhabengrundsttick liegt auf den Flachen der ehemaligen Fliesenfabrik und ist als wirt-
schaftliche Konversionsflache einzustufen. Daher entspricht die Darstellung als Sondergebiet
den Anforderungen des RREP MS und denen des EEG.

Mit der Inanspruchnahme der brachliegenden gewerblichen Konversionsflache zur Aufstel-
lung der Photovoltaik-Module des Solarparks wird dem grundséatzlichen Ziel der Nachnut-
zung von Brachflachen entsprochen.

Die Anderung des FNP in Verbindung mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans steht im Einklang mit den Zielen und Grundséatzen der Landesplanung.

Flachennutzungsplan der Stadt Friedland

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Friedland stellt die Flachen im Geltungsbe-
reich der geplanten Anderung als gewerbliche Bauflichen sowie im siidlichen Bereich als
Flachen fir die Landwirtschaft dar. Im Bereich der gewerblichen Bauflachen ist ein Altlasten-
verdachtsstandort gekennzeichnet.

6 Inhalt der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Das wesentliche Ziel der Planédnderung besteht darin, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine geordnete und standortgerechte Nachnutzung der Flache der ehemaligen
Fliesenfabrik zu schaffen und die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem FNP zu si-
chern.

Ziel der Stadt Friedland im Rahmen der 3. Anderung des FNP ist daher die Ubereinstim-
mung des FNP mit den zukinftigen Festsetzungen des im Parallelverfahren aufgestellten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu sichern.

Sonstiges Sondergebiet

Eine im FNP in Teilen als gewerbliche Bauflache und in Teilen als Flache fiir die Landwirt-
schaft dargestellte Flache soll daher nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als
Sonderbauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1BauGB) und hier als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage dargestellt werden.

Mit der Inanspruchnahme der derzeit Gberwiegend brachliegenden, gewerblichen Bauflache
zur Errichtung eines Solarparks soll die Nutzung erneuerbarer Energien unterstitzt werden.
Mit dem durch den im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplan wird das Vorhaben
der Nutzung von Sonnenenergie gesichert, das die Moglichkeit bietet, einen Beitrag im
Rahmen des Klima-Umwelt-Programms der Bundesregierung zum Klimaschutz zu leisten
und zur Starkung der Wirtschaftskraft der Stadt Friedland beizutragen.

Da die im wirksamen FNP dargestellte Fldche fiir die Landwirtschaft im stdlichen Geltungs-
bereich der Anderungsfliche aktuell nicht als solche genutzt wurde, ein Teil der Flache ist
als Lagerflache einzustufen, auf einem anderen Teil hat sich ein Forstbestand aus Hybrid-
pappeln entwickelt, der als Wald i.S.d. LWaldG einzustufen ist, eine landwirtschaftliche Nut-
zung der Flache aufgrund der vorhandenen Altlasten jedoch auch nicht angezeigt ist, soll
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auch dieser Teilbereich fur die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage genutzt und
ebenfalls als sonstiges Sondergebiet dargestellt werden.

Kennzeichnungen

Die Kennzeichnung des Altlastenverdachtsstandortes im Bereich der 3. Anderung wird aus
dem wirksamen FNP Ubernommen, sie bleibt weiterhin bestehen. Die Boden- und Altlasten-
situation im Plangebiet wurde geprtft. Im Ergebnis steht die geplante Nachnutzung der Fla-
che fir Photovoltaikanlagen der Altlastensituation nicht entgegen.

Auch die Kennzeichnung von Bereichen, in denen sich Fundplatze befinden wird aus dem
derzeit wirksamen FNP Gbernommen. Diese liegen im Randbereich zum Geltungsbereich
der 3. Anderung des FNP. im beplanten Bereich selbst befinden sich nach Hinweis der unte-
ren Denkmalbehdrde keine Bodendenkmale. Es kdnnen jedoch jederzeit archaologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind die folgenden Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

7 Mogliche Auswirkungen der Flachennutzungsplanidnderung

Auswirkungen auf Gebiete mit baulichen Nutzungen

Mit der Darstellung als sonstiges Sondergebiet und mit Umsetzung des im Parallelverfahren
aufgestellten Bebauungsplanes werden bislang gewerblich brachliegende Flachen sowie
Lagerflachen und eine Waldflache i.S.d. LWaldG einer neuen Nutzung zugefiihrt.

Siedlungsstrukturen mit Wohn- oder Arbeitsplatzfunktionen sind im Geltungsbereich der 3.
Anderung des FNP nicht vorhanden. Auswirkungen auf die Bevolkerungsentwicklung der
Stadt Friedland sind durch die Plananderung nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Infrastruktureinrichtungen

Die Anderungsfliche ist (iber den Pleetzer Weg erschlossen. Es ergeben sich keine Ande-
rungen im bestehenden Wegenetz. Durch die mogliche Errichtung einer Freiflachenphotovol-
taikanlage im Zusammenhang mit dem aufzustellenden Bebauungsplan ergeben sich auch
keine Veranderungen im Hinblick auf daraus ableitbare, notwendige Infrastruktureinrichtun-
gen.

Auswirkungen auf die Verkehrssituation

Hinsichtlich der verkehrlichen Situation ergeben sich durch die Plandnderung keine Verande-
rungen. Aufgrund der Darstellungssystematik des Flachennutzungsplanes werden nur die
uberdrtlichen und értlichen Hauptverkehrsstrafien dargestellt, hierzu ergeben sich keine Ver-
anderungen durch die gednderte Darstellung.

Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft
Die Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft sind im Rahmen des zur Plandnderung
zu erstellenden Umweltberichtes (§ 2 Abs. 4 BauGB) dargelegt.

Auswirkungen auf weitere Nutzungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches des militarischen Flugplatzes
Neubrandenburg nach § 18 a Luftverkehrsgesetz. Durch die Planungen ergeben sich jedoch
nach Stellungnahme der Wehrbereichsverwaltung Nord — AuRenstelle Kiel — keine Auswir-
kungen.
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8 Umweltbhericht

Gemal § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufihren, bei
der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a
BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB regelt den Inhalt des Umweltberichtes.

Die Stadt Friedland legt im Rahmen der Plananderung fest, in welchem Umfang und Detail-
lierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprii-
fung soll sich auf das beziehen, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Planes angemessen-
erweise verlangt werden kann.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Grundlage fiir die Beurteilung der Auswirkungen von Flachen- und Nutzungsfestsetzungen
im FNP bilden darlber hinaus die fachgesetzlichen Ziele und Plane.

Der Untersuchungsraum fur die Umweltpriifung entspricht mit Ausnahme der in den Bebau-
ungsplan einbezogenen Teilflache des Pleetzer Weges dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 22 ,Photovoltaikanlage Alte Fliesenfabrik”.

Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung gemafl § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Sofern
bei den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange umweltrelevante Gutachten
bzw. Untersuchungen mit Relevanz fir die Anderung vorliegen, wurden diese darum gebe-
ten, diese Unterlagen zur Verfiigung zu stellen.

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung ergaben sich keine Anforderungen an Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung von Seiten der Trager 6ffentlicher Belange.
Die vorgeschlagene Abschichtung des Umweltberichtes zum zeitgleich aufzustellenden Be-
bauungsplan wurde seitens des Landkreises zunachst akzeptiert, es wurde jedoch darauf
hingewiesen, dass ein volistandiger Umweltbericht auch in der Begriindung zum FNP vorzu-
legen ist.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB verweis die untere Naturschutzbehorde
auf das Erfordernis der artenschutzrechtlichen Priifung, verzichtet vor dem Hintergrund der
mdglichen Abschichtung zum Bebauungsplanverfahren im Rahmen des FNP aber auf eine
Stellungnahme.

Der zur frihzeitigen Beteiligung vorgelegte Umweltbericht wurde fortgeschrieben und bezieht
sich in der nun vorliegenden Form auf den Stand der Feststellung der 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Friedland.

Abschichtung zum B-Plan

Da zur 3. Anderung des FNP der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 22 ,Photovoltaikan-
lage Alte Fliesenfabrik® Friedland im Parallelverfahren aufgestellt wird, wird hier im Sinne
einer Abschichtung auf den Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan verwie-
sen.

Die dort getroffenen Aussagen gelten weitgehend auch fiir die Plandnderung des FNP.
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8.1 Inhalt und wesentliche Ziele der FNP-Anderung

Das wesentliche Ziel der Planédnderung besteht darin, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine geordnete und standortgerechte Nachnutzung der Flache der ehemaligen
Fliesenfabrik zu schaffen und die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem FNP zu si-
chern.

Ziel der Stadt Friedland im Rahmen der 3. Anderung des FNP ist daher die Ubereinstim-
mung des FNP mit den zukinftigen Festsetzungen des im Parallelverfahren aufgestellten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu sichern.

Eine im FNP in Teilen als gewerbliche Bauflache und in Teilen als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestelite Flache soll daher nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als
Sonderbauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1BauGB) und hier als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage dargestelit werden.

Mit der Inanspruchnahme der derzeit liberwiegend brachliegenden gewerblichen Bauflache
zur Errichtung eines Solarparks soll die Nutzung erneuerbarer Energien unterstiitzt werden.
Mit dem durch den im Parallelverfahren aufzustelienden Bebauungsplan wird das Vorhaben
der Nutzung von Sonnenenergie gesichert, das die Mdglichkeit bietet, einen Beitrag im
Rahmen des Klima-Umwelt-Programms der Bundesregierung zum Klimaschutz zu leisten
und zur Starkung der Wirtschaftskraft der Stadt Friedland beizutragen.

Da die im wirksamen FNP dargestellte Flache fur die Landwirtschaft im sidlichen Geltungs-
bereich der Anderungsflache aktuell nicht als solche genutzt wurde, ein Teil der Flache ist
als Lagerflache einzustufen, auf einem anderen Teil hat sich ein Forstbestand aus Hybrid-
pappeln entwickelt, der als Wald i.S.d. LWaldG einzustufen ist, eine landwirtschaftliche Nut-
zung der Flache aufgrund der vorhandenen Altlasten jedoch auch nicht angezeigt ist, soll
auch dieser Teilbereich fir Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage genutzt und eben-
falls als sonstiges Sondergebiet dargestellt werden.

8.2 Fiir die Umweltpriifung relevante Fachgesetze und Fachplane

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der
§ 1 und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fir die Bauleitplanung relevanter Fachge-
setze, Verordnungen und Richtlinien mit Umwelt schitzendem Charakter sowie ibergeord-
nete Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und Bewertungs-
mafistabe fur die Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen sind.

Dies sind vor allem die Ziele des

- Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes, (BNatSchG; LNatAG-MV)

- Bundesbodenschutzgesetzes, (BBodG);

- Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)

- Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien
und Verwaltungsvorschriften (BImSchVO, DIN 18005, TA Larm/TA Luft)

Bei den Fachplanungen sind die Zielaussagen des Landschaftsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern, des Landschaftsrahmenplans fir den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
sowie des Flachennutzungsplanes der Stadt Friedland in der Bewertung der Umweltauswir-
kungen der Planung bertcksichtigt.

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen bildet neben den genannten fachgesetzli-
chen Zielen und Planen, die in der Bestandskarte zum Umweltbericht dargestellten Ergeb-




3. Anderung des FNP Friedland 10

nisse der Bestandsuntersuchung vom April 2012 fir die weitere Bewertung jedoch bezogen
auf den Bestand vor der Rodung der Flachen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als dem unmittelbar geltenden Recht des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege sind die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in § 1 vorangestellt. Danach sind Natur und Landschaft so zu schutzen, zu
pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume,

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Diese Ziele werden in § 2 BNatSchG konkretisiert. Die Anforderun-
gen schlie®en den besiedelten wie auch den unbesiedelten Bereich ein.

Eingriffe in Natur und Landschaft, d.h. Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen, sind zu vermeiden, zu minimieren
oder, soweit dies nicht méglich ist, auszugleichen (§§ 18 bis 20 BNatSchG). GemafR § 18
BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft tber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. GemaR § 1a
Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB im Be-
bauungsplan als Flachen oder MaRinahmen zum Ausgleich oder durch vertragliche Regelun-
gen gemal § 11 BauGB (Stadtebaulicher Vertrag). Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Im Flachennutzungsplan wird neben einer Standortalternative die grundsatzliche Moglichkeit
der Vermeidung bzw. des Ausgleichs gepriift.

Die Ausfuhrung der Ziele und Grundsatze des Bundesnaturschutzgesetzes wird durch das
Mecklenburgische Naturschutzausfiihrungsgesetzes (NatSchAG M-V, 2010) geregelt.
Das Bundesnaturschutzgesetz ist somit unmittelbar geltendes Recht, das auf Detailbestim-
mungen im jeweiligen Landesrecht verzichtet. Im § 1 (BNatSchG, 2010) sind die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Sinne einer dauerhaft umweltgerechten Ent-
wicklung (Nachhaltigkeit) als eine verpflichtende Aufgabe fir den Staat und jeden Biirger
begriindet. Jeder hat sich so zu verhalten, dass Natur und Landschaft sowie die Erholung
anderer nicht mehr, als nach den Umstanden unvermeidbar, beeintrachtigt werden.

Bodenschutz

Fur das Schutzgut Boden sind die Ziele in den §§ 1 und 2 des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) benannt. Danach sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen, schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und
Altlasten sind einschlieRlich hierdurch verursachter Gewésserverunreinigungen zu sanieren.
Beeintrachtigungen der natlrlichen Bodenfunktionen sowie der Funktionen als Archiv fir
Natur- und Kulturgeschichte sind soweit wie moglich zu vermeiden.

Auch im Baugesetzbuch (BauGB) wird der sparsame Umgang mit dem Boden gefordert.
Dabei sollen die Méglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Fla-
chen genutzt werden und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal begrenzt werden
(§ 1a BauGB).

Immissionsschutz
Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist im Rahmen der Bauleitplanung vor
allem in Verbindung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie den ein-
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schlagigen Regelungen der Technischen Ausflihrung (TA) Larm, der TA Luft, der DIN 18005
(Larmschutz im Stadtebau) und dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu beachten.
Die in den Verordnungen prazisierten Zielsetzungen des BImSchG dienen dem vorbeugen-
den Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, Wassers und der Atmosphére
sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Kriterien fir die Beur-
teilung der Luftqualitat sind europaweit festgelegt. Fiir bestimmte Schadstoffe, wie Schwefel-
dioxid, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol, Kohlenmonoxid und Ozon existieren Grenzwerte.
In Deutschland sind die 22. BImSchV sowie die TA Luft zu beachten.

Gewaisserschutz

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewésser als Bestandteil des Naturhaus-
haltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner
dienen. Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhéngi-
gen Landdkosysteme und Feuchtgebiete sind zu vermeiden.

Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (August 2003)

Das Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern sieht das Plangebiet in Hinsicht auf
die Ziele der Raumentwicklung weder als herausragenden oder besonderen Bereich fiir die
Sicherung und Entwicklung 6klogischer Funktionen noch als Bereich besonderer Bedeutung
flr die landschaftsgebunde Erholungsfunktion vor. Lediglich der Landschaftsraum entlang
der Datze ist aufgrund seiner Biotopverbundfunktion und seiner Freiraumstruktur als beson-
derer Bereich mit besonderen Entwicklungserfordernissen ausgewiesen.

Fur die einzelnen Schutzglter des Naturhaushaltes und des Landschaftsschutzes werden fir
das Planungsgebiet die folgenden schutzgutbezogenen Ziele benannt:

Boden

Das Plangebiet zahlt nicht zu den schutzgutbezogenen Handlungschwerpunkten von Béden
besonderer Bedeutung mit bestimmten Bodenfunktionen und der Vermeidung von Flachen-
versiegelung in unzerschnittenen landschaftlichen Freirdumen.

Das Bodenpotential und die Funktionsbereiche der vorliegenden grundwasserbestimmten
staunassen Lehme und Tieflehme wird mit Stufe 2 von 4 als mittel bis hoch eingestuft.
Schutzgutbezogenes Ziel fir die Boden allgemein, ist den Verbrauch der Ressource Boden
als sich nicht oder nur in sehr langen Zeitrdumen regenerierendes Naturgut so gering wie
mdglich zu halten. Die natirliche Vielfalt an Bodenarten und Bodentypen sowie an Oberfla-
chenformen als Ergebnis der jungpleistozanen Entwicklung soll erhalten werden.

Die potentielle Wasserosionsgefahrdung ist aufgrund der Hanglage des Geléndes als maRig
bis stark einzustufen.

Wasser

Laut Landschaftsprogramm dienen 10 - 15 % des anfallenden Niederschlags der Grundwas-
serneubildung, diese ist damit von mittlerer Bedeutung. Weiterhin liegt mit bis zu 10.000 m?d
ein hohes Grundwasserdargebot vor. Durch die Vermeidung von Flacheninanspruchnahmen,
die zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung fiihrt, soll der Prioritat Grundwasser-
schutz flr das Gebiet Rechnung getragen werden. Der Gewéasserabschnitt der Datze, der in
etwa 50m Entfernung parallel zur stdlichen Grenze des Plangebietes verlauft, wird aktuell
als deutlich beeintrachtigt eingestuft.

Die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit im Plangebiet ist eher gering (gespanntes
Grundwasser unter iberwiegend bindigen Deckschichten).

Klima / Luft

Laut Landschaftsprogramm gilt es die im bundesweiten Vergleich gute Luftqualitat Mecklen-
burg-Vorpommerns sowohl zum Schutz der menschlichen Gesundheit, als auch empfindli-
cher Bestandteile des Naturhaushaltes zu erhalten und lokal (z.B. in Stadten) zu verbessern.
Eine Reduzierung von Schadstoffemissionen aus StralRenverkehr und Hausbrand soll insbe-
sondere durch den Einsatz erneuerbarer Energien und MaRnahmen der Energieeinsparung
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sowie durch Mafinahmen zur Verminderung des Verkehrsaufkommens und zur Verringerung
des SchadstoffausstofRes erreicht werden.

Fur das konkrete Plangebiet sind keine besonderen MaRnahmen zur Sicherung der Luftqua-
litat vorgesehen.

Das Plangebiet wird mit einer mittleren Dauer der Vegetationsperiode von 220 - 223,5 Tagen
und einem mittleren Jahresniederschlag von 500 - 525 mm/ Jahr eingeordnet.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Lebensraumstruktur entlang der Datze wird mit der Stufe 3 von 4, d.h. mit hoch bis sehr
hoch bewertet. Fur rastende und Uberwinternde Wat- und Wasservogel hat das Gebiet siid-
westlich von Friedland jedoch keine Bedeutung.

Schutzgutbezogene Ziele fir die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebietes sind
ein Erhalt bzw. eine Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente sowie eine
Reduzierung von Stoffeintragen durch Diingemittel und Biozide.

Besondere Anforderungen zum Schutz von Lebensraumen ausgewahlter Zielarten, bestehen
fur das Plangebiet nicht.

Landschaftsbild/ Erholung

Das Landschaftsprogramm sieht zur Sicherung des Landschaftsbildes fiir das vorliegende
Gebiet geringer bis mittlerer Wertigkeit, die Entwicklung und Wiederherstellung von Radumen
mit einer nutzungsbedingt geringen landschaftlichen Qualitat vor. Damit verbunden ist auch
die Sicherung und Entwicklung der Erholungsfunktion der Landschaft, die aktuell keine Ziele
und Mafinahmen fir das Plangebiet vorsieht. Lediglich nordwestlich befindet sich ein gut
ausgebautes Wanderwegenetz und sldwestlich entlang der Datze liegen Bereiche guter
Erholungseignung vor, die auf ausgewiesenen Wegen mit dem Vorrang dkologischer Funkti-
onen entwickelt werden sollen. Zur Entwicklung von Gebieten geringer Erholungseignung
gehért auch die landschaftsgerechte Renaturierung von Bodenabbaugebieten.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Die Landschaftsrahmenplanung konkretisiert die Zielvorgaben des Landschaftsprogramms
auf regionaler Ebene. Fur das Gebiet des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte liegt ein
Landschaftsrahmenplan vor.

Der Landschaftsrahmenplan sieht fiir die Datze und die Flachen nérdlich der Datze ein Vor-
haltegebiet fur den Naturschutz und die Landschaftspflege vor. Es wird eine Sicherung der
6kologischen Funktionen als Entwicklungsziel festgeschrieben.

Im Hinblick auf die Erholungsvorsorge sieht sowohl die Stadt Friedland, als auch die westlich
an das Plangebiet angrenzenden Gemeinden Datzetal und Genzkow keine besonders
schutzwirdigen Gebiete vor.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind fir das Plangebiet im Entwick-
lungskonzept des Landschaftsrahmenplanes keine konkreten Anforderungen formuliert. Die
Flachen werden aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes nicht als besonders schutzwiirdi-
ges Gebiet bewertet.

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsrahmenplanes verzeichnet fiir das Schutzgut Bo-
den im Bereich des Plangebietes eine hohe bis sehr hohe Schutzwiirdigkeit. Die Schutzfunk-
tion des Grundwassers wird im sidlichen Untersuchungsgebiet, im Bereich der Datze mit
einer hohen bis sehr hohen Schutzwirdigkeit und mit einer mittleren bis hohen Schutzwiir-
digkeit im nérdlichen Untersuchungsgebiet bewertet.

Friedland wird klimatisch als niederschlagsarm eingestuft.
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Das Landschaftsbild entlang der Datze wird als Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwiir-
digkeit eingestuft.

Fir Friedland und damit auch fiir den Anderungsbereich der 3. Anderung liegt kein Land-
schaftsplan vor.

8.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.3.1 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das zum Anderungsbereich nachstgelegene Natura 2000-Gebiet befindet sich norddstlich
der Ortslage Friedland in einem Abstand von mindestens 1.500 m zum Anderungsbereich.
Es handelt sich dabei um das europdische Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) ,GroRes
Landgrabental, Galenbecker und Putzarer See* (DE 2347-401).

Zwischen dem Vogelschutzgebiet und dem Plangebiet befinden sich Siedlungsflachen der
Stadt Friedland, die von gewerblichen Nutzungen, Kleingarten sowie von der Wohnbebau-
ung und den zum Teil viel befahrenen Verkehrsstralien gepragt sind.

Unter Bertcksichtigung der Entfernung zum Plangebiet und der zwischen dem Plangebiet
und dem Vogelschutzgebiet liegenden Siedlungsflachen und Verkehrstrassen mit den damit
verbundenen Schallbelastungen kann eine Bedeutung der Flachen fir die zu schiitzenden
Vogelarten mit Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des SPA-Gebietes nach
derzeitigem Stand ausgeschlossen werden. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

8.3.2 Schutzgut Boden

Ausgangssituation

Im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG vom 24.03.1998, zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 24.02.2012, BGBI |, S.212) sind die Erhaltung (Verbesserung) der
natirlichen Funktionen sowie der Nutzungsfunktionen der Boden, die Wiederherstellung der
Funktionsfahigkeit geschadigter Béden, sowie die Begrenzung von Bodenschaden als Bo-
denschutzziele definiert.

Der Anderungsbereich befindet sich im Niederungsbereich der Datze, einem vermoorten
Schmelzwassertal, in dem Bodengesellschaften mit sandigen, lehmigen, schluffigen und
tonigen Sedimenten von Alt- und Jungmorénen vorherrschen. Die hier laut Bodeniibersichts-
karte (BUK 500) vorliegende Bodengesellschaft sind Braunerden, Braunerden-Podsol und
Fahlerden. Die Sande und der Sand Uber sandigem Lehm verfiigt mit einer Dominanz von 41
— 60 % Uber ein mittleres Ertragspotential bei einer Ackerkennzahl von 31-37 (THIERE u.
KIESEL et al. 2001). Als Empfehlung des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie Mecklenburg-Vorpommern wird fir diese Béden Grundwasserschutz, Erosionsschutz
und die Vermeidung und Auflockerung von Bodenverdichtungen und eine Acker- und Wald-
nutzung empfohlen.

Die unmittelbar an das Plangebiet im Siudosten angrenzende Flussniederung der Datze
weist mit ihren Niedermoorbdden ein geringes Ertragspotential auf.

Vorbelastungen in Form von gewerblicher Nutzung und damit Gberwiegend versiegelte Fla-
chen sind im nérdlichen Teil des Plangebietes vorzufinden. Die hier vorliegenden Béden sind
damit von allgemeiner bzw. im versiegelten Bereich ohne Bedeutung fiir den Naturhaushalt.
Sudlich der gewerblichen Nutzung féllt das Gelande in den Niederungsbereich zur Datze ab.
Dieser Bereich ist ganzlich unversiegelt und wird (wurde) von etwa 50 Jahre alten Pappeln
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bewachsen. Diese natirlich anstehenden Boden sind insgesamt in Hinsicht auf ihre Boden-
funktionen als mittel bis hoch zu bewerten.

Im Plangebiet werden aufgrund der ehemaligen Nutzung Altlasten- bzw. Altlastenverdachts-
flachen vermutet, die nach derzeitiger Einschatzung als Vorbelastung zu bewerten sind.

Altlasten

Die Boden- und Altlastensituation im Plangebiet wurde durch das Consultingbiro Dr. Elzner
& Partner geprift. Im Ergebnis steht die geplante Nachnutzung der Flache fir Photovoltaik-
Anlagen der Altlastensituation nicht entgegen. Bei einer ergdnzenden Untersuchung wurde
ein vertikales Gefalle der Schadstoffkonzentrationen ermittelt. Dies ist im Hinblick auf Schad-
stoffeintrage ins Grundwasser bei einer moglichen erneuten Aufforstung der Flache zu be-
achten.

Kampfmittel
Eine Kampfmittelbelastung der Flachen ist nicht bekannt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Plananderung ist nordlich weiterhin von einer gewerblichen Bra-
che alternativ von einer gewerblichen Neuansiedlung auszugehen. Bei einer Neuansiedlung
von Gewerbe ist von einem Umbruch auszugehen. Eine zusatzliche Versiegelung von Béden
ist nicht ausgeschlossen. Das sidliche Plangebiet wird weiterhin als Waldflache bestehen
bleiben bzw. wieder aufgeforstet, alternativ findet eine laut wirksamen FNP vorgesehene
ackerbauliche Umnutzung statt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Plandnderung und Realisierung der vorgesehenen, durch den B-Plan
ermdglichten Planung kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen durch
die Versiegelung von Flachen mit baulichen Anlagen.

Die mit Umsetzung der Planung mdgliche Neuversiegelung von Boden stellt einen Eingriff in
das Schutzgut Boden dar. Dieser ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entspre-
chen zu beurteilen und ausgleichbar.

8.3.3 Schutzgut Wasser

Ausgangssituation

Sudéstlich des Plangebietes, in rund 50 m Entfernung, verlauft die Datze mit FlieRrichtung
nach Suden in Richtung Neubrandenburg, die in die Tollense miindet. Die Datze hat im
betreffenden Abschnitt eine die Strukturgiite von 4-5 (deutlich bis merklich beeintrachtigt). In
etwa 20 m Entfernung zur sudlichen Plangebietesgrenze liegt ein kleiner Weiher in naturna-
her Auspragung.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet bei etwa 3 bis 10 m. Die Héhendifferenz ist
begriindet durch die Hanglage des Grundstiickes, das einen Héhenunterschied (von Nord
nach Sud) von mehr als 7 m aufweist. Das Grundwasser ist in den nérdlichen Bereichen
aufgrund des grofien Flurabstandes und des anzutreffenden Bodenaufbaus mit tiberwiegend
bindigen Deckschichten gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen geschiitzt und
damit von einer geringen Verschmutzungsempfindlichkeit. In den Niederungsbereichen da-
gegen ist von einer relativ hohen Empfindlichkeit gegeniber eindringenden Schadstoffen
auszugehen. Die Grundwasserflierichtung ist nach Siden in Richtung Datze.

Die Flachen befinden sich auerhalb von Trinkwasserschutzzonen.




3. Anderung des FNP Friedland 15

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des FNP umfasst nicht die Datze und deren Uferberei-
che. Eine Befahrbarkeit der Ufer der Datze zum Zweck der Gewéasserunterhaltung durch den
Zusténdigen Wasser- und Bodenverband ist durch die weitere Planung mit der Errichtung
einer Photovoltaikfreiflachenanlage nicht berlhrt.

Vorbelastungen der Flachen bestehen fir das Schutzgut Wasser durch die ehemaligen bau-
lichen Anlagen sowie die befestigten Flachen der ehemaligen Fliesenfabrik. Das anfallende
Niederschlagswasser kann auf diesen Flachen nicht versickern und steht dem Wasserhaus-
halt somit nur durch die Versickerung in angrenzende Offenbdden zur Verfligung. Betriebs-
bedingte Stoffeintrage (Altlasten) der Produktion kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Die ausgewiesene Altlast (vgl. Schutzgut Boden) ist ebenfalls als Vorbelastung fiir das
Schutzgut Wasser zu erwahnen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist auf den versiegelten Flachen der ehemaligen Fliesen-
fabrik weiterhin von einer verminderten Grundwasserneubildungsrate auszugehen.

Der Pappelforst, der der Datze vorgelagert ist, wurde gerodet. Die Flachenanteile waren neu
aufzuforsten oder werden laut wirksamen Flachennutzungsplan landwirtschaftlich umgenutzt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Neuplanung des Gebietes ist mit einer Neuversiegelung von Boden verbunden. Diese
Eingriffsfolgen kénnen durch eine Versickerung des auf den Flachen anfallenden Nieder-
schlagswassers sowie die Verwendung wasserdurchlassiger Schichtaufbauten, Materialien
und Verlegearten zur Befestigung von Zufahrten und Wegen vermieden bzw. minimiert wer-
den.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden stellt potentiell
einen Eingriff in das Schutzgut Wasser dar. Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung
auf den Flachen, eine Stérung der Grundwasserverhéaltnisse oder eine Verdnderung der
Grundwasserstromungsverhaltnisse ist bei der derzeit vorgesehenen Planung gemaR vorha-
benbezogenem Bebauungsplan jedoch auszuschlieRen.

8.3.4 Schutzgut Klima und Luft

Ausgangssituation

Das Gebiet um Friedland liegt in der Klimazone des ,Mecklenburgisch — Brandenburgischen
Ubergangsklima®“. Vorwiegend maritimer Einfluss fihrt zu maRig warmen Sommern und rela-
tiv milden Wintern. Das vieljdhrige Mittel der mittleren Lufttemperatur liegt bei 8,5°C. Das
langjahrige Mittel der Niederschlage liegt bei 550 -575 mm.

Durch die Lage im Stadtrandbereich befindet sich das Plangebiet im lufthygienischen Entlas-
tungsraum. Die Entstehung lokaler Kaltluft vollzieht sich bevorzugt in Niederungen und Sen-
ken sowie Uber Wiesen. Das Stadtklima hangt u.a. ganz wesentlich davon ab, inwieweit eine
ausreichende Frischluftzufuhr zur Vermeidung von Stauungen, von Abgasen und Staub ge-
wabhrleistet wird. Vorbelastungen der Flachen bestehen im Hinblick auf das Schutzgut Kli-
ma/Luft in geringem Mal durch den Ausstof? von Luftschadstoffen des Fahrzeugverkehrs auf
dem Pleetzer Weg, Staubentwicklung durch den Fahrzeugverkehr auf unbefestigten oder
verschmutzten Wegen sowie temporar durch erhdhte Staubentwicklung aufgrund von Wind-
erosion.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Planung ist davon ausgegangen worden, dass die Wélder, Wiesen und das Freiland
im Siedlungsumfeld und das innerstadtische Grin erhalten bleiben. Die Niederungsbereiche
werden von einer Bebauung freigehalten.
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Hinsichtlich der Luftschadstoffe dlrfte die typische Hintergrundbelastung des landlichen
Raumes festzustellen sein, d. h. die Luftqualitat weist keine erwahnenswerten Belastungen
auf. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Brache mit der Gefahr von Luftverun-
reinigungen durch eine erhdhte Staubentwicklung aufgrund von Winderosion auszugehen.
Die besondere Bedeutung der Freiflachen, fir die Durchliftung ihres Wirkungsraumes bleibt
davon unberuhrt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die kleinklimatischen Verhaltnisse werden durch die bei Planrealisierung mégliche Uberbau-
ung von Teilflachen des Plangebietes verandert. Eine Beeinflussung des Uberértlichen Kli-
mas ist durch die Bebauung mdglich und durch entsprechende im nachgeordneten B-
Planverfahren festzusetzende MalRnahmen zu vermeiden bzw. zu mindern.

8.3.5 Schutzgut Arten und Biotope

Ausgangssituation

Die nordlich an das Plangebiet angrenzende Verkehrsflache ist eine alte Wegeverbindung
des Pleetzer Weges, der durch eine Strauchhecke aus vor allem Weilkdorn von einer stilige-
legten Bahntrasse vom Pleetzer Weg getrennt wird. Der parallel nérdlich dazu verlaufende
eigentliche Pleetzer Weg wird von einer Ahornreihe mit einem regelméaRigen Baumbestand
gesaumt. Die Flachen im Anderungsbereich sind derzeit ungenutzt. Die nérdlich gelegenen
Flachen der ehemaligen Fliesenfabrik sind gepragt von befestigten und verdichteten Ver-
kehrsflachen, einer Vielzahl von Gebauden, Gebauderesten, einem Schornstein und unbe-
festigten Restflachen, die zum Teil gértnerisch gestaltet, mit Zierstrduchern und Nutzrasen
bestanden sind. Der stidliche Anderungsbereich wurde von einem etwa 50 Jahre Pappelforst
bestanden. Der sidlich an das Plangebiet angrenzende Landschaftsraum der Datze wird
durch einen Schilfréhricht- und Gehdolzgirtel vom Plangebiet getrennt. Die Datze und ein in
unmittelbarer Nahe befindliches Regenriickhaltebecken sind unverbaut und werden von
Baumen und Gehdlzen gerahmt. Parallel zur Datze befindet sich ein unbefestigter Weg, der
von Gras- und Staudenfluren begleitet wird. Ostlich schlief3t sich an das Plangebiet eine
Kleingartenanlage an, westlich angrenzende Flachen werden ackerbaulich genutzt. Ein Vor-
kommen seltener oder geschitzter Pflanzenarten ist im Plangebiet unter Berlcksichtigung
der vorhandenen Nutzungsstrukturen und nach den zum B-Planverfahren durchgefiihrten
Kartierungen auszuschlieRen.

Die potentiell natiirliche Vegetation besteht im Plangebiet aus Waldmeister-Buchenwald.

Auf der Grundlage der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Stand: Marz 2010) lassen sich
die Flachen im Plangebiet (bezogen auf den Stand vor der Rodung) den folgenden Biotopty-
pen zuordnen:

WYP Hybridpappelwald

BB Einzelbaum und Baumgruppe

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
AC Acker

PGZ Ziergarten

OIG Gewerbegebiet

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist auf den versiegelten Flachen der ehemaligen Fliesen-
fabrik weiterhin von Gewerbebrache mit einem GroRteil von versiegelten Flachen auszuge-
hen. Der Pappelforst entlang der Datze hat bereits sein Lebensalter erreicht, er wurde gero-
det und ware neu aufzuforsten bzw. laut Flachennutzungsplan fiir eine landwirtschaftliche
Nutzung vorzusehen.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Planumsetzung ist von einem Verlust von Wald, Strauchgehdlzen und Of-
fenbiotopen auszugehen. Diese mdglichen Verluste sind durch entsprechende MafRnahmen
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu kompensieren.

Gesetzlich geschutzte Allee- oder Baumreihen (§ 19 NatSchAG M-V) und Biotope gemal §
20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind im Plangebiet nicht vorhanden. Gesetzlich geschitzte Bau-
me (§ 18 NatSchAG M-V) sind durch 3 alte Kastanien. Dies haben eine hohe Bedeutung fir
den Biotop- und Artenschutz. Die bisher gewerblich genutzten Flachen im Plangebiet sind
von allgemeiner Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz. Die versiegelten Verkehrsfla-
chen haben eine nur geringe Bedeutung.

Eine Bedeutung fir den Biotopverbund haben insbesondere die stillgelegte Bahntrasse
nordlich des Plangebietes sowie die Strukturen entlang der Datze. Die Ackerflichen haben
aufgrund der geringen Grofle und des wenig ausgeprégten Ackersaumes derzeit nur eine
geringe Bedeutung fir den Biotopverbund. Die Flachen sind nicht Bestandteil der im Land-
schaftsrahmenplan ausgewiesenen Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung
des Biotopverbundes.

Unter Berlicksichtigung der angrenzenden Kleingarten, der Geholz- und Waldflachen entlang
der Datze sowie der landlich gepragten Gewerbeflachen kommt den Strukturen im Plange-
biet potenziell eine faunistische Bedeutung als Brutrevier sowie als Jagdrevier fiir Greifvo-
gel- und Fledermausarten zu. Eine Bedeutung der Flachen als Asungsflache oder Uberwin-
terungsplatz, der von rastenden Zugvogeln als nachtlicher Riickzugsraum zum Ruhen oder
Schlafen aufgesucht wird, ist nicht bekannt.

Ein Vorkommen von Bodenbritern, wie z.B. der Feldlerche, ist aufgrund der Strukturen vor
der Rodung nicht zu erwarten. Auch die randlichen Saumstrukturen sind aufgrund ihrer sehr
geringen Auspragung nicht als Brutplatz geeignet. Ein hohes Potential fir Freibriter sowie
Nischen- und Hoéhlenbriter haben die Strauch- und Altbaumbestidnde im Bereich der be-
nachbarten Wald- und Geholzrander und im Bereich der Datze.

Weitere planungsrelevante Tiergruppenarten, sind insbesondere Saugetiere wie Waldmaus,
Feldmaus und Feldhase sowie Laufkafer.

Die Gras- und Staudenfluren der Acker- und Waldsdume stellen bei einer geeigneten Aus-
pragung einen Lebensraum fir Tag- und Nachtfalter sowie Heuschreckenarten dar. Die siid-
seitige Hanglage und die ungenutzten z. T. bereits abgebrochenen Gewerbeflachen und
deren Schuttreste, sind potenziell fir das Vorkommen von Reptilien von Bedeutung. Ein Vor-
kommen von Amphibien ist aufgrund der fehlenden feuchten Strukturen im Plangebiet nicht
zu erwarten. Zudem bieten die Datze und der unmittelbarer in der Nahe befindliche Weiher
ausreichend Lebensraume.

Nach derzeitigem Stand der Planung erfolgt die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachen-
anlage zeitnah nach Abbruch und Umbruch der Gewerbe- und Geholzflachen. Der Sat-
zungsbeschluss zu vorliegendem Bebauungsplan soll nach derzeitigem Stand der Planung
im Herbst 2012 erfolgen. Durch die bereits im Februar vollzogene Rodung des Pappelbe-
standes und den Abriss des Gewerbekomplexes und den Umbruch der Boden sind derzeit
kaum geeigneten Strukturen fir eine Brut auf dem Gelande vorhanden. Eine Vermeidung
von Stérungen des Brutgeschehens in den angrenzenden Gehdolzflachen ist bei Umsetzung
der Planung auferhalb der Kernzeiten des Brutgeschehens von Mitte Marz bis Mitte Sep-
tember, d.h. im Zeitraum von Mitte September bis Mitte Marz gewabhrleistet. Die voraussicht-
liche Bauzeit fur die Errichtung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage betragt zwei bis
drei Monate.
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Die Sicherung der zur Vermeidung von Stérungen des Brutgeschehens erforderlichen Ver-
meidungsmalnahme kann in Form einer Beauflagung der Bauzeitenregelung in der Bauge-
nehmigung erfolgen. Hierzu erfolgt ein Hinweis in der Planzeichnung zum Bebauungsplan.

Besonderer Artenschutz nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren, (Tétungsverbot)

2. wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterung- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stoéren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (St6-
rungsverbot)

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren (Lebensstat-
tenschutz)

4. wild lebend Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

In der Bestandanalyse zum im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan wurden die
Bestandsdarstellungen zu den Schutzgitern Tiere und Pflanzen im Hinblick auf das poten-
zielle Vorkommen besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten aufgrund der aktuell
durchgefiihrten Rodungsarbeiten auf der Basis vorhandener Unterlagen und der Biotopkar-
tierungen vor Ort im Sinne einer Potenzialabschatzung als worst-case-Fall dargelegt.

Die Potenzialbeschreibung ist fir den FNP ausreichend, da der FNP noch keine konkreten
Mafnahmen vorsieht, die zu einem Verbotstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG) fiih-
ren.

Die Abschatzung artenschutzrechtlicher Belange erfolgt daher im FNP lediglich auf einer
sehr groben Ebene.

Bei Aufstellung oder Anderung des FNP ist zu prifen, ob ein mdglicher Konflikt zwischen
den Darstellungen des FNP und dem héherrangigen Recht besteht und ggf. im weiteren
Planverfahren zu bewaltigen ist.

Gemal den durchgefiihrten Biotopkartierungen wurden keine besonders geschitzten Pflan-
zenarten ermittelt.

Das Vorkommen geschitzter Tierarten ist nicht auszuschlieRen, die moglichen Verbotstat-
bestande lassen sich aber gemal dem zum Bebauungsplan erstellten artenschutzrechtli-
chen Beitrag vermeiden, durch geeignete MalRnahmen abwenden oder es sind Ausnahmen
oder Befreiungen zu erwirken. )

Somit stehen einer Umsetzung der Planungen der 3. Anderung des FNP keine nicht zu be-
waltigenden Belange des besonderen Artenschutzes entgegen.

8.3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Ausgangssituation

Das Plangebiet wird der Grof3landschaft 32 GrofRes Tollensegebiet, in der Landschaftseinheit
des ,Tollense- und Datzetals“ zugeordnet und wird vom ,Kuppigen Tollensegebiet mit Wer-
der* umgeben.

Der Naturraum um Friedland wird charakterisiert durch einen offenen Landschaftsraum, der
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird. Groliere Waldgebiete befinden sich in nordostli-
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cher, sudéstlicher bzw. nordwestlicher Randlage. Landschaftsbild pragend sind die Niede-
rungsbereiche.

Durch die sudlich und westlich angrenzenden Wald- und Gehélzflachen und die 6stliche Be-
grenzung durch die Kleingartensiedlung ist das Plangebiet vom freien Landschaftraum des
Datzetals mit weit reichenden Sichtbeziehungen abgeschirmt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer ungenutzten Gewerbebrache mit Schuttab-
lagerungen im Norden und einem Pappelforst mit Feuchtbereich im Siiden auszugehen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung werden die Flachen neu strukturiert. Der Charakter der Flachen
wird auch im sudlichen Bereich durch die technische Pragung der baulichen Anlagen veran-
dert. Alleebdume sind von der Planung nicht betroffen.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Inanspruchnahme von kulturlandschaftlich
gepragtem Freiraum stellt einen Eingriff in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild dar. Ein
Ausgleich fur die technische Uberpragung der Flachen kann durch Heckenpflanzungen zur
Anreicherung der Landschaft mit gebietstypischen Strukturelementen erfolgen.

Zum Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt
zur Anreicherung der Landschaft mit gebietstypischen Strukturelementen eine Heckenpflan-
zung entlang der Sondergebietsgrenzen. Die Heckenpflanzung dient neben dem Ausgleich
fur Vegetationsverluste einer Eingriinung des Anlagenstandortes und somit einer Minimie-
rung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes.

8.3.7 Schutzgut Mensch

Ausgangssituation

Das Plangebiet hat derzeit - mit Ausnahme der Erlebniswirksamkeit der Kulturlandschaft fir
Auto- und Radwanderer - keine Bedeutung fir die Erholungsfunktion. In unmittiebarer Ent-
fernung sudlich des Plangebietes befindet sich entlang der Datze ein uferbegleitender Wan-
derweg. Das Plangebiet selbst ist jedoch nicht in das 6rtliche oder tiberértliche Wander- und
Radwegenetz eingebunden. Weitergehende Planungen sind derzeit nicht bekannt.

Fir den Landschaftsraum sudlich der Datze ist im Flachennutzungsplan fur den Land-
schaftsbereich des Mihlenteiches eine Entwicklung von Erholungsnutzung vorgesehen. Die
Flachen im Plangebiet zahlen jedoch nicht zu den, aus Sicht der Erholungsvorsorge beson-
ders schutzwiirdigen Gebieten.

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich von Schallemissionen des Fahrzeugver-
kehrs auf dem Pleetzer Weg. Da der ,alte* Pleetzer Weg jedoch in Richtung Osten in eine
Sackgasse fuhrt, wird er wenig befahren und dient hauptsachlich dem Anschluss der Gewer-
beeinheiten.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist weiterhin von einer Gewerbebrache bzw. mit einer
Neuansiedlung von Gewerbebetrieben auszugehen. Der sidliche Teil des Untersuchungs-
gebietes wurde neu aufgeforstet bzw. laut Flachennutzungsplan ackerbaulich genutzt und
hat fir beide Teilbereiche keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Die erholungswirksa-
men Strukturen entlang der Datze bleiben von der Planung unberihrt.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Erholungseignung der Landschaft wird durch die Plananderung nicht erheblich beein-
trachtigt.

Die Flache selbst steht fir eine Erholungsnutzung auch derzeit nicht zur Verfligung.

8.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ausgangssituation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne Bau- und Bodendenkmale. Laut wirksamen Flachennutzungsplan liegt im stidwestlichen
Niederungsbereich ein Fundplatz. Die zustandigen Denkmalbehorden verweist auf die Be-
stimmungen nach § 11 DSchG M-V.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist weiterhin von einer Gewerbebrache bzw. einer Neu-
ansiedlung eines Gewerbebetriebes fur den nordlich gelegenen Bereich des Plangebietes
auszugehen. Das sudliche Plangebiet bleibt als Forstflaiche erhalten bzw. wird, wie laut Fla-
chennutzungsplan vorgesehen, ackerbaulich umgenutzt. Der denkmalhistorisch wertvolle
Fundpunkt muss bei einer ackerbaulichen Umnutzung ebenfalls gesichert werden

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bau- und Bodendenkmale sind von der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
troffen. Der ausgewiesene Fundpunkt wird nach § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V) vor Beginn der Erdarbeiten durch eine fachgerechte Bergung
und Dokumentation sicher gestellt. Sollten bei Erdarbeiten weitere Bodendenkmale entdeckt
werden, gelten ebenfalls die Bestimmungen des DSchG M-V.

Baudenkmale und ihre Umgebung werden von der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht berthrt.

8.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Rahmen der Umweltprufung sind neben den einzelnen Schutzglitern auch die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu bericksichtigen. Unter Wechselwirkun-
gen werden dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse verstanden. Die Schutzglter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Diese Wirkungsgeflige sind bei
der Umweltprifung und der Beurteilung mdoglicher Eingriffsfolgen mit zu betrachten um
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern, die zu Summations-
wirkungen hinsichtlich der Umweltauswirkungen filhren kénnen, sind derzeit nicht erkennbar.

8.4 Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind gemafn
§ 1a BauGB in Verbindung mit § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG zu vermeiden oder auszuglei-
chen. Nach § 15 Abs. 1 LNatSchG M-V ist der Verursacher verpflichtet, vermeidbare Beein-
tradchtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Als vorbereitender Bauleitplan kann aus den Darstellungen des FNP keine konkrete Ein-
griffsermittlung durchgefiihrt werden.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen, insbe-
sondere zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie zur Verringe-
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rung der Eingriffe in die Schutzglter Boden sowie Arten und Biotope werden im nachfolgen-
den Bebauungsplan entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen sowie die
erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt.

8.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Flachennutzungsplan der Stadt (FNP) der Stadt Friedland vom Oktober 2009, in Kraft
getreten 2010 enthalt keine Aussagen zur Steuerung von Sondergebieten fiir die Energie-
gewinnung durch Solarkraft im Stadtgebiet.

Innerhalb des Stadtgebietes von Friedland kann der fir die Umsetzung der Planung vorge-
sehene Standort als optimiert betrachtet werden:

Der Landschaftsraum wird teilweise gewerblich genutzt. Die Flachen sind durch die bisherige
Nutzung als Fliesenfabrik vorbelastet. Die Flachen verfligen ber einen leistungsfahigen
Netzanschluss in der naheren Umgebung. Zur ErschlieBung kann eine vorhandene Zufahrt
genutzt werden. Durch die sudlich angrenzenden Grinflachen sowie die Kleingartenflachen
entlang der Ostlichen Plangebietesgrenze, verfliigen die Flachen Uber eine natirliche Eingri-
nung. Der betroffene Landschaftsraum zahlt nicht zu den Schwerpunkten fiir die land-
schaftsbezogene Erholung im Stadtgebiet.

Andere Standorte in der Umgebung sind zumeist weniger fiir die Entwicklung einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage geeignet.

8.6 Zusatzliche Angaben

8.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Grundlage fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen
Zielen und Planen die Bestandskartierung und -bewertung mit Darstellung in der Bestands-
karte zum Umweltbericht zum Bebauungsplan.

Die Belange des besonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG 2009 werden in der
Bebauungsplanung in Anlehnung an die im Auftrag des Ministeriums flr Infrastruktur und

Raumordnung des Landes Brandenburg erarbeiteten Arbeitshilfe ,Artenschutz und Bebau-
ungsplanung®“ vom Januar 2009 behandelt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen sind nicht aufgetreten.

8.6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Prognosen fir zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen, die einer Umweltliiberwa-
chung nach § 4 ¢ BauGB bediirfen, liegen nicht vor.

8.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Friedland plant fiir eine Teilfliche am Pleetzer Weg die Anderung der Darstellung
im Flachennutzungsplan. Die in Teilen dargestellte gewerbliche Bauflache sowie die Flache
fur die Landwirtschaft sollen als sonstiges Sondergebiet dargestellt werden.
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Die vorgenommene Anderung, dokumentiert die gednderte Zielsetzung der Stadt in diesem
Bereich, die Anlage von Solaranlagen zu ermdéglichen.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde die derzeitige Umweltsituation des Plangebietes er-
mittelt und bewertet. Bei Umsetzung der Planungen ist nicht bzw. unter Berlicksichtigung der
im parallel durchgefiihrten B-Planverfahren vorgesehenen AusgleichsmafRnahmen nicht mit
erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft zu rechnen. Artenschutzrechtliche Belange
werden unter Beachtung der VermeidungsmafRnahmen nicht beriihrt, bzw. werden im weite-
ren Verfahren Ausnahmegenehmigungen beantragt.
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9 Verfahren
Der Flachennutzungsplan der Stadt wurde am 15.04.2010 wirksam.

Die Stadtvertretung der Stadt Friedland hat am 28.03.12 die Einleitung einer Anderung des
FNP beschlossen. Um zwei unterschiedliche Planverfahren im zeitlichen Ablauf unabhangig
zu machen soll fiir die Anderung des Planes am Pleetzer Weg in Zusammenhang mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 ,Photovoltaikanlage Alte Fliesenfabrik“ ein ge-
sonderter Einleitungsbeschluss zur 3. Anderung gefasst werden.

Dies erfolgte am 06.Juni 2012.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte bestétigt mit
Schreiben vom 24.11.2012, dass die Ziele der Raumordnung und Landesplanung mit dem
Vorhaben nicht berihrt werden.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am
04.07.2012 in Form einer Erérterungsveranstaltung.
Es wurden keine Anregungen zum Vorentwurf abgegeben.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 27.04.2012 und nachgereicht vom 10.05.2012.

Insgesamt 22 beruhrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie 2 Nachbar-
gemeinden wurden mit Schreiben vom 27.04.2012 und 10.05.2012 im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung erfolgten Ergénzungen in der Begrindung zum
FNP, die Planzeichnung wurde nicht gedndert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Offenlegung des
Planes in der Zeit vom 02. August bis 05. September 2012.
Es wurden keine Anregungen zum Entwurf abgegeben.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 27.07.2012.

Insgesamt 22 berihrte Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie 2 Nachbar-
gemeinden wurden mit Schreiben im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert.

Im Ergebnis der Beteiligung erfolgten Erganzungen in der Begriindung zum FNP, die Plan-
zeichnung wurde nicht geandert.




