~ 2~

Gemeinde Gammelin

. 1. Anderung des
FLACHENNUTZUNGSPLANES
fiir das Gebiet:

Sondergebiet Wochenendhaus

Erlduterungsbericht



Gemeinde Gammelin
Landkreis Ludwigslust
Amt Hagenow-Land

FLACHENNUTZUNGSPLANES

1. Anderung des

fiir das Gebiet:

Sondergebiet Wochenendhaus

Erlauterungsbericht

Inhaltsverzeichnis
0. Vorbemerkung
0.1 Planungsziel
0.2 Agenda-21

0.3 Planunterlage

ek ek ek ek
W N b=

WWW NN
[\ - W N =

el
N =

7.1
7.2
7.2.1
7.2.2
723

Regionale Bedingungen und geschichtliche Entwicklung
Lage im Raum

Regionales Raumordnungsprogramm und Ziele der Gemeinde
Geschichtliche Entwicklung

Natiirliche Grundlagen und Umweltschutz
Geologie und Oberflichenformen

Die Gewisser und ihr Schutz
Umweltschutz

Bevolkerung
Bisherige Bevolkerungsentwicklung
Zukiinftige Bevolkerungsentwicklung

Land- und Forstwirtschaft
Landwirtschaft
Forstwirtschaft

Gewerbliche Wirtschaft, Dienstleistungen
Tourismus und Naherholung

Verkehr, Ver- und Entsorgung
Individueller Verkehr auf der StraBe
Offentlicher Verkehr

- Offentlicher Nahverkehr

Magnetschnellbahn “Transrapid"
Wanderwege

0 00 0

=]

= \O O \O O O

~243 -



"
7.3 Wasserversorgung und Brandschutz
74 Energieversorgung und Fernmeldewesen
7.4.1 Elekirizitit
742 Telekom
743 Gas
7.5 Abwasserbeseitigung
7.5.1 Hausliches Abwasser
7.5.2 Niederschlagswasser
7.6 Miillbeseitigung, Abfall, Altlasten
7.6.1 Hausmiillentsorgung
7.6.2 Umgang mit Asbest und asbesthaltigen Gefahrstoffen
7.6.3 Munitionsfreiheit
7.6.4 Altlasten und Bauabfille
8. Gemeinbedarfsanlagen
8.1 Die Schule
8.2 Das Pfarrhaus
8.3 Das Feuerwehrhaus
84 Der Sportplatz
85 Jugendclub und Kindertagesstitte
8.6 Amts- und Kreisverwaltung, Krankenhaus
9. Landschaftspflege
9.1 Natiirliche Gegebenheiten
9.2 Die Landschaft als Erholungsraum
9.3 Landschatfspflegerisch wertvolle Flichen
94 Eingriff in die Landschaft und Ausgleich
10. Gebédude, Bau- und Freifliichen
10.1 Denkmale
10.1.1 Baudenkmale
10.1.2 Bodendenkmale
10.1.3 Denkmalpflege
10.1.4 Naturdenkmale
10.2  Bauliche Entwickiung und Wohnungswesen
10.3  Bauflichenausweisung
10.3.1 Baufléichenanteile
10.3.2 Sondergebiet Wochenenhaus
104  Baubeschrinkungen
10.4.1 TImmissions- und Emissionsschutz
104.2 Bauen an 6ffentlichen Verkehrswegen
10.4.3 Bauen an Gewissern
10.4.4 Bauen in Natur und Landschaft
10.4.5 Bodenschutz
10.5  Festpunkte
10.6  Griin - und Freifléichen
11 Gesamitflichenbilanz der Darstellungen
12. Zusammenfassung
Anlagen

e Vorentwurf Wochenendhausgebiet
e Ubersichtskarte iiber Gewdsser II. Ordnung

-3 -

Seite

12
12
12
12
13
13
13
13
13

a
3

13
14
14

14
14
14
14
14
14
14

I5
15
15
15
15

15
15
15
15
16
16
16
18
18
18
18

18

19
19
19
19
19
19

20
20

NI,

- 2ty -



Gemeinde Gamumelin
Landkreis Ludwigshust
Amt Hagenow-Land

) 1. Anderung des
FLACHENNUTZUNGSPLANES

fiir das Gebiet:
Sondergebiet Wochenendhaus

Erlduterungsbericht

0. Vorbemerkung

0.1 Planungsziel

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gammelin ist mit Schreiben des Ministeriums fiir
Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom 27. August 1999 durch Fristablauf genehmigt
worden und am 20. September 1999 bekanntgemacht.

Am 25. Mai 1995 ist der Bebauungsplan Nr. 2 (Wohnungsbau nérdlich der Hiilseburger
StraBe) rechtswirksam geworden. Auf dieser Wohnbaufliche (W) ist die Errichtung von
27 Einfamilienwohnhausern méglich.

In Gammelin besteht eine stindige Nachfrage nach Bauplitzen. Wenn in dem angrenzenden
WA-Gebiet bisher nur 8 Grundstiicke von 28 méglichen bebaut sind, so liegen die Griinde
alleine in der Insolvenz des momentanen Grundstiicksbesitzers.

Am 10. Oktober 2002 wurde die Planungsanzeige abgesandt. Die Landesplanerische Stellung-
nahmen des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg wurden am
6. Dezember 2002 und 17. Juni 2003 abgegeben. Danach stehen Ziele der Raumordnung dem
ortsplanerischen Vorhaben nicht unmittelbar entgegen. Auf die angemeldeten erheblichen
Bedenken der Stellungnahme wird im Erléuterungsbericht eingegangen.

Wie aus Pkt. 3.1, Bisherige Bevolkerungsentwicklung, der Erliuterungen hervorgeht, hat die
Gemeinde Gammelin heute etwa eine Einwohnerzahl wie 1925, also vor der Aufnahme der
Kriegsfliichtlinge und Vertriebenen. Fiir das Fortbestehen der sich entwickelten vorhandenen
positiven Gemeindestruktur ist es dringend erforderlich, diese Einwohnerzahl zu erhalten. Das
ist Ziel der Gemeindevertretung.
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Fiir die Gemeinde Gammelin bemerkenswert ist die hohe Zahl der Arbeitsplétze (siehe Pkt. 5,

Gewerbliche Wirtschaft, Dienstleistungen) und das reiche kulturelle Leben. Das zeigt sich wie
folgt beschrieben:

In Gammelin gibt es nachfolgende Vereinigungen:

ev.-luth. Kirchgemeinde

Fretwillige Fenerwehr mit Jugendabteilung
Dorfclub

Kirchenchor

Frauensportclub

Volkssolidaritit

Kindersportgruppe

FuBballclub

Diese fithren ihre Veranstaltungen in folgenden Anlagen durch:

e Kirche und Pfarrhaus
e Schule

e Sportanlage

e Mehrzweckhalle

e  (aststiitte

Die Zahl der vorhandenen Einwohner, die Beschreibung der dazugehorigen Betriebe und
Arbeitsplétze, der 6ffentlichen Einrichtungen und Vereine und

e der 2003 erreichte 7. Platz von 61 teilnehmenden Gemeinden san der kreisweiten
Bundesaktion ,,Unser Dorf soll schoner werden, unser Dorf hat Zukunft,,

e der 2004 erreichte 1. Platz von 16 teilnehmenden Gemeinden auf Landesebene
und die Silbermedailie auf Bundesebene

zeigen deutlich, daB die wirtschaftlichen, infrastrukturellen, ortsgestalterischen, sozialen und
kulturelien Verhéltnisse in Gammelin weit iiber den durchschnittlichen Verhaltnissen liegen.
Diese Verhiltnisse konnen nur erhalten und ggf. auch verbessert werden, wenn eine grofie
Vielfalt der Nutzungen erhalten bleibt und weiter angeboten wird. Das geplante Sondergebiet
» Wochenendhaus® ist dafiir ein weiteres Standbein, auf das die Gemeinde grofien Wert legt.

Wochenendhéuser werden nicht nur wegen ihrer Lage in besonderer Landschaft oder in der
Nahe groBer Freizeitanlagen erworben. Wochenendhéuser werden auch erworben, um am
Wochenende einfach auf dem Lande und ggf. in einer lebendigen Gemeinde zu leben, an deren
Leben teilzunehmen. Das kann besonders fiir »Abgewanderte” aus Gammelin und Umgebung
gelten (siche Auszug aus dem ,,Tagesspiegel“ vom 2. Januar 2004 auf der nachfolgenden
Seite). Insofern ist die Gemeinde der Auffassung, daB ein Wochenendhausgebiet an der
unteren Grenze dessen liegt, was , Fremdenverkehr beinhaltet und sicher nicht Bestandteil von
»» Tourismus® ist. In einem ,,Wochenendhausgebiet® ist nur Freizeitwohnen zuléssig.

Es ist auch nicht erforderlich, daB das geplante Sondergebiet ,, Wochenendhaus® kurzfristig
aufgefillt wird. Um eine ,,Zersiedelung“ des Wochenendhausgebietes selbst zu verhindern,
werden im aufzustellenden B-Plan Bauabschnitte festgesetzt, so daB eine abschnittsweise
Auffillung gesichert ist.

0.2 Agenda-21

Durch die Anbindung des geplanten Sondergebietes ,Wochenendhaus“ an die bebaute
Ortslage mit gleichen Immissionschutzanspriichen werden neue Konflikte weitgehend ausge-
schlossen.
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Die nachfolgc;ndcn Erléuterungen haben bis auf die Ergénzungen die gleiche Numetierung und
die gleichen Ubf_:rschn'ften wie die Erléuterungen des genehmigten Flichennutzungsplanes. Es
werden nur die Anderungen und Ergénzungen niedergeschrieben.

Im durchzufiihrenden B-Plan-Verfahren fiir das Wochenendhausgebiet dieser 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird sichergestellt, daB das Gesamtvorhaben Agenda-21-relevant den
Anforderungen an eine nachhaltige Entwicklung angepaBt wird. Die Ausfithrungen unter 0.1,
Planungsziel, zeigen, daB fiir die Gemeinde Gammelin die nachhaltige Entwicklung der
Komponenten Umwelt, Wirtschaft, Soziales hohe Prioritit hat.

0.3 Planunterlage

Die hier vorgesehene 1. Anderung des Flichennutzungsplanes (AufstellungsbeschiuB der Ge-
meindevertretung vom 6. Dezember 2001) soll die Realisierung des Vorhabens Wochenend-

hausgebiet moglich machen. Planunterlage ist ein Ausschnitt des z.7t. giiltigen genehmigten
Flachennutzungsplanes.

1. Regionale Bedingungen und geschichtliche Entwicklung

1.1 Lage im Raum

Die geplante Anderungsfliche umfaBt eine GroBe von rd. 4,3 ha. Sie liegt westlich der

Ortslage Gammelin und nérdlich der Hiilseburger StraBe.

1.2 Regionales Raumordnungsprogramm und Ziele der Gemeinde

Keine relevanten Anderungen.

1.3 Geschichtliche Entwicklung

Keine relevanten Anderungen.

2. Natiirliche Grundlagen und Umweltschutz

2.1 Geologie und QOberflichenformen

Das Gelénde des geplanten Wochenendhausgebietes liegt im Mittel etwa 1,80 m hoher als die
Talsohle des westlich verlaufenden offenen Grabens. Durch Bodensondierungen soll die
Bodenbeschaffenheit und die zu erwartenden Grundwasserstinde ermittelt werden, um zu
erkunden, ob hier wirklich Gewisser entstehen konnen. Diese Daten sind auch fir das

einzuleitende Wasserrechtsverfahren zur eventuellen Freilegung des Grundwassers erfor-
derlich.

- 24§ -



2.2 Die Gewisser und ihr Schutz

Nérdlich kreuzt das verrohrte Gewdsser II. Ordnung, Nr. LV 101 H BE 009, das geplante
Sondergebiet (siche Anlage 2). Dieses kann auch aus Sicht des Wasser- und Bodenverbandes
»ochweriner See / Obere Sude* naturnah gedffnet werden. Das bedarf schon im Vorfeld der
Aufstellung des erforderlichen B-Planes der Abstimmung mit dem Verband und den
Flécheneigentiimern (siehe auch Pkt. 9.4, Eingriff in die Landschaft und Ausgleich).

Westlich der geplanten Anderungsfliche flieBt die , Alte Bek™ (Nr. L 101, Gewiisser II. Ord-
nung). Geplante Bauvorhaben im Sondergebiet Wochenendhaus werden mit dem Wasser- und
Bodenverband und der unteren Wasserbehorde abgestimmt. Die Vorschrifien im Gewis-
serschutzstreifen (§§ 62 bis 66 LWaG M-V) sind zu beachten.

2.3 Umweltschutz

Das geplante Wochenendhausgebiet lehnt sich sehr vorteilhaft an die vorhandene Ortslage an
und bleibt mit seiner westlichen Grenze rd. 70 m von dem Gewisser Alte Bek entfernt. Somit
findet trotz der Inanspruchnahme von Landschaft eine Zersiedelung dieser nicht statt.

Die Anlage wird so groBziigig in Griin eingebunden, daR mit den entsprechenden Festset-
zungen im B-Plan, entwickelt aus dem Griinordnungsplan, in dem Wochenendhausgebiet
sicher mehr Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sein wird als auf der derzeitigen Ackerfliche.

3. Bevilkerung

3.1 Bisherige Bevilkerungsentwicklung

Die bisherige Bevolkerungsentwicklung geht aus der Tabelle 3.1.1. hervor.

Tabelle 3.1.1 - Bevilkerungsentwicklung
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Jahr 1925 1946 1950 1971 1975 1981 1982 1983 1990

1991

1 2 3 4 -5 6 7 8 9 10 11
Einwohner 447 584 762 422 401 357 345 354 329 329
ménnlich 221 257 ne. 206 ne. ne. n.e. ne. 175 173
weiblich 226 327 ne. 216 n.e. ne. ne. ne. 154 156
Jahr - | 1993 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004

1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22
Einwohner 344 400 410 439 470 488 498 485 478 491 487
méannlich n.e. 211 215 227 238 247 250 238 237 ne. n.e.
weiblich n.e. 189 195 212 232 241 248 247 241 ne. n.e.
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Insgesamt betrdgt der Einwohnerzuwachs seit dem fiir die Regionalplanung zugrunde zu
legenden Jahr 1990 bis zum Ende des Jahres 2002 87 Einwohner. Das entspricht einem
Gesamtzuwachs von 56 % bzw. von rd. 5 % je Jahr.

3.2 Zukinftige Bevélkerungsentwicklung

Die zukiinftige Bevolkerungsentwicklung wird durch das geplante Wochenendhausgebiet nicht
beeinflufit, so da eine weitere Verringerung der Bevélkerungszahl der naheliegenden Stidte
Hagenow und Schwerin dadurch nicht zu befiirchten ist. Um dies sicherzustellen, wird im
aufzustellenden B-Plan im Text-Teil B festgesetzt: ,Eine Umnutzung des Sondergebieies
Wochenendhaus in ein Gebiet mit Dauerwohmungen wird ausgeschlossen.“

4. Land- und Forstwirtschaft

4.1 Landwirtschaft

Seit 1996 gibt es keine Veréffeﬂﬂichung des Viehbestandes auf Gemeindecbene.

So wie bei Handwerk, Handel, Dienstleistung und Gewerbe kann ein Wochenendhausgebiet
auch zu Verbesserung der Leistungs- und Einkommensverhiltnisse beitragen, z.B. bei der
Direktvermarktung,

4.2 Forstwirtschaft

Keine relevanten Anderungen.

5. Gewerbliche Wirtschaft, Dienstleistungen

Die gewerbliche Wirtschaft beschrinkt sich in Gammelin auf einige einzelne Gewerbe-
treibende. Betriebe mit mehr als 5 Mitarbeitern (ohne Land- und F orstwirtschaft) sind zur Zeit
nicht vorhanden.

Zur Zeit sind in Gammelin folgende Arbeitsplitze vorhanden:

Wirtschaftszweig Arbeitsplitze
1 2
Landwirtschaft und Forst 46
Gewerbe 112
Dienstleistungen 20
Gesamt 178
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Nach Auffassung der Gemeindevertretung sind alle MaBnahmen zu unterstiitzen, die diese
Arbeitsplitze erhalten oder besser noch zusitzliche Arbeit in den Ort und in die Region
bringen. Alleine darum sollte dem Vorhaben des Investors zugestimmt werden. Die Nutzung

von 30 bis 40 Wochenendhiusern kann sich nur positiv auf den Arbeitsmarkt insgesamt
auswirken.

6. Tourismus und Naherheolung

Nordwestlich Wittenburgs sind die Bauvoraussetzungen flir die Wintererlebniswelt , Snow-
Fun-Park Wittenburg*“ geschaffen worden.

Auch im Hinblick auf ein solches touristische GroBprojekt in nur rd, 10 km Entfernung ist ein
Wochenendhausgebiet ein gutes Angebot.

7. Verkehr, Ver- und Entsorgung
7.1 Individueller Verkehr auf der Strae

Die ErschlieBung des Wochenendhausgebietes sollte im ersten Planungsschritt von Norden her
iiber den Gemeindeweg zwischen dem Weg zur Gammeliner Siedlung und dem Brennerweg,
erfolgen. So wir eine Anbindung an die KreisstraBe K 7 nicht erforderlich.

Aus der Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust, F D-Kreisentwicklung, Bildung und
Kultur, vom 23. November 2004 geht hervor, da8 es fiir die verkehrliche Anbindung
3 Moglichkeiten gibt. Diese sind:

a) Anbindung an die K 27
b) Anbindung an den Amselweg
¢) Anbindung nach Norden an den Weg zur Gammeliner Siedlung/SchulstraBe.

Alle drei Anbindungen erfordern einen erheblichen Planungsaufwand, der iiber die F estlegung
von Flichennutzungen hinaus geht. Daher soll die endgiiltige Entscheidung mit der Aufsteltung
des erforderlichen B-Planes erarbeitet werden (Konflikttransfer).

7.2 Offentlicher Verkehr

7.2.1 Offentlicher Nahverkehr

Die aktuellen Anbindungen an den offentlichen Personennahverkehr sind auf den nachfol-
genden Seiten dargestelit.

7.2.2 Magnetschnellbahn "Transrapid"

Die Ausfiihrungen zur Magnetschnellbahn , Transrapid“ in den Erlduterungen zu dem
genehmigten Flachennutzungsplan und die derzeitige Entwicklung zu diesem Vorhaben
werden durch diese 1. Anderung des Flichennutzungsplanes nicht beriihrt.

-10 -
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Das geplanteWochenendhausgebiet ist von der nordostlich liegenden Transrapid-Trasse nahezu
gleich weit entfernt, wie die bewohnten Randflachen im Nordosten der Ortslage. Daher treten
hier keine neuen Besonderheiten ein.

7.2.3 Wanderwege

Die ErschlieBungswege des parkihnlich eingegriinten Wochenendhausgebietes laden die
Bewohner der Ortslage Gammelin sicher zu einem Spaziergang am Abend oder am Wochen-
ende ein. :

7.3 Wasserversorgung und Brandschutz

1. Die Anschlisse an die Trinkwasserleitungen des Wasserbeschaffungsverbandes Sude-
Schaale sind mit diesem abzustimmen.

2. Die Zugénge und Zufahrten von offentlichen Verkehrsflachen entsprechend der zukiinf-
tigen Bebauung und Nutzung sind fiir die Feuerwehr zu gewiahrleisten (§ 5 LBauO M-V).

3. Die Gewihrleistung und Sicherung der Loschwasserversorgung gemi LBauQ M-V,
BrSchG M-V und Arbeitsblatt W 405 der DVGW von mindestens 400 /min in Wohn-
gebieten, iiber 2 Stunden ist sicherzustellen und im nachfolgenden B-Plan-Verfahren nach-
zuweisen. Fir die Loschwasserversorgung ist festzustellen, inwieweit offene Wasserlaufe,
Teiche, Brunnen und das &ffentliche Trinkwasserrohrnetz zur Entnahme dienen konnen.
Hierbei darf die hochstzulissige Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle von jedem
Bauplatz 200 m nicht iiberschreiten. Fiir die Loschwasserenmahmestellen ist zu sichern,
daB sie mit Loschfahrzeugen ungehindert angefahren werden konnen und dort zur Wasser-
entnahme Aufstellung genommen werden kann. Die ausreichende Bereitstellung von
Loschwasser iiber das Hydrantensystem ist durch den Trinkwasserversorger zu bestétigen.

4. Fir das nachfolgende B-Plan-Verfahren ,Sondergebiet Wochenendhaus® wird auf die
Einhaltung der Verordnung iiber Camping- und Wochenendplitze (CWVO) vom
9. Januar 1996 (GVOBIL. M-V 8. 84) hingewiesen.

7.4 Energieversorgung und Fernmeldewesen

7.4.1 Elektrizitét

Keine relevanten Anderungen.

7.4.2 Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG (siche
F-Plan, Erlduterungen, Pkt. 7.4.2).

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind in allen Strafen geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Fiir die Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung Potsdam, Postfach 229, 14526 Stahns-

dorf, miissen die erforderlichen Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an ihrem Kabel-
netz jederzeit moglich sein.

-13 -
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Das Strafien- und Wegenetz muf so auf deren Anlagen abgestimmt werden, daB dic
Aufwendungen bei der Ausfilhrung der Planung dieser Anlagen moglichst gering gehalten
werden.

7.4.3 Gas

Am 28. November 2003 wurde die Gasversorgung der Gesamtgemeinde auf Erdgas umge-

stellt. Somit kann der Riickbau der Fliissiggasbehilters der Eingas Handel GmbH & Co KG.
erfolgen.

7.5 Abwasserbeseitigung

7.5.1 Hausliches Abwasser

Nordostlich des Sondergebietes ist z.Zt. eine Kliranlage fiir das dstlich gelegene vorhandene
Wohnbaugebiet vorhanden. Diese Klaranlage wire zunichst noch in der Lage, das Abwasser
von einigen Wochenendhiusern aufzunehmen.

Im Nordwesten des Sondergebietes, nordlich der StraBe nach Gammelin Siedlung und dstlich
der Alten Bek, entsteht zur Zeit eine Klaranlage fiir die gesamte Gemeinde.

Der Abstand von Grundstiicksgrenze Kliranlage zur Geltungsbereichsgrenze des Sonderge-
bietes Wochenendhaus betrigt rd. 270 m. Die Himmelsrichtung ist Nordnordwest, d.h., daB
Winde aus Richtung Kliranlage in Richtung Sondergebiet selten aufireten. Der Eingriffs-
ausgleich fiir das Sondergebiet Wochenendhaus soll im Geltungsbereich des Sondergebietes
erfolgen. Im noch aufzustellenden B-Plan werden die Festsetzungen so getroffen, daB
Wochenendhausgrundstiicke und Erholungsflichen auBerhalb der 300 m Grenze liegen.

Die Anschliisse an die Entsorgungsleitungen des Abwasserzweckverbandes sind mit diesem
abzustimmen.

7.5.2 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser aus dem Sondergebiet wird im Sondergebiet versickert. Im Zuge der
Aufstellung des nachfolgenden B-Planes ist die Versickerungsfihigkeit des Bodens nachzu-
weisen.

7.6 Miillbeseitigung. Abfall, Altlasten

7.6.1 Hausmiillentsorgung

Keine Anderungen.

7.6.2 Umgang mit Asbest und asbesthaltigen Gefahrstoffen

Keine Anderungen.
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7.6.3 Munitionsfreiheit

Zustandig fiir den Katastrophenschutz - Munitionsbergungsdienst - ist zur Zeit Herr Hornig,
Tel. 038855/51128 (siehe auch F-Plan-Erléuterungen, Pkt. 7.6.3, Munitionsfreiheit).

7.6.4 Altlasten und Bauabfille

Alle BaumaBinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, da von den Baustellen eine

vollsténdige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Ludwigslust erfolgen kann.

Soliten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie unnatiirliche Verfirbungen bzw. Geriiche des
Bodens aufireten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust zu informieren. In diesem Falle
ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11 KrW-/AbfG zur ord-
nungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Abfille (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden konnen, sind
entsprechend §§ 10 und 11 KyW-/AbfG durch einen zugelassenen Beforderer einer genehmig-
ten Anlage zur Abfallbeseitigung zuzufiihren.

Unbelastete Bauabfilie diirfen gem#B § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert
werden. Sie sind wieder zu verwerten.

8. Gemeinbedarfsanlasen

Keine relevanten Anderungen.
8.1 Die Schule

Keine relevanten Anderungen.

8.2 Das Pfarrhaus

Keine relevanten Anderungen.

8.3 Das Feuerwehrhaus

Keine relevanten Anderungen.

8.4 Der Sportplatz

Keine relevanten Anderungen:.

8.5 Jugendclub und Kindertagesstitte

Keine relevanten Anderungen.

8.6 Amts- und Kreisverwaltung, Krankenhaus

Keine relevanten Anderungen.
-15-
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9. Landschaftspflege
9.1 Natiirliche Gegebenheiten

Keine Anderungen.

9.2 Die Landschaft als Erholungsraum

Keine Anderungen.

9.3 Landschaftspflegerisch wertvolle Fliichen

Westlich der Ortslage liegt ein groBflachiger und unzerschnittener Landschafisraum. Nach
Auffassung der Gemeinde wird der Erhalt dieses Raumes durch die Schaffung eines Wochen-
endhausgebietes am Ortsrand nicht merklich behindert.

9.4 Eingriff in die Landschaft und Ausgleich

Die nachfolgende Bauleitplanung mit B-Plan und Griinordnungsplan wird so erfolgen, dafBl
hier durch die vorgesehene Gewisserdffoung (verrohrtes Gewssser Nr. LV 101 H BE 009),
Gewdsserschaffung und zugehérige Eingriinung des Gesamtgebietes mehr Vielfalt, Eigenart
und Schénheit der Natur vorhanden sein wird als z.Zt. auf der landwirtschaftlichen Nutzfliche,
So wird ein Ort der naturnahen, naturvertriglichen und landschaftsgebundenen Erholung fiir
die Menschen im Wochenendhausgebiet und ihre Besucher geschaffen (§ 2 Abs. 2
Nr. 13 LNatG).

10. Gebdude, Bau- und Freifliichen

10.1 Denkmale

10.1.1 Baudenkmale

Keine relevanten Anderungen.

10.1.2 Bodendenkmale

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens Bodendenkmale bekannt
(vgl. Karte auf der iibernichsten Seite). Damit die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege ausreichend beriicksichtigt werden, wird vom Archéologischen Landes-
museum, Landesamt fiir Bodendenkmalpflege, gemiB § 1 Abs. 3 DSchG M-V auf folgendes
hingewiesen:

a) Bei den kennzeichneten Bodendenkmalen wird angesichts ihrer wissenschaftlichen und
kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsénderung - auch der
Umgebung - gemiB § 1 Abs. 3 DSchG M-V (vgl. auch § 7 Abs. 1 b DSchG M-V) nicht
zugestimmt.

-16 -
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Hinweis: Fine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erfolgt bei
der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmal-
pflege, SchloB Wiligrad, 19069 Liibstorf.

b) Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die Be-
stimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde
unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverénder-

tem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der An-
zeige.

Erléuterungen:

Um Verzogerungen im Baufortschritt zu vermeiden, empfiehlt das Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege dringend, das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens 3 Wochen vor

Baubeginn iiber die vorgeschenen Mafnahmen zur Bergung und Dokumentation an
Bodendenkmalen zu informieren.

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Landes Mecklenburg-Vorpommern (GVBL Land Mecklenburg-Vorpommern
Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff. [DSchG M-V]) Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des
Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit
und gestatten Aufschliisse iiber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte
sowie iiber Lebensverhéltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in
ur- und frithgeschichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veranderung zur
Folge. Wenn bei Vorhaben der 0.g. Art ein Denkmal verindert wird, bedarf es gemaB
§ 7 Abs. 7 DSchG M-V einer Genehmigung der Veranderung durch die fiir die Bewilligung
des Vorhabens zustindigen Behorde, die diese wiederum nur im Einvernehmen mit dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege erteilen darf. Das Landesamt kann der Genehmigung
nur dann zustimmen, wenn die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen
Teile des Bodendenkmals durch Fachkrifte gewahrleistet ist. Alle durch die Untersuchung
entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

10.1.3 Denkmalpflege

Keine relevanten Anderungen.

10.1.4 Naturdenkmale

Keine relevanten Anderungen.

10.2 Bauliche Entwicklung und Wohnungswesen

Wie schon unter Pkt. 3.2 beschrieben, wird im aufzustellenden B-Plan festgesetzt, daB eine
Umnutzung des Wochenendhausgebietes ausgeschlossen ist.

-17-
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10.3 Bauflichenausweisung

10.3.1 Bauflichenanteile

Durch die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes ergibt sich folgende Anderung der Bau-
flachendarsteltung:

Wohnbaufliche 20,48 ha
Gemischte Baufliche 8,84 ha
Flache fiir Gemeinbedarf 1,00 ha
Sondergebiet Wochenendhans 430ha

34,62 ha

Somit betréigt der Baufldchenzuwachs 4,3 x 100 / (34,62 - 4,3) = 14 %. Da von der Baufliiche

aber iiberproportional noch iiber 50 % Griinflache ist, liegt der Bauflichenzuwachs unter
10 %. ' '

10.3.2 Sondergebiet Wochenendhaus

Das geplante Wochenendhausgebiet hat den Vorteil, daB es durch die Autobahnanbindung von
den Grofistidten Hamburg und Berlin jeweils in gut einer Stunde zu erreichen ist und
mit seiner zentralen Lage zur Landeshauptstadt, den umliegenden Seen (Schaal- und
Diimmersee) und auch der Ostsee ein Standort mit vielseitigem Freizeit- und Kulturangebot
darstellt. Ein weiterer Vorteil wird der erwartete Ban der Wintererlebniswelt in Wittenburg
sein (siche Pkt. 6).

Anlage 1 zeigt einen ersten Vorentwurf des geplanten Wochenendhausgebietes. Erst die
Weitere Untersuchungen und die Beriicksichtigung der vorhergehenden Stellungnahmen zum
vorliegenden F-Plan-Verfahren werden die Entwurfsgestaltung endgiiltig festlegen.

19.4 Baubeschrinkungen

10.4.1 Immissions- und Emissionsschutz

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte fiir
die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18 005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaB Baumnutzungsverordnung einzuhalten
und nach Moglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte ,,AuBen” (L#rm) diirfen nicht iiberschritten werden:

Wochenendhausgebiete
- tags 50 dB (A)
nachts 40 dB (A) bzw. 35 dB(A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fiir Gewerbe- und Freizeitlirm sowie fiir Larm von vergleich-
baren offentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspitzen miissen vermieden werden, wenn

sie die 0.g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als 20 dB (A)
iiberschreiten.

= 19
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10.4.2 Bauen an 6ffentlichen Verkehrswegen

Keine relevanten Anderungen.

10.4.3 Baunen an Gewissern

Fiir die geplanten Teiche werden vor Baubeginn die erforderlichen Genehmigungen eingeholt.

10.4 .4 Bauen in Natur und Landschaft

Keine relevanten Anderungen (siche aber Pkt. 0.2 Agenda-21).

10.4.5 Bodenschutz

Fiir jede Mafinahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentréger die entsprechende
Vorsorge zu treffen, daB schiddliche Bodenverinderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindem, soweit das im Rahmen der
BaumaBnahmen verhéltnismaBig ist.

Bei der Sicherung von schidlichen Bodenverinderungen ist zu gewahrleisten, daB durch die
verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung maB der Vorhabentrager dafiir sorgen, daB die Vorbelastungen des

Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, da8 die fiir den jeweiligen Standort zulissige
Nutzungsmoglichkeit wieder hergestellt wird.

10.5 Festpunkte

Keine relevanten Anderungen.

10.6 Griin- und Freiflichen

Mit der parkihnlichen Gestaltung des Wochenendhausgebietes wird der Griin- und Frei-
flichenanteil der Ortslage Gammelin vorteilhaft ergénzt. Weitere Ergénzungen ggf. nach TOB-
Beteiligung,

=30 -
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11. Gesamtfliichenbilanz der Darstellungen

Tabelle 11 - Fldchenverdnderung

Gebiet § Grofe ha
Flachennutzung F-Plan F-Plan gesamt
vorhanden | geéndert
1 2 3 4 5
Sondergebiet Wochenendhaus § 5(2)1 BauGB - 4,3 43
Flachen fiir die Landwirtschaft § 5(2)9a BauGB 1.015,1 -43 1.010,8

Die Tabelle 11 zeigt folgende Flichenverdnderungen durch die 1. Anderung des F-Planes:

e Bauflichen + 4,3 ha
e  Fliche fiir die Landwirtschaft - 4,3 ha

12. Zusammenfassung

Insgesamt ist es Ziel der Gemeindevertretting der Gemeinde Gammelin mit der hier

eingeleiteten Ortsplanung

e durch ein weiteres Nutzungsangebot den niheren lindlichen Raum umweltvertraglich als
Wirtschafts- und Sozialraum zu sichern und zu entwickeln durch

e dic Ausweisung eines neuen Standortes fiir eigengenutzte Freizeitwohnanlagen in
Anbindung an die bebaute Ortslage. Damit soll auch dem Bediirfnis der Bevolkerung der
groferen Stidte Rechnung getragen werden.

Eine Annahme des Nutzungsangebotes kann fiir die Gemeinde und den umliegenden Raum
nur von Vorteil sein und trigt zur Nutzungsvielfalt bei.

Gammelin, im Juni 2005

(M. Kebschull)  \7 'y {
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Anlage 2

Auszug aus Gewisserkarte.
der Gemarkung Gammelin

| Geltungsbereich der
|1 1. F-Plan-Anderung



