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Allgemeines

Bezeichnun

Fliachennutzungsplan der Gemeinde Eldena

Auftraggeber

Gemeinde Eldena, Landkreis Ludwigslust,
Bundesland Mecklenburg-Vorpommern

Auftragnehmer

Ingenieurbiiro Erich Warninck, Niederlassung Schwerin,
Nikolaus-Otto-Str. 24, 19061 Schwerin

Auftragserteilung

Die Gemeindeverwaltung Eldena beauftragt das Ingenieurbiiro
E. Warninck mit der Erarbeitung eines Flachennutzungsplanes
fiir die Gemeinde Eldena.

Arbeitsunterlagen

Fiir die Erarbeitung stehen folgende Planungsunterlagen zur
Verfiigung:

Topographische Karten M 1: 50.000
Topographische Karten M 1: 10.000
Flurkarten Gemarkung Eldena M 1: 4.000

Ortsgestaltungskonzeptplan - Stand Juni 1990

Vorbemerkungen

Der Flichennutzungsplan (in folgendem F-Plan genannt) ist als, das
gesamte Gemeindegebiet umfassende, vorbereitend-zentral-ordnende
Planungsinstrument anzusehen, das der beabsichtigten stiddtebaulichen
Entwicklung mit der Darstellung der Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde ihre Grundziige geben

soll.
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Der F-Plan gehort zu den Gegenstdnden, die von der Gemeinde als
Angelegenheit der drtlichen Gemeinschaft in eigener Verantwortung

zu regeln sind.

Er hat zum Teil eine verwaltungsinterne Bedeutung, ist aber auch
Arbeitsgrundlage der Gemeinde fiir die Aufstellung von B-Pldnen und
Anhaltspunkt fir die Feststellung im Baugenehmigungsverfahren, ob
das konkrete Vorhaben 6ffentliche Belange beeintrdchtigt oder nicht.

Der F-Plan erzeugt ohne Rechtssatzerfordernis Selbstbindungen der ihr
beschliessenden Gemeinde und auch gegeniiber anderen o6ffentlichen
Planungstrigern.

Rechtliche Grundlagen fiir die Aufstellung des F-Planes ist das Bauge-
setzbuch - BauGB - in der ab 01.07.1987 geltenden Fassung, die Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO - vom 23.07.1990 und die Plan-
zeichenverordnung - PlanZVO - vom 30.07.1981 in den jeweils

gliltigen Fassungen.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemif dem zentralortlichen System des in Aufstellung befindlichen
regionalen Raumordnungsprogrammes fiir Westmecklenburg ist die
Gemeinde Eldena als ldndlicher Zentralort vorgesehen.

Damit hat die Gemeinde teilweise Aufgaben der Grundversorgung
wahrzunehmen.

In Abhingigkeit der ihr tbergeordneten Unterzentren Grabow und
Domitz hat sie gegebenenfalls Aufgaben der Gewerbe- und Wohn-
flichenausweisung zu tbernehmen, die tiber das Mal} der Eigenent-
wicklung hinausgehen konnen.

Durch die Lage an der Miiritz-Elde-Wasserstralle und der Bundes-
straBe 191 hat der Ort auch fiir die umliegenden Dérfer tiberortliche
Bedeutung und damit e¢ine Reihe von Versorgungsfunktionen zu
ibernehmen.

Vorrangig miussen die Planungen der Gemeinde im Rahmen der Eigen-
entwicklung erfolgen. Die Moglichkeiten des Wassertourismus sind
fir die Entwicklung des Dorfes zu nutzen.
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Zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist ein Gewerbegebiet siid-
oOstlich der Eisenbahntrasse, gegliedert in Bauabschnitten,

zu realisieren. Weiteres nicht stdrendes Gewerbe sollte in den
gemischten Bautldchen ndrdlich und stidlich der Bahn einge-
ordnet werden. Die bisherige Nutzung als Dorfgebiet ist moglichst
weitgehend zuriickzunehmen, um die Wohnqualitdt zu sichern und

zu erhohen.

Die Erweiterung der Wohnbaufldchen sollte siidwestlich des Fried-
hofes im " Altdort" in einer GréBenordnung von ca. 5 ha beginnen.
Die vorhandenen Schutzgebiete sollten in den Plan aufgenommen

werden.

Dem 1. Landesraumordnungsprogramm M-V kann entnommen
werden:

- Das néchstliegende Mittelzentrum mit Teilfunktion ist die
Kreisstadt Ludwigslust, zugehdriges Oberzentrum ist die
Landeshauptstadt Schwerin.

- Die Gemeinde liegt im Raum mit besonderer natiirlicher Eignung
fir Fremdenverkehr und Erholung.

- Teile des Gemeindegebietes liegen im Vorbehaltsraum mit
besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege.

- In der Gemeinde befindet sich ein Vorrangraum fiir Natur- und
Landschaftsptlege.

- Die Miiritz-Elde-Wasserstrafle stellt einen "sonstigen Schiff-
fahrtsweg" dar.

Ziele der Planungen der Nachbargemeinden

An das Gemeindegebiet grenzen die Nachbargemeinden:
- Karstidt
- Bresegard

- Gohren
- Gorlosen
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Die Planziele fiir Eldena wurden mit den Nachbargemeinden
abgestimmt und deren Zustimmung eingeholt, da der Ort eine
Bedeutung in der Zukunft fiir das Umland erlangen wird.

Die Ortslagen Karenz, Goéhren und Bresegard werden einen
Anschluf3 an die im Bau befindliche zentrale Abwasseranlage

in Eldena erhalten.

Planungen, die an die Gemeindegrenzen heranreichen oder
sonstige Auswirkungen fiir Eldena haben, liegen nur im Bereich
des OT Krohn mit dem Gewerbegebiet vor.

Im wesentlichen vollzieht sich deren Entwicklung innerhalb der

ortsnahen Bereiche.

Nutzung der landschaftlichen Gegebenheiten fiir den Tourismus,
eine gewisse Erweiterung der Baufldchen und Neugliederung der
dorflichen Strukturen werden die Hauptentwicklungslinien der
kleinen ldndlichen Gemeinden sein.

Stidtebauliche Planungsziele

Bestandsanalyse der Gemeinde

Die Gemeinde Eldena liegt etwa im siidlichen Teil des Landkreises
Ludwigslust und besteht aus den Ortsteilen Eldena, Stuck, Altona,
Giiritz und Krohn.

Sitz der Verwaltungsgemeinschaft ist das Amt Grabow-Land in

Grabow.

Der Ort wird verkehrlich durch die Bundesstra3e B 191 (Ddmitz -
B 5 / Ludwigslust), die Reichsbahntrasse Domitz - Ludwigslust
sowie durch die Miiritz-Elde-Wasserstral3e erschlossen.

Weitere klassifizierte Straenverbindungen bestehen in Richtung
Lenzen und Bresegard. (L 1O 97 und L IT O 132)

Die Verkehrsanbindung mit dem Umland und den zentralen Orten
erfolgt durch eine Bedienung mit Buslinien und Bahn.
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Die Stralenentfernungen betragen:

Eldena - Ludwigslust 14 km

Eldena - DOmitz 17 km
Eldena - Schwerin 50 km
Eldena - Lenzen 17 km
Eldena - Grabow 14 km
Eldena - B 5 11 km

Die Griindung der Gemeinde geht auf das Jahr 1229/30 zuriick.

Die geschichtliche Dorfentwicklung vollzog sich an der alten
Landstra3e von Lenzen iiber Gorlosen - Glaisin - Hagenow - Liibeck
mit dem historischen Kern siidostlich der heutigen Miiritz-Elde-

Wasserstrafle.

Die weitere Entwicklung ist verbunden mit dem Ausbau der Verkehrs-
verbindungen in Richtung Domitz und Ludwigslust.

Der Schwerpunkt der Bebauung verlagerte sich mit dem Strallenbau
und dem Bau der Eisenbahnstrecke Démitz-Ludwigslust um 1890 in

nordwestlicher Richtung.

Mit dem Bau der Miiritz-Elde-Wasserstral3e ergab sich der heute
charakteristische Ortsgrundrifl der strukturellen Teilung in
zwei Bereiche:

- der "Altdorf"-Bereich mit Dorfanger und Dortkirche,

- der "Neudorf"-Bereich, durch Reichsbahntrasse und Bundesstrafle
verkehrlich gut erschlossen, die durch die Lage des Ortskernes

in der Achse Bahnhofstrale - Marktplatz miteinander verkniipft
werden.

Die Miiritz-Elde-Wasserstrale stellt eine weitere wichtige
Kompositionsachse dar.

Die vorherrschende Bauform in Eldena ist eine 1-geschossige
Bebauung in Ziegelbauweise mit Steildachformen, berhohtem
Drempel und Zwerchgiebel als traufstindige Hauser.

Im "Altdorf" sind noch Fachwerkhiuser, teilweise mit Reetdach-
eindeckung, erhalten sowie im "Neudorf" Biidnereien und
Hiuslereien, z. B. Ludwigsluster Str. 3.
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Landschattlich ist Eldena gekennzeichnet durch die Miiritz-Elde-
Wasserstrafie, der alten Elde und dem Wechsel von Wald, Felder
und Wiesen. Prégend fiir den Ort sind die mit groBen Linden
bestandenen Straflen, Pldtze und das Friedhofsgelinde mit dem
angrenzenden Dorfpark.

Das Straflennetz in Eldena ist iberwiegend mit Pflaster befestigt
und in Teilen mit dominantem Grof3griin bestanden.

Teile des Stralennetzes und Gehwege sind noch unbefestigt.
Die B 191 ist auf dem gesamten Verlauf durch die Gemeinde neu aus-

gebaut worden.
Mit dem Ausbau der Bundesstraf3e hat der Karl-Marx-Platz eine neue

Gestaltung erhalten, die seiner Bedeutung fiir den Ort gerecht wird.

Die Wasserversorgung erfolgt ber eine Gruppenwasserversorgung aus
den Richtungen Wanzlitz und Mallif3, Teile des Ortsnetzes sind nicht

ausreichend dimensioniert.

Eine zentrale Sammlung, Ableitung und Behandlung der Abwiésser ist
in Eldena nicht vorhanden. Lediglich das Gebiet stidlich des Elde-
kanals wird iiber die Klimpelanlage an der Altonaer Straf3e entwissert.

Zur Losung der Problematik ist der Bau einer Teichkldranlage erfolgt
und der schrittweise Aufbau eines Ortsnetzes vorgesehen und in Teilen
bereits in der Baudurchfithrung bzw. in Betrieb.

Die Elektroenergieversorgung erfolgt gegenwirtig vom Umspannwerk
Conow liber eine 20 KV-Freileitung. Die Leitungsquerschnitte der
Niederspannungsverteilung sind nicht ausreichend.

Eine Gasversorgung ist im Ort vorhanden. Die Ferngasleitung verlduft
ca. 6 km siidlich von Eldena.

Das Fernsprechnetz und die vorhandene Ortsvermittlungsstelle sind
insgesamt nicht ausreichend und miissen erweitert werden.
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Einwohnerentwicklung (Stand Okt. 1994)

Gesamtgemeinde
davon

Eldena

OT Stuck

OT Giiritz

OT Krohn

Entwicklung seit 1985

1985 - ca. 1.650

1987 - ca. 1.640

1989 - ca. 1.642

1991 - ca. 1.603

1993 - ca. 1.599
Altersstruktur (Stand 1989)
0-15 Jahre

15 - 60/65 Jahre
60/65 Jahre und ilter

1.614 Einwohner
1.364 Einwohner
&8 Einwohner

119 Einwohner
43 Einwohner

1986 - ca. 1.638
1988 - ca. 1.633
1990 - ca. 1.632

- ca. 1.606

ca. 20 %
ca. 64 %
ca. 16 %

Eldena hat eine relativ gut entwickelte soziale Infrastruktur
sowie Handwerk- und Gewerbebetriebe.

Die Schule in Eldena hat 13 umliegende Dérfer im Einzugsbereich
und ist mit einer Turnhalle ausgestattet.
Die Kapazitit liegt bei etwa 400 Schiiler.

Storend fiir das Ortsbild ist die 3-geschossige Bebauung in der
Randlage des Altdorfes sowie die Lage und Gestaltung der landwirt-
schaftlichen Groflanlagen und der Standort der Anlagen der Getreide-
wirtschaft/Trockenwerk im Kern des Altdorfes an der Miiritz-Elde-

Wasserstrafle.
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Dominante des Altdorfes ist die Dorfkirche, die nach dem Brand
1835 in neugotischer Bautorm errichtet wurde und bedeutsam das

Dorfbild prégt.

Als Splittersiedlung ist der OT Altona anzusehen, der am Rand

des Naturschutzgebietes 48 "Blaues Wasser" liegt.

Der OT Stuck, siidlich von Eldena, bildet eine geschlossene
Bebauung und wird durch die Landstral3e in Richtung Lenzen
verkehrlich angebunden.

Die OT Krohn und Giiritz, norddstlich der Ortslage Eldena, sind
als Splittersiedlungen anzusehen, die sich innerhalb ihrer Bebauungs-
grenzen mit behutsamen Abrundungen entwickeln werden.

Eine Besonderheit bildet dabei die bandartige Bebauung mit Einzel-
gehoften im Bereich Eulenkrug.

Stdwestlich vom OT Stuck befindet sich an der Gemeindegrenze zu
Gohren ein Campingplatz.

Ostlich von Krohn erfolgt eine Umplanung der bestehenden ehem.
Lagereinrichtung fiir gewerbliche Zwecke.

In Planung ist der verkehrliche Ausbau des Verbindungsweges
zwischen Krohn und Gliritz, der die Miiritz-Elde-Wasserstrafie
im Bereich der Schleuse quert. Damit erfolgt eine bessere
ErschlieBung der Ortsteile und dieses landschaftlich bedeutsamen

Naturraumes.

Planungsziel fir die Gemeinde

Ausgehend von der Bestandsanalyse lassen sich beim bisherigen
Erkenntnisstand der Entwicklung der Region folgende Planungsziele

formulieren:

Territoriale Entwicklung:

Die Entwicklung der Gemeinde ist, bedingt durch die Verkehrser-
schlieBung durch Bahn und Straf3e und die Verwaltungsstrukturen,
auf die Regionen Ludwigslust, Grabow und D0mitz auszurichten.

Die tiberortliche Bedeutung des Ortes fiir die umliegenden Dorfer
erfordert die Wahrnehmungen teilweiser Aufgaben der Grundversor-

gung.
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In einem begrenzten Umfang ist mit der Ansiedlung neuer Gewerbe-
betriebe zu rechnen. Ein weiterer Entwicklungsschwerpunkt wird die
verstdrkte Nutzung der Miiritz-Elde-Wasserstrafle fiir den Touristik-
bereich werden.

Die landschaftlichen Besonderheiten der Region sind dafiir zu nutzen
und im Verbund mit den Umlandgemeinden zu betrachten.

Entwicklung der Wirtschaftsstruktur der Gemeinde

Die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde ist gekennzeichnet durch eine
groflere Zahl von Handwerks- und Gewerbebetrieben sowie Dienst-

leistungseinrichtungen.

Bestimmt wurde sie bisher durch Betriebe der Land- und Nahrungs-
giiterwirtschaft. Dieser Bereich erfdhrt eine Umstrukturierung und
eine Neuorientierung.

Aufgabe ist die Entwicklung der vorhandenen Infrastruktur im Kom-
plex mit der Neuansiedlung von Handwerks- und Gewerbebetrieben.

Ein weiteres Element stellt der Touristikbereich dar. Die verkehrs-
technisch glinstige und landschaftlich reizvolle Lage 1483t eine Ent-
wicklung des Dienstleistungssektors erwarten. In die touristische
Entwicklung sind die Ortsteile stirker einzubeziehen.

Bei der Ausweisung der Gewerbegebiete sind auf diese Potenzen bei
der Auswahl der Ansiedler Riicksicht zu nehmen. Kleinere Fldchen
zur Ansiedlung und zur Aussiedlung eventuell storender Betriebe
aus dem Ort sind geeignet einzuordnen.

Verbesserung der Bebauungsstruktur und des Erscheinungsbildes

In der Vergangenheit entstandene Fehler und Mingel in der Bebau-
ungsstruktur sind dahingehend zu verdndern, dafl insgesamt anhand
der Kompositionsidee eine Geschlossenheit der dorflichen Struktur
erreicht wird. Vorhandene historische Bereiche sind in ihrer
Struktur und Gestaltung zu erhalten und durch geeignete Maf3-
nahmen hervorzuheben.

Durch gezielte Gestaltungsmal3nahmen und zukiinftige Bebauung ist
eine Aufwertung des Ortskernes und der wichtigen Ortsstral3en

anzustreben.



5.2.4

5.2.5

13

Langerfristig ist die Herausnahme der Bundesstrale 191 aus dem
Kernbereich des Dorfes zu planen, da die erhebliche Steigerung

des Verkehrsautkommens in den nichsten Jahren mit einer stirkeren
negativen Beeinflussung der Wohn- und Lebensqualitit und einer
funktionellen Trennung der Ortsbereiche verbunden ist.

Besonders wertvollen stiddtebaulichen Rdumen und Stral3enziigen ist
gebiihrende Aufmerksamkeit zu schenken. Baumaf3nahmen an den
Hochbauten und der Infrastruktur (besonders Straflenbau) sollten
dem Rechnung tragen. Die Ortsteile Krohn und Giiritz sind abzurun-
den und innerhalb der vorhandenen Bebauungsgrenzen zu verdichten.

Sanierung der Bausubstanz

Bauzustand, Gestaltungsméngel und steigende Anspriiche und Bediirf-
nisse erfordern eine Weiterfithrung der begonnenen Sanierung der
bestehenden Bebauung. Typische Bauweisen und Bauformen sind mit
neuen Anforderungen in Einklang zu bringen. Entstandene Fehlent-
wicklungen sind langfristig zuriickzuentwickeln.

Bau- und Kulturdenkmale sowie bedeutsame Wohngebidude sind zu er-
halten und sollten in Teilen unter Umgebungsschutz gestellt werden.
Maflnahmen der Dorferneuerung und eine Ortssatzung zur Gestaltung
baulicher Anlagen sind Grundlagen der Entwicklung und der Entschei-

dungsfindung.

Verbesserung und Erhaltung des Landschaftsbildes

Grundlage ist das Erste Naturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern

und das Bundesnaturschutzgesetz.
Landschaftlich wertvolle Rdume und Blickbeziehungen sind zu erhal-

ten, aufzuwerten und neu zu gewinnen.

Vorhandene groffrdumige Feld- und Wiesenlandschaften sind durch
Knickbeptlanzungen entlang von Wegen und Vorflutern zu gliedern.

Typische Grofigriinbepflanzungen (Baumalleen und einzelstehende
Bdume oder Baumgruppen) sind zu erhalten, zu schiitzen und zu er-

ginzen.

Bestehende betriebliche Anlagen, die das Dortbild negativ beein-
flussen, sind einzugriinen.
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Technisch ausgebaute Gewisser und Vorfluter sind zu renaturisieren
und durch Anlage eines Uferstreifens auszuwerten.

Die Miiritz-Elde-Wasserstrale mit dem angrenzenden Landschaftsraum
ist unter den sich entwickelnden Mdglichkeiten zu nutzen. Dabei ist zu
verhindern, daf3 unzuldssige Eingriffe in die Landschaft vorgenommen

werden.

Die Miiritz-Elde-Wasserstrafle als Bundeswasserstrale gehért nach
§ 38 Abs. 1, Ziffer 4 Bundesnaturschutzgesetz zu den priviligierten

Fldchen.

Uberregionale Planungen

Uberregionale Planungen sind mit den értlichen Planungen in Uberein-
stimmung zu bringen.

Darstellung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfafit das gesamte Gemeindegebiet Eldena.
Es erfolgt eine Aufteilung in zwei Planteile A/1 und A/2 (Orts-
lage Eldena). Der Planteil A/2 (M 1: 4.000) wird im Planteil
A/1 (M 1: 10.000) als Weilifliche dargestellt.

Der Planteil A/2 wird wie folgt begrenzt:

nordwestlich: 1.000 m parallel zur Eisenbahntrasse

nordgstlich: 1.000 m vom Ortsausgang in
Richtung Ludwigslust

gstlich: ca. 900 m Entfernung vom Ortskern

westlich: Gemeindegrenze

siidlich: ca. 500 m nordlich der Bebauung des

Ortsteiles Stuck

Zusammenstellung der Planungsabsichten

Bestehende Nachfragen nach Standorten fiir Wohnungsbau, Freizeitge-
staltung und Gewerbe machen die Ausweisung geeigneter Baufldchen
und Einzelstandorte erforderlich.

Dic Entwicklung des Ortskernes, der Ortsteile, VerkehrserschlieBung,
Freiflichengestaltung sowie die Einbindung in die Landschaft sind zu
einer staddtebaulichen Einheit zu fiihren.
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- 1) Ortskern

Der Ortskern liegt im Kreuzungsbereich Bahnhofstrafle/Dorfstrale mit
der Bundesstraf3e 191 und wird siidlich durch die Kanalbriicke funktio-
nell und optisch begrenzt. Der jetzige Karl-Marx-Platz erfiillt diese

Funktion zum Teil.
Dienstleistungs- und strukturbestimmende Funktionen sind zielgerichtet

in diesem Raum anzusiedeln.

Das bestehende Grofigriin und das Weltkriegsdenkmal erhalten Be-
standsschutz.

Stellpldtze fiir den ruhenden Verkehr sind ausreichend anzuordnen.

Fiir die Fufigdnger sind verkehrsorganisatorische Maflnahmen einzu-
planen.

Der Ortskern ist durch Satzung unter besonderen Schutz zu stellen.

Dorfstrafle und Straf3e der Jugend stellen die Verbindung zum histori-
schen Zentrum "Markt" stidlich der Miiritz-Elde-Wasserstrafle her, der

durch die Kirche dominant betont wird.
Dieser Verbindungsbereich sollte als verkehrsberuhigter Bereich

umgestaltet werden.

Ortskernbestimmende Funktion ist der Miiritz-Elde-Wasserstrafle, als
Bundeswasserstrafle, zuzuordnen. Mit einer entsprechenden Griinge-
staltung ist dieser Bedeutung Rechnung zu tragen.

Dabei ist die beidseitige fulldufige Erreichbarkeit anzustreben.

2) Wohnbebauung

Grundsitzlich ist fiir Neubau eine Verdichtung innerhalb der be-
stehenden Bebauungsgrenzen zu erreichen.

Da nicht ausreichend bebaubare Grundstiicke im Ortsteil Eldena zur
Verfiigung stehen, ist cine Erweiterung der Wohnbauflidchen um ca.
5 ha im stidwestlichen Bereich und im Bereich am Bootshafen vor

zusehen.
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Angrenzend an die gemischten Baufldchen nordwestlich der Bahntrasse
wird eine Erweiterung der Wohnbaufldchen (W) um ca. 4 ha ausge-

wiesen.

Die Ortsteile Krohn, Giiritz und Altona sind nicht iiber ihre Bebau-
ungsgrenzen auszudehnen.

Der Schwerpunkt der Bebauung liegt im Ortsteil Eldena. Die bestehen-
den Bebauungsgebiete werden in ihrer Nutzungsart hoher eingestuft
und erhalten damit die Mdglichkeit der Verbesserung der Wohnquali-
tit. Fir die teilweise vorhandenen groflen Wohnquartiere ist eine
innere Verdichtung und Hofberdumung moglich und auch vorgesehen.
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Die typische Bauweise und die besonderen Gestaltungsmerkmale
(Fassaden, Hauseingidnge, Décher und Einziunungen) sind iiber eine
Satzung so zu beriicksichtigen, daf} ihre Urspriinglichkeit gewahrt
bleibt.

Die vorhandenen Bebauungsgrenzen fir den Ortsteil Eldena in
Richtung Lenzen, DOmitz und Ludwigslust sind beizuhalten.

3) Sonstige Baufldchen

Die ausgewiesenen gemischten Baufldchen sind bestimmt durch ihre
Lage an der Bahntrasse Domitz-Ludwigslust, durch vorhandene Be-
triebe und Einrichtungen und durch die Bundesstra3e 191. Eine Erwei-
terung erfolgt im Bereich zwischen den vorhandenen gemischten Bau-
flachen an der Bresegarder Strafle und der Domitzer Strale nord-
westlich entlang der Bahntrasse in der Gréenordnung von ca. 2 ha.
Die Gebiete sind stidostlich mit Grogriin zu duchpflanzen.

Als Gewerbefldche werden Fldchen siidostlich der Eisenbahntrasse
ausgewiesen. Als Sondergebiet ist im Bereich des Sporthafens eine
Anlage fiir Wasserwanderer mit der Méglichkeit eines Kurzcamping-
platzes vorgesehen.

Der vorhandene Campingplatz an der siidostlichen Gemeindegrenze
wird als Sondergebiet Camping festgesetzt.

Fiir den Schiitzenverein ist an der Strafle nach Stuck ein Sondergebiet
nach § 11 Abs. 1 zur Nutzung als Schief3platzanlage vorgesehen.

Mit der Ausweisung von Gemeindebedarfsflachen ist das gesamtge-
meindliche 6ffentliche Bediirfnis (Dorfplatz) und touristische Angebot
zu erfiillen bzw. zu erweitern.

4) Standorte der Landwirtschaft

Die betriebenen Einrichtungen der Landwirtschaft erhalten eine Be-
standsgarantie. Sie sind aber entsprechend ihrer Lage, ihrer Ent-
wicklung und ihres Zustandes entsprechend zu sanieren, zu gestalten
bzw. riickzubauen oder zu verlagern.
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Erganzung des Erlduterungsberichtes

Pkt. 5.4 (3) sonstige Bauflidchen

Mischgebiete

Die Entwicklungsziele fiir die Gemeinde Eldena ergeben sich aus den vorgenannten Pla-
nungszielen des Regionalen Raumordnungsprogramm fiir die Region Westmecklenburg.

Dort ist Eldena als lindlicher Zentralort eingestuft. Es ist so zu entwickeln, daf eine ange-
messene Versorgung der Bevilkerung des zugeordneten Nahbereiches mit Einrichtungen zur
Deckung des tiglichen Bedarfs gewdhrleistet ist und damit gleichzeitig zur wirtschaftlichen
Starkung des schwach strukturierten ldndlichen Raumes beigetragen wird.

Planungs- und Entwicklungsziele der Gemeinde ist es deshalb, die innerortlichen Stralenziige
im "Neudort" - Ludwigsluster Strafle, Domitzer Strafle, Teile der Bahnhofsstrafle und der
Bresegarder Strafle sowie den alten Ortskern nérdlich der Miiritz-Elde-Wasser-Strafle als
Mischgebiete so zu entwickeln, um iiber die bereits vorhandene Durchmischung von Wohnen
und Gewerbebetrieben (die das Wohnen nicht wesentlich stéren) eine weitere Entwicklung
gem. § 6 Abs. 1 Bau NVO zu sichern.

Die bestehenden Bauflichen Ostlich entlang der Bahnlinie Dénnitz-Ludwigslust, bereits teil-
weise gewerblich genutzt, sind als Mischgebiet geplant, um eine geordnete stddtebauliche

Entwicklung hier zu sichern.
Die Wohnbebauung in der Neuen Reihe stellt dann die riickwirtige Bebauung dar.

Die Mischgebiete im Bereich des Altdorfes beriicksichtigen den Bestand und die Entwick-
lungsmaoglichkeiten der bereits ansidssigen Gewerbebetriebe bzw. den Bestand des landwirt-
schaftlichen Betriebes in der Altonaer Strafle, K.-Willfiihr-Strale und Lenzener Strafe.

Gemif} dem zentralortlichen System des RRPW-M hat die Gemeinde in Abhingigkeit der
Unterzentren Grabow und Domitz Aufgaben der Gewerbe- und Wohnflichenausweisung zu
ibernehmen, die tber das Mal} der Eigenentwicklung hinausgehen kénnen.

Entwicklungsschwerpunkt fiir eine Ansiedlung dem Wohnen nicht wesentlich stérender Ge-
werbebetriebe mit speziell einem Flachenbedarf, der innerhalb der bestehenden Bebauung
nicht ausreichend vorhanden ist, ist die Erweiterung der Bauflichen westlich der Bahnlinie.
Die Bebauung gewerblicher Betriebe entlang der Bahntrasse kann iiber eine Bebauungspla-
nung so gleichzeitig eine "Puffersituation” zu den westlich anschlieffenden geplanten Wohn-

baufliachen darstellen.
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Eine hohe Larmbelastung ist nicht zu erwarten, da die Belegung der Bahntrasse nicht bedeu-
tend ist und auch eine Erweiterung nicht erwartet werden kann.

Der Ortsteil Stuck stellt eine landwirtschaftliche Struktur dar und ist deshalb in seiner Ge- / i
samtheit als Mischgebiet festgelegt, um so eine landwirtschaftliche Entwicklung (ein Haupt-
ziel in der Region) im Bedarfsfall zu ermdglichen.
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5) Infrastruktur

Die Bundesstrafle 191 ist entsprechend ihrer Bedeutung im Verlauf der
Gemeinde ausgebaut. Eine Ortsumgehung ist planerisch angedacht.
Nebenstraflen sollten bei Neubau und Sanierung dorftypisch ausgefiihrt

werden.

Die Landstraflen sind verkehrsgerecht auszubauen und mit der Bundes-
stral3e und den Dorfstraflen zu vernetzen.

Im Bereich der Verkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen sind aus-
reichend Stellpldtze fiir PKW anzulegen.

Die Miiritz-Elde-Wasserstralle ist fiir den Wassersportverkehr zu
nutzen und durch Anlegeplitze (auflerhalb des Wasserstra3enquer-
querschnittes) innerhalb des Gemeindegebietes attraktiv zu ge-

stalten.
Art und Umfang der Nutzung der Wasserstrae fiir Fracht- und Fahr-

gastverkehr ist langfristig zu untersuchen.

Die Wasserversorgung erfordert eine Erneuerung und Ergidnzung des
Leitungsnetzes.

Fiir die Abwisser ist eine Lésung im Rahmen des Ortes geplant und in
der Durchfiihrung.

Die Energieversorgung ist hochspannungsseitig sichergestellt.
Das Niederspannungsnetz ist gegebenenfalls zu sanieren und zu
erweitern.

Die Anlagen der Telekom sind insgesamt zu sanieren und zu erwei-
tern.

Eine Gasversorgung ist in Eldena vorhanden und entsprechend der
Ortsentwicklung auszubauen.

Die Reichsbahntrasse erhilt keine iiberregionale Bedeutung.
Sie hat ihre Bedeutung im Rahmen der Stidteverbindung Ludwigs-

lust - DOmitz.
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6) Landschaftsplanung, Freiflichengestaltung

Ziel der Landschaftsplanung sollte es sein, den Wasserraum des
Eldekanals mit der Ufervegetation und der angrenzenden Landschaft
optisch in den Ort zu fiihren bzw. erlebbar zu machen.

Die fehlende Begriinung, verursacht durch bauliche Eingriffe, ist
landschaftstypisch wiederherzustellen. Im Kernbereich des Ortes
ist der Eldekanal fulldutig erreichbar zu gestalten.

In der freien Landwirtschaft ist ein System von Wander- und Reit-
wegen in Abstimmung mit den Nachbargemeinden aufzubauen. Darin
sind die Eldekanalwege, wo mdoglich, einzubeziehen.

Zur Erhohung der dkologischen Vielfalt sind ungeschiitzte Bereiche

mit Bdumen und Strduchern zu beptlanzen.
Vorhandene Waldfldchen sind zu erhalten, stillgelegte Flidchen sind

teilweise aufzuforsten.

Ausgleichsflichen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft sind
festzusetzen, die ausgewiesenen Schutzgebiete sind zu erhalten.

Die fiir Eldena typischen, mit Linden begriinten Stra3enzlige,
miissen erhalten bleiben.

Einzelne Straflenziige sollten eine Neupflanzung erhalten. Wertvolle
Einzelbdume sind als Naturdenkmale auszuweisen.

Neue Wohngebiete, Gewerbegebiete und sonstige Grof3anlagen sind
intensiv mit heimischen Gehdlzen zu begriinen.

Der Gestaltung der Freifldchen ist besondere Aufmerksamkeit zu
schenken, da damit das Ortsbild bestimmt wird.

Der Bahnhofsbereich ist in diese Planung einzubeziehen.

Die drei Friedhofe sind in ihrer Struktur zu erhalten und zu pflegen.



Die vorhandenen Sportanlagen

- nordlich, im Bereich der Schule
- westlich, an dem Eldekanal gelegen
- westlich, Nihe Altona (Reitsportplatz)

sind als ausreichendes Fldchenangebot fiir die Gemeinde anzusehen.
Eine zusitzliche Ausweisung ist nicht vorgesehen.

Eine Unterversorgung ist im Bereich der Kinderspielplitze,
besonders im Raum des Neudorfes, vorhanden. Moglichkeiten sind
hier im Rahmen der Entkernung der Innenhdfe gegeben und bei
der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Darstellung der aus den Planungsabsichten abzuleitenden
Entwicklungen und Randbedingungen

Bebauung

Die vorhandenen bebauten Flichen und die neu ausgewiesenen
Fliachen werden wie folgt dargestellt:

- Wohnbauflichen gem. § 1 BauNVO, die in der besondneren Art
ihrer baulichen Nutzung als Allgemeine Wohngebiete gem.
§ 4 BauNVO mit den jeweils festzulegenden Ausnahmen
[Abs. (3) des § 4 BauNVO] ausgewiesen werden
- gemischte Bauflichen gem. § 1 BauNVO als Mischgebiete
nach § 1 BauNVO als Mischgebiete nach § 6 BauNVO
- gewerbliche Baufldchen gem. § 1 BauNVO als Gewerbegebiet
nach § 8 BauNVO
- Sondergebiete gem. § 10 Abs. 1 und § 11 Abs. 3 BauNVO
Fiir diese Gebiete gelten gem. DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1
folgende Orientierungswerte fiir den Schallschutz, deren Einhaltung
oder Unterschreitung wiinschenswert ist, um die mit der Eigenart des
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufldche verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Lirmbelistigung zu erfiillen:
- bei allgemeinen Wohngebieten (WA)
tags 55 dB (A)
* - nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)
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- bei Mischgebieten (M)

tags 60 dB (A)

nachts 50 dB (A) bzw. 45 dB (A)
- bei Gewerbegebieten

tags 65 dB (A)

nachts 55 dB (A) bzw. 50 dB (A)
- bei Friedhofen, Parkanlagen

tags und nachts 55 dB (A)
- bei sonstigen Sondergebieten, je nach Nutzungsart

tags 50 dB (A) bis 65 dB (A)

nachts 35 dB (A) bis 65 dB (A)
(Die niedrigenWerte tags 50 dB (A), nachts 35 dB (A) gelten fiir
SO-Erholungsgebiet, Camping.)
(Die niedrigen Nachtwerte gelten flir Gewerbe- und Freizeitlirm,
sowie flir Lirm von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben.)
Kurzfristige Gerduschspitzen sollten vermieden werden, wenn sie
die 0.g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr
als 20 dB (A) liberschreiten.

In vorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung,

bestehenden Verkehrswegen und in der Gemengelage lassen sich die

Orientierungswerte oft nicht einhalten.

Die auf gemischten Baufldchen zuldssigen nicht wesentlich stdrenden

Handwerks- und Gewerbebetriebe sind auf den Fldchen im Zuge der

weitertithrenden Bauplanung so anzuordnen, daf die Immissionen in

Richtung zur Wohnbebauung hin abnehmen.

Im Gewerbegebiet siidostlich der Eisenbahntrasse diirfen nur Anlagen

errichtet werden, die nicht nach dem Bundes-Immissionsgesetz zu

genehmigen sind. Anlagen mit méglichen Emissionen, besonders

Lirmemissionen, sind auf der Gewerbefldche so anzusiedeln, daf3 die

Emissionen in Richtung Wohnbebauung abnehmen.

Diese Anlagen sind nach § 22 BImSchG so zu errichten und betreiben,

daf3

- schidliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind,

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schddliche Umweltein-
flisse aus ein Mindestmal} beschrankt werden.

Die Trennung des Gewerbegebietes vom Wohngebiet hat durch ge-
eignete Mafinahmen zu erfolgen (z.B. Lirmschutzwall - bepflanzt,
Gebiudestellung). Die Anlagen der Getreidewirtschaft sind gemaf
§ 22 BImSchG zu betreiben.
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In den zu verdichtenden Wohngebieten erfolgt die Bebauung

mit maximal 1 (einem) Vollgeschof3. Die vorhandene mehrgeschossige
Bebauung ist durch eine Ergdnzung abzurunden. Zur Hohenstaffelung
ist eine 1 1/2 Geschossigkeit mdglich.

Fiir die Baugebiete Am Friedhofsweg, Am Bootshafen und Bresegar-
der Stra3e sind Bebauungspldne aufzustellen. Die Verdichtung der
Wohnquartiere DOmitzer Strafle/FriedensstralBe und Friedensstral3e/
Bahnhofstrafe ist planerisch durch Bebauungspldne zu bearbeiten.
Dabei sind offentliche Bediirfnisse - Stellpldtze, Freiflichen und
fuBldufige Querverbindungen - zu beriicksichtigen. '

Die vorh. Stallanlagen genielen Bestandsschutz. Zur Vermeidung von
Geruchsbeldstigungen durch Anlagen zur Tierproduktion wird generell
ein von der Tierzahl abhédngiger Mindestabstand zur Wohnbebauung
zu fordern sein.

Fiir die Stallanlage im stidlichen Plangebiet des OT Eldena ist ein
Mindestabstand von 250 m gefordert.

Die Stallanlage im nérdlichen Plangebiet fordert aufgrund ihrer Grofle
einen Mindestabstand zur ndchsten Wohnbebauung von 270 m . Dieser
Abstand wird eingehalten.

Fiir die Ortsteile Giiritz, Krohn und Stuck sind Abrundungs- bzw.
Auflenbereichssatzungen zu erarbeiten, die die genaue Abgrenzung

der innerhalb dieser Ortsteile moglichen Bebauung festsetzt und die
Einbindung der Ortsteile in die freie Landwirtschaft kenntlich macht.
Eine deutlich flaichenmiBige Entwicklung ist nicht Planziel. ,
Ziel ist, mit erginzender Bebauung den Bestand der Siedlungen zu /
sichern, die Bevolkerungsstruktur behutsam zu verdndern und ver-
trigliche Nutzungsverdnderungen festzulegen.

Im Ortsteil Eldena ist der Bereich westlich der Schleusenanlage

als Sondergebiet mit der Nutzung als Kurzzeitcampingplatz fiir
Wasserwanderer mit einer Anlegemoglichkeit festgesetzt.

Der Platz ist im Zusammenhang mit der bestehenden Sportanlage
(Hafen) zu planen und zu gestalten.

Der Campingplatz Stuck kann nur unter Beachtung der Beschrinkun-
gen durch seine Lage im Bereich der Miiritz-Elde-Wasserstralle ent-

wickelt werden.
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Im Ortsteil Krohn ist eine Umplanung der ehemaligen Lagereinrich-
tungen der Landwirtschaft fiir gewerbliche Zwecke vorgesehen.

Fir die als Gewerbegebiet dargestellte Flache lduft in der jetzigen
Planungsphase die Erarbeitung eines Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes. Daraus sich eventuell ergebende Auflagen, besonders hin-
sichtlich Landschaftsschutz und Ausgleichsma3nahmen, kénnen noch
nicht in das vorliegende Programm iibernommen werden.

Das Sondergebiet Schiel3platz stellt eine Sportschiitzenanlage dar.
Schief3pldtze sind gemdl 4. Verordnung zum Bundesimmissionsschutz-
gesetz (4. BImSchV), Anhang Nr. 10.18 durch das STAUN Schwerin
zu genehmigende Anlagen. Die Zuldssigkeit der Errichtung und des
Betriebes wird im Genehmigungsverfahren durch das Staatliche Amt
fiir Umwelt und Natur Schwerin entschieden.

Verkehr

Larmbeldstigungen sind durch die Eisenbahntrasse, die Bundesstrafie
191 und durch die Landstraie L I O 97 und L II O 132 gegeben.

Im Bereich der Bundesstraf3e sind Ma3nahmen gemél einem Lirm-
schutzgutachten festzulegen. Bei neu auszuweisenden Bebauungs-
gebieten sind zur Festlegung von Schallschutzma3nahmen die zu
erwartenden Verkehrsmengen der o.g. Straflen zu beriicksichtigen.

AuBlerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrt diirfen gem. Bundesfernstra3enge-
setz (FStr.G.) Hochbauten sowie Aufschiittungen und Abgrabungen
grofleren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der B 191
(gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn) nicht errichtet
bzw. vorgenommen werden.

Gemdf3 § 31 (1) StraBen und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (StrtWG - M-V) vom 13. Januar 1993 diirfen auferhalb
der nach § 5 Abs. 2 festgesetzten Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen
im Sinne der Landesbauordnung an Landesstraflen in einer Entfernung
bis zu 20 m, jeweils gemessen vom dufleren Rand der befestigten, fiir
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet wer-
den: LI O 97, LI O 132.

Die verkehrsmiflige ErschlieBung der einzelnen Planflichen ist
vorrangig iber bereits vorhandene Anbindungen innerhalb der Orts-

durchfahrtsgrenzen zu sichern.



24

Anbindungen von Planfldchen als Grundstiickszufahrten und zusitzli-
che Anschliisse an die freie Strecke der Bundes- und Landesstraf3en,

sind grundsitzlich auszuschlieflen. '

Durch die Erweiterung der Wohn- und Mischgebiete, westlich der
Bahnlinie, wird der Einbau einer Linksabbiegerspur auf der
Landesstrale L II O 132 am Ortsausgang Eldena in Richtung Brese-
gard im Interesse der Verkehrssicherheit und der Leichtigkeit und
Flissigkeit des Verkehrsablaufes unbedingt erforderlich.
Einzelheiten dazu sind im weiterfiihrenden Bauleitplanverfahren

abzustimmen.

[nnerhalb des Ortsteiles Eldena sind nérdlich und in Teilen siidlich
der Miiritz-Elde-Wasserstrale entlang des Ufers FuBwege anzulegen.
Die Einbeziehung der Betriebswege am Ufer der Miiritz-Elde-Wasser-
strafle in das System der Wander- und Reitwege ist mdglich, wenn

- zwischen der Gemeinde Eldena und dem Wasser- und Schiffahrtsamt
ein Nutzungsvertrag abgeschlossen wird, der Belange der Unter-
haltungslast und der Verkehrssicherungspflicht regelt

- die genannten Betriebswege nicht als Reitwege genutzt werden

- das Betriebsgeldnde der Schleuse in das System nicht einbezogen
wird.

Die Miiritz-Elde-Wasserstrae als Bundeswasserstrafle gehort zu den
nach § 38 Abs. 1 Ziffer 4 Bundesnaturschutzgesetz priviligierten
Fldchen, die bei Inkrafttreten des Bundesnaturschutzgesetzes aus-
schlieBlich oder iberwiegend der See- und Binnenschiffahrt dienten
und daher nicht durch Naturschutz und Landschaftspflege beeintrdch-
tigt werden diirfen.

Als kiinstliche Wasserstrafle und somit ausgesprochener Kanalstrecke
ist das Stilliegen gem. § 7.02 Binnenschiffahrtsstra3enordnung ver-

boten.

Ankerpldtze sind deshalb nur auflerhalb des Wasserstra3enquerschnit-
tes moglich. Eventuelle Abgrabungen bediirfen der Genehmigung gem.
§ 31 Bundeswasserstralengesetz (WaStr.G) durch das Wasser- und
Schiffahrtsamt Lauenburg (WSA).



6.3

6.3.1

25

Durch das WSA sind perspektivisch folgende Maflnahmen geplant:

1) Im Bereich oberhalb der Schleuse Eldena zwischen Basisschleuse
(Abzweig Alte Elde) und Schleuse Eldena sind beidseitig der
Bundeswasserstrafle Miiritz-Elde-Wasserstrale (MEW) Dammsanie-

rungen erforderlich.

Fir diese Unterhaltungsmaflnahme, Zeitpunkt der Arbeiten steht
noch nicht fest, sind angrenzende Uferfldchen fiir Deichver-
breiterungen und Spiilfelder von entgegenstehenden Nutzungen

freizuhalten.

2) Das verwaltungseigene Grundstiick oberhalb der Schleuse Eldena
(Gemarkung Eldena, Flur 3, Flurstiick 560 tlw.) soll aufgelost
und als Lagerfldche hergerichtet werden.

Im Ortsteil Stuck sind die vorhandenen Wohnwege ortstypisch, d.h.

vorwiegend in Pflaster auszubauen.
Der Ortsteil Krohn erhilt eine ausgebaute, verkehrsmaige Anbin-

dung in Richtung Giiritz und weiter in Richtung B 191.

Die Eisenbahnverbindung ist in das Netz des éffentlichen Nahverkehrs

einzubinden.
Der Bahnhot und das Bahnhofsgeldnde sind als dorfpridgendes Element
umzugestalten. Dazu liegen Vorschldge im Rahmen des Dorferneue-

rungsprogrammes vor.

Zwischen Bresegarder Strafle und Bahnhofstrafle ist die Straf3e parallel

zur Eisenbahn auszubauen.
Zur Gestaltung der Flichen der Reichsbahn sind Mdglichkeiten der

Griin- und Freiflichenbeptlanzung anzuwenden.

Stadttechnische Erschliefung

Wasserversorgung

Versorgungstrager ist der Zweckverband kommunaler Wasserversor-
gung und Abwasserbehandlung Ludwigslust iiber die Wasserwerke
Wanzlitz und Mallif}.

Die mengen- und giitemiBige Deckung des vorhandenen und geplanten
Bedarfs ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen und vertraglich

zu regeln.
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Die Bereitstellung von Wasser fiir Feuerléschzwecke sollte nach
Moglichkeit aus Feuerlgschteichen, natiirlichen Gewéssern usw.,
erfolgen, da die Nennweiten der vorhandenen Trinkwasserleitungen
fiir Feuerloschzwecke an grofleren Objekten z.T. nicht ausreichend

sind.

In Teilen des Planungsgebietes, speziell in den Gebieten neuer
Bauflidchen werden Netzerweiterungen erforderlich.

Fiir den Ortsteil Eldena ist deshalb bei der Planung fiir Netzverédnde-
rungen der Feuerldschbedarf zu beachten, da hier die vorgenannten
Entnahmemdglichkeiten nicht in jedem Fall zur Verfiigung stehen.
Solite das Trinkwassernetz zur Deckung des Loschwasserbedarfs nicht
ausreichend sein, ergeben sich fir die Gemeinde zur Gewihrung des
Grundschutzes der Biirger folgende, zu schaffende Deckungsmoglich-

keiten:

- Ausbau bzw. Errichtung von Ldschwasserteichen oder Bohrung
zusidtzlicher Flachspiegelbrunnen

- Entnahme aus stationdren Ldschwasserbehiltern

- Ausbau und Entnahme aus 6ffentlichen Gewdéssern

Mit Trinkwasser ist sparsam umzugehen. Im gewerblichen Bereich
sind fiir wasserintensive Prozesse wassersparende Technologien

anzuwenden.

Abwasserentsorgung

Beginnend ab 1993 erfolgt in Bauabschnitten die zentrale Erfassung,
Ableitung und Behandlung der Abwisser fiir den Ortsteil Eldena.

Der Anschlufl an die Teichkldranlage erfolgt im Trennsystem.

Triger ist der Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Ludwigslust.

Die Teichkliranlage liegt stidwestlich der Ortslage und ist seit 1994 in

Betrieb.

Die Ortsteile Krohn, Giiritz und Stuck erhalten aufgrund der weiten
notwendigen und damit sehr kostenaufwendigen Transportentfernungen

keinen Anschluf3.
In diesen Ortsteilen sind als Endausbau vollbiologische Kleinkldran-

lagen mit Nachbehandlung (z.B. Troptkdrperanlagen) vorgesehen.
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Nach Fertigstellung der zentralen Anlage wird die vorhandene
Klimpelanlage stillgelegt.

Bei Bau und der Inbetriebnahme von Kleinkldranlagen sind die Grund-
sitze der Verwaltungsvorschrift iiber allgemein anerkannte Regeln
der Technik fiir die Abwasserbehandlung mittels Kleinkldranlagen
vom 07.12.1993 (DIN 4261) zu beachten. Die Errichtung von Ge-
meinschaftskldranlagen sollte in Erwédgung gezogen werden.
Grundsitzlich sollte gereinigtes Abwasser mit einem klar definierten
Einleitpunkt in FlieBgewdsser eingeleitet werden.

Die Einleitung der anfallenden Abwisser bedarf einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde des Landkreises

Ludwigslust.
Der Bau von Kleinkldranlagen ist mit dem Zweckverband abzustim-

men und in dessen Gesamtkonzeption einzupassen.

Energieversorgung - Elektro

Versorgungstriger ist die Westmecklenburgische Energieversorgung
AG - WEMAG -.

Die notwendigen Erschliefungsmafinahmen sind dementsprechend
abzustimmen. Die ErschlieBung erfolgt im Verbund von 20 KV-Frei-
leitungen und Erdkabel mit den dazugehdérenden Trafostationen

und dem Niederspannungsnetz.

Im Planungsgebiet befinden sich 0,4 KV-Kabel, 0,4 KV-, 20 KV- und
110 KV-Freileitungsanlagen der WEMAG.

Der Verlauf der 20 KV- und 110 KV wurde nach Angabe des Ver-
sorgungsunternehmens eingetragen. Diese Angaben haben 1t. VU
keinen Anspruch auf Vollstindigkeit und Genauigkeit.

Bei Nihrung mit Baumafinahmen jeder Art an diese Anlagen ist die
WEMAG vorher zu konsultieren.

Durch Bebauung sind notwendige Leitungsumlegungen mdglich,
miissen jedoch vom Veranlasser finanziert werden.

Fiir den Betrieb und insbesondere zu Reparaturzwecken im Havariefall
muf} ein Erreichen der Anlagen auch mit Mechanisierungsfahrzeugen
weiterhin gewdhrleistet werden.

Fiir Bautitigkeiten in der Nédhe von 110 KV-Freileitungen ist die
entsprechende WEMAG Information (siche Verfahrensakte Anlage
3.5.15) zu beachten.
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Fir die Erweiterung der Netze sind im Rahmen weiterer Bebauungs-
planungen ggf. weitere Standorte fiir Transformatorenstationen und
Leitungstrassen gem. DIN 1998 auflerhalb des Straflenkdrpers und
befahrbarer Wohnwege freizuhalten.

Im Bereich des Bahnhofes und der Bahniibergdnge befinden sich Stark-
stromanlagen der Deutschen Bahn AG.

Energieversorgung - Gas

Versorgungstriager ist HGW Hanse Gas GmbH Schwerin.

Die Versorgung des Ortsteiles Eldena erfolgt tliber einen Anschluf3

an die stdlich verlaufende Ferngasleitung. Die AnschluBstation

liegt im Eldekanalufer (siidlich der ehemaligen Molkerei).

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen fiir Wohn- und Gewerbege-
biete ist das Versorgungsunternehmen rechtzeitig zur Sicherung

der gasseitigen ErschlieBung zu beteiligen.

Fernmeldeversorgung

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Post AG,
Telekom. Bei der Neuaufstellung von Bebauungspldnen sind
in allen Strafen geeignete und ausreichende Trassen vorzusehen

und freizuhalten.

Schluflbemerkungen. Sonstiges

Arbeiten an den stadttechnischen Versorgungsleitungen sind zu
koordinieren, um Mehrfachaufbriiche zu vermeiden, speziell bei
neuen Strallenbaumafnahmen.

Liegenschaften

Im Planungsgebiet befinden sich nachstehende Liegenschaften des
Landes bzw. des Bundes:

OT Giiritz, Revierforsterel

Geplante Veriinderungen, die die genannten Licgenschaften betreffen,
sind rechtzeitig mit dem zustdndigen Landesbauamt abzustimmen.
Die Landesvermogens- und Bauabteilung der OFD ist nachrichtlich zu

beteiligen.
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Gewerbeaufsichtsamt

Durch das Gewerbeaufsichtsamt werden nachstehende Hinweise
gegeben, die beil weiteren Planungen zu beachten sind:

Nach den Bestimmungen der §§ 1 - 5 der Anordnung iiber Bauvorha-
ben, bautechnische Priifung und Uberwachung (BauVorl.-/BauPriif-/
UbAO) vom 13.08.1990 (GBI I Nr. 57 S. 1400 - Ausg. Sept. 1990),
sind Unterlagen zur Priifung einzureichen.

Mit "Einzelvorhaben" sind die Neuerrichtung, Erweiterung und
Nutzungsdnderung von Arbeitsstitten gemeint, die aus der Umsetzung
des Fliachennutzungs- bzw. Bebauungsplanes resultieren.

Hierbei sind Arbeitsstdtten aus dem gesamten Spektrum
- der gewerblichen Wirtschaft

- der freien Berufe

- des Dienstleistungsgewerbes und des Handels

- der Land- und Forstwirtschaft

- der nichtgewerblichen Vereinigungen und Institutionen
und

- des oOffentlichen Dienstes

angesprochen.

Sollten sich an teilweise vorhandenen Dach- und Wandflidchen aus
Asbestzementerzeugnissen Sanierungsarbeiten als notwendig erweisen,
sind die Festlegungen der Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe

TRGS 519 - Asbest; Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsar-
beiten - zu beachten.

Diese Arbeiten diirfen nur von Firmen ausgefiihrt werden, die tiber die
entsprechende Fach- und Sachkunde, sowie die personellen und sicher-
heitstechnischen Voraussetzungen gemaifl TRGS 519 verfiigen.

Das gleiche trifft zu fir alle unter den Punkten 2.1. bis 2.4. dieser
TRGS genannten Arbeiten.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, daf} vor der Durchfiihrung von
Erschliefungsarbeiten (Tiefbauarbeiten) mit dem Landesamt fiir Kata-
strophenschutz Mecklenburg-vorpommern, Munitionsbergungsdienst,
Gallentiner Chaussee 7, 23996 Bad Kleinen, Verbindung aufgenom-

men werden mufl.
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Amt fur [andwirtschaft

Das Amt fiir Landwirtschaft weist darauf hin, daf} die Flurstiicke
447, 448, 449, 496 und 411 fiir eine Pachtzeit von 2 bis 12 Jahren
angezeigt wurden und dal3 die Eigentums- und Pachtverhéltnisse
Berticksichtigung finden mitissen.

Forstamt

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist gemidfl § 20 (LWaldG
vom 08.02.1993) ein Abstand zu vorhandenen Waldfldchen von 50 m
einzuhalten. Die Bebauung auf den gemischten Bauflichen und dem
Gewerbegebiet siidwestlich der Bahnlinie auf den Flurstiicken 496,
497, 498, 500, 501 und 502 in der flur 4 ist in der weiteren Planung
unter dieser Forderung zu entwickeln.

Brandschutz

Nach den Richtwerten der VDB Pkt. 7.5 und des Regelwerkes
DVGW Arbeitsblatt W 405 ist eine Loschwasserbevorratung von
96 m3/h vorzusehen. Diese Menge ist flir eine Loschzeit von
mindestens 2 Stunden zur Verfligung zu stellen.

Daraus resultiert eine Gesamtléschwassermenge von 192 m3.
Grundsiétzlich ist der Loschwasserbedarf fiir den Loschbereich
jedoch von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandaus-
breitung zu ermitteln (in der weiterfithrenden Bauleitplanung).

Der Nachweis iiber die vorhandene Loschwasserversorgung ist in
Abstimmung mit dem Ortlich zustindigen Wasserversorgungsunter-
nehmen zu fiihren und vor Beginn einer Baumal3nahme mit entspre-
chenden Unterlagen zu Genehmigung mit einzureichen.

Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Hinweisschilder
fiir den Brandschutz nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Alle Zufahrten und Zugidnge fiir die Feuerwehren miissen auf dem
Baugrundstiick die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit
fiir den Einsatz der Ldsch- und Rettungsfahrzeuge garantieren

(§8 4 und 5 BauO).

Zu- und Durchfahrten fiir die Feuerwehren sowie Aufstell- und
Bewegungsflichen sind nach DIN 1055 Teil 3 entsprechend einem
12 t-Nutzfahrzeug nach DIN 1072 zu bemessen.
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6.4 MafBinahmen zum Erhalt und Schutz der Landschaft
6.4.1 Gewisser

Mafgeblich bestimmt wird das Gemeindegebiet vom Verlauf der
Miiritz-Elde-Wasserstral3e mit den Schleusenanlagen in Eldena

und im Ortsteil Giiritz.

Dieser Kanal ist nach technischen Gesichtspunkten gebaut
(Linienfihrung). Der Uferbereich ist aber teilweise mit hei-

mischen Gehdlzen bestanden und mit den anliegenden Wiesenrdumen
ist ein bedeutsamer Landschaftsraum gegeben, der entsprechend

zu erhalten und zu schitzen ist. Darin mit einbezogen ist der
Verlauf der alten Elde.

Die Miiritz-Elde-Wasserstrafle als Bundeswasserstra3e gehort zu

den nach § 38 Abs. 1 Ziffer 4 Bundesnaturschutzgesetz priviligierten
Flachen, die daher nicht durch Naturschutz- und Landschaftpflege

in ihrer bestimmungsmifBigen Nutzung beeintrichtigt werden dirfen.

Tiefliegende Wiesenfldchen werden von einem Netz von Vorflutern
durchzogen, die als technisch ausgebaute Gewdisser landschaftsunty-
pisch anzusehen sind. Den Hauptvorfluter bildet hier die Elde-
Rognitz-Uberleitung.

Der Schutzstatus der Gewisser ergibt sich gemafl §§ 2 und 7 des
Ersten Gesetzes zum Naturschutz des Landes Mecklenburg-Vorpom-

merm.

Die Flielgewisser werden durch Grundwassereinflufl der landwirt-
- schaftlich genutzten Flichen und durch Regenwasserzuldufe belastet.
Eine weitere Belastung der Flieflgewdsser ist zu vermeiden.

Technisch ausgebaute Gewisser sollten renaturiert werden. Folgende
Mafinahmen sind dabei als notwendig anzusehen:

- Renaturierung technisch ausgebauter Bereiche der Binnenent-
wisserung und der landwirtschaftlichen Vorflut

- Anlage von beidseitigen und mind. 7 m breiten Gewasserrand-
streifen an allen FlieB- und Standgewissern, die gemdf} § 81
LWaG nicht bebaut werden dirfen.

- Herausnahme der Randstreifen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
(nur extensive Bewirtschaftung)

- Sicherung der Gewisserptlege
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- fiir das Gemeindegebiet ist eine Bestandskastierung aller zu
schiitzenden Biotope und wasserfithrender Landschaftsteile

erfolgt.

Die weiterfiihrenden Planungen dahingehend sind mit dem zustdndigen
Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

Es sind nachstehende Rechtsnormen einzuhalten:

- Wasserhaushaltsgesetz - WHG (BGB1. I S. 1529, 1654,
gedndert durch das Gesetz vom 12.02.1990, BGB1, I S 205)

- Allgemeine Rahmen- und Verwaltungsvorschrift iiber Mindest-
anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewésser
vom 22.09.1989

- Wasserzustandigkeitsverordnung - Wasser ZustVO vom 25.03.1991
(GVOB1 M-V S. 72, 153) geindert durch Anderungsverordnung
vom 22.07.1991

- Landeswassergesetz (LWaG M-V) vom 30.11.1992, Nr. 28

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu
beschrinken. Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und
unverschmutzten Freifldchen ist bei Beachtung des ATV-Regelwerkes
A 138 der dezentralen Versickerung zuzufiihren.

Der Baugrund ist auf versickerungsfidhigen Erdstoff zu priifen.

Unvermeidbar abzufiihrendes Niederschlagswasser ist in die Regen-
wasserkanalisation einzuleiten und iiber ein Regenriickhaltebecken
bzw. Reinigungsanlagen (z.B. Sandfinge) der Vorflut zuzufiihren.
ATV-Regelwerk, Arbeitsblatt 117 ist zu beachten.

Fiir die Einleitung ist die wasserrechtliche Genehmigung bei der
unteren Wasserbehorde der Kreisverwaltung einzuholen. (Gem. § 70
des Wasserhaushaltsgesetzes vom 23.09.1986 und § 8 des Landes-
wassergesetzes vom 30.11.1992)

Das Niederschlagswasser von Fldchen, auf denen mit wassergefdhr-
denden Stoffen umgegangen wird, ist vor Ableitung in ein Ge-
wisser gesondert zu behandeln.
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Altlasten

Die Rechtsgrundlage zur Vermeidung und Entsorgung von Abfillen ist

zu beachten.
- Abfallgesetz vom 27.08.1986, BGB1 I S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt

gedndert durch das Gesetz zum Einigungsvertrag vom 23.09.1990,

BGB1 II S. 885
- Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fiir M-V (GS M-V G1.

Nr. 2129-1)
- Satzung des Landkreises iiber Vermeidung, Verminderung und Ver-

wertung von Abfdllen (Abfallsatzung) in der giiltigen Fassung

Eine Uberbauung von Standorten, deren Biden erheblich mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen belastet sind, ist nicht vorgesehen.

Als belastete Flichen mit einem hohen Grad wassergefdhrdender
Stoffe sind die landwirtschaftlichen Standorte der Stallanlagen

zu betrachten.
Als vorbelastete Flidchen konnen benannt werden bzw. sind angezeigt:

1. Viehhaltung

a) Rinderanlage nordlich Eldena, an Bahnlinie
b) Schweineanlage Lenzener Strafle

2. Altablagerungen

a) Eldena, Lenzener Strafle
b) Eldena, Sieverstannen

3. Altablagerungen

a) Flur 4, Flurstiick 1078 H 5898 R 4461
b) Flur 3, Flurstiick H 5900 R 4462

Entsprechend der Abfallzustindigkeitsverordnung ist der Land-
rat fir die Ermittlung, Ersterfassung und Uberwachung von alt-
lastverddchtigen Fldchen und Altlasten zustandig.
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Mit der Ansiedlung von Handwerks- und Gewerbebetrieben sind
die Vermeidung, Verwertung bzw. Entsorgung zu kldren, um recht-
zeitig Entsorgungsvertrage mit zugelassenen Entsorgern abzu-
schlieflen.

Bei einer eventuellen Bebauung belasteter Standorte sind gut-
achterliche Untersuchungen und Gefdhrdungsabschiatzungen

erforderlich.
Das Gefdhrdungspotential sollte im Hinblick auf die geplante
Nutzung gepriift bzw. eine erforderliche Behandlung der Altlast vor-

geschlagen werden.

Durch Schadstoffe verunreinigter Erdaushub gehdrt zu den besonders
liberwachungsbediirftigen Abfillen und ist damit durch einen zuge-
lassenen Sammler und Befdrderer auf eine genehmigte Abfallent-
sorgungsanalge zu verbringen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir Belastungen des Untergrundes
wie

- stechender oder chemischer Geruch

- unnatiirliche Firbung

- Austritt unbekannter Flissigkeiten

- Miillablagerungen

angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer zur geordneten Entsorgung
der anfallenden Abfille verpflichtet. Dem Antraggeber soll aufgegeben
werden, flir den Fall solcher Anzeichen die ortlich zustidndigen Ord-
nungs- und Umweltbehdrden unverziiglich zu informieren.

Fiir unbelasteten Bodenaushub besteht ein Verwertungsgebot, z.B. im
Rahmen eines Massenausgleiches, Sicht- und Lirmschutzwille u.a..
Unbelasteter Boden darf wie alle unbelasteten Bauabfille nach § 18
des AbfA1G M-V nicht auf Deponien abgelagert werden, ggf. ist er
einer zugelassenen Bodenaushubdeponie zuzufiihren oder geeignet

zwischenzulagern.

In der weiterfiihrenden Planung sind gentigend Standorte fiir Behilter
der Wertstofferfassung auszuweisen.

Landschaftsgestaltung

Aus der Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes stellen Teile des
Gemeindegebicetes einen bedeutsamen Raum dar.
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Im Planungsgebiet befindet sich das Naturschutzgebiet "Blaues Was-
ser" (Nr. 48) - im Ortsteil Altona - in einer Grof3e von ca. 10 ha.
Dariiberhinaus sind weitere Biotope vorhanden, die gemaf3 § 2 des
Gesetzes zum Naturschutz M-V und des § 20 ¢ des Bundesnatur-
schutzgesetzes gesetzlich geschiitzt sind, auch wenn sie nicht extra per
Verordnung als NSG ausgewiesen sind.

Die im Gemeindegebiet vorhandenen Alleen und einreihigen Baumrei-
hen entlang der Straflen und Wege sind zu erhalten, zu pflegen und
durch geeignete Neupflanzungen entlang von Wegen und Vorflutern
unter dem Aspekt der Biotopvernetzung zu erganzen.

Ausgleichmal3inahmen sollten im Bereich der unter Schutz stehenden
Flichen erfolgen. Nordlich von Eldena ist in der Flur 1 Flur-

stlick 3 eine Ausgleichsfliche (ca. 2 ha) aus der Nutzung zu nehmen
und durch geeignete Mal3nahmen (z.B. Umpflanzung) zu sichern.
Die Fliche wird durch Beschluf3 der Gemeindevertretung festgesetzt.

Der vorliegende Flachennutzungsplan greift mit seinen Planzielen
nicht in bestehende zu schiitzende Landschaftsteile ein. Weiter-
gehende Maflnahmen und Festlegungen sind in einem noch zu erstel-
lenden Landschaftsplan fiir das Gemeindegebiet aufzunehmen.

Neue Wohngebiete erhalten durch Festsetzungen in den Bebauungs-
plinen eine entsprechende Durchgriinung.

Eine weitere Versiegelung ist auf das notwendige Mal} zu minimieren.
Bei allen BaumaBnahmen ist das Waldgesetz Mecklenburg-Vorpom-
mern (LWaldG vom 08.02.1993) zu beachten.

Aus forstlicher Sicht ist die Ausweisung von Erstaufforstungsflichen
bedeutungsvoll.

Fir neu geschaffene und vorhandene Wasserfldchen ist die Ldsch-
wasserentnahme flir die Feuerwehr in der weitergehenden Planung zu

berticksichtigen.

Offentliche Griinanlagen, Parkanlagen

Komponenten der offentlichen Griinanlagen sind:

1) stidtebauliche dominante Platzanlagen

- Karl-Marx-Platz
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Die Platzanlage ist im Zusammenhang mit dem Straflenbau der
B 191 gestaltet worden.
- Alter Markt
Der Markt ist in wesentlichen Teilen gestaltet. Es ist eine Komplet-
tierung der Freiflichen im Rahmen der Dorferneuerung vorgesehen.
- Bahnhofsplatz
Mit der geplanten Einordnung des Bahnhofsgebdudes in die Kreis-
denkmalliste wird die gestalterische Bedeutung des Platzes erhoht.

2) Spiel- und Sportanlage

- Schulsportplatz an der Ludwigsluster Stralle

- Sportplatzanlage zwischen Eldekanal und Bahntrasse (Domitzer
Stralle)

- Reitsportanlage Altonaer Strafle
Diese Anlage ist weitrdumig durch entsprechende Begriinung in die
freie Landschaft einzupassen.

- Spielplatz an der Schule

- Spielplatz am Schiitzenplatz

- Erweiterung des Spielplatzangebotes
Eine Erweiterung der Spielfldchen ist anzustreben im Rahmen
weiterer stddtebaulicher Maf3nahmen z.B.

- Neuordnung der Bebauung Willfiihr Strafle

- Verdichtung der Wohnquartiere beiderseits Friedensstraf3e

- Ausbau der Eldeuferwege und Zuordnung zur Sportanlage
(Domitzer Strafle)

3) Friedhofe

Die vorhandenen drei Friedhéfe sind durch Pflege- und Pflanzmai3-
nahmen aufzuwerten.

4) Sonstige Freifldchen

Die innerhalb der Ortslage Eldena liegenden Uferzonen sind mit
der Anlegung von Uferwegen als 6ffentliche Freiflichen zu
gestalten.

Diese Einbezichungen der Betriecbswege am Ufer der Miiritz-Elde-
Wasserstral3e ist in Abstimmung mit dem Wasser- und Schiffahrts-
amt Lauenburg einvernehmlich zu kldren (sieh Pkt. 6.2 Erldute-

rungsbericht).
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Dabei ist eine naturnahe Bepflanzung anzustreben.

Der ehemalige Schiitzenplatz am Friedhofsweg ist als Freifliche zu
erhalten und als Gemeindefliche (z.B. Festwiese) zu nutzen.

Der éffentliche Straflenraum ist in die Griinplanung mit einzuordnen.
Einzelne Stral3enziige wie die Bresegarder Strafe, Friedensstrafle,

Am Topfergang und Neue Straf3e sollten eine Bepflanzung mit Baumen
erhalten. Je nach Stra3enprofil sind klein- und grofkronige Arten

zu wihlen. Im Rahmen einer Ortssatzung sind die Vorgérten der

Grundsticke mit einzubeziehen.

5.1) Ortsteil Stuck

Im Ortsteil Stuck ist der Dorfanger, Bauende, in Verbindung mit dem
Straflenbau naturnah zu begriinen. Die in die Bebauung hereinragenden

Waldstreifen sind unbedingt zu erhalten.

5.2) Ortsteil Giiritz

Der Ortsteil Giiritz ist geprdgt durch eine Bebauung an der Waldstral3e
und den Bereich Eulenkrug mit einzeln stehenden Gehoéften, die durch
Waldstreifen teilweise voneinander abgegrenzt sind. Die Landschafts-

struktur ist zu erhalten. Eine Verdichtung der Bebauung ist fiir den

Eulenkrug nicht geplant.

In der Ortslage Giiritz stehen dominante Groflbdume (Eichen), die als
Naturdenkmale besonderen Schutz genieflen.

Liste der Belange des Denkmalschutzes

In der Kreisdenkmalliste (Stand 27.04.1977) - noch nicht aktualisiert -
sind fiir Eldena enthalten:

1. Kirche
2. Reste der Klosteranlage - jetzt Heizungskeller Altonaer Strafle -

Zwischen der unteren Denkmalschutzbehdrde -Kulturamt Ludwigslust-
und dem Landesamt fiir Denkmalschutz Schwerin laufen gegenwiirtige
Abstimmungen, um nachstehende Objekte in die Liste aufzunehmen
bzw. sie als denkmalschutzwiirdig zu erkliren:
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1. ehemaliges Schulgebdude Altonaer Stralle 6
2. Pfarrhaus Altonaer Strafle 7
3. Reetdachscheune Altonaer Strafe 11
4. Wohngebaude Am Markt 5

5. Bahnhofsgebdude Bahnhofstr. 24

6. Hallenhaus Eldeweg 3

7. Gefallenendenkmal Kar-Marx-Platz

Im Planungsgebiet sind nach gegenwirtigem Kenntnisstand mehrere
Bodendenkmale bekannt.

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und
zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(GVB1. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff [DschG M-V])
Sachen sowie Teil- oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung
ein Offentliches Interesse besteht, da sie flir die Geschichte des
Menschen bedeutend sind.

Gemidl § 1 Abs. 3 sind daher bei 6ffentlichen Planungen und Maf3-
nahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu

berticksichtigen.

In der Planzeichnung sind Bereiche gekennzeichnet, in denen sich
Bodendenkmale befinden, deren Beseitigung oder Verdnderung nur
nach Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde erfolgen

darf (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V).

Im Vorfeld einer eventuellen Baumaf3nahme ist die wissenschaftliche
Untersuchung des Bodendenkmals unerldBlich, wobei der Verursacher
des Eingriffes gem. § 6 Abs. 5 DSchG M-V die anfallenden Kosten

zu tragen hat.

Neben bereits bekannten Fundstelien kOnnen bei Erdarbeiten Boden-

denkmale entdeckt werden.
Das DSchG M-V regelt die Anzeigepflicht (§ 11, Abs. 2), die fach-

gerechte Untersuchung und Bergung (§ 11 Abs. 3) und Ordnungs-
widrigkeiten (§ 29 Abs. 1).
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Flachenbilanz

Vorbemerkungen

Die nachstehenden Zahlenangaben sind in ha definiert.

Die Ubersicht enthilt die Angaben fiir die Ortsteile Eldena

und Stuck.
Die Ortsteile Krohn und Giiritz, als Au3enbereich, sind iiberplant.

Die unter Pkt. 8 genannten Ausgleichsflichen beinhalten die in der
Flur 1 festgelegte Fliche als Ausgleich fiir den B-Plan Nr. 1 Fried-

hofsweg.

Tabellarische Ubersicht

Flichennutzung Ist Plan Summe
1. Wohnbauflidchen 26,9 10,9 37,8
2. gemischte Baufldchen 30,1 6,6 36,7
(davon Stuck 5,8 0,0 5,8)
3. Gewerbefldchen 20,5 6,2 26,7
(davon lber V+E-Plan

Krohn 18,0 0,0 18,0)
4. Sonderflichen 1,5 3,3 4.8
Summe 1 - 2 57,0 17,5 74,5
Summe 1 - 4 79,0 27,0 106,00
5. Freiflachen, Griinanlagen 3,1 1,3 4.4
(davon Friedhofe 2,2 0,0 2,2)

6. Spiel- und Sportflichen 7,4 1,5 8,9
Summe 5 - 6 10,5 2,8 13,3
7. zu bepflanzende Flichen 0,0 7,4 7,4

8. zu schiitzende Fldchen 0,0 ca. 100,0 100,0
(davon Ausgleichstliche 0,0 2,0 2,0

Summe 7 - 8 0,0 ca. 109,5 ca. 109,5




8.3

40

SchluB3bemerkungen

Die Grofle des gesamten Gemeindegebietes betrdgt ca. 3.200 ha.

- Summe der bebauten Fliachen
(ohne Verkehrsflichen) - vorh. 79.0 ha

- Summe der bebauten Flichen
(ohne Verkehrsfldchen) - plan 106.0 ha

- Verhiltnis Gewerbefliche : Einwohner

ohne Krohn 62.000 m? : 1614 (Ist) = 38.41 m?
mit Krohn 267.000 m? : 1830 (plan)= 145.90 m?

- Verhiltnis Einwohner (Ist) : Einwohner (Plan)

1614 21775 = 11

- Fldchenbedarf fiir Einwohnerzuwachs
bzw. Verdnderungen der Haushaltsstruktur im Ort

ca. 160 Einwohner = 70 Héiuser
ca. 1200 m? je Haus als Bedarf
70 x 1200 = 8,4 ha

Das Fldchenangebot betrdgt 10,9 ha Wohnbaufldchen und anteilig
4,1 ha gemischte Bauflichen = 15.0 ha

Die ausgewihlten Fldchen stehen nicht in jedem Fall und sofort in

vollem Umtfang zur Verfiigung.
Mit einem grofBeren Angebot kann deshalb an den Standorten flexibel
in Bauabschnitten zur Deckung des Wohnbedarfs begonnen werden.

Frei verfligbar ist gegenwidrtig nur der Standort an der Bresegarder
Stralle.

Die Kennzahl fiir die Gewerbefliche von ca. 40 m?/Einwohner liegt

unter dem Normativ von 50 m?/Einwohner.
Unter Einbeziehung des vorhandenen Gebietes Stuck liegt der Wert

bei 146 m2.
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Dabei ist zu bewerten, daf3 das Gebiet an der Gemeinde-
grenze zu Dadow liegt und deshalb nur einen rechnerischen

Wert darstellt. '

Die Einwohnerentwicklung wird mit einem Zuwachs von ca.

10 % angezeigt.
Hinzu kommt eine Verringerung der Haushaltsgrofle, die einen

weiten Bedarf an Baulandfldchen verursacht.

Bei der ErschlieBung neuer Baulandfldchen sind abschnitts-
weise Bebauungsplidne aufzustellen.



