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FFH - Vorprufung Zum Bebauungsplan Nr. 10 Ferienhausgebiet Boddenhus® der Gemainda Breege
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FFH - Vorprufung zum Bebauungsplan Nr 10 _Fenenhausgebie! Boddenhus® der Gemeinde Sreege

1 Anlass und rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Seebad Breege / Julisruh Ferienhausgebiet Bodden-
hus® soll Baurecht flr die bauliche Emeuerung der bestehenden Ferienanlage der Handwerks-
kammer Chemnilz gesichert werden. Die Planung dient der Entwicklung des Tourismus als
Hauplwirtschaftszweig durch Emmidglichung einer der Standorigunst adiquaten Nutzung (Bodden-
blick, Ndhe zum Strand). Glelchzeitig soll der jeizige stidiebauliche Missstand (brachgefallene
Anlage mit zerstérien Gebduden) behoben und damit der Ortseingang von der L 30 kommend auf-
gewertel werden.

Da sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zum FFH-Gebiet Nomdriigensche Boddenlandschaft®
(EU-Nr. DE 1446-302) befindel, ist gemaB der Hinweise zur Anwendung der §5§ 18 und 22 des
Landesnaturschutzgeselzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschulzgesetzes in Mecklen-
burg-Verpommerm® zur zweckmiBigen, einheitlichen und gleichmaBigen Anwendungen der Vor-
schrifien zur Umsetzung der gebistsbezogenen Anforderungen der Flora-Fauna-Habilat-Richtlinie
(FFH-RL) und der EU-Vogelschutzrchilinie (V-RL) in Mecklenburg-Vorpommem eine FFH-
Vorpriifung (Erheblichkeitspriifung) durchzuflihren. Durch die Verprifung soll eingeschétzi werden,
ob vorhabensbedingte Beeintrdchligungen des Schutzgebieles und seiner Schutzziele zu erwarlen
und inwieweil diese Beeintrichiigungen als erheblich einzustufen sind.

2 Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen

21 Beschreibung des Vorhabens

Die Planung erstreckt sich auf dem als Wohnpark Chemnitz bezeichneten Tell der Gemeinde
Breege, der den siiddstlichen Abschluss der Orislage am Breeger Boddenufer bildet. Im Westen
wird das Plangebiel vom Landesschutzdeich zum Breeger Bodden begrenzt, im Osten reichi es bis
an einen Wirschafisweg heran. Die ndrdliche Grenze bildet die LandstraBen nach Breege. Die
Grile des Plangebietes beltrdgl ca. 2,1 ha,

Die seit Jahrzehnten bestehende Ferienanlage der Handwerkskammer Chemnitz mussie nach der
Saison 2002 endglltigp schliefen. Weder der technische Zustand der Geb#dude noch deren archi-
lektonische Gestalt lassen eine wirschaflliche Sanierung der bestehenden Baulichkeiten zu. Die
Anlage der Handwerkskammer war als Ferienlager fiir gemeinschaftliche Freizeiten angelegl. Die
Gaste von 22 Ferienhdusem mit jeweils 9 Schiafplitzen und einem Waschraum wurden in einem
zentralen Wirtschaftsgeb8ude mit Kantine und Clubrumen versorgl. Insgesamt konnten in der al-
ten Ferenanlage gut 400 Personen gleichzeitig thren Udaub verbringen.

Ziel der Planung ist eine hochwerlige Anlage, die zahlungskriftigere Géaste auf die Insel bringt.
Durch saisonveddngemde MaBnahmen wird eine hohe Auslastung auch lber die eigeniliche Sal-
son hinaus arreicht werden. Zugunsten der Qualitét wird die bisherge Spitzenkapazitdt von ca. 400
Betten um knapp 30% (-116) auf 284 Betten reduziert.

Geplant ist ein Ferienpark mit zentraler Infrastrukiur, der den Servicegrad eines Hotels bietet, zu-
gleich aber den individuellen Urlaub In Ferenhiusemn und Appartements gestatiel. Ein zentrales
Marketing sorgt fiir kontinuierlichen Service und Qualitdt sowie fiir den werblichen Auftritt, Marke-
ting, Vemmietung und Verwaltung. Mit der Erstellung der Anlage wird die Verwaltung dieser und an-
derer von der Gesellschafi bewirischafteter Objekte in der Region von Bremen nach Breege ver-
legl.

Die Anlage bestehl in ihrem Kem aus ca. 36 Ferenhdusem mit jeweils einer Einhei / vier Betten
(insgesamt 144 Betlen). Die Ferienhiiuser sollen vorwiegend als (reistehende Einzelhduser, bei
Bedarf auch ausnahmsweise als Doppelhduser emichlel werden (gemag Vermarktungsmaoglich-
keiten).

Erganzt wird das Programm durch ca, 35 kieinere Appariements mit insgesamt 140 Betten, die in
griBeren, zweigeschossigen Gebduden entlang der DorfstraBe angeordnet werden,

Die Attraktivitdt der Anlage wird durch zentrale Einrichtungen gesicher, fir die im Morden des
Plangebiets ein Baufeld reserviert bleibl. Nach derzeitigpem Planungsstand sallen hier

- @in Wellnessbereich mit kleinerem Hallenbad, Sauna, Fitness- und Wellnesseinrichtungen,
- gin Kleineres Restaurant / Bistro mil Boddenblick (fir Pauschalangebole mit Halbpension),
- Verwaltungs- und Birordume in der Ndhe des Zugangs

entstehen.
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FFH - Vorprufung zum Bebauungsplan Mr 10 Ferenhausgebiet Soddenhus® der Gemeinde Braege

Zur Sicherung der Anlage vor Uberflutung wird die gesamte Anlage auf 2,10 m 0.H.N. angehoben.
Um eine lechnisch unsinnige, gestalterisch unbefriedigende Doppelung von Deich und Anschii-
lung zu vermeiden, wird der Deich in die Neugestallung des Terrains mit einbezogen. In Absprache
mil dem STAUN werden die ersten 20 m auf der Wasserseile auf die zukiinftige Deichhhe von
2,6 m U.H.N. angehoben. Der zukinfige Deich kann so beidseitig an die Aufschilttung anschlie-
Ben,

Das Vorhaben befindet sich, wie ein Grolleil der gesamten Orislage Breege, weilgehend innerhalb
des 200 m Kisten- und Gewasserschutzstreifens nach § 19 LNalG M-V bzw. § 89 LWaG M-V

Erhebliche, Ober das Mall derzeiliger und durch die im On bereits vorhandene Bebauungs- und
Nutzungsstruktur verursachter Beeintrdchligungen hinausgehende Auswirkungen auf Matur und
Umwell sind durch A und Umfang des Vorhabens nicht zu erwarten. Durch die geplante Reduzie-
rung der Betlen von 400 auf 284 (20 %) wird eine Vemingerung der Mulzungsintensitét auf dem
Grundstick emeichi.

2.2 Bestandsaufnahme des Matura-Gebietes im Einwirkbereich des Vorhabens

Der Uferbereich des Breeger Boddens ist durch ausgedehnte Phragmites-Réhrichbestdnde ge-
kennzeichnel, Diese sind im Atlas der gesetzlich geschitzien Biclope des Landkreises Rigen un-
ter der Nummer 0799 als ein gem. § 20 NatSchG M-V Besonders geschiilzies Biolop verzeichnet,
Landseltiy werden diese durch den intensiv gepflegten Landesschutzdeich begrenzt.

Wesentliche Flachen uw.a. des Breeger Boddens gehfren zum FFH-Gebiet .Nordriigensche Bod-
denlandschafl®, Die FFH-Gebietsgrenze verliuft boddenseilig enllang des Hochwasserschutzdei-
ches parallel zur Plangebietsgrenze.

Der Ferienpark Chemnitz selbst ist eine seit Jahren nicht mehr genutzie Anlage mit lockerer Be-
bauung aus leicht gebauten Ferienhdusern sowie einer groBen zenltralen Versorgungsanlage.
Parksteliflachen sind randlich angeordnel. Die Gebdude liegen In eine parkartig gestaltele Umge-
bung eingebetiel. Sie werden durch befesligte Gehwege erschlossen. Entlang des Deiches er-
streckt sich ein Gehtlzstireifen. Landseitig schlieBen waldgeprigle Strukiuren mil Feriennutzungen
(Ferien- und Freizeitpark Schaabe sowie ein tradifioneller Ferdenpark mil dichler Bungalowbebau-
ung) an.

Das Plangebiet selbst ist durch Biotope des |andlichen Siedlungsraumes geprigl. Aufgrund der Ar
und des Males der geplanten Nulzung werden vom Vorhaben keine Beeintrachtigungen des Natu-
ra-Gebietes ausgehen.

23 Schutrzwecke und Erhaltungsziele

Das FFH-Gebiet Nordrilgensche Boddenlandschaft® (EU-Nr.1448-302) umfasst auf einer Fldche
von 11,142 ha das Gebiel der namengebenden nordriigenschen Boddengewdisser wie Breezer
Bodden, Breeger Bodden, Grofer Jasmunder Bodden, Telzilzer See, Spykerscher See sowie
weilerer Randgewdsser.

Die Gife und Bedeutung des FFH-Gebieles resultierl aus der Auspriigung und Haufung der be-
nannten FFH-Lebensraumtypen. Gleichzeilig bildet das Gebiet einen wichtigen Teill einer Verbund-
achse innerhalb des kohdrenten MNetzes. Schutzerfordemisse und Erhallungsziele bestehen im Er-
halt der benannten Lebensraumtypen, in der Sicherung der Lebensriume des Meemeunauges
{Petrommyzon marinus), des Flussneunauges (Lampelra fuvialilis), der Schmalen Windelschnecke
{Vertigo angustior), der Kagelrobbe (Halichoerus grypus), des Fischotters (Lufra lufra) sowle des
Gemeinen Seehundes (Phoca vifuling) und dem Erhall baw. der Verbesserung der Verbundwir-
kung innerhalb des Gebletes und zu anderen FFH-Gebieten (kohdrentes Netz).

Gefahrdungen und Verletzlichkeil des Gebletles und seiner Erhaltungsziele ergeben sich aus der
Mutzung der Gewdsser sowie zunehmende Freizeitakdivitdten. Stérungen durch Freizeitakiivititen
konzentrieren sich im Umfeld des Ordszentrums von Breege bzw. an dessen Hafen.
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FFH = Varprifung zum Bebauungsplan Mr 10 Fenenhay sgebiet Boddenhus™ der Gemeinde Breege

24  Kennzeichnung des FFH-Gebietes anhand seiner prioritiren Bictope und prioritdren
Arten

£u den im FFH-Gebiel vorkommenden Schutzgitern gehtiren die in der nachfolgenden Tabelle 1
aufgeflihnen Lebensraumtypen und die in Tabelle 2 benannten FFH-Aren,

Matura | Lebensraumtyp Definition

2000

-Code

1150 |Lagunen des Kdsten- Unter Lagunen werden vom Meer weitgehend oder volistandig abge-

raumes

schnittene salzige/brackige oder starker ausgesiBte Kistengewasser
(=trandseen, Lagunen) mit Zumindest tempordrem Salzwassereinfluss
verstanden. Sie sind oft nur durch schmale Strandwrlle, sellener auch
durch Gerdlwalle oder Felsriegel vom Meer getrennt und bei winterichen
Sturmfiuten nech von Meerwassereinbrichen betroffen. Lagunen sind ein
charakteristisches Elermant der Ausgleichskisten. Der Salzgehalt und der
Wassarstand der Strandseen kann stark variienen,

Lagunen sind vegetaticnsfrei ader haban eine Viegetation der Ruppietea
mantimae, Potametea, Zosterstea oder Charetea. Im Uferbereich kdnnen
Rehrichie ausgebiidet sein.

Lagunen kdnnen pAmdr (Strandwiélle, Ausgleichskisten) entstanden sain
oder sekundar duwch Ddmme oder Sieltore vam Meer abgetrannt sein. Sie
unterscheiden sich von den Lagunen durch die kontinuierliche Zufuhr von
SUBwasser,

1210

Einjahrige Spaisaume

Von einjahrigen Fllanzen besiedelte junge Spiisdume mit Meersenf-
Gesallschaften (Caldletes maritimae) auf angeschwemmtem crganischem
Material der Hochfluten und auf mit organischem Material angersichertern
Kies. An Sandstranden haufig sandOberschittel, ferner an Gersilstranden.
Meist handelt es sich um schmale lineare Lebensridume, seltener auf
Sandplaten auch um flachige Ausbildungen.

Das Aufireten eines entsprechenden Vegetation (vgl angegebene Synta-
xa] ist eine wesentliche Vioraussetzung for die Zuordnung eines Strandab-
schnittes zu diesem Lebensraumtyp.

Die Vegetation aus Oberwiegend einjahrigen Arten ist oft lockig (je nach
Mutzungsintensitat des Strandes) und kann sich nach jeder Hochflutsitua-
tion raumiich mefr oder weniger stark verandern. Daher sind auch vegeta-
tionsfreie Bereiche des Spolsaums in die Abgrenzung mit einzubeziehen,
wenn i dem betrachteten Abschnill wanigstens ab und zu enispreéchende
Pllanzenarten vorkommen. Die Spolsaume sind meist linear ausgebiidet,
im Bereich der Sandplaten seltener auch flachig. Auf Grund der jahrweise
unterschiedlichen Lage der Splisdume Ober der Wasserlinie wird der ge-
samie Strand, brw. Sandplate zwischen der Linie des Mittabvassers |n der
Ostsee bzw. mittleran Tide-Hochwassers in der Nordsee und landseits den
Danen 2110, 2120, 2130) baw. dem Auftreten von ausdauvernder Vegetati-
on in die Abgrenzung mit einbezogen. Primardanen kdanen Spilsaumar-
ten  enthallen, sie werden als  eigener  Lebensraumtyp
2110 abgetrennt, wenn Dominanz von Elymus farctus vorfegt und eine
deutliche Erhdhung ven Ld.R. min. 30 cm dber den umliegenden Strand
vorliegt

1220

Mehrjdhrige Vegetation
der Kiesstrande

Gerdll- und Kiesstrande mil ausdavernder, salzertfragender und nitrophiler
Vegetation im oberen Bereich (Cakilelea maritimae p.p.). Eingeschiossen
sind. auch gischtbeeinflusste Unterhdnge von Fels- und Steilkosten mit
entsprechendar Vegedation

Dur Lebensraumtyp umfasst Kies- und Gerdlisirande, an denen die typi-
scha halophytische Vegetation aus dberwiegend mehrjdhrigen Aren aus-
gebildet ist. Hieiners vegetationsfreie Bereiche zwischen Vorkommen der
enisprechenden Vegelation kinnen in die Abgrenzung miteinbezogen
werden,

Im Bereich von Steidkisten werden vorgelagerte Kiesstrinde mit entspre-
chender Vagetation separat erfasst

1230

Aflantik-Felskiisten und
Ostoea-Fels- und Steil-
kisten

Fels- und Stellkisienkomplaxe des Aflantiks, der Mard- und Ostseekistan
mit mindestens teiweise Bewuchs Haherer Planzen. Da es sich um einen
dynamischen Lebensraum handed, ist der Gesamikomplex des Steilabfalls
einschlieflich eines min, 100 m breiten Schutzstreifens cberhalb der Ab-
bruchkante einzubeziehen. An der Osises kommean Kreidesteilkisten und
Moranansteilkitalen, an der Nordsee iw. die Sandsteinfelskiste von Hal-
gedand vor. Der Lebensraumtyp stelit einen Biotopkomplex dar. Darin kén-

nordprojekt thomas niefen - FB: Landschafts- und Freiraumarchitektur

Biiro Binz Margareionsiralle 03 - 18809 Bing - Tel (D3E3RY) 1760« Fax +32430 E-bdail: Theempphbassen fibordpraimi com



FFH = Vorprifung zum Bebauungsplan Mr 10 Fenenhausgebiet Boddenhus® der Gemeinde Breege

nen Vorkommen andefer Lebensraumtypen enthalten sein (2B Kalk-
Trockenrasen [§210] Kalkiuffguellen [T220] elc.), dgie nicht zusaiziich #in-
Zeln aerfasst werden missan,

Die Abgrenzung des Lebensraumiyps schiiedt die vorgelagerten Strande
{1210, 1220) aus und beginnt direkt am Hanglull. Sie schiiefit die obere
Abbruchkante mit ein. Bed aktiven Kliffs solile bei der Gebietsabgrenzung
die Rickveriagerung der Abbruchkanta berlcksichligt werden, Mindestha-
he 1 m, maximale Entfernung des Hangfulles zur Kdstenlinie 100 m, Inkli-
natien in den steilsten Partien mindestens 30°. Auf Grund der unterschied-
lichen Aldtivitdt der Steilkistenabschnitte zahlen sowohl aktiv im Rickgang
befindiiche als auch derzeil inakiive Steilkisten zu diesem Lebensraum-
typ. Fossile Kiiffs (ohne Kontakt zum Meer) sind ausgeschlossen. Auf
Grund der Dynamik kénnen auch zeitweise groflere vegetationsfreie Ab-
schnitte aufiraten.

1330

Atlantische Salzwiesen
(Glaveo-Puccinelietalia
martimae)

Salzgriniand des Atlantiks, der Ost- und Mordsee in sainer gesamten typl-
schen Zonation vom Andelrasen [natidich oder beweidet brw, halbnatlr-
lich}, dber die hoher gelegenen Rotschwinged., Bottenbinsenrasen und
Strandwermutgestripp bis zu den Hochflutspllsaumen mit Agropyron
pycnanthum. Eingeschiossen sind auch Bestdnde mit den Seggen Carex
distans und Carex sxtensa cder von Eleochars uniglumis und Eleocharis
palustris. Wichtiges Kennzeichen des Salzgriniandes ist dia natdrliche
Uberfiutungsdynamik durch das Mearwasser (Mordsee). An der Ostsee tritt
Salzgrinfand ua. auch auf Torfsubstraten (“KistenGberflutungsmoore™)
auf und ist hier sekundér durch Bewesdung aus Brackwasserrdhricht ele.
entstanden. Der Lebensraumbyp umiasst das von den Hochfluten ven
Mord- und Ostsee erreichte salzbeeinflusste Grontand. Als Abgrenzungs-
kriterium kann dama& das Vorkommen van Vegetation der genannten Syn-
taxa verwendet werden, Kleiners vegetationsfreie Stellen kdnnen in dis
Abgrenzung miteinbezogen wearden. Angrenzende, bereils verfandete
Brackwasserrdhrichle, die Arten der Salzwiesen enthalten, sind einge-
schlossen.

Weilldanen mir Strand-
hafer {Ammophilia
arenaria)

sam elmsandern.

Von Strandhater [Ammophila arenara und x Ammocalamagrostis baitica)
dominierte, bis mehrere Meter hohe Weildinen an den Allantik-, Mord-
und Ostseekdsten. Charakteristisch sind meist hoha Sandzufubr, begin-
nende Aussifung des Bodens und Grundwasserunabhangigkeit,
Kriterium flr die Abgrenzung des Lebensraumtyps ist das dominante Yar-
kommen von Ammophila arenaria bow, ¥ Ammacalamagrostis baltica oder
v.a. im dstlichen Teil der Ostseekiste Leymus arenarius. Ddnen ohne
Vorkommen dieser Aden sind ausgeschiossen,

Matirlicharweise sind Ammaophila arenaria und auch Leymus arenarius
Zum Lebendverbau (biclogische Festlegung von wandernden Kostendd-
nen u.a.) geeignet. Die Lebensrdume lassen sich aus vegetationskundli-
cher Sichi relativ leicht regenerieren, wobel die seleneran Arten nur lang-

2130"

Festliegende Kustendd-
nen mit krautiger YVege-
talion {Grauddnen)

Festliegende, meist von SGlgrasern dominients, gehdizireie bzw, -ame
Crdnen mit beginnender Bodenbddung landwarts der Strandhaferdinen an
den Kdsten des Aflantiks, der Mord- und Ostsae,

MNeben artenreichen Bestdnden des Koelerion albascentis (Ddnenschiller-
gras-Rasen), des Corynephorion {Silbergras-Rasen) und des Thero-Airion-
Verbandes (Kleinschmielan-Rasen) ist ferner Kryptogamenraichtum (stel-
lenweise Moos- und Flechtenteppiche) charakieristisch, Gelegentlich
kommen Ubergange zu Halbirockenrasen des Mesobromion und zu den
Baumen der Trifclio-Geranistea vor. Der Kalkgehalt variiert je nach Aus-
gangssubstral Wesentliches Abgrenzungskrterum ist das Vorkommen
van Vegetation der genannten Syntaxa auf Kistendinen, Grélere Sande-
benen sowie Vorkemmen, in denen kein KOsteneinflu mehr besteht, ge-
héren nicht zum Lebensraumtyp. Eingeschlossen sind kieinere, flache Be-
reiche Dwischen Dinenkomplexen und kleinere vegetationsireie Bereiche.
Vorkommen aul Geest- (Nordsee) oder Morananmaterial (Osises) gehs-
fen nicht zu den Graudlnen. Grauddnen m# von Holzgewdchsen domi-
niarer Vegelation, wie Heiden, Geblsche und Vorwaldstadien und Wal-
der, gehdren nicht Zum Lebensraumtyp. Sie sind separat als Lebens-
raumntypen Kistendinen mit Empetrum nigrum-Heiden (2140), Kistendd-
nen mit Calluna-Heiden (2150) und Kdstendinen mit Hippopha#é rhamnoi-
des (21680), Kistenddnen mit Salix arenaria (2170) und Bewaldete Ddnen
der Kiste (2180) zu erfassen.

S —

2160

Kastend@nen mit Hippo-

Mit Sanddomgebdschen (Hippophadé rhamaoides) bewachsene Graudi-
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FFH - Varprifung zum Bebauungspian Mr 10 Fenenhausgebist Boddenhus® der Gemainde Breege

phag rhamnoldes

nien
Abgrenzungskriterium ist das dominante Verkommen ven Hippophas
rhamnoides aul Kistendinen. Einzelpfianzen sind ausgeschiossen.

Von den KistendGnen mit Sslix arenaria (2170) kst der Lebensraumiyp
durch die Dominanz won Hippophaé rhamnoides abzugrenzen. Feuchte
Didnentaler mit dominanten Vorkommen von Hippopha# rhamnoides sind
eingeschlossan.

Die Aufnahme weiterer natlricher Ddnengebische (z. 8. Rosa pimpineli-
folia) in den Anhang | ist notwendig. Es handelt sich einerseits um die pri-
margn Standoie von Sanddom in Morddeutschiand, andererseits ist
Sanddarn stellenweise gepflanzt worden, Auf den friesischen Inseln ist der
Sanddorn erst 2u Baginn des 19 Jahrhunderts singewandert

2180

Bawaldete DOnen der
allantischen, kontinen-
talen und borealan Re-
glon

Matirliche oder naturnahe Walder auf Kistendinen der Atlantikkiste, der
Mord- und Ostsee, Dies kénnen bodensaure Eichen- und Eichen-Birken-
Buchen-Walder (Quercion robori-petraeas), an sddiichen Abantikkisten
auch Flaumeichenwdider {Quercetalia pubescentl-pelrasae) oder kiefam-
reiche Mischwilder sein. Lokal kdnnen aus feuchien Dinenheiden bow,
Dinentalern auch feuchie Lavbmischwalder bis hin zu Bruchwaldern ent-
stehen. An der Ostsee irefen stelenweise auch bodensaure Buchenwalder
{Erasionskilste) und nach Osten zunehmend kiefernreiche Walder auf
Abgrenzungskriterium ist das Verkemmen von naturnahem Laubwald
{Mord- und Ostsee) oder Laubmischwald (Ostsee) auf Kostendinen, Kie-
fernforste ohne naturnahen Unterwuchs (z.8. zur Harzgewinnung) sind
ausgeschiossen.

Vorkommen in feuchien Danenlalern sowie auf Sandfidchen owischen den
Kistenddnen sind singeschlossen.

Feuchte Dlnantdlar

Feuchte Senken und Deflationsmulden in Ddnensystemen als komplexer
Lebensraum mit ihren permanenten oder tempordren Gewdssarn, Zwerg-
insen-Fionierformationen, Vemaosmungen, feuchtem Grasland, Réhdch-
ten und Grolseggendieden, feuchten Heden atc.

Abgegrenzt werden feuchte bis nasse Donentdler der Kistenddnen mit
aquatischer, amphibischer oder terrestrischer Vegetation der aufgefihrtan
Biotoptypen / Syntaxa. Ddnentdler mit dominanter Beteiligung von Holz-
gewdchsen sind ausgeschlossen und kinnen in den Lebensraumtypen
RostendOnen mit Salix repens-Geboschen (2170}, Graudinen mit Sand-
dom-Gebdschen (2160) oder Kistend(nen mit Cafuna-Heiden (2150)
bzw. Empetrum nigrum-Kistenheiden (2140} erfasst werden,

LMe Abgrenzung sofl anhand des Vorkommens von Feuchte anzeigenden
Vegetationstypen erfolgen. Der Lebensraumtyp kommt off nur kleinflachig
ausgebildet inmitten ven Vorkormmen anderer Lebensraumtypen der Ki-
stenddnen var,

3150

Matriche eutrophe
Saen mit einer Vegeiati-
on des Magnopolamions
cder Hydracharitions

Natdriiche eutrophe Seen und Teiche einschiieBiich ihrer Ufervegetation
mit Schwimm- und Wasserpllanzenvegetation [2.B. mit Wassedinsendak-
ken (Lemnelea), Laichkrautgesellschaften (Potamogelonelea pectinali),
Krebsschere (Stratictes aloides) oder Wasserschiauch (Utricularia ssp.)].
Die EU-Kommission hat kKargestell, dass - entsprechend der Definition
van natiirlich - dieser Lebensraumlyp sowohl primdre als auch sekundére
Vorkommaen {z.8. Teiche) umfasst, wenn diese einer (halbjnatirfichen
Entwicklung untediegan,

Kriterium zur Abgrenzung dieses Lebensraumtyps ist das Vorkommen von
Vegelation der aufgefihren Syntaxs in eutrophen Stillgewdssern. Die Ab-
grenzung umfasst das gesamie Gewdsser, in dem Vegetation der aufge-
fdhrien Syntaxa nachgewiesen werden kann. Neben dem eigentlichen
Wassarkdrper ist such der amphibische Bereich mit seinen Réhrichten,
Hochstaudenfiuren und Seggenriedarn in die Abgrenzung mit einzubeagie-
hen. Verkommen der Vegetationstypen in langsam flielenden Gewdssern
sind ausgeschlossen,

Malurnahe Halk-
Trockenrasen bzw, de-
ren Verbuschungsstadi-
en [Fesiuco brometalia)

Basiphytische Trocken- und Halblrockenrasen submediterraner bis sub-
kontinentaler Prigung Schlielt pimare Trespen-Trockenrasen (Xerobro-
micn] und sekundire, durch extensive Beweidung oder Mahd entstandene
Halbtrockenrasen (Mesebromion, Koelerio-Phleion phliecides) ein. Letziere
Zeichnen sich meist durch Orehideenreichtum aus und verbuschen nach
Eimwandern von Saumarien be Nulzungsaufgabe,

Kalkreiche SGmpfe mit
Cladivm mariscus und
Arten des Carnicion da-

Von Schnede (Cladivm mariscus) dominiene Rahnchie(Cladistum ma-
risci) sowie Ubergange von Cladium-Rahnichten zu Kleinseggenriedern auf
kalkraichen Biden
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vallianaa

Kritenum fur die Zuordnung zu digsem Lebensraumiyp ist das dominante
Vorkomman von Schneide (Cladiem mariscus) Dieses kapn in Fusam-
menhang oder Durchdringung mit verschiedenen Kontaki-Geselischaften
stehen, die aber for die Ansprache und Abgrenzung des Lebensraumtyps
keine Rolle spielen. Das Vorkommen weniger Einzelsprosse reicht far efne
Zugrdnung 2u diesem Lebansraumbyp nicht aus.

Einzelpflanzen bzw. -vorkommen von Cladium mariscus innerhalb von
Kalk-Flachmooren (Caricion davalanae) sind als Bestandteile des Flach-
moar-Biolopkomplexes dem Lebensraumiyp Kalkreiche Miedermoore
[(T230) zuzuardnen,

Movellierungsvorschlag fir den Titel “Schneiden-Rdhrichte {Cladietum
marisc)”, da dig Vegelationstypen des Caricion davalianae bersils unter
7230 eingeschiossen sind.

ono

Hainsimsan-Buchenwald
{Luzulo Fagetum})

Bodensaure, meist krautarme Buchemealder von der planaren/koilinen
Siufe (hier oft mit Eiche Quercus petraea, Quercus robur in der Baum-
schicht) bis in die montana Stufe (mit Hochstauden in der Krautschicht).
Eingeschiossen sind auch bodensaure naturnahe Flachland-
Buchenwilder, die z T, als sigens Assoziationen beschrieben sind. Dies
schield auch buchenreiche Ausbildungen des Fago-Quercetum mit &in. In
der Hadhenzonierung eingeschiossen sind auch Buchen-Tannen- und Buy-
chen-Tannen-Fichtenwalder der montanen Stufe ("Bergmischwalder” ba-
senamer Standerte), ohne das "Aceri-Fagetum™ der hochmontanen bis
subalpinen Slufe [eigener Lebensraumtyp 9140),

Die Abgrenzung gegeniber anderen Wildern der tieferen Lagen (planar
bis submontan) ist durch das dominante YVorkommen von Buche [Fagus
sylvatica) gegeben.

Der Lebensraumtyp umfasst die ganzen bodensauren Buchenwalder (z.T.
als Unterverband Luzulo-Fagaenion gefasst). Die epiphytenreichen Bu-
chenwilder des Lebensrawmiyps 8120 mit Stechpalime und Eibe sisllen
ausgesprochen allantisch verbreitete Vegetationseinheilen dar, die in
Deutschiand allenfalls fragmentarisch in der atfantischen Region vorkom-
mien.

o130

Waldmeister-
Buchemsald |Asperulo-
Fagetum)

Mitteleuropaische Buchen- und Buchen-Eichenwdlder auf kalkhaligen und
neutralen aber basenreichen Boden der planaren bis montanen Stufe
Krautschicht meist gut ausgebildet, ofl geophytenreich. In héheren Lagen
ZT. mit Baimischung von Picea abies und Abies alba (Bergmischwalder
basenreicher Bodan).

|

o1en*

Subatiantischer odar
mitteleuropaischer Stie-
leichernwald (Carpinion
betuli)

Subaflantische und mitteleurcpaische Eichen-Hainbuchenwalder aul Zed-
witilig oder dauerhaft feuchien Béden mit hohem Grundwassersiand
|Stellarie-Carpinetum). Primar auf fr die Buche ungeeignefen Standorien
(zeibweise verndsst) und sekundar als Ersatzgesellschaflen 1, Grades von
Buchenwdldern aufgrund der historischen Nutzun

[ Schiucht- und Hang-
mischwalder (Tilio Ace-
rian}

Schiuchit- und Hangmischwalder kihl-feuchter Standorte einerseits und
frischer bis trocken-warmer Standorte auf Hangschutt andererseits. Dazu
gehdren u,a. Ahorn-Eschen-Schiuchbwalder, Winterlinden-Hainbuchen-
Hangschuttwalder, Ahorn-Linden-Hangschuttwalder, Sommeriinden-
Bergulmen-Blockschuthwdlder und die penalpinen Blaugras-Winterlinden-
walder.

Oft in Steithanglage und mit Rutschen des Substrats. |.d.R. mit relativ
lichtem Kronenschiuss und enisprechend Gppiger Krautschicht

Die Sublypen sind bei der Karfierung zu unterscheiden und nach den Bio-
toplypen aufzutrennen. Die Abgrenzung van Hainbuchenwdldern (Lebens-
raumtypen 9160 und 9170) ist Gber das Fehlen der Carpinion-Amen und
die geringe Befeiigung von Carpinus befulus gegeben; Steillagen-
Schluchtwalder mid Carpinus-Dominanz kinnen jedoch sekundar vorkom-

men.

9190

Alte bodensaure Ei-
chanwalder auf Sande-
benen mit Quercus robur

Nalurnahe Birken-Stielsichenwalder |Betulo-Quercelum raboris) und Bu-
chen-Eichenmischwalder aul Sand (z B, Altmorénen, Binnenddnen, alt-
pleistozane Sanda) im norddeutschen Flachland. Baumschichl i.d /. fas
buchenirel, auf irackenan, sehr armen Sandbéden, aber auch feuchin
Standorie md Molinia caerulea.

Walder mi#{ Eichendominanz Die Abgrenzung gegendber den zum Le-
bensraumiyp

Buchenwald auf sauren Baden (9110) zu stellenden Bestanden des Fago-
Quercatum erfolgt Gber die nur geringe oder fehlende Beteiligung der Bu-
che am Aufbau der Kronenschichl. Die im nordestdeutzchen Tiefland auf-
irefenden Mischbestande wvon 0. robur mif Q. pefraea zdhlen zu diesem
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Typ

100" | Moorwalder Laub- und Madebvalder auf feucht-nassem TuT‘fsuhmaL in der Regel md

sen und hohem Grundwasserspiegel

Sphagnum-Arten und Zwergstrauchern, oligotrophen Mahrstoffverhaltnis-

Birken-Moorwald ggf. mit Ubergdngen zum Birken-Bruchwald, Fichten-
Spirkan-Moorwald, Waldicefern-Moarwald und Latschen-Moorwald.
Voraussetzung der Zuordnung sind oligofroghe Mahrstoffverhditnisse und
ein hoher Grundwasserspiegel, Die Zuordnung zur Formation Wald muss
gegeben sein. Geblsche oder lackere Baumgruppen etc., z. B Moorfa-
chen mit Einzeibdumaen sind unter Lebensraumntyp 7120 bzw. T140 fassen
Erlen-Bruchwalder sind ausgeschliossen. Vorkommen auf Mineralbdden
oder auf abgetorfiemn, degeneriertern Hochmoor sind ausgeschlossan.
Erlenbruch- und Edensumpbsvdlder fehlen bisher in der FFH-RichHinie und
missan I:Elnl'tii neu in den Annmg | |ul'gumn1-nm1 warden.

Tabelle 1; FFH-Lebensraumtypen nach Slandard-Datenbogen von 1998, Ouele Bundesami iir Malurschutz 2000-2003

Eine unmitielbare Beeintrichtigung der FFH-Lebensraumtypen durch die mit dem Vorhaben ver-
bundenen BaumalBnahmen (\Verust der Lebensraumtypen) ist nicht erkennbar, da sich das Vorha-
ben auf bereits stark anthropogen vorbelastete Flichen erstreckt und die Fldchen keinem der FFH-
Lebensraumtypen zuzuordnen sind. Weiterhin besteht kein unmittelbarer rdumlicher Zusammean-

hang zwischen dem Vorkommen der FFH-Arden und dem Vorhaben.
FFH-Arlen gem. Standard-Datenbogen Stand Juni 2004:

FFH-Art: Lebensraum und Lebenswekspe

Vorhabensbedingte
Besintriichtigung

Lutra jutra (Fischotter) EU-Code 1355

Population; ca, 1.200 Tiera

Lebensraum: Europa, Asien bis Polarkreis und ndrdiiches Afrika. Micht auf Arabi-
schar Halbinsel, Sadiran, Sodpakistan und Vorderindien, auller Vorkammen im sid-
lichsten Vorderindien und Sri Lanks

Rarparbau Rumpl 55 -85 cm lang, Schwang 26-55- ¢m, Wesbchen kleiner als Mann-
chen

Mahmung: zu 90 % Fisch, weiterhin Insekten, Lurche, Wassarvagel, Heinsauger,
Krebsa und Moluske,

Varhalten: Fischotter sind scheu und leben in unzugangiichen Werzonen von Ge-
wikisarn. Sie sind an naturnahe Lebensrdume, an morphologisch reich gegliederts
Biotope gebunden. Die Reviergrole ist vom Nahrungsangebot und den Eisverhalt-
nissen im Winler abhanglg. Im Revier, das durch Kot mit Duftmarken an Stellen mar-
kiert wird, an denen andere Fischotter varbeikommen kdnnen, sind meist ein untesir-
discher Hauptbau und mehrere Fluchtunterschiopfe,

Gefdhrdungsursachen; Umweltverdnderungen insbesondere Wasserverschmut-
2ung und WHerberdumung.

Vaorkommen im Umfeld des Untersuchungsraumes; in den Ufersdumen des GroBen
und Kleinen Jasmunder Boddens nachgewiesen, Funde im unmitteibaran Umield

Wi Ml micht bekannt.

KEIME

Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), EU-Code 1014

nicht Kalkliebende, feuchligkeitslisbende, stendke Art  basenreicher Massbiotope, die
auch varlbergehend nicht austrocknen”™, wie Sumphsviesen der Talauen, "durchge-
hend nasse Wiesen, zwischen Moos®, Quelihorizante an Berghéngen (Tumer of al
1884}, ferner in den "Spllsdumen von FlieBgewassern” [Schalenfunde) und auch in
nassen Donenmulden (Kemey et al 1983) anzutreflan. In Schweden, aber auch in
Mittedeuropa, awch in Sumpbwaldern auf kalkreichem Substrat und in der Sireu von
Weiden- und Efengebilischen (Fechter & Falkner 1580, Turner ef al, 1998, Helzdin-
gen el al. 1996)

Haufig zusammen mit V. geyer im salben Gebiel. Machweise im Genist von Fldssen
kénnen auch allschihon sean und begrinden fir sich allein noch nicht ein Vorkom-
men an dieser Stelle (Turmer ot al. 1898)

Gefahrdungsursachen: "Grundwasserabsenkungen, Aufschittungen, Bauten, Uber-
dingung” (Turner et al 1858) Entwasserung von Feuchigebisten (Helsdingen et al
1885},

Mach langerer Trockenheit oft schwierig nachweisbar.

Varkommen im Umfeld des Untersuchungsraumes nicht tiefgrindig edfasst Im Un-
tersuchungsfaum selbst aufgrund der Auspragung der Flachen nicht wahrschainlich.

KEINE

Fhoca vituling [Gemeiner Sechund) EU-Code 1355
Die grafiten Vorkommen findet man im Wattenmeer und in der deutschen Bucht.

KEINE
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Do sind die Seehundbestande eng in den wachsenden Toursmus engebunden. |
Lebensraum: nordiche Kostenabschnitte des Atlantiks und Pazifiks, in Europa an
den mosien von Island bis Poriugal, beverzugt seichle Gewisser mit viel Sand,
standoritreus Raubtiers, leben in grolen Rudein

Harperbau: Gewichl bis 100 Kg, Lange 150 - 200 cm, die Weibchen sind meist et-
‘was klainer als die Mannchen.

Mahrung: ausschlieBlich Fisch, Muscheln und Krabben, taglich owischen & und 10
Kg Mahrung.

Gafdhrdungsursachen: Umwsltverschmutzung, Seahundstaupe, menschiiche 516-
ring

Vorkommen im Umfeld des Untersuchungsraumes: keine erfasst, Vorkommen sher
umwahrscheinlich,
Lampetra fluviatilis [Flussneunauge) KEINE
Verbreitung in Europa: Kistengewasser und Flisse des nordwestlichan Mittelmears,
entlang der Ewopdischen Allantik-Histe, Nordsee und Ballisches Meer nicht vor-
handen im Schwarzen - und Kaspischen Meer sowie in der Palar-Region;
Lebensraum: junge Tiers Oberwiegend im Meer, susgewachsene Exemplare (ber-
wiegend in Flissen; Wanderung im Sugust, am Gewdssergrund lebend, Tiefanba-
riich bis 10m

Grébe ca. 50 cm, Gewicht max, 0,7 kg

Gefanrdung: Gewidsserverschmutzung, gestorte Wanderwege in den Fldssen
Population: Aussagen zur Poputation kdnnen nicht getroffen werden, jedoch kennten
in den vergangenen Jahren kaum Machweise zum Vorkommen der Art im Ost-
sestaum gaflhr warden,

Petromyzon mannus [Mesrneunauge) KEINE
Yerbreitung in Europa; westiches Mitelmeer bis Mordnorwegen, Ostses, Grobbri-
tannien bis Island, sowohl vor den Flussmidndungen der atlantischen Kdsten Europas
und Nordamerikas als auch im offenen Mear

Grole: Lange 60-75 cm (max. 1m), Gewicht 1 kg

Lebensraum: Die Erwachsenen, bis zu 1 m langen und ca1 kg schweren Tiers leben
im Mear. Sie wandemn im Frihjahr (Marz-Juni} ins Silwasser ein, um an relativ e
fen (40-60 cm Wassertiefa) und kiesigen Stellen abzulaichen. Zuvor wird bei Tempe-
raturen ab 15 * C sine Mestmulde von bis zu 1 m Linge ausgehoben (BAST 1888),
Mach der Paarung verenden die Tiere innerhalb einiger Tage bis Wochen. Die
schlopfenden Larven lassen sich nachis mit der Strémung verdriften um sich in
Schlickbdnke einzuwihlen, Die Larvalphase im Sllwasser dauert 2- 5 Jahre {max
bis 8 Jahre, BAST 1888), Die Metamorphose erfolgt bei einer Lange von 15-20 em,
Zu Beginn des Winters wandern die umgewandeiten Meerneunaugen vorwiagend
nachts flussabwirts. Im Meer ernahren sie sich 2-4 Jahre lang parasitisch von Fi-
schan

Gafdhrdung Gewasserverschmulzung und Zerstlckelung der FlieBgewdsser [ver-
hindarn die Laichwandenung).

Population: Aussagen zur Poputation kénnen nich! getroffen werden, jedoch konnten
in den vergangenen Jahren kaum Machweise zum Verkemmen der A im Ost-

seeraum gefihrt werden.

Tabelle 2: FFH-Arten: Lebensraumanspriche und vorhabensbedingte Besintrachtigungan

Eine vorhabensbedingte Beeintrichtigung der in Tabelle 2 aufgefiihrien FFH-Arten kann aus meh-
reren Grinden ausgeschlossen werden. Zum einen sind weder im unmittefbaren Vorhabensgebiet
noch in den angrenzenden Bereichen bisher Vorkommen der FFH-Arten bekannt, zum anderen ist
aufgrund der Lebensraumanspriiche der Arten ein Vorkommen im Flangebiet und seiner naheren
Umgebung nicht zu erwaren. Der Seehund (Phoca vitufing) ist als marine S8ugetiergatiung an die
unmittelbare Mahe zu Meereswasserflichen mit sandigen Strinden gebunden, Die Ufer des Bod-
dens sind mit ausgedehnten SchilfrShrichibestdnden ausgestattel. Flussneunauge (Lampetra flu-
viatilis) und Meemeunauge (Pefromyzon marinus) wurden im Gebiet nichl nachgewiesen. Das
Vorhabensgebiet umfasst einen Standort mil starker anthropogener, insbesondere baulicher Vor-
belastung. Eine Beeintrichtigung der Wasserqualitdt im Bodden wird durch das Vorhaben nicht

verursacht.

Fir die Schmale Windelschnecke (Verfigo angustior) sind die erfordedichen Lebensraumbedin-
gungen, basenreiche Nassbiotope, nichl gegeben.

Eine indireide bzw. sekundére Einwirkung des Vorhabens auf das FFH-Gebiet wird aufgrund der
geplanten Multzung nichl vermulet.

nordprojekt thomas nieGen « FB: Landschafls- und Freiraumarchitekiur
Biiro Binz Margarnlanairale 00 - 18609 Bing - Tol. (035353 A76-0 « Fax -X1430 E-diad ThomatMessenfitlomeromid com




FFH = Yororufung zum Bebauungsplan Mr 10 _Farienha usgebiot Boddenhus® der Gemeinde Breege

2.5  Benennung der MaBnahmen, mit denen erheblichen Auswirkungen im Gebiet antge-
gengewirkt werden soll und Bewertung ihrer Wirksamkeit

Erheblichen Auswirkungen auf die Schutzziele des FFH-Gebieles sowie der FFH-Aren werden

nicht vermutet, Folglich werden keine Manahmen zur Minderung erheblicher Wirkungen festge-

legt.

26 Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirk-
lichung des Vorhabens

Das Plangebiet ist von Biotoptypen des Siedlungsraumes bzw. Brachfidchen des Beherber-

gungstourismus gepragt. Das Gebiel ist &ffentlich zugénglich. Teile der Geb&udesubstanz sind be-

reits eingefallen,
Ohne Verwirklichung des Vorhabens wilrde die brach liegende Anlage weiter verfallen und eine Gefahr fiir

Mensch und Tier darstellen. Der Gesamieindruck der Onslage Breege wilrde aufgrund einer verfallenen Ort-
scingangssiniation ins Negative verfiilscht und das Image des Ortes als wachsender Tourismusschwerpunkt
Schaden erleiden.

2.7  Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhaltungsziele des betroffenen FFH-
Gebietes MV-Nr. 49  Nordrilgensche Boddenlandschaft® (EU-Nr. DE 1446-302)

Das Vorhabensgebiet befindet sich, wie auch ein GroBtell der gesamten Orislage Ereege, inner-
halt des 200 m Kisten- und Gewasserschutzstreifens nach § 19 LMatSchG M-V baw. & BY LWaG
M-V,

Erhebliche, lber das Mal derzeiliger und durch die im Or bereits vorhandene Bebauungs- und
Nutzungsstrukiur verursachten Beeintrdchtigungen hinausgehenden Auswirkungen auf Natur und
Umwelt sind durch das Vorhaben fir die Schutzziele des angrenzenden FFH-Gebietes (EU-Nr.
1446-302) .Nordriigensche Boddenlandschaft* nicht zu erwarien,

Das Vorhaben selbst wird aufgrund der geplanten Nutzung keine Gber das Grundstiick hinausge-
henden bzw. das FFH-Gebiet beeintrdchtigenden Wirkungen verursachen,

2.8 Planungsalternativen

Zur geplanten Neuordnung des Wohnparks gibt es aus Griinden der Wirschafilichkeit kein planer-
schen Alternaliven. Selle auf die angestreble bauliche Meuordnung des Orisrandes verzichiet
werden, wilrde die angestrebte Sicherung der Orls- und Erholungsqualititen nicht gewdhrleistet
werden kinnen.

2.9  Offentliche Interesse an der Durchfiihrung des Projektes

Das Vorhaben ist auf die Beseitigung eines baulichen Misstands im Oriseingangsbereich des See-
bades Breege mil Schaffung hochwertiger Beherbergungsangebole ausgerichiet..

Mit der baulichen Entwicklung des Plangebietes soll die Attraktion von Breege als Erholungsert mil
anspruchsvolien Beherbergungsangeboten insgesami gestarkl werden.

Die Gemeinde Breege versprichl sich durch die Realisierung des Vorhabens einen direkten Ent-
wicklungsimpuls fGr die Sriliche Wirlschaft.

3 Zusammenfassung / Gesamteinschitzung

Das Vorhaben bielel auf bereits langjahrig intensiv louristisch genutzten Flichen eine geordnete
louristisch orientierte Entwicklung mit einer Reduzierung der Bettenzahlen,

In den vergangenen Jahren konnte kein Nachweis der als FFH-Aren aufgelisteten Spezies im an-
grenzenden FFH-Gebiet gefiihr werden.

Eine vorhabensbedingle erhebliche Beeintrichligung des FFH-Gebietes ist im derzeitigen Pla-

nungsstand nicht erkennbar. Die im Standard-Datenbogen aufgeflhrien FFH-Aren werden auf-
grund eines vom Unlersuchungsraum verschiedenen Lebensraumes keiner verhabensbedingten

erheblichen Beeinlrdchligung untediegen.

Aufgestell: Sassnilz / Binz den 02, Marz 2005
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