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1 - VERFAHRENSABLAUF

Die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandiung in
Wohnbauflache und Griinflache im Bereich E.-Fischer-StraRe" ist nach Genehmigung durch die
Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg am 20.08.2014 mit Ablauf des 20.09.2014
rechtswirksam.

Am 29.08.2013 beschloss die Birgerschaft der Hansestadt Wismar die Aufstellung eines
Verfahrens zur 57. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden frilhzeitig in der Zeit vom
04.09.2013 bis 09.10.2013 nach § 4 (1) BauGB sowie in der Zeit vom 15.01.2014 bis
17.02.2014 nach § 4 (2) BauGB am Planverfahren beteiligt.

Die Offentlichkeitsbeteiligungen zum Planentwurf erfolgten friihzeitig gemaR § 3 (1) BauGB in
der Zeit vom 09.09.2013 bis 16.09.2013 und gemaR § 3 (2) BauGB auf Beschluss der
Blrgerschaft vom 27.03.2014 in der Zeit vom 14.04.2014 bis 20.05.2014.

Am 26.06.2014 fasste die Birgerschaft der Hansestadt Wismar nach Abwigung 6ffentlicher
und privater Belange den AbschlieRenden Beschluss zur 57. Anderung des
Flachennutzungsplans.

2 - PLANUNGSERFORDERNIS UND ZIELE

Ziel der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, fiir die Errichtung eines Wohngebietes
auf einer innerstadtischen brach liegenden Bauernstelle die planungsrechtliche Grundlage zu
schaffen; das heifdt die Umwandlung von dorflichem Mischgebiet in Wohnbauflache zu
vollziehen.

Des weiteren sollten Flachen, die bislang keine Flachendarstellungen im FNP besafien, offiziell
gemal des Bestandes der Griinflichenausweisung zugeordnet werden.

Parallel erfolgte fir eine Teilfliche der vorliegenden Planung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-Strafte".

Der Geltungsbereich der Planung umfasst eine Flache von ca. 4,6 ha,

3 - BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Mit der Erarbeitung des Planentwurfes zur 57. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ein
Umweltbericht erstellt, dem folgende Aussagen zu entnehmen sind.

Durch die geplante Flachennutzungsplandnderung von dérflichem Mischgebiet in
Wohnbauflache und Grunflachen kann festgestellt werden, dass es zu keiner erheblichen und
dauerhaften Beeintrachtigung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
kommt.

Die bisherige Flachennutzung als Bauernstelle wurde schon vor vielen Jahren in der Nutzung
aufgegeben. Die Gebdudesubstanz ist marode und verfallen. Die benachbarten Garagen nicht
mehr genutzt und zur wilden MUllablagerung zweckentfremdet worden.

September 2014 ' 3



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung
57. Anderung des Flachennutzungsplanes Zusammenfassende Erklarung

Durch die zukinftigen ein — und teilweise zweigeschossigen Wohngebdude wird die
Brachflache wiedergenutzt und in das stadtebauliche Umfeld eingeordnet.

Durch die geplante Bebauung im ,Wohnpark E-Fischer-StraRe* wird ein bisheriger
stadtebaulicher Missstand beseitigt. Entsprechend den Zielsetzungen der Fachprogramme wird
eine Revitalisierung ehemals genutzter Brachflachen fir einen sparsamen Umgang mit
vorhandenen Béden / versiegelten Flachen, angestrebt.

Der Erhalt von vitalen und standsicheren GroRRbaumen ist im Plangebiet vorgesehen und wird
Uber entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplangebiet ausgewiesen. Gleichfalls ist das
Anpflanzen von Baumen und Stréuchern auf den privaten und éffentlichen Fléachen geplant, die
zur Grunflachenvernetzung groBtenteils mit Erholungsfunktion angedacht sind.

Durch die Aufwertung des Teichbiotops , die Entschlammung und die durchgéngige Verbindung
zu den vorhandenen Teich/Wasserflachen, in der unmittelbaren Nachbarschaft, kommt es zu
einer erheblichen Verbesserung im Abflussverhalten und in der Nutzungsfunktion. Das
anfallende Regenwasser des B -Plangebietes kann in den vorhandenen Teichen aufgefangen
werden.

Gleichzeitig bietet die Renaturierungsmaflnahme zusétzlichen Lebensraum fUr Flora und Fauna
in diesem Gebiet. Der gesamte Bereich ist der sukzessiven Entwicklung im
naturschutzrechtlichen Sinne vorbehalten.

Der bisherige Ball — und Tobeplatz wird entsprechend der Neuansiedlung des Wohnparkes an
der E-Fischer Strasse eine Uberarbeitung und Neuausstattung erfahren, um ihn in seiner
Spielfunktion und Gestaltung aufzuwerten.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird sich die Flache der ehemaligen Bauernstelle weiter zu
einer Ruderalflache entwickeln und die baufalligen Gebdude und Garagen dienen weiterhin
einer zweckentfremdeten Nutzung und stellen Gefahrenquellen dar.

Bei der bisherigen Flachennutzung wird es keine Anderung des stadtebaulichen Missstandes
geben und ebenso keine Sicherung der vorhandenen Grunflachen fir eine angestrebte
zukunftige Flachenvernetzung mit weitestgehender Erholungsfunktion.

Die vorgelegte Planungslosung stellt demnach aus heutiger Sicht insbesondere auch unter
Berlcksichtigung der benachbarten Wohnnutzungen eine Planungsalternative dar, die auf
Dauer gesehen, als umweltvertraglich eingeschétzt wird und die Sicherung und Erweiterung
zukunftiger Griin- und Freiflachen darstellt.

4 - BERUCKSICHTIGUNG DER BEHORDEN- UND OFFNTLICHKEITS-
BETEILIGUNG

Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wurde eine Anregung geaultert, die in der weiteren
Planung Berlicksichtigung fand.

Die Landratin als untere Abfallbehdrde und untere Bodenschutzbehérde des Landkreises

Nordwestmecklenburg machte darauf aufmerksam, dass im Plangebiet aufgrund der
landwirtschaftlichen Vornutzung die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
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sicher zu stellen sind.

Im Rahmen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 71/08 ~YWohnpark Erwin-
Fischer-StraRe" wurden bereits im Zuge des Planverfahrens Entsorgungsmafnahmen
samtlicher, illegaler Abfélle sowie Gebdudeabbriiche unter gutachterlicher Begleitung (Biro 1UQ
Dr. Krengel GmbH) durchgefihrt.

Vor der abschlieBenden Beschlussfassung zur 57. FNP-Anderung lag somit ein Endbericht zur
Altlastenuntersuchung vom 15.05.2014 vor, auf dessen Grundlage der ausreichende Nachweis
fur eine Sicherstellung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fir die
geplante Wohnnutzung erbracht wurde.

Wismar, den 22.09.2014

/-B /
Thomas Beyer ¥

Birgermeister
Hansestadt Wismar
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