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Begrundung - 57. Anderung des Hachennutzungsplanes

1 - Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

1.1  Allgemeines

Die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 29.08.2013 die
Aufstellung der 57. Anderung des Flédchennutzungsplanes ,Umwandlung in
Wohnbauflache und Grunflache im Bereich E.-Fischer-StraRe"* beschlossen.

Der Geltungsbereich der 57. Anderung umfasst ca. 4,6 ha.

1.2 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand der Hansestadt Wismar zwischen
den Stadtteilbezirken Seebad Wendorf und Mittel Wendorf.

Der Geltungsbereich der 57. Anderung wird begrenzt:

im Nord-Osten: durch die Bebauung der Hans-Beimler-Stralie

im Sud-Osten: durch das Wendorfer Waldchen, die Bebauung der R.-Breitscheid-
Str. 80 und die Kleingartenanlage ,Zur Erholung”

im Std-Westen:  durch die Eigenheimbebauung der E.-Fischer-Strale und die
Kleingartenanlage Klingenberg

im Nord-Westen: durch die Kleingartenanlage Klingenberg und landwirtschaftliche
Nutzflache

Die genaue Lage und der Umfang sind im Ubersichtsplan auf dem Deckblatt dargestellt.

1.3 Einordnung der Planung

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist im wirksamen Flachennutzungsplan
der Hansestadt Wismar teils als Dorfgebiet und teils ohne Flachennutzungen
dargestellt.

1. 4 Planungsabsichten und Ziele

Entsprechend den Erfordernissen der Raumordnung und der Landesplanung ist der
Siedlungsbedarf vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung
erschlossener  Standortreserven  bzw. Umnutzung und Verdichtung von
Siedlungsflachen abzudecken.

Unter diesen Aspekt fallt die Ausweisung einer Wohnbaufliche am Standort des
ehemaligen Bauerngehoftes E.-Fischer-Strale (Dorfgebiet). Dieser stadtebaulich
integrierte Standort hat gute Moglichkeiten der Verkehrsanbindung sowie eine glinstige
rdumliche Zuordnung der stadtebaulichen Grundfunktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgen und Erholen.
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Fir das ehemalige Bauerngehéft E.-Fischer-Stralle sowie die unmittelbaren
Randbereiche wurde bereits 2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71/08
Wohnpark E.-Fischer-Stralle® durch die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar
beschlossen.

Ziel dieser Planung ist die Beseitigung des derzeitigen stadtebaulichen Missstandes
rund um das ehemalige Bauerngehdft einschlieRlich seiner ruinésen Stallanlagen und
ungenutzten Garagen durch die Errichtung einer Wohnanlage.

Planungsrechtliche Grundlage fir dieses Vorhaben nach dem Entwicklungsgebot ist die
Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Die derzeitige Ausweisung eines dorflichen Mischgebietes ist in eine Wohnbauflache zu
andern.

Aufgrund der GroRe des Anderungsbereiches ist parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-Stralte” ein Bauleitplanverfahren zur
Aufstellung der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung in
Wohnbauflache und Grunflache im Bereich E.-Fischer-Stralke“ durchzufiihren.

Im Rahmen dieses Verfahrens zur Flachennutzungsplananderung ist beabsichtigt, fir
angrenzende Bereiche, die im rechtswirksamen FNP noch ohne Flachenausweisung
dargestellt sind, eine Flachenzuordnung vorzunehmen.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Flachen:

- Pappelwaldchen E.-Fischer-Stralle

- Bolz-/Spielplatz E.-Fischer-Stralie

- Grinzug vom Wendorfer Waldchen zur landwirtschaftlichen Nutzflache.

Da es sich bei diesen Bereichen, um faktische Griinflaichen handelt, die ebenfalls im
Rahmenplan Wendorf, beschlossen durch die Blirgerschaft der Hansestadt Wismar im
September 2005, als Grinflachen Uberplant sind, ist in der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung die Darstellung als Griinflache gewahlt worden.

Die hierdurch ebenfalls Uberplante Garagenanlage bleibt durch diese Ausweisung in
Ihrem Bestand vorerst unbertihrt.

1.5 Planungsinhalt

Das Plangebiet der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes wird als Wohnbauflache
und Grinflache ausgewiesen.

1.5.1 Wohnbauflache

Die planerischen Erfordernisse sowie die Eingriffe in Natur und Landschaft, die mit der
Ausweisung eines Wohngebietes verbunden sind, wurden in der parallel zu diesem
Verfahren laufenden Aufstellung des B-Planes Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-Stralze“
gepruft und bearbeitet.

Es liegen Verkehrslarmuntersuchungen, eine Faunistische Bestandserfassung und ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Geotechnische Berichte tiber Baugrund- und
Griindungsverhéltnisse fur die allgemeine Bebaubarkeit, ErschlieBung sowie Sanierung
der Teiche und orientierende Untersuchungen/Bodenanalysen vor.
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Altlasten
Aufgrund der landwirtschaftlichen Vornutzung des Plangebietes bestand hier ein
Altlastenverdacht. Fir die Ausweisung einer Wohnbauflache war es zwingend
erforderlich, fir die Fladchen mit ehemaligen Stallungen, Dung-, Diinger- oder
Pflanzenschutzmittellagerung, Garagen sowie Abfallablagerungen den
Altlastenverdacht auszurdumen.

Im Rahmen der im Parallelverfahren vollzogenen Aufstellung des B-Planes Nr. 71/08
,Wohnpark E.-Fischer-Strale® wurde im Bereich der Wohnbaufliche und in
Randbereichen in Absprache mit der unteren Bodenschutzbehérde der Boden auf
Altlasten untersucht. Grundséatzlich gab es keine Hinweise auf die Anwesenheit
groRerer Schadstoffmengen. Die vorliegenden Bodenanalysen sprechen nicht gegen
eine Nutzung des Areals zu Wohnzwecken. (siehe Bericht zur Altlastenuntersuchung im
Wohnpark E.-Fischer —Stralte, IlUQ Dr. Krengel GmbH, 15.05.2014)

Fir die vorliegende Flachennutzungsplananderung kann somit davon ausgegangen
werden, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfillt sind.

1.5.2 Griinflache

Die Ausweisung von Grinflachen stellt fir einen Teil der Flachen

- Pappelwaldchen E.-Fischer-Stralle

- Bolz-/Spielplatz E.-Fischer-Strale,

- Griinzug vom Wendorfer Waldchen zur landwirtschaftlichen Nutzfliche
die tatsachliche Nutzung dar.

Dieser gesamte Grinbereich unterteilt den Stadtteil Wendorf in den Stadtteilbezirk
Seebad Wendorf und in den Stadtteilbezirk Mittel Wendorf.

Integrierte Wegebeziehungen von der R.-Breitscheid-StraRe ,Kiek in“ Uber das
Wendorfer Waldchen durch den Griinzug entlang der geplanten Wohnbauflache
(ehemaliges Bauerngehoft) sowie entlang der Bauflache Seebad Wendorf zum Ostsee-
Radfernweg erschliellen den FulRgéngern neue Naherholungsmaglichkeiten.

Des Weiteren bildet der Griinzug vom Wendorfer Waldchen zur landwirtschaftlichen
Nutzflache eine wichtige klimatische Liftungsschneise fiir das gesamte Wohngebiet
Wendorf.

Fir den Bereich der vorhandenen Garagen, der sich innerhalb dieses Griinzuges
befindet, stellt die Ausweisung einer Grinflache auch einen Bestandsschutz fiir die
nachsten Jahre dar. Weitere Bauabsichten sind hier unzuldssig. Allerdings ist nach
Aufgabe und Rdickbau von Garagen die Entwicklung einer Grinverbindung
beabsichtigt.

1.6 Stadtebauliche Zahlen und Werte

Geltungsbereich des Plangebietes 4,6 ha 100 %
1. Wohnbauflache 1,7 ha 36.9 %
2. Grunflache 2,9 ha 63,1 %
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2 - Umweltbericht

21 Einleitung

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 71/08 ,Wohnpark E - Fischer Strasse" im
Stadtteil Wismar Wendorf, steht zuvor die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes
zur Beschlussfassung an.

Bisher sind die Flachen innerhalb der B - Plan Grenzen ohne Flachenausweisung
dargestellt bzw. als dorfliches Mischgebiet (ehemaliges Bauerngehéft) nordwestlich der
E - Fischer Strasse festgeschrieben.

Die urspringliche Planungsabsicht wird zuktinftig nicht mehr verfolgt. In diesem Bereich
wird die Umwandlung vom dérflichen Mischgebiet in Wohnbauflachen favorisiert, um
den stadtebaulichen Missstand der verfallenen Gebdudesubstanz der Bauernstelle zu
beseitigen.

Die bisher ohne Flachenausweisung dargestellten Teilbereiche, wie das vorhandene
Teichbiotop mit Gehoélzsaum, der vorhandene Ballspiel - und Tobeplatz und die
teilweise schon aufgegebenen und noch in Nutzung befindlichen Garagen, werden
zukiinftig als Griinflachen ausgewiesen.

Welche Belange des Umweltschutzes dabei bertihrt oder verandert werden, soll in den
weiteren Ausflihrungen untersucht und erortert werden.

Das Plangebiet stellt derzeit den stadtebaulichen Missstand am Rande des
Wohngebietes Wismar Wendorf in nordwestlicher Richtung dar.

Neben der aufgegebenen Bauernstelle gibt es freigezogene baufallige Garagen,

die einen negativen optischen Eindruck hinterlassen, derzeit zur wilden Haus - und
Sondermullablagerungsflache genutzt werden und somit Beeintrachtigungen/
Schadstoffbelastungen flr Boden und Luft nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Auf den teilweise versiegelten Flachen und den Bauruinen hat sich in den vergangenen
Jahren eine Ruderalflaiche entwickelt. Im Bereich der aufgelassenen Bauernstelle
besteht diese vornehmlich aus Birken - und Weidenjungwuchs, Holunder, Brombeere
und Brennessel.

In den Randbereichen kommen einige schitzenswerte A&ltere Einzelbaume und
Siedlungsgebiisch vor.

Zur Biotoptypenbestimmung und deren Beurteilung wird im Umweltbericht zum B -Plan
~Wohnpark E-Fischer Strasse” detaillierter eingegangen.

In unmittelbarer Nachbarschaft zur E-Fischer Strasse liegt die Ballspielflache, die sich
verkrautet und verunreinigt, teilweise vom Vandalismus gezeichnet, darstellt.

Das Planungsziel besteht in der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes fir eine
aufgelockerte Bebauung mit groBtenteils eingeschossigen Wohngebauden.

Dadurch soll eine seit Jahren ungenutzte innerstadtische Brachflache wieder sinnvoll
genutzt werden, die zukunftig zur Entwicklung eines attraktiven durchgriinten Gebietes
im Stadtteil Wendorf beitrégt. Dazu werden Flachen die bisher ohne Nutzung im F-Plan
ausgewiesen waren, kunftig als griine Freirdume dargestellt.
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Bei der Einordnung des Wohngebietes, statt der Nutzung als Mischgebiet, werden keine
weiteren  erheblichen und dauerhaften negativen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes verursacht.

Besondere Schutzgebiete sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen.

Insgesamt handelt es sich bei dem Plangebiet um eine Flache von 4,6 ha.

Davon sind 1,7 ha als Wohnbauflache und 2,9ha als Flache zur Umwandiung in
Grinflache vorgesehen.

Diese Flachen dienen der weiteren Griingestaltung - und Entwicklung im Stadtteil
Wendorf. Dabei kénnen vorhandene Erholungsflachen, Uber das Plangebiet
festgeschriebenen und dartber hinaus miteinander vernetzt werden.

Der Grunzug an der Gstlichen Plangebietsgrenze der Flachennutzungsplanénderung
bleibt weitestgehend erhalten und unverdndert. Der in diesem Grlinzug liegende kleine
Teich wird Uber die zukinftige Planung im Bebauungsplan ,Wohnpark E -Fischer
Strasse” gesichert, aufgewertet und dauerhaft erhalten. Entsprechende Festsetzungen
sind im Einklang mit dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz im Bebauungsplan zu
verankern.

2.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB)

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

einschliefllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Tiere

Auf der Grundlage des vorhandenen Vegetationsbestandes ist im gesamten Plangebiet
von einem durchschnittlichen Anteil an Vogel - und Insektenarten auszugehen. Da in
unmittelbarer Nachbarschaft der Flachennutzungsplanadnderung der sensible
Landschaftsraum des Landschaftsschutzgebietes ,Kiistenlandschaft Wismar West"
liegt, kann Uber die geplanten auszuweisenden Griinflachen eine Vernetzung der
Landschaftsbestandteile erfolgen.

Nahere Angaben zu den vorkommenden Arten und mégliche SchutzmafRnahmen liefert
der zu erarbeitende Artenschutzfachbeitrag.

Pflanzen

Die bisherigen Flachen im Plangebiet weisen Baum - und Strauchbestand sowie
Hochstauden als Ruderalvegetation aus. Vereinzelt sind schiitzenswerte GroRbdume
gesichtet worden, die uber die weitere Bearbeitung im B-Plan festgesetzt und dauerhaft
erhalten werden sollten.

Das Pappelwaldchen ist hinsichtlich seines Bestandes und der entsprechenden
Verkehrssicherheit durch die jahrlichen Begutachtungen des Baumpflegers zu priifen
und zu dokumentieren. Im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung und den
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benachbarten Spielbe}éié}l sind entsprechende Pflégéai‘lﬁéiten am Baumbestand
durchzufuhren.

Boden
Der im Plangebiet vorhandene Boden ist vornehmlich teilversiegelt und versiegelt.

Der Boden der aufgelassenen Bauernstelle sowie der aufgegebenen bzw. noch in
Nutzung befindlichen Garagen ist teilweise von sukzessiven Kraut - und
Strauchschichten Uberzogen.

Vorhandenen Grlnstrukturen des benachbarten Teichbiotops an der nordéstlichen
Plangebietsgrenze bestehen vornehmlich aus Weidengebilsch und einigen
Jungbaumen wie Weiden und Pappeln.

In den Rand - und Boschungsbereichen der aufgelassenen Bauernstelle und der
baufalligen Garagen befinden sich Gartenabfalle und vermiillte Bereiche.

Inwieweit der Boden durch vorherige Nutzungen schadstoffbelastet ist, wird im weiteren
Verfahren ein Bodengutachten klaren.

Wasser

Das Plangebiet weist ein naturnahes, stark verlandetes Kleingewéasser im Griinzug
nordostlich des Plangebietes auf, in das Oberflachenwasser aus umliegenden
Gewassern eingeleitet wird und letztlich in die Ostsee miindet. Der Uferbereich ist in
Teilabschnitten undurchdringlich zugewachsen.

Strassen und Wege entwassern ins ortliche Abwasserkanalnetz.

Durch die schadhafte Ausbildung der versiegelten und teilversiegelten Flachen wird das
Gesamtbild nach Starkregenféllen durch wassergefillte groRflachige Pfiitzen und
Lunken geprégt.

Klima / Luft

Der Untersuchungsraum liegt, entsprechend der Klimazonengliederung, im maritim
beeinflussten Gebiet des westmecklenburgischen Ostseekiistenklimas.

Die vorherrschenden Windrichtungen sind Stidwest und West. Typisch fur das
Plangebiet sind hohe Luftfeuchtigkeit und hohe Windgeschwindigkeiten.

Landschaft

Das Flachennutzungsplangebiet wird derzeit gepragt von der aufgegebenen
Bauernstelle, den baufélligen Garagen, dem Pappelwaldchen und dem vorhandenen
Griinzug, mit darin eingebetteten Teichbiotop.

Die Spontanvegetation tberzieht die aufgegebenen Nutzungsbereiche und iberwuchert
mit ihrem Brombeergeblsch Teilflichen, die zu einem undurchdringlichen Dickicht
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werden. Dadurch entstehen in den Randbereichen wilde Mdl[abla'géfungsf@chen, die
den Gesamteindruck zur benachbarten Wohnbebauung noch verschlimmern.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt der Flora und Fauna wird im Plangebiet als durchschnittlich
eingeschatzt. Die aufgelassenen sukzessiven Bereiche, das naheliegende Teichbiotop
mit Geholzsaum und der baufallige Gebaudebestand werden jedoch im Hinblick auf das
Vorkommen geschutzter Arten in einem gesonderten Gutachten untersucht und im B-
Plan ,Wohnpark E-Fischer Strasse" dokumentiert.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

Keine ausgewiesenen Schutzgebiete im Plangebiet

b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tiere

Die im Plangebiet vorhandenen Lebensbereiche fiir Insekten, Végel und Niederwild
werden durch die Berdumung der aufgelassenen Bereiche teilweise verdrangt und
beeintrachtigt.

Ausgleichspflanzungen sowie die Vernetzung von Griinflichen und groRzligigen
Landschaftsraumen bilden auch weiterhin Lebensraum und Nahrungsgrundlage fiir die
entsprechenden Arten im Planbereich der Flachennutzungséanderung.

Pflanzen

Ruderale Hochstauden und Spontanvegetationsfldchen von Blischen und Jungbdumen
auf der aufgegebenen Bauernstelle werden gerodet.

Alte und pragende Baume im Plangebiet sowie Teile des Mirabellengeblisch werden
aufgenommen und uber den Bebauungsplan gesichert.

Zusatzlich werden neue Pflanzungen, entsprechend der Eingriffsregelung MV, in den
Festsetzungen verankert.

Der Geholzbestand der umliegenden Griinflachen wird entsprechend des
Landesnaturschutzgesetzes gepflegt und erhalten.

Boden

Die bisher befestigten und teilversiegelten Flachen werden (iber die Ausweisungen im
Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan stadtebaulich geordnet.

Die urspringlich fir den Planbereich festgesetzte Mischgebietsnutzung konnte
entsprechend der Baunutzungsverordnung wesentlich héher versiegelt werden, als die
nun geplante Wohnbauflache und Umwandlung in Griinflachen .
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Daher kommt es bei der Anderung der Flachennutzung in Wohnbaufldchen und
Grunflachen, zu einer geringeren Versiegelung der Flachen zur urspriinglichen Planung
und somit zu einem sparsameren Umgang mit dem Boden.

Durch die Revitalisierung einer gewerblich genutzten Brachflache und den Riickbau der
baufélligen Garagen wird im Plangebiet entsprechendend der Leitlinien des
Bodenschutzes gehandelt.

Wasser

Der kleine Teich im Griinzug norddstlich des Plangebietes ist in seinem jetzigen
Zustand stark verschlammt und im B&schungsbereich teilweise undurchdringlich
zugewachsen.

Im Zuge der Bebauungsplanung ,Wohnpark E - Fischer Strasse“ kommt es zu
Sanierungs - und Erhaltungsmafinahmen dieses Biotops. Durch die Entschlammung
sowie die Pflege des Geholzbestandes im Uferbereich wird eine Aufwertung des
Wasserkorpers vorgenommen, eine Austrocknung in den Sommermonaten
weitestgehend ausgeschlossen und der Totalverschattung des Gewéssers
entgegengewirkt.

Weiterflihrende MalRnahmen miissen ber die konkrete Eingriffs- / Ausgleichs-
ermittlung im Zuge des B - Plan Verfahrens geprft werden.

Klima / Luft

Bezugnehmend auf die klimatischen Bedingungen gibt es im Hinblick auf Temperatur,
Durchliftungsschneisen und Luftfeuchtigkeit keine besonderen Auswirkungen der
jetzigen Flachennutzungsplananderung gegeniiber der ehemals festgesetzten Nutzung
als Mischgebietsflache.

Durch die zusatzliche Ausweisung von Grinflachen und deren weitrdumige Vernetzung
werden die Bedingungen eher positiv beeinflusst.

Landschaft

Die Darstellung bzw. die Anderung des Flachennutzungsplanes von dorflichem
Mischgebiet in Wohngebiet und die Ausweisung weiterer Grinflichen wird das
gesamte Plangebiet stadtebaulich aufwerten. Die bisherigen Brachflichen werden
wieder einer Nutzung zugefihrt, die bauféligen Garagen werden riickgebaut und
dauerhaft als Freiraum gestaltet. Dadurch wird eine verbesserte Einbindung in das
stadtebauliche Umfeld vorgenommen und somit auch eine harmonische Einordnung ins
Landschaftsbild.

Das Fachprogramm Naturschutz und Landschaftspflege des Landschaftsplanes weist
flr diesen Abschnitt keine besondere Zielsetzung aus.

Vorhandene Fuld - und Radwege werden in das neu ausgewiesene Wohngebiet und
dartber hinaus, in benachbarte Landschaftsbestandteile, fihren.
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Begrundung - 57. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die zukunftige Bebauung des Wohngebietes nimmt in der GRZ sowie in den Trauf- und
Gebaudehohen die Kriterien des unmittelbaren bebauten Umfeldes auf und somit
kommt es zu keiner weiteren dauerhaften und stérenden Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes.

Entsprechend der Begriinungs — und AusgleichsmaRRnahmen werden im Plangebiet
raumliche Zusammenhéange und Vernetzungen dargestelit.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt der Flora und Fauna wird im Plangebiet durch die zukiinftigen
Anderungen von dérflichem Mischgebiet in Wohnbaufliche und Griinfliche nicht
beeintrachtigt.

Durch die zuklnftige Zielsetzung der Flachennutzungsplandnderung wird die
biologische Vielfalt zunehmend positiv beeinflusst und kann sich daher ungestort und
dauerhaft entwickeln.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

Keine ausgewiesenen Bereiche

c) Geplante MaBnahmen von Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen:

Sind Gber die speziellen textlichen Festsetzungen im B-Plan einzeln geregelt.

d) Zusammenfassung

Durch die geplante Flachennutzungsplanénderung von dorflichem Mischgebiet in
Wohnbauflache und Grinflachen kann durch die zuvor genannten Ausflihrungen
festgestellt werden, dass es zu keiner erheblichen und dauerhaften Beeintrachtigung
der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes kommt.

Die bisherige Flachennutzung als Bauernstelle wurde schon vor vielen Jahren in der
Nutzung aufgegeben. Die Gebaudesubstanz ist marode und verfallen. Die
benachbarten Garagen nicht mehr genutzt und zur wilden Millablagerung
zweckentfremdet worden.

Durch die zukinftigen ein — und teilweise zweigeschossigen Wohngebaude wird die
Brachflache wiedergenutzt und in das stédtebauliche Umfeld eingeordnet.

Durch die geplante Bebauung im ,Wohnpark E-Fischer Strasse” wird ein bisheriger
stadtebaulicher Missstand beseitigt. Entsprechend den Zielsetzungen der
Fachprogramme wird eine Revitalisierung ehemals genutzter Brachfldchen fiir einen
sparsamen Umgang mit vorhandenen Bdden / versiegelten Flachen, angestrebt.
Der Erhalt von vitalen und standsicheren GrofRbdumen ist im Plangebiet vorgesehen
und wird Uber entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplangebiet ausgewiesen.
Gleichfalls ist das Anpflanzen von Baumen und Strduchern auf den privaten und
offentlichen Flachen geplant, die zur Grinflachenvernetzung gréfitenteils mit
Erholungsfunktion angedacht sind.

Durch die Aufwertung des Teichbiotops , die Entschlammung und die durchgéngige
Verbindung zu den vorhandenen Teich/Wasserflachen, in der unmittelbaren
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Nachbarschaft, kommt es zu einer erheblichen Verbesserung im Abflussverhalten und
in der Nutzungsfunktion. Das anfallende Regenwasser des B -Plangebietes kann in den
vorhandenen Teichen aufgefangen werden.

Gleichzeitig bietet die Renaturierungsmaflnahme zusatzlichen Lebensraum fiir Flora
und Fauna in diesem Gebiet. Der gesamte Bereich ist der sukzessiven Entwicklung im
naturschutzrechtlichen Sinne vorbehalten.

Der bisherige Ball — und Tobeplatz wird entsprechend der Neuansiedlung des
Wohnparkes an der E-Fischer Strasse eine Uberarbeitung und Neuausstattung
erfahren, um ihn in seiner Spielfunktion und Gestaltung aufzuwerten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich die Flache der ehemaligen Bauernstelle
weiter zu einer Ruderalfldche entwickeln und die baufélligen Gebaude und Garagen
dienen weiterhin einer zweckentfremdeten Nutzung und stellen Gefahrenquellen dar.

Bei der bisherigen Flachennutzung wird es keine Anderung des stadtebaulichen
Missstandes geben und ebenso keine Sicherung der vorhandenen Griinflachen fir eine
angestrebte zukiinftige Flachenvernetzung mit weitestgehender Erholungsfunktion.

Die vorgelegte Planungslésung stellt demnach aus heutiger Sicht insbesondere auch
unter Berucksichtigung der benachbarten Wohnnutzungen eine Planungsalternative
dar, die auf Dauer gesehen, als umweltvertraglich eingeschéatzt wird und die Sicherung
und Erweiterung zukinftiger Grin- und Freiflachen darstellt.

Ausfertigungsvermerk

Die vorliegende Begrindung wurde mit Beschluss der Blirgerschaft am 26.06.2014
gebilligt.

Wismar, den 18.09.2014

Thomas Beyer
Blurgermeister
Hansestadt Wismar
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