54. Anderung des Flachennutzungsplanes

~<JUmwandlung von gewerblichen Bauflachen, Flache fir Ver- und Entsorgung,

Grlnflache und Fléachen fur die Landwirtschaft in sonstige Sondergebiete mit

den Zweckbestimmungen Einkaufszentrum, Wohnmobilstellplatz und

offentlicher Parkplatz, gemischte Bauflache, WohnBauflache und Grinflache

im Bereich Drewes Waldchen® Zusammenfassende Erkldrung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Verfahren

Gemal § 6 Abs. 1 BauGB ist dem vorliegenden Teilanderung zum Flachennutzungsplan
eine zusammenfassende Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach der Abwagung mit den gepruften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde, beizufiigen.

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 30.11.2017 die Grund-
tage fur die Entwicklung des Areals geschaffen und die-54. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ,Umwandlung von gewerblichen Bauflachen, Flache fur Ver- und Entsor-
gung, Grunflache und Flachen fur die Landwirtschaft in sonstige Sondergebiete mit den
Zweckbestimmungen Einkaufszentrum, Wohnmobilstellplatz und &ffentlicher Parkplatz,
gemischte Bauflache, Wohnbauflache und Grunflache im Bereich Drewes Waldchen®
beschlossen. Ebenso wurde der Beschluss zur Durchfihrung der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB gefasst. (Ausle-
gungsbeschluss)

Der Beschluss der 54. Anderunge des Flachennutzungsplanes wurde am 09.12.2017
ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1
BauGB wurde vom 30.04.2018 bis zum 08.06.2018 durchgefiihrt. Aufgrund der Komple-
xitat des Vorhabens wurde der Auslegungszeitraum langer als einen Monat festgelegt.

Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB; der Behérden
und sonstigen Tréager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beruihrt werden konnte, wurden schriftlich durch Ubersenden des Vorentwurfs unterrich-
tet und mit Fristsetzung bis einschlieRlich 04.09.2018 zur Stellungnahme sowie zur Au-
Rerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert.

Die Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung gemafl § 4 Abs. 2 BauGB der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beruhrt werden konnte, wurden schriftlich durch Ubersenden des Entwurfs unterrichtet
und mit Fristsetzung bis einschlieBlich 15.06.2020 zur Stellungnahme aufgefordert. Auf-
grund der Komplexitat des Vorhabens wurde der Auslegungszeitraum langer als einen
Monat festgelegt.

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat in lhrer Sitzung am 28.05.2020 die 54.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Entwurf und die Durchfiihrung der férmlichen
Beteiligung gem. §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Durchfiihrung der férmiichen Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB mit
Bekanntgabe der Auslegungsfrist vom 16.06.2020 bis einschlielich 03.08.2020 und An-
gabe des Auslegungsortes. Der Offentlichkeit wird somit innerhalb angemessener Frist
Gelegenheit gegeben, sich Uber die Planungsabsicht ndher zu unterrichten, diese zu
erortern und sich hierzu zu aullern.

Die Burgerschaft hat die aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1
BauGB) und der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB) abgegebenen Anregungen in lhrer Sitzung vom 26.08.2021 geprift und be-
schlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt. (Abwagungsbe-
schluss)
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Umweltbelange

Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat die aus der férmlichen Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen Anregungen in lhrer Sitzung vom
26.08.2021 geprift und beschlossen. (Abwagungsbeschluss)

Der Beschluss als Satzung wurde am 23.10.2021 6ffentlich bekannt gemacht.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Um-
weltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Der Untersuchungsumfang wurde im Rahmen einer Begehung mit Vertretern der Um-
weltbehdérden der Hansestadt Wismar am 15.03.2018 festgelegt. Die im Rahmen der
Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Umweltbelange sind im Umweltbericht als

~Teil der Begriindung des Bauleitplans dargelegt (§ 2a BauGB). Die Behérden und sons-

tigen Trager o&ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, wurden im Rahmen der Beteiligung aufgefordert, Hinweise zum Detalllie-
rungsgrad und Umfang des Umweltberichtes zu geben.

Das Plangebiet beriihrt keine Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bzw. nach Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V).

Innerhalb der umliegenden Schutzgebiete gelten bestimmte Schutzziele zur Erhaltung
und Férderung geschutzter Arten bzw. Artengruppen. Da sich das Plangebiet aulRerhalb
von Schutzgebieten befindet, werden auch die dort geschitzten Arten bzw. Artengrup-
pen nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei dem Standort in weiten Teilen um eine Indust-
riebrache mit hohem Versiegelungsgrad und sanierungsbedurftigen Altlasten handelt,
sind die Umweltauswirkungen hauptsachlich auf die Beseitigung von Vegetation auf Se-
kundarstandorten beschrankt. Bei der betroffenen Vegetation handelt es Uberwiegend
um Ruderalvegetation sowie Gehdlzvegetation auf Sekundarstandorten. Durch entspre-
chende Auflagen kénnen Auswirkungen auf streng geschitzte Arten der Fauna vermie-
den werden. VermeidungsmafRnahmen des Artenschutzbeitrages wurden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Das Vorhaben liegt nicht im Bereich von festgesetzten Wasserschutzgebieten und ist
auch nicht mit Belastungen des Grundwassers oder von Oberflachengewéassern verbun-
den. Durch die Sanierung der im Boden befindlichen Altlasten wird das Risiko einer Ver-
unreinigung des Grundwassers im Vergleich zur Null-Variante verringert.

Das denkmalgeschutzte Gebaude (Ml 2) wird erhalten und die angrenzende Bebauung
und Flachennutzung nach den Anforderungen der Unteren Denkmalschutzbehérde so
optimiert, dass eine erhebliche Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern ausge-
schiossen ist.

Als erheblich nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben lediglich die nach HZE 2018
ermittelten Eingriffe. Diese werden durch MaRnahmen auf der Flache (Gestaltungsmaf-
nahmen) verringert, und im Plangebiet zum Teil kompensiert bzw. durch externe Mal}-
nahmen in Flachenpools der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern bzw. der
Forstbehérde MV kompensiert.

Unter Berlicksichtigung der naturschutzrechtlich und artenschutzrechtlich begriindeten
Vermeidungs-, Gestaltungs- und Kompensationsmafinahmen verbleiben keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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Zur Uberprifung der artenschutzrechtlichen Bestandssituation wurden im Jahr 2018 Er-
fassungen der artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen im geplanten
Eingriffsbereich durch das beauftragte Fachburo durchgefihrt. Der Artenschutzbericht
liegt der Bauleitplanung als Anlage bei.

Die Inhalte des vorliegenden Artenschutzbeitrages sind:

e artenschutzrechtliche Relevanzprifung,

¢ Artspezifische Dokumentation der lokalen Populationen der relevanten Arten und
ihrer Lebensraume,

o Ermittlung potenzieller Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG,

e Ermittlung und Konzeption von MaRnahmen, durch deren rechtzeitige Realisie-
rung die dkologischen Funktionen der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden (,CEF-

- MalRnahmen*) und damit gemaR § 44 (5) BNatSchG das tatsichliche Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ausgeschlossen wird.

Far die mit der Planung zusammenhangende artenschutzrechtliche Priifung sind die Eu-
ropaischen Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie relevant. Fol-
gende artenschutzrechtlich relevante Tiergruppen oder Arten wurden auf ein Vorkom-
men Uberpruft und Erfassungen entsprechend der einschlagigen Methodenstandards
durchgefihrt:

Flederméause,

Europaische Vogelarten,

Amphibien des Anhang IV der FFH-Richtlinie,
Reptilien des Anhang IV der FFH-Richtlinie und
Wirbellose des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Im Verlauf der Untersuchungen 2018 wurden im Untersuchungsgebiet funf Fledermaus-
arten sicher nachgewiesen. Fur weitere drei Arten besteht ein potenzielles Vorkommen.
Es wurden keine Quartiere im Plangebiet festgestellt. Die vorkommenden Fledermaus-
arten nutzen das im Geltungsbereich liegende Drewes Waldchen sowie das nérdlich an
den Geltungsbereich angrenzende Feuchtbiotop ,Kuhweide* als allgemeines Jagdhabi-
tat.

Durch den Erhalt des Drewes Waldchens, die Anpassung des Beleuchtungskonzeptes
sowie die erneute Uberpriifung von baubedingt zu fallenden B&umen, welche aktuell
erhalten bleiben sollen, auf eine Nutzung durch Fledermause (eventuell Anbringen von
Fledermauskasten), kénnen die Vorgaben des § 44 BNatSchG fir die Fledermause er-
fallt werden. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde treten nicht ein.

Im Untersuchungsgebiet konnten bei den faunistischen Erfassungen 2018 insgesamt 42
Vogelarten als Brutnachweis, Brutverdacht, Nahrungsgast oder Durchziigler nachge-
wiesen werden.

Bei den aktuellen Erfassungen wurden insgesamt 14 Arten als Brutverdacht erfasst. Die
tbrigen 28 Arten wurden als Nahrungsgast oder Durchzigler kartiert.

Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich Uberwiegend um weit verbreitete und
ungeféhrdete Arten, die fur Siedlungen charakteristisch sind. Hierzu gehéren z.B. Am-
sel, Hausrotschwanz und Kohimeise.

Durch im Bebauungsplan verbindlich festgesetzte Vermeidungsmafinahmen, welche die
Gehdlzbeseitigung aulerhalb der Brutzeit, den Erhalt des Drewes Waéldchens, die
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Vermeidung des Ausleuchtens von angrenzenden Gehdlzbereichen sowie das Anbrin-
gen von Nistkasten fUr die Kohlmeise vorsieht, kénnen die Vorgaben des § 44
BNatSchG fur die Brutvégel erfillt werden.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande treten nicht ein.

Die MaRnahme zur Anbringung von kinstlichen Nisthilfen wurde nach Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde als VermeidungsmaRnahme definiert.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ist durch die Verwendung das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu vermeiden. Das bedeutet, CEF-
MafRnahmen sind demnach nicht erforderlich, da diese an das Eintreten von Verbotstat-
bestanden gebunden sind.

Aufgrund der bereits durchgefihrten Baumfallungen zur Durchfihrung der Sanierungs-
mafinahme wurde gemaf Vorgaben zehn Nistkdsten an Baumen auf dem Areal aufge-
hangen.

Im Rahmen des durchzuflihrenden Monitoringkonzeptes sind die Nistkasten zu prifen
und bei weiteren Abgangen von Bdumen entsprechend zu versetzen.

Die Ubrigen Artengruppen (Amphibien, Reptilien und Wirbellose) werden durch das ge-
plante Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung

Im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB wurden bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffent-
lichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.
Dazu wurden zunéchst die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind (Abwéa-
gungsmaterial), ermittelt und im Anschluss bewertet.

Im Rahmen der (")f_fentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB,
sind seitens der Offentlichkeit insgesamt nachstehende Stellungnahmen eingegangen
und wurden wir in der Tabelle dargestellt, bewertet:
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.Umwandlung von gewerblichen Baufldchen, Flache fiir Ver- und Entsorgung,
Grinflache und Fléchen fir die Landwirtschaft in sonstige Sondergebiete mit
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Zusammenfassende Erklarung

Stellungnahmen gem. Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB

Nr. | Behorde ! Trager Offenticher Be- | Stellungnahme 1 6|7
lange vom
A1 | Birger {1 — anonymisiert 11.052018 x x
A2 | Bilrger 2 — anonymisiert 01.06.2018 x x
A3 | Birger 3 — anomymisiert 01062018 % x
A4 | Birger 4 — anonymisiert 02062018 X ®
AS | Birger 5 — anonymisiert 06.06.2018 ® X
A6 | Blrger & — anomymishert 08 062018 % X
AT | Borger 7 — anomymisiert 08.06.2018 x X
AB | Barger & — anonymisiert 080682018 X X
A9 | Birger 9 — anonymishert 08.06.2018 X ®
A10 | Barger 10 — anonymisien 11.08.2018 x X
A11 | Bdrger 11 - anonymisient 10.08 2018 X x
A12 | Birger 12 - anonymesiert 07.06.2018 X X
A13 | Burger 13 - anonymisiert 15.06 2018 K X

1 - Stellungnahmen mit abwagungsnelevanten Anfegungen
2 - Stellungnahmen chne Anregungen / mit Hinaeisen

3 - Stellungnanmen chne Anregungen und Hirmeise

4 - Stellungnahmen mit Auswirkungen auf die Bauleifplanung
5 - Steflungnainme im Beschiussvorschiag benlicksichig

8 - Stellungnahme im Beschiussvorschiag telfeeise benlicksichiigt
7 - Stellungnahme im Beschiussvorschiag nicht berlicksichiigt
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,2Umwandlung von gewerblichen Bauflachen, Flache fir Ver- und Entsorgung,
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Zusammenfassende Erklarung

Stellungnahmen gem. Offentlichkeitsbeteiliguna § 3 Abs. 2 BauGB

Nr_ | Behdrde | Trager ofiertiches Be- | Stellungnahme T[2]3[4[5]86 |7
lange varm

A1 | Burger ¥ — anonymisiest 21.06 2020 X X
&2 | Birger 2 — anonymisiert 16.07 2020 X X
A3 | Blrger 3 - ancnymisiert 12.07 2020 X X
A4 | Blrger 4 — anonymisiert 14.07 2020 X X
&5 | Birger 5 — anonymiseert 16.07 2020 X X
A6 | Birger & — ancnymisiert 26.072020 X X
A7 | Birger 7 — anonymisiert 28.07 2020 X X
A B | Blrger 8 — anomymisiart 28 07 2020 X X X

A9 | Birger 9 - anonymisiert 28072020 X X
A10 | Birger 10 - anonymesiert 29.07 2020 X X
A1l | Birger {1 — anonymsiernt 31.072020 X X
A12 | Birger 12 — anonymesiert 28.07 2020 X X
A13 | Blrger 13 — anonymisiert 28.07 2020 X X
Ald | Birger 12 — anonymasiert 02.08.2020 X X
A15 | Blrger 1S — anonymisien 02.08 2020 X X
A16 | BOrger 16 — anomymisiert 01.08.2020 X X
A1T | Barger 17 — anomymisiert 02.08.2020 X X
A18 | Blrger 18 — ancnymisiert 02.082020 X X X

A13 | Blrger 19 — anonymisiert 03.08. 2020 X X X

A2 | Birger 2D — anonymisiert 03.08 2020 X X
A21 | Blrger 21 ~ anonymisiert 03.08. 2020 X X
A2 | Birger 22 — anonymisiert 03.08 2020 X X
AZ23 | Birger 23 — ancnymisiert 03.082020 X X
AJ4 | Birger 24 — anonymisiert 23.072020 X X
A25 | Burger 25 — anonymisier] 02.08 2020 X X
A26 | Burger 26 — anonymisiert 032.08.2020 X X
AJT | Burger 27 — anonymisiert 03.08 2020 X X
AJ8 | Birger 28 — anonymisiert 03.08.2020 X X
A3 | Birger 29 — anonymisiert 03.08.2020 X X
A3 | Birger 30 — anonymisiert 03.08 2020 X X

1 - Stellungnahrmen mit abwagungsrelevanien Anregungen

2 - Stellungnahmen ciine Anregungen / mit Hinweisen

3 - Stellungnahmen chine Anregungen und Himweise

4 _ Stellungnahmen mit Auswirkungen auf die Bauleitplanung

5 - Stellungnahme im Beschiussvorschiag berlicksichiigt

% - Stellungnahme im Beschiussvorschiag teilweise benlicksichtigt
7 - Stellungnahme i Beschlussverschiag nicht berlicksichiigt
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Im Rahmen der Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB, sind seitens der Offentlichkeit insgesamt nachstehende Stellungnah-
men eingegangen und wurden wir in der Tabelle dargestellt, bewertet:

Stellungnahmen gem. Offentlichkeitsbeteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. | Behdrde ! Trager Gifentiicher Stellungrahmevom |1 |2 |3 |4 |5 |6 |7

1. At fiar Raurnordnung und 01.102018 X X

2 Landkreis Nordwestmeckienburg, 04.092018 X X X
Hansestadt Wismar, Der 30082018 X X

7 Staatiches A fur Landwirtschalt | 21.08.2018 i X X

6. Landgeselischaft M-\ 14082018 X X
Anstalt des offentlichen Rechts;
Forstamt Grevesmiihien

¥ 3 BUND Landesverband M-\
NABU M-V el

9 Grure Liga eV, M-V

10. | Wasser- und Bodenverband 15.08.2018 x X
‘Wallensteingraben/Kiste

11. | Landesamt flir Landwirtschaft,
Fiaschera M-\

12. | Deutscher Wetterdienst Wetteramt | 28.08 2018 X x
Rostock
13. | Hansestadt Wismar, Der 24032018 X X

Blrgermeister

Ordnungsamt, Abt Brandschutz
14. | Landesamt fur zentrale Aufgabsn 07092018 X X
und Technik der Polizei. Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-
‘Yorpommem

15. | Hansestadt WWismar, Der 29082018 X X
Blrgermeister

Bauamt, Sanierung und
Denkmalschutz, 5B
Denkmalschutzi-pflege
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Zusammenfassende Erklarung

15 | Landesamt fir Kulwr und
Denkmalpiiege
e ; | Denl o

17. | Hansestadt Wismar, Der
Blrgermeister

Arnt fir Welerbe, Tourismus und
Kulr

18 | Langesams fur imnere Vervalitiung 07.08.2018
Meckieniurg-/orpommenn

1%, | Evangelische Kirche M-V

20, | Betrieb £ir Bau und Liegenschaften | 20.08.2018
LA

21. | Landgesefischaft M-V 08.082018

22, | industrie- und Handelskammer zu | 03.08.2018

24, | Bundesamt flr infrastrulkdur, 09.08.2018

Immobilienaufgaben
26. | BWWG Bodenververiungs- und 30.082018

Hauptzoliamt Straisund 29082018

30. | Bergamt Stralsund 30.08.2018

31. | StraBenbauamt Sciwerin 04.092018

32 | Hansestad! Wismar, Der 24.08.2018
Bii e aie

Straflenbaulastirager Bauamt,

Abt. Planung ¢ Abt. Bauordnung

33. | Hansestadt Wismar, Der
Bilrgermesster als untere
Strafenverkehrsbehirde
Crgnungsamt, Abt. Verkehr

34, | Eigenbetrieb Nahverkehr, Landireis
Nordwestmeckienburg

DB Stafion & Service AG

&\

Deutsche Bahn AG 09.08.2018
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Zusammenfassende Erkl&rung

37. | Eisenbahn-Bundesamt 03.08.2018 X
38. | Ministesiurmn fir Energie, 22082018 X
Infrastruktur und
Landesentwickiung M-\
38 |(EDISAG
40. | Wasserstralen- und 14.08.2018 X
41.1 | Entsorgungs- und Verkshrsbetrieb; | 22.08.2018 X
Beraich Stadireinigung ! SG
Grunfiachenunterhaltung -
41.2 | Emtsorgungs- und Verkehrsbetrie: | 28.08.2018 X
Bereich
Entwasseung/Strallenunderhalfung
42 | Siadtwerke Wismar 21.08.2018 X
43 | Deutzche Telekom AG 10.08.2018 X
44, | Vodafone Kabel Deutschiand
GmbH
45 | GDMecom, 15.08.2018 X
Geselischatt fur Dokumentation
und Telekommunikation
1 - Steflungnanmen mit abwagungsreievanien Anregungen
2 - Stellungnanmen chne Anregungen / mit Hirweisen
3 - Stellungnahmen ohne Anregungen und Hirweise
4 - Stellungnahmen mit Auswirkungen auf die Bauleifplanung
5 - Steflungnahme im Beschiussvorschiag berticksichfigt
& - Stellungnahme im Beschiussvorschiag teilweise beriicksichtigt
7 - Stellungnahme im Beschlussvorschiag nicht berlicksichiigt
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L<Jmwandlung von gewerblichen Bauflachen, Flache fiir Ver- und Entsorgung,
Granflache und Flachen fir die Landwirtschaft in sonstige Sondergebiete mit
den Zweckbestimmungen Einkaufszentrum, Wohnmobilstellplatz und
offentlicher Parkplatz, gemischte Bauflache, WohnBauflache und Griinflache
im Bereich Drewes Waldchen“

Zusammenfassende Erklérung

Stellungnahmen gem. Offentlichkeitsbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. | Behorde / Trager offentiicher Steflungnahme vom
Belange

3

4 |15 |6 |7

1. &t fir Raumordnung und 02.07.2020
Landesplanung YWestmeckisnburg

2. Landkreis Nordwestmeckianburg, 26 062020
¢lo Stabsstelle Wirnschaftsfordenng

3 Hansestiadt Wismar, Der 24 062020
Birgermeister

Bauamt. &4bd. Planung, SG
Immissionsschutz

4 Staafiiches Amt fiir Landwirischaft | 26.06.2020
und Urrnvelt

(S1AL U Westmecklenburg
Zzgl. Nachtrag (01.07.2020)

S. Landesamt fir Urnwelt
Naturschutz und Geologie M-\
PLILMG

6. Landgesellschaft M-/ 20062020
Anstalt des offertiichen Rechis;

Forstamt Grevesmiihlen

BUND Landesverband M-V

NABU MV eV

o I ]

Griine Liga .. M-V

10. | Wasser- und Bodenverband 19.06.2020
Wallensteingraben/Kuste

11. | Landesamt fur Landwirischaft,
Lebensmiteisicherheit und
Fischerei M-\

12 Deutscher Wetterdienst Wetteramt
Rostock

13. | Hansestadt Wismar, Der 08.06.2020
Blrgermeister
Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

14. | Landesamt fir zentrale Aufgaben 15.05.2C20
und Technik der Polized, Brand- und
Katastrophenschuiz Mecklenburg-
Vorpommern

15. | Hamsestadt Wismar, Der 11.06.2020
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54. Anderung des Flachennutzungsplanes

,Umwandlung von gewerblichen Bauflachen, Ftache fir Ver- und Entsorgung,
Grunflache und Flachen fir die Landwirtschaft in sonstige Sondergebiete mit

den Zweckbestimmungen Einkaufszentrum, Wohnmobilstellplatz und

offentlicher Parkplatz, gemischte Bauflache, WohnBauflache und Grinflache

im Bereich Drewes Waldchen®

Zusammenfassende Erklarung

Denlenalschutz, 58

15a

Hansestadt Wismar, Der
Birgemeister als uniere
Bauaufsicht

Bauamt Abt. Bauondnung

11.06.2020

16.

Landesarmt fiir Kultur und
Denlkkrmalpfiege
Arch3ologie und Denkmaipflege

09.06.2020

7.

Bil 2
At fir Welterbe, Towrismus und
T Pl

18.

Landesamt fir innere YVenaaitung
Mecklenburg-\Yorpommem

18.05.2020

Evangeische Kirche WY

Betrieb fiir Bau und Liegenschafien
MY

Landgeselischaft M-V

04 06 2020

Handwerkskamener Sciwesin

15.06.2020

05.06.2020

Haupizoliamt Stralsund

11.06.2020

Hansestadt Wismar, Der
Blrgermeister als Schultrager und
Trager fir Jugend und Sport;

Amt fir Bildung, Jugend, Sport und
Férd : 4

15.06.2020

Bergamt Stralsund

Straftenbauamt Schwerin

Hansesiack Wismar, Der
Burgermeisier als
ager Bauamt,

Strafenbaulasttrager
Abt Pianung / Abt. Bauordnung

09.06 2020
15.06.2020

s
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54. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Jdmwandlung von gewerblichen Bauflachen, Flache fur Ver- und Entsorgung,
Granflache und Flachen fir die Landwirtschaft in sonstige Sondergebiete mit
den Zweckbestimmungen Einkaufszentrum, Wohnmobilstellplatz und

offentlicher Parkplatz, gemischte Bauflache, WohnBauflache und Grinflache
im Bereich Drewes Waldchen”

Zusammenfassende Erkldrung

33

Hansestadt Wisrmar, Der
Biirgermeisier als untere
Straltenverkehrsbehdrde
Ordnungsamd, Abt “Jedehr

Eigenbefrieb Nalwerkehr, Landkreis
Norgwesirnecileniburg

DB Siation & Senice AG

28.05.2020

Deutsche Baln AG

Eisenbahn-Bundesamt

11.06.2020

RS R

Minisserium &ir Energie,
Infrastrufktur und
Landesentwickiung k-

03.06.2020

EDIS AG

12.06.2020

& 8

VWassersirallen- und

18.06.2620

41

412

und Verkehrshetrieh;
Bereich Stadtreinigung / SG
Griinfiac derhal
Entsorgungs- urd "Verkehrsbelred;
Bereich
EntwasserungSratenunternaliung

16.06.2020

42

Stadtwerke 'Wismar

Deutsche Telekom AG

11.06.2020

>

Yedafone Kabel Deutschiand
GmbH

27052020

GDMcom,
Gessllschaft fiir Dokumeniation
und Telekommunikation

16.06.2020

Folgende Nachbargemeinden wurden mit Schreiben / Mail vom 12.05.2020 wvom Bauamt,
Abt. Planung der Hansestad! Wismar von der Planung unterrichtet und um Stellungnahme

gebeten. Der Tabelie ist ebenfalis zu entnehmen, von NMachbargemeinden

Stellungnahmen singegangen sind; diese werden geman der Aniage Il zur
weitergehenden Behandiung vorgeschiagen

Nr. | Amt der Stadtveraalfung Stellungnahme vom 11213 (4
1. Amt Kittzer Winke) fir die Gemeinde
Zierow
2, 4t Grevesmuhien - Land fiir die 22 08.2020 X
5 inde Gaoel
3 At Diorf Mecklenburg — Bad Kleinen fr
die Gemeinde Barnekow
4. Amt fiur Dorf Mecklenburg - Bad Kiginen
fuir die Gemeinde Metaistor
5. &ma fir Dorf Meckienburg- Bad Kleinen fur
die Gemeinde Deorf Mecklenburg

Die Planungsinhalte waren wohlbegriindet und unter Abwagung aller 6ffentlicher und
privater Belange konzipiert worden, so dass die Blrgerschaft im Rahmen seiner Abwa-
gung zu dem Ergebnis kam, den Bebauungsplan in der vorliegenden Fassung zu be-
schilieen.

Die vollstandigen diesbezuglichen Ausfuhrungen sind der Abwagungssynopse zu ent-
nehmen.
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54. Anderung des Flachennutzungsplanes

.Umwandlung von gewerblichen Bauflachen, Flache fiir Ver- und Entsorgung,

Griunflache und Flachen fur die Landwirtschaft in sonstige Sondergebiete mit

den Zweckbestimmungen Einkaufszentrum, Wohnmobilstellplatz und

offentlicher Parkplatz, gemischte Bauflache, WohnBauflache und Griinflache

im Bereich Drewes Waldchen® Zusammenfassende Erklérung

Abwégung anderer
Planungsméglichkeiten

Aufgrund der ehemaligen Nutzung des Grundstiickes als Elektrizitats- und Gaswerkes
und den damit verbundenen Altlasten wurden fir Teilbereiche des Geltungsbereiches,
aus bodenschutzrechtlichen Griinden, diverse Nutzungen ausgeschlossen.

Daher wurde bereits zu Planungsbeginn mégliche Nutzungen mit verhaltnismaRigen
bzw. zumutbaren SanierungsmalBnahmen fir die Flache des SO1 untereinander
abgewogen. - -

Diese Ergebnisse in Verbindung mit den Vorgaben des Regionalen
Einzelhandeiskonzeptes fur den Stadt Umland Raum, welches eine Zentralisierung von
Einzelhandel mit Nahversorgungscharakter fur das Grundstick vorsieht, wurde ein
Sondergiebt ,Einkaufszentrum® im Bebauungsplan definiert.

Die angrenzenden Nutzungen an das Sondergebiet ,Einkaufszentrum" wie das.
,=Sondergebiet Wohnmobilstellplatz® und der ,6ffentlicher Parkplatz® ergénzen die
stddtebaulichen Zielvorstellungen des Standortes und decken die vorhandene
Nachfrage nach zusatzlichen Parkméglichkeiten in fuBlaufiger Erreichbarkeit der
Altstadt ab.

Mit dem allgemeinen Wohngebiet im siidlichen Teil des Geltungsbereiches werden die
Anforderungen des Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Hansestadt
Wismar fur diesen Standort erfiillt. Zudem stellt es einen Lickenschluss zwischen der
vorhandenen Wohnbebauung in Richtung Wismar Sud und den neu geplanten
Nutzungen in nérdlicher Richtung dar.

Mit dem Mischgebiet MI 1 und M| 2 werden die vorhandenen Nutzungsstrukturen aus
nérdlicher Richtung aufgegriffen und bauplanungsrechtlich gesichert. Zudem wird durch
diese Malinahme das bestehende Einzeldenkmal in der Schweriner StralRe 17 in den
Gesamtkontext der umliegenden Bebauung integriert.

Aufgrund des Flachenbedarfes der dargesteliten Nutzungen, der relevanten Nahe zur
historischen Altstadt und der Ubergeordneten stadtplanerischen Zielstellung, den
stadtebaulichen Missstand in der Schweriner Stralle 17 zu beseitigen lasst sich
zusammenfassend feststellen, dass Standortalternativen nicht vorhanden sind.

Wismar, den .} /IZ = ZD 27

Der Burgermeist
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