ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

51. Anderung des Flichennutzungsplanes

,Umwandlung von gewerblicher Bauflache und Wohnbauflache in
Wohn- und Mischgebiet im Bereich Liibsche Burg Ost*

§ 6 Abs. 5 BauGB

1. Verfahrensablauf

Am 26.11.2009 beschloss die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar die Aufstellung
der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung von gewerblicher Bau-
flache und Wohnbauflache in Wohn- und Mischgebiet im Bereich Liibsche Burg Ost".
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom
08.04.2014 bis 15.05.2014 gemal § 4 (1) BauGB sowie in der Zeit vom 25.08.2015
bis 28.09.2015 gemal § 4 (2) BauGB am Planverfahren beteiligt. Die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte vom 22.04.2014 bis
20.05.2014, die offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 (2) BauGB nach
Beschluss der Birgerschaft der Hansestadt Wismar am 29.10.2015 wurde vom
30.11.2015 bis 05.01.2015 durchgefthrt.

Am 25.02.2016 fasste die Birgerschaft der Hansestadt Wismar nach Abwagung der
gedulerten offentlichen und privaten Belange den AbschlieBenden Beschluss zur
51. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Nach Genehmigung durch die Landritin des Landkreises Nordwestmecklen-
burg durch Bescheid vom 14.04.2016 und Verdffentlichung im Stadtanzeiger
der Hansestadt Wismar am 21.05.2016 ist die 51. Anderung des Flichennut-
zungsplanes ,,Umwandlung von gewerblicher Bauflache und Wohnbauflache in
Wohn- und Mischgebiet im Bereich Liibsche Burg Ost* mit Ablauf des
21.05.2016 wirksam.

2. Planungserfordernis und Ziele

Durch die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar im
Bereich der Lubschen Burg Ost sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung eines Wohn- und Mischgebietes auf dem ehemaligen Kasernengelan-
de an einem in den Stadtorganismus integrierten Standort geschaffen werden.
Entsprechende Festsetzungen sind in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs-
plan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Libsche Burg Ost") zu treffen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 11,39 ha.
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Erarbeitung des Planentwurfes zur 51. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde ein Umweltbericht erstellt. In diesem sind erforderliche MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und Umwelt aufge-
fihrt, die innerhalb des Plangebietes bzw. unmittelbar angrenzend in der Parkanlage
Képpernitztal (Liegenschaft der Hansestadt Wismar (Gemarkung Wismar)) umge-
setzt werden. Die entsprechenden Regelungen erfolgen im Rahmen der im Parallel-
verfahren erstellten verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn-
und Mischgebiet Libsche Burg Ost‘); die Realisierung der erforderlichen Malnah-
men wird rechtlich gesichert durch den abzuschlieRenden ErschlieBungsvertrag
zwischen der Hansestadt Wismar und dem Erschliefungstrager.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der aufgeflihrten
MaRnahmen keine nachteiligen erheblichen Umweltauswirkungen durch die Fla-
chennutzungsplananderung und der sich daraus ergebenen Baugebietsentwicklung
zu erwarten sind. Es kommt zu keiner erheblichen und dauerhaft nachhaltigen Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes im Vergleich zur bisherigen Nutzung und es erfolgt
keine zusétzliche Inanspruchnahme von im Flachennutzungsplan der Hansestadt
Wismar dargestellten Grinflachen.

Durch die Ausweisung und Neugestaltung der Bauflachen einschlieBlich der Grln-
gestaltung auf einem brachgefallenen ehemaligen Kasernenstandort (Konversions-
gebiet) wird ein in den vergangenen Jahren auf Teilflachen entstandener stadtebauli-
cher Missstand innerhalb eines bebauten gut erschlossenen Bereiches in der Han-
sestadt Wismar beseitigt.

Die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehenen Festsetzungen fur
die Baukérper sowie die bauliche Auslastung der Grundstiicke sind fur den Standort
und den Bedarf des Wohn- und Mischgebietes angepasst; eine positive kiinftige
Entwicklung als Erganzung bestehender Nachbarbebauungen entlang der Libschen
Strafte sowie im Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg (Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 54/00) und damit des Stadtteils Wismar West wird erwartet.

Die das Plangebiet im Bereich der Parkanlage Képpernitztal — im Flachennutzungs-
plan dargestellt als Griinflache — pragenden GroRbaume und zusammenhangenden
Freiflachen als Teil der Grinverbindungen Park der Solidaritat — Parkanlage Kopper-
nitztal — Tierpark und Burgerpark mit fiir die Bevélkerung und Gaste der Stadt wichti-
gen Naherholungsfunktionen werden im Zuge dieser Planung groltenteils erhalten,
qualitativ aufgewertet und ergénzt. Die fuBlaufigen Wegebeziehungen vom und Gber
das Wohngebiet zu diesen vernetzten Freiraumen werden ausgebaut.

Im Sinne der stadtebaulichen Entwicklung wird deshalb die Planung begrifdt und
bietet eine Alternative um mehrere ffentliche als auch private Nutzungen und Inte-
ressen zu vereinen. Die vorgelegte Planung wird als sinnvoll und umweltvertréglich
eingeschétzt.
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4. Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit zur 51. Anderung des Fléachennut-
zungsplanes fanden alle seitens der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gedulerten planungsrelevanten Hinweise Berilicksichtigung bei Erstellung
der Planunterlagen.

Weitere Hinweise, die im Rahmen der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes
gegeben wurden aber fir dieses Verfahren planungsrechtlich nicht relevant sind,
sind innerhalb des parallel durchgefiihrten Planverfahrens zur verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan Nr. 76/09) zu priifen und dort ggf. zu beriicksichtigen.

Wismar, den 24.05.2016

Thomas Beyer /J
Blrgermeister

Hansestadt Wismar
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