ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

50. Anderung des Flchennutzungsplanes der Hansestadt Wismar

- Umwandlung von Sondergebiet in Gewerbegebiet im Bereich Redentin -
§ 10 Abs. 4 BauGB

1. Verfahrensablauf

Am 25.09.2008 beschloss die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar die Aufstellung eines Planén-
derungsverfahrens zur 50. Anderung des Flachennutzungsplanes des Hansestadt Wismar. Die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom 06.11.2008 bis
05.12.2008 nach § 4 (1) BauGB sowie in der Zeit vom 06.08.2009 bis 08.09.2009 nach
§ 4 (2) BauGB am Planverfahren beteiligt. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB erfolgte vom 27.01.2009 bis 03.02.2009, die ffentliche Auslegung des Planent-
wurfes nach § 3 (2) BauGB vom 01.03.2010 bis 06.04.2010.

Am 29.07.2010 fasste die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar nach Abwdgung der geduBerten
offentlichen und privaten Belange den AbschlieBenden Beschluss zur 50. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes.

Nach Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehdrde vom 12.11.2010 wurde die
50. Anderung des Flachennutzungsplanes nach der ortsiiblichen Veréffentlichung mit Ablauf des
11.12.2010 wirksam.

2. Planungserfordernis und Ziele

Ziel der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes war die Umwandlung der im wirksamen Fl&-
chennutzungsplan als Sondergebiet dargestellten Flachen in gewerbliche Bauflachen.

Der Bebauungsplan Nr. 02/90 ,Gewerbe- und Sondergebiet Redentin" ist seit dem 09.01.1994
rechtskréftig. Bis auf die Ansiedlung eines Baumarktes liegt das Gebiet seither brach.

Im Einzelhandelsfachplan der Hansestadt Wismar wird der Standort Redentin als Sonderstandort
mit nicht zentrenprdgenden Sortimenten (insbesondere der Branche Bau- und Gartenmarkt)
ausgewiesen, eine Ausweisung als Stadtteilzentrum oder Nahversorgungszentrum besteht nicht.

Ein Bedarf an weiteren sondergebietsrelevanten Nutzungen im Bereich des Baumarktsortimentes
ist gegenwartig in der Hansestadt Wismar nicht absehbar.

Eine Umwandlung der brachliegenden Sondergebietsflache in ein Gewerbegebiet mit der Mdg-
lichkeit der Ansiedlung von gewerblichen Betrieben, wie bereits im iibrigen Gewerbegebiet, wird
daher als sinnvoll angesehen. Mit der Reduzierung der peripher gelegenen Sonderbaufliche
“Einzelhandel" kénnen mdgliche negative Auswirkungen auf die Innenstadt vermieden werden.

Im vorhandenen Bereich des Gewerbegebietes hatte es in der Vergangenheit bereits mehrere
Erweiterungen gegeben. Mit der beabsichtigten Umwandlung wird der produktive Bereich ge-
starkt, noch vorhandene Entwicklungspotenziale kdnnen genutzt werden und weitere Arbeits-
platze kénnen entstehen.
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Parallel zum Bauleitplanverfahren der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90 ,Gewerbe- und Sondergebiet Redentin" erarbeitet.

Die 50. Anderung hat einen Geltungsbereich mit einer Fliche von 2,52 ha.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit Erarbeitung der Planentwurfes zur 50. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ein
Umweltbericht erstellt.

Die Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet bestehen vor allem im dauerhaften Erhalt der
vorhandenen Griinbereiche einschlieBlich der Gewésser Liittmoor und Lehmkuhlensoll im an-
grenzenden Bereich. Dadurch ist die Vernetzung von Landschaftsbestandteilen gewahrt und
somit die Lebensgrundlage fiir Vgel, Insekten und Niederwild. Des weiteren ist das angrenzende
Landschaftsbild vor zusatzlichen Beeintrachtigungen zu schiitzen.

AbschlieBend wurde bei der Umweltpriifung festgestellt, dass es zu keiner erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigung des Natur- und Landschaftshaushaltes kommt, die gegen eine
gednderte planerische Ausweisung im Flachennutzungsplan spricht.

Konfliktmindernde MaBnahmen sowie KompensationsmaBnahmen kénnen am Standort durch-
gefiihrt werden. In welchem Umfang eine Kompensation notwendig wird, ist im weiteren Pla-
nungsverlauf auf der Ebene des Bebauungsplans detailliert zu ermitteln.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden Teilflichen weiterhin von Pioniergehélzen {iberzo-
gen und das Landschaftsbild wird ohne weitere bauliche Beeintrachtigung erhalten bleiben.

4. Beriicksichtigung der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Abwégung der Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trdgern 6ffentli-
cher Belange wurden Anregungen in die Planung aufgenommen. Seitens der Behdrden und
sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gegebenen Hinweise und Anregungen zu Umweltbelangen
fanden im Planverfahren Berlicksichtigung.

In der immissionsrelevanten Umgebung befindet sich eine nach BImSchG durch das StAUN
genehmigte "Rauch- und Kochanlage" (Mecklenburger Fleischwaren), diese gefdhrdet die Aus-
weisung als Gewerbegebiet nicht.

Fiir den Darstellungscharakter des FNP nicht relevante Informationen finden gegebenenfalls
Beriicksichtigung in der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Ausfiihrungsplanung. Dies be-
trifft Hinweise auf Altlasten, Einzelfunde von Kampfmitteln, Hochwasser, Angaben zum Immis-
sionsschutz, Leitungstrassen der Stadtwerke und sonstiger Medien, sowie Fahrgassen fiir Ret-
tungsfahrzeuge und Ldscheinrichtungen.

Der Planung entgegenstehende Belange wurden nicht geltend gemacht.

Wismar, den 25.11.2010
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