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1. Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Allgemeines
Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat in |hrer Sitzung am 25.09.2008 be-
schlossen, fir den Bereich des Sondergebietes ein Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes von Sondergebietsflache Groflflachiger Einzelhandel in
Gewerbegebiet durchzuflhren.

1.2 Geltungsbereich

Der Bereich der 50. Anderung befindet sich innerhalb des Gewerbe- und Son-
dergebietes Redentin im Stadtteil Wismar-Nord.

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden: durch den Grilinbereich um das Lutt Moor

Im Osten: durch eine Linie in ca. 190 m Abstand zur Inselstrasse und im
Abstand von 100 m zur Inselstrasse

Im Siden: durch eine Linie im Abstand von ca. 320 m zur Strale Litt Moor
und durch die Stralle Metkenberg

Im Westen: durch die Inselstrale

Der Geltungsbereich der 50. Anderung umfasst ca. 2,52 ha.

1.3 Einordnung der Planung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar (FNP) ist mit Erlass
der héheren Verwaltungsbehorde am 16.11.1990 genehmigt worden.

Die im Geltungsbereich befindliche Flache ist im FNP als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Grof¥flachiger Einzelhandel dargestellt.

Mit der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes ist beabsichtigt, eine Um-
wandlung dieser Nutzung in ein Gewerbegebiet vorzunehmen.

2. Planungsabsichten und Ziele
2.1 Planungsabsicht

Der Bebauungsplan Nr. 02/90 ,Gewerbe- und Sondergebiet Redentin® ist seit
dem 09.01.1994 rechtskraftig. Seit diesem Zeitpunkt ist im Bereich des Sonder-
gebietes lediglich die Ansiedlung des Baumarktes Toom erfolgt, ca. 2,52 ha der
Sondergebietsflache liegen seither brach.

Im Einzelhandelsfachplan der Hansestadt Wismar wird der Standort Redentin
als Sonderstandort mit nicht zentrenprégenden Sortimenten (insbesondere der
Branche Bau- und Gartenmarkt) ausgewiesen, eine Ausweisung als Stadtteil-
zentrum oder Nahversorgungszentrum besteht nicht.

Ein Bedarf an weiteren sondergebietsrelevanten Nutzungen im Bereich des
Baumarktsortimentes ist gegenwartig in der Hansestadt Wismar nicht absehbar.
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2.2

3.1

3.2

Eine Umwandlung der brachliegenden Sondergebietsflédche in ein Gewerbege-
biet mit der Méglichkeit der Ansiedlung von gewerblichen Betrieben, wie bereits
im Ubrigen Gewerbegebiet wird daher als sinnvoll angesehen.

Die peripher gelegene Sonderbauflache Einzelhandel wird reduziert damit kon-
nen mogliche negative Auswirkungen auf die Innenstadt vermieden werden.

Im vorhandenen Bereich des Gewerbegebietes hatte es in der Vergangenheit
bereits mehrere Erweiterungen gegeben. Mit der beabsichtigten Umwandlung
wird der produktive Bereich gestérkt, noch vorhandene Entwicklungspotenziale
kdénnen genutzt werden und weitere Arbeitsplatze konnen entstehen.

Parallel zum Bauleitplanverfahren der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02/90 ,Gewerbe- und Sonder-
gebiet Redentin® erarbeitet.

Stadtebauliche Zahlen und Werte

Geltungsbereich des Plangebietes 2,52 ha
(Gewerbegebiet)

Umweltbericht
Einleitung

Mit der 50. Anderung des FNP ,Umwandlung der Sondergebietsfléche in Ge-
werbeflache im Bereich Redentin werden nachstehend die Umweltbelange ent-
sprechend des Baugesetzbuches gepriift.

Das Plangebiet der parallel zu erarbeitenden 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2/90 umfasst einen Geltungsbereich von ca. 4,17 ha, wobei es um eine Ge-
werbeflache von ca. 2,6 ha geht.

Das Plangebiet liegt im Westen parallel zur Inselstrasse und im Siiden und Os-
ten grenzt das Gebiet an die Strasse am Metkenberg.

Im Norden schlieflen sich das Gewasser sowie der Landschaftsbestandteil am
Littmoor an.

Die vorliegende Planungsabsicht Iasst keine erheblichen und schweren Beein-
trachtigungen bzw. Stérungen in der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes erwarten.

Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes flir das Plangebiet bestehen vor allem im dauer-
haften Erhalt der vorhandenen Griinbereiche einschliellich der Gewasser Ltt-
moor und Lehmkuhlensoll im angrenzenden Bereich. Dadurch ist die Vernetzung
von Landschaftsbestandteilen gewahrt und somit die Lebensgrundlage fiir V6-
gel, Insekten und Niederwild.

Des weiteren ist das angrenzende Landschaftsbild vor zusétzlichen Beeintrach-
tigungen zu schitzen.




Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Tiere

Auf der Grundlage der vorhandenen vorliegenden Kartierungen ist im gesamten
Plangebiet von einem durchschnittlichen Anteil an Vogel- und Insektenarten
auszugehen.

Pflanzen

Die vorhandene Wiesenflache besteht aus verschiedenen Graserarten sowie
vereinzelten Strauchern. An der nérdlichen Grenze des vorhandenen Baumark-
tes ist eine Jungbaumreihe zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

Boden

Der im Plangebiet anzutreffende Boden besteht grofitenteils aus sandigem
Lehm (siehe Landschaftsplan Grundmoranenlandschaft, eben bis kuppig).

Wasser
Im Plangebiet gibt es keine Gewéasser die betroffen sind.

Die angrenzenden Kleingewasser Liitt Moor sowie Lehmkuhlensoll bleiben von
dem Vorhaben unberthrt.

Klima / Luft

Der Untersuchungsraum liegt im atlantischen maritim beeinflussten Gebiet des
west-mecklenburgischen Ostseekiistenklimas. Die vorherrschenden Windrich-
tungen sind Stdwest und West.

Durch die Nachbarschaft des angrenzenden Wohngebietes ist eine mogliche
Beeintrachtigung durch Larm, Staub, Geruch etc. zu prufen.

Landschaft

Die bisherigen Flachen waren als SO-Gebiet ausgewiesen und werden aktuell
als GE Flachen vorgehalten. Durch die Herabsetzung der Bauhdhe wird das
Landschaftsbild etwas weniger beeintrachtigt.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt der Flora und Fauna wird im Plangebiet als durchschnitt-
lich eingestuft. Beeintrachtigungen mit Folgen der Verdréangung ohne Aus-
gleichsmdglichkeit sind nicht zu erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

Keine ausgewiesenen Bereiche




b)

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tiere

Die im Plangebiet vorhandenen Lebensbereiche und Nahrungsgrundlagen fiir
Insekten, Vogel und Niederwild werden erhalten, jedoch in der Flachegréfe re-
duziert.

Pflanzen

Erhaltenswerte Baume werden Uber die textliche Festsetzungen gesichert.
Zusatzlich werden neue Pflanzungen durch entsprechende Festsetzungen aus-
gewiesen und die fachgerechte Pflege dauerhaft gesichert.

Boden

Der Anteil an versiegelter Flache gegenlber dem vorher ausgewiesenen SO-
Gebiet andert sich nicht.

Nicht bebaute Grundstlicksflachen werden begriint und dauerhaft erhalten, siehe
textliche Festsetzungen.

Wasser
Bisher konnte Regenwasser auf den Wiesenflachen versickern.

Zukilinftig wird Regenwasser der befestigten Flachen sowie der Dachflédchen
zum groflten Teil in die Kanalisation abgeleitet.

Klima / Luft

Mafgebliche Auswirkungen auf Klima und Luft sind durch das Vorhaben nicht
zu erwarten.

Landschaft

Durch die B-Plan Anderung konnte eine Reduzierung der Gesamthdhe der ge-
planten Baukorper vorgenommen werden. Somit wird eine etwas geringere Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes als zuvor erwartet.

Die vorhandene Wiesenflache mit vereinzelten Gehdlzen wird um die Bauflache
reduziert.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt der Flora und Fauna wird im Plangebiet durch die zukinf-
tigen Anderungen nicht wesentlich und nachtréaglich beeintrachtigt. Eine Ver-
dréangung der gewohnten Nist und Nahrungsplatze findet nicht statt.
Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

Keine ausgewiesenen Bereiche im Plangebiet




d)

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen:

werden Uber den zu erarbeitenden Umweltbericht fiir die 4. Anderung des Be-
bauungsplanes detailliert aufgefiihrt und als textliche Festsetzung ausgewiesen.

Monitoring

Die MaRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich des Eingriffes durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden durch die entsprechenden Fach-
bereiche der Stadtverwaltung begleitet, genehmigt und Uberpruft.

Im Zusammenwirken mit den SG Bauleitplanung, Bauverwaltung, Verkehrs- und
Griinflachenplanung, der Baudurchfiihrung einschlieRlich der Bauordnung und
dem SG Naturschutz wird die Umsetzung der Bebauungsplanziele zur Schaffung
des Baurechtes kontrolliert.

Zusammenfassung

AbschlieBend wird bei der Umweltpriifung festgestellt, dass es zu keiner erhebli-
chen und nachhaltigen Beeintrachtigung des Natur- und Landschaftshaushaltes
kommt, die gegen eine geanderte planerische Ausweisung im Flachennutzungs-
plan spricht. :
Konfliktmindernde MaRnahmen sowie Kompensationsmafnahmen kénnen am
Standort durchgefiihrt werden. In welchem Umfang eine Kompensation notwen-
dig wird, ist im weiteren Planungsverlauf, auf der Ebene des Bebauungsplans,
detailliert zu ermitteln.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden Teilflachen weiterhin von Pionierge-
holzen (berzogen und das Landschaftsbild wird ohne weitere bauliche Beein-
trachtigung erhalten bleiben.

Hinweis

Die Begriindung zur 50. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde durch die
Blrgerschaft der Hansestadt Wismar auf ihrer Sitzung am 29.07.2010 gebilligt.

Ausgefertigt am 26.11.2010

TL—

Thomas Beyer
Blrgermeister
Hansestadt Wismar
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