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Teil 1 - Begriindung

1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Upahl beabsichtigt derzeit die Entwicklung eines GroR3gewerbestandor-
tes in Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen entsprechend der Ausweisung des
Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern. Dazu stellt sie den
Bebauungsplan Nr. 9 mit der Gebietsbezeichnung ,Interkommunaler Grol3igewerbe-
standort Upahl-Grevesmiuhlen® auf. Dies geschieht in enger Zusammenarbeit mit der
Stadt Grevesmuhlen, die ihrerseits den Bebauungsplan Nr. 49 | Interkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen“ sowie die 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Grevesmihlen aufstellt.

Da die Flachenausweisung des Bebauungsplanes Nr. 9 nicht den Darstellungen des
Flachennutzugsplanes in der aktuell giltigen Fassung entspricht, wird die 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Upahl notwendig.

Die Gemeinde Upahl will die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuaus-
weisung eines Gewerbegebietes nach 8§ 8 BauNVO nordlich des Hauptortes schaffen.
Sie reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage auch nach gréfl3eren Gewerbeflachen.
Innerhalb des Gemeindegebietes sind derzeit kaum noch Flachen fir eine Vermark-
tung verfugbar.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Gemeinde Upahl entschieden, die
Ausweisung des Grol3gewerbegebietes nordlich des Hauptortes direkt an der Auto-
bahn vorzunehmen. Die Standortentscheidung wurde im Vorfeld umfangreich vorbe-
reitet und wird in Kapitel 2 ndher erlautert.

Ziel der Planung ist es, auch grél3ere Gewerbegrundstiicke anbieten zu kénnen, die
im Rest des Gemeindegebietes nicht zur Verfigung stehen bzw. aufgrund von Emis-
sionen nicht uneingeschrankt fir Gewerbebetriebe nutzbar sind. Durch die rdumliche
Verknupfung mit der Stadt Grevesmuihlen konnen Synergieeffekte geschaffen werden,
die bei der Durchfuihrung von Einzelplanungen nicht méglich sind. Aufgrund der Lage
der Autobahnanschlussstelle Grevesmuhlen auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde
Upahl kann so beiderseitig von der Ausweisung eines Grol3gewerbestandortes profi-
tiert werden.

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen an diesem Standort ist zudem Bestandteil
des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern von 2016 und ist
dadurch ein wichtiger Baustein der kommunalen sowie der landesweiten Wirtschafts-
politik. Durch die Lage direkt nordlich der Bundesautobahn 20 sollen zudem die Ver-
kehrsstrome sinnvoll geleitet werden. Fir die Gemeinde Upahl, in Kooperation mit der
Stadt Grevesmiuhlen, steht deshalb die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes mit
optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund.
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1.2 Plangrundlagen

Die Gemeinde Upahl verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fas-
sung der 4. Anderung.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Upahl wird im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler Gro3gewerbestandort Up-
ahl-Grevesmunhlen® notwendig. Die mit dem Bebauungsplan tberplanten Flachen wer-
den im Flachennutzungsplan derzeit Gberwiegend als Flachen fur die Landwirtschaft
sowie zu kleineren Teilen als Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Natur-
schutzrechts, Wasserflachen sowie Sonstige tiberdrtliche und ortliche Hauptverkehrs-
stral3en dargestellt.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbind-
licher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemanR § 8
Abs. 3 BauGB geandert. Die Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Interkommunaler Grof3ge-
werbestandort Upahl-Grevesmuhlen®. Zusatzlich dazu wird ein Teil-Landschaftsplan
fur die Gemeinde Upahl erarbeitet.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch vom 20. Juli 2022 (BGBI.
| S. 1353),

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gtiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10 000
vom Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/
M-V 2021, ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung der 4. Anderung
sowie eigene Erhebungen genutzt.

Des Weiteren wurden das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpom-
mern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016 sowie das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP WM) vom 31. August 2011 bericksichtigt.

Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen orientieren sich am wirksamen
Flachennutzungsplan i.d.F. der 4. Anderung der Gemeinde Upahl. Samtliche
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Planungsinhalte und Erlauterungen der nicht von der vorliegenden Anderung betroffe-
nen Teile des wirksamen Flachennutzungsplanes gelten uneingeschrankt weiterhin
fort.

1.3 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat am 31. Januar 2022 in einer ge-
meinsamen Sitzung mit der Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen die Aufstellung
der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungs-
plan Nr. 9 ,Interkommunaler Grol3gewerbestandort Upahl-Grevesmihlen® beschlos-
sen.

Die o6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 21. Méarz 2022 ortsublich in der Ostsee-
Zeitung.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im zweistufigen Regelverfahren auf-
gestellt. Mit dem vorliegenden Vorentwurf werden die Offentlichkeit sowie die Behor-
den, sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden friihzeitig
beteiligt. Nach Vorlage der Stellungnahmen zum Vorentwurf wird der Entwurf der Pla-
nung erarbeitet. Parallel zum Vorentwurf werden die notwendigen Fachgutachten zum
Bebauungsplan Nr. 9 erstellt, sodass diese im Entwurf der Planung Beriicksichtigung
finden. Es handelt sich dabei um ein Verkehrsgutachten, eine Schalltechnische Unter-
suchung, eine hydrogeologische Untersuchung sowie einen Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag.

1.4 Planungsvorgaben

Die Gemeinde Upahl befindet sich zentral innerhalb des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg. Die Gemeinde hat 1 662 Einwohner (Stand: 31. Dezember 2021) und ist ver-
waltungstechnisch Teil des Amtes Grevesmihlen-Land. Zur Gemeinde gehoren die
Ortsteile Blieschendorf, Boienhagen, Friedrichshagen, Grol3 Pravtshagen, Hansha-
gen, Hilgendorf, Kastahn, Meierstorf, Naschendorf, Plischow, Sievershagen, Upahl
und Waldeck.

Upahl ist durch seine geografisch gunstige Lage zwischen den Hansestadten Libeck
und Wismar unmittelbar an der A 20 gepragt. Des Weiteren befindet sich das Gemein-
degebiet innerhalb der Metropolregion Hamburg.

Nachbargemeinden der Gemeinde Upahl sind:
- im Norden: die Stadt Grevesmuhlen und Gagelow,
- im Osten: Bobitz,
- im Suden: Testorf-Steinfort, Riting, Veelboken und Wedendorfersee sowie
- im Westen: die Stadt Rehna und Bernstorf.

Als wichtige Ubergeordnete Planung wird das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016 bertcksichtigt. Es dient als
,<querschnittsorientierte und fachubergreifende raumbezogene Rahmenplanung fur die
nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des Landes im Interesse seiner Men-
schen® (LEP M-V, 2016, S. 17).

Gemal3 LEP M-V werden der Gemeinde Upahl unterschiedliche Funktionen zugeord-
net. Die Gemeinde Upahl befindet sich im Nahbereich des Mittelzentrums
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Grevesmuhlen. Das LEP M-V weist den Mittelzentren eine herausragende Funktion
als wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung im
Land zu. Hier konzentrieren sich Arbeitsplatze und Versorgungseinrichtungen, Dienst-
leister und Verwaltungen, Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und So-
zialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung von den Lebens- und Wohnstandorten der
Bevolkerung. Diese Funktionen kann die Stadt Grevesmihlen fir die Nachbarge-
meinde Upahl erfillen.

Vorteile der Gemeinde Upahl in Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen sind dabei
die Anbindung an das internationale Stral3ennetz tber die Bundesautobahn 20 sowie
an das internationale Eisenbahnnetz. Dies sind unter anderem Grunde fur die Auswei-
sung eines Standortes fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunter-
nehmen im Bereich der Autobahnabfahrt Grevesmihlen-Upahl. Im LEP M-V von 2016
wurde der Standort in die Auflistung der Standorte fir die Ansiedlung klassischer In-
dustrie- und Gewerbeunternehmen aufgenommen, da nach Prifung des Standortes
die folgenden Kriterien erflllt werden:

1. Es muss ein bereits im Regionalen Raumentwicklungsprogramm verankertes regional bedeutsames Indust-
rie- und Gewerbegebiet sein.

Es muss ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und Gewerbegebiet sein.

Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet muss zu mehr als 50 % ausgelastet sein.

Die Erweiterungsflache muss mindestens 50 ha groB und fir eine Industrieansiedlung geeignet sein. Dabei
muss die Bestands- und Erweiterungsildche zusammen mindestens 100 ha grol3 sein.

Alternativ zu einem bestehenden, erweiterbaren GroBstandort kommt eine Wiederbelebung von Konversi-
onsflichen (Brachflachenaktivierung) mit einer Flache von mindestens 100 ha in Betracht.

Der Standort muss (ber eine verkehrsgiinstige Lage zur Autobahn verfligen.

Der Standort muss (ber eine Gleisanbindung oder eine direkte Flughafenlage veriiigen.

Die Flachen missen naturschutzfachlich konfliktarm sein.

Der Standort sollte eine geringe Entfernung zu Ober- und Mittelzentren aufweisen.

1[) Die ErschlieBung des Standortes muss gesichert oder mit vertretbarem Aufwand umsetzbar sein.

Abb. 1: Kriterien fur eine zusatzliche Aufnahme in die Kategorie ,Standorte fur die Ansiedlung klassi-
scher Industrie- und Gewerbeunternehmen, LEP M-V, S. 51.
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Als Ziel der Raumordnung wird dazu unter Punkt 4.3.1 (2) Z LEP M-V folgendes defi-
niert:

,An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor an-
deren Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planungen, Mallnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerblichen und industriellen Nutzung
beeintrachtigen, sind diese auszuschlieen” (LEP M-V, S. 50).

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben der Raumordnung und Landes-
planung und sind gemall LEP M-V abschlieRend abgewogen und zu beachten (vgl.
LEP M-V, S. 18). Die Gemeinde Upahl in Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen
kommt mit der vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein
Gewerbe- und Industriestandort zu entwickeln.

Weiterhin liegt der nordliche Teil der Gemeinde Upahl in einem Vorbehaltsgebiet Tou-
rismus im Hinterland der Ostseeklste. Die Gemeinde hat hier die Aufgabe, sowohl
touristische Infrastruktur als auch Beherbergungskapazitaten zur Verfiigung zu stellen.
Die Gemeinde Upahl ist zwar bestrebt, auch touristische Einrichtungen auszubauen,
sofern der Bedarf besteht. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 soll diese
Funktion jedoch nur untergeordnet betrachtet werden. Touristische Einrichtungen und
Beherbergungsangebote haben vor allem in den Gemeinden an der Kiiste Prioritat.
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Dartber hinaus liegt das Gemeindegebiet in einem grof3rdumig festgelegten Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschatft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50
nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in einem wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Des Weiteren erlau-
tert das LEP M-V, dass eine weitere Ausnahme die ausgewiesenen landesweiten und
regional bedeutsamen gewerblichen und industriellen Standorte bilden. Die Gemeinde
Upahl in Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen kommt mit der vorliegenden Pla-
nung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein Gewerbe- und Industriestandort
zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung. Im wei-
teren Planverfahren sind die Beeintrachtigungen der Trinkwasserschutzzone 11I1B zu
ermitteln und zu bewerten. Ein Ausnahmeantrag bei der zustandigen unteren Wasser-
behdrde wird erarbeitet. Ggf. sind SchutzmalRnahmen durchzufihren.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegenuber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zusatzlichen Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung be-
zuglich der vorliegenden Planung.

Die Gemeinde Upahl verfugt bisher nicht Gber einen Landschaftsplan. Aufgrund der
raumordnerischen Bedeutung des geplanten Grol3gewerbestandortes wird im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan Nr. 9 sowie der 5. Anderung des Flachennutzungs-
planes ein Teil-Landschaftsplan aufgestellt. Dieser wird zum Entwurf der Bauleitpla-
nungen erarbeitet.

2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer GroRRe
von rund 19 ha befindet sich im Norden des Gemeindegebietes nérdlich der Ortslage
Upahl und der Bundesautobahn 20 sowie westlich der Ortslage Grol3 Pravtshagen.
Der Anderungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht im We-
sentlichen der Flache des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Interkommunaler Gro3gewerbe-
standort Upahl-Grevesmuhlen®.
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Abb. 2: Luftbild mit Lage des Anderungsbereiches, © GeoBasis DE/M-V 2022.

2.1 Ausgangssituation

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden fiir den Anderungsbereich iberwiegend
Flachen fur die Landwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) sowie untergeordnet Schutz-
gebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (8 5 Abs. 4 BauGB), Was-
serflachen (8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB) sowie sonstige Uberdrtliche und 6rtliche Haupt-
verkehrsstraBen (8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) dargestellt.

Ostlich, sudlich und westlich grenzen weitere Flachen fur die Landwirtschaft an. Std-
lich des Anderungsbereiches befindet sich zudem die Bundesautobahn 20. Im Norden
grenzt das Stadtgebiet der Stadt Grevesmihlen an.

Der Anderungsbereich wird derzeit ackerbaulich genutzt. Im Jahr 2022 wurde hier
Gerste angebaut, die im Juli des Jahres geerntet wurde. Die angrenzenden Flachen
werden ebenfalls ackerbaulich bewirtschaftet. Stdlich grenzt Grinland an.
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2.2 Alternativenprifung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 beabsichtigt die Gemeinde Upahl die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes zu schaffen.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes hat sich die Gemeinde mit mogli-
chen Standortalternativen auseinandergesetzt. Diese sollen im Folgenden naher er-
l&utert werden.

Stadt

Stadt

Upahl, © GeoBasis DE/M-V 2022.

(1) Gewerbegebiet ,An der Silberkuhle”

Das Gewerbegebiet ,An der Silberkuhle umfasst den Bebauungsplan Nr. 4 der Ge-
meinde Upahl und befindet sich nordéstlich der Ortslage Upahl sowie sudlich der Au-
tobahn 20. Westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4 befinden sich
eine Tankstelle sowie Stallanlagen. Ostlich sowie sudlich grenzen landwirtschaftliche
Flache an den Bereich an. Das Gewerbegebiet verfugt Uber eine Zufahrt an der Lan-
desstral3e 03 und ist vor allem durch die grof3flachige Ansiedlung von Arla Foods Up-
ahl gepragt. AuRerdem sind hier produzierendes Gewerbe sowie Gro3handelsbetriebe
und Versorgungsunternehmen angesiedelt. Die Autobahnmeisterei Upahl hat ihren
Sitz ebenfalls im Gewerbegebiet ,,An der Silberkuhle®.
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Auf den ersten Blick scheinen innerhalb des Gewerbegebietes grol3e Flachen verfug-
bar zu sein. Diese sind allerdings tberwiegend in privater Hand und somit fir die Ge-
meinde Upahl nicht verfigbar oder sie sind bereits reserviert. Insgesamt handelt es
sich dabei um Flachen mit Grol3en zwischen 0,1 und 0,3 Hektar und mit einer Gesamt-
gréf3e von 0,9 ha. Grol3e zusammenhangende Flachen sind nicht vorhanden.

Eine Erweiterung des Gewerbegebietes ware aufgrund der Lage des Standortes aus-
schlie3lich nach Stidosten mdglich. Diese Flachen sind allerdings aufgrund der Eigen-
tumsverhaltnisse nicht Giber die Stral3en des Gewerbegebietes erreichbar. Eine Zuwe-
gung musste somit aus Suden von der Kreisstral3e 20 erfolgen, dies wirde eine Ver-
kehrslenkung durch die Ortslage Upahl bedeuten und ist daher abzulehnen. AuRerdem
wurden die Gewerbeflachen insgesamt ndher an die Ortslage ricken, sodass Beein-
trachtigungen der Wohnbevdlkerung nicht auszuschlie3en sind.

Aus Sicht der Gemeinde Upahl ist eine Erweiterung des Gewerbegebietes ,An der
Silberkuhle® nicht fur die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen geeignet.

(2, 3) Standorte an der Autobahn

Weitere Standortmoglichkeiten sind zwei Flachen im Kreuzungsbereich der
Bundesautobahn 20 mit der Landesstral3e 03 (siehe Abb. 3). Die Standorte liegen ver-
kehrsgtinstig und wéren geeignet, die durch ein Gewerbegebiet erzeugten Verkehre
sinnvoll zu lenken.

Der Standort Nr. 2 kdnnte als westliche Erweiterung des Gewerbegebietes ,An der
Silberkuhle® fungieren und den vorhandenen Knotenpunkt nutzen. Im Stden und Sid-
osten grenzt die Flache jedoch an vorhandene Wohnbebauung an, eine Annaherung
der gewerblichen Flachen an die Ortslage Upahl ware unvermeidbar. Durch die Vor-
belastungen in diesem Bereich wirden sich die Beeintrachtigungen kumulieren und
eine Ausweisung von Gewerbeflachen erscheint deshalb nicht sinnvoll.

Ahnliches gilt fir den Standort Nr. 3. Zwar befindet sich diese nordlich der Autobahn
und dadurch weiter entfernt von der Ortslage Upahl, allerdings wiirde dadurch eine
Annaherung an die Ortslage Grol3 Pravtshagen erfolgen. Gro3 Pravtshagen kann als
Stral3endorf bezeichnet werden und ist derzeit einseitig an der vorhandenen StralRe
entwickelt. Fur die Gemeinde erscheint daher eher eine Entwicklung von weiterer
Wohnbebauung in GroR Pravtshagen sinnvoll. Erste Uberlegungen dazu gab es be-
reits innerhalb der Gemeindevertretung. Eine Ausweisung von groR3flachigen Gewer-
beflachen 6stlich der LandesstralRe stiinde im Widerspruch dazu. Zudem muss auch
die vorhandene Wohnbevdélkerung vor negativen Beeintrachtigungen geschuitzt wer-
den. Der Standort weist hohe Ackerwertzahlen zwischen 49 und 57 auf und beinhaltet
zudem Moorflachen. Eine Ausweisung von Gewerbeflachen erscheint deshalb nicht
sinnvoll.

(4) Standort Grof3gewerbegebiet

Als Standort Nr. 4 ergibt sich somit die Flache, die derzeit fur die Ausweisung des
GroRgewerbestandortes in Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen vorgesehen ist.
Zwar liegen die Ackerwertzahlen in diesem Bereich auch tber 50 und sind somit als
hochwertig einzustufen. Allerdings ist diese Flache die Einzige, die sich direkt an der
Autobahn befindet und nicht an Siedlungsbereiche heranrtckt. Als Vorteil ergibt sich
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daraus auch, dass die Verkehre direkt zur Autobahn gelenkt werden konnen. Orts-
durchfahrten sind nur untergeordnet betroffen.

Negative Beeintrachtigungen der Wohnbevolkerung der Gemeinde Upahl kdnnen so
auf ein Minimum reduziert werden.

Wie bereits im vorherigen Kapitel beschrieben, ist der in Aussicht genommene Grol3-
gewerbestandort auch im Rahmen der Ausweisungen des Landesraumentwicklungs-
programm Mecklenburg-Vorpommern festgelegt worden. Zudem kénnen durch die in-
terkommunale Zusammenarbeit mit der Stadt Grevesmuhlen die innergebietlichen
Verkehrswege an einem Standort koordiniert werden und Flachen zur Verfigung ge-
stellt werden, die an anderen Standorten fur grof3ere Gewerbeunternehmen nicht zur
Verfligung stehen.

Fazit

Der Gemeinde Upahl stehen derzeit keine gréReren gewerblichen Bauflachen zur Ver-
fugung. Innerhalb des Gewerbegebietes ,An der Silberkuhle® sind noch Flachen in
GroRRe von etwa 0,9 ha verfugbar. Diese sind jedoch teilweise reserviert und fur die
Gemeinde nicht vermarktbar.

Wie zuvor dargelegt, ist eine Erweiterung des bestehenden Gebietes als problema-
tisch zu bewerten. Auch die weiteren Standortalternativen sind aufgrund der vorhan-
denen Wohnbebauung im Hauptort Upahl sowie im Ortsteil GroR3 Pravtshagen auszu-
schlieBen, da ein Heranricken erhebliche negative Beeintrdchtigungen bedeuten
wirde. Weitere Flachen in der Gemeinde Upahl kénnen vor allem aufgrund der ver-
kehrlichen Anbindung ausgeschlossen werden. Zwar verlauft die Landesstrale 03
durch das Gemeindegebiet, aber durch den Zielverkehr zur Autobahn waren zwangs-
laufig die Ortslagen beeintrachtigt.

Die Gemeinde Upahl spricht sich deshalb fiir den gewéhlten Standort nérdlich der Bun-
desautobahn 20 und westlich der Landesstral3e 03 aus. Zum einen wird dieser Stand-
ort im Landesraumentwicklungsprogramm aus dem Jahr 2016 ausgewiesen und als
landesbedeutsam bewertet. Auch die Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen kann
daraus abgeleitet werden. Zum anderen besteht an diesem Standort die Mdéglichkeit,
eine nahezu direkte Anbindung an die Bundesautobahn 20 zu schaffen. Dieser strate-
gische Vorteil sollte unbedingt genutzt werden, da so nicht nur die Gemeinde Upabhl,
sondern auch die Stadt Grevesmuhlen, ihre jeweilige Wohnbevdlkerung vor negativen
Beeintrachtigungen schiitzen kann.

Zu guter Letzt sieht die Gemeinde Upahl eine enorme Chance in der Zusammenarbeit
mit der Stadt Grevesmuhlen. Durch die interkommunale Zusammenarbeit kdnnen
Synergieeffekte geschaffen werden, die bei der Durchfihrung von Einzelplanungen
nicht moglich sind. Die Gemeinde Upahl und die Stadt Grevesmuhlen kénnen so bei-
derseitig von der Ausweisung eines Groldgewerbestandortes profitieren.

2.3  Ziel der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler Grol3gewerbestandort Upahl-Greves-
muhlen® beabsichtigt die Gemeinde Upahl, die planungsrechtlichen Voraussetzungen

fur die Ausweisung groR3flachiger Gewerbeflachen im Norden des Gemeindegebietes
zu schaffen.
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Die planungsrechtlichen Ziele des Bebauungsplanes Nr. 9 stimmen nicht mit den Fl&-
chendarstellungen des Flachennutzungsplanes in der wirksamen Fassung uberein.
Dieser weist im Anderungsbereich derzeit Flachen fur die Landwirtschaft, Schutzge-
biete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts, Wasserflachen sowie Sons-
tige Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstral3en aus.

Die LandesstraRe als HauptverkehrsstraRe bleibt auch im Rahmen der 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes bestehen. Der berwiegende Teil des Anderungsberei-
ches soll nunmehr als gewerbliche Bauflache festgesetzt werden. Lediglich im Bereich
der Gemeindegrenze wird eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Gemarkungs-
hecke“ dargestellt. Da der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan keine
parzellenscharfe Darstellung gewahrleistet, sollen im Rahmen der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Upahl nur die wichtigsten Parameter aufge-
nommen werden. Die Planung wird innerhalb des Verfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 9 konkretisiert.

Aufgrund ihrer Auspragung und Wirkung auf das Landschaftsbild soll die Gemarkungs-
hecke kunftig in die Darstellung des Flachennutzungsplanes aufgenommen werden.
Dies gilt ebenso fiir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Greves-
mihlen auf der anderen Seite der Gemeindegrenze. Die Hecke soll kiinftig weitestge-
hend erhalten und nur fir die stdliche Anbindung an die Landesstral3e unterbrochen
werden. FiUr die Gemeinde Upahl ist die Hecke ein pragendes Landschaftselement,
das nunmehr Bericksichtigung im Flachennutzungsplan findet.

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Gewerbliche Bau-
flachen (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO), Sonstige uberortliche und ortliche Hauptverkehrs-
stralRen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) sowie eine Griinflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
ausgewiesen. Die Grunflache erhalt die Zweckbestimmung ,Gemarkungshecke®.
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2.4 Flachenbilanz

Der Anderungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Fla-
che von rund 19 ha. Dabei ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Tab. 1: Flachenbilanz, gerundete Werte.

5. Anderung

Bisherige Flachennutzungsplanung des Flachennutzungsplanes

Flachen fiur die Landwirt- 183 240 m2 | Gewerbliche Bauflachen 179 450 m2
schaft
davon Schutzgebiete und 2 140 m2
Schutzobjekte im Sinne
des Naturschutzrechts
Sonstige uberortliche Sonstige uberortliche
und oOrtliche Hauptver- 7 715 m2 | und Ortliche Hauptver- 7 715 m?
kehrsstral3en kehrsstrafl3en
Wasserflachen 200 mz2
Grunflachen 3 990 m?
Gesamt 191 155 m2 | Gesamt 191 155 m?2
3. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse beachtet werden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die ALN
Akustik Labor Nord GmbH mit Sitz in Libeck beauftragt, eine Schalltechnische Unter-
suchung fir die beiden sich erganzenden Bebauungsplane zu erstellen.

Die Ergebnisse der Untersuchung werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
behandelt und bewertet. Sollten MaRnahmen notwendig werden, die gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten, so werden diese in den Festsetzungskatalog
des Bebauungsplanes aufgenommen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung erfolgt zum Entwurf eine Bewertung
der Untersuchungsergebnisse.

4. ErschlieBung und Planungskosten

Der Anderungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich di-
rekt an der LandesstraRe L0O3 zwischen Grevesmiihlen und Schwerin. Stdlich des An-
derungsbereiches ist Gber die Anschlussstelle Grevesmiihlen der Bundesautobahn 20
eine Anbindung an das uberregionale Autobahnnetz vorhanden. Im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 9 ist vorgesehen, die innergebietliche Haupterschlie3ung an die
Landesstral3e anzubinden. Hierzu ist die Anlage eines Kreisverkehrs vorgesehen.

12



Gemeinde Upahl — 5. Anderung des Flachennutzungsplanes — Vorentwurf

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurden zum Vorentwurf durch das Ingenieurbiro
Klaeser & Partner Beratende Ingenieure PartG bmH mit Sitz in Waren (Mduritz) Ver-
kehrszahlungen durchgefuhrt und erste Prognosefalle berechnet. Daraus ergibt sich
unter anderem, dass auch fur die Autobahnauffahrt nach Libeck eine Lichtsignalan-
lage am Knotenpunkt mit der Landesstrafl3e notwendig wird. Konkrete Ausfiihrungen
dazu trifft der Bebauungsplan. Erste Abstimmungen mit dem Straldenbauamt Schwerin
diesbeztiglich fanden bereits im Zuge der Konzeption der Planung statt.

Die technische ErschlieRung des Anderungsbereiches muss neu hergestellt werden.
Entlang der Landesstral3e sind Leitungen der Ver- und Entsorger vorhanden. Teilweise
ist ein Anschluss an vorhandene Leitungen moglich. Im Rahmen des Bebauungspla-
nes wird geprift, inwieweit ein weiterer Ausbau der vorhandenen Leitungen flr die
innergebietliche ErschlieRung mdglich ist. Die Ver- und Entsorgungsleitungen inner-
halb des geplanten Gewerbegebietes werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
des Bebauungsplanes Nr. 9 konkret geplant und im Rahmen der Beteiligungen der
Trager offentlicher Belange mit den jeweiligen Tragern abgestimmt.

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich zum Zeitpunkt des Vor-
entwurfs Uberwiegend in privatem Besitz. Die Gemeinde Upahl hat bereits Verhand-
lungen mit den Flacheneigentimern zum Grunderwerb aufgenommen. Die Kosten fur
die Planung, die Erschlielung und die AusgleichsmalRnahmen tragt die Gemeinde
Upabhl.

5. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich keine Bau- und Bo-
dendenkmale bekannt.

Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemanR 8§ 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzei-
gen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehoérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Anderungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Be-
lastungen des Untergrundes (unnatirliche Verfarbungen bzw. Gertiche, Austritt ver-
unreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
stucksbesitzer sowie die gemal 8§ 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
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Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Der Anderungsbereich ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumal3inahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittel-
baren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrich-
tigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Bei allen Mal3Bhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaf
8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméafen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren
Abfallbehdrde des Landkreises wird hingewiesen.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B der
Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmihlen-Wotenitz (MV_WSG_2133 08). Es
ist daher die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumalf3-
nahmen sind MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzu-
fuhren.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf

Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Upahl, den ...........cceeeeee.
Der Burgermeister
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Hinweis: Aufgrund der parallelen Bearbeitung der vorbereitenden und verbindlichen
Bauleitplanung wird auf die Terminologie des Bebauungsplanes zurickgegriffen.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Upahl beabsichtigt derzeit die Entwicklung eines Grof3gewerbestandor-
tes in Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen entsprechend der Ausweisung des
Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern. Dazu stellt sie den
Bebauungsplan Nr. 9 mit der Gebietsbezeichnung ,Interkommunaler Grolzdgewerbe-
standort Upahl-Grevesmiuihlen® auf. Dies geschieht in enger Zusammenarbeit mit der
Stadt Grevesmuhlen, die ihrerseits den Bebauungsplan Nr. 49 Interkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen“ sowie die 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Grevesmihlen aufstellt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 will die Gemeinde Upahl die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach 8§ 8 BauNVO
ndrdlich der Ortslage Upahl schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage,
auch nach groéReren Gewerbeflachen. Innerhalb des Gemeindegebietes sind derzeit
kaum noch Flachen fir eine Vermarktung verfugbar.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Gemeinde Upahl entschieden, die
Ausweisung des Grol3gewerbegebietes noérdlich des Hauptortes direkt an der Auto-
bahn vorzunehmen. Die Standortentscheidung wurde im Vorfeld umfangreich vorbe-
reitet und wird in Kapitel 2 ndher erlautert.

Ziel der Planung ist es, auch grof3ere Gewerbegrundstiicke anbieten zu kénnen, die
im Rest des Gemeindegebietes nicht zur Verfigung stehen bzw. aufgrund von Emis-
sionen nicht uneingeschréankt fir Gewerbebetriebe nutzbar sind. Durch die raumliche
Verknupfung mit der Stadt Grevesmuhlen kdnnen Synergieeffekte geschaffen werden,
die bei der Durchfuihrung von Einzelplanungen nicht méglich sind. Aufgrund der Lage
der Autobahnanschlussstelle Grevesmuhlen auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde
Upahl kann somit beiderseitig von der Ausweisung eines Grol3gewerbestandortes pro-
fitiert werden.

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen an diesem Standort ist zudem Bestandteil
des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern von 2016 und ist
dadurch ein wichtiger Baustein der kommunalen sowie der landesweiten Wirtschafts-
politik. Durch die Lage direkt nordlich der Bundesautobahn 20 sollen zudem die Ver-
kehrsstrome sinnvoll geleitet werden. Fir die Gemeinde Upahl, in Kooperation mit der
Stadt Grevesmiuhlen, steht deshalb die Schaffung eines GroRgewerbestandortes mit
optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund.

Des Weiteren hat sich die Gemeinde Upahl mit Mdglichkeiten zur Ausweisung eines

,Grunen Gewerbegebietes” auseinandergesetzt. Fur das GrolRgewerbegebiet sind da-

bei Energie- und Warmekonzepte zu erstellen und Festsetzungen zu treffen, die nicht
2
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nur ein Einfigen des Gebietes ermoglichen, sondern in der Lage sind Eingriffe in den
Bodenhaushalt zu minimieren und das Kleinklima am Standort zu verbessern. In Ka-
pitel 6 dieser Begrindung werden diese Punkte naher betrachtet.

Fur den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl werden umfangreiche Untersu-
chungen vorgenommen. Die entsprechenden Fachgutachten werden im Rahmen des
Entwurfes der Planung konkretisiert. Der Vorentwurf enthalt allgemeine Ausfiihrungen
zu den Bodenverhaltnissen, zur Verkehrsplanung, zum Schallschutz sowie zur Kon-
zeption der Ver- und Entsorgung.

Im Osten des Plangebietes befindet sich derzeit noch ein Wohngebaude. Die Wohn-
nutzung wird zum Ende des Jahres 2022 aufgegeben.

1.1.2 Lage des Plangebietes

Allgemeine Lage

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Gemeinde Upahl. Das Gebiet wird
naturraumlich dem Héhenrticken und der mecklenburgischen Seenplatte zugeordnet.
Die Flache des Gemeindegebietes betragt 4 826 ha.

Nachbargemeinden der Gemeinde Upahl sind:
- im Norden: die Stadt Grevesmuhlen und Géagelow,
- im Osten: Bobitz,
- im Suden: Testorf-Steinfort, Riting, Veelboken und Wedendorfersee sowie
- im Westen: die Stadt Rehna und Bernstorf.

Gemals den Angaben auf der Internetseite des Amtes Grevesmuhlen-Land hat die Ge-
meinde Upahl 1 662 Einwohner (Stand: 31.12.21). Zur Gemeinde Upahl gehdren ne-
ben der Ortslage Upahl die Ortsteile Blieschendorf, Boienhagen, Friedrichshagen,
Grol3 Pravtshagen, Hanshagen, Hilgendorf, Kastahn, Meierstorf, Naschendorf,
Pluschow, Sievershagen, und Waldeck

Der nachstgelegene Autobahnanschluss ist die Auffahrt Grevesmihlen, nordlich der
Ortslage Upahl.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache. AuRerdem befinden sich die Landstrafe 03 und ein zum Wohnen genutz-
tes Gebaude im Geltungsbereich. Im Norden und Stden sowie teilweise im Westen
wird der Geltungsbereich durch Hecken begrenzt. Das Plangebiet befindet sich nérd-
lich der Ortslage Upahl und der Bundesautobahn 20 im Landkreis Nordwestmecklen-
burg des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Es besitzt eine Flachengréf3e von rund
19 ha.
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1.1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 will die Gemeinde Upahl die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
nordlich der Ortslage Upahl schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage,
auch nach grofl3eren Gewerbeflachen. Innerhalb des Gemeindegebietes sind derzeit
kaum noch Flachen fir eine Vermarktung verfligbar.

1.2 Rahmenbedingungen der Umweltprifung

1.2.1 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemaR 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fir
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hinsichtlich der Prifungs-
dichte kann sich die Umweltprufung folglich auf Umweltaspekte und Schutzgiter be-
schrénken, auf die sich der Bauleitplan erheblich auswirkt. Der Umweltbericht bildet
nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung, dieser ist — dem jeweiligen
Verfahrensstand entsprechend — inhaltlich anzupassen.

1.2.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Stadt bzw. Gemeinde legt nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB im Rahmen der Umwelt-

prufung fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umwelt-

Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Darliber hinaus bezieht sich die Umweltpri-

fung auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten

Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in
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angemessener Weise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Zum Detailie-
rungsgrad fanden bereits zum Vorentwurf Abstimmungen mit der unteren Naturschutz-
behdrde (UNB) des Landkreises Nordwestmecklenburg statt. Diese werden im vorlie-
genden Umweltbericht zum Vorentwurf beriicksichtigt. Aus der betreffenden Rechts-
norm ergibt sich auch hier eine Begrenzung der Priifungsdichte, insbesondere in Ab-
hangigkeit von Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes. Das Ergebnis der Um-
weltprufung ist in der Abwégung zu bericksichtigen.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ergeben sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB; ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz sind in 8§ 1a BauGB dargelegt.

Umweltrelevante Prufkriterien und Schutzguter entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter
(8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

- die Wechselwirkungen zwischen den vorstehenden, d. h. in 8 1 Abs. 6 Nr. 7a,
¢ und d BauGB benannten Belangen des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7i
BauGB)

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéssern (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

- die Nutzung der erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB

- die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g
BauGB)

- die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten wer-
den (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Umweltrelevante Grundsatze und Prufkriterien sowie Schutzgiter entsprechend
§ 1a BauGB:

- Mit Grund und Boden soll durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und anderen MalRnahmen zur Innenentwicklung sparsam und
schonend umgegangen werden (8 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

- Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mafl3 zu begrenzen (8 1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB).

- Landwirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden (8 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB).
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- Die Anwendung der Eingriffsregelung, d. h. Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwéagung zu be-
ricksichtigen (8 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

- Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Ma3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (§ 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB).
Die betreffenden Erfordernisse sind nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen und wurden mit der jingsten Anpassung des Bau-
gesetzbuches im Katalog der Aufgaben der Bauleitplanung entsprechend 8§ 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB erganzt. Nunmehr sollen die Bauleitplane entsprechend
8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB neben dem Beitrag, eine menschenwuirdige Umwelt
zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln, auch dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen.

1.2.3 Methodik der Umweltpriifung

Fur den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl werden innerhalb des Umweltbe-
richtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der An-
lage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschlie3lich der entstehenden Wechselwirkungen ge-
mafl den gesetzlichen Vorgaben des § 2 Abs. 4 BauGB. Als geeignete Untersu-
chungsmethode wird zunachst die Bilanzierung der festgesetzten Flachennutzungen
gegenuber dem Bestand angesehen. Hieraus wird als 1. Schritt der Analyse deutlich,
inwieweit es zu nachteiligen Wirkungen auf die zu untersuchenden Schutzgiter
kommt. In weiteren Analyseschritten erfolgt eine naturschutzfachliche und arten-
schutzrechtliche Bewertung der sich aus dem Vorhaben ergebenden Veranderungen.
Die methodische Vorgehensweise zur Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen durch das Projekt erfolgte im Regelfall verbal argumentativ.

Neben diesen regularen Schritten wurden fur den vorliegenden Bebauungsplan wei-
tere Fachuntersuchungen durchgefihrt. Diese stehen im Wesentlichen im Zusammen-
hang mit den Schutzgebietsausweisungen und gesetzlich geschitzten Biotopen.

1.2.4 Verfahrensablauf der Planung

Im Zusammenhang mit den naturschutzfachlichen Belangen fanden im Vorfeld des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 49 Abstimmungen mit der unteren Natur-
schutzbehorde (UNB) statt. Aus Sicht der uNB ist die Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Natura 2000-Gebieten, die sich in ndherer Umgebung des Plangebietes befin-
den, zu untersuchen. Daneben spielt die mdgliche Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes eine wesentliche Rolle fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes. Nachfolgend
ist eine Zusammenfassung der Abstimmungsinhalte wiedergegeben.

- Die Biotopkartierung ist Uber den tblichen 200 m-Radius hinaus zu erweitern,
um madgliche Storwirkungen hochwertiger Biotopstrukturen und Arten zu erfas-
sen und artenschutzrechtlich zu bewerten. Die mehr kartierten Biotoptypen
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2.

2.1

haben keine Relevanz fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die Kartie-
rungen dber den 200 m Radius hinaus sind ausschlie3lich fir den Artenschutz
entscheidend.

Im Rahmen der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange sind die Tier-
arten nach den Angaben der Anlage 2 der HzE (2018) aufzunehmen.

Das Wohnhaus und alle Strukturen im Plangebiet sind auf die Eignung als Quar-
tier fur verschiedene Tierarten zu betrachten und zu bewerten.

Liegt keine Nutzung des Wohnhauses als Quartier vor, ist dieses so zu ver-
schlieen, dass eine spatere Nutzung ausgeschlossen werden kann.

Vor dem Abriss des Wohnhauses hat erneut eine artenschutzrechtliche Unter-
suchung zu erfolgen.

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung hat ebenfalls fur das Gebaude 200 m
Ostlich des Plangebietes zu erfolgen.

Aussagen zum Landschaftsbild:

Pylone sind nach dem Windkrafterlass zu bewerten.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch das Vorhaben hat nach den Angaben
der HzE (2018) zu erfolgen. Eine Landschaftsbildbewertung hat erst ab einer
Gebaudehdhe von 25 m zu erfolgen.

Gestalterische MalRnahmen zur Einbindung in die freie Landschaft werden emp-
fohlen.

Der Poischower Mihlenbach ist nach der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zu
betrachten.

Die Schutzguter Boden und Flache sind umfangreich zu betrachten und zu be-
werten.

Umweltbezogene Ziele der Fachgesetze und Fachplanung

Fachgesetze

2.1.1 Fachgesetze in der Schutzgutbetrachtung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgtitern, dar-
gestellt. Im Anschluss erfolgt eine Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und ih-
rer Bertcksichtigung in dem hier behandelten Bebauungsplan.
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Tabelle 1: Fachgesetze fur die Schutzgutbetrachtung

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuellen Fas-
sung (BImSchV)

Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
FFH-Richtlinie (FFH-RL)

Pflanzen und Tiere

BNatSchG
Landschaft = NatSchAG M-V
Boden = BBodSchG

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

» Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

=  BImSchG

Klima/Luft =  BImSchV

Kultur- und Sach-

y = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
guter

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Eingriffsregelung

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB
in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (88 18 ff. BNatschG) zu beachten.
Im Kapitel 5 erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus abgeleitet wer-
den MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dieser Eingriffe
festgelegt.

Mit § 12 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) werden die Eingriffe in Natur
und Landschaft in Landesrecht Ubertragen. Die Eingriffs- und Ausgleichsdarstellung
erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern aus dem Jahr 2018.

Die Umsetzung der KompensationsmalRnahmen wird, sofern es sich um MalRnahmen
innerhalb des Plangebietes handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die externen
KompensationsmalRnahmen werden Uber vertragliche Regelungen in Form von stad-
tebaulichen Vertragen oder Vertragen mit beispielsweise Anbietern von Okopunkten
rechtlich verbindlich definiert.

Artenschutz

Die 88 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang

mit besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem

verboten, wild lebende Tiere und Pflanzen der besonders geschitzten Arten zu verlet-

zen, zu toten oder deren Entwicklungsformen zu beschadigen oder zu zerstoren,
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streng geschiitzte Arten und européaische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten er-
heblich zu stéren oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten der besonders geschuitzten
Arten zu beschadigen oder zu zerstoren. Fur europdisch geschutzte Arten gelten dar-
Uber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestanden und
maoglichen AusgleichsmalRnahmen.

Sollten entsprechende Vorkommen festgestellt werden und durch das Vorhaben die
im 8 44 BNatSchG definierten Zugriffs- und Stérungsverbote eintreten, kann die Pla-
nung von vorgezogenen MalRnahmen nach § 44 Abs. 5, eine artenschutzrechtliche
Ausnahme nach § 45 oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die oberste
Naturschutzbehorde notig werden.

Die Beseitigung von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden hat nach den ge-
setzlichen Regelungen zum Schutz besonders geschutzter Arten (insbes. Vogel) so-
wie aus Grinden des Artenschutzes aul3erhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang
Mérz bis Ende September) zu erfolgen (8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Unter bestimm-
ten Voraussetzungen sind Befreiungen mdglich.

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag (STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG &
HOPFNER, Rabenhorst) erarbeitet, der die Grundlage fiir den Nachweis der Einhal-
tung der benannten gesetzlichen Vorschriften bildet. Im vorliegenden Vorentwurf
wurde die artenschutzfachliche Ersteinschatzung des Gutachterburos beriicksichtigt.

2.1.3 Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfihrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Baumschutz
Die 88 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbaumen,
Alleen und Baumreihen.

Der § 18 NatSchAG M-V besagt, dass Baume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden,
gesetzlich geschiitzt sind. Des Weiteren werden folgende Ausnahmen definiert:

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen

- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehodrde und der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.
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Der 8 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an offentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschutzt sind. Die Be-
seitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fuhren kénnen, sind verbo-
ten. Dies gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten- und Parkan-
lagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.

Ebenso werden jeweils die Regelungen zu Ausnahmetatbestanden dargestellt.
Biotopschutz

Im 8§ 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschitzten Biotopen
verankert. GemanR § 20 NatSchAG M-V werden Ausnahmetatbestdnde beschrieben.
In der Anlage 2 zu diesem Paragraphen sind die gesetzlich geschitzten Biotope defi-
niert. Es erfolgt folgende Untergliederung: Feuchtbiotope, Gewasserbiotope, Trocken-
biotope und Gehdélzbiotope.

2.1.4 Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG)

Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) setzt den rechtlichen Rahmen fir die Wasserpo-
litik innerhalb der EU mit dem Ziel, die Wasserpolitik innerhalb der EU zu vereinheitli-
chen und starker auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernutzung auszu-
richten. Hierzu werden unter anderem Umweltziele fir den Schutz des Grundwassers
und der Oberflachengewasser in der Richtlinie aufgestellt und so eine rechtliche Basis
dafur geschaffen, wie das Wasser auf hohem Niveau zu schitzen ist. Als Hauptziel
wird angestrebt, dass Flisse, Seen, Kistengewasser und Grundwasser nach Méglich-
keit bis 2015 - spatestens bis 2027 - einen guten Zustand erreichen. Als Referenz gilt
die natirliche Vielfalt an Pflanzen und Tieren in den Gewassern, ihre unverfalschte
Gestalt und Wasserfihrung und die naturliche Qualitat des Oberflachen- und Grund-
wassers. In Deutschland ist die Wasserrahmenrichtlinie durch das Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) in nationales Recht umgesetzt.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) koordiniert die fur die
EG-Wasserrahmenrichtlinie aufgrund 8§ 107 Abs. 2 LWaG M-V erforderlichen Arbeiten.
Dazu gehort die Aufstellung und Fortschreibung der Bewirtschaftungsplane, Maf3nah-
menprogramme und sonstigen Berichte gegeniber der EU. Es schafft insbesondere
im Zusammenwirken mit den Staatlichen Amtern fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) und anderen Landesbehdrden fur die hierzu notwendigen fachlichen Voraus-
setzungen. Es stimmt die fachlichen Belange mit den zustdndigen Behdérden in den
Ubrigen, an den Flussgebietseinheiten beteiligten Landern ab.

2.2 Fachplanungen

Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung der Gemeinde Upahl zusammenfassend dargestelit.

2.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Upahl bzw. das Plangebiet befindet sich:
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e im Landlichen Raum mit glnstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3, RREP WM,
2011),
e sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)

2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Naturraumliche Gliederung:

Landschaftszone: Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
Grof3landschatft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast (401)

Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur die planungsre-
levanten Bereiche.

¢ In Bezug auf die Schutzwuirdigkeit der Arten und Lebensraume ist der
Poischower Muhlenbach (nérdlich des Plangebietes) und die Stepenitz (west-
lich des Plangebietes) als Bereich mit sehr hoher Schutzwuirdigkeit dargestellt.
Die umliegenden Bereiche und der Geltungsbereich selbst unterliegen keiner
Schutzwurdigkeit (siehe Karte 3, GLRP WM, 2008).

e Der Boden im Plangebiet ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwrdig-
keit“ (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008) dargestellt.

¢ In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist das
Plangebiet als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit® verzeichnet
(siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

¢ Das Plangebiet ist niederschlagsbeginstigt dargestellt (siehe Karte 7, GRLP
WM, 2008).

e Das Plangebiet weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbil-
des eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit auf (siehe Karte 8, GLRP WM,
2008). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdaume ist mit Stufe 1-
gering bewertet.

e Der Poischower Muhlenbach, nordlich des Plangebietes und die Stepenitz,
westlich des Plangebietes sind als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® aus-
gewiesen. Ebenso ist dieser Bereich als Europaisches Vogelschutzgebiet
(SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine®
gekennzeichnet (siehe Karte 10, GLRP WM, 2008).

¢ Norddostlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet 280 ,Kalk-
flachmoor und Mergelgruben bei Degtow” (siehe Karte 11, GLRP WM, 2008).

Generell kann dem Gebiet zwischen Grevesmuhlen und Upahl aufgrund der Auswei-
sung von Gewasserabschnitten als Natura 2000-Gebiete eine mittlere Bedeutung in
Bezug auf den Naturschutz zugeordnet werden. Die wertvollen Naturbereiche befin-
den sich aul3erhalb des Plangebietes.

Im Vordergrund der hier angestrebten Entwicklung steht die Umsetzung des Zieles der
Raumordnung innerhalb des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vor-
pommern (LEP M-V). Dieses sieht in diesem Bereich eine gewerbliche und industrielle
Nutzung als Vorrangnutzung vor.
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2.2.3 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Als wichtige Ubergeordnete Planung wird das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016 berlcksichtigt. Es dient als
,2querschnittsorientierte und fachubergreifende raumbezogene Rahmenplanung fur die
nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des Landes im Interesse seiner Men-
schen® (LEP M-V, 2016, S. 17).

Gemal LEP M-V werden der Gemeinde Upahl unterschiedliche Funktionen zugeord-
net. Die Gemeinde Upahl befindet sich im Nahbereich des Mittelzentrums Grevesmuh-
len. Das LEP M-V weist den Mittelzentren eine herausragende Funktion als wichtige
Standorte fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung im Land zu. Hier
konzentrieren sich Arbeitspléatze und Versorgungseinrichtungen, Dienstleister und Ver-
waltungen, Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und Sozialeinrichtun-
gen in zumutbarer Entfernung von den Lebens- und Wohnstandorten der Bevolkerung.
Diese Funktionen kann die Stadt Grevesmuhlen fur die Nachbargemeinde Upahl er-
fullen.

Vorteile der Gemeinde Upahl in Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen sind dabei
die Anbindung an das internationale StraRennetz Uber die Bundesautobahn 20 sowie
an das internationale Eisenbahnnetz. Dies sind unter anderem Grinde fur die Auswei-
sung eines Standortes fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunter-
nehmen im Bereich der Autobahnabfahrt Grevesmihlen-Upahl. Im LEP M-V von 2016
wurde der Standort in die Auflistung der Standorte fur die Ansiedlung klassischer In-
dustrie- und Gewerbeunternehmen aufgenommen, da nach Prifung des Standortes
die folgenden Kriterien erfullt werden:

1. Es muss ein bereits im Regionalen Raumentwicklungsprogramm verankertes regional bedeutsames Indust-
rie- und Gewerbegebiet sein.

2. Es muss ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und Gewerbegebiet sein.

3. Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet muss zu mehr als 50 % ausgelastet sein.

4. Die Erweiterungsflache muss mindestens 50 ha groB und fiir eine Industrieansiedlung geeignet sein. Dabei

muss die Bestands- und Erweiterungsflache zusammen mindestens 100 ha groB3 sein.

Alternativ zu einem bestehenden, erweiterbaren GroBstandort kommt eine Wiederbelebung von Konversi-

onsflichen (Brachflachenaktivierung) mit einer Flache von mindestens 100 ha in Betracht.

Der Standort muss (ber eine verkehrsgilnstige Lage zur Autobahn verflgen.

Der Standort muss (ber eine Gleisanbindung oder eine direkte Flughafenlage verfligen.

Die Flachen miissen naturschutzfachlich konfliktarm sein.

Der Standort sollte eine geringe Entfernung zu Ober- und Mittelzentren aufweisen.

1[) Die ErschlieBung des Standortes muss gesichert oder mit vertretbarem Aufwand umsetzbar sein.

Abb. 2: Kriterien fur eine zuséatzliche Aufnahme in die Kategorie ,Standorte fir die Ansiedlung klassi-
scher Industrie- und Gewerbeunternehmen, LEP M-V, S. 51.

o

oo ~m

Als Ziel der Raumordnung wird dazu unter Punkt 4.3.1 (2) Z LEP M-V folgendes defi-
niert:

,An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor an-
deren Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planungen, MafRnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerblichen und industriellen Nutzung
beeintrachtigen, sind diese auszuschlielen (LEP M-V, S. 50).

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben der Raumordnung und Landes-
planung und sind gemald LEP M-V abschlieRend abgewogen und zu beachten (vgl.
LEP M-V, S. 18). Die Gemeinde Upahl, in Kooperation mit der Stadt Grevesmihlen,
kommt mit der vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein
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Gewerbe- und Industriestandort zu entwickeln. Im Rahmen der Bebauungsplane wird
zudem eine Standortanalyse der beiden Gemeinden durchgefihrt.

Weiterhin liegt der nordliche Teil der Gemeinde Upahl in einem Vorbehaltsgebiet Tou-
rismus im Hinterland der Ostseekiste. Die Gemeinde hat hier die Aufgabe, sowohl
touristische Infrastruktur als auch Beherbergungskapazitaten zur Verfiigung zu stellen.
Die Gemeinde Upahl ist zwar bestrebt, auch touristische Einrichtungen auszubauen,
sofern der Bedarf besteht. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 soll diese
Funktion jedoch nur untergeordnet betrachtet werden. Touristische Einrichtungen und
Beherbergungsangebote haben vor allem in den Gemeinden an der Kiste Prioritat.

DarlUber hinaus liegt das Gemeindegebiet in einem groR3raumig festgelegten Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50
nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in einem wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Des Weiteren erlau-
tert das LEP M-V, dass eine weitere Ausnahme die ausgewiesenen landesweiten und
regional bedeutsamen gewerblichen und industriellen Standorte bilden. Die Gemeinde
Upahl in Kooperation mit der Stadt Grevesmiihlen kommen mit der vorliegenden Pla-
nung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein Gewerbe- und Industriestandort
zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung. Im wei-
teren Planverfahren sind die Beeintrachtigungen der Trinkwasserschutzzone IlIB zu
ermitteln und zu bewerten. Ein Ausnahmeantrag bei der zustandigen unteren Wasser-
behdrde wird erarbeitet. Ggf. sind Schutzma3hahmen durchzufiihren.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegentiber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zusatzlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung be-
zuglich der vorliegenden Planung.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 9 erfolgen umfangreiche Untersu-
chungen mit den betroffenen Natura 2000 - Schutzgebieten.

2.2.4 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Upahl verflugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der
4. Anderung. Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 9 als Flache fir die Landwirtschaft, Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahme fur die A 20 und als Biotop dargestellt. Die Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes decken sich somit nicht mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr.
9.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, befindet sich die

5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Upahl parallel zum hier be-
handelten Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren.
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2.2.5 Landschaftsplan

Fur die Gemeinde Upahl liegt kein Landschaftsplan vor. Aufgrund der Verdnderungen
in Natur und Landschatft, die durch die vorliegende Planung entstehen, erfolgt die Auf-
stellung eines Teillandschaftsplanes fir die Gemeinde Upahl.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

2.3.1 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete.
Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes:
e NSG Nr. N 280 ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow” (Entfernung
ca. 730 m)
e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Ra-
degast- und Maurinetal mit Zuflissen® (Entfernung zum Plangebiet
ca. 730 m)
e EU - Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlen-
bach-Radegast-Maurine“ (Entfernung zum Plangebiet ca. 640 m)

Aufgrund der mittelbaren Betroffenheit von Schutzgebieten sind weitere Untersuchung
erforderlich. Diese werden im Folgenden benannt:
- Unterlagen zur Natura 2000 Vertraglichkeit fur die Schutzgebiete GGB DE
2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® und SPA DE
2233-401 ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine®

Unterlagen zur Natura 2000 Vertraglichkeit

In Vorbereitung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 9 bzw. der parallel erar-
beiteten 5. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen Untersuchungen zur Na-
tura 2000 Vertraglichkeit der vorliegenden Planung.

Diese Untersuchungen beziehen sich auf das Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeu-
tung DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen” und das Eu-
ropaische Vogelschutzgebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Rade-
gast-Maurine®. Die Natura 2000-Prifungen sind als Anlage diesem Dokument beige-
fugt.

Die Gemeinde Upahl hat sich insbesondere mit den betriebsbedingten Auswirkungen
des Larms, der durch die Gewerbebetriebe verursacht wird, sowie mit Auswirkungen
auf den Poischower-Muhlenbach, der ndrdlich des Plangebietes zum GGB gehort,
auseinandergesetzt.

2.3.2 Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende gemal § 20 NatSchAG M-V unter
Schutz stehende Biotope:
- NWMO09254 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — am westlichen
und nordwestlichen Rand des Plangebietes
- NWMO09256 — Stehendes Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — im ostlichen Bereich des Geltungsbereiches
14
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NWM14037 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — am sudlichen
Rand des Plangebietes

NWMO09261 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — im nordéstlichen
Geltungsbereich

Naturnahe Feldhecke (Bei der Biotopkartierung flr den Bebauungsplan Nr. 9
aufgenommen) — im sudwestliche Randbereich teilweise im Plangebiet
Naturnahe Feldhecke (Bei der Biotopkartierung flr den Bebauungsplan Nr. 9
aufgenommen) — im suddstlichen Geltungsbereich teilweise im Plangebiet

In einem Umkreis von ca. 50 m (Wirkzone 1) befinden sich 7 gemal 8 20 NatSchAG
M-V geschitzte Biotope:

NWM14028 - Seggen- und binsenreiche Nasswiesen; Naturnahe Simpfe (Kar-
tierungsjahr 1996) — sudlich direkt angrenzend

NWM14037 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — sudlich angren-
zend

NWM14026 - Stehendes Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — sudlich des Plangebietes in 20 m Entfernung, das Biotop
stellt sich derzeit als mesophiles Laubgebiisch und nicht mehr als Kleingewas-
ser dar

NWMO09263 - Stehendes Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) - ostlich des Plangebietes in ca. 41 m Entfernung
NWM09254 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — nordwestlich di-
rekt an das Plangebiet angrenzend, heute kleinere Auspragung als zum Zeit-
punkt der Kartierung 1996

NWMO09255 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — nordlich direkt an-
grenzend

Naturnahe Feldhecke (Bei der Biotopkartierung fur den Bebauungsplan Nr. 9
aufgenommen) —sltdwestlich teilweise angrenzend, teilweise im Plangebiet
Naturnahe Feldhecke (Bei der Biotopkartierung fur den Bebauungsplan Nr. 9
aufgenommen) — sudostlich teilweise angrenzend, teilweise im Plangebiet
Feuchtgeblsch (Bei der Biotopkartierung fir den Bebauungsplan Nr. 9 aufge-
nommen) — nordwestlich des Plangebietes in ca. 20 m Entfernung

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich 5 gemaR 8§ 20 NatSchAG
M-V geschitzte Biotop:

NWM09259 - Stehendes Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — o6stlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung, nicht
mehr vorhanden

NWM14032 - Stehendes Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — sudlich des Plangebietes in 70 m Entfernung, hat eine gro-
Bere Auspragung als bei der Biotopkartierung 1996 und stellt sich derzeit als
Feldgehdlz dar

NWMO09250 - Stehendes Kleingewasser einschlief3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — nordwestlich des Plangebietes in ca. 150 m Entfernung
NWM14026 - Stehendes Kleingewasser einschlief3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — sudlich des Plangebietes in ca. 110 m Entfernung, stellt
sich derzeit als mesophiles Laubgebtisch dar

NWM14025 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — stidwestlich des
Plangebietes in ca. 120 m Entfernung
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Die geschutzten Biotopstrukturen sind tber den gesamten Geltungsbereich verteilt.
Zum einen handelt es sich um Heckenstrukturen, die in den Randbereichen des Plan-
gebietes verlaufen und auch au3erhalb dessen in den Bereichen der Wirkzonen noch
vorhanden sind, zum anderen befindet sich ein Kleingewasser im Geltungsbereich.
Die Heckenstrukturen werden mit dem Bebauungsplan Nr. 9 Gberwiegend erhalten. Im
Norden des Plangebietes entsteht mit der vorliegenden Planung ein Grinstreifen ent-
lang der nordlich angrenzenden Feldhecke. Das Kleingewasser kann nicht erhalten
werden. Unter Berlcksichtigung der Biotopkartierung im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 9 konnten weitere gesetzlich geschutzten Biotope
bzw. Veranderungen der vorhandenen gesetzlich geschitzten Biotope festgestellt
werden.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich weitere Kleingewésser. Zudem sind dort
Hecken und ein Feuchtgebiisch verzeichnet.

Gemal 8§ 20 Abs. 1 sind MaRnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veran-
derung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigung der benannten geschutzten Biotope flhren, unzulassig:

Aufgrund der mittelbaren und unmittelbaren Betroffenheit von gesetzlich geschitzten
Biotopen wird im Rahmen des Entwurfs ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung von
den Verboten des § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehérde
eingereicht.

In 8§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetz-
lichen Biotopschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehérde auf An-
trag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope aus-
geglichen werden kénnen oder die Mallnhahme aus tUberwiegenden Griinden des Ge-
meinwohls notwendig ist. Im vorliegenden Fall ist die MaBnahme aus tiberwiegenden
Grinden des Gemeinwohls notwendig.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
im 8 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des Um-
weltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprtifung durchgeftihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1
(zu 8 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Be-
standsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) schutzgutbezogen. Die Bewertungskriterien fur die einzelnen Schutzguter
sind jeweils vorangestellt. Im Anschluss wird eine Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die vo-
raussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

3.2.1 Bewertungskriterien

Larmimmissionen

Visuelle Wahrnehmung

Erholungsnutzung

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

3.2.2 Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die rdumliche Erfassung der Umwelt fir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschatft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen mit
freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsrdumen, die fiir die Erholung der
Wohnbevdélkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung
haben, kommen Griin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sport-
platze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene Erholungsnutzung wie
Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache.

Larmemissionen

Zur Beurteilung der Larmsituation in diesem Bereich und die nahere Umgebung des
Plangebietes wird zum Entwurf eine Schalltechnische Untersuchung vom Buro Akustik
Labor Nord (ALN) angefertigt. Diese Untersuchung bezieht Gerduschimmissionen
durch StraRenverkehr und Gewerbe mit ein.

Erganzende Untersuchungen werden beziglich der Larmbelastung auf das Europai-
sche Vogelschutzgebiet im Rahmen der Unterlage zur Natura 2000-Vertraglichkeit fur
das SPA durchgefuhrt. Diese beziehen sich jedoch im Wesentlichen auf die
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Beeintrachtigungen empfindlicher Vogelarten und werden somit unter Schutzgut Tiere
und Pflanzen behandelt.

Visuelle Wahrnehmung

Die nachste Wohnbebauung befindet sich 6stlich direkt an das Plangebiet angrenzend.
Diese Wohnnutzung wird aufgegeben bevor das GroRgewerbegebiet entsteht. Ostlich
des Geltungsbereichs befindet sich in ca. 200 m ein Gewerbebetrieb. Die nachstgele-
gene Ortslage GroRR Pravtshagen befindet sich in ca. 800 m Entfernung, ebenfalls 6st-
lich des Geltungsbereichs. Sudlich des Plangebietes befindet sich die Bundesautob-
ahn 20. Im Westen grenzt der Geltungsbereich an den Poischower Miihlenbach und
im Norden schlief3t sich eine intensiv genutzte Ackerflache an. Diese wird im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen fur den interkommunalen Gro(3-
gewerbestandort Uberplant.

Erholungsnutzung
Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung keine
Eignung als Erholungsraum.

3.2.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Larmemissionen
Mit der Entwurfserarbeitung wird eine Schalltechnische Untersuchung durch das Akus-
tik Labor Nord durchgefuihrt und die Ergebnisse werden im Umweltbericht erganzt.

Visuelle Wahrnehmung

Mit der Uberplanung erfolgt die Bebauung einer Ackerflache. Durch die Bebauung
kommt es zu einer Verschlechterung der visuellen Wahrnehmung. Die nachste Orts-
lage befindet sich allerdings in ca. 800 m Entfernung. Aufgrund der Entfernung wird
die Beeintrachtigung der visuellen Wahrnehmung gemildert. Zudem sind bereits Sto-
rungen der visuellen Wahrnehmung durch die naheliegende Autobahn, die Landes-
straRe und mehrere Windkraftanlagen vorhanden. Zur Gestaltung des Gewerbegebie-
tes verlauft zwischen dem Plangebiet und der Landesstral3e ein Grinstreifen. Dieser
ist als Bluhstreifen zu entwickeln. Diese Beeintrachtigung wird unter dem Schutzgut
Landschaftsbild ausfuhrlich betrachtet und bewertet.

Erholungsnutzung

Die Freizeit- und Erholungsnutzung ist fur die Umsetzung der Planungsziele unbedeu-
tend. Das Plangebiet erhalt mit der Durchfihrung der Planung keine Freizeit- und Er-
holungsfunktion.

3.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet unterliegt aktuell, mit der Ausnahme der Bewirtschaftung der Ackerfla-
che, kaum einer menschlichen Nutzung.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung blieben Larm- und Lichtimmissionen sowie
die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes unveréndert.
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3.2.5 Bewertung — Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung der Planung steht die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes mit
optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund. Mit der Entwurfserarbeitung erfolgt eine
schalltechnische Untersuchung. Die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes wird
durch die Errichtung des Gewerbegebietes beeintrachtigt. Es werden im Rahmen des
Bebauungsplanes Festsetzungen getroffen, die die visuellen Beeintrachtigungen mi-
nimieren.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

3.3.1 Bewertungskriterien

Tiere
» Vorkommen gefahrdeter Arten
> Vielfalt von Tieren

Pflanzen
- Baumbestand/Biotope mit gesetzlichem Schutzstatus
- Geschutzte Pflanzen
- Biotoptypen

Biologische Vielfalt
» Naturnahe
» Vielfalt
» Biotopverbund
» Lage in Schutzgebieten

3.3.2 Basisszenario

Tiere
Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berucksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.
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3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder inre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

- Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1

- Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfallt wird.

- Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festge-
setzt werden.

- Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu bertcksichtigen:

- samtliche europaische Vogelarten gemaf Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
horigen Anlagen einschl. regelmaflig auftretende Zugvdogel n. Art. 4 Abs. 2 Vo-
gelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fir alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhéange 1l und IV der FFH-
Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weitere streng geschutzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestande gemar
§ 44 BNatSchG zu treffen sind.

Sollten geschutzte Arten betroffen sein, so ist zu prifen, ob sich der Erhalt der lokalen
Populationen durch die Férderung der 6kologischen Funktionalitat sichern lasst (CEF-
MalRnahmen).

Letztendlich ist zu UGberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen flr eine Befreiung nach
8 67 BNatSchG gegeben sind. Fur Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung ist ge-
malf § 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behorde fur die even-
tuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.
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Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschutzten Art trotz Kompen-
sationsmal3nahmen verschlechtern, ist eine BaumalRnahme unzuléssig.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wird zum Entwurf von dem Gut-
achterbiiro STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG & HOPFNER
mit Sitz in Rabenhorst ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Im Rahmen
des Vorentwurfes wurde eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung durchgefuhrt.
Diese Ersteinschatzung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 legt dar, inwie-
weit diesbeziiglich gemal 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG grundsatzlich relevante Tier- und
Pflanzenarten (Européische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie)
vom Vorhaben betroffen sein kdnnen, ist jedoch nicht gleichzusetzen mit dem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag. Dieser wird mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
vorgelegt.

Pflanzen

Baumbestand

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen fur das Plangebiet zu erheben. Neben der vorliegenden Vermessungsgrund-
lage wurden Bestandserfassungen im Plangebiet durchgefihrt.

Die gesetzliche Grundlage fir die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

Innerhalb des Plangebietes sind 4 Baume vorhanden, die gemaf § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschuitzt sind. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist vorgesehen die
Baume moglichst zu erhalten. Im Zuge der fortschreitenden Planung werden die kon-
zeptionellen Darstellungen detailliert und darauf ein Ausnahmeantrag gemaf} § 18
Abs. 3 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehdrde gestellt.

Geschitzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschiitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefuihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fir eine weitere
Prifung nicht relevant.

Biotoptypen
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung

durch das Biro STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG &
HOPFNER mit Sitz in Rabenhorst erstellt. Der wesentliche Teil des Plangebietes wird
durch den Biotoptyp Lehmacker charakterisiert. Dieser Biotoptyp besitzt eine geringe
Wertigkeit.
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Biologische Vielfalt
Im Bereich der Ackerflache mit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kann die
biologische Vielfalt als gering eingestuft werden.

Eine hohere Bewertung in Bezug auf die biologische Vielfalt ist den Heckenstrukturen
zuzuordnen.

3.3.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Tiere
Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von Ein-
griffen” des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaudeabbruch

Innerhalb des Plangebietes sind Gebaude vorhanden. Somit kommt es zu einem Ge-
baudeabbruch und es kdnnen artenschutzrechtlichen MaRnahmen notwendig werden
um das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhin-
dern.

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Innerhalb des Geltungsbereiches sind mehrere Heckenstrukturen vorhanden. Die He-
ckenstruktur im Nordosten wird aufgrund der verkehrlichen ErschlieBung teilweise ent-
fernt. Die Gbrigen Heckenstrukturen bleiben erhalten.

Generell sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutpe-
riode der Vogel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf.

» Umnutzung von Flachen

Mit der Umsetzung der Planungsziele findet eine komplette Neuordnung des Plange-
bietes statt. Aufgrund der bestehenden Habitatausstattung konnte die (potentielle) Be-
troffenheit der Artengruppen Brutvogel, Fledermause und Amphibien ermittelt werden.

> Larm

Die Auswirkungen der Planung auf die im Umfeld vorhandenen sensibleren Bereiche
des SPA werden in den Larmuntersuchungen zum Entwurf bericksichtigt.

Die Arten innerhalb der Heckenstrukturen oder auf der derzeitigen Ackerflache werden
als wenig larmempfindlich eingestuft.
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» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Die Planung beinhaltet keine mobilen oder immobilen Einrichtungen, die zur Kollision
mit Tieren fuhren kdnnen.

Zusammenfassung Artengruppen - Abprifung der Verbotstatbestande

Saugetiere ohne Fledermause

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Séugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fur die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Flederméause

Hinsichtlich der Quartiereignung fur Fledermé&use erscheinen die im Plangebiet befind-
lichen, teilweise noch bewohnten Bestandsgebaude fir Fledermause eher ungeeignet.
Ohne weitere Begutachtung kann das Vorhandensein von Sommerquartieren oder
Wochenstuben nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Das Vorhandensein von Win-
terquartieren wird aufgrund der Nichteignung der von der Planung beanspruchten
Strukturen ausgeschlossen. Ohne weitere Vorabuntersuchung ist eine Abrisszeiten-
beschrankung der Gebaude auf3erhalb der Zeit vom 1.11. bis zum 28.2. eines jeden
Jahres zu beachten, d.h. sollte der Abriss wéahrend der Zeit 1.11. bis 28.2. vorgenom-
men werden, ist mit dem Abriss keine Gefahrdung von Flederm&ausen verbunden.
Sollte die Abrisszeitenbeschréankung zugunsten der Flederméuse nicht eingehalten
werden kdnnen, kann eine Vorabuntersuchung unmittelbar vor Abriss der betroffenen
Gebaude durch ein geeignetes Gutachterbiro durchgefiihrt werden. Wenn keine
Quartiere festgestellt werden sollten, kbnnen die Abrissarbeiten auch aul3erhalb des
Zeitraums 1.11.-28.2. vorgenommen werden. Werden bei der Kontrolle Fledermaus-
guartiere nachgewiesen, sind die Abrissarbeiten bis zum Verlassen der Quartiere aus-
zusetzen.

Bei den zu fallenden Baumen kann eine Quartiereignung ohne weitere Vorabuntersu-
chung ebenso wenig ausgeschlossen werden. Sollten die Fallungen in der Zeit vom
1.11. bis zum 28.2. vorgenommen werden, kann eine Gefdhrdung der Flederm&use
ausgeschlossen werden, da ausreichend grof3e, innen hohle Baume mit entsprechen-
der Eignung als Winterquartier im Plangebiet nicht vorkommen. Sollte die Fallzeiten-
beschrankung zugunsten der Fledermé&use nicht eingehalten werden kénnen, kann
eine Vorabuntersuchung unmittelbar vor Féllung der betroffenen Gehdlze durch ein
geeignetes Gutachterburo durchgefuhrt werden. Wenn keine Quartiere festgestellt
werden sollten, kénnen die Fallungen auch aul3erhalb des Zeitraums 1.11.-28.2. vor-
genommen werden. Werden bei der Kontrolle Fledermausquartiere nachgewiesen,
sind die Fallungen bis zum Verlassen der Quartiere auszusetzen. Ggf. sind
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vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen) in Form des Angebotes von
Ersatzquartieren (,Fledermauskasten®) erforderlich.

Reptilien

Ein Vorkommen von Reptilien im Plangebiet kann auf der Grundlage der 2022 durch-
gefuhrten Gebietserfassungen und des Habitatpotentials aufgrund des Ackerstandor-
tes ausgeschlossen werden das Plangebiet bietet keine geeigneten Habitate fur die
nach Anhang IV der RRH-Richtlinie geschitzten und in Mecklenburg-Vorpommern
vorkommenden Reptilienarten wie Zauneidechse, Europaische Sumpfschildkrote und
Schling- bzw. Glattnatter.

Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach 8 44 BNatSchG ist somit auszuschlie-
Ren.

Amphibien

Im Kleingewasser im sudlichen Plangebiet wurden bei den Kartierungen Teichfrésche
nachgewiesen. Eine Eignung als Laichhabitat fur weitere Arten kann nicht ausge-
schlossen werden. Die Planung sieht die Uberbauung bzw. Entfernung dieses Bioto-
pes vor. Um eine T6tung der in diesem potentiellen Sommerquartier lebenden Amphi-
bien zu vermeiden, ist die Uberbauung nur im Zeitraum 01.11. — 28.02. zulassig. Au-
Rerdem ist an anderer Stelle ein Gewasser von mindestens derselben Grolie anzule-
gen (CEF-MalRnahme). Dieses Ersatzhabitat muss mit Beginn der Bauarbeiten funkti-
onsfahig sein. Ist die Durchfuhrung der Bauarbeiten wahrend der Zeit vom 01.03. bis
zum 30.10. unvermeidbar, sind die im Laichhabitat lebenden Amphibien unmittelbar
zuvor abzusammeln und in ein geeignetes, d.h. mindestens 3 km vom Biotop entfern-
tes Ersatzhabitat zu verbringen; die grof3e Entfernung verhindert ein Riickwandern in
das dann Uberbaute Biotop.

Fische und Rundméauler

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfullt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewésser vorhan-
den. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschliel3en, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmadauler gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestdnde gemali
§ 44 BNatSchG entfallt.

Libellen

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeignete Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschitzten Libellenarten. Das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach 8 44 BNatSchG Abs. 1 kann somit ausgeschlossen werden.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fur Kéferarten dar. Es
fehlen blitenreiche S&ume als Nahrungshabitat und geeignete Gehdlze als
Wohnstéatte. Gerade die Arten GrolRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein &lterer Gehdlze, im Falle des Grolen
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
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Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) benétigen hingegen permanent wasserflihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach 8§ 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlie3en. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Tag- und Nachfalter

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeignete Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschitzten Schmetterlingsarten. Es fehlen u.a. geeignete Futter-
pflanzen. Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG Abs. 1 kann
somit ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
kénnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Verbotstatbestande ge-
manR 8§ 44 BNatSchG entfallt.

Brutvogel
Fur das gesamte Untersuchungsgebiet wurde im Jahr 2022 eine Brutvogelkartierung
vorgenommen. Dabei wurden Arten der Gehdlz-, Boden-, Fassaden-, Nischen- und
Hohlenbriter festgestellt. Die nachgewiesenen und potentiellen Brutvogelarten sind
der artenschutzfachlichen Ersteinschatzung (siehe Anlage zum Umweltbericht) zu ent-
nehmen.

Fur Brutvogel sind CEF- MaRnahmen und Vermeidungsmaflnahmen notwendig, um
den Verlust von Habitatstrukturen auszugleichen. Baudingte Storungen wahrend der
Rodungs- und Abrissarbeiten kdbnnen durch Bauzeitenregelungen vermieden werden.
Es ist im Wesentlichen der Erhalt von Gehdlzbestanden vorgesehen.

Vermeidungsmalnahmen

Gegebenenfalls notwendige Vermeidungsmalinahmen werden mit der Entwurfserar-
beitung und dem damit vollstéandig vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
erganzt.

AusgleichsmalRnahmen

Gegebenenfalls notwendige AusgleichsmalRhahmen werden mit der Entwurfserarbei-
tung und dem damit vollstandig vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag er-
ganzt.
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Maflnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes - Favorable conservation
status (FCS)
FCS-MalRBnahmen

» Verlust von Ackerflache, die ein Feldlerchenhabitat darstellen
» Neuanlage von Feldlerchenhabitaten in ausreichendem Umfang

Mit der Umsetzung der Planungsziele sollen neue Feldlerchenhabitate in ausreichen-
den Umfang geschaffen werden.

Festsetzungen
Zum Entwurf folgt eine konkrete Festsetzung zu der FCS-Malinahme

Brutvogel in der Umgebung des Plangebietes

Sudostlich des Plangebietes erfolgte ein Brutnachweis des Baumfalken und des Kra-
nichs. Beide Bruthabitate dieser Vogelarten sind gemaf § 23 Abs. 4 Nr. 1 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzt. Fur den Kranich erfolgt die Schaffung eines Ersatzhabitates
(CEF-MaRnahme). Aufgrund der Lage des Baumfalkenhorstes mit Uberschneidung
der angedachten Gewerbeflachen wird innerhalb des Plangebietes die Horstschutz-
zone gekennzeichnet. Diese ist von der Bebauung freizuhalten. Sollte der Brutplatz in
der nachsten Brutsaison (Ende April bis Mitte August) unbesetzt bleiben, entfallt die
Horstschutzzone und eine Bebauung in diesem Bereich ist moglich.

Vorgezogene Ausgleichsmal3ihahme — Continuous ecological funktion (CEF)
CEF-MalRnahmen

» Madglicherweise betriebsbedingte Auswirkungen auf das Bruthabitat des Kra-
nichs
» Schaffung eines Ersatzhabitates

Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgen keine direkten Eingriffe in das Brutha-
bitat des Kranichs, allerdings kann es aufgrund der Umsetzung der Planungsziele zur
Aufgabe des Brutplatzes kommen. Aus diesem Grund erfolgt die Schaffung eines Er-
satzhabitates.

Festsetzungen
Zum Entwurf erfolgt eine konkrete Festsetzung zu der CEF-MalRnahme.

Pflanzen

Baumbestand

Innerhalb des Plangebietes befindet sich 4 gemal § 18 NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schiitzte Baume.

Biologische Vielfalt

Im Wesentlichen ist das Plangebiet durch eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache gepragt. Dementsprechend ist die biologische Vielfalt innerhalb des Plan-
gebietes bereits jetzt begrenzt.

Mit der Uberplanung werden uberwiegend bereits anthropogen tberformte Bereiche
wieder genutzt. Durch den Erhalt von wertvollen Grunstrukturen und Schaffung von
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Ersatzhabitaten fir betroffene Tierarten wird von keiner signifikanten Minderung der
biologischen Vielfalt ausgegangen.

3.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die bisherige Nutzung als intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflache erhalten. Die Anzahl der vorhandenen Arten wiirde
erhalten bleiben.

Bei der hier vorliegenden Planung steht jedoch die Erfullung der Ziele der Raumord-
nung im Vordergrund.

3.3.5 Bewertung — Schutzqut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere

Mit der Umsetzung der Planungsziele sind Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG
zu erwarten. Aus diesem Grund wurde eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung er-
arbeitet, die erste Moglichkeiten zur Vermeidung aufzeigt.

Pflanzen
Streng geschitzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und aktuellen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Mit der Umsetzung der Planung werden zahlreiche Neupflanzungen von Baumen, z.B.
entlang der Landesstral3e, vorgesehen.

Biologische Vielfalt

In Bezug auf die biologische Vielfalt lasst sich feststellen, dass mit dem Bebauungs-
plan Nr. 9 eine hochwertige Struktur Gberplant und an umliegende hochwertige Struk-
turen angrenzend geplant wird. Die hochwertige Struktur im Osten des Geltungsberei-
ches, die Uberplant wird, stellt ein Soll dar. Die Heckenstrukturen, die den Geltungs-
bereich im Norden, Stiden und Teilwiese im Westen umgeben werden mit der vorlie-
genden Planung erhalten, allerdings grenzen die geplanten Gewerbeflachen unmittel-
bar an diese Heckenstrukturen an. Zur angrenzenden Feldhecke ndrdlich des Plange-
bietes ist ein Grinstreifen im Kronentraufbereich der Hecke anzulegen.
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3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

3.4.2 Basisszenario

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich des Plangebietes folgende Bodentypen
verzeichnet: Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmoranen, mit starkem Stau-
wasser- und/oder maRigem Grundwassereinfluf3, eben bis kuppig.

3.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl wird ein hyd-
rogeologisches Gutachten durch das Baustofflabor Adler erarbeitet. Die Ergebnisse
des Gutachtens werden im Umweltbericht fir den Entwurf ergénzt. Daraufhin kdnnen
Aussagen zur Versickerungsfahigkeit getroffen werden. Das Entwasserungskonzept
wird beim Schutzgut Wasser erlautert.

Innerhalb des Plangebietes wird der Boden grof3flachig landwirtschaftlich genutzt.
Dadurch ist von anthropogenen Veranderungen der Bodenstruktur auszugehen.

Es erfolgt die Nutzung einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache. Durch
diese Nutzung ist der Boden im Plangebiet bereits anthropogen beeintrachtigt. Die
vom Projekt ausgehenden potentiellen Konflikte bestehen somit in der zusatzlichen
Versiegelung und Uberbauung. Durch die Umsetzung der Planung erfolgt eine Versie-
gelung von rund 15 ha. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Versie-
gelung oder Biotopverdnderungen und Funktionsverluste werden im Rahmen der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes

(BBodSchG) im Plangebiet unter Berucksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:
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Tab. 2: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. Naturliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens- | Die Lebensraumfunktion fur Tiere ist auf und im Boden
raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und | im Bereich der intensiv landwirtschaftlich genutzten
Bodenorganismen Ackerflache eingeschrankt.

In der artenschutzfachlichen Ersteinschatzung werden
potentielle Wirkfaktoren/potentielle Beeintrachtigungen
fur die dauerhafte Flacheninanspruchnahme von Boden
bzw. Biotopen als Habitatverlust benannt. Als potentiell
gefahrdete Arten sind insbesondere Bodenbriter zu er-

wahnen.
b) Bestandteil des Naturhaushalts, | Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein Bodengut-
insbesondere mit seinen Wasser- und | achten erstellt. Mithilfe des Bodengutachtes wird dieser
Nahrstoffkreislaufen Punkt weiter ausgefinhrt.
c) Abbau-, Ausgleichs- und auf- | Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein hydrogeo-

baumedium fir stoffliche Einwirkungen | logisches Gutachten erstellt. Mithilfe des hydrogeologi-
auf Grund der Filter-, Puffer- und Stof- | schen Gutachtens wird dieser Punkt weiter ausgefihrt.

fumwandlungseigenschaften insbeson-
dere auch zum Schutz des Grundwas-

sers
2. Funktion als Archiv der Natur- | Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
und Kulturgeschichte keine Bodendenkmale vorhanden.

Als dritte Bodenfunktion werden im BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezahilt.
Diese wurden nicht beriicksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen Bo-
denqualitat dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Altlasten oder altlastenverdachtige
Flachen in dem vom Vorhaben betroffenen Gebiet bekannt.

3.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfuhrung der MaRnahme wirde die landwirtschaftliche Nutzung des
Plangebietes weiter bestehen bleiben. Die bestehende Bodenfunktion wirde keine
weitere Verschlechterung erfahren. Auf die bestehende Vorbelastung wurde bereits
eingegangen, so dass von einer beeintrachtigten Bodenfunktion auszugehen ist.

Bei der hier betrachteten Planung steht die Umsetzung der Ziele der Raumordnung im
Vordergrund.

3.4.5 Bewertung — Schutzqut Boden

Mit der Umnutzung einer Ackerflache kann dem Ziel der Raumordnung und Landes-
planung entsprochen werden in diesem ausgewahlten Bereich einen interkommunalen
Grol3gewerbestandort zu entwickeln. Es werden MalRnahmen zur Reduzierung der
Versiegelung gepruft.

Durch die entstehende Versiegelung ist mit erheblichen Beeintrdchtigungen des

Schutzgutes Boden zu rechnen. Der Eingriff in die Bodenfunktionen und die Versiege-
lung werden durch den notwendigen Ausgleich fur Versiegelung berucksichtigt.
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3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewésser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

3.5.2 Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank fur den Geltungsbereich
mit >10 m angegeben. Somit kann von einer mittleren bis geringeren Verschmutzungs-
gefahr des Grundwassers ausgegangen werden. Die Grundwasserressourcen werden
im Plangebiet als nutzbares und genutztes Dargebot angegeben.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein stehendes Kleingewasser. Dieses Klein-
gewasser stellt ein gemalR § 20 NatSchAG M-V geschitztes Biotop dar. Aul3erdem
befindet sich am westlichen Rand des Plangebietes die Vorflut des Poischower Muh-
lenbachs.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 3b.

3.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundwasser

Generell besteht die Moéglichkeit einer Erhéhung der Grundwassergefahrdung durch
die Errichtung eines Gewerbegebietes. Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache
genutzt. Durch die gro3flachigen Versiegelungen, die durch das interkommunale Ge-
werbegebiet mdglich sind, ist von einer Verringerung der Grundwasserneubildung in-
nerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Das Konzept zur Regenwasserentsorgung sieht vor, das anfallende Niederschlags-
wasser teilweise zu versickern und teilweise in Regenriickhalte- oder Versickerungs-
becken aufzufangen. Unter Berticksichtigung der hydrogeologischen Aussagen zum
Entwurf werden diese Aussagen mit der Entwurfserarbeitung prazisiert und detailliert.
Das anfallende unbelastete Regenwasser der Verkehrsflachen und der Gewerbege-
bietsflachen soll in die Vorflut des Poischower Mihlenbachs eingeleitet werden. Dabei
werden die Mal3gaben der WRRL untersucht und beachtet. Es ist darauf zu achten,
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dass nicht mehr Wasser eingeleitet wird als es derzeit mit der landwirtschaftlichen Nut-
zung der Fall ist. Das Uberschissige Wasser wird in Regenrtickhaltebecken aufgefan-
gen.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein stehendes Kleingewasser, welches ein
gemal § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitztes Biotop darstellt. Im Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplan Nr. 9 wird dieses Kleingewasser tUberplant.

Zurzeit ist das Kleingewasser von einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerfla-
che umgeben und durch diese Nutzung anthropogen vorbelastet.

Trinkwasserschutzzone

Bezuglich der Trinkwasserschutzzone werden entsprechende Festsetzungen getrof-
fen um Veranderungen dieser auszuschlie3en. Aul3erdem wird zum Entwurf ein Aus-
nahmeantrag fur das Grol3gewerbegebiet gestellt.

3.5.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die landwirtschaftliche Ackerflache und
damit geringflgige Beeintrachtigungen erhalten bleiben.

3.5.5 Bewertunqg

Grundwasser
Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wird ein Hydrogeologisches Gutachten erstellt,
welches in den Umweltbericht einbezogen wird.

Oberflachengewasser

Mit der vorliegenden Planung wird ein stehendes Kleingewasser entfernt, das ein ge-
maf § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitztes Biotop darstellt. Mit der Erarbeitung
des Entwurfes wird ein Ausnahmeantrag fir das Kleingewasser gestellt.

Trinkwasserschutzzone

Bezuglich der Trinkwasserschutzzonen werden entsprechende Festsetzungen getrof-
fen um Veranderungen dieser auszuschlie3en. Beeintrdchtigungen kdnnen somit aus-
geschlossen werden.
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3.6  Schutzgut Flache

3.6.1 Bewertungskriterien

- GrofRRe der zusammenhangenden Freiflachen

- Naturnahe der Freiflachen

- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

3.6.2 Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen die Uberplanung
einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache. In den ubergeordneten Pla-
nungen (LEP) wird diese Flache als Gewerbestandort genannt. Ein weiteres Kriterium
fur die Entwicklung eines Grol3gewerbestandortes in diesem Bereich ist die verkehrs-
gunstige Lage direkt an der Bundesautobahn 20. In den Randbereichen befinden sich
zudem teilweise Heckenstrukturen. Ebenso befindet sich im Norden des Geltungsbe-
reiches eine Hecke, die die Grenze zwischen der Stadt Grevesmuihlen und der Ge-
meinde Upahl darstellt. Dementsprechend befinden sich, mit Ausnahme der Landes-
stralRe und des ehemaligen Wohngebaudes, keine versiegelten Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches. Die Gesamtflache des Plangebietes betragt rund 19 ha, davon
sind ca. 16 ha Ackerflache. Nordlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan Nr.
49 der Stadt Grevesmuhlen dieser wird zeitgleich mit dem Bebauungsplan Nr. 9 der
Gemeinde Upahl aufgestellt. Gemeinsam wird durch diese beiden Bebauungsplane
die Schaffung eines Grol3gewerbegebietes ermdglicht. Dementsprechend sind bei
dem Schutzgut Flache kumulierende Wirkungen dieser Plane zu betrachten. Die Ge-
samtflache des Bebauungsplanes Nr. 9 betragt rund 19 ha, davon sind ca. 16 ha
Ackerflache und ca. 3 ha weitere kleinteilige Flachen. Die Gesamtgrof3e des interkom-
munalen Grol3gewerbestandortes betragt rund 49 ha. Diese teilen sich auf in 43 ha
Ackerflache sowie 6 ha weitere kleinteilige Strukturen (Hecken, Landesstral3e, Wohn-
gebaude mit Grundstuck).

3.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der bisher unversiegelten Flache ist bei der vorliegenden Planung von einer
hohen zuséatzlichen Versiegelung auszugehen. Es erfolgt mit der Umsetzung der Pla-
nung eine Versiegelung von ca. 15 ha. Zusétzlich erfolgt durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 49 eine Versiegelung von ca. 21 ha.

Mit der Umsetzung der genannten Bebauungsplane werden eine Ackerflache und
Grunstrukturen in den Randbereichen in ein Grol3gewerbegebiet umgewandelt.
Dadurch entstehen grof3flachige Versiegelungen und Bodenverdichtungen. Die Grin-
strukturen des gesamten Grol3gewerbegebietes bleiben weitestgehend erhalten. Zu-
satzlich dazu werden im Norden Grunstrukturen in Form einer Hecke und einer M&h-
wiese geschaffen. Die nordliche Hecke markiert das Ende des Grol3gewerbegebietes
Richtung Norden und verhindert die Ausweitung des Gebietes in diese Richtung. In
Richtung Suden begrenzen ebenfalls Heckenstrukturen und die Bundesautobahn 20
den Gewerbestandort. Im Osten stellt GUberwiegend die Landestral3e 03 die Grenze
des interkommunalen Grof3gewerbestandortes dar, die Ausnahme bildet der Bereich
des ehemaligen Wohnhauses im Sidosten des Grol3gewerbegebietes. Die
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Zerschneidungswirkung des GrolRgewerbegebietes wird durch die vorhandene Zer-
schneidung der Flachen durch die A 20 und die L 03 gemindert. Eine Minderung des
Flachenverbrauchs stellt die Festsetzung von Parkpalletten ab 50 Pkw-Stellplatzen
dar. Dadurch soll eine Optimierung der Flachennutzung und eine Minderung des Fla-
chenverbrauchs erzielt werden.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Nutzung der Flache als Intensivacker-
flache bestehen bleiben.

3.6.5 Bewertung — Schutzqut Flache

Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die Uberplanung einer landwirt-
schatftlich intensiv genutzten Ackerflache. Das LEP M-V sieht in diesem Bereich eine
gewerbliche und industrielle Nutzung vor. Diese Nutzungen haben aufgrund der Be-
trachtung der Landesplanung Vorrang. Durch die Festsetzung von Parkpalletten ab 50
Stellplatzen erfolgt eine Minderung des Flachenverbrauchs. Zuséatzlich ist pro ange-
fangener 2 000 m2 Gewerbeflache ein GroRBbaum (Baum I. Ordnung) innerhalb des
interkommunalen Gro3gewerbegebietes zu pflanzen. Auflerdem werden innerhalb
des GrolRgewerbegebietes Retentionsflachengeschaffen, um das Niederschlagswas-
ser zu versickern.

Die HzE (2018) Mecklenburg-Vorpommern schafft durch ihre Ausgleichsmalinahmen
und die Malinahmen zur Kompensationsminderung keinen Anreiz Grunstrukturen in-
nerhalb des Plangebietes zu schaffen. Die Mindestflachengrof3en der angegebenen
AusgleichsmalBnahmen lassen keine Anrechnung kleinflachiger Grunstrukturen, wie
sie innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden kdnnten, zu.

Mit der Umsetzung der Planung sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache zu
erwarten.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

3.7.1 Bewertungskriterien

- Veranderung des Klimas

- Veranderung der lufthygienischen Situation

- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

3.7.2 Basisszenario

Das Klima im Plangebiet ist dem maritim gepréagten Binnenplanarklima zuzuordnen.
Die mittlere Niederschlagsmenge liegt deutlich tlber 600 mm. Grol3e Windstarken so-
wie eine hohe Luftfeuchtigkeit pragen das Klima entlang der Ostseekiste.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fur den Untersuchungsbereich
aus der intensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung. Denn intensiv genutzte Acker-
flachen besitzen eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion.

33



Gemeinde Upahl — 5. Anderung des Flachennutzungsplanes — Vorentwurf
Anlage Umweltbericht

3.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Als Folge der Errichtung von Baukorpern, Flachenversiegelungen und dem zusatzli-
chen Verkehrsaufkommen kénnen sich Auswirkungen auf das Regional- und Stand-
ortklima ergeben. Generell lasst sich jedoch die Aussage treffen, dass konventionell
bewirtschafteten Ackerflachen kaum eine Bedeutung fir die Kaltluftentstehung zuzu-
ordnen ist. Grunstrukturen entstehen entlang der Landesstral3e durch Bluhstreifen.
Ebenso werden Festsetzungen zu Baumpflanzungen innerhalb der Gewerbeflachen
getroffen. So ist pro angefangener 2 000 m2 Gewerbeflache je ein Grolibaum (Baum
[. Ordnung) zu pflanzen.

Grundacher, zur Verbesserung des Kleinklimas, werden innerhalb des Grol3gewerbe-
gebietes mit einem Anteil von 80 % auf Flachdéchern festgesetzt. Ebenso erfolgt eine
Festsetzung fur PV-Anlagen auf einem Anteil von 70 % aller Dachflachen. Dabei wird
eine Kombination von Griindachern und PV-Anlagen angestrebt. Zusatzlich dazu sind
die Fassaden der Parkpaletten auf 50 % ihrer Flache zu begrunen.

Durch das Gewerbegebiet entstehen grof3flachige Versiegelungen, die das Regional-
und Standortklima beeintrachtigen. Au3erdem erhoéht sich der Verkehr in diesem Be-
reich. Dem soll durch eigens fur das Gro3gewerbegebiet geplante Buslinien entgegen-
gewirkt werden. Um diesen Beeintrachtigungen entgegenzuwirken entstehen Dach-
und Fassadenbegrinungen sowie Grunstrukturen (Blihwiese, Grol3baume) innerhalb
des GrolRgewerbegebietes. Aus den genannten Griinden sind keine enormen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft zu erwarten.

3.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wirden die derzeitigen Klimaparameter kaum ver-
andert.

3.7.5 Bewertung — Schutzqgut Klima und Luft

Mit der Umsetzung der Planungsziele wird nicht mit gravierenden Auswirkungen auf
das Klima gerechnet.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

3.8.1 Bewertungskriterien

- Kein Vorhandensein schitzenswerter oder geschutzter Kultur- und Sachguter

3.8.2 Basisszenario

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Baudenkmaler innerhalb des
Geltungsbereiches.
3.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Da keine schitzenswerten oder geschiitzten Kultur- und Sachgiter im Plangebiet vor-
handen sind, entstehen durch die vorliegende Planung keine Beeintrachtigungen.
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3.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung entstehen ebenfalls keine Beeintrachtigungen.

3.8.5 Bewertung — Schutzqut Kult. Erbe und sonst. Sachgiter

Es ist nicht bekannt, dass sich Sach- oder Kulturguter im Plangebiet befinden. Eine
weitere Betrachtung des Schutzgutes ist somit nicht erforderlich. Die gesetzlichen
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

3.9.1 Bewertungskriterien

- Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung

3.9.2 Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie Naturlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner rAumlichen sowie zeitlichen Variabilitat bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Land-
nutzungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schénheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische na-
turliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen aus-
gehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung und
der Nutzung

Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschaft, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen, Wahr-
nehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im nachsten Punkt darge-
stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fur das Plangebiet fol-
genden Aussagen zusammenfassen:

Vielfalt

Das Plangebiet hat ein leichtes Gefalle von Ost nach West. Markante gelandemorpho-
logische Auspragungen sind nicht vorhanden. Pragend sind die landwirtschaftliche
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Nutzung und die vorhandene Heckenstruktur. Aufgrund der verhaltnisméalig monoto-
nen Ausstattung wird die Vielfalt des Plangebietes als gering eingestuft.

Eigenart und Schonheit

Das Plangebiet besitzt mit der Ackerflache und der Heckenstruktur landschaftstypi-
sche Erscheinungen und Strukturen. Durch das vorhandene Gefalle ist das Relief des
Plangebietes und der ndheren Umgebung wahrnehmbar. Die Vegetation ist aufgrund
der landwirtschaftlichen Nutzung sehr einténig und nur im Bereich der Hecke etwas
vielfaltiger. Im Westen wird das Plangebiet durch den Gewéasserlauf, mit Gehdlzen im
Uferbereich, des Poischower Miihlenbachs begrenzt. An dieser Stelle erfolgt durch das
Gewasser und seine Uferstrukturen eine klare Begrenzung des Geltungsbereiches.

Naturlichkeit

Wie bereits herausgestellt wurde, dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Als natir-
liche und naturnahe Lebensraume mit einer hoheren Naturlichkeit sind nur die Hecken
im Suden und Westen des Plangebietes vorhanden. Als Teil der geologisch bedeutsa-
men Landschaftsteile ist ein Soll im sudostlichen Bereich des Plangebietes zu nennen.
Aufgrund der Nahe zur LandesstralRe und Autobahn handelt es sich nicht um einem
Landschaftsraum mit Gberdurchschnittlicher Ruhe.

Charakter/Erkennbarkeit
Das Landschaftsbild ist aktuell durch die Ackerflache und die Hecke im Siden gepragt.
Das Gelande fallt von Osten nach West ab. Sichtbeziehung werden durch Gehdlz-
strukturen eingeschrankt.

Die derzeitige Nutzung fugt sich in die umgebene Landschaft ein. Diese wird ebenfalls
durch Ackerflachen und Gehdlzstrukturen gepragt. Das Umfeld des Plangebietes wird
zudem durch Windkraftanlagen beeinflusst.

Erholung
Derzeit unterliegt das Plangebiet kaum einer Freizeit und Erholungsnutzung. Aus-
nahme bildet ein Fahrradweg, der entlang der LandesstralRe verlauft.

3.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Nattrlichkeit

Mit der Umsetzung der Planung entstehen Flachen und Geb&ude fir Gewerbebe-
triebe. Die Ackerflache wird vollstandig Gberplant. Im Stidosten des Geltungsbereiches
werden Voraussetzungen fir die Errichtung eines 60 m hohen Pylons geschaffen.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Gebaude mit einer maxima-
len Hohe von 25 m ermd@glicht. Die Eingriffsbewertung dafir erfolgt unter Punkt 5.3.
Die vorhandenen Hecken im Randbereich des Plangebietes bleiben zu einem grof3en
Teil erhalten. AuRerdem dienen Grunstrukturen im und am Rand des Geltungsberei-
ches fur eine Eingliederung in die Landschaft. Durch die Ergdnzung von Gebauden
und Verkehrswegen etc. innerhalb des Plangebietes nimmt die Naturlichkeit innerhalb
des Geltungsbereiches deutlich ab. Die Auswirkungen auf die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit des Landschaftsbildes werden unter Berlicksichtigung der Erhaltung bzw.
Schaffung von Grunstrukturen insbesondere in den Randbereichen gemindert.
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Charakter/Erkennbarkeit
Die Gemeinde Upahl hat sich mit der Entwicklung des GrolRgewerbegebietes mit dem
vorhandenen Landschaftsbild auseinandergesetzt.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Verschiebung der Wahrnehmung von land-
schaftstypischen Ackerflachen mit einem Soll und durch Heckenstrukturen gegliedert
zu Bereichen mit Bebauung. Eine vorhandene Stérung des Landschaftsbildes liegt
durch die A20 vor. Zudem sind stdlich der A20 bereits Gewerbebetriebe vorhanden.

Wichtige Gestaltungselemente sind Grunstrukturen, die das Plangebiet zur freien
Landschaft abgrenzen und es damit auch eingliedern. Die vorhandenen Heckenstruk-
turen am westlichen und sudlichen Rand des Geltungsbereiches bleiben erhalten. Im
Osten wird der Randbereich zwischen dem Gewerbegebiet und der Landesstral3e als
Bluhstreifen gestaltet.

Die Firsthohe der Gewerbegebaude wird auf maximal 25 m festgesetzt. Diese Gebau-
dehdhe verhindert eine starke Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und kann mit-
hilfe der genannten Grinstrukturen in die Landschaft eingegliedert werden. Um die
Eingliederung in die Landschaft zu verstarken werden Festsetzungen zur Gestaltung
der Gebéaude getroffen.

Von hoherer naturschutzfachlicher Bedeutung sind die Hecken im Randbereich des
Plangebietes. Diese werden Uberwiegend erhalten. Durch den Bebauungsplan Nr. 49
der Stadt Grevesmiuhlen, welcher im Norden an das Plangebiet angrenzt, befindet sich
die Hecke, welche nordliche an den Geltungsbereich angrenzt, innerhalb des Grol3ge-
werbegebietes. Somit erfolgt durch diese Hecke eine Gliederung des Grol3gewerbe-
gebietes.

Zusammenfassend dargestellt, werden Grunstrukturen zur Einrahmung des Grol3ge-
werbestandortes erhalten und geschaffen. Zusatzlich dazu ist es vorgesehen einen
Anteil der Dacher und Fassaden zu begrtinen.

Die nachstgelegenen Ortslagen befinden sich nordwestlich des Geltungsbereiches in
einer Entfernung von ca. 1 300 m (Wotenitz) und dstlich in ca. 800 m Entfernung (Grol3
Pravtshagen). Die Sichtachse von der Ortslage Wotenitz auf das Plangebiet wird durch
verschiedene Gehdlzstrukturen unterbrochen. Dadurch ist keine freie Sicht auf das
geplante Grol3gewerbegebiet mdglich und die Beeintrachtigungen werden in diesem
Bereich als gering eingestuft. Von der Ortslage Grof3 Pravtshagen ist die Sichtachse
auf das GrolRgewerbegebiet freier. Sie wird lediglich durch Gehdlzstrukturen, die sich
auf den westlichen Grundstiicksgrenzen der Einwohner dieser Ortslage befinden, un-
terbrochen. Allerdings verlauft die Landesstral3e 03 zwischen dem Plangebiet und der
Ortslage Grol3 Pravtshagen, somit ergibt sich bereits eine Vorbelastung des Land-
schaftsbildes in diesem Bereich. Die Nutzer der Landesstral3e erfahren durch die vor-
liegende Planung eine geringe Beeintrachtigung des Erlebens des Landschaftsbildes,
da sie nur fir einen kurzen Moment den Abschnitt der Landschaft wahrnehmen. Auf-
grund der Entfernung der Ortslagen zum Plangebiet und den bestehenden Vorbelas-
tungen werden die Auswirkungen als mittel angesehen.
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Erholung
Die Erholungsnutzung wird durch die Planung in diesem Bereich nicht gesteigert.

3.9.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die intensiv landwirtschaftliche Nutzung wurde bei der Nichtdurchfiihrung der Planung
erhalten bleiben. Das Landschaftsbild bliebe unbeeinflusst.

3.9.5 Bewertung — Landschaft/Ortsbild

Im Vordergrund steht die Schaffung eines interkommunalen Gewerbegebietes mit ei-
ner guten verkehrlichen Anbindung in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn 20. Zur
Eingliederung des Grol3gewerbegebietes werden Festsetzungen zur Begrenzung der
Gebaudehodhe und zur Schaffung von Grunstrukturen getroffen, um die Fernwirkung
zu begrenzen. Unter Berucksichtigung der benannten MalRnahmen werden die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Ortsbild als mittel eingeschatzt.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Fur die vorliegende Planung ist die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung maR-
geblich. Der Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaus-
haltes. Die Wechselwirkungen zwischen (klein-) klimatischen Veranderungen sind auf-
grund der jetzigen Nutzung als Intensivackerflache geringfiigig. Bezuglich des naturli-
chen Wasserhaushalts durch Verdunstung und Versickerung ist die Beeinflussung
stark. Allerdings wird mit Ma3hahmen wie Dachbegriinung und einem Entwasserungs-
system diesen starken Beeintrachtigungen entgegengewirkt.

Aufgrund der grof3flachigen Versiegelung entstehen Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern Boden, Flache und Wasser. Diese werden Mithilfe verschiedener Mal3-
nahmen reguliert.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-

triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen sind diese im planungsrelevanten
Umfeld auch nicht zu erwarten.
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4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl ist die Schaffung eines Grol3ge-
werbestandortes vorgesehen. Die Erschliel3ung erfolgt tber neue Erschlie3ungsstra-
Ren, die von der LandesstraRe 03 abgehen. Derzeit befindt sich ein Gebaude im 6st-
lichen Bereich des Plangebietes. Dieses muss mit der Umsetzung der Planung entfernt
werden. Aus diesem Grund sind Abrissarbeiten notwendig. Es sind tiberwiegend grof3-
formatige Gewerbegebaude sowie versiegelte Freiflachen (Stellplatze etc.) zu erwar-
ten.

Nutzung von nattrlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten Bebauungsplan wird eine ackerbaulich genutzte Flache Uber-
plant. Ebenso erfolgt die Uberplanung eines Solls und eine geringfiigige Beeintrachti-
gung der umliegenden Heckenstrukturen. Dieses Vorgehen wird in einem Ausnahme-
antrag betrachtet und bewertet. Die neuen ErschlieBungsstral3en befinden sich eben-
falls auf dieser Ackerflache. Im Vordergrund steht die Schaffung eines Grof3gewerbe-
standortes mit der verkehrsgunstigen Anbindung zur Bundesautobahn 20 in einem Be-
reich, der gemald LEP dafir vorgesehen ist. Die Beeintrachtigungen durch die Ent-
wicklung des GroRRgewerbegebietes werden durch verschiedene MalRnahmen gering-
gehalten. Es sind Grunstrukturen (Bluhstreifen, Grol3b&dume) sowie die Begriinung von
Flachdachern (80 % der Dachflache) vorgesehen. Die Versiegelung der Flache wird
zusatzlich durch die Schaffung von Parkpaletten begrenzt, diese sind zudem mit einer
Fassadenbegrinung zu bepflanzen.

Art und Menge an Emissionen

Emissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind vor al-
lem Luftverunreinigungen, die hauptsachlich von Anlagen und Fahrzeugen an die Um-
welt abgegeben werden und dadurch die natirliche Zusammensetzung der Luft ver-
andern, sowie Gerdusche. Ein Teil der emittierten Stoffe verursacht schadliche Wir-
kungen bei Mensch, Tier, Pflanze oder Sachgut. Diese Schaden gilt es zu dezimieren
oder ganz zu vermeiden.

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wurde die ALN Akustik Labor Nord GmbH mit Sitz
in Libeck beauftragt, eine Schalltechnische Untersuchung fir die beiden sich ergan-
zenden Bebauungsplane zu erstellen. Im Folgenden werden zunachst das Bearbei-
tungskonzept sowie der Untersuchungsumfang beschrieben.

Fur die Gewerbeflachen des interkommunalen Gewerbegebietes ist vorgesehen,
diese als Gewerbegebiet auszuweisen. Zur Sicherstellung ausreichenden Schallschut-
zes in der Nachbarschaft der vorhandenen Gewerbeflachen wird auf das Instrument
der Emissionskontingentierung aus DIN 18005 zurlickgegriffen. Es ist eine Festset-
zung von Emissionskontingenten LEK vorgesehen. Fir die Planung von Gewerbege-
bieten ist auch das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) 4 CN 7/16 vom
07. Dezember 2017 zu beachten. Entsprechend dem Beschluss ist mindestens eine
uneingeschrankte Gewerbeflache auszuweisen, dies kann auch Ubergreifend Uber
verschiedene Gewerbegebiete betrachtet werden.
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Die Richtwerte der TA Larm gelten fur die Summe einwirkender Gewerbegerausche.
Die Einwirkung von Gerauschen aus anderen Gewerbebetrieben als dem geplanten
Vorhaben, sind ggf. als Vorbelastung zu bertcksichtigen. Im Untersuchungsgebiet
sind weitere gewerbliche Nutzungen (z.B. Gewerbegebiet im Geltungsbereich von Be-
bauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl, OIL-Tankstelle, Gewerbeflachen am Degto-
wer Weg) vorhanden.

Soweit planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschrankungen o. &. fir dem Vorha-
ben benachbarte Gebiete vorhanden sind, werden diese fir die Ermittlung der Vorbe-
lastung genutzt (z.B. Gewerbegebiet Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl). Um
den Aufwand fur detaillierte Untersuchungen einzelner Betriebe (ohne planungsrecht-
lich festgesetzte Emissionsbeschrankungen) zur Bestimmung der Vorbelastung zu
vermeiden, wird folgende Verfahrensweise verfolgt:

Aus der Ausschopfung von Immissionsrichtwerten wird eine plausible, pauschale
Emission (flachenbezogene Schallleistung) fur die Einschatzung der Vorbelastung
hergeleitet oder es werden Erfahrungswerte aus anderen Untersuchungen fur ver-
gleichbare Anlagen verwendet. Maximal werden die schalltechnischen Planungswerte
fur uneingeschrankte Emission nach DIN 18005 angenommen. Eine detaillierte schall-
technische Untersuchung der bestehenden Betriebe in der Nachbarschaft des Plan-
gebietes erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplanes. Die so abgeleitete Vorbelastung
wird bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkung berucksichtigt.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Landkreis Nordwestmecklenburg bestehenden Abfallentsor-
gung sind einzuhalten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
Mit der Schaffung des Gewerbegebietes sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die
menschliche Gesundheit verbunden.

Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das kulturelle Erbe. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaler.

Kumulierung mit anderen Projekten

Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen kumulierende Wirkungen mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen. Davon sind vor allem die Schutzguter Flache
und Landschaft/Ortsbild betroffen.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Intensiv bewirtschafteten Ackerflachen wird keine signifikante Bedeutung fur die Kalt-
luftproduktion zugeordnet. Aus diesem Grund sind keine beachtenswerten Auswirkun-
gen auf das Klima zu erwarten. Genaue Ausfuhrungen erfolgten unter dem Kapitel
Schutzgut Luft und Klima (Punkt 3.7).

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.
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4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die intensiv landwirtschaftliche Nutzung der
Ackerflache weiterhin bestehen. Von Seiten des Landes Mecklenburg-Vorpommern
wird eine gewerbliche Nutzung generell beflrwortet und unterstitzt.

Die Auswirkungen bzw. die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der
Planung wurden schutzgutbezogen betrachtet.

4.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Standortwabhl

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 beabsichtigt die Gemeinde, in Kooperation mit der Stadt
Grevesmuhlen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuausweisung
eines interkommunalen Grol3gewerbestandortes ndrdlich der Ortslage Upahl zu schaf-
fen. Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Gemeinde
und aus den raumlichen und technischen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets.

Die Gemeinde Upahl und die Stadt Grevesmiihlen haben hierzu bereits umfangreiche
Uberlegungen vorgenommen, um die Flachen nérdlich der Autobahn zum einen so
effektiv wie moglich nutzen zu kénnen sowie zum anderen ein Einfigen der Planung
in den Bereich zu gewabhrleisten. Dazu werden unter anderem Ausgleichsmalinahmen
vorgesehen, die den GroRgewerbestandort sozusagen einfassen und begriinen sol-
len. Es ist vorgesehen, den GroRRgewerbestandort in zwei Bauabschnitte zu untertei-
len.

v

Id mit stadtebauliche Konzeption, Stand: April 221, © GeoBasis DE/M-V 2

Abb. 3: Luftbi

Die auRRere ErschlieBung des Gewerbegebietes soll Gber einen Kreisverkehr erfolgen,
der als Bestandteil der Landesstrale 03 geplant wird. Durch diesen Kreisverkehr
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konnen beide Bauabschnitte auf Upahler sowie Grevesmuhlener Seite an die Landes-
stral3e angeschlossen werden. Eine weitere Zuwegung zur Landesstral3e soll am vor-
handenen Knotenpunkt nach Grol3 Pravtshagen vorgesehen werden. Die innere Er-
schlieBung erfolgt Gber die Planstral3en sowie tUber einen Wirtschaftsweg entlang der
Gemarkungshecke. Dabei muss im Rahmen der weiteren Planung vor allem die To-
pografie des anstehenden Gelandes bertcksichtigt werden.

Die vorhandenen Gehdlze der Feldhecke entlang der Gemeindegrenze bleiben Uber-
wiegend vorhanden, lediglich fur die Anbindung an den geplanten Kreisverkehr mus-
sen Bereiche entfernt werden.

Stadtebauliche Konzeption

Im Laufe des Verfahrens wurden Anpassungen vorgenommen, die hochwertige Bio-
tope sowie einige gesetzlich geschitzte Biotope nicht mehr innerhalb des Plangebie-
tes vorsehen. AulRerdem bleiben die Heckenstrukturen weitestgehend erhalten und
kénnen von den vorhandenen Arten weiterhin genutzt werden.

Vermeidungsgebot

Gemal} 8 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
kénnen, ist dies zu begrinden.

Die Gemeinde Upahl hat sich im Zusammenhang mit der Erarbeitung eines Grol3ge-
werbestandortes mit dem benannten Vermeidungsgebot auseinandersetzt.

Der Gemeinde Upahl stehen derzeit keine gréReren gewerblichen Bauflachen zur Ver-
fugung. Innerhalb des Gewerbegebietes An der Silberkuhle sind noch Flachen in
GroRRe von etwa 0,9 ha verfugbar. Diese sind jedoch teilweise reserviert und fur die
Gemeinde nicht vermarktbar.

Wie zuvor dargelegt, ist eine Erweiterung des bestehenden Gebietes als problema-
tisch zu bewerten. Auch die weiteren Standortalternativen sind aufgrund der vorhan-
denen Wohnbebauung im Hauptort Upahl sowie im Ortsteil Gro3 Pravtshagen auszu-
schlieBen, da ein Heranricken erhebliche negative Beeintrachtigungen bedeuten
wirde. Weitere Flachen in der Gemeinde Upahl kénnen vor allem aufgrund der ver-
kehrlichen Anbindung ausgeschlossen werden. Zwar verlauft die Landesstrale 03
durch das Gemeindegebiet, aber durch den Zielverkehr zur Autobahn waren zwangs-
laufig die Ortslagen beeintrachtigt.

Die Gemeinde Upahl spricht sich deshalb fir den gewéhlten Standort nérdlich der Bun-
desautobahn 20 und westlich der Landesstral3e 03 aus. Zum einen wird dieser Stand-
ort im Landesraumentwicklungsprogramm aus dem Jahr 2016 ausgewiesen und als
landesbedeutsam bewertet. Auch die Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen kann
daraus abgeleitet werden. Zum anderen besteht an diesem Standort die Moglichkeit
eine nahezu direkte Anbindung an die Bundesautobahn 20 zu schaffen. Dieser strate-
gische Vortelil sollte unbedingt genutzt werden, da so nicht nur die Gemeinde Upabhl,
sondern auch die Stadt Grevesmiuhlen, ihre jeweilige Wohnbevdlkerung vor negativen
Beeintrachtigungen schitzen kann.

42



Gemeinde Upahl — 5. Anderung des Flachennutzungsplanes — Vorentwurf
Anlage Umweltbericht

Zu guter Letzt sieht die Gemeinde Upahl eine enorme Chance in der Zusammenarbeit
mit der Stadt Grevesmuhlen. Durch die interkommunale Zusammenarbeit kénnen
Synergieeffekte geschaffen werden, die bei der Durchfihrung von Einzelplanungen
nicht moglich sind. Die Gemeinde Upahl und die Stadt Grevesmihlen kénnen so bei-
derseitig von der Ausweisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

Im Vordergrund steht hier die LEP-Entwicklung eines landesbedeutsamen Gewerbe-
gebietes an einem verkehrsgunstigen Standort. Wahrend der Erarbeitung des Vorent-
wurfes wurden die Flachen fir den interkommunalen Grol3gewerbestandort Uberpruft.
Daraus ergeben sich folgende MalRnahmen:

- Hochwertige und geschutzte Biotope soweit es moglich ist bleiben erhalten

- Erhalt der Heckenstrukturen

- Baumpflanzungen

- Dachbegriinung

- PV-Anlagen

- Fassadenbegriinung

- Parkpaletten

Im Gemeindegebiet sind keine anderen sinnvollen Flachen fir das interkommunale
GroRRgewerbegebiet vorhanden. In Bezug auf die Zunahme des Verkehrs in diesem
Bereich ist nicht von nennenswertem Mehrverkehr auszugehen.

5. Zusatzliche Angaben
5.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzgiter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlie3end wird eine
Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele bzw. bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung erstellt. Zur Erfassung des Bestandes fanden Ortsbegehungen
statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmaterialien ausgewertet.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Im Zusammenhang mit der
Erarbeitung des Vorentwurfes wurden erste Abstimmungen insbesondere mit der un-
teren Naturschutzbehdrde gefihrt. Daraufhin wurden schwerpunktmafdig die Aussa-
gen zur FFH-/SPA-Vertraglichkeit untersucht.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sind Grundlagendaten in einem der Planung angemessenen Umfang
zu erheben. Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen be-
standen nicht. Es wurden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachlichen Be-
lange durchgefuihrt. Auf3erdem erfolgt die Erarbeitung einer Schalltechnischen Unter-
suchung, eines Verkehrsgutachtens und eines hydrogeologischen Gutachtens.
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Im Hinblick auf die Belange des speziellen Artenschutzes ergibt sich die Notwendigkeit
der Schaffung von Ersatzquartieren als vorgezogene Ausgleichsmaflinahme. Konkrete
Aussagen dazu erfolgen in der Entwurfserarbeitung.

5.2  Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiberwachung

Gemal 8§ 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane entstehen, zu Gberwachen, um ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Des Weiteren sind laut
Anlage 1 BauGB (Nr. 3 b) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
unter zuséatzliche Angaben in den Umweltbericht aufzunehmen.

Hierzu werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Gberpruft.

Die im Zuge der grinordnerischen Fachplanung ermittelte Malinahme zur Kompen-
sation ist vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist der Entwicklungspflege von 3 Jahren
zu uberprifen. Hierbei ist insbesondere auf den Anwachserfolg von Pflanzungen zu
achten. Ausfélle an Pflanzen sind durch den ausfiihrenden Betrieb zu ersetzen. Eine
entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal § 2 Abs. 4 und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fir den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl wurden
innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Bereits in Vorbereitung des hier vorliegenden Vorentwurfes wurden zahlreiche Abstim-
mungen zwischen Fachplanern und Behdrden gefuhrt. Mit der Stellungnahme der zu-
standigen Naturschutzbehérden sollen wichtige Hinweise fur die Weiterentwicklung
des Entwurfes gegeben werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Grol3gewerbegebietes im Gemein-
degebiet der Gemeinde Upahl in Kooperation mit der Stadt Grevesmuhlen. Der im
Rahmen des LEP M-V gepruften Ausweisung eines landesrelevanten Gewerbestan-
dortes soll entsprochen werden.

Das Plangebiet besitzt eine FlachengrofRe von rund 19 ha und befindet sich im Norden
des Gemeindegebietes von Upahl. Es umfasst im Wesentlichen eine intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Ackerflache in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn 20. Im Si-
den und im Norden befinden sich Heckenstrukturen. Mit dem Umweltbericht wurde
gepruft, ob von dem Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl erhebliche, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
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Im Rahmen der hier behandelten Planung erfolgte eine Auseinandersetzung mit den
Belangen der Ubergeordneten Planungen. Innerhalb des Plangebietes selbst sind
keine entgegenstehenden Belange dargestellt. In der ndheren Umgebung konnten Na-
tura 2000-Gebiete festgestellt werden. Mogliche Auswirkungen auf diese Schutzge-
biete durch die Planung werden im weiteren Planungsprozess beachtet.

Im Bereich der Gemeinde Upahl sind die Wasserlaufe des Poischower Muhlenbachs
und der Stepenitz, teilweise mit den umgebenden Uferbereichen, als Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflissen® und als europaisches Vogelschutzgebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Po-
ischower Muhlenbach-Radegast-Maurine® ausgewiesen. Mit dem Vorentwurf wurden
entsprechende Vertraglichkeitsuntersuchungen vorbereitet.

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Plane und Pro-
jekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu uUberprifen, wenn sie einzeln oder im Zu-
sammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich
zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dient. Durch
diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nationales Recht
umgesetzt.

Aus Sicht der Gemeinde wird im Rahmen der Untersuchungen festgestellt, dass er-
hebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kdonnen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine weiteren Schutzgebiete ausgewiesen. Im Um-
feld befinden sich zwei Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und ein Natur-
schutzgebiet, welches sich mit einem der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Uberlagert. Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Plane
und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet er-
heblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dient.
Durch diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nationales
Recht umgesetzt. In Bezug auf das behandelte Plangebiet wird festgestellt, dass er-
hebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kénnen.

Innerhalb des Plangebietes sind gemaf § 18 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbaume
vorhanden. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist vorgesehen die Baume moglichst zu
erhalten. Im Zuge der fortschreitenden Planung werden die konzeptionellen Darstel-
lungen detailliert und darauf ein Ausnahmeantrag gemaf § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V
bei der unteren Naturschutzbehérde gestellt.

Innerhalb des Plangebietes wurden Biotopstrukturen kartiert, die einen Schutzstatus
gemal § 20 NatSchAG M-V besitzen. Dies sind eine Hecke im stdlichen und westli-
chen Randbereich des Plangebietes sowie ein Soll innerhalb des Geltungsbereiches.
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind gesetzlich geschitzte Biotope nach
§ 20 Abs. 1 NatSchAG M-V unmittelbar oder mittelbar betroffen. In § 20 Abs. 3
NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetzlichen Bio-
topschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehdrde auf Antrag im
Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope ausgegli-
chen werden konnen oder die MalRhahme aus Uberwiegenden Grinden des
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Gemeinwohls notwendig ist. Im Rahmen des Entwurfs wird ein Ausnahmeantrag ge-
maR § 20 NatSchAG M-V gestellt.

Die Umweltbelange wurden ausfuhrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9
beschrieben und berlcksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Aufgrund der Art der geplanten
Nutzung sind insbesondere Auswirkungen auf die Schutzguter, Boden, Flache sowie
Landschaft zu erwarten. Es wurde ein Standort gewahlt, der im Rahmen des LEP
M-V als landesrelevanten Gewerbestandortes ausgewiesen ist. Anthropogene Vorbe-
lastungen bestehen durch die stidlich des Plangebiet gelegenen Autobahn und 6stlich
verlaufende Landesstral3e.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die vorliegende Planung
verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung fir M-V; LUNG Neufassung 2018“ dargestellt und bewertet worden. Um
das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die tGberplanten Biotop-
und Nutzungstypen bilanziert. Ein geringfugiger Anteil von Versiegelung ist an der ¢st-
lichen Plangebietsgrenze vorhanden. Diese Versiegelungen werden im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt. Insbesondere in den Randbereichen werden
Grunstrukturen geschaffen bzw. erhalten, die die Einbindung der geplanten Bebauung
in den Landschaftsraum férdern. Es ist vorgesehen das verbleibende Kompensations-
defizit tiber den Ankauf von Okopunkten auszugleichen.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Gutachterbiro
STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG & HOPFNER mit Sitz in
Rabenhorst eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung erarbeitet. Im Rahmen des
Vorentwurfes wurden Kartierungen von Marz bis Ende Juli 2022 durchgefuhrt. Diese
umfasst die planungsrelevanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Es werden Bauzeitenregelungen getroffen sowie Ersatzquartiere bzw. Habitate ge-
schaffen, um Verbotstatbestdnde gemanR § 44 Abs. 1 zu vermeiden. Eine Betroffenheit
der in M-V nach Anhang IV der FFH-RL vorkommender Pflanzenarten kann ausge-
schlossen werden. Durch den Erhalt von wertvollen Biotopbereichen bzw. die Schaf-
fung von Grunflachen wird von keiner signifikanten Minderung der biologischen Vielfalt
ausgegangen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch die Wahl eines vorbelasteten Standortes verringert werden. Fir die Be-
lange des speziellen Artenschutzes ist unter Beachtung entsprechender Malinahmen
das Eintreten von Verbotstatbestdnden § 44 Abs. 1 zu vermeiden.

Eine Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen der in der Umgebung vor-
handenen Natura 2000-Gebiete wurde erbracht.

Aufgrund der dargestellten Argumentation verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Umweltbelange durch die Planung.
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werbestandort Upahl-Grevesmihlen®, STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB
HELLWEG & HOPFNER, 07.09.2022

Kartenportal Umwelt Mecklenburg- Vorpommern, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
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Neben den in Kap. 2.1 bereits aufgelisteten Gesetzen, werden hier folgende aufgefihrt
und beachtet:

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2012):
Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des 8§ 44 Absatz 1 Bun-
desnaturschutzgesetz bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen.

LUVPG M-V — Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vor-
pommern (Landes-UVP-Gesetz) vom 01. November 2006 (GVOBI. M-V S. 814), ein-
schlieRlich der rechtsgiiltigen Anderungen.

LWaG M-V — Wassergesetz flr das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 30. Septem-
ber 1992 (GVBI. Nr. 28, S. 669), einschliel3lich der rechtsgultigen Anderungen.

Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018): Hin-
weise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)

UVPG —-Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 24.02.2010 (BGBI. |
S. 94), einschl. der rechtsgiltigen Anderungen.

Vogelschutzrichtlinie — Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des
Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten. ABI.
Nr. L 20/7 vom 26.01.2010.

47



Gemeinde Upahl — 5. Anderung des Flachennutzungsplanes — Vorentwurf
Anlage Umweltbericht

WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli. 2009 (BGBI. | Nr. 51 S.2585), einschl. der
rechtsgliltigen Anderungen.
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