ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

49. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
,<Umwandlung von Wohnbauflache und Grlnfldchen in gewerbliche
Bauflache, Grinflédchen und Flachen fur die Abwasserbeseitigung
im Bereich Kritzowburg West — Dargetzow"

§ 6a BauGB

1. Verfahrensablauf

Am 27.08.2009 beschloss die Burgerschaft der Hansestadt Wismar ein Verfahren zur
49. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung der Wohnbauflache in
gewerbliche Bauflache im Bereich Kritzowburg West - Dargetzow" durchzufiihren.

Im Verlauf des weiteren Planungsfortschritts — auch im parallel durchgefiihrten Plan-
verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzow-
burg” — bestand das Erfordernis den Geltungsbereich sowie die Bezeichnung der 49.
Anderung zu aktualisieren. Hierzu erfolgte ein Beschluss der Biirgerschaft am
23.05.2019. Die 49. Anderung erhielt die Bezeichnung ,Umwandlung von Wohnbau-
flache und Grunflachen in gewerbliche Bauflache, Griinflachen und Flachen fur die
Abwasserbeseitigung im Bereich Kritzowburg West — Dargetzow".

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom
20.05.2015 bis 24.06.2015 gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie in der Zeit vom
15.04.2019 bis 21.05.2019 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am Planverfahren beteiligt. Die
fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
26.05.2015 bis 26.06.2015; die éffentliche Auslegung des Planentwurfes wurde ge-
maRk § 3 Abs. 2 BauGB und nach Beschluss der Biirgerschaft der Hansestadt Wis-
mar am 23.05.2019 vom 01.07.2019 bis 05.08.2019 durchgefiihrt.

Am 28.05.2020 fasste die Blirgerschaft der Hansestadt Wismar nach Abwégung der
geaulerten offentlichen und privaten Belange den Abwé&gungsbeschluss und Ab-
schlieRenden Beschluss 49. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Nach Genehmigung der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Landra-
tin des Landkreises Nordwestmecklenburg durch Bescheid vom 15.06.2020 (Akten-
zeichen Nr. 13074087-49.A-F-2020)) und deren ortsiiblicher Veréffentlichung im
Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar am 22.08.2020 ist diese gem&R § 6 Abs. 5
Satz 2 BauGB seit dem 22.08.2020 wirksam.

2. Planungserfordernis und Ziele

Die 49. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 60/03 ,Gewerbegebiet Kritzowburg®.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr die Entwicklung des Gewerbegebietes Kritzowburg als Teil des
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insbesondere fir das Land Mecklenburg-Vorpommern bedeutsamen Gewerbegrol3-
standortes Wismar — Kritzow nach § 8 BauNVO an einer leistungsfdhigen verkehrli-
chen Infrastruktur geschaffen werden.

Grundlage fir die verbindliche Bauleitplanung ist die Anpassung des Flachennut-
zungsplanes in diesem Bereich durch die Aufstellung der 49. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes ,Umwandlung von Wohnbauflache und Grlnflachen in gewerbliche
Bauflache, Grunflachen und Flachen fur die Abwasserbeseitigung im Bereich
Kritzowburg West — Dargetzow".

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 46,2 ha.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Erarbeitung des Planentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 60/03 wurde ein
Umweltbericht erstellt, der auch fir die im Parallelverfahren erfolgte 49. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich Dammhusen Gultigkeit hat.

In diesem sind erforderliche MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation von Eingriffen in Natur und Umwelt aufgefihrt, die innerhalb des Plange-
bietes sowie durch Erwerb von Kompensationsflichenpunkten (Okopunkten) im
Flachenpool Unrow/LURvitz (Landschaftszone ,Ostseekistenland® — Insel Riigen)
umgesetzt werden.

Die entsprechenden planungsrechtlichen Festsetzungen wurden im Bebauungsplan
Nr. 60/03 getroffen; die Umsetzung der extern erforderlichen MalRnahmen wird recht-
lich gesichert durch Abschluss des ,Vertrages Uber die Reservierung und den Ver-
kauf von naturschutzrechtlichen Kompensationspunkten“ zwischen der Hansestadt
Wismar und der Flachenpool Unrow/LiiRvitz GbR Okokonto v. Wersebe/v. Gizycki,
Parchtitz.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten
MaRnahmen keine nachteiligen erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes und der sich daraus ergebenen Baugebietsentwicklung
zu erwarten sind. Es kommt zu keiner erheblichen und dauerhaft nachhaltigen Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes im Vergleich zur bisherigen Nutzung.

Die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgten Festsetzungen fur den
Baukérper sowie die bauliche Auslastung der Grundstlicke sind fiir den Standort und
den Bedarf des Gewerbegebietes angepasst; eine positive kiinftige Entwicklung als
Gewerbestandortes wird erwartet.

Der fiir den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an Kompensations-
flachenaquivalenten (KFA) in Hohe von 826.934 m? wird durch die Inanspruchnahme
von Okopunkten kompensiert, da die Absicherung einer AusgleichsmaRnahme im
Gebiet der Hansestadt Wismar nicht méglich ist.

Okopunkte aus dem Okokonto Flachenpool Unrow/LuiRvitz in der Landschaftszone
_Ostseekustenland” wurden in Héhe des erforderlichen Bedarfs erworben. Der Aus-
gleichspool ist vom Nationalparkamt Vorpommern mit Schreiben vom 04.02.2015 als
naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahme anerkannt.
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4. Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die wahrend des Planverfahrens vorgebrachten planungsrechtlich relevanten Anre-
gungen und Hinweise der Behoérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie
der Birger und Unternehmen wurden im Rahmen der Abwégung der privaten und
6ffentlichen Belange gemaR § 2 Abs. 3 BauGB geprift. Bei der Erarbeitung der 49.
Anderung des Flachennutzungsplanes fanden folgende Hinweise und Anregungen
Beriicksichtigung:

- Hinweise auf die Lage des Geltungsbereiches der 49. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes innerhalb der Gewéasserschutzzone / Trinkwasserschutzzone
Il sind Bestandteil der Begriindung sowie des Umweltberichtes

- Hinweise und Anregungen zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und zum er-
forderlichen Kompensationsbedarf, hier insbesondere im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung: neben den entsprechenden Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Nr. 60/03 zu Minimierungs- und Ausgleichmafinahmen im Plange-
biet erfolgte die Reservierung zusatzlich erforderlicher Kompensationsfla-
chenpunkte (KFA — sog. ,Okopunkte®) innerhalb der Landschaftszone ,Ost-
seekulstenland” fir den anerkannten ,Flachenpool Unrow/LiRvitz“ (Insel Rii-
gen) vor der abschlieBenden Beschlussfassung

- Ergénzung bzw. Aktualisierung der Verfahrensvermerke, Zeichenerklarung
und Rechtsgrundlagen

- Darstellung einer 50 bis 120 m breiten Griinflache um die Ortslage Kritzow-
burg als Abstands- und ,Pufferzone” zur gewerblichen Bauflache

- Erfordernis zur Ausweisung der gewerblichen Bauflache als Teil des Gewer-
begrofistandortes des Landes M-V Wismar — Kritzow wird in der Begriindung
explizit erdrtert

- Erlauterungen zu raumordnerischen Grundlagen

Weitere Anregungen und Hinweise waren bereits Bestandteil des Planentwurfes bzw.
wurden in die Textlichen Hinweise und/oder die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

GeauRerte und fir das Planverfahren zur 49. Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht relevante Anregungen und Hinweise fanden bzw. finden bei weiterfiihrenden
Planungen (z.B. in der verbindliche Bauleitplanung Bebauungsplan Nr. 60/03 bzw.
bei Erstellung der Bauantragsunterlagen) Berlicksichtigung.

Der Bauleitplanung entgegenstehende Belange wurden im Planverfahren nicht gel-
tend gemacht.

Wismar, den 24.08.2020
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Thomas Beyer [
Burgermeister |

Hansestadt Wismar
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