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Hansestadt Wismar, Bauamt, Abl. Planung
47. Anderung des Flachennuizungsplanes Zusammenfassende Erkldrung

1 - VERFAHRENSABLAUF

Die 47. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von
gewerblicher Bauflache in Wohnbauflache und Griinflache am Lenensruher Weg“ ist nach
Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehdrde am 24.04.2007 mit Ablauf des 26.05.2007
rechtswirksam.

Am 27.04.2006 beschloss die Blirgerschaft der Hansestadt Wismar die Aufstellung eines
Verfahrens zur 47. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden frihzeitig in der Zeit vom
09.05.2006 bis 16.06.2006 nach § 4 (1) BauGB sowie in der Zeit vom 13.07.2006 bis
18.08.2006 nach § 4 (2) BauGB am Planverfahren beteiligt.

Die Offentlichkeitsbeteiligungen zum Planentwurf erfolgten friihzeitig gema § 3 (1) BauGB in
der Zeit vom 17.05.2006 bis 24.05.2006 und gemafl § 3 (2) BauGB auf Beschluss der
Biirgerschaft vom 28.10.2006 in der Zeit vom 16.10.2006 bis 20.11.2006.

Am 25.01.2007 fasste die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar nach Abwagung &ffentlicher
und privater Belange den AbschlieBenden Beschluss zur 47. Anderung des
Flachennutzungsplans.

2 - PLANUNGSERFORDERNIS UND ZIELE

Ziel der 47. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, fiir die Errichtung eines Wohngebietes
auf einer innerstadtischen Gewerbebrache die planungsrechtliche Grundlage zu schaffen; das
heif3t die Umwandlung von gewerblicher Baufldche in Wohnbauflache.

Parallel erfolgte fiir eine Teilfliche der vorliegenden Planung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 66/06 ,Wohnpark am Lenensruher Weg*.

Der Geltungsbereich der Planung umfasst eine Flache von ca. 5,2 ha.

3 - BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Mit der Erarbeitung des Planentwurfes zur 47. Anderung des Fliachennutzungsplanes wurde ein
Umweltbericht erstellt.

Durch die geplante Flachennutzungsplandnderung von gewerblicher Bauflache in
Wohnbauflache kann durch die Ausfiihrungen im Umweltbericht festgestellt werden, dass es zu
keiner erheblichen, schweren Beeintrachtigung der Funktions- und Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes kommt.

Durch die geplante Wohnbebauung wird die ehemalige Gewerbebrache sehr viel besser in das
stadtebauliche Umfeld eingeordnet. Durch den Lickenschluss wird ein
Bebauungszusammenhang hergestellt und ein bislang stadtebaulicher Missstand beseitigt.

Der Erhalt von GroRbaumen, die Festsetzung zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
sowie die Renaturierung des Bachlaufs im Rahmen des Bebauungsplanes bringt eine
erhebliche Verbesserung flir die Umwelt und zusatzlichen Lebensraum fiir die Fauna.

Um fir die geplanten Wohnbaufldchen gesunde Wohnnutzungen gewahrleisten zu kénnen, sind
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in den folgenden konkretisierenden Planungen die Belange Altlasten und Larmschutz zu
untersuchen. Fir den parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 66/06 besagt bereits ein
Altlastengutachten, dass Wohnbebauung méglich ist, und ein Larmgutachten, dass fir den
erforderlichen Larmschutz, Fenster mit entsprechendem Schallschutzvermégen ausreichend

sind.

4 - BERUCKSICHTIGUNG DER BEHORDEN- UND OFFNTLICHKEITS-
BETEILIGUNG
Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern

offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wurden keine Anregungen gedufert, die in die
Planung aufgenommen wurden und den Planentwurf gedndert haben.

Wismar, den 29852007
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