ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar

- Umwandlung von Flache fiir die Landwirtschaft in gewerbliche Bauflache im
Bereich Kritzowburg -

§ 10 Abs. 4 BauGB

1. Verfahrensablauf

Am 27.01.2005 beschloss die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar die Aufstellung eines Plandn-
derungsverfahrens zur 43. Anderung des Flichennutzungsplanes des Hansestadt Wismar. Die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom 01.06.2005 bis
04.07.2005 nach § 4 (1) BauGB sowie in der Zeit vom 18.02.2008 bis 18.03.2005 nach
§ 4 (2) BauGB am Planverfahren beteiligt. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (1) BauGB erfolgte vom 29.06.2005 bis 07.07.2005, die 6ffentliche Auslegung des Planent-
wurfes nach & 3 (2) BauGB vom 13.05.2008 bis 16.06.2008.

Am 30.04.2009 fasste die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar nach Abwdgung der geduBerten
offentlichen und privaten Belange den AbschlieBenden Beschluss zur 43. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes.

Die Genehmigung der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes durch die héhere Verwaltungs-
behdrde wurde mit Schreiben vom 19.08.2009 versagt und die erneute Auslequng der Planun-
terlagen einschlieBlich aller verfligbaren umweltrelevanten Unterlagen gefordert.

Am 28.01.2010 beschloss die Biirgerschaft die erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
nach § 3 (2) BauGB vom 01.03.2010 bis 06.04.2010 einschlieBlich der verfligbaren umweltrele-
vanten Unterlagen.

Am 29.07.2010 fasste die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar nach Abwégung der geéuBerten
offentlichen und privaten Belange erneut den AbschlieBenden Beschluss zur 43. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Nach Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehdrde vom 30.09.2010 wurde die
43. Anderung des Flachennutzungsplanes nach der ortsiiblichen Verdffentlichung mit Ablauf des
23.10.2010 wirksam.

2, Planungserfordernis und Ziele

Ziel der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes war die Umwandlung der im wirksamen Fl3-
chennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellten Flachen in gewerbliche Bau-
flachen. Innerhalb des Verfahrens geht es insbesondere darum, die Planungen und Zielsetzungen
fiir den Gewerbestandort Kritzowburg als Teil des GewerbegroBstandortes der Hansestadt Wis-
mar und der Gemeinde Hornstorf zu erarbeiten. Bei der geplanten gewerblichen Baufldche
ostlich des Verkehrszuges "Osttangente” handelt es sich um einen groBen, zusammenhdngenden
Standort von insgesamt ca. 100 ha, der mit einem liberwiegendem Teilgebiet auf dem Gemein-
degebiet Hornstorf mit ca. 84 ha und einem kleineren Teilgebiet von 16 ha in der Hansestadt
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Wismar liegt. Die Gemeinde Hornstorf hat fiir das eigene Teilgebiet eine 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Hornstorf durchgefiihrt.

Bei der Betrachtung der Gewerbeflachenentwicklung in Mecklenburg-Vorpommern durch eine
Machbarkeitsstudie "GroBgewerbestandorte in Mecklenburg-Vorpommern" als Bestandteil der
Initiative der Landesregierung zur "Entwicklung landesweit bedeutsamer Gewerbegebiete in
Mecklenburg- Vorpommern" kam die Landesregierung zum Resultat, dass im Bereich der GroB-
standorte (> 100 ha) Angebotsdefizite bestehen. Im Ergebnis einer Grobuntersuchung bei Zu-
sammenfassung der Untersuchungsergebnisse konnten dem Anforderungsprofil — konfliktarm,
unzerschnitten, zusammenhdngend mindestens 100 ha - nur vier Standorte, zu denen auch
GewerbegroBstandort ,Wismar/ Kritzow" zahlt, gerecht werden.

Der Standort zeichnet sich durch giinstige straBen-, schienen- und seeseitige Verkehrsanbin-
dungen aus. Die giinstige Lage zum Mittelzentrum Wismar sowie zum Oberzentrum Schwerin
stellt sich als ein Standortvorteil dar. Aus der Sicht der Verfasser der Machbarkeitsstudie hat der
Standort ,Wismar/ Kritzow" fiir die Produktion und Logistik groBe Chancen

Die 43. Anderung hat einen Geltungsbereich mit einer Fldche von ca. 16 ha.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit Erarbeitung der Planentwurfes zur 43. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ein
Umweltbericht erstellt.

Das Plangebiet der hier angestrebten Flichennutzungsplandnderung stellt sich als ausgeraumte
Agrarlandschaft dar. Durch die jahrelange intensive Bewirtschaftung ist die natiirliche Boden-
struktur gestdrt. Durch den angrenzenden Verlauf des Nordostzubringers ist der Landschafts-
raum zerschnitten und von Abgasemissionen in den Randgebieten gepragt.

Aus diesem Grunde kann hier nicht mehr von einem stérungsfreien Landschafts- und Naturraum
ausgegangen werden.

Die Priifung zu den Auswirkungen einer Flichennutzungsplandnderung wie oben beschrieben
kann sich bereits auf die Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitsstudie des Planungsbiiros Mahnel
vom November 2004 zum GewerbegroBstandort der Hansestadt Wismar /[ Gemeinde Hornstorf
auf der Ebene des F-Planes stiitzen.

Der FNP-Anderung liegt die Abwagung zu Grunde, dass in der Hansestadt Wismar ein zwingen-
der Bedarf besteht, neue gewerbliche Entwicklungsgebiete auszuweisen, um leistungsfihige
Areale fiir Investoren zur Verfiigung zu stellen und damit zur weiteren Schaffung und Sicherung
von Arbeitspldtzen beizutragen.

Dies ist in engem Zusammenhang mit der Initiative der Landesregierung zur Entwicklung lan-
desweit bedeutsamer Gewerbegebiete in Mecklenburg —Vorpommern zu sehen. Sie bewertet
diesen Standort auf Grund giinstiger straBen-, schienen- und seeseitiger Verkehrsanbindungen
sowie giinstiger Lage zum Mittelzentrum Wismar und zum Oberzentrum Schwerin als vorteil-
haft.

Im Vergleich dazu sind verhdltnismdBig hohe Bodenwerte auf betrdchtlicher landwirtschaftli-
cher Nutzflache, hohe Bedeutung fiir die Trinkwasserregeneration sowie ein gewisses natur-
schutzfachliches Konfliktpotenzial zu betrachten.

Eine Reihe von Belangen wird weniger beriihrt.
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Nach der Beurteilung des Bestandes sowie bei der Prognose fiir die zukiinftige Nutzung wird
festgestellt, dass von der Planungsabsicht keine nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind, die das Planvorhaben ausschlieBen, bzw. die sich nicht durch geeigne-
te MaBnahmen oder Planfestsetzungen ausgleichen lassen.

KompensationsmaBnahmen bzw. entsprechende Kompensationsflachendquivalente kénnen fiir
den Planbereich nur auBerhalb des Gebietes vorgesehen werden.

Fldchenbereitstellungen wird es dazu in der weiteren Planungsabfolge geben miissen.

Die Ausweisung dieser groBziigigen gewerblichen Baufldchen des Standortes Hansestadt Wis-
mar/ Gemeinde Hornstorf ist im Raumentwicklungsprogramm als Ziel der Landesplanung veran-
kert.

4. Beriicksichtigung der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Abwdgung der Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentli-
cher Belange wurden Anregungen in die Planung aufgenommen.

Seitens der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gegebene Hinweise und Anre-
gungen zu Umweltbelangen fanden im Planverfahren Beriicksichtigung. Einige Belange, wie die
Ausweisung von Ausgleichsflachen im Planungsgebiet, miissen bei der Aufstellung des zugehori-
gen Bebauungsplanes gemeinsam mit der Nachbargemeinde gekldrt werden, da das Vorhaben
als gemeinsame MaBnahme beide Gemeindegebiete erfasst.

Die Auswirkung durch die erheblichen Inanspruchnahme von Fldchen sind ein Kompromiss bei
der durch die Landesregierung angestrebte Starkung und Entwicklung der wenigen bestehenden
Industriekerne des Landes unter Ausnutzung der jeweils glinstigsten Infrastruktur. Gleichzeitig
soll die Maglichkeit zur Ansiedlung groBflachiger Unternehmen bestehen.

Von Biirgern wurde eine Unterschriftenliste mit Forderungen zum Planentwurf eingereicht. Diese
waren bereits teilweise beriicksichtigt oder nicht Gegenstand des Verfahrens.

AbschlieBend ist festzustellen, dass die 43. Anderung des Flichennutzungsplanes zwar nicht
unerhebliche Auswirkungen auf die Umwelt hat, der naturschutzrechtliche Ausgleich und die
erforderlich werdenden AusgleichsmaBnahmen sind aber im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung auf Grund einer exakten Bedarfsermittlung gegebenenfalls mit der Nachbargemeinde
gemeinsam zu lésen.

Wismar, den 14.10.2010
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