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Erliduterungsbericht
(§ 5 (5) BauGB)
zur

29. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
»Umwandlung eines Dorfgebietes in Wohnbaufliche, gemischte Baufliche und
Griinfliche sowie Fliche fiir die Landwirtschaft in Griinfliche in Kluff*

Erfordernis der Planaufstellung

Allgemeines

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 26. November 1998 beschlossen, fur
den Bereich Dorfgebiet Kluf den Flichennutzungsplan zu dndern.

Auf Grund der vorgesehenen Nutzung im Planbereich und der damit verbundenen
funktionellen und gestalterischen Neuorientierung ist eine Umwandlung des im Fla-
chennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) sowie Flache fiir die Landwirtschaft dargestell-
ten Bereiches in Wohnbaufliche (W), gemischte Baufliche (M) und Grinfliche sowie
Fliche fiir die Landwirtschaft in Griinfliche und damit eine Neuordnung erforderlich.

Das Plangebiet umfaf3t ca. 2,75 ha.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil .Wismar Sid, dem Stadtteilbezirk Kluf3 am
sudlichen Stadtrand an der LandesstraBe L 102 aus Richtung Ventschow und Litbow.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden  durch die Landstrae L 102 von Wismar nach Liibow

im Osten durch den Wallensteingraben

im Siiden durch die siidliche, schrig verlaufende Stadtgrenze

im Westen  durch die Gleisanlage der Deutschen Bahn AG,
Strecke Schwerin-Wismar

Einordnung der Planung

Der Fliachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist mit ErlaB der hoheren Verwal-
tungsbehorde am 16. 11. 1990 genehmigt worden und mit Wirkung vom 26. 11. 1990
rechtswirksam. ) ‘

Die 29. Anderung zum Flichennutzungsplan ist Voraussetzung fur die Umwandlung
des Dorfgebietes in Wohnbaufliche, gemischte Bauflache und Griinfliche sowie Flache
fur die Landwirtschaft in Grunflache.
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Planungsabsichten

Der im Flichennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellte Bereich wurde in der Vergan-
genheit als landwirtschaftlicher Betrieb (GroBviehanlage) genutzt. Der gesamte Bereich
liegt z. Z. brach. Ehemals vorhandene Gebaude sind zu einem grofien Teil bereits abge-
rissen. Auch in Zukunft sind in diesem Gebiet keine landwirtschaftlichen Erwerbsbe-
triebe vorgesehen. Bei der kiinftigen Nutzung des Grundstickes fir das Wohnen und
fiir eine Mischnutzung erfolgt eine Beschrinkung der baulichen Anlagen auf den Be-
reich, der eine Vornutzung durch Landwirtchaftsbauten bzw. durch den denkmalge-
schiitzten Baukorper besaB. Das historischen Guts- und Miihlenhofensemble mit dem
denkmalgeschiitzten Gebiudekomplex (Gutshaus, Mihle und Speicher) soll mit Hilfe
der Bauleitplanung erhalten werden.

Neben der Sanierung der wertvollen baulichen Substanz des ehemaligen Guts- und
Miihlenhofes sollen die nicht mehr vorhandenen bzw. zu erhaltenen Gebaude durch eine
qualititsvolle, dem Gebiet entsprechende Eigenheimbebauung ersetzt werden. Die
brachliegende Fliche fiir die Landwirtschaft soll als private Griinfliche genutzt und
wieder als Gutspark gestaltet werden. Die ErschlieBung des Gebietes ist tiber die L 102
gesichert. Die innere ErschlieBung orientiert sich auf das bestehende Wegesystem, wo-
bei jedoch eine umfangreiche Entsiegelung der bestehenden Betonflachen vorgenom-
men wird.

Durch die vorgesehene Nutzungsinderung ergeben sich keine negativen Auswirkungen
auf das Umfeld (NSG / LSG). Durch die Umnutzung der ehemaligen GroBviehanlage
zu einem kleinen Wohn- und Mischgebiet ist eine bessere Vertriglichkeit zum benach-
barten Landschafisschutz- und Naturschutzgebiet gegeben. Das Wohnen wird durch
entsprechende MaBnahmen (Larmschutzwand, -wall) vor dem Larm der Bahnanlage
geschiitzt. Gleichzeitig wird das Plangebiet an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
der Hansestadt Wismar angeschlossen.

Wegen der sich ergebenden Anderung des Charakters dieses Gebietes von einem Dorf-
gebiet zu einer Mischnutzung und iiberwiegenden Wohnnutzung wird die Anderung des
Flichennutzungsplanes planungsrechtlich erforderlich. Parallel zur FNP-Anderung er-
folgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14/91 ,,Wohn- und Mischgebiet KluBer
Miihle® zur stidtebaulichen Neuordnung des Gebietes und zur Schaffung des Baurech-
tes.

Die vorgesehenen Mafinahmen tragen zur Verbesserung und Aufwertung dieser sudli-
chen Stadteinfahrt bei, beseitigen eine Brache, schiitzen ein beachtenswertes bauliches
Denkmal, verbessern das Nebeneinander hinsichtlich des LSG / NSG und schaffen zu-
sitzlichen hochwertigen Wohnraum fiir die Einwohner der Hansestadt Wismar.

Der Erlauterungsbericht zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde auf der
Sitzung der Biirgerschaft am gebilligt.
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Dr. Wilcken Huschner

Biirgermeisterin Amtsleiter
Hansestadt Wismar Bauamt



