Erlduterungsbericht (8§ 5 (5) BauGB)
zur
14. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
~Umwandlung von Gewerbefldche und Griinfliche in Wohnbauland im Bereich
Poeler StraBe/RabenstraBe/Philosophenweg"

1. Erfordernis der Planaufstellung
1.1 Allgemeines

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat auf ihrer Sitzung am 25. 11. 1993 beschlossen, fiir
den Bereich der Gewerbefliche wund der Griinfliche im Bereich Poeler Stra-
Be/RabenstraBe/Philosophenweg eine Anderung des Flichennutzungsplanes durchzufiihren.

Der groBere Teil dieses Bereiches stellt sich derzeit als eine gewerbliche Brachfldche dar und ist
von der Seite des Philosophenweges als stddtebaulicher Missstand wahrnehmbar. Mit der Um-
wandlung des Flachennutzungsplanes kann diese Fldche einer neuen Nutzung und Verwertung
zugefiihrt werden.

Der kleinere Teil an die RabenstraBe angrenzend wurde bereits gemdss Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Nr. 22/98 mit einer altengerechten Wohnanlage bebaut. Fiir diesen Bereich ist der

Flachennutzungsplan entsprechend an die tatsdchliche Nutzung anzupassen.

Das Plangebiet umfasst ca. 3,7 ha.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nordlich der Altstadt der Hansestadt Wismar und schlie3t die Gewerbefla-
chen von ehemaligen Betrieben im Hofbereich der Wohnbebauung an der Poeler Stralle sowie
ehemalige Gartenfldchen mit bereits neu errichteter altengerechter Wohnanlage an der Raben-
stral3e ein.

Es wird begrenzt:

im Norden: durch den Miihlenbach entlang des Philosophenweges
im Siidosten: durch den Miihlenbach entlang der Rabenwiese
im Slidwesten: durch die RabenstraBBe

im Nordwesten: durch die Wohnbebauung dstlich der Poeler StraBBe



1.3 Einordnung der Planung

Der verbindliche Fldchennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist mit Erlass der hoheren Verwal-
tungsbehorde am 16. 11. 1990 genehmigt worden.

Voraussetzung fiir die Umwandlung von Gewerbefldche und Griinflache in Wohnbauland im
Bereich Poeler StraBe/RabenstraBe/Philosophenweg ist die 14. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Hansestadt Wismar.

Das Plangebiet befindet sich teilweise in der Trinkwasserschutzzone Il und vollstdndig im Ein-
zugsbereich des Jahrhunderthochwassers. In der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechen-
de MaBnahmen und Vorkehrungen zum Hochwasserschutz zu treffen.

Aufgrund der gewerblichen Vornutzung dieses Bereiches ist in der verbindlichen Bauleitplanung
die Altlastenproblematik zu priifen.

2. Ziel der Planung

Mit der Umwandlung von Gewerbe- und Griinfliche in Wohnbaufldache im Bereich Poeler Stra-
Be/RabenstraBe/Philosophenweg kann sich eine altstadtnahe Fldche zu einem neuen Wohnbe-
reich entwickeln. Der Bedarf an Wohnungen in giinstiger Lage ist nach wie vor vorhanden.
Gewerbliche Brachflachen kdnnen somit zurlickgebaut und die Uferbereiche des Muhlenbaches
mit attraktiver Griingestaltung in die Wohngebietsplanung einbezogen werden.

Arbeitsvermerke:
gebilligt durch Beschluss der Biirgerschaft am: 29.01.2004

Wismar, den 05.02.2004
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