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1 Vorwort
1.1 Anlass fiir die Aufstellung des Flichennutzungsplanes

Die Stadtvertretung von Libtheen hatte bereits 1990 beschlossen, fiir das eigentliche Stadt-
gebiet sowie den Ortsteil Probst Jesar einen Teil-Fldchennutzungsplan (Teilbereich 1) auf-
zustellen. Hierzu wurde 1993 ein Feststellungsbeschluss gefasst, der Plan jedoch nicht zur
Genehmigung eingereicht. Zur Uberplanung des gesamten Stadtgebietes wurde der Fla-
chennutzungsplan Teil 2, der die Ortsteile Quassel, Jessenitz-Werk und Trebs enthilt, er-
ganzt. Hierzu wurden besonderte Erlauterungsberichte gefertigt. Das Verfahren fir den F-
Plan wurde nicht beendet; eine Genehmigung hierzu existiert nicht.

Mit der Auflésung des Amtes Liibtheen im Jahr 2004 schlossen sich die ehemals amtsange-
horigen Gemeinden Garlitz, GoRlow und Jessenitz der Stadt Liibtheen an und wurden damit
Ortsteile. Das Gemeindegebiet Liibtheen umfasst seitdem eine Fliche von 11.969 ha. Zur
Stadt gehdren folgende Ortsteile:

= Bandekow » GoRlow * |angenheide * Neuenrode
= Benz * Gudow * Lank = Probst Jesar
= Briest * Jessenitz * | ibbendorf = Quassel

* Brémsenberg = Jessenitz-Siedlung = Liibtheen = Trebs

* Garlitz = Jessenitz-Werk = Neu Libtheen * Volzrade

Von den neu dazugekommenen Gemeinden wurde fiir die ehemalige Gemeinde Garlitz mit
den Ortsteilen Bromsenberg und Gudow ein Flachennutzungsplan erarbeitet, der jedoch
nicht wirksam wurde.

Am 03.12.2009 fasste die Stadtvertretung einen neuen Aufstellungsbeschluss fiir den FIla-
chennutzungsplan der Stadt Libtheen in seinen seit 2004 bestehenden Grenzen. Die vorlie-
genden oben genannten. Planungen sind dabei beachtet, jedoch prazisiert und den heutigen
Bedlrfnissen angepasst worden. Unter anderem mussten die umfangreichen Schutzge-
bietsausweisungen mit ihren umfassenden Restriktionen fiir die bauliche Entwicklung der
Stadt und ihrer Ortsteile eingearbeitet werden.

Ziel ist ein abgestimmtes stédtebauliches Konzept fiir die Entwicklung des ca. 5.000 Ein-
wohner umfassenden Gemeindegebietes fiir einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren.

2 Einleitung
2.1 Funktion und Inhalt

Der Flachennutzungsplan hat nach dem Baugesetzbuch (BauGB) die Aufgabe, als vorberei-
tender Bauleitplan die beabsichtigte Bodennutzung des gesamten Gemeindegebietes nach
den voraussehbaren Bediirfnissen in ihren Grundziigen darzustellen.

Dem Flachennutzungsplan fallen drei Funktionen zu:

* Der Flachennutzungsplan hat erstens fiir die kiinftige Bauleitplanung der Gemeinde
eine Determinationsfunktion, da aus ihm nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB die Bebau-
ungsplane zu entwickeln sind.

*  Der Flachennutzungsplan besitzt zweitens Programmierungsfunktion, da er die Weichen
fur die stadtebaulichen Aufgaben in der raumlichen Planung stellt. Das Baugesetzbuch
setzt einen doppelten inhaltlichen Rahmen hierfiir, ndmlich zum einen durch die Orien-
tierung an der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung, d.h. an der auf der Pla-
nungshoheit beruhenden entwicklungsplanerischen Konzeption der Gemeinde und zum

Begriindung Stand: Oktober 2013
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anderen damit die Beschrankung auf die voraussehbaren Bediirfnisse der Gemeinde,
was im Aligemeinen einen Prognose- und damit Planungshorizont von 10 bis 15 Jahren
bedingt. Im Rahmen der Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB bestimmt er
die stadtebauliche Ausrichtung der Gemeinde, etwa als Gewerbestandort, Erholungs-
schwerpunkt oder Wohngemeinde.

*  Drittens entfaltet der Flachennutzungsplan Koordinierungsfunktion, da er die vielfaltigen,
das Gemeindegebiet berlihrenden lberortlichen Planungen aufnehmen und zumindest
teilweise mit den Planungsvorstellungen der Gemeinde koordinieren muss.

Der Flachennutzungsplan ist eine Zielplanung. Er darf nicht als statisches, unverianderbares
Planungsinstrument verstanden werden. Zwar muss sich die Entwicklung an den Ausgangs-
daten und Zielen orientieren, verénderte Bedingungen sind aber auch zukinftig zu berlck-
sichtigen.

Im Flachennutzungsplan sollen insbesondere dargestellt werden:

= die Art der Flachennutzung bebaubarer Fléchen, unterschieden in:
- aligemeine Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflichen)

Wohnbauflachen w
gemischte Bauflachen M
gewerbliche Bauflachen G
- besondere Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete)
Sondergebiete SO

* die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Gemeinbedarfseinrichtungen,
*  Flachen fir den Gberdrtlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige,
*  Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir Ablagerungen,

* Grinflachen wie Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze,
Friedhofe,

* Nutzungsbeschrénkungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelt-
einwirkungen,

»  Wasserflachen,

*  Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen, Erden
und anderen Bodenschatzen,

Flachen fir Landwirtschaft und Wald,

Malnahmefldchen fir die Entwicklung von Natur und Landschaft — Ausgleichsflachen.
Daneben sind im Flachennutzungsplan zu kennzeichnen:

=  Flachen fir besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten,
*  Flachen fir den Bergbau und

* Flachen, die fir die bauliche Nutzung vorgesehen sind, deren Boden mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet ist.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten vor baulichen An-
lagen sollen in den Plan nachrichtlich ibernommen werden.

Dazu gehdren u. a. die nach Bundesgesetzen festgesetzten Bundesfernstralen (Autobah-
nen, Bundesstralen), Eisenbahnanlagen, Fernmeldeanlagen, Energieversorgungsanlagen
(Leitungstrassen fiir Elektroenergie und Gas) sowie die nach Landesgesetz und -
verordnungen festgesetzten und festgelegten Landes- und Kreisstralen, nationale- und in-
ternationale Schutzgebiete, Wasserschutzgebiete (Trink- und Hochwasserschutz) und
Denkmalbereiche.

Begriindung Stand: Oktober 2013
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2.2 Geltungsbereich und Geltungsdauer

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes erstreckt sich nach § 5 BauGB auf das
gesamte Gemeindegebiet. Seine unbefristete Geltungsdauer wird erst durch Aufhebung
oder Anderung des Planes eingeschrankt.

Der Flachennutzungsplan fir die Gemeinde wird nach absehbaren Erfordernissen und den
angestrebten Entwicklungszielen fir einen Planungszeitraum bis etwa zum Jahre 2025 kon-
zipiert.

Einige Planausweisungen von weitreichender Bedeutung bereiten aber auch iiber diesen
Zeitraum hinausgehende Entwicklungen vor.

Da die gesamtgesellschaftlichen Entwicklungsprozesse standig neue Anforderungen stellen,
kann es aber bereits vor Ablauf dieser Zeit zu Anderungen in Einzelbereichen kommen.

2.3 Rechtscharakter

Der Flachennutzungsplan wirkt nicht direkt auf bestehende Grundsticksnutzungen ein. Er
andert nicht das geltende Bodenrecht, das durch Bebauungsplane oder durch die vorhande-
ne Bebauung bestimmt wird. Der Flachennutzungsplan ist vielmehr als vorbereitender Bau-
leitplan die Basis fiir die geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes.

Eine rechtliche Bedeutung fiir den Biirger erhélt der Flachennutzungsplan in der Regel erst
dann, wenn auf seiner Grundlage Bebauungsplane entwickelt werden, die rechtsverbindliche
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung treffen und nach deren Aussage iiber die
Zulassigkeit von Bauvorhaben zu entscheiden ist.

Der Flachennutzungsplan kiindigt also - soweit er nicht nur bestehende Nutzungen wider-
spiegelt - die beabsichtigte Art der zuldssigen Bodennutzung fiir das gesamte Gemeindege-
biet an. Dies schlieft auch die Ankiindigung beabsichtigter Anderungen bestehender Nut-
zungsregelungen mit ein.

Fur offentliche Planungstréger erhélt der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleit-
plan aber bereits bindende Wirkung.

Treten gegeniber dem Flachennutzungsplan Verdnderungen der Sachlage ein, die eine
abweichende Planung erfordern, haben sich die Tréger éffentlicher Belange mit der Ge-
meinde ins Benehmen zu setzen.

Der Ablauf des Planaufstellungs- und Genehmigungsverfahrens des Flachennutzungsplanes
wird durch die §§ 2 bis 6 des BauGB festgelegt.

Rechtsgrundlagen:

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509),

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

* die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510),

* Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land M-V (Denkmalschutzgesetz
M-V — DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.Februar 1998 (GVOBI.
S.12) zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.Juli 2010 (GVOBI.M-V S.
383, 392).

Begriindung Stand: Oktober 2013
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2.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dienen die digitalen topografischen Daten des Landesamtes fiir innere
Verwaltung M-V (Geobasisdaten der DTK10, M. 1:10.000), die der Stadt im Méarz 2010 zur
Verfugung gestellt wurden.

Fur die regionalen Ubersichten lag die Vervielfaltigungsgenehmigung © GeoBasis-DE/M-V
2011 des Landesamtes fiir innere Verwaltung vor.

Ubersicht zu den rechtskréftigen Bauleitplanungen in den Ortsteilen von Liibtheen*

Ortsteil Bauleitplanungen
Innenbereichssatzung/ | Bebauungsplan / vorhabenbezogener | rechts-
Abrundungssatzung B-Plan (VE-PI.) kraftig
Nutzung / GroRe ( ca. Anzahl WE ) seit
. Nr. 3, |Gewerbegebiet
L ’
ulthESa 2.BA |BreitscheidstraRe 5.6ha | 1999
Wohngebiet 37 ha 1995/
Nr.4 | ,Am Wal_(_:lesrand“ (3;6 WE) 1998 /
einschl. Anderungen 2007
Nr.5 [Industriestrale 1,5 ha 2001
Nr. 7 .Betreutes Wohnen*, 0,21 ha,
’ Johannesstralle (23 WE) 2002
Industriegebiet
.Erweiterung Fa. 11,0 ha/ .2007/
Nr. 8 .. w im Ver-
Bruggen® / 2,7 ha fatifsh
1. Anderung
Industriegebiet .
Nr. 10 |,Erweiterung Fa. 6,5 ha im Ver-
Dankwardt" fahren
Wohngebiet 4.3 ha
VE-PL. | 'Am Lanker Weg® (57 WE) | 1995
Quassel
und
Jessenitz- | Abrundungssatzung 2004
Werk
Garlitz,
Teilbereich | Abrundungssatzung 1997
Drift
Benz Abrundungssatzung 2002

* nachrichtliche Ubersicht aus den Unterlagen des LK LWL-PCH, Bereich Bauleitplanung,
teilweise ergénzt durch Angaben der Stadt Libtheen

Diese wirksamen Planungen wurden in den Darstellungen des F-Planes berilicksichtigt.

Begriindung Stand: Oktober 2013
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3 Ubergeordnete Ziele

3.1 Allgemeine Ziele der Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden fiir das Land Mecklen-
burg-Vorpommern durch das Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom 30. Mai 2005
dargestellit.

Das Landesraumentwicklungsprogramm setzt die Leitlinien der Landesentwicklung und die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung fest, die das ganze Land betreffen oder fiir die
raumliche Beziehung der Landesteile untereinander wesentlich sind.

Hauptziel ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen An-
spriche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt. Dabei wird der
Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwéagungsentscheidungen und Er-
messensspielrdumen Prioritat eingeraumt.

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird das Land zur Orientierung bei der Erstellung
regionaler, kommunaler und fachlicher Entwicklungskonzepte in folgende Raumtypen unter-
teilt:

Landliche Raume
Stadt-Umland-Raume
=  Tourismusraume
Landwirtschaftsraume.

Aullerdem wurden die zentralen Orte in

= Oberzentren

= Mittelzentren

= Grundzentrum

mit Verflechtungsbereichen und groRraumigen Entwicklungsachsen unterteilt.

Die Stadt Libtheen wird die Kriterien fiir die Einstufung als Grundzentrum erfillen. Grund-
zentren sollen neben der Nahbereichsversorgung auch als iiberértlich bedeutsame Wirt-
schaftsstandorte gestérkt werden und Arbeitsplatze fur die Bevélkerung ihres Nahbereiches
bereitstellen. Entsprechend der Differenzierung der rdumlichen Entwicklung liegt die Stadt
Lubtheen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Neben der Sicherung der Funktionen fiir
Tourismus und Erholung sind auch an geeigneten Standorten Flachen fir den weitere wirt-
schaftliche Entwicklung der Region vorzuhalten.

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP W-M),
das mit der Landesverordnung {ber das RREP W-M seit September 2011 in Kraft getreten
ist, ist die Stadt Libtheen mit ihren 19 Ortsteilen als I&ndlicher Raum mit giinstiger Wirt-
schaftsbasis und als ,Grundzentrum” eingestuft. Die Stadt gehért mit ihrem Nachbereich
zum Mittelbereich Hagenow. Grundzentren sollen als Standorte fiir die Versorgung der Be-
volkerung ihres Nahbereiches mit Giitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftli-
chen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden. Durch
die Lage im Grenzraum zur Metropolregion Hamburg sollen in Liibtheen in besonderem Ma-
Be Entwicklungsimpulse fiir Wohnfunktionen und fiir Gewerbe stattfinden.

Begrindung Stand: Oktober 2013



Flachennutzungsplan Libtheen 9

t
Wasg i\-aéx,-,

‘@P .. Fy } B -‘“#&:‘*h.
WX N R
5 R‘\\\ :;d.\\%‘ N

e

(RO

Ausschnitt aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg mit Abgrenzung des
Gemeindegebietes, Stand 2011

Die Stadt Liibtheen befindet sich im Tourismusentwicklungsraum mit einem regional bedeut-
samen Radroutennetz. In diesen Rdumen sollen die Voraussetzungen fiir die touristische
Entwicklung stérker genutzt und zusétzliche touristische Angebote geschaffen werden.

Gleichzeitig liegt die Stadt im Landschaftsschutzgebiet und GroRschutzgebiet .Naturpark
Mecklenburgisches Elbetal’, in Natura 2000-Gebieten und damit teilweise im Vorrang-
bzw.Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Hierunter fallen Fléachen mit einer
MindestgroBe von 5 ha, die u.a. als européische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete ge-

Begriindung Stand: Oktober 2013
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meldet sind. Alle bedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind deshalb so abzuwagen und
abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege
méglichst nicht beeintrachtigt werden.

Zur Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen, zur Férderung der biologischen Vielfalt
und zum dauerhaften Erhalt der regionstypischen Okosysteme sollen die bestehenden grofi-
raumigen Verbundstrukturen konkretisiert und zu einem landesweiten Biotopverbundsystem
vernetzt werden. Das Gemeindegebiet insgesamt umfasst dabei Flachen im engeren wie im
weiteren Sinne.

Ostlich und stidlich der Stadt erstreckt sich derzeitig noch das Gelande einer grofRen militéri-
schen Anlage (Truppeniibungsplatz). Dieses mit insgesamt 62 km? grofle Gelédnde soll in
naher Zukunft nicht mehr durch die Bundeswehr genutzt werden. Eine kinftige Nachnutzung
flr das Areal steht noch nicht fest. Die Stadt wird sich in den weiteren Abschnitten hiermit
auseinandersetzen.

Der westliche Bereich des Gemeindegebietes ist groRflachig als Vorbehaltsgebiet (kleinteilig
auch als Vorranggebiet bei Langenheide) Kiisten- und Hochwasserschutz festgelegt. Dabei
umfasst das Vorranggebiet Teilgebiete des gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsge-
bietes der Elbe, die als Flutpolder eine zentrale Entlastungsfunktion bei Rickstaugefahrdung
besitzen. Die Vorbehaltsgebiete sind ebenfalls gesetzlich festgelegte Uberschwemmungs-
gebiete der Elbe, die in Folge des Fehlens (natiirliche Uberschwemmungsgebiete) oder des
Versagens (Sommerpolder, Winterpolder) von Hochwasserschutzeinrichtungen (iber-
schwemmt werden kénnen.

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich tieferliegende Rohstoffe — Salzstock, Di-
atomeenkohle. Ein Abbau wird landesplanerisch nicht unterstiitzt. In den Planunterlagen
sind diese nicht enthalten.

Im Bereich des Ortsteils GoRlow ist ein Vorbehaltsgebiet Trinkwasser festgesetzt. Fir das
zentrale Wasserwerk des Wasserbeschaffungsverbandes Sude-Schaale sind erweiterte
Trinkwasserschutzzonen geplant.

3.2 Lage im Raum

Die Stadt Libtheen liegt im Westen der Region Westmecklenburg im Landkreis Ludwigslust
- Parchim, unmittelbar angrenzend an die Flichen des Amtes Neuhaus im Land Nieder-
sachsen.

(perkaciin | ciags o - e
| Rol i ‘ GADEBUSCH
Sie befindet sich ca. 70 km westlich e | /RATZEBURG ‘
der Kreisstadt Parchim. o N\
! IMOLLN sy

Die Entfernungen zu den benachbar- m f
ten Stddten Hagenow, Domitz und * i
Boizenburg betragen ca. 20 bis 30 ARZEN

km. VerkehrsmaBig glinstig angebun- win{Bichen )
den ist die Stadt iiber die Landesstra- SY. FE
e L 06, die von Domitz nach Pritzier | / e R £
flhrt und die auf die B 5 von Ludwigs- 42 WS T

, i SLAOER- e
lust nach Boizenburg miindet. BURG
Uber die Landesstrale L 061 und die e (o
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Tabelle.: Fldchennutzungen, Stand 2009

Flachengrofie

ha %
Siedlungsflachen 336 2,8
Verkehrsflachen 353 2,9
Grinflachen, Erholung 104 0,9
Wasserflachen 224 1,9
Flachen far Landwirtschaft / Heide 6.745 56,4
Wald 4174 34,8
Unland / andere Nutzung 33 0,3
Gesamtflache 11.969 100,0

Quelle: Stat. Landesamt M-V

Wichtige Funktionen in den Berei-
chen Bildung, Handel und Dienst-
leistungen werden flr die Bediirf-
nisse der Stadt in Libtheen selbst
abgedeckt. Ebenso die dariiber
hinausgehenden Leistungen der
medizinischen und kulturellen
Versorgung.

Die Zuordnung des Gemeindege-
bietes als Tourismusentwicklungs-
raum entstand aufgrund seiner
naturrdumlichen  Gegebenheiten
mit der Lage im Naturpark Meck-
lenburgisches Elbetal und kann
durch touristische Einrichtungen
und Beherbergungsmaglichkeiten
einen Beitrag zur Sicherung und
Neuschaffung von Arbeitsplatzen
leisten.
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Geltungsbereich F-Plan: Gemeindegebiet Liibtheen mit Ortsteilen
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3.3 Siedlungsstruktur
Nachfolgend sind die bebauten Ortslagen und die AuBenbereiche der Stadt kurz definiert.

Die Ersterwahnung Liibtheens erfolgte 1363, seit 1875 bekam die Stadt eine eigene Ge-
meindeverwaltung. Der historische Ortskern ist noch heute in seiner urspriinglichen Form
erhalten. Das Stadtbild wird von breiten StraBen mit Linden dominiert, woraus sich die ,Lin-
denstadt Llbtheen" ableitet. Das alte Stadtgebiet wird durch tiberwiegend ein- und zweige-
schossige Gebéude bestimmt. Einzelne Stadtvillen aus der Zeit um 1900 dokumentieren den
Reichtum, der mit dem Bergbau in Liibtheen begann.

In den Gebauden im Stadtzentrum sind 6ffentliche Einrichtungen, Handel, Gastronomie und
medizinische Versorgung untergebracht. Die Entwicklung der Wohnbereiche erfolgte tiber-
wiegend in stdliche und westliche Richtung. Die Grundstiicke werden gepragt von Nebenge-
lass und Gartenfldchen. Gewerbeansiedlungen befinden sich am nérdlichen und &stlichen
Ortsrand. Gemischte Nutzungen fiir die Unterbringung von Wohngebauden und kleinen
Handwerks- und Dienstleistungsunternehmen haben sich im Stadtgebiet in den Randberei-
chen entwickelt. Sondernutzungen — Einkaufsmérkte und Seniorenwohnanlage — befinden
sich inmitten der Bebauung bzw. in Randlage. Gemeinbedarfseinrichtungen, wie z.B. der
Schulkomplex, die Kindertagesstatte, die Biirgerbegegnungsstitte und das Museum sind
gunstig in zentraler Lage erreichbar. GroBfléachige Griinanlagen, wie Friedhof, Sportflichen
und Kleingérten befinden sich ebenfalls in Randlage des Stadtgebietes.

Derzeitig wohnen im Stadtgebiet von Liibtheen 2.839 Einwohner in 1.317 Wohnungen.'

Der Ortsteil Benz ist ein landwirtschaftlich gepragter Ortsteil. Im historischen Lageplan von
1811 flihrt vom alten Postweg von Liibtheen nach Lenzen eine rechtwinklige Zufahrt zum
Gut. An diesem Weg befanden sich zu beiden Seiten Katen, der Krug, das Schulhaus sowie
Schmiede, Scheunen und Stalle Das Gut war von 1814 bis 1945 im Besitz der Familie von
Treuenfels. Das Gutshaus von 1828 war ein Gebaude im englischen Kolonialstil aus Rasen-
eisenstein mit Fachwerk.? Es existiert nicht mehr.

Die beidseitig bebaute Ortslage befindet sich westlich der Landesstralle L 06 von Vielank
nach Libtheen. Fir Benz existiert seit 2002 eine rechtskréftige Innenbereichssatzung, die
Lickenbebauungen erméglichte.

Die dorfliche Struktur wird von Siedlungshausern gepragt. Innerhalb des Satzungsgebietes
entstanden vier neue Wohngebaude mit Nebenanlagen. Die weitere Nutzung bestimmen
Hobby-Kleintierhaltung und Nebengelass sowie gréRere Gartenflaichen. Dazu gehért auch
eine Dammwildhaltung im nordwestlichen Ortsbereich, die das Fleisch ab Hof verkauft. Die
auBerhalb der Satzung befindlichen Gebaude und Anlagen um den fritheren Gutshof sind
landwirtschaftlich gepragt und dem AuRenbereich zugeordnet.

Derzeitig wohnen in Benz 55 Einwohner in 22 Wohnungen.

Der Ortsteil Bromsenberg hat sich historisch bedingt als StraRendorf entwickelt. Es er-
streckt sich Uber eine Lange von ca. 1 km westlich der L 06 zwischen Liibtheen und Neu-
haus, wobei die Uiberwiegende Bebauung nérdlich der Liibtheener Chaussee angesiedelt ist.
Innerhalb der Ortslage ist die Uberwiegende Mehrzahl der Hauser saniert und instandge-
setzt. Die Grundstiicke werden geprégt von Hobby-Kleintierhaltung und Nebengelass sowie
gartnerischer Nutzung. Teilweise sind noch landwirtschaftliche Kleinunternehmen (Lohnun-
ternehmen fir die Landwirtschaft, Tiefbau- und Abbaubetrieb, Kremser-Fuhrunternehmen)
innerhalb der gemischten Baufléche vorhanden. Am éstlichen Ortsrand (in der Gemarkung
Lubtheen - Ausbau) befindet sich eine ehemalige Wassermiihle. Stdlich der Ortsdurchfahrt
— K 19 existieren Einzelgehéfte mit groen Garten- und Weideflachen. Derzeitig wohnen in
Brémsenberg 70 Einwohner in 37 Wohnungen.

' Quelle: aller EW und WE- Angaben: Stadtverwaltung Lilbtheen, Stand 07.02.2012

2 aus: Gutshduser und Schldsser in M-V, www.gutshaeuser.de
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Der Ort Garlitz hat sich historisch bedingt als StraRendorf entwickelt. Es erstreckt sich tiber
eine Lange von ca. 2 km westlich der L 06 zwischen Liibtheen und Neuhaus, wobei meis-
tens nur ein- oder zweizeilige Bebauung vorzufinden ist.

Das ehemalige Gut befindet sich 6stlich der KreisstraRe K 18 nach Melkof an der Schmiede-
strae. Das 1868 erbaute Herrenhaus der Familie von Laffert entstand mit klassizistischen
Dekorationselementen im neugotischen Tudorstil. In den Jahren 2000/2001 wurde es saniert
und instandgesetzt. Zu dem Anwesen gehort ein parkahnliches Geldnde. Heute wird es als
Mehrfamilienhaus zum Wohnen genutzt.

Innerhalb der Ortslage ist die (iberwiegende Mehrzahl der Hauser saniert und instandge-
setzt. Die Grundstiicke werden gepragt von Hobby-Kleintierhaltung und Nebengelass sowie
grofieren Gartenflachen. Teilweise sind noch landwirtschaftliche Anlagen, Kleinunternehmen
(Tiefbau- und Geréteverleih, Fullbodenleger, KFZ-Betrieb) sowie Gemeinbedarfsanlagen
(Freiwillige Feuerwehr) in die Bebauung, die teilweise als Wohnbaufliche bzw. gemischte
Bauflache eingestuft sind, integriert.

Im westlichen Orisbereich sind groBere zusammenhangende Bereiche teilweise als ge-
mischte Bauflache ausgewiesen. Hier betreibt angrenzend u.a. das Unternehmen LAV ei-
nen Landwirtschaftskomplex mit Rinderanlage, Bergeraum, Silo, Dunglege und Giillebehal-
ter.

Als Sondernutzung existiert im westlichen Teil der Ortslage ein Reiterhof fiir z.Z. 63 Pferde
(48 eigene Tiere und 15 Pensionspferde) mit angrenzenden Grinflichen. Innerhalb dieses
Sondergebietes befinden sich der Reitplatz, die Stallungen und die Pferdepension. Derzeitig
sind hier 9 Mitarbeiter beschéaftigt.

Fur den Teilbereich Drift besteht eine rechtskraftige Innenbereichssatzung aus dem Jahr
1997, die nachrichtlich diesen Bereich als Bauflache darstellt.

Derzeitig wohnen in Garlitz 291 Einwohner in 100 Wohnungen.

Der Ortsteil GoBlow ist ein landwirtschaftlich geprégter Ort. Das ehemalige Gut und spater
die ehemalige LPG befanden sich &stlich der DorfstraRe im Komplex an der Hofstralle. An
das gut erhaltene Gutshaus mit seinen Nebenanlagen schlielen sich heute die Stallungen
eines Schweineproduktionsbetriebes an.

Die Kreisstralle K 29 fihrt von Neuenrode (Anbindung an die Bundesstrale 5) in Richtung
Libtheen, wobei sie als Dorfstralle die beidseitig bebauten Grundstiicke erschlieft.

Die dorfliche Struktur wird von Siedlungsh&usern und Drei-Seit-Gehoften bestimmt. Teilwei-
se entstanden innerhalb der Ortslage neue Wohngebaude. Dazu gehéren Hobby-
Kleintierhaltung und Nebengelass sowie groRere Gartenflachen. Die Anlagen um den Guts-
hof und an den Ortseingédngen werden durch einen Technikstiitzpunkt sowie Werkstatten
und Hallen geprégt. Innerhalb der Bebauung ist der Standort der Freiwilligen Feuerwehr in-
tegriert.

Im rickwértigen Bereich westlich der Wohnbebauung befinden sich éffentliche Sport- und
Spielflachen. Der Friedhof mit Kapelle liegt westlich auRerhalb der Ortslage.

Derzeitig wohnen in GéRlow 144 Einwohner in 44 Wohnungen.

Der Ort Jessenitz entwickelte sich 1863 zu einem Gutsdorf. Die kleinteiligen Dorfstrukturen
wurden durch das Geldnde des ehemaligen Kreisbetriebes fiir Landwirtschaft und groRe
Stallanlagen am westlichen Ortsrand zerstort.

Das in gelber Klinkerfassade erbaute Herrenhaus trégt den Schlosscharakter im Stil der Ne-
orenaissance. Bauherr Charles Beler war Mitbegrunder der ,Schachtbaugesellschaft Je-
ssenitz* und leitete die Arbeiten zur Vorbereitung des Kalibergwerkes in Jessenitz-Werk.
Westlich des Areals schliel}t sich die denkmalgeschiitzte Parkanlage an.

Die dorfliche Struktur wird durch Siedlungshauser dominiert, die entlang der Schlossstrafie,
der Volzrader StraRe und der Alten Dorfstrale errichtet wurden. Neuere Geb3ude der KFL-
Siedlung bestimmen das sidliche Ortsbild. Durch die bebaute Ortslage verlduft die Landes-
straf’e L 06 von Vielank nach Llbtheen.

Typisch fur den Ort ist Wohnnutzung in Verbindung mit Hobby-Kleintierhaltung und Neben-
gelass sowie groferen Nutzgartenflachen. Innerhalb der Wohnbauflachen befinden sich der
Gemeinderaum und der Standort der Freiwilligen Feuerwehr. Am nérdlichen Ortsrand gren-
zen gemischt genutzte Flachen an die Stallanlagen eines Landwirtschaftsbetriebes. Die Hal-
len stidwestlich der KFL-Siedlung (ehem. Kreisbetrieb fiir Landwirtschaft) werden vom JAW
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— Jessenitzer Aus- Weiterbildung e.V. und von anderen Firmen (Maschinenbau Jessenitz
GmbH und Laser Technik Firma) genutzt. Der Verein betreibt in Jessenitz Lehrlingsausbil-
dung, eine Kindertagesstétte und eine Mehrzwecksporthalle. Diese Anlagen sind als Ge-
meinbedarfsflachen gekennzeichnet. Zusétzlich entsteht innerhalb des Gebietes eine Be-
herbergungseinrichtung/Jugendhotel.

Derzeitig wohnen in Jessenitz 159 Einwohner in 57 Wohnungen.

Seit 1875/1880 bis heute ist das Areal Jessenitz-Werk von gewerblicher und industrieller
Nutzung geprégt. Urspriinglich eine Bergwerksflache, siedelte sich um 1920/1930 eine Tier-
futterfabrik, danach ein Marine-Artillerie-Arsenal (Munition-Herstellung) und zuletzt von 1947
bis zur Wende eine Tierhaarzurichterei (Birstenfabrik) auf dem Betriebsgelande an, das
jetzt von der Firma Dankwardt GmbH genutzt wird.

Im Zusammenhang mit diesen Betrieben entstanden Wohnungen, die in Werkssiedlungen
mit Backsteingebduden noch heute das Ortsbild pragen. Die unmittelbar um die Betriebsfla-
chen gelegenen Geb&ude wurden durch Betriebsleiter und Angestellte genutzt.

Dominierend fiir den Ort ist die Lage von umgebenden Wald- und Parkflichen, in die einzel-
ne Villen und Wasserflachen integriert sind.

Seit 2004 existiert fir die Ortslage eine rechtskraftige Innenbereichssatzung, die auf der
Basis einer topografischen Karte im M. 1: 10.000 die Abgrenzung festlegt.

Derzeitig wohnen in Jessenitz-Werk 232 Einwohner in 70 Wohnungen.

Die Ortslage von Liibbendorf ist durch einen historischen Rundlingsbereich gepragt, des-
sen Bausubstanz von in der Sanierung befindlichen reetgedeckten Fachwerkhiusern be-
stimmt wird. Dieses alte Dorf wurde in dstliche Richtung durch Aufsiedlung erweitert. Hier
befinden sich mehrere Einrichtungen der Gemeinde, wie freiwillige Feuerwehr, Kindertages-
statte, Jugendclub und Gemeinderaum. Besonderes interessant ist die StrauRenanlage im
Dorf.

Aulerhalb des Bebauungszusammenhanges existieren westlich der Liibtheener Stralke Ein-
zelgehofte und landwirtschaftliche Anlagen. Durch den Ort fiihrt die Kreisstrale K 20 von
Libtheen nach Redefin. Stdlich und 6stlich grenzen groRflachige Waldfldchen an die Orts-
lage.

Typisch flr den Ort ist Wohnnutzung in Verbindung mit Hobby-Kleintierhaltung und Neben-
gelass sowie Gartenflachen. Die Anlagen um die StrauBenhaltung werden durch Anlagen
und Auslauf des Betriebes bestimmt. Hier sind auch Unterstdnde untergebracht.

Derzeitig wohnen in Liibbendorf 114 Einwohner in 42 Wohnungen.

Der Ortsteil Probst Jesar liegt ca. 2,0 km stdéstlich von Libtheen entfernt. Er ist mit dem
idyllisch gelegenen Waldbad die Naherholungsstétte von Einheimischen und Gasten. Neben
der groBlen Liegewiese zwischen Wald und See, die ein Gebdude mit Sanitaranlagen und
Gastronomie enthélt, stehen PKW- Parkméglichkeiten am Standort und im Dorf zur Verfi-
gung. Innerhalb der ndrdlich und westlich befindlichen Wohnbebauung sind ein Spielplatz
und Ferienunterkiinfte vorhanden. Die Wohngebdude sind tberwiegend ein- und zweige-
schossig und gruppieren sich entlang der ErschlieRungsstraten.

Derzeitig wohnen in Probst Jesar 114 Einwohner in 42 Wohnungen.

Der Ort Quassel ist ein landwirtschaftlich gepragter Ort. Anséssig waren hier das ehemalige
Gut und spéter die ehemalige LPG. Das Schloss Quassel wurde 1857 im neugotischen Tu-
dorstil erbaut. Der zweigeschossige Putzbau dominiert mit dem mittigen Schmuckgiebel und
zwei kurzen Seitenfligeln an der Rickfront. Es wurde ehemals als Kreislandwirtschaftsschu-
le genutzt. Heute befindet sich das Gebaude im Eigentum der Kiinstlerfamilie des Bildhauers
M. Mausz.

Die dorfliche Struktur wird durch Siedlungsh&user dominiert, die im nérdlichen Bereich teil-
weise erst nach 1945 entstanden.

Seit 2004 existiert fiir die Ortslage eine rechtskréftige Innenbereichssatzung, die auf der
Basis einer topografischen Karte im M. 1: 10.000 die Abgrenzung festlegt.

Typisch flr den Ort ist Wohnnutzung in Verbindung mit Hobby-Kleintierhaltung und Neben-
gelass sowie groReren Nutzgartenfiachen. Die Anlagen um das Schiloss werden durch die
Nachbarschaften eines Landwirtschaftsbetriebes bestimmt. Hier sind u.a. Werkstatten un-
tergebracht.
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Derzeitig wohnen in Quassel 136 Einwohner in 42 Wohnungen.

Unmittelbar angrenzend an die letzten Gebaude von Jessenitz-Werk schlielen sich in 6stli-
che Richtung die Grundstiicke der Ortslage Trebs an. Hier prdgen ehemalige Bauerngehof-
te mit viel Nebengelass das Ortsbild. Die aufgelockerte Baustruktur wurde durch Aufsiedlun-
gen in ostliche Richtung erweitert, sodass eine bandartige Stralenbebauung entstand.
Derzeitig wohnen in Trebs 122 Einwohner in 43 Wohnungen.

Das ehemalige Gutsdorf Volzrade ist ein landwirtschaftlich geprégter Ort. Das Gutshaus war
in der Zeit von 1363 bis 1945 der Stammsitz der Familie von Pentz. Es wurde 1994 von der
Familie zuriick gekauft. Der dreigeschossige Putzbau dominiert mit dem mittigen Schmuck-
giebel und dem Walmdach. Zum Areal gehéren Gartenflachen und ein ca. 30 ha grofer
Park.

Die dorfliche Struktur wird durch Siedlungshauser dominiert, die entlang der Neuen und Al-
ten Dorfstralle entstanden. Die beidseitig bebaute Ortslage wird durch die Landesstralte L
06 von Vielank nach Libtheen durchquert.

Typisch fUr den Ort ist Wohnnutzung in Verbindung mit Hobby-Kleintierhaltung und Neben-
gelass sowie groleren Nutzgartenfl&chen, die einer Einstufung als Kleinsiedlungsgebiet ent-
sprechen. In der westlichen Ortslage befinden sich Stallanlagen und Nebengelass eines
Landwirtschaftsbetriebes.

Derzeitig wohnen in Volzrade 116 Einwohner in 46 Wohnungen.

Ortsteile im AuBenbereich: Bandekow, Briest, Gudow, Langenheide, Neu
Liibtheen, Lank, Jessenitz-Siedlung, Neuenrode

Bebauungen, die aufgrund ihrer Lage und Anordnung im Gemeindegebiet keine in sich ge-
schlossenen Siedlungen darstellen, sind Siedlungssplitter bzw. Splittersiedlungen. Es sind
Grundstiicke und Flachen, die sich auRerhalb von zusammenhéngenden Bebauungen be-
finden und fiir die auch nicht beabsichtigt ist, diese zu verfestigen bzw. zu erweitern.

Im F-Plan werden zu diesen Flachen keine standortbezogenen Aussagen getroffen. Sie
werden als Flachen fiir landwirtschaftliche Nutzung dargestellt. Hier sind Funktionen der
Land- und Forstwirtschaft und auch Nutzungen die zugleich der allgemeinen Erholung die-
nen, zuldssig.

MafRgebende Rechtsgrundlage fiir das Bauen im AuBenbereich ist der § 35 BauGB. Zu den
privilegierten landwirtschaftlichen Betrieben gehéren u.a. Ackerbau, Wiesen- und Weidewirt-
schaft, Tierhaltung und Obstanbau.

Auflerdem zdhlen Ortslagen mit bestehender und bestandsgeschiitzter Bebauung, die
uberwiegend landwirtschaftlich gepréagt sind und in denen eine Wohnbebauung mit eigenem
Gewicht vorhanden ist, dazu.

In den aufgefiihrten Siedlungsbereichen ieben mit derzeitig 237 Einwohner.

In der Auflenbereichslage Benz/Briest befindet sich eine nach dem BImSchG genehmigte
Biogasanlage, die Bestandsschutz geniefit. In Langenheide besitzt die Schweine-
zuchtanlage der BZHP GmbH ebenfalls diesen Bestandscharakter.
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3.4 Bevélkerung
Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Die Angaben zur Entwicklung der Wohnbevélkerung der Stadt Liibtheen sind den Berichten
des Statistischen Landesamtes M-V und aus der Stadtverwaltung Liibtheen entnommen
bzw. zugearbeitet worden.

Danach entwickelte sich die Einwohnerzahl in der Stadt wie folgt:

Zeitraum | Einwohner | Einwohner | Einwohner Zeitraum / | Einwohner | Einwohner | Einwohner
! Jahr gesamt mannlich weiblich Jahr gesamt ménnlich | weiblich
1895 2.545 1998 4.188 2.040 2.148
1905 4.020 2000 4.007 1.952 2.055
1945 2002 3.931 1.905 2.026
1975 3.800 2004* 5.024 2473 2.551
1990 4.450 2113 2.337 2006 4.757 2.342 2.415
1992 4.278 2.062 2.216 2008 4612 2.277 2.335
1994 4191 2.024 2.167 2009 4.561 2.254 2.307
1996 4176 2.030 2.146 2010 4.542 2.254 2.288

* Eingemeindung von Garlitz, GéBlow und Jessenitz
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Quelle: Statistisches Landesamt M-V

Die Bevolkerungsentwicklung nach 1990 bis 2002 verlief in Liibtheen leicht riicklaufig. In-
nerhalb der 12 Jahre hat die Stadt, zu der damals die Ortsteile Probst Jesar, Jessenitz-
Werk, Trebs und Quassel gehorten, ca. 500 Einwohner verloren. Mit der Eingemeindung im
Jahr 2004 stieg die Einwohnerzahl auf ca. 5.000. Seit den letzten sechs Jahren nahm die
Zahl der Einwohner wiederum um ca. 500 Einwohner ab. Die letzten Daten der Stadtverwal-
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tung vom Februar 2012 dokumentieren allerdings eine etwa gleichbleibende Einwohnerzahl
von 4.600 fir Bewohner mit Hauptwohnsitz in Liibtheen.

Diese gleichbleibende Entwicklung ist auch durch die Sicherung von Arbeitsplétzen im Ge-
meindegebiet zu erklaren. Zuziige und Abwanderungen spielen eine grolle Rolle. Die natir-
liche Bevélkerungsentwicklung (Geburten / Todesfélle) hat sich seit 1990 ebenfalls dem all-
gemeinen Trend im Lande angepasst, d.h. die Zahl der Geburten ist iiber Jahre zurlickge-
gangen, erholt sich aber auch langsam wieder (siehe auch Altersstruktur).

Altersstruktur

Die Altersstruktur in der Stadt Liibtheen ist aus den Einwohnerdaten des Statistischen Lan-
desamte M-V fiir ausgewahlte Jahre ausgewertet worden. Dabei sind solche Daten genutzt
worden, die die Stadt in ihren jetzigen Grenzen aufzeigt.

Ubersicht zur Altersstruktur in Liibtheen im Vergleich zum ehemaligen Landkreis Ludwigslust
und zum Land Mecklenburg-Vorpommern, Angaben in %

Bevélkerung | 0-15 Jahre 15-65 Jahre >65 Jahre

absolut in% in% in %
Stadt Liibtheen 2004 5.024 12,9 67,3 19,8
Stadt Liibtheen 2008 4.612 12,2 64,5 23,3
Stadt Liibtheen 2010 4.542 12,5 63,6 23,9
Bilanz 2010 zu 2004 - 482 -0,4 -3,7 +4,1
ehem. Landkreis Lud-
wigslust (2010) 122.564 12,3 67,7 20,0
Land Mecklenburg-
Vorpommern (2010) 1.642.327 11,4 66,5 22,1

Quelle: Statistisches Landesamt M-V

In den letzten Jahren haben sich die Anteile der Bevoélkerungsgruppen in der Stadt aufgrund
der demografischen Veranderungen verschoben. Die Anteile der berufstatigen Altersgrup-
pen sind zuriickgegangen; die der Biirger im Rentenalter sind gestiegen. Die Zahl der Kinder
nahm ab, wobei es in den letzen beiden Jahren eine positive Entwicklung gibt und insbeson-
dere die Kinderzahlen in den Altersgruppen von 0 bis 3 Jahren angestiegen sind.

Die Stadt befindet in den Altersgruppen 0 bis 15 Jahre im Durchschnitt mit den Werten des
Landkreises. Im Vergleich zu den Werten des Landes leben in Liibtheen mehr Kinder.

In der Gruppe der berufstatigen Altersgruppen sind die Werte geringer als der Landkreis und
auch der Landesdurchschnitt. Hoher als die Vergleichswerte des Landkreises und des Lan-
des sind die im Gemeindegebiet von Liibtheen lebende Zahl der Menschen im Rentenalter.

Grinde kdnnen die wenigen Arbeitsstéatten in der Region sein und die langen Arbeitswege
zu den Nachbarregionen, die Jugendliche zum Abwandern veranlassen. Der hohe Anteil an
Eigentumswohnungen oder Gebduden spricht fiir die Bodenstandigkeit der Bevélkerung bis
ins hohe Alter.
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Alterstruktur im Vergleich 2010
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Wohnungsbestand

Die Angaben zur Entwicklung der Wohnungsbestandes der Stadt Liibtheen sind den Berich-
ten des Statistischen Landesamtes M-V und aus der Stadtverwaltung Liibtheen entnommen
bzw. zugearbeitet worden.

Die folgende Ubersicht zeigt die Entwicklung des Wohnungsbestandes und der Belegung
der Wohnungen in der Stadt im Vergleich zum Landkreis und zum Land M-V

Stadt Liibtheen Belegung der Wohnungen (Einwohner pro WE)
Jahr
Wohnungen in ! e
Wohngebéuden Einwohner Libtheen ehem. LK LWL Land M-V
2000* 2.1561 5.277 2,45 2,29 2,08
2005 2.191 5.024 2,29 216 1,93
2010 2.218 4,542 2,05 2,04 1,83

*WE der Altgemeinden Garlitz, GoRlow u. Jessenitz sind beriicksichtigt Quelle: Statistisches Landesamt M-V

Die Anzahl der im Gemeindegebiet innerhalb der letzten 10 Jahre entstandenen Wohnungen
betrégt 67. Hierzu gehéren Neubauten in Bebauungsplangebieten der Stadt Liibtheen Grii-
ner Weg und Johannesstralle sowie Liickenbebauungen in den Ortsteilen. Der Nachholbe-
darf, der sich nach 1990 aufgrund von geringen WohnraumgroRen, der Belegung oder der
schlechten Ausstattung ergab, konnte abgebaut werden. Bedeutenden Anteil hatte hierbei
die Stadtsanierung in der Altstadt. Mit der Sanierung der mehrgeschossigen Wohnblécke
verbesserten sich weiterhin die Wohnbedingungen fur die Mieter im Bereich Marienstralle
und Paulstralle.

Die Belegung der Wohnungen hat sich in den letzten 10 Jahren stark verandert. Immer mehr
altere Birger leben allein in ihren Wohnungen, was sich an den Belegungszahlen fiir den
Landesdurchschnitt eindeutig abzeichnet.
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Die nachfolgende Ubersicht liefert fir die bebauten Ortsteile des Gemeindegebietes aktuelle
Angaben zu Wohnungen und Einwohnern, die so nicht aus den Daten des Statistischen
Landesamtes zu erhalten sind. Ohne dass Angaben zu den Altersstrukturen vorliegen, ist zu
erkennen, dass in den landlichen Gebieten in den Wohnungen bzw. Wohngebaduden mehr
Personen leben.

Ortsteile der Stadt V‘\'f\::ao I:Inngl:ll:%?.::ig:l Einwohner Einw?)fllr‘:gru:i WE
Benz 22 55 2,50
Bromsenberg 37 70 1,89
Garlitz 100 291 29
GoRlow 44 144 3,27
Jessenitz 57 159 2,80
Jessenitz-Werk 70 232 3,31
Libbendorf 42 114 2,71
Libtheen 1317 2839 2,16
Probst Jesar 42 114 2,71
Quassel 42 136 3,24
Trebs 43 122 2,84
Volzrade 46 116 2,52
S:l:lfigggereiche) il

Quelle: Stadtverwaltung Liibtheen, Angaben vom Februar 2012

Die mit dem F-Plan beabsichtigte langerfristige Vorbereitung von weiteren Wohnbauflachen
wird sich auf das Stadtgebiet von Liibtheen konzentrieren, wobei die in den nachfolgenden
Abschnitten beschriebenen Standorte einer Rang- und Reihenfolge zugeordnet werden.

Der weitere Wohnungsneubau wird sich eindeutig auf das Stadtgebiet beschranken. In we-
nigen Ortsteilen bieten sich Ergénzungsflachen fiir einzelne Licken an.
Vorrangiges Ziel ist es die bestehende soziale und technische Infrastruktur zu nutzen.
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4 Entwicklung der Bauflichen

4.1 Planungsziele

Die Stadt Libtheen hat sich von einem ehemals landwirtschaftlich gepragten Gebiet zum
Industriestandort und mit ihrer Einordnung gemaR dem RREP Westmecklenburg als Grund-
zentrum mit Uberwiegendem Wohncharakter und Gewerbeansiedlung entwickelt. Aufgrund
dieser Zuordnung hat die Stadt auf dem Gebiet der Grundversorgung eine Selbstversorger-
funktion mit dem Einzugsbereich zwischen Pritzier und Démitz. So verflgt sie Uber:

» Einrichtungen der Kinderbetreuung - Schule, Hort, Kindertagesstétten und Tages-
matter,

» Gemeinbedarfseinrichtungen — Freiwilige Feuerwehren, Biirgerhaus, Museum, Kir-

chen,

Einrichtungen des Gesundheitswesens — Haus- und Facharzte,

Einzelhandelseinrichtungen,

Einrichtungen fir altere Biirger, Pflege- und Seniorenwohnungen

Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,

Haltepunkte des Offentlichen Personennahverkehrs,

Poststelle und

Zweigstelle der Sparkasse sowie der Raiffeisenbank.

Diese Einrichtungen und Angebote konzentrieren sich im Wesentlichen im Stadtzentrum.
Dariber hinaus befinden sich in einigen Ortsteilen landwirtschaftliche Betriebe von ortlicher
und dberortlicher Bedeutung sowie Naherholungseinrichtungen.

Mit der geplanten SchlieBung des Bundeswehr-Truppeniibungsplatzes wird die Stadt eine
wichtige Einrichtung verlieren, die auch auf das gesellschaftliche Leben in der Stadt Auswir-
kungen hat. Als Vorschlag fiir eine kiinftige Nachnutzung des wald- und heidereichen Ge-
landes ist nach Klérung der Bodenbelastung die Nutzung als Flachen fiir erneuerbarer
Energie.

Die guten verkehrlichen Anbindungen (iber die Landesstralle L 06 zu den Bundesstrassen
nach Boizenburg, Ludwigslust oder nach Démitz und Dannenberg und dariiber hinaus in die
Region Hamburg bieten fiir Pendler glinstige Bedingungen.

Ein Planungsziel fiir das Gemeindegebiet ist, die bestehenden Naturriume zu sichern, wo-
bei die laut Landes- bzw. Landkreisverordnungen ausgewiesenen Schutzgebiete die bau-
liche Entwicklung stark beeintrachtigen.

Neben dem Naturpark Elbetal mit seinen weiten Wald- und Wiesenflachen sind fiir Besucher
das umfangreiche Rad- und Wandernetz sowie die benachbarten Sehenswiirdigkeiten in der
unmittelbaren Umgebung von Bedeutung.

Der Ausbau der touristischen Infrastruktur in GéRlow, Jessenitz und Probst Jesar wird als
wichtiges Entwicklungsziel in der ansonsten strukturschwachen Region betrachtet.

Fur Naherholung, Ferienerholung und landschaftsbezogene Freizeitgestaltung sind in
ausreichendem Mafe die nach ihrer natiirlichen Beschaffenheit und Lage geeigneten Fla-
chen, in Abstimmung mit dem Naturpark und den Flacheneigentiimern, zu erschliellen,
zweckentsprechend zu gestalten und zu erhalten.

Der Zugang zu Landschaftsteilen, die sich fir die Erholung der Bevolkerung besonders eig-
nen, ist durch Entwicklung und Ausschilderung des Radwegenetzes zu erleichtern.

Der Waldflachenanteil soll als 6kologisch bedeutendes Landschaftselement und als Quelle
nachwachsender Rohstoffe unter Beriicksichtigung der Anforderungen der Landwirtschaft
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und der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege gesichert werden. Vorrangig soll
die Arrondierung und Vernetzung vorhandener Waldflachen gefordert werden.

Oberstes Leitziel der weiteren baulichen Entwicklung ist die Innenentwicklung und Arron-
dierung von bebauten Bereichen. Sie soll schwerpunktméaRig in der Stadt Liibtheen vollzo-
gen werden. In einigen Ortsteilen sind Ergénzungsbebauungen vorgesehen, die sich inner-
halb von erschlossenen Gebieten vollziehen sollen. Als Planungsinstrumente zur Umsetzung
der Entwicklung ergeben sich nach dem Baugesetzbuch fir den Innenbereich die Aufstel-
lung von Satzungen gemaR § 34 Abs. 4 BauGB (Klarstellungssatzung, Entwicklungssat-
zung, Ergénzungssatzung bzw. eine Kombination dieser), fir den AuRenbereich Satzungen
gemall § 35 Abs. 6 BauGB sowie Bebauungspléne nach § 9 oder § 13a BauGB und vorha-
benbezogene Bebauungspléne nach § 12 BauGB.

Die landwirtschaftliche Nutzung und die gewerbliche Nutzung konzentrieren sich auf
bereits bestehende Anlagen und Unternehmen, die ihre Erweiterungen im unmittelbaren
Umfeld vollziehen werden. Hier dominieren die Anlagen der Agrarproduktion Liibtheen, des
JAW Jessenitzer Aus- und Weiterbildung e.V., der Firma Briiggen Komponenten GmbH
und der Firma Dankwardt GmbH. In den landlichen Ortsteilen wird landwirtschaftlicher Ne-
benerwerb, Pferdehaltung/Reiterhof sowie Hobbytierhaltung betrieben und weiterentwickelt.

4.2 Wohnbaufldchen

Die pragende Bebauung im Stadtgebiet von Liibtheen entwickelte sich entlang der von Nor-
den nach Siiden verlaufenden Rudolf-Breitscheid-Strale. Der historische Stadtkern umfasst
auf einer Fléche von ca. 70 ha den bebauten Bereich mit seinen Platzen und Griinbereichen
sowie die angrenzenden Randzonen.

Der Uberwiegende Teil der Bausubstanz in der Stadt stammt aus dem Ende des 18./ Anfang
des 19. Jahrhunderts. Bis 1918 war die Bebauung des Gebietes im Wesentlichen abge-
schiossen. Die Bebauungsstruktur ldsst auch heute noch die Entwicklung der Stadt aus
Ackerbiirgergehéften erkennen. Wahrend der Bereich Kirchen- und Thélmannplatz klein-
stadtischen Charakter trégt, leiten die anschlieRenden Bereiche mit groRen Garten- und Hof-
flachen sowie Wiesen in die offene Landschaft (iber.

Bauliche Erganzungen erfolgten durch ein- und zweigeschossige Wohnsiedlungen sowie
durch mehrgeschossige Wohnblécke iiberwiegend siidlich der Altstadt. Nach 1990 entstand
im Bereich Griiner Weg / Jessenitzer Weg neben zwei weiteren kleinen Wohngebieten ein
Einkaufszentrum.

In den bebauten Ortsteilen Benz, Bromsenberg, Garlitz, GoBlow, Jessenitz, Jessenitz-
Werk, Liibbendorf, Probst Jesar, Quassel, Trebs und Volzrade sind die Bebauungsstruk-
turen aus der Entwicklung der Dorfer als Gutddrfer bzw. Bauerndérfer entstanden — siehe
auch Punkt 3.3. Fiir die Ortslagen von Benz, Jessenitz-Werk, Quassel und Garlitz (Teilbe-
reich Drift) bestehen rechtskréftige Innenbereichssatzungen, die fiir die bauliche Entwicklung
heranzuziehen sind.

In Libtheen und den Ortsteilen entstanden in den letzten 10 Jahren insgesamt 67 neue
Wohnungen. Diese Werte enthalten neue Wohnungen in neugebauten Gebduden sowie
Um- und Ausbauten. Die Sanierung vorhandener Wohnungen geht in diese Statistik nicht
ein; diese Zahlen sind nicht bekannt.

In den letzten Jahren hat sich die Bautétigkeit auf ein bis zwei Wohnungen pro Jahr einge-
pendelt. Die Zahl der neugebauten Wohnungen ist in den letzten zwei Jahren leicht ange-
stiegen; neue Wohnungen in vorhandenen Gebauden (etwa durch Dachgeschossausbau)
entstehen kaum noch. Die seit 1990 entstandenen Wohnungen befinden sich nahezu aus-
schlieBlich in Ein- oder Zweifamilienhdusern. Geschosswohnungsbau findet in Libtheen
nicht mehr statt.
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Entwicklungsfldachen

Neue Einfamilienhduser entstanden in den letzten Jahren fast ausschlieRlich in den B-Plan-
Gebieten am sudlichen Stadtrand im Bereich der Wohngebiete ,Am Waldesrand“ und ,Am
Lanker Weg“ von Liibtheen. Die Kapazitat der Flachen ist erreicht. Es stehen nur noch 13
Baugrundsticke zur Verfligung.

Die allgemeine Tendenz der letzten Jahre ist die Nachfrage nach Bauflichen in den Stidten.
Hintergrund ist die glnstige infrastrukturelle Ausstattung der Stadt mit Bildungs-, Handels-
und Dienstleistungseinrichtungen bis hin zur medizinischen Versorgung und Altenbetreuung.
Dies trifft auch fir Liibtheen zu.

Fur die mittel- und langfristige Entwicklung in der Stadt sind drei Standorte angrenzend an
bestehende Wohnbauflachen vorgesehen, die sich auf brach gefallenen und umzunutzen-
den Flachen befinden:

derzeitige . Anzahl kiinf-
Ortsteil Nutzung der IE-:sg:hilieBun F:%%T"' tiger Bau-
Fldchen 9 g9 grundstiicke
Wohnbauflache | ehemalige Klein- | nérdlich der Ullrichstrale,
W 1 Ander garten angrenzend an die geplante
Linden (stiligelegt) Grinflache als Parkanlage ca 40
hul der Lindenschule und an- 4.4 h
sEne grenzend an landwirtschaftli- 4 ha
che Nutzflachen
verkehrliche Anbindung Gber
die Ulirichstralle
Wohnbaufliche | ehemalige Klein- | nordwestlich der Neuen Stra-
W 2 Am Lib- garten e angrenzend an Wohnbau ca.
theenar (stillgelegt) flachen und landwirtschaftli- 4.3 ha
Beich chen Nutzflachen '
o verkehrliche Anbindung tber
die Breitscheid-Str. und den
Miihlenweg
Wohnbauflache | teilweise bebaut, | westlich der Ortsdurchfahrt, ca.
W 3 Eichen- teilw. Le;erstand - Anbindung Uber den Eichen- 6,2 ha
weg ehemalige land- weg und die Lanscher Strale
wirtschaftliche
Stélle

Die Rang- und Reihenfolge fir eine kiinftige Vorbereitung mit verbindlichen Bauleitplanen
hat sich am Bedarf und der Flachenverfiigbarkeit zu orientieren. Beabsichtigt ist damit eine
Abrundung des Stadtgebietes im nérdlichen und westlichen Bereich, erschlossen durch be-
stehende Strallen mit ausbaufahigen Versorgungsnetz.

Mit der Ausweisung von nationalen und européischen Schutzgebieten ist das Stadtgebiet in
seinen Entwicklungen sehr eingeschrankt. Die vorgesehenen Flachen W 1 bis W 3 stellen
damit das Maximum an wohnbaulichen Entwicklungsméglichkeiten dar, auch (iber den Zeit-
raum des F-Planes von 15 Jahren hinaus.

In den Ortsteilen Garlitz, Probst Jesar, Quassel und Volzrade beschranken sich die
Wohnbauflachenentwicklungen auf Liickenbebauungen bzw. Erganzungsflichen innerhalb
der bebauten Ortslagen.
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derzeitige Anzahl kiinf-
Ortsteil Nutzling der Eage / : Flzichen- tiger Bau-
= rschlieBung grofe grund-
Flachen 3
stiicke

Garlitz Griinflache Liickenschliefungen ca.

Wohnbauflache im Bereich Wiesenweg am 0,4 ha 4
westlichen Ortsrand

Probst Jesar Grinflache Ergénzungen des Baube-

Wohnbauflache standes in der Ortslage durch ca.
Lickenschliefung unter Be- 0.4 ha 4
achtung des LSG '

Quassel Grinflache Fléche ist Bestandteil der

Wohnbaufliche rechtskraftigen Innenbereich- ca.
satzung, sidlicher Bereich 0.4 ha 4
des nérdlichen Lindenweges '

Volzrade Griinflache Liickenbebauung inmitten der

Wohnbauflache Ortslage, westlich der neuen
Dorfstralte ca. 3
(hier standen fridher bereits 0.3 ha
drei Hauser) :

Die Beschreibung der komplexen baulichen Entwicklung in den bebauten Ortsteilen erfolgt
im Abschnitt 4.6.

Innerhalb der Wohnbaufldchen sind gemanl der Baunutzungsverordnung neben den Woh-
nungen Versorgungs-, Schank- und Speiseeinrichtungen sowie kirchlichen und sozialen
Zwecken dienende Anlagen als auch Beherbergungsgewerbe zuldssig. Ebenso sind auch
nichtstdrende Kleingewerbe- und Handwerksbetriebe, landwirtschaftlicher Nebenerwerb und
Nutzgérten mdglich.

Den Plandarstellungen fiir Wohnbauflachen liegen die folgenden Differenzierungen fiir 1and-
liche Bereiche zugrunde. Es werden W — Wohnbaufliachen dargestellt, die in der verbindli-
chen Bauleitplanung nach der besonderen Art der baulichen Nutzung festgesetzt werden.
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sieht die Gliederung in:

» WS - § 2 BauNVO Kleinsiedlungsgebiete,

» WR - § 3 BauNVO Reine Wohngebiete und

* WA - § 4 BauNVO Allgemeine Wohngebiete.

Da der Flachennutzungsplan ein vorbereitender Bauleitplan ist, werden auf dieser Pla-
nungsebene keine differenzierten Festlegungen fiir die Flachen vorgenommen.

4.3 Gemischte Baufliachen

Gemischte Bauflachen sind im Flachennutzungsplan dargestellt, wenn entweder Nutzungs-
anspriiche dies erfordern oder gemischte Nutzungen durch verbindliche Bauleitplanungen
vorgesehen sind. Des Weiteren werden Ubergangszonen zwischen gewerblichen und
Wohnbaufléachen als gemischte Bauflachen oder Bereiche, deren Vorbelastung (z.B. Stra-
Benlarm) eine Wohngebietsentwicklung ausschlielt, geschaffen. Diese Form von Baufla-
chen findet sich in Libtheen, Benz, Bromsenberg, Garlitz, GéRlow, Jessenitz, Jessenitz-
Werk, Lubbendorf, Quassel und Volzrade.

Im Stadtgebiet von Liibtheen betrifft es vier bestehende Bauflichen. Auf der Flache nérdlich
am Stadteingang angrenzend an das Gewerbegebiet befinden sich Wohnungen und Han-
delseinrichtungen. Im Bereich der Neuen StralRe besteht ein Handwerksbetrieb mit Werk-
statt und Wohnen. Im Gebiet Lanscher Stralle / Griiner Weg sind die Verwaltungsgebaude
der Agrargenossenschaft und Raumlichkeiten des JAW e.V. fiir die Lehrlingsausbildung,
Weiterbildung und Werkstatten mit Wohnungen als gemischte Bebauung eingestuft. Und in
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der sudlich gelegenen Flache am Trebser Weg sind neben der Wohnnutzung Kleinunter-
nehmen und Handwerksbetriebe untergebracht. Hier grenzen die Flachen des ehemaligen
Gaswerkes, das heute nur noch aus einer Gasdruckstation besteht, und die Flichen eines
privaten Landwirtes an.

In der Altstadt wird der Bereich westlich der Kirche mit der Geschéftsstelle einer Bank sowie
den Flachen eines Bau- und Gartenmarktes (Verkaufsflache unter 800 m?), einer Gaststitte
und Laden den gemischten Bauflachen zugeordnet.

Der Bestand an gemischten Bauflachen in den bebauten Ortsteilen ist bereits unter 3.3 be-
schrieben worden.

Entwicklungsflachen

Die weitere bauliche Entwicklung der gemischten Bauflachen beschrankt sich in Liibtheen
auf eine geringfligige Erweiterung am Standort Neue StraRRe. Hier soll dem Handwerksbe-
trieb die Maéglichkeit eingerdumt werden, sein Gewerbe in den geforderten Raumlichkeiten
unterzubringen. Weiterfiihrende Flachenausweisungen (iber den Bestand hinaus werden fiir
diese Art der Fldchennutzung nicht vorgenommen.

Den Plandarstellungen fiir gemischte Bauflachen liegen die folgenden Differenzierungen fiir
landliche Bereiche zugrunde. Es werden M — gemischte Baufliachen dargestellt, die in der
verbindlichen Bauleitplanung nach der besonderen Art der baulichen Nutzung festgesetzt
werden. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sieht folgende Gliederungen vor:

e MD - § 5 BauNVO Dorfgebiete und
MI - § 6 BauNVO Mischgebiete.

Die Beschreibung der komplexen baulichen Entwicklung in den bebauten Ortsteilen erfolgt
im Abschnitt 4.6.

4.4 Gewerbliche Bauflichen

Im Gemeindegebiet von Liibtheen bestehen vier zusammenhéngende gewerblich genutzte
Flachen.

Am nérdlichen Ortseingang von Liibtheen an der Breitscheid StraRe befindet sich ein Ge-
werbegebiet, das nach 1990 entstand, und das derzeitig nur teilweise ausgelastet ist. Im
ostlichen Stadtgebiet, erreichbar durch eine neue Verkehrsanbindung (Industriestrale) an
die Kreisstrale K 20, ist das Geldnde des ehemaligen Bergwerksareals und spateren Ernst-
Thélmann-Fahrzeugwerks heute Produktionsstatte der Firma BRUGGEN Komponenten
GmbH und mit ca. 390 Arbeitskréften groBter Arbeitgeber in der Region.

In der Ortslage Jessenitz-Werk hat die Firma Rudolf-Dankwardt GmbH das urspriingliche
Bergwerks- und Kalischachtgeldnde und die spétere Zurichterei zu einem Gewerbe- und
Industriestandort ausgebaut. Hier sind heute ca. 200 Beschéftigte tatig.

In der Ortslage Jessenitz hat sich das Geldnde des ehemaligen Kreisbetriebes fiir Land-
technik zu einem Industrie- und Gewerbepark mit ca. 170 Beschéftigten entwickelt. Hier be-
finden sich neben der Maschinenbau Jessenitz GmbH auch der JAW e.V. (Jessenitzer
Aus- und Weiterbildungsverein).

Kleinere Handwerksbetriebe wie Tischler, Elektriker, Klempner, Dachdecker, KFZ-
Werkstatt sind derzeitig teilweise noch in den gemischten Bauflachen untergebracht. Das
Gewerbegebiet am nérdlichen Ortseingang der Stadt ist fiir Firmen mit zusatzlichem Lager-
flachenbedarf glinstig gelegen, da es infrastrukturell gut erschlossen ist. Freie Flachen sind
vorhanden, sodass langfristig auch Verlagerungen aus dem Stadtgebiet vorgenommen wer-
den kénnten.
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Die Standorte fir die Unternehmen sollen mit den Ausweisungen im F-Plan langfristig gesi-
chert und entwickelt werden. Der wirtschaftliche Wandlungsprozess bewirkt Veranderungen
in den Strukturen und Betriebsablaufen, die im landlichen Raum wesentlich intensivere Aus-
wirkungen auf alle Bereiche in der Stadt haben.

Entwicklungsfldchen

Im Gemeindegebiet sind Entwicklungsflachen fiir die Unternehmen BRUGGEN und Dank-
wardt bereits beriicksichtigt. Im Vorfeld der F-Plan Erarbeitung wurden hierfiir die Bebau-
ungspléne Nr. 8 (Firma BRUGGEN) und Nr. 10 (Firma Dankwardt) aufgestellt, die teilweise
rechtskraftig sind. Die beabsichtigten baulichen Erweiterungen sind iibernommen worden.
Insbesondere fiir das Unternehmen BRUGGEN werden weitere Fléchen fiir die Entwicklung
bendtigt - Ostlich des Betriebsgeldndes und Zuordnung der angrenzenden Wohnbauflichen
zur gewerblichen Nutzung. Hierzu ist der Bebauungsplan entsprechend fortzuschreiben. Fiir
die Entwicklungsflachen, die sich derzeitig noch im Landschaftsschutzgebiet ,Mecklenburgi-
sches Elbetal" befinden, ist eine Herauslésung zu beantragen.

Fir die baulichen Erweiterungen im Bereich der Ortslage Jessenitz-Werk (Firma Dankwardt
und andere angrenzende Unternehmen) ist der Bau der Ortsentlastungsstrafle auf dem Ge-
lande des frliheren Bahndamms eine wichtige Voraussetzung, die vor allem fiir die umge-
bende Wohnbebauung Verbesserungen bringen soll und zu einer Reduzierung der Ver-
kehrsbelastungen zwischen Wohn- und Arbeitsstatten beitragen kann.

Den Plandarstellungen fir gewerbliche Bauflachen liegen die folgenden Differenzierungen
zugrunde. Es werden G - gewerbliche Bauflichen dargestellt, die in der verbindlichen
Bauleitplanung nach der besonderen Art der baulichen Nutzung festgesetzt werden. Die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sieht folgende Gliederung vor:

¢ GE — § 8 BauNVO Gewerbegebiete und
e Gl -§9BauNVO Industriegebiete.

Fur den Standort Jessenitz ergibt sich Erweiterungsbedarf, der unter Punkt 4.6 mit aufge-
flhrt ist.

4.5 Sondergebiete

Als Sondergebiete werden diejenigen Bauflachen dargestellt, die sich von den iibrigen Bau-
flaichen wesentlich unterscheiden. Im Gemeindegebiet werden innerhalb der Ortslagen von
Lubtheen, in Garlitz, GéRlow, Jessenitz-Werk und den Bereichen Neu Liibtheen sowie
Libtheen Ausbau hierfir Flachen festgesetzt, die als Sondergebiete fiir Erholung oder als
Sonstige Sondergebiete existieren. Teilweise sind diese Flachen bereits mit verbindlichen
Bauleitplanungen untersetzt worden. Bei den bisher nicht planerisch untersetzten Nutzungs-
ausweisungen mussen jedoch, sobald sie (ber den Bestand hinausgehen, noch entspre-
chende Planungen erarbeitet werden.

Alten- und Pflegeeinrichtung Lobetal SO ,,Lobetal“

Das Areal des Altenpflegeheimes am 6stlichen Stadtrand befindet sich an der Strale nach
Probst Jesar. Es gehért zum Diakonissen Mutterhaus Lobetal e.V. und verfiigt derzeitig tiber
88 Heimplatze, 12 Platze fiir die Tagesbetreuung und 14 Wohnungen fiir Betreutes Woh-
nen.

Die alteste Einrichtung in der Region entstand im architektonisch einheitlich gestalteten Stil
und wurde in den letzten Jahren um vier neue Gebéaude erganzt.

Durch die westlich angrenzenden Gewerbefliachen der Firma Briiggen sind zusatzliche bau-
liche Erweiterungen (max. ca. 2,0 ha) nur méglich, wenn die immissionsschutzrechtlichen
Richtwerte eingehalten werden. Die Wiesen- und Griinfliche zwischen den benachbarten
Bauflachen ist dabei weiterhin als Puffer anzulegen.
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Einkaufszentrum Griiner Weg SO ,Einkaufsmarkt*

Das kleine Einkaufszentrum im sudlichen Stadtgebiet entstand nach 1990. Es dient der
Nahversorgung der Anlieger und der Bewohner aus den umliegenden Dérfern.

Neben einem Verbrauchermarkt sind eine Filiale der Sparkasse, einen Blumenladen, ein
Schuhgeschéft und weitere kleine Geschéfte sowie Gastronomieunternehmen angesiedelt.
Eine Erweiterung des Standortes ist aufgrund der Flachenverfiigbarkeit nicht gegeben.

Einkaufszentrum Kirchenplatz SO ,,Einkaufsmarkt"

Erreichbar lber die Strale am Kirchenplatz befindet sich im Stadtzentrum ein Lebensmittel-
Discounter-Markt. Der Standort soll durch einen Lebensmittel-Vollversorger-Markt komplet-
tiert werden. Insgesamt ist flir den Bereich eine Verkaufsraumflache von 2.000 m? vorgese-
hen. Die Flache des gesamten Sondergebietes betragt ca. 0,9 ha, davon sind ca. 0,3 ha
Bestandsflache.

Derzeitig verfigt das Grundzentrum Libtheen, deren Einzugsbereich mit ca. 8.000 Einwoh-
ner vom Amt Neuhaus bis zur Gemeinde Vielank reicht, (iber drei Lebensmitteldiscounter
(am Grinen Weg, Rudolf-Breitscheid-Stralle und Kirchenplatz) mit Verkaufsraumflachen
von jeweils ca. 800 m?. Ein umfassendes Lebensmittelsortiment ist im Stadtgebiet nicht ver-
fUgbar. Zur Bereicherung der Angebotspalette, insbesondere auch fiir Bioprodukte, ist die
Einordnung an diesem zentralen Punkt im Stadtgebiet vorgesehen. Die Flachen fir ausrei-
chende PKW-Stellplatze sowie die Zufahrten zum Standort sind gesichert.

Motorcross -Bahn Liibtheen Ausbau SO ,,Motorcrossbahn*

Nordlich des Stadtgebietes in Liibtheen Ausbau befindet sich die ca. 5,0 ha groRe Fliche
der Motorcross-Bahn. Seit 1992 betreibt der MC Liibtheen e.V. mit seinen ca. 25 Mitgliedern
auf einer 1.500 m langen Sand-Misch-Boden Strecke hier saisonale Veranstaltungen fiir den
Motorradsport. Die gute Erreichbarkeit tiber die L 06 und die Lage auerhalb von Wohnbau-
flachen ermoglichen diese Nutzung.

SchieBplatz am Truppeniibungsplatz SO ,,SchieBplatz”

Norddstlich des Stadtgebietes befindet sich eingefasst von Waldflachen der SchieRplatz des
ortlichen Schitzenvereins. Die Anlage auf der ca. 1,0 ha grofRen Flache ist Giber die Verlan-
gerung der Ullrichstralle und liber die Kreisstrale von Libtheen Ausbau zum Truppen-
Ubungsplatz erreichbar. Von der bebauten Ortslage liegt der Standort ca. 1,5 km entfernt.

PV-Anlage — alte Deponie Liibtheen SO ,,PV-Anlage*

Als Standort fir die Nutzung von Sonnenenergie/Photovoltaik ist die stillgelegte und abge-
deckte Deponie im Ostlichen Stadtgebiet an der Stralle nach Probst Jesar vorgesehen. Hier-
zu wird im Parallelverfahren der vorhabenbezogene Bebauungsplan fir das ca. 4,0 ha grofle
Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage” aufgestellt. Geplant ist eine elektrische Leistung von ca.
1,8 MW.

Biogasanlage Neu Liibtheen Lansch SO ,,Biogas*

Im Gemeindegebiet ist die im AuBenbereich befindliche Silo-Flédche der Agrarproduktion
westlich des Stadtgebietes fir eine Biogasanlage mit derzeitig 0,5 MW elektrischer Leistung
vorgesehen. Der Standort ist Gber den Grinen Weg in Richtung Einzelgehéfte Neu
Lubtheen erreichbar. Aufgrund mdoglicher Leistungserhéhungen sind bei der verbindlichen
Bauleitplanung die Waldabstdnde sowie die benachbarten Naturschutzgebiete (LSG und
SPA) zu berticksichtigen. Zu néachstgelegenen Wohnbebauung wird ein Abstand von ca. 1,2
km eingehalten. Der Standort der Anlage beschrankt sich damit auf die landwirtschaftliche
Bestandsanlage als Silo-Lagerflache und steht damit im funktionalen Zusammenhang mit
dem Landwirtschaftsbetrieb. Alternativen zum Standort wurden abgepriift. Die Aufstellung
eines verbindlichen Bauleitplanes wurde bereits beschlossen.

Reiterhof Garlitz S0 ,,Reiterhof*

Als Sondernutzung existiert im westlichen Teil der Ortslage ein privater Reiterhof. Innerhalb
dieses Sondergebietes befinden sich der Reitplatz, die Stallungen und die Pferdepension mit
angrenzenden Grunflichen. Mit dieser Festsetzung soll das Gelénde weiterhin fiir die Nut-
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zung vorgehalten werden. Bei der weiteren Planung ist zu beachten, dass Belastungen
durch Staub, L&rm und Geriiche fiir die Bewohner der angrenzenden Wohnbebauung durch
den Reiterhof nicht auszuschlieRen sind.

Kanuanlegestelle GoRlow S0 ,Marina“

Sidlich der Dorfstralle an der Sude wird die &6ffentliche Griinfliche mit dem Pavillon als
Sondergebiet fur Erholung SO ,Marina — Kanu-Anlegestelle* festgesetzt. Dieses Vorhaben
wird (ber den JAW (Jessenitzer Aus- und Weiterbildung e.V.) umgesetzt und dient der tou-
ristischen Entwicklung des Liibtheener Bereiches.

Zeltplatz an der Badestelle Probst Jesar S0 ,,Jugendzelten*

Ostlich der Badestelle am See von Probst Jesar ist im Bereich des ehemaligen Truppen-
ubungsplatzes, der bereits als Biwack von der Bundeswehr genutzt wurde, fiir die Jugend
der Gemeinde und fir die Aktivitdten des Jessenitzer Aus- und Weiterbildung e.V. eine Fla-
che als Zeltlager vorgesehen. In Verbindung mit der Nutzung der Badestelle und abgelegen
von der Wohnbebauung ist hier eine saisonale touristische Einrichtung beabsichtigt.

Weiterbildung /

Seminarcenter Jessenitz-Werk SO ,,Weiterbildung/Seminarcenter®
Innerhalb der nérdlich gelegenen Parkanlage befinden sich zwei ehemalige Villen aus der
Blutezeit der Bergwerksnutzung, die privat genutzt werden. Hier sind zwei Sondergebiete als
Weiterbildungs- und Seminarzentrum vorgesehen, die von Wald / Erholungswald umgeben
sind.
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4.6 ganzheitliche Entwicklung der bebauten Ortsteile

Benz

Die Festsetzung des Innenbereiches soll kiinftig so erfolgen, dass die unmittelbar im Zu-
sammenhang befindliche Bebauung als Wohnbauflachen/gemischte Baufléchen ausgewie-
sen werden. Dabei sind die Abgrenzungen der Satzung ibernommen worden. Zum vorhan-
denen Bestand in der gemischten Bauflache sind Erganzungsfléchen fiir ca. 3 bis 4 Grund-
stiicke in 6stliche Richtung zur L 06 vorgesehen, die zu Wohnzwecken mit der Unterbrin-
gung von landwirtschaftlichen Nebenerwerb dienen sollen. Die Ergénzungsfléchen reichen
Uber die Abgrenzung der bestehenden Innenbereichssatzung hinaus. Eine Anderung ist vor-
zunehmen. Gleichzeitig sind die SPA —Grenze im Bereich der rechtsgiiltigen Satzung anzu-
passen und eine Herausldsung aus dem LSG zu beantragen.

Hiervon unberiihrt bleiben die landwirtschaftlichen Stallanlagen im westlichen Ortsbereich,
deren Entwicklung lber die Ausweisung als Flachen fiir die Landwirtschaft geregelt werden.
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Ausschnitt Orislage unmaBstéblich
Bromsenberg

Die Festsetzung des Innenbereiches ist klinftig so vorgesehen, dass die unmittelbar im Zu-
sammenhang befindliche Bebauung als gemischte Bauflache ausgewiesen wird. Zusatzliche
Entwicklungsflachen sind nicht beabsichtigt. Der Standort der Miihle mit seinen Nebenanla-
gen wird ebenfalls der gemischten Bauflache zugeordnet. Die Einzelgehéfte verbleiben im
AufBienbereich ebenso wie die landwirtschaftlichen Stallanlagen, deren Entwicklung Gber die
Ausweisung als Flachen fiir die Landwirtschaft geregelt wird.

Ausschnitt Ortslage unmafistéblich
Begriindung Stand: Oktober 2013
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Garlitz

Die Festsetzung des Innenbereiches soll kiinftig so erfolgen, dass die unmittelbar im Zu-
sammenhang befindliche Bebauung als Wohn- bzw. gemischte Baufliche ausgewiesen
wird. Zusétzliche Entwicklungsflachen sind am Wiesenweg vorgesehen. Ansonsten werden
die bestehenden Nutzungen festgesetzt. Der Reiterhof mit seinen angrenzenden Nutzungen
wird als Sondergebiet (siehe auch Punkt 4.5.) eingeordnet.

Hiervon unberlhrt bleiben die landwirtschaftlichen Stallanlagen, deren Entwicklung iber die
Ausweisung als Flachen fiir die Landwirtschaft geregelt wird.
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Ausschnitt Ortslage unmalstéblich

Flachen der Altgemeinde Garlitz und Teilflachen der Gemarkungen Liibtheen und Quassel
befinden sich im Bereich des Bodenordnungsverfahrens (BVO) Garlitz. Damit kénnen hier
Eigentumsverhaltnisse gedndert werden.

GoBlow

Die Festsetzung des Innenbereiches ist so vorgesehen, dass die unmittelbar im Zusammen-
hang befindliche Bebauung als Wohn- und gemischte Baufliche ausgewiesen wird. Zusétz-
liche Entwicklungsflachen sind nicht vorgesehen.

Hiervon unberiihrt bleiben die landwirtschaftlichen Stallanlagen, deren Entwicklung Uber die
Ausweisung als Flachen fiir die Landwirtschaft geregelt wird. Die im Ort befindliche Sauen-
anlage der Ferkelproduktion GoRlow ist nach dem BImSchG genehmigt und geniefit Be-
standsschutz.

Sidlich der DorfstraBe an der Sude wird die 6ffentliche Griinfliche mit dem Pavillon als
Sondergebiet far Erholung SO ,Marina — Kanu-Anlegestelle" festgesetzt. Dieses Vorhaben
wird Uber den JAW (Jessenitzer Aus- und Weiterbildung e.V.) umgesetzt und dient der tou-
ristischen Entwicklung des Liibtheener Bereiches — siehe Punkt 4.5.
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Ausschnitt Ortslage unmaf3stéblich
Jessenitz

Die Festsetzung des Innenbereiches soll kiinftig so erfolgen, dass der Bestand mit seinen
Nutzungen festgesetzt wird. Den Wohnbaufléachen zugeordnet sind das Gemeindehaus und
die Freiwillige Feuerwehr sowie das privat genutzte Gutshaus mit der denkmalgeschiitzten
Parkanlage. Als Gemeinbedarfsflachen sind innerhalb der Ortslage die Fléchen ausgewie-
sen, die der JAW fir die Sport und Freizeit sowie zur Betreuung von Jugendlichen nutzt.
Hierzu gehért auch das Jugendhotel. AuBerdem ist der Umbau einer landwirtschaftlichen
Lagerhalle zur Mehrzweck- und Sporthalle vorgesehen.

Der nérdliche Bereich wird fiir den Bestand als gemischte Bauflichen eingestuft. Hiervon
unberihrt bleiben die landwirtschaftlichen Stallanlagen, deren Entwicklung tiber die Auswei-
sung als Flachen fur die Landwirtschaft geregelt ist.

Angrenzend an die Flachen der KFL-Siedlung bilden gemischte Bauflichen den Ubergang
zu den Gemeinbedarfseinrichtungen und zu den gewerblichen Bauflachen.

Gewerbliche Erweiterungen des JAW e.V. sind auf der siidlich angrenzenden ca. 0,6 ha
groBBen Flache beabsichtigt. Damit grenzt die Flache unmittelbar an die Fliche mit den be-
stehenden gewerblichen Nutzungen. Gleichzeitig ist aufgrund der SPA —Grenze im Erweite-

Auséchnitt Ortslage unmafstéblich
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Jessenitz-Werk und Trebs

Die Festsetzungen der Bauflachen in den Ortslagen Jessenitz-Werk und Trebs sollen kiinftig
so erfolgen, dass der Bestand mit seinen Nutzungen erhalten und entwickelt werden kann.
Die Wohnbauflachen in Jessenitz-Werk umfassen iiberwiegend die denkmalgeschiitzten
Wohnanlagen des ehemaligen Marinearsenals und der ehemaligen Wohnsiedlung angren-
zend an das Gewerbe.

Die gewerblichen Bauflachen in Jessenitz-Werk sollen sich kiinftig in westliche Richtung
entwickeln, nachdem hier keine Einschrénkungen durch ein ehemaliges Wasserwerk mehr
vorliegen, die Munitionsbelastungen abgepriift sind und die Umwandlung der Waldflachen
erfolgt ist. Als zusatzliche Verkehrsanbindung wird hierfir die Trasse des ehemaligen Bahn-
damms als Entlastungsstrale vorgesehen, vor allem um den Konflikt zwischen Wohnen und
Gewerbe zu reduzieren. Die neue Strafe soll die Wohnbereiche weitestgehend vom Gewer-
beverkehr entlasten.

Mit dem parallel im Verfahren befindlichen B-Plan Nr. 10 zur Erweiterung des Betriebsgelin-
des der Firma Dankwardt werden die benachbarten Nutzungen beachtet. Insbesondere die
veranderte VerkehrserschlieBung mit der Umfahrung der Ortslage und dem Betriebsparkplatz
soll zur Verkehrsberuhigung beitragen.

Im nordwestlich angrenzenden Erholungswald sind zwei Sondergebiete als Weiterbildungs-
und Seminarzentren vorgesehen. Hier befinden sich zwei Villen, die zu diesen Zwecken um-
genutzt werden sollen — siehe Punkt 4.5.

Unter Beriicksichtigung der Satzung nach § 34 BauGB, die den Innenbereich definiert, wird
die Flache um den ehemaligen Bahnhofsbereich dem AuRRenbereich zugeordnet.

Innerhalb der Waldflachen siidlich der Ortslage befindet sich der Munitionszerlegungsbetrieb
Jessenitz. Die bestehenden Anlagen zur Lagerung von explosionsgefahrlichen Stoffen, zur
Bearbeitung von expl.geféhrlichen Stoffen und zur Wiedergewinnung und Vernichtung ist
nach dem BImSchG genehmigt und geniel’t Bestandsschutz.

Die Ortslage Trebs wird auch weiterhin fiir die Nutzung als Wohnbauflachen eingestuft.
Unberiihrt von Nutzungsanderungen bleiben die landwirtschaftlichen Flachen und die nérdli-
chen sowie 6stlichen Waldflachen in Jessenitz-Werk und Trebs erhalten.
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Liibbendorf
Die Festsetzung des Innenbereiches soll kiinftig so erfolgen, dass die unmittelbar im Zu-
sammenhang befindliche Bebauung als Wohn- und gemischte Baufliche ausgewiesen wird.
Zusétzliche Entwicklungsflachen sind nicht vorgesehen.

Hiervon unberiihrt bleiben die landwirtschaftlichen Stallanlagen, deren Entwicklung (iber die
Ausweisung als Fléchen fir die Landwirtschaft geregelt wird.

S R 11 e

Ausschnitt Ortslage unmal3stéblich
Probst Jesar
Die Festsetzung des Innenbereiches ist kiinftig so vorgesehen, dass die unmittelbar im Zu-
sammenhang befindliche Bebauung als Wohnbauflache ausgewiesen wird. Innerhalb dieser
Flachen sind auch Ferienwohnungen zuldssig. Zusétzliche Entwicklungsflichen existieren in
der Ortsmitte als LiickenschlieBung zwischen der bestehenden Bausubstanz. Zusatzlich ist
ostlich des Sees im Bereich des ehemaligen Truppeniibungsplatzes das Sondergebiet ,Ju-
gendzelten” vorgesehen — siehe Punkt 4.5.
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Ausschnitt Ortslage unmalstéblich
Begriindung Stand: Oktober 2013



Flachennutzungsplan Liibtheen 34

Quassel

Die Festsetzung des Innenbereiches soll kiinftig so erfolgen, dass der westliche Bereich
zwischen Lindenweg und Langenheider StraBBe als Wohnbaufliche ausgewiesen wird. Ne-
ben dem vorhandenen Bestand sind die Erganzungsflachen vorgesehen.

Der ostliche Bereich am Parkweg mit dem Schlossareal wird fiir den Bestand als gemischte
Baufldchen eingestuft. Hiervon unberiihrt bleiben die landwirtschaftlichen Stallanlagen, de-
ren Entwicklung Uber die Ausweisung als Fléchen fiir die Landwirtschaft geregelt wird. Der
Alleenbestand zum Schloss und angrenzende Flachen waren der ehemalige Gutspark. Fiir
diese Flache erfolgt derzeitig keine Darstellung einer Flachennutzung — Begriindung siehe
Volzrade.
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Volzrade

Die Festsetzung des Innenbereiches ist kiinftig so vorgesehen, dass die Bebauungen in der
Alten und Neuen DorfstraBBe als Wohnbaufliche ausgewiesen werden. Dazu gehort auch
eine Llckenbebauung fir ca. drei Grundstiicke. Hier existierten frilher bereits Wohnhauser,
die nach einem Brand nicht wieder aufgebaut wurden.

Der westliche Bereich am Geraden Weg und um das Gelidnde des ehemaligen Gutshauses
(Baudenkmal) wird fiir den Bestand als gemischte Baufléchen eingestuft. Teile dieser Fla-
chen werden fir Hobby-Pferdehaltung genutzt. Von der Einstufung unberiihrt bleiben die
landwirtschaftlichen Stallanlagen mit Rindern, deren Entwicklung iiber die Ausweisung als
Flachen fur die Landwirtschaft geregelt ist.

Die westlich des Gutshauses befindliche Griinflache (heute Verbuschung / Wald) war ehe-
mals der Gutspark. Da unterschiedliche flachige Anspriiche verschiedener Behérden (Natur-
schutzbehorde, Forstbehérde) vorliegen, erfolgt keine Darstellung einer Flachennutzung fiir
den Park, sondern die Kennzeichnung als weilte Fliche nach § 5 Abs. 1, Satz 2 BauGB mit
der Darstellung zu einem spéteren Zeitpunkt (dann nachrichtliche Ubernahme der Parkanla-

ge).
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Ausschnitt Ortslage unmalstéblich

Flichenzusammenstellung Bauflachen Liibtheen und bebaute Ortsteile

Flachenart Bestand (ha) Nse::;s(,;vae)i-
Wohnbauflachen 173,5 16,5
gemischte Bauflachen 59,0 -
gewerbliche Bauflachen 51,6 234
Sondergebiete: davon
e Altenpflegeeinrichtung Lobetal 25 2,0
e Einkaufsmarkt Kirchenplatz 0,3 0,6
e Einkaufszentrum Griiner Weg 1.4 -

e Motorcrossbahn 3,0 -

e Schieliplatz 1,0 -

¢ PV-Anlage (alte Deponie) 4,0

e Biogasanlage 2,0

e Reiterhof Garlitz 1.7

e Marina GoRlow 0,

o Weiterbildung 07
Jessenitz-Werk ’

e Semiarcenter 0.8
Jessenitz-Werk

e Probst Jesar ,Jugendzelten® 15

Gemeinbedarf (Schule, Kita, Feuer- 6.6

wehr, Museum) ’
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5 Gemeinbedarf

Im Flachennutzungsplan ist die Ausstattung des Gemeindegebietes darzustellen mit den der
Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen. Dazu zahlen Schulen, Kir-
chen sowie sonstigen kirchlichen und sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen sowie die Flachen fiir Sport- und Spielanlagen.

Die erforderlichen Plandarstellungen im Flachennutzungsplan basieren einerseits auf struk-
tur-politischen Zielsetzungen, die - aufbauend auf dem RREP Westmecklenburg - in den
Entwicklungskonzepten bzw. Bedarfsplanen ndher konkretisiert werden, andererseits auf
den ortsspezifischen Bedarfsgrofen.

Die unter dem Sammelbegriff ,Gemeinbedarf‘ zusammengefassten Anlagen und Einrichtun-
gen werden im Flachennutzungsplan nach ihrem Bestand und beabsichtigten Erweiterungen
bzw. Veranderungen dargestelit.

Verwaltung

Die Verwaltung der Stadt erfolgt Gber die Mitarbeiter der Stadtverwaltung mit Sitz im Rat-
haus in der SalzstraBe. Die hauptamtliche Biirgermeisterin von Liibtheen halt in diesem Ge-
baude ihre Sprechstunden ab. Auch Ausschusssitzungen finden hier statt.

Der stédtische Bauhof nutzt siidlich des Einkaufszentrums am Griinen Weg eine Fliche als
Lager fur Material und Baustoffe.

Stadtvertretersitzungen werden im Biirgerhaus am Ernst-Thalmann-Platz durchgefiihrt. In
diesem Gebéude — das Olle Amtsgericht — stehen Raumlichkeiten fiir Vereine und fiir den
Jugendclub zur Verfligung.

In der Stadt existieren folgende Vereine:

Sportverein Concordia

Libtheener Tennisclub e.V.

Ringer Verein Liibtheen e.V.
Motorsportclub Liibtheen e.V.
Schiitzenzunft von 1899 e.V. Liibtheen
Angelverein Liibtheen e.V.

Reit- und Fahrverein Libtheen-Garlitz
Heimat- und Kulturverein Libtheen
Kleingartenverein Libtheen e.V.
Kaninchenzuchtverein Liibtheen e.V. M119
Rasse & Ziergefligelzuchtverein Liibtheen
Brieftaubenverein-Heimatliebe 09 244
Theater Kulturkate e.V.

gemischter Chor der Lindenstadt Libtheen
Braunkohle-Nein e.V.

Leben mit allen Sinnen e.V.
EC-Jugendkreis Liibtheen

Volkssolidaritat, Ortsverein Libtheen
Verein ,Wir fiir Libtheen"
Schulférderverein Regionale Schule Liibtheen e.V.
DRK Ortsverein Libtheen

VSVJessenitz

Begriindung Stand: Oktober 2013



Flachennutzungsplan Liibtheen 37

Schule

Der zentrale Schulstandort ,Lindenschule” am nérdlichen Ortseingang der Stadt wurde 2011
eingeweiht. Es konzentrieren sich nach der Sanierung des Plattenbaus auf diesem Areal die
Grundschule mit Hort (165 Kinder), die Regionale Schule (152 Schiiler) und die Mehrzweck-
halle, die iberwiegend als Sporthalle genutzt wird. Die Kinder und Jugendliche aus dem ge-
samten Gemeindegebiet nutzen diese Einrichtung. Die weiterfiihrenden Gymnasien befinden
sich in Hagenow, Wittenburg, Boizenburg und Démitz. Zu allen Stidten besteht Schulbus-
verkehr, der die Kinder von Liibtheen und den Ortsteilen zu den Schulstandorten beférdert.

Die Schule in der Amtsstrafle wurde nach den UmbaumafRnahmen fiir die Lindenschule auf-
gegeben. Das historisch imposante denkmalgeschiitzte Geb&ude soll auch weiterhin als
Gemeinbedarfseinrichtung vorgesehen werden. Es kénnte als Privatschule von Bildungstra-
gern u.a. genutzt werden. Die auf dem Gelénde befindliche Sporthalle wird von Vereinen
genutzt.

Seit mehreren Jahren wird das zweigeschossige Gebdude der ehemaligen Forderschule des
Landkreises an der Jessenitzer Chaussee nicht mehr genutzt. Auch dieses Objekt konnte
durch geeignete Tréger zu einer gemeinschaftichen Nutzung als Betreuungs- oder
Wohnstatte entwickelt werden.

Kindertagesstitten

Im sldostlichen Stadtgebiet SalzstraRe/Bahnhof befindet sich die Kindertagesstatte der
AWO mit 90 Platzen. Diese Anlage ist gesondert gekennzeichnet.

Im Ortsteil Libbendorf besteht eine weitere Einrichtung mit 26 Plétzen. In GoRlow bietet eine
Tagesmutter Unterbringungsméglichkeiten fiir Kleinkinder an. In der Ortslage Jessenitz be-
treibt der JWA e.V. eine Kindertagesstatte mit 16 Platzen.

Beabsichtigt ist der Bau einer neuen Einrichtung mit ... Plitzen im Stadtzentrum hinter dem
alten Postgebaude. Alle Anlagen befinden sich innerhalb von Wohnbauflachen.

Der Bedarf kann mit diesen Einrichtungen abgedeckt werden.

Gesundheitliche Einrichtungen

Lubtheen gehdrt zum Einzugsbereich des Krankenhauses in Hagenow. Fiir die &rztliche
Grundversorgung stehen drei Arztpraxen von niedergelassenen Aligemeinmedizinern, vier
Facharztpraxen und zwei Physiotherapiepraxen zur Verfiigung. Erganzt werden diese Ein-
richtungen durch eine Apotheke und das DRK-Pflegeheim mit 55 Heimplatzen. Fir das be-
treute Wohnen bietet das DRK auRerdem 23 Wohneinheiten an. Im Zentrum der Stadt wird
das Gebaude der alten Post fiir Seniorenwohnungen umgebaut.

Diese Einrichtungen befinden sich innerhalb der Wohn- bzw. gemischten Bauflachen.

Freiwillige Feuerwehr

In Labtheen und den Ortsteilen Garlitz, GéRlow, Jessenitz und Liibbendorf sind Standorte
der Freiwilligen Feuerwehren fiir das Gemeindegebiet vorhanden. Der stadtische Standort
befindet sich im Bereich Amtsstrafle und liegt damit zentral im Stadtgebiet. Die verkehrs-
gunstige Lage gewahrleistet eine schnelle Einsatzbereitschaft.

Kirche / Friedhof

Die Innenstadt von Libtheen wird von der unter Denkmalschutz stehenden evangelischen
Kirche gepragt. Alte Linden umgrenzen die stidtische Griinanlage mit dem dominanten
Baudenkmal. Ein historisches Kriegerdenkmal ergénzt die Nutzung.

Museum

Das Heimatmuseum der Stadt ist seit 2003 im ehemaligen Kiisterhaus (altes Schulgebzude)
gegenuber dem Kirchenplatz in der Schulstrale untergebracht. Es beherbergt Ausstellungen
zur Geschichte der Stadt, insbesondere zu Handwerk, Gewerbe und Industrie (Bergbau und
Eisenbahn) und hat sich zu einem wichtigen Kommunikationspunkt entwickelt.
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6 Flachen fiir den liberdrtlichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrsziige

Die Funktionsféhigkeit einer Gemeinde hing immer schon stark von gegebenen internen
Verkehrsanbindungen und deren Verkniipfung mit dem Umland ab. Dies gilt in hohem Mafte
auch fur Libtheen. Hier spielten die Verkehrslage und die daraus resultierenden Verkehrs-
anbindungen im Verlauf der Siedlungsgeschichte immer eine herausragende Rolle.

VerkehrsméBig giinstig angebunden ist die Stadt tiber die LandesstraRe L 06, die von Do-
mitz nach Pritzier fihrt und die auf die B 5 von Ludwigslust nach Boizenburg miindet. Uber
die Landesstrale L 061 und die KreisstralRe K 19 werden die Verbindungen zum Amt Neu-
haus hergestellt. Uber die Anbindungen nach Pritzier und Hagenow werden das Uberregio-
nale Straflennetz (BAB 24) und die Bahnstrecke Berlin — Hamburg erreicht.

Um 1890 wurde im Zusammenhang mit dem Bergwerksbau eine Bahnstrecke von Liibtheen
nach Mallil er6ffnet. Nach der Vernichtung der Schachte um 1912/1916 entfiel die Grundla-
ge hierfar. Die Strecke blieb noch bis nach dem Krieg in Betrieb und wurde 1946 als Repara-
tionsleitung an die ehemalige Sowjetunion abgebaut.

Der nachste Haltepunkt der Deutschen Bahn an der Bahnstrecke Schwerin - Hamburg be-
findet sich ca. 7,0 km nérdlich von Liibtheen in Pritzier.

Regionales Straennetz

Als ortliche Verbindungsstrallen fungieren die Kreisstraken Nr. K18 und K19 westlich von
Lubtheen nach Garlitz und Langenheide. Im 6stlichen Gemeindegebiet stellen die K19, K20
und K29 nach Libbendorf, GoBlow und Neuenrode her. Alle iibrigen Straflen sind innerértli-
che ErschlieBungsstraen. Der Ausbauzustand ist unterschiedlich. Teilweise wurden in den
letzten Jahren umfangreiche Erneuerungen vorgenommen.

Neu aufgenommen ist die Ortsentlastungsstralle im Ortsteil Jessenitz-Werk, die auf der
Trasse der ehemaligen Bahnanlage zu den gewerblichen Baufléchen im westlichen und siid-
lichen Gebiet verlauft und die fur die ErschlieBung der Firma Dankwardt, der Tischlerei und
dem Munitionsbergungsdienst Gberortlichen Charakter besitzt.

Offentlicher Personennahverkehr

Im Gemeindegebiet verkehren Busse bzw. Schulbusse in die benachbarten Stadte Neuhaus,
Domitz, Lauenburg, Boizenburg, Hagenow, Wittenburg, Zarrentin und Schwerin. Ein engeres
Netz an Fahrten existiert innerhalb des Gemeindegebietes. Die Ludwigsluster Verkehrsge-
sellschaft mbH bietet mit dem ,Anrufbus” einen besonderen Service an, den vor allem gerne
altere Menschen nutzen.

Rad- und Wanderwege

Gute Wanderwege und Radwege sind im Gemeindegebiet vorhanden und sie bieten die
Maglichkeit fiir erholsame und abwechselungsreiche Ausfliige in die Umgebung bis hin zur
Elbe.

Im F-Plan sind die im Gemeindegebiet vorhandenen und geplanten Radwege, die auch zum
Wandern genutzt werden kénnen, dargestellt. Grundlage ist das Regionale Radwegekon-
zept Westmecklenburg, dass im November 2009 vom Planungsverband Westmecklenburg
beschlossen wurde.

Fur das Gemeindegebiet enthalt diese Unterlage die regional bedeutsame Radtour Nr. 20
"Rund um LUbtheen" mit einer Lénge von 32 km, die folgende Orte passiert: Liibtheen — Neu
Libtheen — Trebser Hochmoor — Jessenitz-Werk — Quassel — Probst Jesar — Garlitz.

Weiterhin sind im Territorium vorhanden:
Regionaler Rundwanderweg R 12, Lénge 64 km Zarrentin — Neuhaus — Liibtheen — Vielank -

Tripkau
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Dieser Weg stellt die Verbindung von Radwegen der ehemaligen deutsch deutschen Grenze
zwischen dem Biosphérenreservat Schaalsee durch die Schaaleniederung und dem Bio-
spharenreservat Mecklenburgisches Elbetal zum Mecklenburgischen Seenradweg und Elbe-
radweg her.

Regionaler Rundwanderweg R 13, Lange 46 km Libtheen — Hagenow — Wittenburg - Tessin
Mit diesem Weg wird die Verbindung vom mecklenburgischen Elbetal zur Biospére
Schaalsee und zu den angrenzenden Stadte Hagenow und Wittenburg hergestellt.

Der noch in der Planung befindliche
Abschnitt zwischen dem sidlichen
Ortsausgang der Stadt und Jesse-
nitz wird von den Blirgern kritisch
bewertet. Die Fiihrung durch den
Wald ist aus Sicherheitsgriinden
unginstig.

Die Stadt Ubernimmt stattdessen
den Trassenverlauf parallel zur L 06
als Rad- und Wanderweg — siehe
Darstellung in der Planzeichnung.

Ausschnitt aus dem regionalen Radwegekonzept
Westmecklenburg, Stand 2009

Ein lokaler Rad- und Wanderweg wird fiir die direkte Verbindung von den Ortsteilen Garlitz
und Bromsenberg nach Liibtheen zum Radweg an die L06 vorgesehen. Dieser ist vor allem
far die Schulkinder erforderlich.

Als weiterer zusatzlicher lokaler Rad- und Wanderweg im siidlichen Bereich des Gemeinde-
gebietes wird im F-Plan aufgrund des geplanten Briickenbaus Uber die Régnitz die Wege-
verbindung Benz — Briest — Laave ausgewiesen. Damit wird fiir die Einwohner und die
Nachbarn aus Niedersachsen ein weiterer Rundweg in diesem Bereich erméglicht.

Parkplatze / Stellplatzanlagen

Als Parkplatze von besonderer Bedeutung sind im Stadtgebiet von Libtheen der Standort
Ernst-Thalmann-Platz und in der Ortslage Probst Jesar die Flidchen zum Abstellen im Be-
reich der Badestelle gekennzeichnet.

Weiterhin sind die grof¥flachigen Anlagen zum Abstellen der PKW und LKW (Nachtparkplat-
ze) bei den Gewerbeflachen im Siiden von Liibtheen und in Nachbarschaft der Ortslage Je-
ssenitz-Werk festgesetzt worden.
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7 Ver-und Entsorgung

Die Stadt gehort dem Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale und dem Abwasser-
zweckverband Sude-Schaale mit Sitz in Wittenburg an, der fiir die Medien Wasser und Ab-
wasser zustandig ist.

7.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Gemeindegebietes mit Trinkwasser erfolgt Giber das zentrale Wasser-
werk in GoRlow, das sich nordéstlich der Ortslage befindet und als Flache fiir Versorgungs-
anlagen dargestellt ist. Die Versorgung ist fiir die geplante Entwicklung des Gemeindegebie-
tes ausreichend.

Die Brunnenanlage des Wasserwerkes einschlieBlich der derzeitigen und der geplanten
Trinkwasserschutzzonen sind nachrichtlich im Plan dargestellt. Die Unterlagen fiir die kiinfti-
gen Schutzzonen sind durch die Fachbehérde des ehemaligen Landkreises Ludwigslust
Ubermittelt worden.

Bei allen Planungen sind die Nutzungsbeschrankungen gemaR den Richtlinien zu beachten
und einzuhalten.

Das ehemalige Wasserwerk in Jessenitz-Werk besteht nicht mehr. Die dazu gehérigen
Schutzzonen sind aufgehoben worden.

7.2 Abwasserentsorgung

Fir die Stadt Libtheen und die Ortsteile Probst-Jesar, Jessenitz-Werk und Trebs existiert
eine zentrale Abwasseranlage westlich der Bebauung am Liibtheener Bach, verkehrstech-
nisch erreichbar Uber die Schulstralle und den weiterfihrenden Sandweg. Die biologische
Klaranlage wurde in den letzten Jahren modernisiert und entspricht dem neuesten Stand der
Technik. Der Standort ist als Flache fir Versorgungsanlagen im Plan enthalten. Der An-
schluss von weiteren Entwicklungsflachen ist moglich.

Die ubrigen Ortsteile besitzen keine zentrale Entwésserung. Hier ist die ordnungsgemaéle
Entsorgung der Abwésser {liber Kleinkldranlagen bzw. Sammelgruben zu gewshrleisten.
Eine zentrale Entsorgung ist firr diese Bereiche nicht vorgesehen. Die Kleinklaranlagen sind
so umzuristen, dass sie dem neuesten Stand der Technik entsprechen.

Die Direkteinleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser in ein Oberflachengewas-
ser darf nur im unbedingt erforderlichen Umfang erfolgen. Die Méglichkeit der dezentralen
Versickerung von unverschmutztem Regenwasser hat entsprechend der Satzung der Ge-
meinde auf den Grundstlicken zu erfolgen.

Im Gemeindegebiet existieren natiirliche Gewésser und Brunnen, die die Sicherung der
Léschwasserversorgung garantieren sollen. Die Bereitstellung von Wasser fiir Feuer-
I6schzwecke aus den &ffentlichen Trinkwasserleitungen ist nur in Ausnahmefillen moglich.

7.3 Energieversorgung

7.3.1 Elektroenergie

Die Versorgung des Gemeindegebietes mit Elektroenergie erfolgt vom Umspannwerk Ha-
genow aus.

Die Elektroenergieversorgung wird durch die vorhandenen Leitungen und Stationen im Ge-
meindegebiet abgesichert. Zustdndiger Stromversorger ist die WEMAG AG mit Sitz in
Schwerin.

Vom Unternehmen sind bisher keine wichtigen Standorte fiir Trafo-Stationen im Gemeinde-
gebiet zugearbeitet worden.
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7.3.2 Erdgasversorgung

Im stdbstlichen Stadtgebiet befindet sich auf dem Geldnde des ehemaligen Gaswerkes eine
Gasdruckstation, die ber Hoch-, Mittel- und Niederdruckleitungen die Versorgung der Be-
triebe und der Haushalte der Stadt gewahrleistet.

Der Verlauf der Hochdruckgasleitung ist nach Ubermittlung des Trassenverlaufs durch das
Unternehmen eon Hanse in die Planzeichnung als ungefahrer Verlauf {ibernommen worden.

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die
nach dem jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstinde/Schutzstreifen einzuhal-
ten. Alle MaBBnahmen im Bereich der Leitungstrassen sind mit dem zusténdigen Versor-
gungsunternehmen e on Hanse abzustimmen.

7.4 Erneuerbare Energien

Im Gemeindegebiet Liibtheen bestehen derzeitig noch keine Standorte, die erneuerbare
Energien produzieren. Nach dem Gutachten ,Windenergienutzung und Naturschutz* bzw.
~Windpotenzial und Flachenanalyse“ sind derzeitig keine Eignungsrdume fiir Windenergie-
anlagen ausgewiesen. Auch in den Dokumenten des RREP Westmecklenburg sind fiir die
Region Libtheen ebenfalls keine Vorranggebiete fiir diese Nutzung enthalten.

Entsprechend der BauGB-Novelle von 2011 haben sich die Gemeinden mit dem Klimaschutz
auseinanderzusetzen. Ein Aspekt in der gemeindlichen Entwicklung zum Klimaschutz ist die
Prifung von Standorten/Fléchen fiir ereuerbare Energien. Die Standortentscheidung fiir
erneuerbare Energien ist im Gemeindegebiet unter Zugrundelegung der Ziele und Grunds-
atze der Raumordnung und Landesplanung und der gesetzlichen Bestimmungen des EEG
(Energieeinspeisegesetzes) zu treffen.

Die Gemeinde orientiert sich auf die Ausweisung von Flachen fiir die Photovoltaikanlagen
und auf eine Biogasanlage. Windenergieflachen wéren aufgrund der Lage als Nachnutzung
fur einige Flachen auf dem Gelénde des Truppeniibungsplatzes méglich.

Als Standort fir die Nutzung von Sonnenenergie/Photovoltaik ist die stillgelegte und abge-
deckte Deponie im 6stlichen Stadtgebiet an der Strale nach Probst Jesar ausgewiesen.
Diese Art der Stromerzeugung verursacht geringere Emissionen als Windkraft- und Biogas-
anlagen und ist damit auch in unmittelbarer Nachbarschaft von Wohnbebauung méglich.

Als Standort fiir eine Biogasanlage im Gemeindegebiet ist die Silo-Flache der Agrarproduk-
tion westlich des Stadtgebietes, erreichbar Giber den Griinen Weg in Richtung Einzelgehéfte
Neu Libtheen, mit max. 2,4 MW elektrischer Leistung vorgesehen. Bei der Standortwahl
sind die Waldabsténde sowie die Lage in und am Rande von Naturschutzgebieten (LSG und
SPA) zu berlcksichtigen.

7.5 Abfallentsorgung

Die Entsorgung von Abfall ist iber die entsorgungspflichtige Kérperschaft — Landkreis Lud-
wigslust-Parchim - zu gewahrleisten.

Der Abfall wird gesondert nach Miill, kompostierbarem Abfall und Abfall fiir die Wertstoffton-
nen gesammelt. Abfélle, die nicht verwertet werden kdnnen, sind durch einen zugelassenen
Beforderer abzufahren.

7.6 Fernmeldeversorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung soll dem Bedarf der Haushalte angepasst werden. Bei
geplanten Baumalnahmen sind in allen Stralen geeignete und ausreichende Trassen fiir
die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorzusehen. Es besteht noch erheblicher Nach-
holbedarf im Gemeindegebiet.
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Eine Koordinierung mit anderen Versorgungstragern ist anzustreben.

Das Unternehmen Ericsson Service GmbH hat die Richtfunkverbindungen der Deutschen
Telekom AG (bernommen. Fir das Gemeindegebiet von Liibtheen bestehen keine Richt-
funkstrecken.

8 Griinflichen

Neben der Pragung des Gemeindegebietes durch einen groRen Wald- und Griinflachenan-
teil sind Grinflachen mit unterschiedlichen Funktionen mit bestimmend fiir das Ortsbild. Ein
Erhalt und die Entwicklung der Flachen ist erforderlich.

Im Rahmen der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes wurden folgende Kategorien er-
fasst:

» Parks, Grunflachen, Friedhofsflachen und Freibader
» Dauerkleingarten, Hausgarten
e Sportflachen

Parks, Griinflichen, Friedhofsflichen und Badeflidche

Parks

Fur den Park in Jessenitz liegt eine denkmalpflegerische Zielstellung vor. Er ist zudem als
Denkmal in der Liste des Landkreises gefiihrt.

Park Jessenitz - Preusische Landesaufnahme Messtischblatt M 1: 25.000 ca. 1910

Fur den Park in Volzrade liegt keine denkmalpflegerische Zielstellung vor. Er ist zudem nicht
als Denkmal in der Liste des Landkreises gefiihrt. Da weitere unterschiedliche flachige An-
spriiche seitens anderer Behdrden (Naturschutzbehérde, Forstbehdrde) vorliegen erfolgt
keine Darstellung einer Flachennutzung.
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Park Volzrade - Preusische Landesaufnahme Messtischblatt M 1: 25.000 ca. 1910

Fur den Park in Quassel liegt keine denkmalpflegerische Zielstellung vor. Er ist zudem nicht
als Denkmal in der Liste des Landkreises gefiihrt. Da weitere unterschiedliche flachige An-
spriche seitens anderer Behorden (Naturschutzbehdrde, Forstbehérde) vorliegen, erfolgt
keine Darstellung einer Flachennutzung.

Fur die parkéhnliche Anlage in Jessenitz Werk liegt keine Einstufung als Park bzw. eine
denkmalpflegerische Zielstellung vor. Die beiden Villen sind nicht als Denkmal in der Liste
des Landkreises gefiihrt, daher erfolgt eine Darstellung als Erholungswald.

Landesaufnahme Messtischblatt M 1: 25.000

ca. 1910
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Grinflachen
In der Ortslage von Liibtheen sind verschiedene Griinflaichen festgeschrieben worden:

¢ Dr. Chrysander-Parkanlage mit Bliste
Die Griinflache in der Breitscheidstralle ist als Denkmal in der Liste des Landkreises gefiihrt.

Griinflache um die Kirche, Kirchenplatz

Parkanlage am Mihlenweg

Festplatz, am Jessenitzer Weg, 26.200 m?

Schielstand der Schiitzenzunft, ca. 1,0 ha und

geplante Griinflache fiir einen Park an der Lindenschule ca. 5.000 m?

Bei der stadtebaulichen Planung geht man von einem Orientierungswert von etwa 13 m2/EW
an offentlichen Grinflachen aus. Bezogen auf die Einwohnerzahl im Stadtgebiet von 2.839,
sind ca. 3,7 ha é6ffentliche Griinflache erforderlich und diese sind auch - weit mehr, als der
Richtwert es vorgibt - vorhanden.

In den nachfolgenden Ortsteilen sind folgende Griinflachen im F-Plan festgeschrieben wor-
den:

Benz
s private Freiflachen am Teich und nérdlich der Dorfstrafie

Garlitz:
e Grinflache am Denkmal
» private Freiflache in der Ortsmitte
e private Freiflache / Reitplatz am Reiterhof

Jessenitz Werk / Trebs
e Griinflache am Platz des Friedens
e Griinflaiche an der Sandstralle

Liibbendorf
e Spiel und Festplatz am Wald

Probst Jesar
* Grinflache am Teich

Volzrade

e private Freiflachen (Wiesen/Gérten im F-Plan als Flachen fiir die Landwirtschaft dar-
gestellt) in der Ortsmitte

Der Friedhof von Libtheen befindet sich 6stlich der Gipsstrale Richtung Lobetal. Die Fla-
chengrofie betragt ca. 45.907 m? und ist fiir die Einwohnerzahl sehr ausreichend bemessen.
Auf dem Gelénde befindet sich mit der Pentschen Grabkapelle ein in der Kreisliste gefiihrtes
Denkmal.

Der Friedhof mit Kapelle im Ortsteil GoRlow befindet sich an der Kreisstrale K 29 an der
Brucke uber die Sude, kurz vor dem Ortseingang aus Richtung Liibtheen kommend. Die
FlachengréRe betragt 3.996 m? und ist fir die Einwohnerzahl ausreichend bemessen.

Die Badestelle am Probst Jesaer See ist als Statte fiir die Naherholung fiir die Biirger der
Gemeinde ein wichtiger Anlaufpunkt im Sommer und auf Dauer zu erhalten. Da sie im Nah-
bereich zahlreicher Schutzgebiete liegt, ist eine Erweiterung aber nur sehr bedingt méglich.
Innerhalb der Ortslage Probst Jesar befinden sich PKW-Stellplatzflichen fiir die Nutzer des
Freibades.
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Dauerkleingérten / Hausgérten

Im Zusammenhang mit den Griinanlagen und Parks sind Kleingartenanlagen als gestaltete
Landschaft nicht nur ein Betatigungsfeld fir Klein- und Hobbygértner, sondern durch die
Offnung fir jedermann auch eine ,griine Anlage, die umfassend als Erholungsanlage fiir
weite Bevolkerungskreise nutzbar ist.

Stand friher eine zuséatzliche Erndhrungsquelle im Vordergrund, so sucht man heute auch
einen Freiraum, in dem Freizeitbeschéftigungen im Zusammenhang mit gartnerischen Tétig-
keiten ausgelibt werden kénnen.

Kleingartenanlagen bestehen in Liibtheen nur noch auf einer Flache von 6,03 ha. (friiher
10,09 ha). Damit steht jedem Einwohner eine Fliche von ca. 21,23 m? Brutto-
Kleingartenflache zur Verfligung.

e Kleingartenanlage "2,06 ha" Griiner Weg
¢ Kleingartenanlage "3,97 ha" Schulstralle (verbliebener Bereich des stadtabschlie-
Renden Girtels von der Lindenstrafle bis zur UlrichstralRe)

Bei K. Borchard (Stadtebauliche Werte) wird ein mittlerer Bedarf von 10 — 17 m? Kleingarten-
flache je Einwohner angegeben. In Liibtheen wird ein Versorgungsgrad erreicht, der weit
uber den o. g. Zahlen liegt.

Die zwar deutlich sinkende, aber immer noch hohe Beliebtheit der Kleingarten entspricht der
Tradition sowie der veranderten wirtschaftlichen und sozialen Situation (niedriges Einkom-
men, Vorruhestands- und Altersiibergangsregelungen, Arbeitslosigkeit).

Libtheen ist gepragt durch tiefe Grundstiicke / groRe Quartiere wodurch die Grundstiicke
einen hohen Anteil Freiflache besitzen, der zum groen Teil (wenn auch mit abnehmender
Tendenz) noch gértnerisch (als Hausgarten) oder fiir Hobbykleintierhaltung genutzt wird.
Dies ist ein sehr positiv zu wiirdigender 6kologischer aber auch sozialkultureller Aspekt
(Stadtbild / Freizeitnutzung).

Sportplatze

Die erforderlichen Sportplatzflachen betragen bei einem Ansatz von 4,0 m? pro Einwohner in
der Gemeinde und einer Einwohnerzahl von 3.442 EW (Stadt Liibtheen + OT Jessenitz-
Werk, Trebs, Probst Jesar und Quassel.) in der Stadt ca. 13.768 m? Bruttonutzflache.

In der Ortslage von Libtheen sind 3 Sportflachen festgeschrieben worden:

» \Vereinssportplatz Trebser Weg, 50.800 m?
e Sportplatz an der Lindenschule, 9.374 m?
¢ Motocrossbahn Liibtheen Ausbau, 48.915 m?

Lubtheen verfugt somit Gber eine Bruttonutzflache von ca.109.089 m?, so dass der Bedarf
an vorhandenen Sportflichen ausreichend bemessen ist.
In den nachfolgenden Ortsteilen sind folgende Freizeitanlagen im F-Plan festgeschrieben

worden:

GoRlow:
e Sportplatz / Spielplatz 2.200 m?

Probst Jesar
¢ Bolzplatz 4.100 m?
» Badestelle 14.180 m?

Jessenitz
e Sportplatz am Wald 9.300 m?
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Garlitz
e Sport- / Spielplatz 800 m?

9 Wasserflichen

Standgewasser

Einziger See der Region ist der Probst Jesaer See. Er ist Badegewasser und gleichzeitig
Angelrevier.

Uberschwemmungsgebiete

Nordwestlich Garlitz ist im Einzugsgebiet der Elbe fiir das Teilgebiet Polder Neue Sude-Ost
(Wasserbuchblatt: 70031) seit 1987 ein Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. In der
Planzeichnung sind die Flutpolder Langenheide und Neue Sude-Ost entsprechend gekenn-
zeichnet. Weiterhin ist als potenzielles Uberschwemmungsgebiet die ausgewiesene Fliche
des NSG ,Régnitzwiese” ilbernommen worden. Derzeitig erfolgt im Rahmen der Bearbeitung
der EU-Hochwasserrisikomanagementrichtlinie eine Neubestimmung und Festlegung der
Hochwasserrisikogebiete, diese sollen bis Dezember 2013 vorliegen.

Gemal § 76 Abs.1 WHG sind Uberschwemmungsgebiete Gebiete zwischen oberirdischen
Gewassern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser (iber-
schwemmt oder durchflossen oder fiir die Hochwasserentlastung oder Riickhaltung bean-
sprucht werden. Die Landesregierung setzt nach § 76 Abs. 2 Nr. 2 WHG durch Rechtsver-
ordnung die zur Hochwasserentlastung und Riickhaltung beanspruchten Gebiete als Uber-
schwemmungsgebiete fest.

Das derzeitige eisfreie Bemessungshochwasser (BHW) der Elbe aus dem Jahr 1983 betragt
am Pegel Boizenburg 10,60 m NHN, héhere Wasserstande sind méglich. Bei einem Was-
serstand von 610 cm a.P. Boizenburg (9,90 m NHN) miissen diese Polder geflutet werden.
Eine Flutung erfolgt bei Erreichen oder Uberschreiten des 0.g. Kehrwertes und ist unabhén-
gig vom Sudeabschlusswehr. Die Steuerung der Flutpolder erfolgt durch den Neuhauser
Deich- und Unterhaltungsverband (NDUV). Im Hochwasserfall ist mit erhdhten Grundwas-
serstanden und Qualmwasser zu rechnen. Ein Versagen der Deiche oder héhere Wasser-
stdnde der Elbe sind nicht auszuschliefien.

Fliellgewasser

Einzugsbereich der Rognitz (Gewésser |. Ordnung): (durch Diicker tlw. nicht naturliche Ein-
zugsbereiche, z.B. entwéssern Flachen westlich der Rognitz in den Simmergraben)

e Libtheener Bach

s Simmergraben

e Rdgnitz
Einzugsbereich der Sude (Gewasser I. Ordnung):
e Sude
¢ Schmaar
e Strom
¢ Neue Sude

Durch MaRnahmen im Umfeld der Gewéasser erster Ordnung darf es zu keiner Verminde-
rung des hydraulischen Leistungsvermégens in den Gewassern kommen. Eine Beeintrachti-
gung der Unterhaltung an diesen Gewassern ist auszuschlielen. Zu beachten ist weiterhin
die Umsetzung der EG-Wasserrahmenrichtlinie an Gewéssern I. Ordnung.

Weitere Angaben zu den Gewassern siehe Umweltbericht.
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10 Landwirtschaft und Wald

Flachen fur Landwirtschaft und Wald nehmen etwa 91 % der Gemeindegebietsflache ein.
Etwa 35 % des Gemeindegebietes werden von Acker- und Griinlandflachen bzw. Heide ein-
genommen. Grinlandflachen beschrénken sich dabei im Wesentlichen auf die Niederungen
(Niedermoorgriinland) vor allem im Bereich Rognitz / Simmergraben (Sude). Heide ist noch
im Bereich des Truppenlibungsplatzes vorhanden.

Die Agrarproduktion Libtheen e.G. ist mit seinen 60 Beschéftigten ein bedeutender Arbeit-
geber im Gemeindegebiet. Sie bewirtschaftet 2.100 ha landwirtschaftliche Nutzfliche in der
Region und produziert Getreide, Hackfriichte und Griinland. Auferdem betreibt sie die
Selbstvermarktung tierischer Produkte. Dazu unterhalt sie im Ortsteil Volzrade eine Rinder-
stallanlage mit 260 Tieren. Weitere 40 Rinder stehen in Anlagen in Neu Libtheen und
Lubtheen.

Eine Erweiterung der Tierhaltung Uber den Bestand hinaus ist nicht vorgesehen.

Standorte bestehender Stallanlagen im Gemeindegebiet:

Liibtheen:
¢ gemischte Baufléche Eichenweg (keine Tiere), Agrarproduktion Libtheen e.G.
¢ Bereich Lanscher Str. hinter der Wohnbebauung, landw. Flache: 37.633 m? (Rinder),
Agrarproduktion Liibtheen e.G. / privat
o Trebser Weg (Pferde), privat

Benz
e ohne Stall, (Damwild), privat
¢ Kuhstall, Landwirtschaftsbetrieb Heidmann

Bromsenberg
e 224 Jungrinder und 160 Trockenkuhe, es gibt 4 Angestellte, LAVI (Land- und Vieher-
zeuger) Garlitz GmbH

Garlitz:
» Sondergebiet Reiterhof (Pferde), privat / Stadt Liibtheen
¢ LAVI Rinderproduktion

GoRlow:
e Schweinestallanlage mit 650 Sauen, es sind 3 Angestellte beschaftigt, Eigentiimer:
GmbH und Co. KG, GF Heinrich Mller

Jessenitz:
e AuBenbereich / gemischte Bauflache (Tiere: Schweine, z. Zt. sind die Stalle leer), Ag-
rarproduktion Libtheen e.G.

Lubbendorf
* Rinderanlage mit 200 Mastrindern, es sind 14 Angestellte beschéftigt, Neuenroder
Land- und Tier GmbH

Neuenrode
¢ Aullenbereich (Rinder), Neuenroder Land- und Tier GmbH

Quassel:
e Aullenbereich / gemischte Bauflache, (Rinder), privat

Volzrade:
e Aulenbereich (260 Rinder), Eigentiimer: Agrarproduktion Liibtheen e.G.
o Pferde

Begriindung Stand: Oktober 2013



Flachennutzungsplan Libtheen 48

Waldflachen

Im aktuellen Bestand der Nutzungstypen herrschen Waldflichen entsprechend LWaldGM-V
vor (58 % der Gemeindeflache), wobei der hochste Prozentsatz der Waldgebiete auf Nadel-
waélder entfallt. Die ausgedehnten Nadelwalder sind iiberwiegend aus forstlichen Umbau-
malinahmen und Aufforstungen der ehemaligen Heidewaldflichen im 19. Jahrhundert her-
vorgegangen. Bei den Laubwaldern dominieren feuchte und nasse Bruchwalder.

Das zustandige Forstamt Kalif befindet sich in Alt KaliB. In der Gemeinde sind Walder mit
unterschiedlichen Eigentumsverhaltnissen vorhanden. Die Bundeswehr unterhélt fir seine
Waldfléachen eine eigene Forsterei / Verwaltung. Der iiberwiegende Teil des Waldes im Ge-
meindegebiet liegt innerhalb von nach Naturschutzrecht geschiitzten Flachen.

Die Waldflachen im Bereich um Jessenitz-Werk sind in ihrer Nutzung durch die Munitions-
verseuchung stark eingeschrankt.

Angaben zu Naturschutzaspekten der landwirtschaftlichen Flachen und Waldflachen befin-
den sich im Umweltbericht.

Hinweis: Geman § 20 LWaldG M-V ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von
30 m einzuhalten. Unterschreitungen des gesetzlichen Waldabstandes bediirfen der Ge-
nehmigung durch die zustandige Forstverwaltung.

Gehdlzbestandene Parke und Griinanlagen kénnen nach LWaldG M-V diesem unterliegen.
Geregelt ist dabei aber nur der Umgang in denkmalgeschiitzten Parkanlagen.

11 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft / Ausgleichsflichen

Fur das Gebiet der Gemeinde Liibtheen wurde bisher kein Landschaftsplan erarbeitet. Eine
Erstellung ist entgegen § 12(2) NatSchAG M-V im Rahmen der Aufstellung des Flachennut-
zungsplans nicht vorgesehen, weil entsprechend die Planungen im Gemeindegebiet

» keine nachhaltigen und groRrdumigen Landschaftsverdnderungen vorsehen,

* nicht den Zielen der Uberdrtlich bedeutsamen Erholungsvorsorge dienen,

* nicht fir die Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes bedeutsam sind. Die Ubernahme der Schutzgebiete erfolgt nachrichtlich.

Im Zuge der Planentwurfserstellung erfolgte eine kritische Auseinandersetzung mit den Ent-
wicklungsmdglichkeiten des Plangebietes und eine Orientierung der Darstellungen am tat-
sachlichen Bedarf.

Uber den Bestand und bestehende Festsetzungen hinausgehende Darstellungen von Bau-
flachen umfassen in den Ortsteilen vier Erganzungsflachen in Probst Jesar, Quassel, Volz-
rade und Garlitz (mit max. 18 neuen Bauplatzen fur einen Zeitraum von 15 bis 20 Jahre),
zwei erweiternde Gewerbeflachen in Jessenitz und Jessenitz-Werk sowie zwei Sondergebie-
te in Jessenitz Werk und Goltlow.

Im Stadtgebiet Libtheen werden neben einer gewerblichen Erweiterungsflache und Baufla-
chen fur Erneuerbare Energien (Biogasanlage / Photovoltaik), Erweiterungsflichen fiir den
Handel und eine wohnungsbauliche Innenentwicklung (max. 40 Bauplatze fir einen Zeit-
raum von 15 bis 20 Jahren) der Ortslage ausgewiesen. Aufgrund der sehr engen Grenzzie-
hung der Schutzgebiete erlauben sich dariiber hinaus eigentlich keine weiteren baulichen
Entwicklungen. Generell wird davon ausgegangen, dass aufgrund der sehr engen Grenzzie-
hung um die Bebauung diese die Schutzzwecke der Schutzgebiete nicht beeintrachtigt, so
das als positiver Umkehrschluss moderate Erweiterungen auch keine erheblichen Beein-
tréchtigen hervorrufen kénnen.

Der F-Plan enthalt weiterhin keine Neudarstellungen zur iberértlichen Erholungsnutzung.
Die Fl&che der Kanuanlegestelle “Marina” GéRlow wird nachrichtlich tbernommen.
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Die Uberortlichen Rad- und Wanderwege anderer Planungstrager werden nachrichtlich wie-
dergegeben. Lokale Wege ergénzt. Eine Beriicksichtigung der Schutzgebiete und Schutzob-
jekte des Naturschutzes und des Hochwasserschutzes erfolgt im Rahmen der Umweltprii-
fung.

Die Gemeinde Libtheen hat zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
und der weiteren Umweltbelange im Zuge des F-Plans eine Umweltpriifung durchgefiihrt
und einen Umweltbericht als besonderen Teil der Begriindung erstelit.

11.1 Uberschligige Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fiir geplante Eingriffe

Bereits auf der Ebene der F-Planung sollen fiir neu geplante Bauflachen Uberschlégig aus-
reichende Ausgleichsflachen dargestellt werden. Der konkrete Nachweis der Bemessung
und Verflugbarkeit ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen.

Nachrichtliche Ubernahmen aus laufenden Bauleitverfahren erfolgen fir die
e 1. Anderung und Ergianzung BEBAUUNGSPLAN NR. 8 “Betriebserweiterung der
Firma BRUGGEN Komponenten GmbH* sowie 2. Anderung
¢ Neuausweisung B-Plan Nr. 10 der Stadt Lubtheen fir das Gebiet , Betriebserweite-
rung der Firma Dankwardt”, im Ortsteil Jessenitz-Werk

Als nicht erheblich sind eingestuft:
o vier Erganzungsflachen in Benz, Garlitz, Probst Jesar, Quassel und Volzrade (mit bis
zu je 4 neuen Bauplatzen)

Durch den F-Plan werden im Rahmen der Umweltprifung im Umweltbericht die Eingriffe
nach dem Mecklenburger Modell (iberschlagig fiir die nachfolgenden Flachen bilanziert:
o die Wohnbauflachen in Libtheen, auf bisherigen Kleingarten,- oder landwirtschaftli-
cher Produktionsflachen — Stélle (nur Vorzugsstandort)
die Erweiterung des Sondergebietes ,Lobetal"
die Sondergebiete in Jessenitz-Werk ,Seminarcenter’ und ,Weiterbildung*,
das Sondergebiet Einkaufszentrum Kirchenplatz
die Flache fur Erneuerbare Energien ,Biogas“ in Neu Lubtheen
die Flache fur Erneuerbare Energien ,PV-Anlage“ — ehemalige Deponie Liibtheen
die Gewerbliche Bauflache des JAW e.V. in Jessenitz
das Sondergebiet ,Marina“ in GoBlow.
das Sondergebiet ,Jugendzelten“ bei Probst Jesar

® & & @& @ o o o

11.2 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft / Ausgleichsflichen

Nachrichtliche Ubernahmen fiir Ausgleichsflachen erfolgen aus laufenden Bauleitverfahren.

Eine Ausweisung von weiteren Fléchen ist derzeitig nicht moglich. MaRnahmen ergeben sich
innerhalb der Flachenfiille an Schutzgebieten und sich aus den Schutzzwecken resultieren-
den MaRnahmen (Managementplanen fiir FFH und SPA — Gebieten) und weiteren EU- Vor-
gaben, wie der Wasserrahmenrichtlinie. Hier sind die jeweiligen Fachamter / Planwerke zu
konsultieren bzw. zu priifen. Waren die MaRnahmen finanzierbar (pro Ausgleichspunkt) und
mit den Hinweisen zur Eingriffsregelung MV vereinbar / erfassbar, ergéabe sich eine Fiille von
Maflinahmen innerhalb des Gemeindegebietes.

12 Sonstige Nutzungen
12.1 Altlastverdachtsflachen

Im Gemeindegebiet existieren nach dem Altlastenkataster des ehemaligen Landkreises
Ludwigslust verschiedene Altlastverdachtflichen, die unterschiedlich eingestuft sind. In den
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bebauten Ortsteilen sind diese groRtenteils als Standorte dargestellt. In der nachfolgenden
Ubersicht sind alle Standorte ausgewiesen.

Gemarkung/

Nr Ortsteile Ort/Lage Ort/Lage Bezeichnung
A229 Garlitz F04, Fst 01, 05 F04, Fst 01-04 Deponie
A230 Garlitz FO4, Fst 6/2 FO4, Fst 06; Deponie
A231 Bandekow F04, Fst 11 F04, Fst 11 Deponie mit Hausmdill
(LUbtheen) und Blechschrott
A232 Libbendorf F02, Fst 83, 85 F02, Fst 85 Deponie
A233 Bandekow F02, Fst 27/2,3 F02, Fst 27/3 Deponie
(Lubtheen)
A234 Libbendorf FO2, Fst 79 FO2, Fst 79 Deponie
A235 GoRlow F04, Fst 08; 12/1 F04, Fst 08 Deponie
A236 Gollow F04, Fst 14 F04, Fst 14 Deponie
A237 Lubbendorf F02, Fst 151 F02, Fst 151 Deponie
A238 Lubtheen FO5, Fst 01, 02, 07,|FO05, Fst1-2,6-8 |Deponie
08/2
A239 Quassel FO3, Fst 60/1 FO3, Fst 60 Deponie
Ad21 Langenheide F03, Fst 44 F03, Fst 44 Deponie mit Hausmdll
und Bauschutt?
M021 Libtheen ostl. Libtheen Uber 67 | dstl. Libtheen iber | SchieR-TUP,
67 km? Schiel}/Hublandpl.,
PZ, Inf, Art-Schiel3pl.,
SPL u.PZ-
Fahrstrecke, Forst-
haus
RO19 Libbendorf F02, Fst 97 F02, Fst 97; Lib- | Schieftstand
bendorf
R020 Lubtheen FO8, Fst 120/26 FO8, Fst 120/22;|Spreng-/TUP
Jessenitz
S221 Garlitz FO02, Fst 473, 474 F02, Fst 473;|LPG(P), Tankstelle
LPG(P)
S222 GoRlow FO1, Fst 81/12 FO1, Fst 81/5 LPG(T), Tankstelle
S223 Libtheen FO8, Fst 27/11 F08, Fst 27/11 Zurichterei u. Ind.-
produktion
5225 Liubtheen FO04, Fst 131/35 FO4, Fst 131/35; | Tankstelle LPG
LPG
S227 Quassel FO1, Fst 178/5-7, 179/3 |FO1, Fst 178/4, 5, | Tankstelle, MTS-
179/3; LPG(P) Werkstatt n. Info. Herr
Miiller !
S393 Libtheen FOS5, Fst 51/1, 5312 FO5, Fst 51/, | Gaswerk Liibtheen
53/2, 3
S405 Benz-Briest FO3, Fst 11/5, 12/1 ;|F03, Fst 01, 12,|Stallanlage
FO4; FstQ8, 11, 12: 21, 22, 3, 22
FO5, Fst 07; F06, Fst|FO04, Fst 02/11, 12,
05; F09, Fst 09/12, 21,}21; F05, Fst 07;

31

FO06, Fst 05, F09,
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Gemarkung/ :
Nr Ortsteile Ort/l.age Ort/Lage Bezeichnung
Fst 09/12, 21, 31
S406 Garlitz FO4, Fst 114/7 FO4, Fst 114 Diingerlagerhalle
5413 Libtheen FO5, Fst 11/9 FO5, Fst 10, 11/3 | Fahrzeugwerk Emst-
Thélmann, Tankstelle,
Beizerei
S414 Lubtheen F11, Fst 75/4 F11, Fst75 KFZ-Bastler, privat
S426 Volzrade F02, Fst 24/7 FO02, Fst 24/5 Tankstelle
A426 Volzrade FO1, Fst 25/1. 66/1,2,|F01, Fst 25/1,|Deopnie begrint
144 66/2, 144
Quelle: LK LWL, Bereich Altlasten, Ansprechpartner Frau Thiem Ubermittelt am 29.04.2011

Mit der Aufnahme in den Plan erfiillt die Gemeinde ihre Sorgfaltspflicht und {ibernimmt die
~Warnfunktion®.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten (Verfarbungen / Geriiche) auftreten, ist das Umwelt-
amt des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren.

12.2 Lagerstitten - Abbauflichen

Das Bergamt Stralsund ubermittelte die folgenden Angaben zur bergbaulichen Situation in
Libtheen.

Bergbauberechtigungen

Im Gemeindegebiet existiert ein Erlaubnisfeld fiir den Bodenschatz Braunkohle.

Aus den Unterlagen des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburgs von
August 2011 wird unter Punkt 5.6 Rohstoffvorsorge - Diatomeenkohle festgeschrieben, dass
ein Abbau im Raum Libtheen nicht unterstiitzt werden soll. Es wird beschrieben, dass es ein
umfangreiches Kohlevorkommen mit geschétzten Vorréaten von 5 bis 6 Mrd.t gibt. Aufgrund
der zu erwartenden Konflikte mit dem Natur- und Landschaftsschutz sowie dem Tourismus
soll ein Braunkohleabbau aber nicht weiter verfolgt werden.

Das Erlaubnisfeld (Eigentimer MIBRAG Mitteldeutsche Braunkohlengesellschaft mbH) wird
nach Prifung des Sachverhaltes - bestehender Rechtsstreit zwischen dem Bergamt
Stralsund und dem Inhaber der Erlaubnis - nicht in die Planzeichnung (ibernommen. Das
Verfahren ist weiterhin beim Verwaltungsgericht in Schwerin anhéngig. Bis zur Gerichtsent-
scheidung ist die Befristung der ,Erlaubnis” nicht an ein Datum gekniipft.

In der Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
vom 23.05.2012 wird ausdriicklich darauf verwiesen, dass der Braunkohleabbau aus raum-
ordnerischer Sicht nicht unterstiitzt wird, da Konflikte mit dem Natur- und Landschaftsschutz
sowie dem Tourismus zu erwarten sind. Diese Auffassung wird von den Stadtvertretern ge-
teilt.

Da der Flachennutzungsplan sich den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen hat, bleibt es dabei, dass eine Ubernahme in die Planzeichnung des F-Planes fiir
das Erlaubnisfeld von der Stadt abgelehnt wird und damit langfristig kein Abbau im Gemein-
degebiet erfolgen soll.
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Alter Bergbau

Zwei ehemalige Schachtanlagen existieren im Bereich der Stadt Libtheen. Die untertagigen
Anlagen dienten der Salzgewinnung. Sie werden als

- Altbergbau Libtheen (Friedrich Franz) und
- Altbergbau Jessenitz (Herzog Regent) gefiihrt.

Der Einwirkungsbereich der untertdgigen Auffahrung ist in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt. Beide Schachtréhren sind bergmannisch verwahrt und stehen unter weiterer
Kontrolle des Bergamtes Stralsund. Es ist keine Beeinflussung durch die Grubenbaue zu
erwarten.

12.3 Truppeniibungsplatz

Mit der beabsichtigten Aufgabe der Nutzung des Truppeniibungsplatzes durch die Bundes-
wehr ergeben sich fir die Region um Libtheen entscheidende Einschnitte fiir das gesell-
schaftliche Leben, fiir ortsansassige Unternehmen und auch fir die weitere Flachennutzung.

Da die Flachen dem Bund gehoren, wird eine Umnutzung nur in gemeinsamer Abstimmung
erfolgen konnen. Teile des 62 km? groRRen Geléndes konnten flr die Nutzung von erneuer-
baren Energien festgesetzt werden. Es bieten sich hierbei Standorte fiir Photovoltaikanlagen
oder fur Windenergieanlagen (auf Heide/Griinlandflachen) an, die unter Beriicksichtigung
der nationalen und europdischen Schutzgebiete und des Waldabstandes néher zu untersu-
chen sind. In den derzeitigen Planunterlagen sind hierzu noch keine Aussagen enthalten.

Mit der Kennzeichnung weiller Flachen innerhalb des abgegrenzten Geldndes, nimmt die
Stadt gemall § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB Flachen von der Darstellung aus und beabsichtigt
diese zu einem spateren Zeitpunkt vorzunehmen, wenn Nutzungsvorstellungen fiir diese
Flachen existieren.

13 Denkmalschutz

13.1 Baudenkmale

Entsprechend der Denkmalliste des Landkreises Ludwigslust, Stand 18.12.1996, aktualisiert
nach Stellungnahme des LK LWL-PCH vom 12.09.2013, sind folgende Baudenkmale fiir die
Ortslagen im Gemeindegebiet Liibtheen eingetragen:

Benz Trafostation, an der Kreuzung

Briest Dorfstrafie 8, Wohnhaus

Briest Dorfstrafte 9, Wohnhaus

Briest Dorfstralte 10, Wohnhaus

Bromsenberg Wassermuhle mit Holzwehr (Liibtheen-Ausbau 10)

Brémsenberg Liibtheener Chaussee 21, Wohnhaus

GoRlow Hofstrale 26, ehem. Dorfgemeinschaftshaus (Flur:2/ Flurstiick:13)
Gollow ehem. Gutsanlage (gesamt Flur:2) mit ehem. Gutshaus — HofstralRe

5a/5b (Flurstick: 7/1 und 8/1),Wohnhaus, Hofstralte 1 (Flurstiick:
14),Wirtschaftshof mit Stallscheune mit schmalen Stall
(Flurstiick: 17,18), Torhaus mit mittiger Durchfahrt (Flurstiick: 18, 2/1),
angrenzende Stallscheune und Kuhstall (Flurstiicke: 2/1 und 3/1) mit
Hofpflasterung /Strallenfiihrung (Flursticke: 3/1, 4/1, 5/1, 6/1, 14, 15,
16, 17,18) und begrenzender Mauer (9/5 und 9/6)

GoBlow Hofstralle 5a/5b, ehem. Gutshaus mit Schweinestall
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Jessenitz

Jessenitz-Werk

Jessenitz-Werk
Jessenitz-Werk
Jessenitz-Werk

Liibbendorf
Liibbendorf
Libbendorf
Libbendorf
Libbendorf
Libbendorf

Liibtheen
Libtheen
Lubtheen
Lubtheen

Libtheen
Liibtheen
Liibtheen
Libtheen
Libtheen
Libtheen
Libtheen
Lubtheen
Libtheen
Libtheen
Libtheen
Liibtheen
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Libtheen
Libtheen
Liibtheen
Libtheen
Libtheen
Libtheen
Libtheen
Libtheen
Liibtheen
Libtheen
Libtheen
Libtheen
Liibtheen
Libtheen
Liibtheen
Libtheen

Probst-Jesar

Quassel

Begrindung

Neulibtheener Weg 11, Hallenhaus
SchloBstralle 01 ( alt: Dorfstr.03) , Gutshaus mit Park

Fritz-Reuter-Strale 1/3/5/7/9/11/13/15/17/19, Siedlungshiuser
des Marinearsenals

Fritz-Reuter-Stralke 2/4/6/8/10/12, Siedlung

Parkstrafe 1-6, Siedlungshéuser des Marinearsenals
Sandstralle 1-6, Siedlungshauser des Marinearsenals

Lindenstralte 36, Vorderhaus und Hallenhaus
Gefallenendenkmal 1914/1918

Lindenstrafle 38, Fachwerkhaus am Ende der Stralke
Lindenstralle 35, Hallenhaus von 1818

Rammer Weg 23, Hallenhaus von 1799
Lindenstralte 33, Hallenhaus von 1781

Breitscheidstralle 27, Wohnhaus mit Scheune

Breitscheidstralle 30a, Schulhort

BreitscheidstralRe, Dr. Chrysander-Parkanlage mit Biiste

E.-Thdlmamm-Platz 6, ehem Amtshaus mit Trockenmauer,

Pferdestall und Gefangnis

Friedhof, Pentzsche Grabkapelle

Geschwister- Scholl- StralRe 16/18, Villa und Fachwerkgebaude

Gipsstralie 3, Wohnhaus

Johannes-Stralle 2, Gedenktafel fur Franz Thaele

Kirchenplatz 1, Wohnhaus

Kirchenplatz 5, Wohn- und Geschaftshaus mit Tiir

Kirchenplatz 6, Wohnhaus

Kirchenplatz 7, Pfarrhaus mit Pfarrscheune

Kirchenplatz 12, Raiffeisenbank

Kirchenplatz 14, Fassade

Kirchenplatz 15, Wohn- und Geschéaftshaus mit 2 Haustiiren

Kirchenplatz 16, Geb&ude der Bergbaubehdrde, ehem.

Kirchenplatz 18, Post

Kirchenplatz mit Kirche und Gefallenendenkmal 1914/1918 und
Gefallenendenkmal 1870/1871

Lindenstralle 12, Scheune

Lindenstralte 22, Wohnhaus mit Tir

Lindenstralle 25, Hallenhaus von 1834

Lindenstralle 26, Hallenhaus von 1809

Neue Stralde 8, Wohnhaus

Neue Strafte 10, Wohnhaus

Salzstralle 3, sog. "Langer Jammer"

Salzstralle 17, Rathaus

Schulstralle 2, Kiisterei, ehem. mit Scheune

Schulstrafte 4, Wohnhaus

Stellingstrafie 8, VVorderhaus mit Tlr und Scheune

StellingstralRe 15, Gedenktafel fiir Dr. med. Bernhard Aronsohn

Stellingstralle 16, Vorderhaus mit Tur

Stellingstrae 18, Gedenktafel fur Dr. Friedrich Chrysander

Ullrichsstrale 2, Wohnhaus

Ulirichsstralte 3, Vorderhaus mit Scheune

Gefallenendenkmal 1914/1918

DorfstralRe 02, ehm.Gutshaus mit Verbindungsbau, Feldsteinmauer,

Einfriedung und Portal
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Quassel Langenheider Weg 4, Wohnhaus (ehem. Schule)
Quassel Langenheider Weg 3/5, Wohnhaus

Quassel Langenheider Weg 12/12a, Wohnhaus

Trebs Trafostation

Volzrade Alte Dorfstralle 38, Gutshaus

Fur diese Denkmale gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes M-V, insbeson-
dere die Erhaltungspflicht (§ 6) und der Genehmigungsvorbehalt fiir Um- und Ausbauten (§
T}

Weiterhin sind geméaR § 7 Ab. 1 b DSchG M-V MaRnahmen in der Umgebung von Denkma-
len genehmigungspflichtig, die das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals be-
eintrachtigen kénnen. Dazu gehéren auch alle baulichen Einrichtungen von Ver- und Entsor-
gungssystemen, wie z. B. Elektro, Wasser, Gas und Telekom. Aber auch alle Ausgleichs-
mafnahmen und landschaftspflegerischen Begleitmafnahmen wie Planungen von Hecken,
Alleen , Baum und Gehélzpflanzungen u.s.w. an im oder der Umgebung von Baudenkmalen.

Die Denkmale sind aufgrund ihrer Vielzahl im Plan nur symbolhaft gekennzeichnet worden.
In der Legende wird auf diesen Punkt in der Begriindung verwiesen, der die genauen Anga-
ben enthalt.

13.2 Bodendenkmale

Aufgrund der Stellungnahme des LA fir Kultur und Denkmalpflege vom 29.05.2012 sind
Bodendenkmale im Gemeindegebiet von Liibtheen ausgewiesen worden. Diese befinden
sich teilweise innerhalb sowie auBerhalb von Flachen, die fiir eine Bebauung vorgesehen
sind.

Es handelt sich hierbei um die nachrichtliche Ubernahme von zwei unterschiedlichen Bo-
dendenkmalen gemaR § 11 DSchG M-V. Mit BD1 sind Bodendenkmale gekennzeichnet, bei
denen einer Uberbauung oder Nutzungsénderung nicht zugestimmt werden kann. Fir die
als BD2 ausgewiesenen Bodendenkmale kann eine Verénderung oder Beseitigung geneh-
migt werden, wenn vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Die anfallenden Kosten hat der Verur-
sacher des Eingriffs zu tragen.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erfolgt bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des LK LWL-PCH sowie beim Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege in Schwerin.

13.3 Gartendenkmale

Im Gemeindegebiet existieren Denkmaleintragungen fiir Parks und Griinanlagen (siehe
auch Pkt. 8 Grinflachen). Die Grinflache in der Breitscheidstralle ist als Denkmal in der
Liste des Landkreises gefiihrt.

Fur den Park in Jessenitz liegt eine denkmalpflegerische Zielstellung vor. Er ist zudem als
Denkmal in der Liste des Landkreises gefiihrt.

Da weitere unterschiedliche flachige Anspriiche seitens anderer Behérden (Naturschutzbe-
horde, Forstbehdrde) vorliegen, erfolgen keine Darstellungen einer Flachennutzung fiir den
Park in Volzrade und den Park in Quassel. Mit der Kennzeichnung als weile Fliche geman
§ 5 Abs. 1, Satz 2 BauGB existiert die Moglichkeit die Darstellung zu einem spateren Zeit-
punkt vorzunehmen (dann nachrichtliche Ubernahme der denkmalgeschiitzten Parkanlage,
soweit sie als Gartendenkmal in der Liste des LK LWL-PCH aufgenommen ist).
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Fur die parkahnliche Anlage in Jessenitz Werk liegt keine Einstufung als Park bzw. denk-
malpflegerische Zielstellung vor. Die beiden Villen sind nicht als Denkmal in der Liste des
Landkreises geflihrt, daher erfolgt eine Darstellung als Erholungswald.

Generell ist zu beachten:

- Baudenkmale gem. § 2 Denkmalschutzgesetz M-V , insbesondere fiir
Gartendenkmale sind in den Grenzen ihrer raumlichen Ausweisung
darzustellen, (so im MaRstab des F-Plan darstellbar, vollstindige Liste siehe
Begriindung)

- Erhaltungs- und Sanierungsgebot gemaR § 6 Denkmalschutzgesetz M-V.

- Auf die Einhaltung und Gewahrleistung der Wahrnehmung der
spezialgesetzlichen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes
M-V ist hinzuweisen.

Da es fur die Gartendenkmale (aufier Jessenitz) bisher keine detaillierten Bestandsauf-
nahmen und keine denkmalpflegerischen Konzepte gibt, kénnen keine detaillierten Aus-
sagen zum denkmalpflegerischen Umgang mit den Gehdlz- / Griin-Besténden getroffen
werden, zu denen auch Féallungen / Rodungen gehoren. Denkmalgeschiitzte Parkanla-
gen konnen aufgrund lhres Verwilderungszustands auch zudem per Definition in Teilbe-
reichen oder der Gesamtheit Wald sein. Hier sind die Neuregelungen des Landeswald-
gesetzes flir denkmalgeschiitzte Parkanlagen zu beriicksichtigen.

Die Darstellung im F-Plan erfolgt fir die Gartendenkmale als Griinfliche, ohne detaillierte
Gehdlzdarstellung. Auf die notwendige konzeptionelle Untersetzung und die einzuhal-
tenden gesetzlichen Bestimmungen geméaR Denkmalschutzgesetz M-V wird hiermit ver-
wiesen.

14 Klimaschutz

Die im F-Plan vorgesehenen MalRnahmen:

- schonender Umgang mit Grund und Boden,

- Innen- vor Au3enentwicklung,

- Standortfestlegungen fiir erneuerbare Energien
entsprechen den Zielen des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden, das im Juli 2011 als Anderung in das BauGB aufgenommen
wurde. Danach sollen bereits im F-Plan Moglichkeiten ausgewiesen werden, die dazu bei-
tragen die menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Gemeindeentwicklung, zu fordern, sowie das Orts- und Landschaftsbild baukul-
turell zu erhalten und zu entwickeln.

Diesem Ziel wird die Stadt hiermit gerecht.

"M g, Dez. 2014

Libtheen,
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