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1. EINLEITUNG

1.1. Anlass und Aufgaben der Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan soll die Nutzung der Flachen und die bauliche Entwicklung der Ge-
meinde Born als vorbereitender Bauleitplan koordinieren und festlegen. Er bildet unter Be-
rlicksichtigung der libergeordneten Planungen, u.a. der Regionalplanung, und des Land-
schafts- und Naturschutzes, eine Grundlage fiir die Ausweisung von Wohnungsbaugebieten,
von Gewerbegebieten, von Sondergebieten fiir die Erholung, hier insbesondere Gebiete fir
Ferienhauser, Ferienwohnungen, Hotels und Pensionen, von sonstigen Sondergebieten und
von Flachen flir Einrichtungen des Gemeinbedarfs. Dabei ist die Entwicklung einer effektiven
und der Erhaltung der Eigenart der Landschaft dienenden Landwirtschaft zu gewahrleisten.
Der Flachennutzungsplan sichert die funktionsgerechte Entwicklung des Verkehrsnetzes und
der technischen Ver- und Entsorgungsnetze. Er ist eine Grundlage fiir die Erweiterung des
Systems der Griinflachen und der Wanderwege und fiir die Landschaftsgestaltung.

In Verbindung mit Bebauungsplénen als verbindliche Bauleitplane fir Teilbereiche wird die
planmaRige Verdichtung und Erweiterung der Baugebiete und die funktionelle Aufwertung
der Ortslage durch die Gemeinde gelenkt.

Die Flachennutzungsplanung der Gemeinde Born wurde vor 2000 begonnen. In den Jahren
2000 und 2001 erfolgten Abstimmungen des Flachennutzungsplan-Entwurfs mit den fir die
Landesplanung und Raumordnung sowie fiir die Genehmigung zustandigen Behdrden.

Der Entwurf Oktober 2002 des Flachennutzungsplans wurde den Tragern offentlicher Be-
lange zur Stellungnahme Ubergeben und 6ffentlich ausgelegt. Im Entwurf Oktober 2004 des
Flachennutzungsplanes wurden die Stellungnahmen zum Entwurf Oktober 2002 beachtet.
Auflerdem werden die verénderte Gemeindegrenze zur Gemeinde Ostseebad Prerow sowie
veranderte Ziele der Gemeindevertretung zur Entwicklung der Gemeinde im Bereich der
Ortsmitte und in Bezug auf den Bereich am Holm unter Berlicksichtigung des im Jahre 2004
erarbeiteten Landschaftsplans und eines Entwurfs zur Tourismuskonzeption dargestellt.

In die Fassung Januar 2006 des Flachennutzungsplans sind Anregungen aus den Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange und von Birgern zum Entwurf August 2005 einge-
flossen.

Die von der Gemeindevertretung am 23.01.2006 beschlossene Fassung Januar 2006 des
Flachennutzungsplans wurde mit Bescheid vom 13.06.2006 unter Herausnahme von Fla-
chen genehmigt. Die Genehmigung wurde versagt fiir die Sondergebiete Bundeswehr-
standort am DarRBer Ort, Campingplatz am Nordstrand und Schiel3platz nahe Prerow sowie
fur die Gemeinbedarfsflachen Jugendherberge Ibenhorst und Nationalparkamt, da diese
Gebiete im Nationalpark ,Vorpommersche Boddenlandschaft® und damit im Vorranggebiet
fur Naturschutz und Landschaftspflege nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vor-
pommern liegen und damit als Baugebiete nicht dargestellt werden dirfen, weil
BaumaRnahmen in diesen Bereichen nur in Ausnahmeféllen mit Genehmigung der
Nationalparkverwaltung realisiert werden diirfen. AuRerdem wurde die Genehmigung versagt
flir das Sondergebiet Ferienhausgebiet 6stlich des Campingplatzes am Nordstrand, weil von
den betroffenen Tragern offentlicher Belange keine Zustimmung bzw. keine Ausnahme-
genehmigung von der Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft” in Aus-
sicht gestellt wurde.

Gesetzliche Grundlage fiir die Aufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Born ist
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI.I S. 2141, 1998 | S. 137), insbesondere der § 2 BauGB. Der Inhalt des Flachen-
nutzungsplans wird durch § 5 BauGB bestimmt. Jiingere Fassungen des Baugesetzbuches
wurden weitgehend berlicksichtigt, sind aber wegen des friihen Bearbeitungsbeginns des
Flachennutzungsplans nicht bindend.

1.2. Bisherige Entwicklung der Gemeinde

Zu Beginn der Zeitrechnung war der Darf3 von Germanen besiedelt.

Wahrend der Volkerwanderung folgten im 5. bis 6. Jahrhundert die Slawen in dieses Gebiet.
Der Name ,Born“ stammt wahrscheinlich von dem slawischen Wort ,Borina“, das Féhrenwald
bedeutet.
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Historische Entwickiung:

1166 erstmalige Erwahnung des Darf

12. Jhd. Christianisierung der slawischen Bevolkerung

1179 der Darl® wird danisch und dem Firsten von Rigen unterstellt; danach
wechselt die Herrschaft zwischen dem Herzogtum Pommern und den
mecklenburgischen Herzégen

1395 erstmalige urkundliche Erwahnung von Born

1632 Erwahnung eines Jagdhauses der pommerschen Herzoge

1648 im Westfalischen Frieden kommt Vorpommern mit dem Darf3 unter
schwedische Herrschaft

17.-18. Jhd. Entwicklung der Segelschifffahrt in Born

1815 wird Vorpommern preufisch

1848 Inbetriebnahme des Leuchtturms Darf3er Ort

1872 schwere Sturmflut mit groRen Schaden in der Ortslage Born

1. Drittel des

20. Jhd. Beginn des Erholungswesens in Born

nach 1930 Errichtung der Marinefunkstelle / Beobachtungsstation Darf3er Ort

nach 1945 Errichtung des militarisch genutzten Hafens Darf3er Ort,
nach 1990 Nutzung als Nothafen

nach 1950 verstarkte Entwicklung des Erholungswesens mit der Errichtung von Be-
triebsferienlagern und von Campingplétzen in Born und am Nordstrand,
Errichtung von gastronomischen und Handelseinrichtungen fiir die saisonale
Urlauberversorgung am Bernsteinweg / Fischerstrand,
Ausbau der Stral’e nach Ahrenshoop

60er u. 70er

Jahre Errichtung und Ausbau groRer landwirtschaftlicher Anlagen zur Rinder-
haltung

60er Jahre Bau der Umgehungsstrafte der Ortslage Born

nach 1990 Ausbau der Infrastruktur (Ausbau von Héafen, Herstellung des Abwasser-

netzes mit Druckrohrleitung zur Klaranlage in Wieck, Bau eines Erdgas-
netzes)

Bauliche Entwicklung:

In der Nahe des herzoglichen Jagdhauses, der spateren Oberforsterei, entwickelten sich die
Hofe von Bauern, Fischern und Waldarbeitern. 1757 gab es in Born 15 Hauser. Um 1835
bestand Born aus der Ortslage ,Das Dorf* im Bereich der heutigen Nordstrale und
Siidstrale, aus Hauserzeilen nordlich des Branden (heutige ,Griine Hufe*) und sidlich des
Branden (heutige StraBe ,Auf dem Branden®), aus der Oberférsterei und aus der Ortslage im
Bereich der heutigen ,Chausseestrale“. Diese bebauten Bereiche wuchsen insbesondere
nach der Wende vom 19. zum 20. Jahrhundert durch den Bau weiterer Wohngeb&ude und
nach 1945 durch die Errichtung von Wochenendhaus- und Ferienhausbereichen zu einer
Ortslage zusammen. Nordwestlich der Ortslage wurde nach 1960 die riesige Rinder-
Stallanlage errichtet. Westlich der Ortslage entwickelte sich am Boddenufer ein Zeltplatz.
Anfang der 90er Jahre wurde nordlich der Landesstralle 21 ein Einkaufszentrum gebaut.

Die Baugebiete am Nordstrand in der Nahe der Ortslage Prerow entstanden nach 1950 als
Betriebsferienlager, Ferienhausbereiche und als Bereich von Handels- und Gastronomie-
Einrichtungen fir die Versorgung der Besucher des Nordstrands. Zugleich entwickelte sich in
diesem Bereich ein Campingplatz (heute Regenbogen Camp).
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2. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Die landesplanerischen Vorgaben und Zielstellungen sind im Regionalen Raumordnungs-
programm Vorpommern festgelegt, das mit der ,Landesverordnung uber die Verbindlichkeit
des Regionalen Raumordnungsprogramms Vorpommern vom 29.09.1998 (GVOBI. M-V
Nr.26 vom 21.10.1998 S.833) Rechtskraft erlangte und das bis dahin fiir die Gemeinde Born
geltende Regionale Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg / Rostock abldste.

Folgende landesplanerischen und raumordnerischen Vorgaben und Zielstellungen gelten fir
den Bereich der Gemeinde Born:

1. Der siidliche Bereich der Gemeinde Born liegt im Landschaftsschutzgebiet Boddenland-
schaft. Dieses ist nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern ein Teil
des Vorsorgeraums Naturschutz und Landschaftspflege. Die groen Wiesenbereiche
westlich der Ortslage Born gehéren zu den engeren Schutzzonen des LSG; die Ortslage
im Sinne des Innenbereichs nach § 34 BauGB ist von den Festlegungen der
Landschaftsschutzgebiets-Verordnung ausgenommen.

2. Die nicht zum Landschaftsschutzgebiet gehdrenden Bereiche der Gemeinde Born, insbe-
sondere der DarR-Wald, sind Teile des Nationalparks Vorpommersche Boddenlandschaft
und damit nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege. Die Festiegungen zum Nationalpark sind der Verord-
nung Uiber die Festsetzung des Nationalparks "Vorpommersche Boddenlandschaft" vom
12. 09. 1990 (GBI. der DDR Sonderdruck Nr. 1466 vom 01. 10. 1990) zu entnehmen.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern geht davon aus, dass in
Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege, d. h. im Nationalpark-Gebiet, bau-
liche Nutzungen (Bauflichen, Baugebiete) im Flachennutzungsplan nicht dargestellt wer-
den sollen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass hier die Nationalpark-Verordnung gilt. Nach § 2
Abs.3 Nationalpark-VO gehoren die im Zusammenhang bebauten Ortschaften, die inner-
halb der unter Abs. 2 beschriebenen Grenzen liegen, einschlieflich ihrer ndchsten
Umgebung nicht zum Nationalpark. Die Oberste Baubehoérde hat auf Anforderung des
Umweltministeriums bestétigt, dass die Rosengangsiedlung und die sich 6stlich daran an-
schlieRende Gewerbefliche eindeutig nicht dem Nationalpark zugeordnet werden
konnen.

Die vor Inkrafttreten der Nationalpark-VO vorhandenen Baugebiete, deren weitere
bestimmungsgemaRe Nutzung zeitlich nicht begrenzt ist, sind nach § 7 Abs.1 Nr. 5 und 6
sowie Abs.2 Nationalpark-VO von den Verboten des § 6 Nationalpark-VO ausgenommen.
Das Sondergebiet Einkaufszentrum an der L 21 ist nach einem genehmigten Vorhaben-
und ErschlieBungsplan errichtet worden. Die Gemeinde plant durch die Darstellung der
nach § 7 Nationalpark-VO genutzten Baugebiete im Flachennutzungsplan keine Nut-
zungsanderung, sondern nur die Erhaltung der rechtlich gesicherten baulichen Nutzung.
Die in den bestehenden bebauten Gebieten im Nationalpark vorhandenen baulichen
Anlagen diirfen nur erweitert werden, wenn nach Priifung des Einzelfalls eine Befreiung
vom Bauverbot im Nationalpark durch das Nationalparkamt erteilt wird. Die Darstellung
der bebauten Gebiete Bundeswehrstandort Darfer Ort, Campingplatz am Nordstrand,
Jugendherberge Ibenhorst, Nationalparkamt nahe Born und SchieRplatz nahe Prerow als
Bauflachen wurde im Genehmigungsbescheid vom 13.06.2006 versagt.

3. Die Gemeinde Born, aussschlieRlich des Nationalparks, ist nach dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm Vorpommern Teil des Tourismusschwerpunktraums im Bereich der
Halbinsel Fischland/Darf/Zingst und der Boddenkiiste auf dem Festland.

4. Born hat nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern den Status eines
landlichen Zentralortes. In diesem Zusammenhang ist Born auch Sitz der Verwaltung des
Amtes Darf3/Fischland.
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3. NATURLICHE GEGEBENHEITEN

3.1. Geologie, Oberflichenform

Die Gemeinde Born umfasst eine Flache von rund 6.000 ha und liegt im Westteil des Darl.
Sie grenzt im Sldwesten an die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop, im Osten an die
Gemeinden Ostseebad Prerow und Wieck. Die westliche und die nérdliche Grenze wird
durch die Ostsee gebildet. Die Siidgrenze bilden der Saaler Bodden und der Koppelstrom.

Die erdgeschichtliche Entwicklung verlief wie folgt:

- Vor etwa 16.000 Jahren, am Ende der letzten Vereisung, ist das Gebiet des Darf® noch
vom abschmelzenden Inlandeis bedeckt. Am Grunde des Eises entsteht der Ge-
schiebemergel der Grundmoréne. Wahrend einer Stillstandsphase bildet sich die End-
moréne der Velgaster Staffel als einheitliche Grundlage fir Alt- und Neudar(3.

- Vor etwa 12.000 Jahren schmilzt das letzte Inlandeis ab. Uber dem Geschiebemergel
lagern sich im DarRgebiet machtige Schmelzwassersande (Sander) ab.

- Durch den Anstieg des Meeresspiegels (Litorina-Transgression) dringt das Meer auf das
Festland vor. Die héher gelegenen Teile werden zu Inseln (Inselkerne des Darf, Altdarf3).
Der Nordrand des AltdarR verlauft etwa im Zuge des Mecklenburger Weges.

- Vor etwa 3000 Jahren entsteht eine Ausgleichskiiste. Das von den Inselkernen abge-
tragene Material lagert sich an deren Flanken als Sandhaken und Nehrungen an. Dort
bilden sich Diinen (Reffe). Die Wasserflachen zwischen den Dinen verlanden und bilden
die Riegen, die nur wenige Dezimeter Uber dem Meeresspiegel liegen. Auf diese Art und
Weise entstand und erweitert sich der Nordteil des Gemeindegebietes mit dem Darf3-
Wald und die Neubildungen am DarRer Ort (Neudar®®). Boddenkiistenbereiche verlanden.

- Vor etwa 800 Jahren beschleunigt sich der Kistenausgleich, die Diinenbildung und die
Verlandung. Der Neudarf? wéachst.

- Heute unterliegen weite Strecken der AuBenkisten von Fischland, Dar® und Zingst der
Abtragung. Nur zwischen Darfer Ort und Prerow wéchst die Flache des Darf3.

- In den 60er Jahren wurde die Wasserflache zwischen dem Ahrenshooper Holz und dem
Griinland westlich von Born, die Werre, eingedeicht und durch Melioration zu Dauer-
grinland entwickelt.

Das Gemeindegebiet liegt groRtenteils nicht mehr als 1 bis 3 m tGber dem Meeresspiegel. Die
gréften Erhebungen liegen im DarR-Wald bis zu 9 m Gber NN; die bebaute Ortslage Born
liegt ca. 1 bis 3 m tber NN.

Der oberflichennahe geologische Untergrund der Bebauungsfldchen besteht aus nichtbindi-
gen Sedimenten, die grundsatzlich einen tragfahigen Baugrund darstellen. Nach der Geolo-
gischen Spezialkarte setzt sich der Baugrund im Bereich der Ortslage Born aus ca. 1 bis 5m
maéchtigen organisch verunreinigten, setzungsgefahrdeten Feinsanden des Holozéns zusam-
men, die von mehr als 10 m mé&chtigen weichseleiszeitlichen Feinsanden unterlagert werden.
Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach der Hydrogeologischen Karte luftbedeckt
und deshalb vor flichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Der Flurabstand
des oberen zusammenhangenden Grundwassers betragt nach der HK 50 weniger bis gleich
2m.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans befinden sich folgende geschiitzte Geotope:
1. KIiff Darf® Weststrand, Weststrand nordlich Ahrenshoop bis Darf3er Ort,
2. Kistendiinen Vordarf3, Rehberge,
3. KiIiff, litorinazeitlich, silidwestlich Prerow, Nordhang des Altdar® im Wald zwischen
Born und Prerow, sogenanntes ,altes Meeresufer*,
4. Kistendiine Darfer Ort, Wanderdiine zwischen Leuchtturm und Dar3er Ort.
Die Geotope sind nach § 20 Landesnaturschutzgesetz vor Abgrabungen und Veranderun-
gen zu bewahren. Die genannten Geotope liegen im Nationalpark und sind damit vor Ver-
anderungen durch den Menschen geschiitzt.
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3.2. Klima

Born liegt im Bereich des Ostseekiistenklimas, d.h. die Temperaturunterschiede (Sommer/
Winter, Tag/Nacht) sind geringer als im Binnenland.

Klimadaten (gemessen in der Wetterstation Wustrow):

Jahresdurchschnittstemperatur 7,8 Grad C
Durchschnittstemperatur des

kaltesten Monats (Januar) -0,3Grad C
Durchschnittstemperatur des

warmsten Monats (Juli) 17,0 Grad C
Mittlere jahrliche Anzahl der Eis-

tage (Max. unter 0 Grad C) 20,7d
Mittlere jahrliche Anzahl der Frost-

tage (Min. unter 0 Grad C) 741d
Mittlere jahrliche Anzahl der Sommer-

tage (Max. tiber 25 Grad C) 7,9d
Mittlerer jahrlicher Niederschlag 528 mm

Durch den DarR-Wald ist die Ortslage Born vor Nordwind geschiitzt und daher far die
Erholungsfunktion sehr gut geeignet. Die offenen Griinlandflachen im Westteil des Gemein-
degebiets sind stark windexponiert.

3.3. Gewaisser

Innerhalb der Gemeinde Born gibt es eine Vielzahl kleinerer stehender Gewasser: Reste der
Verlandungsseen und der Werre, Mahlbusen bei den Schopfwerken. Fast alle Gewasser
sind durch Graben mit den Mahlbusen oder direkt mit dem Bodden verbunden. Besonders
die meliorierten Dauergriinlandflachen zwischen Born und Ahrenshoop unterliegen einer
standigen Wasserstandsregelung durch Pumpwerke am Boddendeich. Uber die Graben-
systeme erfolgt auch die Ableitung des Niederschlagswassers aus der Ortslage.

Die Unterhaltung der Gewasser und Schopfwerke obliegt dem Wasser- und Bodenverband.
Die offenen Oberflachengewasser sind nach § 81 LWaG zu schiitzen, indem ein mindestens
7 m breiter Streifen neben der Béschungsoberkante von jeglichen baulichen Anlagen (auch
befestigte Flachen, Wege und Nebenanlagen) freizuhalten ist. In den Bereichen mit
landwirtschaftlicher Nutzung sind bei der Ausbringung von Diinger und Gillle Schutzstreifen
einzuhalten.

Die Gews3sser, die das Gemeindegebiet begrenzen, die Ostsee, der Saaler Bodden und der
Koppelstrom, sind Bundeswasserstralten.

3.4. Baugrund und Hydrogeologie

Im Bereich der Ortslage Born steht Sand auf Geschiebelehm-Mergel an, westlich und &stlich
der Ortslage liegen Bereiche mit Flachmoortorf auf Sand. An der Boddenkiiste tritt Sand tUber
Flachmoortorf auf.

Die Gebiete mit Sand tiber Geschiebelehm-Mergel bilden einen guten Baugrund.

3.5. Boden

Im grokten Teil des Gemeindegebiets herrscht Sandboden vor, der in den Riegen von Torf
Uberlagert wird.
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4. ENTWICKLUNGSKONZEPT

Fir die Gemeinde Born gelten folgende Schwerpunkte der funktionellen Entwicklung:

der Tourismus einschlieRlich des Gesundheitstourismus als wichtigster Wirtschaftszweig
in der Gemeinde ist zu fordern;

in Verbindung mit der Entwicklung des Tourismus und zur Versorgung der Bevolkerung
sind der Wohnungsbestand, die Handels- und Dienstleistungsbetriebe und die Einrich-
tungen und Anlagen des Gemeinbedarfs auszubauen und zu ergénzen;

bei der Funktion von Born als landlicher Zentralort ist der Nahbereich mit den Gemeinden
Ostseebad Ahrenshoop, Ostseebad Prerow, Wieck und Ostseebad Wustrow zu bertick-
sichtigen; fiir den Nahbereich wird im Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern
eine Zahl von 6.097 Einwohnern am 31.12.1995 angegeben; wegen der Grélie der Ge-
meinden im Nahbereich (insbesondere der Ostseebader) und der zum Teil groReren
Entfernungen hat sich in den genannten Gemeinden eine eigene Versorgungsstruktur
entwickelt, so dass aus den Nachbargemeinden nur ein geringer Versorgungsbedarf im
I&ndlichen Zentralort entsteht;

die technische Infrastruktur, insbesondere das Verkehrsnetz, ist zu verbessern;

die Natur und das Landschaftsbild sind in ihren typischen Erscheinungsformen unter Be-
riicksichtigung der Belange der Landwirtschaft, auch im Interesse der touristischen
Entwicklung, zu erhalten.

Aus den Zielstellungen fiir die funktionelle Entwicklung der Gemeinde ergeben sich die Ziel-
stellungen fiir die Entwicklung der Flachennutzung und fiir die bauliche Entwicklung:

Ein wesentlicher Faktor fiir die Entwicklung des Tourismus ist die Aufwertung des
Ortsbildes, insbesondere durch Rekonstruktion instandsetzungsbediirftiger Bausubstanz.
Die Erweiterung der Ortslage erfolgt zur Zeit siidlich der Umgehungsstrale der L 21
durch die Realisierung von Wohnungsbau und von nicht stérendem Gewerbe im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10.

Die Campingplétze an der Ostsee (westlich von Prerow) und am Bodden (westlich von
Born) sind in ihrer Kapazitat zu erhalten und funktionell aufzuwerten.

Der groRte Teil der Ortslage wird als Wohnbauflache ausgewiesen. Diese Wohnbau-
flache ist je nach ihrer Lage und entsprechend der bisherigen Entwicklung auler fur
Wohnungsbau auch fiir Ferienh&user, kleinere Beherbergungseinrichtungen und fiir
nicht stérende Gewerbebetriebe vorgesehen. Bei Liickenbebauung nach § 34 BauGB darf
die Grundflachenzahl (GRZ) nicht die GRZ der benachbarten Grundstiicke und die zu-
|&ssigen Werte nach § 17 BauNVO lberschreiten .

Die vorhandenen Gewerbegebiete werden wegen der Nahe zu Wohnbauflachen als
eingeschréankte Gewerbegebiete entwickelt.

Die in der Ortsmitte (in der Nachbarschaft zur Amtsverwaltung) ungenutzten enhemaligen
Betriebsferieneinrichtungen werden als Sondergebiet fiir Alters- und Pflegeheim und als
Sondergebiet fir Ferienwohnungen entwickelt.

Die entsprechend den Zielen der Gemeinde zur Entwicklung des Tourismus erforderli-
chen gewerblichen Beherbergungseinrichtungen mit Angeboten fur den Gesundheits-
tourismus koénnen auch in Ubereinstimmung mit dem Landschaftsplan nur auf dem Holm
entwickelt werden.

Wenn sich aus Untersuchungen zur Entwicklung des Bereichs Fischland / Darfd / Zingst
die Notwendigkeit ergibt, einen Durchstich als schiffbare Verbindung zwischen der Ost-
see und den Boddengewassern herzustellen, schldgt die Gemeinde vor, dass eine Tras-
se, unter Beriicksichtigung der Gewésserstruktur vor der Eindeichung der Werre, im
Bereich der Hundsbeck zwischen dem Ahrenshooper Holz und dem Dar3-Wald als Vari-
ante untersucht werden sollte.
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5. BEVOLKERUNG

5.1. Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Jahr Personen Personen Personen
mit Hauptwohnung  mit Nebenwohnung gesamt
1964 1165
1970 1185
1975 1314
1980 1255
1985 1294
1990 1254
1995 1213 140 1353
2000 1213 208 1421
2004 1217 250 1467

Die Tabelle zeigt, dass die Entwicklung der Gesamt-Einwohnerzahl von Born zunimmt. Die
Zunahme der Einwohner ist u.a. durch den Zuzug von Biirgern aus anderen Regionen, die
ihren Zweitwohnsitz in Born nehmen, zu begriinden.

5.2. Kiinftige Bevolkerungsentwicklung

Die kiinftige Bevélkerungsentwicklung ist von verschiedenen Faktoren abhangig:
- von der Entwicklung des Arbeitskraftebedarfs

. im Tourismusgewerbe und im Kur- und Gesundheitswesen,

. im Handwerk, im Dienstleistungs- und sonstigen Gewerbe

einschlieBlich Handel und Gastronomie,

- von der Anzahl der Auspendler und ihrer Bereitschaft, weiterhin in Born zu wohnen,
- von der Anzahl der Familien auRerhalb der Gemeinde, die Born als Zweitwohnsitz oder

als Alterswohnsitz wahlen.
Aus der bisherigen Entwicklung der Einwohnerzahl wird mit einer Entwicklung auf rund 1.300
Einwohner mit Hauptwohnsitz in Born etwa im Jahre 2015 gerechnet, da anzunehmen ist,
dass im Laufe der Zeit heutige Zweitwohnungen (Nebenwohnsitz) zu Hauptwohnsitzen (Al-
terswohnsitz) umgewandelt werden. Durch weitere Begriindung von Zweitwohnsitzen wird,
trotz der Umwandiung von Nebenwohnungen in Hauptwohnungen die Anzahl der Einwohner
in Nebenwohnungen mindestens auf dem gegenwértigen Niveau, d.h. rund 250 EW erhalten
bleiben.

6. WOHNEN

6.1. Bisherige Entwicklung

In der Gemeinde gab es im Jahre 1986 422 Wohnungen.

Nach den Statistischen Berichten Uiber die Gemeindedaten der Gebdude- und Wohnungs-
zahlung 1995 ergeben sich fiir die Gemeinde Born 531 Wohneinheiten, davon 20 leer-
stehend.

Unter Beriicksichtigung des Abrisses der alten VEG-Siedlung und der in den Geltungs-
bereichen von Bebauungsplénen errichteten Wohnungen (ohne Ferienwohnungen) kann
man davon ausgehen, dass es in der Gemeinde Born im Jahre 2000 einen Bestand von 530
Wohnungen gab.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern wird als Basisjahr fir die Berechnung
der Wohnungsbedarfsentwicklung das Jahr 1993 festgelegt. In diesem Jahr gab es in der
Gemeinde Born ca. 525 WE.
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6.2. Ermittlung des Wohnungsbedarfs

Eine Prognose der Haushalts-Entwicklung und damit des Wohnungsbedarfs ist sehr un-
sicher. Es ist anzunehmen, dass sich durch Verkleinerung der Haushalte, durch Zuwachs an
Haushalten, durch hohere Anspriiche an die WohnungsgroRe (realisierbar durch Zusam-
menlegungen kleiner Wohnungen), durch Umnutzung von Wohnungen zu Urlauberunter-
kiinften und durch Errichtung von Zweitwohnsitzen und Alterswohnsitzen ein erheblicher
Bedarf an Wohnungsneubau bzw. an Wohnungsbaugrundstiicken ergibt.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern kann mit einer Zunahme des
Wohnungsbedarfs um 15 % vom Wohnungsbestand 1993 im absehbaren Zeitraum gerech-
net werden. Fiir die Gemeinde Born wird unter Berlicksichtigung des Status als landlicher
Zentralort, der Umwandlung von Wohnungen zu Ferienwohnungen und der Zunahme von
Alterswohnsitzen mit einem Zuwachs von etwa 100 Wohnungen gerechnet.

6.3. Ausweisung von Wohnungsbauflachen

Im Zeitraum von 1993 bis 2000 ergibt die Bilanz aus Verlust von Wohnungen durch Abriss,
Leerstand und Umnutzung zu Ferienwohnungen und aus dem Neubau von Wohnungen
einen Zuwachs von rund 10 Wohnungen.

Ab 2001 wird durch die Fortsetzung der Bebauung im Bereich des Bebauungsplans Nr.10
an der Umgehungsstrae und in anderen beplanten Bereichen eine Zunahme des Woh-
nungsbestandes um ca. 45 WE erfolgen.

Im Geltungsbereich von Bebauungsplénen sind ab 2001 noch méglich:

Wiesengrund 4 Wohnungen
Alte VEG-Siedlung 12 » + 16 Ferienwohnungen
Kuhlenbruch (B-Plan Nr.10) 30 ” + 46 »
In de Dickten 45 5
46 Wohnungen + 107 Ferienwohnungen

Bis zum Jahre 2005 wurde die Neubebauung der Alten VEG-Siedlung und ca. 50 % der
Wohnbebauung im Kuhlenbruch realisiert.

Als Abrundungen von bebauten Bereichen im Bereich der Kindertagesstatte, an der nordli-
chen Nordstrafte und an der Rosengangsiedlung und durch LiickenschlieBungen kénnen im
Bereich der Ortslage Born ca. weitere 40 WE in Einfamilienhdusern errichtet werden.

Wenn in Einfamilienhdusern 2 Wohnungen errichtet werden, wie baurechtlich méglich, dann
ist nach den Erfahrungen der Gemeinde die 2. Wohnung eine Ferienwohnung.

Insgesamt ist nach den Flachenausweisungen des Flachennutzungsplans eine Entwicklung
der Wohnungszahl von 1993 bis etwa 2020 (Planungshorizont des Flachennutzungsplans)
um ca.100 WE madglich. Das entspricht einem Zuwachs von 19 %, bezogen auf den
Wohnungsbestand von 1993, in etwa 25 Jahren. Nach den landesplanerischen Zielstel-
lungen war ein Zuwachs von 15 % von 1993 bis ca. 2010 zuldssig. Dabei ist zu beachten,
dass Born nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern ein landlicher Zen-
tralort ist.

Es wird davon ausgegangen, dass Wohnungen, die wegen schlechtem Bauzustand oder aus
anderen Griinden ersetzt werden miissen, am bisherigen Standort bzw. im bereits bebauten
Bereich wiedererrichtet werden.

In Baugebieten, die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt sind, befinden
sich haufig auch Nutzungen, die nicht den nach § 2 bis § 4a Baunutzungsverordnung in
Wohngebieten zuldssigen Nutzungen entsprechen oder normalerweise in Wohngebieten
seltener auftreten. Diese Nutzungen sind lberwiegend ortstypisch, z. B. Fischrduchereien,
aber auch in groBem Umfange Ferienwohnungen. Sie haben Bestandsschutz und sind bei
der Beurteilung der Zul&dssigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu beriicksichtigen.
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7. GEWERBLICHE WIRTSCHAFT, DIENSTLEISTUNGEN,
EINZELHANDEL

Zur Zeit gibt es in Born nur wenige kleine Betriebe des dienstleistenden Handwerks und des
Baugewerbes. Wegen der groen Entfernungen zu den Zentren des Verbrauchs (nachst-
gelegene Stadte: Barth 30 km, Ribnitz-Dammgarten 30 km) und zu den Hauptverkehrs-
trassen des Landes (zur B 105 ca. 30 km, zum Bahnhof Barth ca. 30 km, zum Bahnhof
Ribnitz-Damgarten West ca. 30 km) wird sich in Born kein gréRerer Produktions-, Lager-
oder Handelsbetrieb ansiedeln.

Gewerbebetriebe oder andere Einrichtungen, die so stérend wirken, dass sie nur in einem
Gewerbegebiet angesiedelt werden konnen, sind in den bereits vorhandenen Gewerbege-
bieten zu errichten. Diese Gebiete sind als eingeschrankte Gewerbegebiete so zu ent-
wickeln, dass die benachbarten Wohngebiete oder Ferienhausgebiete durch Immissionen
nicht starker beeintrachtigt werden.

Nicht wesentlich storendes Gewerbe kann im Mischgebiet siidlich der Ortsumgehungsstral3e,
im Bereich der Tankstelle (Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 10), ange-
siedelt werden.

Einrichtungen und Betriebe, die die Wohnfunktion nicht stéren, wie Einzelhandelseinrichtun-
gen, Gaststatten und kleine Handwerksbetriebe kdnnen auch in den Wohngebieten, die den
Charakter von allgemeinen Wohngebieten oder von Kleinsiedlungsgebieten haben, betrieben
werden. Neu einzurichtende Handels-, Dienstleistungs- und gastronomische Einrichtungen
sollen die funktionelle Bedeutung der Ortsmitte aufwerten.

Als Standort fiir groRere Einzelhandelseinrichtungen ist im Flachennutzungsplan das Sonsti-
ge Sondergebiet Einkaufszentrum ausgewiesen, dessen Bedeutung liber das Gemeindege-
biet hinaus geht.

Fur Verkaufsstellen und gastronomische Einrichtungen, die iiberwiegend der Versorgung der
Urlauber und Strandnutzer, auch aus Prerow, am Nordstrand dienen, ist im Flachen-
nutzungsplan das Sonstige Sondergebiet Strandversorgung im Bereich des Bernsteinweges
dargestellt. Die Flache des ausgewiesenen Sondergebiets Strandversorgung entspricht dem
bisher bebauten Bereich. Eine Erweiterung ist aus Griinden des Landschafts- und Natur-
schutzes nicht vorgesehen.

Als Bestand wurde fiir die Gemeinde Born eine ganzjéhrig genutzte Verkaufsraumflache von
ca. 2650 m? ermittelt; darin enthalten sind 1150 m? und 610 m? fiir die beiden grofRen
Einkaufseinrichtungen im Einkaufszentrum an der L 21.

Eine Prognose des Bedarfs an Verkaufsraumflache geht von folgenden Faktoren unter Be-
riicksichtigung der Entwicklung der Einwohnerzahl (sieche Abschnitt 5.) und der Zahl der
Gastebetten (siehe Abschnitt 11.) aus:

Einwohner in Hauptwohnungen 1300 EW x 0,65 m¥EW = 845m?
Einwohner in Nebenwohnungen 250 EW x0,45m¥EW = 115m?
Ferienhausnutzer, Gaste in

Pensionen und Hotels 2350 Pers. x 0,35 m?/Pers. = 820 m?
erforderliche Verkaufsraumflache (ohne iiberortlichen Bedarf) ~ 1800 m?

Die liber den prognostischen Bedarf der Gemeinde Born hinausgehenden Verkaufsraum-
flachen, insbesondere der groRen Handelseinrichtungen, dienen dem Uberdrtlichen Bedarf,
einschlieflich der Tagesbesucher entsprechend dem Status der Gemeinde Born als land-
licher Zentralort.

Die Bilanz zeigt, dass weitere, insbesondere groBere Handelseinrichtungen in der Gemeinde
Born nicht erforderlich sind. Kleine Verkaufsstellen mit einem speziellen Sortiment sollen bei
Bedarf in der zentralen Wohnbauflache des Ortes untergebracht werden.

Die Gaste auf den Campingplétzen werden liberwiegend durch Saison-Verkaufsstellen und
mobile Handler versorgt. Eine zeitweilige geringe Uberlastung der sténdigen Verkaufsein-
richtungen in Born und Prerow kann in der Saison in Kauf genommen werden.
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8. GEMEINBEDARF

Zum Gemeinbedarf gehoren im Allgemeinen Einrichtungen fur Kultur, Erziehung, Bildung,
Gesundheit, Soziales, kirchliche Belange, Sport, Verwaltung, Rettungsdienste.

In der Gemeinde Born gibt es folgende Einrichtungen des Gemeinbedarfs:
Schule
Kindertagesstatte
Amtsverwaltung
Kurverwaltung
Kirche
Museen (Forst- und Jagdmuseum in Born, AufRenstelle des Meeresmuseums Stralsund am
Leuchtturm Darf3er Ort)
Postagentur
Bibliothek
Sommerkino in der Ortslage Born und im Bereich Bernsteinweg
Freiwillige Feuerwehr
Jugendherberge
Nationalparkamt

Im Flachennutzungsplan werden nur die flachenmaRig darstellbaren Einrichtungen ausge-
wiesen:

Schule

Kindertagesstatte

Amtsverwaltung

Kirche

Forst- und Jagdmuseum

Feuerwehr

Sommerkino

Jugendherberge Ibenhorst (Darstellung im FNP versagt, siehe Abschnitt 1.1)

Nationalparkverwaltung (Darstellung im FNP versagt, siehe Abschnitt 1.1)

Die genannten Einrichtungen sind auf ihren Flachen erweiterungsfahig. Weitere kleinere
Einrichtungen koénnen, wenn erforderlich, in den ausgewiesenen gemischten Bauflachen
oder in den Wohnbauflachen angesiedelt werden.

Die freiwillige Feuerwehr ist im ,Borner Hof* NordstralRe untergebracht. Hier werden auch
andere Einrichtungen der Gemeinde, wie Schulungs- und Sitzungsraum, Bibliothek, Archiv,
Lager flr Katastrophenschutz-Material und -Gerat ihren Standort haben.

Ein ehemaliges Gasthaus mit Saal (,Waldschanke") in einer Wohnbauflache in zentraler
Lage soll zum Sitz der Kur- und Tourismus-Verwaltung und zum Veranstaltungszentrum
ausgebaut werden.

Die AuBenstelle des Meeresmuseums Stralsund am Leuchtturm Darf3er Ort mit Aussagen
zum Natur- und Landschaftsschutz im Nationalpark-Gebiet wird wegen der geringen Fl&-
chengrofe nur mit einem Symbol im Flachennutzungsplan dargestellt. Diese Einrichtung, wie
auch das Forst- und Jagdmuseum, die Nationalparkverwaltung, die Amtsverwaltung und die
Jugendherberge, haben wichtige Funktionen, die weit Uiber die Gemeinde hinaus wirksam
sind.
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9. VERKEHR

9.1. Offentlicher Personenverkehr

Der Ort Born ist durch eine Buslinie mit den Nachbargemeinden (Ostseebad Ahrenshoop,
Wieck und Ostseebad Prerow) und den nachstgelegenen Stadten und Bahnhdfen Barth
(Unterzentrum) und Ribnitz-Damgarten (Mittelzentrum) verbunden. Diese Linie berlhrt auch
Saison-Haltestellen in der N@he des Ostseestrandes und im DarB-Wald, die insbesondere
fur die Urlauber von Bedeutung sind. Mit dieser Buslinie kénnen die heutigen und kiinftigen
Anforderungen in Bezug auf Haltestellenlage, Zielorte, Beférderungskapazitét und Haufigkeit
erfillt werden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern, im Leitbild Lokale Agenda 21 als
Integriertes Konzept fiir die Region DarR®-Zingster Boddenlandschaft und durch die Len-
kungsgruppe ,Verkehrskonzept Fischland — DarR — Zingst — Sidliche Boddenkette® wird
angeregt, zu untersuchen, ob die Errichtung einer Bahnlinie auf Fischland, Darf}, Zingst
zweckmaRig ist, um den Verkehr auf der L 21 zu reduzieren, den &ffentlichen Verkehr un-
abhangig von der L 21 zu gestalten und einen hoheren Komfort fir die Reisenden (z. B.
Fahrzeitverkiirzungen) zu erzielen. Mindestens fir den (iberschaubaren Zeitraum der Fla-
chennutzungsplanung Born ist die Zielstellung eines Eisenbahnringes um die Boddenkette
{iber Zingst — DarR — Fischland nicht erreichbar. Wie Untersuchungen (u. a. Diplomarbeiten
der TU Dresden zur Eisenbahn auf dem Dar) beweisen, ist in absehbarer Zeit aus 6konomi-
schen, technischen und naturschutzrechtlichen Griinden nur eine Wiederherstellung der
ehemaligen Bahnlinie von Barth tber Zingst bis Prerow, z. T. auf neuer Trasse, mdglich.
Auch der Landschaftsplan der Gemeinde Born halt aus Griinden des Landschafts- und
Naturschutzes den Aufbau von Bahnlinien von Barth bis Prerow (ggf. bis Wieck) und von
Ribnitz-Damgarten bis Dierhagen (ggf. bis Wustrow) fiir sinnvoll. Auf Anforderung des Amtes
fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern wird trotz der o. g. Aussagen eine aus
der Sicht der Gemeinde technisch mégliche Bahntrassenfiihrung (die vom Nationalparkamt
abgelehnt wird) als Anlage zum Erlduterungsbericht dargestelit.

9.2. StraBenverkehr

Durch die LandesstraRe 21 (L 21) wird Born mit den Nachbargemeinden, den Gbergeordne-
ten Zentren Barth (Unterzentrum) und Ribnitz-Damgarten (Mittelzentrum) und dem Bundes-
stralennetz (B 105) verbunden. Die Trasse der L 21 umgeht fast den gesamten Ort (aufler
dem Einkaufszentrum mit der angrenzenden Bebauung nordlich der Umgehungsstralte) und
ist innerhalb der Ortslage praktisch anbaufrei. Es gibt keine festgesetzte Ortsdurchfahrt; d.
h., die L 21 gilt im gesamten Gemeindegebiet als freie Strecke mit Geschwindigkeits-
begrenzungen an der Ortslage. An der freien Strecke diirfen bauliche Anlagen jeder Art in
einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duBersten Rand der befestigten Fahrbahn
nicht errichtet werden. Direkte Zufahrten und Zugange dirfen zu der freien Strecke der
Landesstrae 21 nicht angelegt werden, sondern sind liber vorhandene Wegeverbindungen
riickwartig zu erschliefen.

Nach Angaben des StraRenbauamts Stralsund betrug der durchschnittliche tagliche Verkehr
im Jahre 2004 im Jahresmittel (DTV) auf der L 21 7486 Kfz/24 h, d.h., davon abgeleitet in der
Tagesspitzenstunde im Jahresmittel etwa 750 Kfz/h; d.h. in den absoluten Spitzenstunden
fahren wahrscheinlich auch im Borner Abschnitt der L 21 etwa 1000 Kfz/h. Realistische
Lésungen fiir eine Reduzierung der Spitzenstunden-Werte auf der L 21 (Rickreiseverkehr
von den Stridnden und den Urlaubsquartieren am Sonntagabend eines Sommerwochen-
endes mit sonnigem Wetter) liegen nicht vor, da eine Zunahme der Urlaubsquartiere auf dem
Darf® nicht verhindert werden soll, da die zunehmende Zahl der Tagesurlauber nicht
verhindert werden kann und da ein Umsteigen der Pkw-Benutzer auf den offentlichen Per-
sonenverkehr an den Zufahrten vom Festland zur Halbinsel Fischland-Dar-Zingst nicht
erzwungen werden kann.

Die Querung der LandesstraRe 21 durch FuRganger und Radfahrer im Bereich des Einkaufs-
zentrums kann, wenn erforderlich, durch den Betrieb einer Lichtsignalanlage gesichert wer-
den.

Die Ortslage Born ist durch 5 Stralken ausreichend an die L 21 angeschlossen.
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Probleme im ortlichen StraBenverkehrsnetz:

- Ein groRer Teil der innerortlichen StraBen und Wege (aufer den Erschliefungsstrafien
NordstraRe, Auf dem Branden, Siidstrale, Im Moor, Chausseestrale) ist nur provisorisch
(mit Betonplatten) in unzureichender Breite oder gar nicht befestigt, so dass einige
bebaute Grundstiicke bei sehr feuchter oder sehr trockener Witterung mit Pkw schwierig
erreichbar sind und dass ein hoher Instandhaltungsaufwand fir das Wegenetz erforder-
lich ist.

- Die im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans befindlichen Ferienhausgebiete und
der Campingplatz Regenbogen-Camp westlich der Ortslage Prerow sind nur (ber das
StraRennetz der Gemeinde Ostseebad Prerow zu erreichen; insbesondere der starke Kfz-
Verkehr zum Campingplatz beeintrachtigt die Ortslage Prerow.

Losung der Probleme im ortlichen StralRenverkehrsnetz:

- Die bisher nicht oder nur provisorisch befestigten Stralen und Wege sollten schrittweise
entsprechend ihrer Funktion und im Zusammenhang mit BaumaRnahmen auf den anlie-
genden Grundstiicken ausgebaut werden.

- Zur Reduzierung des erheblichen Kfz-Verkehrs zum Campingplatz ,Regenbogen Camp*
sollten folgende MaRnahmen realisiert werden:

. Die zugelassene Kapazitdt des Campingplatzes darf nicht tiberschritten werden.

. Die fur die zugelassene Kapazitdt des Campingplatzes erforderlichen Kfz-Stellplatze
muissen im Bereich des Campingplatzes vorgehalten werden.

. Ein Informationssystem an den Ortseinfahrten von Prerow sollte anzeigen, ob Platze auf
dem Campingplatz und auf dem Parkplatz am Bernsteinweg frei sind, um unnétige
Fahrten durch die Ortslage Prerow zu vermeiden.

9.3. Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr (das Parken von Kfz) ist im Regelfall entsprechend der Landesbau-
ordnung auf den Grundstiicken der Verursacher des Verkehrs unterzubringen.

Wenn dies aus technischen Griinden nicht méglich ist oder aus wirtschaftlichen Grunden
nicht zweckmaRig ist, sind 6ffentliche Parkflachen bereitzustellen. Dies gilt insbesondere flir
Besucher der Einrichtung des Gemeinbedarfs und der touristischen Ziele.

Um die Ortslage vom Kfz-Verkehr soweit wie moglich zu entlasten, soll ein groBer Anteil an
Parkflichen am Rande der Ortslage an der L 21 bzw. an den Ortseinfahrten vorgehalten
werden:

- an der westlichen Ortseinfahrt beim Campingplatz

- an der Hauptortseinfahrt bei der Kurverwaltung

- im Bereich des Einzelhandelszentrums.

Wegen der Weitlaufigkeit der Ortslage sind auch innerhalb des Ortes in Verbindung mit den
offentlichen Hafen kleine Parkplatze vorhanden.

Insbesondere fiir die Badegéste werden die Parkpldtze in der Nahe des Campingplatzes
Regenbogen-Camp (am Bernsteinweg westlich von Prerow) und der Parkplatz ,Drei Eichen®
an der L 21 vorgehalten. Fiir Behinderte ist der Parkplatz ,Rehberge® an der L 21 ausge-
wiesen.

9.4. Schifffahrt, Sportbootverkehr

Die Ostsee und die Boddengewasser (Saaler Bodden, Koppelstrom) sind Bundeswasser-
stralRen. Deshalb ist bei Bauvorhaben in der Nahe dieser Gewasser entsprechend Bundes-
wasserstrafiengesetz zu beachten, dass fiirr die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb
von Anlagen in, (iber oder unter einer Bundeswasserstrale oder an ihren Ufern eine strom-
und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung beim Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund zu
beantragen ist.

Im Bereich des Koppelstroms ist die Zusténdigkeit des Nationalparkamtes als untere Natur-
schutzbehorde fiur die im Nationalpark liegenden Teile der Boddengewasser zu beachten.
Insofern sind zuséatzlich zu den schiffahrtspolizeilichen Genehmigungen ggf. Befreiungen von
den Verboten der Verordnung zum Nationalpark beim Nationalparkamt zu beantragen.

Am Ufer des Koppelstroms im Bereich der Ortslage Born haben sich zahlreiche Hafen und
Anlegestellen (meistens aus den traditionellen Bootsliegeplatzen der Fischer) entwickelt.
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Entsprechend dem Héfen- und Anlegerkonzept der Gemeinde (siehe Anlage) sind die Hafen
als Sonstige Sondergebiete im Flachennutzungsplan dargestellt. Zu diesen Héafen, die im
Landschaftsplan als Biotop Siedlungsfliche oder als Hafenbiotop ausgewiesen sind, ge-
horen:

der Sport- und Freizeithafen an der Seestralie;

der Betriebshafen des Fischerei-Instituts des Landes Mecklenburg-Vorpommern;

der Sport- und Freizeithafen 6stlich des Fischerei-Instituts;

der Haupthafen der Gemeinde an der Chausseestrale (Ortsmitte), der entsprechend Bebau-
ungsplan als Hafen fiir die Fahrgastschiffahrt und als Wasserwanderrastplatz mit allen
erforderlichen Nebenanlagen ausgebaut wurde;

der Fischereihafen ostlich des Haupthafens;

der Bootshafen Kuhlenbruch (an der 6stlichen Chausseestralle).

Die bestehenden Anlegestellen (siehe Anlage ,Héfen- und Anlegerkonzept®) sind im Flachen-
nutzungsplan mit dem Planzeichen Anleger gekennzeichnet. Die Anleger sollen langfristig
erhalten werden, um die traditionellen, ortsiiblichen Freizeitaktivitdten der Borner Birger und
ihrer Gaste zu gewahrleisten. Die Anleger beeintrachtigen unter Berlicksichtigung ihres lang-
jahrigen Bestandes und ihrer Lage in der Nahe der baulich genutzten Bereiche sowie im
Zusammenhang mit ihrer behutsamen Nutzung die Natur nicht nennenswert. Auer Erhal-
tungmaBnahmen sind bauliche MaBnahmen, z. B. zur Erweiterung, nicht vorgesehen.

Der Uiberwiegende Teil der Hafen und Anlegestellen ist beim Wasser- und Schifffahrtsamt
Stralsund registriert.

Ein eventuell in Zukunft erforderlicher Ausbau der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Hafen ist nach Baugesetzbuch, Gesetz Uber die BundeswasserstraBen, Landesnatur-
schutzgesetz, Landeswassergesetz, Nationalpark-Verordnung und Landschaftsschutz-
gebiets-Verordnung genehmigungsbediirftig. Wegen unterschiedlicher Nutzungsziele und
wegen der unterschiedlichen natiirlichen Bedingungen und anderen Standortbedingungen
sowie des daraus abzuleitenden Umfangs der Umweltvertraglichkeitspriifungen kdnnen
Entscheidungen iiber einen schrittweisen Ausbau der dargestellten Standorte erst im
Baugenehmigungsverfahren bzw. bei umfangreichen Vorhaben in der verbindlichen Bauleit-
planung erfolgen.

Am Nordstrand befindet sich der Nothafen DarRer Ort. Die ehemalige militarische Nutzung
dieses Hafens wurde aufgegeben. Da dieser Hafen im Nationalpark liegt, streben die fir Na-
tur- und Landschaftsschutz zustéandigen Behérden die SchlieBung und Renaturierung des
Hafens an. Wegen der groRen Entfernung zwischen dem Hafen Warnemiinde und dem
nachsten dstlichen Hafen Barhéft ist die Vorhaltung eines Nothafens fiir Segel- und Motor-
boote und als Liegeplatz fiir ein Seenotrettungsboot unbedingt erforderlich. Die Funktion des
Nothafens am DarfRer Ort kann erst entfallen, wenn ein Ersatz geschaffen worden ist. Dieser
Ersatzstandort wird nach gegenwartigem Kenntnisstand auBerhalb des Gemeindegebiets
liegen, wenn die von der Gemeinde Born zur Untersuchung vorgeschlagene Variante
(Durchstich von der Ostsee zum Bodden nordlich des Ahrenshooper Holzes) von den
Raumordnungsbehodrden nicht ausgewahlt wird. Deshalb wird der Nothafen im Flachen-
nutzungsplan nicht mehr als Sonstiges Sondergebiet dargestellt.

Nach § 34 BundeswasserstraBengesetz diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen weder
durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schiff-
fahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder
die Schiffsfiihrer durch Blendwirkung, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

9.5. Wanderwegenetz

Zur Verbesserung der Infrastruktur zur Férderung des Tourismus ist das Radwanderwege-
netz unter Beriicksichtigung der Kreiswanderwege-Konzeption auszubauen.

Wesentliche Teile des Kiistenwanderweges sind im Bereich der Gemeinde Born bereits sehr
gut ausgebaut, insbesondere die Trasse auf dem Deich zwischen Althagen und dem
Campingplatz Born am Bodden und zwischen Born und Wieck sowie auf wichtigen landwirt-
schaftlichen Wirtschaftswegen. Die weitere Verbesserung der Befahrbarkeit des Radwander-
wegenetzes ist insbesondere im DarR-Wald vorgesehen. Im Nationalparkgebiet bedarf die
Verbesserung des Wegenetzes einer vorherigen Abstimmung mit dem Nationalparkamt.
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Bei der Konzeption zum Ausbau der bisher nicht oder nur ungeniigend befestigten Strallen
und Wege fiir den Kfz-Verkehr in der Ortslage sind die Bedirfnisse des Radverkehrs zu be-
riicksichtigen. Im Bereich der L 21, zwischen der Ortseinfahrt zur Ortsmitte und der Einfahrt
zum Einkaufszentrum, sollte ein Radweg angelegt werden.

Im Bereich der Ortslage Born sind die Wanderwege an der Boddenkiste zu erhalten und,
wenn erforderlich, auszubauen und zu erganzen; das betrifft besonders den Bereich am
Holm, am Erholungswald und am Kuhlenbruch / Grabenwiese. Im Bereich des Holm soll die
Trassenfiihrung beim Ausbau des Boddenkisten-Wanderwegs im Zusammenhang mit der
Planung des Sondergebiets Gesundheitstourismus festgelegt werden.

Im Flachennutzungsplan werden im Bereich des Nationalparks die Radwanderwege sowie
die Reit- und Kutschwege entsprechend der Darstellung im Nationalparkplan mit Anbindung
an die Ziele (z. B. an den Reiterhof) auBerhalb des Nationalparks ausgewiesen.

10. VER- UND ENTSORGUNG

10.1. Wasserversorgung

Born wird vom Wasserwerk Peters Kreuz (im Dar3-Wald gelegen) mit Trinkwasser versorgt.
Die Trinkwasserschutzzonen Il und Ill liegen im DarBwald (Nationalpark). Die Wasser-
forderung ist an Héchstentnahmemengen gebunden, um die grundwassernahen Wald-
standorte nicht negativ zu beeinflussen. In den Spitzenzeiten des Trinkwasserverbrauchs
wird Trinkwasser aus dem Bereich Divitz tiber Barth-Zingst-Prerow zugefiihrt.
Trinkwassernetze bestehen in der Ortslage Born und in den Baugebieten am Nordstrand
einschlielich des Campingplatzes.

10.2. Abwasserableitung

Born ist durch eine Abwasserdruckleitung vom Hauptpumpwerk an der L 21 auf kirzestem
Wege mit der Klaranlage Wieck verbunden. Die ErschlieBung des Innenbereiches erfolgte
nach dem zum Zeitpunkt der Projektierung absehbaren Abwasseranfall (auch unter
Beriicksichtigung einer Bebauung des Holm). Das heil’t, bei geplanten baulichen Nutzungen,
die Uber das ortsiibliche MaR hinaus gehen, konnen in Teilen des Ortsnetzes Kapazitats-
probleme auftreten.

Das Abwasserleitungsnetz als System von Druckleitungen in der Ortslage wird schrittweise
komplettiert, um alle bebauten Grundstiicke anzuschlie®en, damit die Reinhaltung der Ge-
wasser entsprechend den Umweltschutzkriterien gewahrleistet werden kann.

Fir die Bebauung der Jugendherberge Ibenhorst und am LeuchtturmDarRer Ort sowie fir
den Schiefplatz bei Prerow ist ein Anschluss an das zentrale Abwassernetz aus technischen
und wirtschaftlichen Griinden nicht vorgesehen. Diese Standorte werden (ber eigene
Abwasserbehandlungsanlagen, die den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspre-
chen, entsorgt.

Fir die Regenwasserableitung wird kein komplettes Ortsnetz errichtet. Wegen der meistens
relativ groRen bebauten Grundstiicke und des sandigen Untergrundes ist eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken méglich. Regenwasser, das
nicht an Ort und Stelle versickern kann, insbesondere der Ablauf von befestigten Stralen,
kann auf relativ kurzen Wegen in die zahlreichen Vorflutgraben im Bereich der Riegen und
der Boddenuferwiesen eingeleitet werden. Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in
Gewasser Il. Ordnung oder fiir die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordvorpommern zu beantragen.

10.3. Abfallbeseitigung

Die Abfuhr des Hausmiills einschlieBlich des Sperrmiills und der wiederverwendbaren Stoffe
ist in der Abfallsatzung des Landkreises Nordvorpommern geregelt. Danach tragt die
Kreisverwaltung die Verantwortung fir die Abfallbeseitigung. Alle Grundstiicke, auf denen
Abfall anfallen kann, sind an die zentrale Millabfuhr anzuschliefen.
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10.4. Energieversorgung

Die Elektroenergieversorgung der Gemeinde Born erfolgt Gber die 20kV-Mittelspannungs-
leitung, die alle Gemeinden auf der Halbinsel Fischland-DarR-Zingst mit den Umspann-
werken Kenz und Ribnitz verbindet. Die in der Ortslage vorhandenen Mittelspannungs- und
Niederspannungsnetze kdnnen bei Bedarf ergénzt werden.

In der Ortslage Born besteht ein Niederdrucknetz zur Versorgung mit Erdgas. Dieses Netz
wird aus der Erdgas-Hochdruckleitung gespeist, die als Fernleitung vom Fischland iber den
DarRl nach Zingst fiihrt und {ber eine Hochdruck-AnschluBleitung mit der Gasdruckregel-
station in der Nahe der Kindertagesstatte verbunden ist.. Durch das Erdgasversorgungsnetz
ist die Moglichkeit der Umstellung der Warme- und Warmwasssererzeugungsanlagen zur
Ablosung der Kohle- oder Olfeuerung gegeben, um die Umweltbeeintréchtigung durch
Abgase zu minimieren.

10.5. Fernmeldewesen

In Born besteht eine Fernmeldevermittiungsstelle, an die auer der Ortslage Born auch der
Ortsteil Bliesenrade der Gemeinde Wieck angeschlossen ist.

Das Fernmeldenetz ist entsprechend dem steigenden Bedarf auszubauen.

Dabei ist auch die erforderliche Anzahl von &ffentlichen Fernsprechern unter Beachtung der
erheblichen Zahl der Urlauber und Tagesgaste zu berlicksichtigen.

Im Flachennutzungsplan sind Richtfunktrassen zum Mast in der Ortslage Born (bei der Stall-
anlage) und zum Richtfunkturm (Marinefunkstelle) DarBer Ort gekennzeichnet; bei Bau-
vorhaben in diesen Bereichen sind Hohen von 15 m Uber Geldnde nicht zu lberschreiten.
Die Installierung weiterer Antennen am Funkmast Dar8er Ort unterliegt dem Genehmigungs-
vorbehalt des Nationalparkamts.

Zum Schutz des Landschaftsbildes geht die Gemeinde Born davon aus, dass bauliche
Anlagen, die das Orts- oder Landschaftsbild stoéren, durch Festsetzungen in der Land-
schaftsschutzgebiets-Verordnung und in der Gestaltungssatzung fiir die Ortslage Born nicht
zuldssig sind. Insofern stehen 6ffentliche Belange der Errichtung von Mobilfunkanlagen, die
die ortsiibliche Gebaudehdhe von maximal 14 m um mehr als 2 m uberschreiten, entgegen.
Weitere erforderliche Sendeanlagen sollen an bereits vorhandenen Masten in der Ortslage
und am DarRer Ort angebracht werden, um die Errichtung hoher Empfangs- und
Sendeanlagen im offenen Geldnde an den Bodden (Nationalpark bzw. Landschafts-
schutzgebiet) zu vermeiden. Wenn im 6ffentlichen Interesse weitere Funkmast-Standorte
erforderlich werden, ist mit der Gemeinde der Standort und die Gestaltung abzustimmen, um
die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu minimieren.
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11. ERHOLUNGSWESEN, GRUNFLACHEN

Born hat seit mehr als 80 Jahren eine Erholungsfunktion und trégt den Titel ,Staatlich aner-

kannter Erholungsort.

Wegen der schénen Landschaft des Dar mit dem umfangreichen Waldgebiet und den

weiten Grinlandfldchen bestehen auBer der Nutzung des Ostseestrandes und der Bodden-

kiiste viele Mdglichkeiten fiir aktive Erholung in Landschaft und Natur. Der Wert der Land-

schaft und der Natur wird dadurch dokumentiert, dass das Gemeindeterritorium und die an-

grenzenden Bereiche im Landschaftsschutzgebiet bzw. im Nationalpark liegen.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern ist die Gemeinde Born Teil

des Tourismusschwerpunktraumes im Bereich der Halbinsel Fischland/Darf/Zingst und der

Boddenkiiste auf dem Festland. In diesem Bereich ist der Tourismus als Wirtschaftszweig in

besonderem Mafe zu sichern und zu entwickeln.

Wegen der unmittelbaren Nahe der Ostsee und des groRen DarR-Waldes sowie der daraus

resultierenden giinstigen klimatischen Verhéltnisse bestehen gute Voraussetzungen fur die

Entwicklung des Erholungswesens.

Aus den genannten Bedingungen abgeleitet ergeben sich folgende Zielstellungen fir die

Entwicklung des Tourismus als wichtigster Erwerbszweig in der Gemeinde Born:

- Vorrang hat der sanfte Tourismus, der die hervorragenden Bedingungen der Landschaft
und des Ortes nutzt, aber nicht beeintrachtigt.

- Vorrangige Zielgruppen sind Familien mit Kindern und &ltere Menschen, die aktive Ur-
laubsgestaltung in der Natur suchen und / oder etwas fiir die Gesundheit tun wollen.

- Langzeit-Tourismus hat Vorrang vor dem Tages-Tourismus.

- Die Urlaubssaison sollte so lang wie maglich sein.

Aus den o.g. Zielstellungen sind folgende funktionelle und bauliche Anforderungen abzu-

leiten:

- Erhaltung und Neubau von Beherbergungseinrichtungen in landschaftstypischer Bau-
weise fUr eine breite Palette von Ansprichen:

. kleine Hotels

. Pensionen, Landgasthdfe

. Ferienhauser

. Ferienwohnungen

. Ferienzimmer, Gastezimmer.

D.h., das Ziel ist nicht die Errichtung von ,Bettenburgen“, sondern der Bau von kleineren,
aber betriebswirtschaftlich sinnvollen Einheiten; die Nachfrage nach Ferienwohnungen
wird wahrscheinlich Gberwiegen.

Um in Born Arbeitsplatze zu schaffen und den wirtschaftlichen Betrieb der notwendigen
infrastrukturellen Einrichtungen einschlielich des dienstleistenden Gewerbes zu si-
chern, sind vorrangig Beherbergungseinrichtungen zu errichten, die eine umfangreiche
Betreuung der Gaste gewahrleisten. Auler Privatbetten gibt es in Born nur zwei kleine
Pensionen. Deshalb und um das Infrastrukturangebot zu verbessern, ist es erforderlich,
in Born Hotelkapazitéat mit angeschlossenen Ferienwohnungen zu schaffen, die mit mit
Einrichtungen fiir Gesundheits- und Wellness-Angebote verbunden sind und die Durch-
fihrung kultureller Veranstaltungen ermoglichen. Die Beispiele benachbarter Gemein-
den zeigen, dass Hotels zur Steigerung der touristischen Attraktivitat der Orte einen
starken Beitrag leisten. Die Schaffung von Hotelkapazitdt und damit verbundenen Fe-
rienwohnungen und Betreuuungseinrichtungen in Born entspricht dem Trend zu aktivem,
naturorientiertem Urlaub mit Wellness- und Sportangeboten (z. B. Radfahren, Surfen,
Segeln). Die Steigerung der Zahl der Gastebetten in Born und die Verléngerung der
Urlaubssaison kommt der steigenden Nachfrage nach Kurzreisen auch aufierhalb der
Sommerzeit entgegen.

- Der Campingplatz Regenbogen-Camp am Nordstrand westlich von Prerow (1200 Stell-
plitze fiir Zelte oder Campingfahrzeuge, etwa 3100 bis 3500 Géste) und der Camping-
platz am Bodden westlich von Born (650 Stellplétze, etwa 1600 bis 1800 Gaste) sind in
ihren zugelassenen Kapazititen zu erhalten; die Ausstattung mit Sanitér-, Service- und
Spiel- und Sportanlagen ist den gewachsenen Bediirfnissen anzupassen. Bei der
Belegung der Campingplétze sind die naturschutzrechtlichen Bedingungen zu beachten;
d. h. u.a., dass geschiitzte Biotope nicht beeintrachtigt werden diirfen. Fiir Mainahmen
auf dem Campingplatz am Nordstrand ist die Zustimmung der Nationalparkverwaltung er-
forderlich.
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- Funktionelle und gestalterische Aufwertung der ehemaligen, noch fiir die Erholung ge-
nutzten Betriebsferieneinrichtungen am Nordstrand (6stlich des Campingplatzes) als Ein-
richtung fiir die Betreuung und Erholung von Kindern und Jugendlichen und fir Ferien-
wohnungen; die Darstellung als Sondergebiet im Fldchennutzungsplan wurde versagt, da
die zustandigen Trager offentlicher Belange eine Zustimmung und eine Ausnahmegeneh-
migung zur Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft* nicht in
Aussicht gestellt haben;

- Ausbau und Neubau von Einrichtungen zur Steigerung der Attraktivitdt der Gemeinde
und zur Verlangerung der Saison:

. Beherbergungseinrichtungen fiir Senioren-Urlaub
. Rehabilitations-/Kur-Einrichtungen
. Altenpflegeeinrichtungen

Im Jahre 2000 wurden in der Gemeinde Born 1650 Gastebetten (ohne Campingplétze) re-
gistriert.

Aus den rechtskraftigen Bebauungsplanen 138t sich eine Neubaukapazitét (nach dem Jahr
2000) von ca. 330 Betten in Ferienwohnungen oder Pensionen ableiten (siehe Tabelle in
Abschnitt 6.3).

Bei der SchlieBung von Bauliicken in der Ortslage durch kleinere Beherbergungseinrich-
tungen einschlieRlich Ferienhauser kann mit ca. 50 bis 100 Betten gerechnet werden.

Aus dem Bestand und aus den o.g. zu erwartenden Baumafnahmen lasst sich eine abseh-
bare Kapazitat von ca. 2030 bis 2080 Géastebetten in der Gemeinde Born ableiten.

Wie hoch die fiir die Gemeinde Born anzustrebende Bettenzahl sein sollte, ist schwierig zu
ermitteln. Einerseits wird aus wirtschaftlichen und beschéaftigungspolitischen Griinden eine
hohe Bettenkapazitdt gewiinscht; andererseits soll die Beherbergungskapazitat auf ein Mafy
begrenzt werden, das die natlrlichen Grundlagen der Erholung nicht beeintrachtigt und das
Image von Born als ruhiger Urlaubsort nicht geféhrdet.

Die Berechnung des Géastepotentials der Gemeinde auf der Grundlage der landschaftlichen
Erholungsfaktoren (Flache und Qualitét des nutzbaren Badestrandes, Waldanteil, Gewasser-
reichtum) filhrt in diesem Fall nicht zu plausiblen Ergebnissen, da traditionell von den Gasten
der Gemeinde Born auch Erholungsméglichkeiten in Nachbargemeinden (z. B. Strandbe-
reiche bei Prerow und Ahrenshoop) genutzt werden und andererseits Urlauber aus den
Nachbargemeinden (Wieck, Ahrenshoop, Prerow) und Tagesgaste aus Festlandgemeinden
die Erholungskapazitdten im Borner Bereich (Weststrand und Waldgebiete des Darft)
nutzen.

Wenn man davon ausgeht,

- dass die Gemeinde Born iberwiegend vom Tourismus lebt,

- dass in der umgebenden Landschaft umfangreiche Erholungspotentiale (Strand, Wald)
zur Verfiigung stehen,

- dass das Klima und die Landschaft eine gute Grundlage fiir die Entwicklung des Gesund-
heitstourismus bilden,

- dass im Zusammenhang mit dem Status als landlicher Zentralort ein wesentlicher Aus-
bau der Infrastruktur zu erwarten ist,

dann sollte man fir den absehbaren Zeitraum mit einer Zielstellung von 2350 Géstebetten

einschlieRlich der Betten in Reha-Einrichtungen rechnen; d. h., mit 1,8 Gastebetten je Ein-

wohner.

Daraus ergibt sich zusétzlich zu der o. g. bisher absehbaren Zahl von 2030 bis 2080 Géste-

betten ein mdglicher Zuwachs von 270 bis 320 Betten.

Ein groRer Teil diese Kapazitat, d. h. unter 300 Betten in weniger als 100 Ubernachtungs-
einheiten (Gastezimmer, Ferienwohnungen) soll als touristische Einrichtung (Hotel, Pensio-
nen mit Ferienwohnungen) mit besonderen Angeboten an gesundheitsfordernden Fitness-
und Sport-Einrichtungen sowie medizinischen Einrichtungen in einem Sondergebiet Gesund-
heitstourismus auf dem Holm slidwestlich an die Ortslage anschlieRend realisiert werden.

Da die innerhalb der Ortslage vorhandenen Freiflachen aus ortsgestalterischen und oko-
logischen Griinden nicht bebaut werden sollen und weil aus betriebswirtschaftlichen Grinden
der Landwirtschaft und aus hygienischen Griinden Einrichtungen des Tourismus nicht in der
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Nahe der Stallanlage errichtet werden konnen, ist der Holm die einzige mdgliche Erwei-
terungsflache der Ortslage Born.

Da der 200m-Kiistenschutzstreifen von baulichen Anlagen freigehalten werden soll, werden
auf dem Holm, der jetzt als Dauergriinland genutzt wird, keine Schutzgebiete oder
geschiitzten Biotope in Anspruch genommen. Deshalb ist im Landschaftsplan der Holm als
glinstigste Flache fur eine Bebauung mit einem gréReren Objekt des Gesundheitstourismus
genannt worden. Dabei ist zu beachten, dass diese Flache gegenwértig zum Land-
schaftsschutzgebiet gehért. Dadurch, dass der 200 m breite Streifen neben dem Schilfgirtel
an der Boddenkiiste von Bebauung freigehalten wird, bleibt eine fiir die Landschaft
charakteristische breite Wiese einschlieBlich des vorhandenen Wanderweges am Bodden
erhalten. Bei der verbindlichen Bauleitplanung fiir das Sondergebiet ist die Trasse des
auszubauenden Wanderweges zu untersuchen und festzusetzen. Zur Grenze des National-
parks siidéstlich des Sondergebiets soll eine ca. 80 m breite Pufferzone von Bebauung
freibleiben. Als gestalterische Zielstellung wird fiir das Sondergebiet Gesundheitstourismus
auf dem Holm eine ortstypische niedrige Bebauung mit Rohrdéchern angestrebt. Durch die
Rohrdachdeckung sind gréRere Abstidnde zwischen den Geb&uden erforderlich, so dass
auch unter Beachtung der geltenden Bauvorschriften ein offenes, dorflich strukturiertes
Ortsbild entsteht und der kiinftige Ortsrand mit dem Ubergang zur offenen Landschaft den
drtlichen Bautraditionen und den Anforderungen der Landschaftsschutzgebiets-Verordnung
entspricht. Fiir den geringen Teil des Holm, der hochwassergeféhrdet ist, konnen bei einer
Bebauung giinstige Losungen ( z. B. geringe Bodenaufschiittungen) gefunden werden, die
das Landschaftsbild nicht beeintrdchtigen. Der verkehrstechnische Anschluss des
Sondergebiets an die Ortslage kann insbesondere im Bereich Auf dem Branden / Stdstralte
/| Seegang problemlos erfolgen. Der KFZ-Verkehr zur L 21 soll Uber die weitgehend
anbaufreie NordstraRe geleitet werden, so dass die als Radwanderweg ausgewiesene
Strae ,Auf dem Branden“ und das Ortszentrum nicht zuséatzlich mit Verkehr belastet
werden. Die innere VerkehrserschlieRung, die Art und das MaR der Bebauung, der Umfang
der Ausgleichs-mafinahmen u. a. sind in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
zu regeln. Da die Flurstiicksgliederung auf dem Holm sehr kleingliederig ist und weil die im
Katasterplan ausgewiesene Wegefiihrung nicht der gegenwartigen Nutzung entspricht und
nicht fur die kiinftige ErschlieBung geeignet ist, sind in Verbindung mit dem Bebauungsplan
bodenordnende MaRnahmen durchzufiihren. Im Bebauungsplan ist am Rande des Sonder-
gebiets Holm ein Wanderweg auszuweisen, um die Erlebbarkeit der Boddenwiesenland-
schaft fur die Einwohner und die Touristen zu gewahrleisten.

Hinweis aus dem Bescheid vom 13.06.2006 zur Genehmigung des Flachennutzungsplans:
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung eines Bebauungsplans bzw.
Vorhaben- und ErschlieBungsplans) fiir das sonstige Sondergebiet ,Gesundheitstourismus®
ist die Gemeinde entsprechend dem Anzeige-Erlass vom 06.05.1996 verpflichtet, die
Landesplanungsbehorde friihzeitig Uber die Planung zu unterrichten.

Zur Schaffung von Erholungseinrichtungen im Zusammenhang mit pflegerischer Betreuung
in Verbindung mit alters- und behindertengerechten Wohnformen wird das Sonstige
Sondergebiet Pflegeheim (SO PH) in der Ortsmitte (beim Amt an der Chausseestrale)
ausgewiesen. An diesem relativ kleinen Standort sind nach dem vorliegenden Konzept
folgende Funktionen vorgesehen: Alters- und Pflegeheim, behinderten- und altersgerechtes
Wohnen, Hotel und Ferienwohnungen fiir Alte und Behinderte.

Es wird davon ausgegangen, dass eine Uberbelegung des Regenbogencamps (Camping-
platz am Nordstrand westlich von Prerow) aus Griinden des Landschafts- und Natur-
schutzes, zur Verbesserung der Aufenthalts-Qualitdt des Campingplatzes und wegen der
erforderlichen Reduzierung des Kfz-Verkehrs zum Campingplatz vermieden wird und nur die
entsprechend den genannten Bedingungen optimale Kapazitdt des Campingplatzes genutzt
wird.

Um Born fiir Urlauber gestalterisch und funktionell noch attraktiver zu machen, ist das
System der Griinanlagen weiter auszugestalten. Dabei geht es einerseits um die weit-
gehende Erhaltung der Griinflachen (im umfassenden Sinne gemeint) in der Ortslage und
ihrer Verbindung zur umgebenden Landschaft, als auch um die Verbesserung ihrer Ge-
staltung und Nutzungsmdglichkeit. Fir die Erholung dominiert die Landschaft mit ihren
groBen Wald- und Wiesengebieten sowie die Ostsee- und Boddenkisten.
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Eine Erweiterung der intensiv zu nutzenden kleinen Griinanlagen innerhalb der Ortslage ist
nicht erforderlich. Parkanlagen, z. B. die Anlagen in der Ortsmitte bei der zentralen Bushalte-
stelle, dienen dem Aufenthalt (Sitzgruppen) der Birger und der Erholungssuchenden; sie
sind reprasentativ gestaltet und mit einem gewissen Pflegeaufwand verbunden. Bei der
naturnahen Parkanlage ist der Gestaltungs- und Pflegeaufwand gering; der urspriingliche
Charakter der Anlage bleibt erkennbar; es erfolgt keine intensive Erholungsnutzung.

Die vorhandenen Spiel- und Sportanlagen (Sportplatz in der Dorfmitte, Surferplatz am Bod-
den, Badestelle am Koppelstrom) sind entsprechend den Bedirfnissen auszubauen. Der
Surferplatz auf der Flache der ehemaligen Hausmiilldeponie ist in Abstimmung mit dem
Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur mit einer fachgerechten Abdeckung zu versehen; das
dazugehorige Ufer ist hinreichend zu sichern, um negative Auswirkungen auf das Gewasser
auszuschlieRen. Fir den Ersatz des ehemaligen Sportplatzes am Nordende des
Rosenganges (nérdlich der L 21) wird auf Griinland zwischen dem Campingplatz und dem
westlichen Ortseingang eine Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz ausgewiesen.

Hier konnten auRer einem FuBballfeld weitere Sportanlagen nach Bedarf entstehen. In
diesem Zusammenhang erforderliche bau-liche Anlagen sollen im nérdlichen Teil errichtet
werden. Im siidlichen Teil, im 200-Kisten-schutzstreifen, der in groBen zeitlichen Abstanden
{iberschwemmt werden kann, konnen Sport- und Spielflachen angelegt werden, die eine
seltene Uberflutung vertragen; auBerdem konnen dort die erforderlichen Ausgleichs-
maRnahmen durchgefihrt werden.

Die Flache fiir den Friedhof ist hinreichend groR.

Die als Schutzgriin ausgewiesenen Griinflachen (Flachen mit Baumbestand) trennen ge-
werbliche Nutzungen von schutzbediirftigen Nutzungen und dienen dem Windschutz, dem
Sichtschutz und bei geniigender Breite dem Schutz vor Staub, Larm und Geruch. Sie sind
auch als Flachen fur Ausgleichsmafnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft vorge-
sehen.

Zur Verbesserung des Angebots an Spiel- und Sportanlagen fiir Urlauber auf dem Darf3
wurde in der Gemeinde Born die Errichtung eines Golfplatzes angestrebt. Wegen der Be-
schrankung der Entwicklungsmaoglichkeiten durch die Grenzen des Nationalparks, der enge-
ren Schutzzonen des Landschaftsschutzgebiets und der geschiitzten Biotope und weil die
aus der Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes in Betracht kommenden Flachen nahe
der Stallanlage (SO ITH) fiir die landwirtschaftliche Nutzung erhalten werden missen, wird
von der Ausweisung eines Golfplatzes in der Gemeinde Born Abstand genommen.

Der Standort fiir einen Golfiibungsplatz konnte im Rahmen der Fléachennutzungsplanung
nicht geklért werden. Aus der Sicht der Gemeinde sollte dieser Platz am Bodden zwischen
dem Campingplatz und dem Holm angelegt werden. Aus der Sicht des Natur- und Land-
schaftsschutzes werden Acker- oder Griinlandfléchen zwischen dem Campingplatz und der
Stallanlage empfohlen.

Der Waldbereich an der ehemaligen Férsterei, dem heutigen Forstmuseum, mit seiner Ver-
bindung zum DarR-Wald nérdlich der L 21 sollte zu Erholungswald nach § 22 Landeswald-
gesetz umgestaltet werden. (siehe Abschnitt 13.). Um den Erholungswald fir die touristische
Nutzung attraktiver zu gestalten, ist das Wegenetz geringfiigig zu erganzen, ist der Zustand
der Wege zu verbessern, sind Bénke aufzustellen und ist bei der Bewirtschaftung des
Waldes die Erholungsfunktion besonders zu beachten.

12. LANDWIRTSCHAFT

Die landwirtschaftliche Nutzfliche in der Gemeinde Born besteht liberwiegend aus Dauer-
griinland und wird im Wesentlichen vom in Born ansassigen landwirtschaftlichen GroRbetrieb
fir die Rinderhaltung genutzt. Die Bewirtschaftung der Griinlandfléchen unterliegt den Fest-
setzungen der Verordnung fiir das Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft* bzw. den
Festsetzungen der Verordnung zum Nationalpark ,Vorpommersche Boddenlandschaft* in
Verbindung mit dem Nationalparkplan.

Durch Weidewirtschaft auf einem Teil der groBen Griinlandflachen wird die Nahrstoffzufuhr
zum Grundwasser und zum Bodden minimiert, weil im allgemeinen die Diingung entfallt.
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Durch die Grinlandnutzung wird das charakteristische Landschaftsbild der weiten Wiesen-
flachen erhalten.

Im Zusammenhang mit dem Bodenordnungsverfahren Werre und mit dem Landschaftsplan
werden im Flachenutzungsplan Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Fir diese Flachen wird bei
Bedarf an Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft die landwirtschaft-
liche Nutzung durch Verndssung, Stillegung oder Bepflanzung eingeschrénkt oder aufgeho-
ben.

Die groRe Stallanlage am Nordwestrand von Born ist als Sondergebiet JIntensivtierhaltung*
im Flachennutzungsplan ausgewiesen. Aus Griinden des Immissionsschutzes sind die zwi-
schen der Stallanlage und den néchstgelegenen Wohn- und Mischgebieten vorhandenen
Freiflachen als Abstandsflachen zu erhalten.

13. FORSTWIRTSCHAFT

Der groftte Teil des Waldes in der Gemeinde Born wird vom Nationalparkamt als untere
Forstbehérde und untere Naturschutzbehérde im Sinne der Zielstellung der Verordnung zum
Nationalpark ,Vorpommersche Boddenlandschaft® verwaltet .

Bei der Bewirtschaftung der {ibrigen Waldgebiete durch das Forstamt Schuenhagen sind die
Belange der Landschaftsschutzgebietsverordnung, des Kistenschutzes und des Erholungs-
wesens zu berlicksichtigen.

Das im Kataster als Wald ausgewiesene Gebiet an der ehemaligen Oberforsterei (Forst-
museum) mit der Verbindung zum DarB-Wald wird im Flachennutzungsplan als Erho-
lungswald ausgewiesen. Nach § 22 Landeswaldgesetz kann Wald auf Antrag oder von Amts
wegen zu Erholungswald erklart werden, wenn es das Wohl der Allgemeinheit erfordert,
entsprechende Waldflichen fir Zwecke der Erholung zu schitzen, zu pflegen oder zu
gestalten. Die Erklérung zu Erholungswald kommt insbesondere in Betracht fir Waldflachen
in der Na@he von Kur- und Erholungsorten. Der Landwirtschaftsminister erklart Wald zu
Erholungswald durch Rechtsverordnung nach Anhdrung der betroffenen Waldbesitzer und
Gemeinden sowie Jagdausiibungsberechtigten. In der Verordnung sind der Schutzzweck, die
betroffenen Waldflachen und die durchzufiihrenden, zu duldenden oder zu unterlassenen
MaRnahmen anzugeben. (siehe Abschnitt 11.)

Die Gemeinde geht davon aus, dass in Waldnahe ausgewiesene Baugebiete nach Landes-
waldgesetz (nach der Neufassung des § 20 LWaldG, GVOBI. M-V 2005, Nr. 2 S.34 vom
18.01.2005) einen Abstand von 30 m zwischen Waldrand und Geb&uden zur Sicherung vor
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand einzuhalten haben. Die Forstbehérde kann nach
Priifung des Einzelfalls eine Ausnahmegenehmigung zur Unterschreitung des Waldabstan-
des erteilen, wenn die Kriterien, die gemaR Rechtsverordnung Ausnahmen zulassen, erflllt
sind. Die Einhaltung des Waldabstandes ist bei der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei der
Baugenehmigung zu priifen; Reduzierungen des gesetzlich festgelegten Abstandes konnen
nur mit Genehmigung der zustandigen Forstbehdrde erfolgen. Unabhéngig von der Dar-
stellung im Flachennutzungsplan bedurfen auch Waldumwandlungen nach § 15 LWaldG der
vorherigen Genehmigung der Forstbehdrde. Bei Planungen &ffentlicher Vorhaben mit einer
Inanspruchnahme von Waldflachen oder Auswirkungen auf Waldflachen ist unter Beriick-
sichtigung der Waldfunktion die Forstbehorde im Vorfeld anzuhéren und Entscheidungen
sind im Einvernehmen mit der Forstbehdrde zu treffen (§ 10 LWaldG).

14. LANDSCHAFTSPFLEGE, NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Die Freiflichen der Gemeinde Born liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft’
(Fischland-DarR-Zingst) mit seinen Engeren Schutzzonen oder im Nationalpark ,Vorpom-
mersche Boddenlandschaft".

Die Grenzen des Nationalparks wurden in der Verordnung Uber die Festsetzung des
Nationalparks Vorpommersche Boddenlandschaft vom 12. September 1990, Gesetzblatt der
DDR, 1.0Oktober 1990, Sonderdruck Nr.1466 beschrieben. Dabei gibt es erhebliche Abwei-
chungen zwischen der Beschreibung im Text der Verordnung und der Darstellung in der
entsprechenden Karte im MaRstab 1:50.000. Eine vom Nationalparkamt entworfene Prazi-
sierung der Grenzen unter Beriicksichtigung bestehender baulicher Nutzungen wurde nicht
rechtskraftig. In den Flachennutzungsplan wurde die im Landschaftsplan der Gemeinde Born
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dargestellte Grenze libernommen, die auf einer Karte des Landesamtes fir Forsten und
GroRschutzgebiete M-V beruht. Auch nach dieser Karte gelten die vorhandenen Baugebiete
der Ortslage Born nérdlich der L 21 (u.a. das Gelande eines Baubetriebes, die Wohn- und
Gewerbegrundstiicke am Nordteil des Rosenganges, das Einkaufszentrum) als Bestandteile
des Nationalparks.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die im Flachennutzungsplan dargesteliten Nutzungen
der vorhandenen Baugebiete der Ortslage Born nérdlich der L 21 aus Grinden des
Bestandsschutzes erhalten und und in den Bauliicken geringfligig entwickelt werden sollen,
da die Wohnbebauung zum Teil seit mehr als 70 Jahren besteht und weil das Ein-
kaufszentrum rechtmaRig (nach einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Zustimmung
der Nationalparkverwaltung) errichtet worden ist. Damit gelten diese Gebiete einschlielich
ihrer nachsten Umgebung nach § 2 Abs.3 der Nationalparkverordnung als von den
Festsetzungen dieser Verordnung ausgenommen, wie in einer Stellungnahme der Obersten
Baubehorde bestatigt wurde. Eingriffe in Natur und Landschaft durch Bauwerke, die bei der
Umgestaltung oder Verdichtung der o. g. Baugebiete entstehen, sollen durch umfangreiche
Anpflanzungen von Baumen und Strduchern am Eingriffsort ausgeglichen werden, so dass
eine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft im Nationalpark und den angrenzenden
Bereichen nicht zu befiirchten ist.

Auch fiir die anderen im Nationalpark dargestellten Baugebiete, die alle vor der Griindung
des Nationalparks errichtet wurden, geht die Gemeinde davon aus, dass bei umwelt-
schonender Nutzung dieser Gebiete (d. h., bei Einhaltung bestehender Auflagen) die die
nach § 7 Abs.7 Nationalpark-VO zuldssige Nutzung im absehbaren Planungszeitraum
erhalten bleibt.

Das gilt fiir folgende Gebiete:

Sonstiges Sondergebiet Bund der Marinefunkstelle DarRer Ort mit Antennenanlagen von
Telekommunikations-Firmen,

Sondergebiet, das der Erholung dient, Campingplatz Regenbogencamp,

Sonstiges Sondergebiet SchieRplatz in der Nahe von Prerow,

Flache fiir Versorgungsanlagen Wasserwerk Peters Kreuz,

Gemeinbedarfsflache Jugendherberge Ibenhorst,

Gemeinbedarfsflache Nationalparkamt bei Born.

Fir die genannten Sondergebiete und Gemeinbedarfsflachen wurde die Darstellung als Bau-
gebietsflachen im Flachennutzungsplan versagt (siehe Abschnitt 1.1).

Der Nothafen DarRer Ort wird im Flachennutzungsplan nicht als Sonstiges Sondergebiet
dargestellt, da die fiir die Unterhaltung eines Nothafens zusténdigen Behdrden eine lang-
fristige Erhaltung des Hafens aus Griinden des Naturschutzes ablehnen und der am Fisch-
land - Dar - Zingst unbedingt erforderliche Ersatzstandort nach bisherigen Erkenntnissen
wahrscheinlich nicht im Bereich der Gemeinde Born realisiert wird.

Die Gestaltung und Nutzung der Landschaft wird durch die fiir die o. g. Schutzgebiete gelten-
den Festlegungen bestimmt. Fiir den Nationalpark erfolgte eine Prézisierung der Ziele fur die
Erhaltung von Natur und Landschaft sowie fiir die Nutzung der Landschaftsbestandteile im
Nationalparkplan.

Vorgeschlagene MaRnahmen, z. B. der Ausbau von FuR- und Radwanderwegen im Bereich
der Grinlandflichen im Suden des Gemeindeterritoriums oder die Erweiterung von
Bootshafen, sollen in Abstimmung mit den o.g. Entwicklungsplanungen der National-
parkbehérde und der zusténdigen Naturschutzbehérde erfolgen.

GemaR Verordnung Uber das Befahren der Bundeswasserstralen in Nationalparken und
Naturschutzgebieten im Bereich der Kiste von Mecklenburg-Vorpommern vom 24.Juni 1997
(BGBI. Teil 1) traten am 10. Juli 1997 neue Bestimmungen fiir das Befahren des National-
parks Vorpommersche Boddenlandschaft in Kraft. Sie gestatten die freie und direkte Zufahrt
zu allen Hafen und amtlich genehmigten Anlegestellen und Liegeplatzen. Bei der Benutzung
der durch den Nationalpark fiihrenden Bundeswasserstraen haben sich die Verkehrsteil-
nehmer so zu verhalten, dass die Tier- und Pflanzenwelt nicht geschadigt, gefahrdet oder
mebhr, als nach den Umsténden unvermeidbar, gestort wird.

In den Zonen | und Il des Nationalparks ist es untersagt, auf den Fahrwassern eine
Geschwindigkeit von 12 Knoten, auBerhalb der Fahrwasser eine Geschwindigkeit von 8
Knoten zu (berschreiten. AuRerdem ist es in beiden Zonen untersagt, mit Luftkissenfahr-
zeugen oder Wassermotorrddern zu fahren oder Wasserskisport oder Parasailing zu
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betreiben. Das Surfen ist in der Zone Il auferhalb eines Abstands von 200 m zu den Schilf-
kanten im Uferbereich gestattet.

Der Bereich der Gemeinde Born befindet sich weitgehend im rechtskréftig festgesetzten
Europaischen Vogelschutzgebiet ,Vorpommersche Boddenlandschaft und beinhaltet Teile
des FFH-Gebietsvorschlags ,Teil des Nationalparks (West-DarR)*. Das gemeldete FFH-
Gebiet ,Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst* grenzt an die Boddenkiiste an, umfasst aber
auch die nach § 20 LNatG geschiitzten Biotope am Boddenufer. Mafinahmen und Plane, die
mdoglicher Weise Auswirkungen auf den Erhaltungszustand eines européischen Schutz-
gebiets haben kénnen, bediirfen einer FFH-Vertraglichkeitspriifung. Grundlage einer FFH-
Vertraglichkeitspriifung ist eine FFH-Vertraglichkeitsstudie.

Bei der generalisierenden Darstellung des Flachennutzungsplanes eventuell als Baugebiet
oder als Griinfliche Uberplante, wertvolle Biotope sind nach § 20 des Landesnaturschutz-
gesetzes geschiitzt; sie sind bei der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungspléne) und bei
der Erteilung von Baugenehmigungen nach § 34 BauGB zu beachten.

Nach § 20 Landesnaturschutzgesetz M-V sind u.a. folgende Biotope in Mecklenburg-
Vorpommern gesetzlich geschitzt (auch wenn sie noch nicht in ein Verzeichnis der oberen
Naturschutzbehorde nach § 20 Abs.5 LNatG M-V eingetragen sind): naturnahe Moore und
Siimpfe, Sélle, Rohrichtbestande und Riede, seggen- und binsenreiche Nalwiesen, natur-
nahe und unverbaute Bach- und FluRabschnitte, Quellbereiche, Altwasser, Torfstiche und
stehende Kleingewésser jeweils einschlieBlich der Ufervegetation, Verlandungsbereiche
stehender Gewasser, Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen,
naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Geblische und Walder trocken-warmer Standorte,
Feldgehdlze und Feldhecken, Strandwélle, Diinen, Salzwiesen, Windwattflachen und Bod-
dengewasser mit Verlandungsbereichen.

AuRerdem stehen folgende Geotope unter Schutz: Findlinge, Trockentéler, offene Binnen-
diinen und Kliffranddiinen, Kliffs und Haken.

In den Flachennutzungsplan wurden alle Biotope libernommen, die entsprechend den im
Juni 2002 vom Landesamt fiir Umwelt, Natur und Geologie M-V (LUNG), Abt. Naturschutz
und Landschaftspflege Gistrow erhaltenen Unterlagen als schiitzenswert nach § 20 LNatG
M-V gelten. Im Flachennutzungsplan werden nur die im Landschaftsschutzgebiet befind-
lichen geschiitzten Biotope dargestellt; die geschiitzten Biotope und Geotope im Bereich des
Nationalparks werden nicht nachrichtlich Gbernommen, da sie vom LUNG nicht untersucht
wurden und weil sie durch den Nationalpark-Status hinreichend geschitzt sind. Die
geschiitzten Biotope sind in einer Liste als Anlage zum Erlduterungsbericht aufgefuhrt.

Zum Schutz der Gewasser und ihrer Umgebung ist nach Landeswassergesetz und nach
Landesnaturschutzgesetz an der Ostseekiiste und an der Boddenkiiste ein 200 m breiter
Streifen von Bebauung freizuhalten, auBer in bereits bebauten Gebieten (Innenbereiche nach
§ 34 BauGB). An Graben und Teichen ist ein Uferstreifen von 7 m Breite von Bebauung, ein-
schlieRlich Wegebefestigung, freizuhalten. Wenn Bauwerke aus wichtigen Griinden an der
Kiiste errichtet werden miissen, ist die Genehmigung des Staatlichen Amtes fir Natur und
Umwelt einzuholen.

Durch die Herstellung des zentralen Abwassernetzes wurde der Eintrag von Schadstoffen in
die Graben und in die Boddenkette wesentlich reduziert. Die Minimierung von Schadstoff-
eintragen in die Meliorationsgrében und damit in den Bodden ist auch eine Zielstellung fur die
Landwirtschaft (Viehhaltung) auf den groRen Grinlandflachen.

Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft bei der Errichtung von Bauge-
bieten werden im Flachennnutzungsplan nicht dargestellt. Geplante Umnutzungen und
Neubauten erfolgen zum groften Teil auf bereits bebauten Flachen. Bei vorgesehenen
baulichen Erweiterungen der Ortslage auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen wird
davon ausgegangen, dass die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen als Anpflanzung von
Baumen und Strauchern in den betroffenen Gebieten und ihren Randbereichen ausgeflhrt
werden, um die Baugebiete gestalterisch aufzulockern, um Windschutz zu sichern und um
die Baugebiete in das Landschaftsbild zu integrieren. Soweit erforderliche Ausgleich-
smalnahmen nicht im Eingriffsgebiet realisiert werden koénnen, sollen sie in den im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgefiihrt werden.
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Weil das Gebiet der Gemeinde Born (soweit es sich nicht im Nationalpark ,Vorpommersche
Boddenlandschaft* befindet) im Geltungsbereich eines Landschaftsschutzgebiets liegt, ist
nach der ,Verordnung Uber die Festsetzung der Boddenlandschaft im Kreis Ribnitz-
Damgarten als Landschaftsschutzgebiet* vom 16.09.1993 entsprechend § 4 die Errichtung
von Windkraftanlagen im Gemeindegebiet seit Ende 1993 verboten. Damit stehen der durch
das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuchs vom 30.07.1996 privilegierten Errichtung von
Windkraftanlagen im AuRenbereich (§ 35 Abs.1 Nr.7 BauGB) &ffentliche Belange entgegen.
Zu den entgegenstehenden 6ffentlichen Belangen gehoren auch:

- groRe Teile des Gemeindegebiets sind Engere Schutzzonen des Landschaftsschutz-
gebiets,

- nach den Abstandsempfehlungen der Tabelle 1 der Gemeinsamen Bekanntmachung des
Ministeriums fiir Arbeit, Bau und Landesentwicklung und des Umweltministeriums vom
vom 20.Oktober 2004 (Amtsblatt fiir Mecklenburg-Vorpommern 2004 Nr.44 S.966) sind
bei der Errichtung von Windkraftanlagen folgende Mindestabsténde einzuhalten:

Anlagen <100m > 100m

. zu Einzelhdusern und Splittersiedlungen im Aufenbereich 500 m 800 m
.zu WR, WA, WS, MD, MI, Campingplatzen, Ferienhausgebieten 800m 1000 m
. zu geschiitzten Biotopen, Naturdenkmalen oder geschutzten

Landschaftsbestandteilen 100 m 100 m

Die vorstehend genannten AbstandsmaBe schlieBen in Verbindung mit den Verordnungen
zum Nationalpark und zum Landschaftsschutzgebiet die Errichtung von Windenergieanlagen
auf dem Territorium der Gemeinde Born aus.

Die auf dem Griinland der Werre (zwischen Born und Ahrenshoop), d. h. im Landschafts-
schutzgebiet, auRerhalb des Eignungsraums fiir Windenergieanlagen nach dem Regionalen
Raumordnungsprogramm Vorpommern, errichteten zwei Windkraftanlagen haben Bestands-
schutz.

Die Gemeinde Born geht davon aus, dass alle durch die Errichtung von Windenergieanlagen
moglichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und die durch den Betrieb entste-
henden optischen und akustischen Stérungen unbedingt auszuschlieffen sind, um insbe-
sondere die Erhaltung und Entwicklung der Voraussetzungen fur den Fremdenverkehr auf
dem DarfR nicht zu gefdhrden.

15. HOCHWASSERSCHUTZ

Zum Schutz der teilweise nur wenig mehr als 1 m iber HN liegenden Bebauung der Ortslage
Born ist die Errichtung von Hochwasserschutzanlagen erforderlich. Wenn an der Bodden-
kiiste keine Hochwasserschutzanlagen vorhanden waren, bzw. wenn Schutzanlagen im
Ernstfall versagen wiirden, dann wiirde bei Eintreten des Bemessungshochwassers
(Wasserstand, der der Bemessung der Deichhdhen zugrundegelegt wird) das Territorium der
Gemeinde Born zu einem groRen Teil Uberflutet werden. Der Bemessungswasserstand
betragt nach ,Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz M-V* fir die Borner Boddenkiste
1,55 m HN. Danach miikten Hochwasserschutzdeiche am Bodden eine Kronenhéhe von ca.
2 m HN erhalten. Nach § 83 Landeswassergesetz M-V erstreckt sich die Pflicht zur
Sicherung der Kiiste nur auf den Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten; bis zur
Bildung von Kiistenschutz- und Deichverb&nden ist das Land Mecklenburg-Vorpommern fiir
den Schutz dieser Gebiete vor Hochwasser zustéandig.

Zum Schutz der Ortslage Born vor Boddenhochwasser wird die Errichtung von Deichen in

folgenden Bereichen vorgeschlagen:

- vom Siidwestende des Weges ,Miihlenberg* an der Grenze des bebauten Bereichs bis
zum Anschluss an das hohergelegene Gelande im Wald an der ehemaligen
Oberférsterei, d.h. am sidostlichen Ortsrand;

- vom hochwasserfrei gelegenen Gelénde im Bereich der Einmiindung des Rosengangs in
die Chausseestralte an der Grenze des bebauten Bereichs (siidlicher und ostlicher
Ortsrand) entlang bis zur Einmiindung der ChausseestraBe in die Landesstrafte 21;

- Nutzung des vorhandenen Larmschutzwalls an der L 21 im Bereich des Bebauungsplans
Nr.10;

- Ostgrenze und Nordgrenze des Einkaufszentrums bis zum hohergelegenen Bereich am
nordlichen Rosengang.
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Da die genannten Trassen groRtenteils 0,5 m bis 1 m iiber HN liegen, sind nur DeichhGhen
von 1 m bis 1,5 m Uber Gelénde erforderlich.

Die vorgeschlagenen Deichtrassen liegen am Rande der im Flachennutzungsplan ausge-
wiesenen Bauflichen, da nach dem Landeswassergesetz nur die im Zusammenhang bebau-
ten Flachen vor Hochwasser geschiitzt werden sollen. Bei der von der zustandigen
Landesbehorde (Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Stralsund) zu veranlassenden
konkreten Planung der Hochwasserschutzmafinahmen sind aus Kostengriinden die dann
bestehenden Nutzungen und Verfligungsmoglichkeiten sowie die Baugrundverhaltnisse zu
beachten, so dass damit Abweichungen von der im Flachennutzungsplan dargestellten
Deichtrasse moglich sind.

Bei baulicher Erweiterung der Ortslage Born auferhalb der einzudeichenden Fl&chen, z. B im
Bereich des Holm, ist zu berlicksichtigen, dass die Oberkante des Erdgeschof3fufibodens
héher als das Bemessungshochwasser (1,55 m HN) liegt. Diese Forderung ist auch auf den
Flachen, die zwischen 1,0 m HN und 1,55 m HN liegen, mit geringem Aufwand
(Gelandeaufschiittung, Sockelhthe) zu erreichen. Auch mit diesen MaRnahmen sind bei dem
AuBert seltenen Auftreten des Bemessungshochwassers Schaden an Geb&uden oder deren
Ausstattung (u. a. durch Wellenschlag) nicht auszuschlieRen.

Im Bereich der Ostseekiiste betragt der Bemessungshochwasserstand (BHW) 2,70 m Gber
HN (Weststrand) bzw. 2,60 m Gber HN (Nordstrand). Der sidliche Teil der Westkuste ist
durch den Seedeich von Ahrenshoop bis zum Mecklenburger Weg (héher gelegener Bereich
im DarR-Wald) geschiitzt. Damit wird auch der Durchbruch von Ostseehochwasser zum
Bodden im Bereich zwischen Ahrenshoop und Born verhindert.

Nérdlich des Mecklenburger Weges im DarR-Wald besteht bei extremen
Hochwasserstinden am Weststrand die Gefahr, dass insbesondere im Bereich der
Niederungen zwischen den von West nach Ost verlaufenden Diinenbildungen Seewasser in
den DarB-Wald einbricht. Die Ortslagen Born und Wieck sind durch die héher gelegenen
Teile des Altdar® (siidlich des Mecklenburger Weges) vor dem Ostseehochwasser
geschiitzt. Aber die Ortslage der Nachbargemeinde Ostseebad Prerow muss vor Uberflutung
aus westlicher Richtung geschiitzt und der Bereich zwischen Prerow und Wieck muss vor
Durchbruch des Ostseewassers bis zum Bodden (Geféhrdung der Ortslagen am Bodden
durch Ansteigen des Bodden-wasserspiegels tber den fiir Boddenhochwasser angegebene
Bemessungshochwasser-stand (BHW) bei intakten Seedeichen) gesichert werden. Die
erforderlichen SchutzmaRnahmen werden zur Zeit von den Amtern fir Umwelt und Natur
Stralsund und Rostock untersucht.

Die wesentlichen Varianten zum Deichbau im Ostteil des Dar3-Waldes sind:
- Trasse des g-Gestells (Waldweg /Schneise) vom Mecklenburger Weg bis zum Nord-
strand an der Ostgrenze des Campingplatzes,
- Trasse des g-Gestells bis zum Leuchtturmweg, von dort Riegel bis zum Nordstrand
an der Westgrenze der Bebauung am Bernsteinweg,
- Trasse des g-Gestells bis zum Mittelweg oder bis zur Griinen Strale, von dort am
Waldrand (Ortsrand von Prerow) einschlieflich Bernsteinweg bis zur Villenstralie.

Aus heutiger Sicht wird von der Gemeinde Born die Variante 2 empfohlen: Herstellung eines
Deiches auf dem g-Gestell bis zum Leuchtturmweg, von dort in nordéstlicher Richtung zum
Westrand des Sondergebiets Strandversorgung am Bernsteinweg mit Anschluss an die
auszubauende Seediine. Diese Variante beeintréchtigt keine vorhandenen Baugebiete und
fuhrt zu geringen Eingriffen in den Wald. Die Uberflutung eines Teils der nur in der
Sommersaison genutzten ehemaligen Ferienlager am Nordstrand (Gebiet FH ostlich des
Regenbogencamp) kann wegen der geringen Wahrscheinlichkeit (voraussichtlich nur einmal
in 1000 Jahren) in Kauf genommen werden. Diese theoretisch mogliche Uberflutung kann
nur bei der Variante 1 verhindert werden; dabei wiirde aber durch die Herstellung eines
Deichs 6stlich der Ostgrenze des Campingplatzes ein Teil des Gebiets FH nicht mehr nutz-
bar sein.
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16. IMMISSIONSSCHUTZ, ALTLASTEN

Als Quelle von Emissionen kommt in der Gemeinde Born im Wesentlichen der Verkehr auf
der Landesstrafte 21 in Betracht.

Wo die L 21 die Ortslage durchschneidet oder beriihrt, werden die vorhandenen oder in der
Realisierung befindlichen Baugebiete (Bebauungsplan Nr.10) groRtenteils durch bauliche
Anlagen geschiitzt: vorhandener Larmschutzwall siidlich der L 21 zum Schutz der entstehen
Bebauung im Wohngebiet; La&rmschutzwall bzw. -wand in Verbindung mit Schutzgriin im
Bereich des umzugestaltenden Sondergebiets fur Ferienhauser sidlich der L 21. Das an die
L 21 angrenzende Gewerbegebiet und das Einkaufszentrum mit seinem Parkplatz haben
keine schutzbeddirftige Funktion. Im Bereich der Altbebauung am Rosengang konnen Larm-
schutzmafnahmen aus technischen und gestalterischen Griinden nur als passive Mal-
nahmen durch bauliche Vorkehrungen an den Gebduden mit zu schiitzender Nutzung
(Wohngebauden) vorgenommen werden. Fiir die Wohnbauflache nordlich der L 21, westlich
des Einkaufszentrums ist die Aufstellung eines Bebauungsplans vorgesehen. In diesem
Rahmen sollen (wie bei den Bebauungsplénen Nr. 10 und Nr. 13) die konkret erforderlichen
Larmschutzmafnahmen verbindlich festgesetzt werden. Ob diese SchutzmaRnahmen als
Abstandsflachen, als Wall, als Wand oder durch MaRnahmen an den betroffenen Gebauden
auszufiihren sind, kann im Rahmen des Flachennutzungsplans nicht geklart werden.

Im Flachennutzungsplan wird ein ca. 40 m breiter Streifen in den Wohnbauflachen und
Ferienhausgebieten neben der L 21 (soweit nicht bereits durch einen Larmschutzwall ge-
schiitzt) als Flache fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gekenn-
zeichnet.

Vom SchieRplatz siidwestlich der Ortslage Prerow gehen Léarmemissionen aus, die die Nut-
zung in den betroffenen Baugebieten der Gemeinde Ostseebad Prerow (Wohnbauflache am
Langseer Weg und das Sonstige Sondergebiet des ehemaligen GST-Lagers) beeintrach-
tigen. Die Gemeinde geht davon aus, dass unzuldssige Emissionen entsprechend den
Auflagen der zustandigen Aufsichtsbehdrden am Entstehungsort reduziert werden, um die
Erholungsfunktion des umgebenen Waldbereiches (Nationalpark) zu sichern und um die
Baugebiete der Nachbargemeinde nicht in unzul&ssiger Weise zu beeintrachtigen.

Geruchsemissionen aus der groRen Stallanlage sind entsprechend dem Stand der Technik
zu begrenzen. Bei der Errichtung und Nutzung von baulichen Anlagen in den vorhandenen
Baugebieten in der Nahe der Stallanlage sind die unvermeidbaren Geruchsimmissionen zu
beriicksichtigen und hinzunehmen, da die Stallanlage Bestandsschutz hat. Sinngemal gilt
dies auch fiir den Reiterhof. Nach Berechnungen des Staatlichen Amtes fiir Natur und
Umwelt Stralsund kénnen bei dem vorausgesetzten Besatz der Stallanlage mit 3000 Rindern
erst im Abstand von ca. 390 m schadliche Umwelteinwirkungen durch Geriiche ausgeschlos-
sen werden. Die vorhandenen Wohnbaufléchen, die zeitweise durch Geruchsemissionen be-
eintrachtigt werden kénnen, werden im Fldchennutzungsplan gekennzeichnet.

Die bestehenden Gewerbegebiete in der Ortslage werden im Flachennutzungsplan als
eingeschrénkte Gewerbegebiete ausgewiesen, um die Nutzung so zu beschranken, dass die
benachbarten Wohnbauflachen nicht wesentlich durch Immissionen beeintrachtigt werden.
Bei eventuell an die Gewerbegebiete heranriickendem Wohnungsbau ist der benachbarte
Bestand zu berlicksichtigen; d. h., eventuell erforderliche Larmschutzmafnahmen sind dann
in den Wohnbereichen auszufihren.

Als Altlasten-Verdachtsfliche wird die ehemalige Hausmiilldeponie in der Néhe des Cam-
pingplatzes am Bodden angesehen. Der Altlastenverdacht wurde bisher nicht bestatigt. Fur
den in diesem Bereich ausgewiesenen Surferplatz besteht nach der Stellungnahme der
zustandigen Behorde kein Nutzungskonflikt, vorausgesetzt, Griindungs- und Bauarbeiten
werden nicht vorgenommen. Wenn Eingriffe in das Gelande vorgenommen werden sollen, ist
eine Abstimmung mit dem fiir den Bodenschutz zustandigen Amt des Landkreises Nord-
vorpommern und dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur erforderlich.

Westlich der Ortslage Born befinden sich zwei abgeteufte, verfiillte und bergmannisch ver-
wahrte Erddl- und Erdgasbohrungen. Im Umkreis von 5 m um den Bohransatzpunkt ist eine
Uberbauung nicht méglich.

Der Bereich der Gemeinde Born ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Nach
bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fiir den Munitions-
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bergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzu-
fuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstédnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrich-
tigen.

17. BAU- UND BODENDENKMALSCHUTZ

In der Gemeinde Born gibt es eine grofe Anzahl von Baudenkmalen. Sie sind Zeugen der
baulichen Entwicklung des Ortes Born und bilden mit ihrer fir die Bebauung des Ortes
charakteristischen Gestaltung auch eine wichtige Komponente fiir die Identitdt der Gemeinde
und fiir die Anziehungskraft auf Touristen.

Nach § 6 Denkmalschutzgesetz M-V in der Fassung vom 6.Januar 1998 sind Eigentimer,
Besitzer und Unterhaltungspflichtige von Denkmalen verpflichtet, diese im Rahmen des Zu-
mutbaren denkmalgerecht instandzusetzen, zu erhalten und zu pflegen.

Eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordvorpommern
ist nach § 7 Denkmalschutzgesetz M-V erforderlich,

- wenn ein Denkmal beseitigt, veréndert, an einen anderen Ort verbracht werden soll oder
wenn die bisherige Nutzung des Denkmals gedndert werden soll,

- wenn in der Umgebung eines Denkmals MaRnahmen durchgefiihrt werden sollen, die das
Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrdchtigen kdnnen.

Die Denkmalliste (sieche Anlage) hat gesetzlichen Charakter und wird fortgeschrieben. Ihr
aktueller Stand wird von der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises gefiihrt und
kann dort eingesehen werden. GemaR § 5 Abs.3 Denkmalschutzgesetz M-V ist vorgesehen,
einige, fiir die geschichtliche Entwicklung des Ortes besonders pragende Bereiche durch
Anweisung von Denkmalbereichen zu schiitzen. Naheres wird durch Verordnung geregelt.

Bodendenkmale stehen gem&R Denkmalschutzgesetz M-V unter Schutz. Im Gemein-
degebiet gibt's relativ viele Bodendenkmale (Fundplatze), deren Veradnderung oder Be-
seitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erd-
arbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit
wird. Alle durch diese Mafinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu
tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr.1 vom 14.01.1998). Uber die in Aussicht
genommenen Mafnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebun-
den.

Fast alle Fundplatze liegen im Bereich des Weststrandes oder im Dar3wald, d. h. im Natio-
nalpark; dort sind Eingriffe ausgeschlossen.

Ein archéologischer Fundplatz liegt am dstlichen Bereich des Campingplatzes am Bodden; er
ist bei der Planung von Bauarbeiten zu beachten. Ein anderer Fundplatz liegt nérdlich des
Campingplatzes, 6stlich der StralRe zur L 21.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 Denkmalschutzgesetz M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
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18. FLACHENUBERSICHT

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Sonderbauflachen
dar. Sondergebiete, die der Erholung dienen 64,54 ha
dar. Campingplatze 47,26 ha
Ferienhausgebiete 6,32 ha
Wochenendhausgebiete 1,01 ha
Gesundheitstourismus 9,95 ha
dar. Sonstige Sondergebiete 28,54 ha
dar. Einkaufszentrum 2,25 ha
Strandversorgung 0,91 ha
Sportflachen 0,57 ha
Reiterhof 1,29 ha
Intensivtierhaltung 16,75 ha
Hafengebiete 2,89 ha
Fischerei-Institut 1,60 ha
Pflegeheim 1,56 ha
Bund 1,72 ha

Summe Bauflachen

Flachen fur Gemeinbedarf

Flachen fiir den Uberortlichen Verkehr und
fur die ortlichen Hauptverkehrsziige

dar. Flachen fur den ruhenden Verkehr 7,04 ha

Flachen flir die Ver- und Entsorgung

Griinflachen
dar. Parkanlagen 1,21 ha
Sportflachen, inkl. Surferplatz 7,57 ha
Schutzgrin 3,39 ha
Friedhof 1,28 ha
Feuchtwiesen, Moor 265,91 ha

Flachen fir die Landwirtschaft
Flachen fur die Forstwirtschaft / Wald
Wasserflachen

Sonstige Flachen / Strand

Geltungsbereich des Flachennutzungsplans

83,99 ha
4,66 ha
5,24 ha

93,08 ha

186,97 ha

7,77 ha

23,73 ha

1,07 ha

279,36 ha

1010,75 ha
4355,79 ha
40,66 ha
178,74 ha

6271,81 ha

Die Differenz zwischen der katastermaRigen Gemeindeflache von rund 6012 ha und der
o. g. Fléche entsprechend der topografischen Karte ergibt sich offenbar aus Verlandungs-
flachen an der Ostseekiiste (DarRer Ort) und an der Boddenkiiste mit den Blten.

Durch die veranderte Grenzziehung zur Gemeinde Ostseebad Prerow reduziert sich das

Gemeindegebiet um rund 16,6 ha.

In den o. g. Flachen sind auch die Flachen enthalten, die im Genehmigungsbescheid versagt
wurden (,Weilflachen®, siehe Abschnitt 1.1), da ihre bestehende, genehmigte Nutzung auf
unbestimmte Zeit fortbesteht und keiner anderen Nutzungsart zugeordnet werden kann.
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DENKMALLISTE

Chausseestraflte 17, Wohnhaus
Chausseestrale 34, Wohnhaus
ChausseestrafRe 45, Wohnhaus
ChausseestralRe 52, Wohnhaus
Chausseestrafie 55, Wohnhaus
Chausseestrafte 58, Wohnhaus

Anlage

Stand: 05.12.2002

Chausseestrale 64, Oberforsterei mit Forsthaus und Wirtschaftsgebaude

ChausseestralBe 76, Wohnhaus
Chausseestrafte 80, Wohnhaus
Chausseestrale 81, Wohnhaus
Chausseestrafte 93, Wohnhaus

Grabmal fiir den Freiherrn von Raesfeld im Borner Wald
Im Moor, Lindenhof mit Wirtschaftsgebaude
Kirche

Kriegerdenkmal 1914/18 (Chausseestrale)
Kurze StralRe 1, Wohnhaus

Kurze StralRe 2, Wohnhaus

Muhlenberg, Windmihle

Nordstrale 1, Wohnhaus

NordstraRe 2, Wohnhaus

NordstraRe 8/10, Wohnhaus

NordstraBe 20, Wohnhaus

Nordstrale 23, Wohnhaus

NordstralRe 29, Wohnhaus

Nordstrale 39, Wohnhaus

Pumpeneck 6, Wohnhaus

Rosengang 1, Wohnhaus

Schulstrafte 5, Wohnhaus

SudstralRe 19, Wohnhaus

SudstraRe 21, Wohnhaus

Sudstrale 25, Wohnhaus

SudstralRe 35, Wohnhaus

Leuchtturm Darfer Ort

Vorschlage zur Aufnahme in die Denkmalliste:
Von-Recke-Denkmal im Dar3wald

Gedenkstein fiir den Pommerschen Forstverein im Darfwald
Niederdeutsches Hallenhaus Chausseestralte 66
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Anlage

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE
DES LANDES MECKLENBURG-VORPOMMERN

Vermessungsmarken von Lage- und Hohenfestpunkten sind nach § 7 des Gesetzes lber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern
gesetzlich geschitzt:

Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréndert oder
entfernt werden.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von 2 m Durchmesser
weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
durfen nicht geféahrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen rechtfertigen eine
Gefahrdung der Vermessungsmarken.

Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte geféhrdet
werden koénnen, hat dies unverziglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-
Vorpommern mitzuteilen.

Die Standorte der Lagefestpunkte und der Hohenfestpunkte sind aus den beiliegenden
Karten zu entnehmen.
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S2
B1
B 10
B 12
B13
B 14

B 16
B18
B 19

B 20
B 21
B 22
B 23
B 24
B 25

VA1
V2
V10

Satzung
Satzung
B-Plan Nr. 1

B-Plan Nr. 10
B-Plan Nr. 12
B-Plan Nr. 13
B-Plan Nr. 14

B-Plan Nr. 16
B-Plan Nr. 18
B-Plan Nr. 19

B-Plan Nr. 20
B-Plan Nr. 21
VB-Plan Nr. 22
B-Plan Nr. 23
B-Plan Nr. 24
B-Plan Nr. 25

VE-Plan Nr. 1
VE-Plan Nr. 2
VE-Plan Nr. 10

Chausseestr. 46-54a (rechtskraftig)
Axen-Komplex (rechtskraftig)

Holm (wird ersetzt durch B 21)
Kuhlenbruch (rechtskraftig)

Alte VEG-Siedlung (rechtskraftig)
In de Dickden (rechtskrattig)

Bernsteinweg / VillenstralRe (in
Aufstellung, jetzt Prerow)

Mischgebiet an der Baderstrale
(Aufstellungsbeschluss)

Ortszentrum Lindenbaum
(Aufstellungsbeschluss)

Ferienhausgebiet / Strandversorgung
(Aufstellungsbeschluss)

Hafen (in Aufsteliung)

Holm (Ersatz fiir B 1, in Vorbereitung)
Boddenblick (in Aufstellung)

Golfplatz (Aufstellungsbeschluss)
Campingplatz (Aufstellungsbeschluss)
nordwestliche Nordstral3e (Aufstellungs-
beschluss)

Fachmarktzentrum (rechtskraftig)

Im Moor (rechtskraftig)

Ostseeferien Bernsteinweg (rechts-
kréaftig, jetzt Prerow)

Gemeinde Born / DarfR

Karte der rechtskraftigen und der in Aufstellung befindlichen
Bebauungspldne, Vorhaben- und ErschlieRungspline und
Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB
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Gemeinde Born / DarlR

Héafen- und Aniegerkonzept
Stand: Juli 2005

A1 Registriernummer 2273, Anleger Grosser, privat,
Pfahlwand, 3 Bootsliegeplatze, Hafenbiotop
A 2 Registriernummer 2507, Anleger Becker, privat,
Boliwerk, 5 Bootsliegeplitze, Schuppen, Hafenbiotop
A3 Registriernummer 2150, Anleger Peterson, privat,
Pfahlwand, 2 Bootsliegeplétze, Hafenbiotop
H 4 Registriernummer beantragt, Sport- und Freizeithafen der Gemeinde,
Pfahlwand, 30 Bootsliegeplatze, Slipanlage, Hafenbiotop, sonstiges Sondergebiet,
mit 6ffentlicher Férderung errichtet
A5 Registriernummer 2250, Anleger Witt, privat,
Pfahlwand und Steg, 5 Bootsliegeplatze
H 6 Registriernummer ......., Betriebshafen des Fischerei-instituts des Landes M-V,
20m Spundwand und Bollwerk, Siedlungsbiotop, sonstiges Sondergebiet
F 7 Registriernummer ....... , Hafen Michaelis / Gemeinde
Pfahlwénde, 10 Bootsliegepldize im westiichen Becken, 15 Bootsliegeplitze im dstiichen
Becken, Hafenbiotop, sonstiges Sondergebiet, die Kapazitat kann durch Nutzung der Flache
zwischen den Becken erhoht werden als Sport- und Freizeithafen
A8 Registriernummer 2498, Anleger Wolff (friher Becker), privat,
Pfahlwand, 5 Bootsliegeplatze
A 9 Registriernummer 2257, Anleger Witt/Wolf, privat,
Steg, 1 Bootsliegeplatz
A 10 Registriernummer 2141, Anleger Massow, privat,
Steg, 1 Bootsliegeplatz
A 11 Registriernummer beantragt, Anleger Keler, privat,
Steg, 1 Bootsliegeplatz
A 12 Registriernummer ........ . Anleger Stidstralie der Gemeinde,
Steg, 1 Bo‘otsliegeplatz
A 13 Registriernummer 2197, Anleger Dirwald, privat,
Pfahlwand, 1 Bootsliegeplatz, Bootshaus
A 14 Registriernummer 2142, Anleger Kruse. Privat,
Pfahlwand, 2 Bootsliegepléatze
A 15 Registriernummer ....... , Anleger der Gemeinde,
Pfahlwand, 4 Bootsliegeplatze
A 16 Registriernummer 2440, Anleger Witzka, privat,
Steg, 1 Bootsliegeplatz
A 17 Registriernummer ........ , Anleger Scharmberg, privat,
Steg, 3 Bootsliegeplatze
A 18 Registriernummer ........ , Anleger Chausseestralte der Gemeinde,

Steg, 5 Bootsliegeplatze, Boot der Nationalparkverwaltung



H 19 Registriernummer 11-52, Haupthafen der Gemeinde,
Anlegestellen fiir die Fahrgastschifffahrt, Wasserwanderrastplatz fiir 28 Boote,
Slipanlage, Sanitdrgeb&dude, Hafenmeister, Parkplatz,
Hafenbiotop, sonstiges Sondergebiet, nach Bebauungsplan Nr. 20 ausgebaut

A 20 Registriernummer ....... , Anleger Milller, privat,
Pfahlwand, 2 Bootsliegeplétze

H 21 Registriernummer 2249, Fischereihafen Kafka, privat,
Pfahlwand, 1 Fischkutter, 8 Bootsliegeplatze,
Hafenbiotop, sonstiges Sondergebiet

A 22 Registriernummer ....... . Anleger Leipziger Lager, privat,
Steg, Bootsanleger des ehemaligen Ferienlagers,
Bestandsschutz festgestellt, siche Bebauungsplan Nr. 22

A 23 Registriernummer 2279, Anleger Becker/Konow, privat,
Pfahlwand, Steg, Pfahle, 11 Bootsliegeplatze

A 24 Registriernummer ....... , Badesteg Grabenwiese der Gemeinde

A 25 Registriernummer 2379, Anleger Knoop, privat,
Steg, 2 Bootsliegeplétze

A 26 Registriernummer ........, Anleger Kasten, privat,
Strand/Wiese, geplanter und beantragter Ausbau, 2 Liegeplatze

H 27 Registriernummer ........., Hafen Kuhlenbruch der Gemeinde,
Bollwerk, 10 Bootsliegeplatze, Parkplatz,
Siedlungsbiotop, sonstiges Sonderaebiet,
mit 6ffentlicher Férderung gebaut,
Schutz des Hafens vor Wellenschlag aus Siuidost ist erforderiich

A 28 Registriernummer 2373, Anleger Roepke, privat,
Steg/Pfahlwand, 10 Bootsliegeplatze

A 29 Registriernummer 2590, Anleger Brauns,
Stege/Pfahle, 10 Bootsliegeplatze

A 30 Registriernummer 2127, Anleger Wolter,
Pfahlwand, 6 Bootsliegeplatze

A 31 Registriernummer beantragt, Anleger Bandelow,
Steg, 1 Bootsliegeplatz

A 32 Registriernummer 2490, Anleger Hiickstadt,
Pfahle, 2 Bootsliegeplatze

A 33 Registriernummer ....... , Anleger Mint,
Bootshaus mit Steg

Die Angaben zum Hafenbiotop (OVH, Hafen- und Schleusenanlage) sind dem Landschaftsplan Born
entnommen. Die Ausweisung als sonstiges Sondergebiet Hafen entspricht dem Flachennutzungsplan
Born.

Die meistens aus traditionellen Bootsliegeplétzen der Fischer entwickelten und jetzt als Anlegestelien
flr Sport- und Freizeitboote genutzten Anleger sollen langfristig erhalten werden, um die traditionellen,
ortsliblichen Freizeitaktivititen der Borner Biirger und ihrer Gaste zu gewabhrleisten.

Die Anleger beeintrachtigen unter Berlicksichtigung ihres langjahrigen Bestands und ihrer Lage in der
Nahe der baulich genutzten Bereiche sowie im Zusammenhang mit ihrer behutsamen Nutzung die
Natur nicht nennenswert.



Flachennutzungsplan der Gemeinde Born/Darfl
Liste der geschiitzten Biotope nach § 20 LNatG
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Fléchenbiotope:

Lfd. Biotopname Gesetzbegriff entsprechend LNatG
Nr.
1. | Feuchtgriinland aufgelassen, Phragmites-Réhricht, | Réhrichtbestdnde und Riede
GroRréhricht
2. | Offenwasser Bodden, Grofréhricht, Phragmites- Boddengewasser mit Verlandungsbereichen
Réhricht
3. | Feuchter Erlenwald stidlich Strandhorst Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder
4. | Permanentes Kleingewasser Stehende Kleingewasser, einschlieRlich der Ufer-
vegetation
5. | Feuchtgriniand, aufgelassen, Phragmites-Réhricht, | Réhrichtbestinde und Riede
GrofRréhricht
6. | Temporéares Kleingewésser, Phragmites-Réhricht Stehende Kleingewasser, einschlieflich der Ufer-
vegetation
7. | Offenwasser Bodden, Phragmites-Réhricht Boddengewésser mit Verlandungsbereichen
8. | Offenwasser Bodden, Phragmites-Réhricht Boddengewasser mit Verlandungsbereichen
9. |Feuchtgriinland, aufgelassen, Phragmites-Réhricht | Réhrichtbestande und Riede
10. | Feuchtgriiniand, aufgelassen, Phragmites-Réhricht, | Réhrichtbestande und Riede
GroRréhricht
11. | Feuchtgriinland, aufgelassen, Phragmites-Réhricht, | Réhrichtbestande und Riede
GroRréhricht
12. | Feuchtgriinland, aufgelassen, Phragmites-Réhricht | R&hrichtbestande und Riede
13. | Salzschwadenrasen stidlich Strandhorst Salzwiesen
14. | Feldgeholz Naturnahe Feldgehdlze
15. |Hecke Naturnahe Feidhecken
16. | Offenwasser Bodden, Phragmites-Réhricht Boddengewasser mit Verlandungsbereichen
17. | Salzwiese siidwestlich Rosenspeck Salzwiesen
18. | Offenwasser Bodden, Phragmites-Réhricht Boddengewasser mit Verlandungsbereichen
19. | Offenwasser Bodden, GroRrdhricht, Phragmites- Boddengewasser mit Verlandungsbereichen
Réhricht
20. | Feldgehélz Naturnahe Feldgeholze
21. | Feldgehdlz, Birke, Kiefer Naturnahe Feldgehdlze
22. | Graben, Phragmites-Réhricht Réhrichtbestdnde und Riede
23. | Baumgruppe Naturnahe Feldgehdize
24. | Feldgehélz, Kiefer, Birke Naturnahe Feldgehdlze
25. | Feldgeholz Naturnahe Feldgehdlze
26. | Offenwasser Bodden, Phragmites-Réhricht, Boddengewasser mit Verlandungsbereichen
Grof¥réhricht
27. | Baumgruppe Naturnahe Feldgehoize
28. | Offenwasser Bodden, Phragmites-Réhricht Boddengewasser mit Verlandungsbereichen
29. | Baumgruppe, Eiche Naturnahe Feldgehélze
30. | Offenwasser Bodden, Phragmites-Réhricht Boddengewésser mit Verlandungsbereichen
31. | Offenwasser Bodden, Phragmites-Réhricht Boddengewasser mit Verlandungsbereichen
32. | Offenwasser Bodden, Phragmites-Réhricht Boddengewésser mit Verlandungsbereichen
33. | Offenwasser Bodden, Phragmites-Réhricht Boddengewésser mit Verlandungsbereichen
34. | Baumgruppe Naturnahe Feldgehélze
35. | Feuchtgriinland, aufgelassen, Phragmites-Réhricht | Réhrichtbesténde und Riede
36. | Feuchtbiotop siiddstlich Born Seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
Réhrichtbestdnde und Riede
37. | Offenwasser Bodden, Phragmites-Réhricht Boddengewésser mit Verlandungsbereichen
38. |Salzwiese | siiddstlich von Born Salzwiesen
39. | Salzwiese Il siidéstlich von Born Salzwiesen
40. | Offenwasser Bodden, Phragmites-Réhricht Boddengewésser mit Verlandungsbereichen
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Lfd. Biotopname Gesetzbegriff entsprechend LNatG
Nr.
41. | Offenwasser Bodden, Phragmites-Réhricht Boddengewasser mit Verlandungsbereichen
42. | Erlenwald westlich von Prerow Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
43. | Erlenwald 3 siidwestlich von Prerow Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder
44. | Erlenwald 1 an der SW-Grenze von Prerow Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
45. | Erlenwald 2 siidwestlich von Prerow Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
46. | GroRer Kiefernwald nahe Prerow Diinen
47. | Kistendiine nérdlich von Prerow Dinen
48. | Silbergrasrasen westlich des Prerower Stromes Diinen
49. | Sumpfseggen-Erlenwald nordwestlich Prerow Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
50. | Liickiger Erlenbruchwald westlich des Prerower Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwilder
Stromes
51. | Feuchtgriinland, aufgelassen, Phragmites-Roéhricht, | Réhrichtbestinde und Riede
GroRréhricht
52. |Lickige Silbergrasflur westlich des Prerower Diinen
Stromes
93 | Silbergrasflur westlich des Prerower Stromes Diinen
54. | Sandseggenrasen westlich des Prerower Stromes Diinen
5. | Offenwasser Bodden, Phragmites-Réhricht Boddengewasser mit Verlandungsbereichen
56. | Baumgruppe Naturnahe Feldgehélze
S7. | Feuchtgriindland, aufgelassen, GroRréhricht, Rohrichtbestande und Riede
Phragmites-Réhricht
58. | Offenwasser Bodden Boddengewasser mit Verlandungsbereichen

Linienbiotope:

59. | Graben, Geholz Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwilder
60. | Graben, Geholz Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
61. | Graben, Gehélz Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
62. | Graben, Geholz Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwilder
63. | Graben, Geholz Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder
64. | Graben, Geholz Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
65. | Graben, Geholz Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
66. | Graben, Geholz Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
67. |Graben, Gehélz Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwilder
68. | Graudiinenbereich westlich des Prerower Stromes Dunen




