SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Ortslage Wangern"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
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Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Firsthéhe als Hochstmaf

max. zulassige Anzahl der Wohneinheiten je Hauptgebaude

zulassige Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
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offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdach
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen

fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen
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Abwasser

Standort fur Werstoffsammlung, am Tage der Abholung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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Wasserleitung, unterirdisch

Abwasserleitung, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

HOREDOE

Zasurgrin, privat
StralRenbegleitgrun, 6ffentlich
Uferrandstreifen, privat
Wiesenweg, Offentlich
Hausgarten, privat

Hecke, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen
Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen - Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Zweckver-
bandes Wismar der zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind-
Sichtdreiecke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
Bebauungsplanes Nr. 29 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild
vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummern

Bemalung in m

Parzellierung

Baum kiinftig fortfallend

3. Nachrichtliche Ubernahmen

ESE

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen - Bodendenkmal BD 2
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Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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Nutzungsschablone

WA 1 o
FH 9,0 1 WE
DN 25° - 50° A
SD, WD,
KWD
WA 2 llo
FH 8,5 1 WE
DN 25° - 50° A
SD, WD,
KWD
WA 3 llo
FH 10,0 5 WE
DN 25° - 50° A
SD, WD,
KWD

Hinweise

Im Geltungsbereich der Satzung ist ein Bodendenkmal in dem nachrichtlich ibernommenen Bereich bekannt. Die
Verénderung oder Beseitigung dieses Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt wird. Alle durch diese
MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die
MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmal-
pflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Ein-
haltung dieser Bedingungen gebunden.

Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn jeglicher Erdarbeiten rechtzeitig, min-
destens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale un-
vermutet neu entdeckt, ist dies gemaR § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde an-
zuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes flr Kultur und Denk-
malpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-

ge.

Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren
Abfallbehérde des Landkreises wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
mafRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ord-
nungsbehorde hinzuzuziehen.

Zur Eindeutigkeit der in der textlichen Festsetzung unter Punkt 1.3 genannten ,Erweiterungen, Anderungen, Nut-
zungsénderungen und Erneuerungen” werden diese erldutert. Erweiterungen von baulichen und sonstigen Anla-
gen sind solche BaumaRnahmen, die den vorhandenen Bestand ergédnzen. Die Anderung bezieht sich auf eine
bestehende bauliche Anlage (Verédnderung der &ulleren Gestalt oder des Inneren der Anlage), die Nutzungsén-
derung ist die Anderung der Zweckbestimmung, auch ohne Anderung der Bausubstanz, wobei die planungsrecht-
liche Relevanz dieses Vorgangs vorausgesetzt wird. Die Erneuerung ist die Beseitigung einer vorhandenen Anla-
ge mit anschlieRender Neuerrichtung an gleicher Stelle.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) und § 20 Landeswassergesetz (LWaG) so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberfla-
chenwassers ausgeschlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwérmesonden fir
Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der Unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumal3-
nahmen zu.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzter Bdume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstérung, Beschéadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten. Zuldssig bleiben
fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalnahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fiir
Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m Abstand) der nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Bdume ist das Be-
fahren, Abstellen von Maschinen und Fahrzeugen, Baustelleneinrichtungen und Materiallagerungen sowie Auf-
schittungen, Abgrabungen und Ablagerungen sowie Uberbauungen nicht zulassig.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit wird durch entsprechende
externe Kompensationsmalnahmen bzw. den Ankauf von Okopunkten in der betroffenen Landschaftszone aus-
geglichen. Die Sicherung erfolgt durch eine entsprechende vertragliche Regelung.

Sofern der Ausgleich tber den Ankauf von Okopunkten erfolgt ist gemaR § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V vor Sat-
zungsbeschluss durch den Eingriffsverursacher gegeniiber der Zulassungsbehérde die schriftliche Bestétigung
der MalRnahmentréger (Okokontoinhaber) zur verbindlichen Reservierung des OkokontomaZnahmen vorzulegen.
GeméR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist fir
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehérde (UNB) nach Satzungsbeschluss lber das
Abwagungsergebnis zu informieren (Hoéhe der festgesetzten Kompensationsfldchendquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte von dem je-
weiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse und Verordnungen sowie technische Normen und Richtlinien
kénnen im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeinde-Zentrum 13, 23999 Kirchdorf, wéhrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende erneute Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage dieses er-
neuten Entwurfes getéatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Unverbindliche Planerlauterung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 soll im Wesentlichen die Art der baulichen Nutzung konkreti-
siert werden. Die im Siiden sowie im Nordwesten des Geltungsbereiches festgesetzten Griinflachen ,Hausgarten,
privat” sollen in Allgemeine Wohngebiete umgewidmet werden. Dariiber hinaus werden die festgesetzten Grund-
flachenzahlen des stidlichen sowie nordwestlichsten Allgemeinen Wohngebietes erhoht. Die Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmungen ,Verkehrsberuhigter Bereich” im siidlichen sowie nordwestlichen Geltungsbereich
werden angepasst.

Die textlichen Festsetzungen der 2. Anderung betreffen nur diese inhaltlichen Anderungen, alle tibrigen textlichen
Festsetzungen des Ursprungsplanes sowie der rechtskréftigen 1. Anderung gelten weiterhin unverandert fort.

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. | Nr. 221) einschlieRlich
aller zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung rechtskréaftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom ............... folgende Satzung tiber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Ortslage Wangern®, umfassend im Wesentlichen den gesamten Bereich der Ortslage
Wangern, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tiber die ortli-
chen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11, 13a, 18 und 19 BauNVO)

1.1 Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, mit Ausnahme von Ferienwohnungen nach § 13a
BauNVO (s. 1.2), Anlagen fiur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 6 BauNVO
fur nicht zulassig erklart. Die sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe geméaR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
sind innerhalb der WA 1 und WA 2 ausnahmsweise zuldssig.

1.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO als
ein Fremdenzimmer oder als eine in der Geschossflache untergeordnete Ferienwohnung je Wohngebaude
geman § 1 Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

1.3  Fr das Allgemeine Wohngebiet WA 3 werden die geméafR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 Abs. 6 BauNVO fiir nicht zuldssig erklart. Die Errich-
tung von Ferienwohnungen sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 nach § 13a BauNVO
nicht zuldssig.

1.4  Erweiterungen, Anderungen und Nutzungsénderungen der Ferienwohnungen auf den Flursticken 2, 6, 8,
18, 20, 28/1, 33/2 und 35/2 der Flur 3, Gemarkung Weitendorf sowie der Gewerbebetriebe auf den Flur-
stiicken 3, 5, 6, 18, 27/1, 35/2 und 36/4 der Flur 3, Gemarkung Weitendorf sind zuldssig; Erneuerungen
koénnen ausnahmsweise zugelassen werden. (§ 1 Abs. 10 BauNVO)

1.5  Fur die festgesetzten Hohen gilt als unterer Bezugspunkt die mittlere Bestandshéhenlage der anbaufahi-
gen ErschlieBungsstralle im Bereich des jeweiligen Geb&udes. Die Firsthohe ist gleich die Héhenlage der
oberen Dachbegrenzungskante.

2. Ermittlung der Geschossfldache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 20 BauNVO)
Bei der Ermittlung der Geschossflache sind geméaR § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO die Flachen von Aufent-
haltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlielich der zu ihnen gehérenden Treppen-
raume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde ganz mitzurechnen.

3. Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

31 Kleinwindkraftanlagen sind in allen Baugebieten unzuldssig (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

3.2 Die Errichtung der erforderlichen Stellplatze des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind aus-
schliefllich in den dafiir gekennzeichneten Flachen zuléssig.

4, Ho6chstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ © Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist je Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte
maximal eine Dauerwohnung zuléssig.

4.2  In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind je Einzelhaus max. 5 Dauerwohnungen zuléssig.

5. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicksflaichen zur Versickerung zu brin-
gen. Die Vernassung von benachbarten Flachen ist unzulassig.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25
BauGB)

6.1 Die offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung "StraRenbegleitgriin” sind mit Landschaftsrasen
zu gestalten. Der Landschaftsrasen ist mindestens 2- Mal jahrlich zu méhen. Pro Grundstick ist jeweils ei-
ne Zufahrt in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfa-
higes Pflaster oder wassergebundene Decke) mit einer max. Breite von 4 m zuldssig. Ebenso sind Be-
pflanzungen mit Bodendeckern bis zu einer max. Hohe von 60 cm zulassig.

6.2 Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Zasurgriin" ist als Landschaftsrasen mit Krauteranteil
zu gestalten. Die Flache ist mind. 2- mal jahrlich zu mahen. Innerhalb der Griinfliche sind mind. 3 heimi-
sche, standortgerechte Laub- oder Obstgehdlze der Pflanzliste 1 mit einer Mindestqualitdt Hochstamm,
Stammumfang (StU) 12/14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.3 Die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Uferrandstreifen" sind als Landschaftsrasen mit
Krauteranteil zu gestalten. Die Flachen sind mindestens 2- mal jahrlich zu mahen. Koniferen sind im Be-
reich der geschiitzten Kleingewésser und deren Uferbereichen unzuldssig. Innerhalb der festgesetzten
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind min-
destens 3 Gehdlzgruppen aus heimischen Laubgehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Geholze der beigefligten Pflanzliste 1 mit einer Mindestqualitdt Einzelbdume StU 10/12 cm, Heister
150/175 cm, Straucher 80/100 cm zu verwenden.

6.4 Die festgesetzten privaten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung “Hausgarten® sind gértnerisch zu ge-
stalten und zu pflegen. Fiir die Gestaltung sind heimische Obst- und Laubgehélze zu verwenden. Die
Neuerrichtung von Stellplatzen, Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO
ist unzulassig.

8.5 Innerhalb der Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Hecke, privat" sind mehrreihige Hecken mit einer
Breite von 5 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist in einem versetzten Verband mit
einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,25 m durchzufihren. Es sind Straucher der Pflanzliste 1 in der
Mindestqualitat 80/100 cm zu verwenden.

8.6  Auf bisher unbebauten Grundstiicken sind je neu errichteten Hauptgeb&ude 2 einheimische Laubbdume
oder Obstbdume gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.7  Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Stralkenbegleitgriin" sind einheimische
Laubbdume oder Obstbdume gemaR Planzeichnung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Ge-
holze der Pflanzliste 2 zu verwenden.

6.8 Das Pflanzgebot fir Einzelbdume ist in der Mindestqualitdt Hochstamm, 2x verpflanzt, StU 10/12 cm bei
Obstbdumen, 12/14 cm bei Laubb&dumen zu erflllen. Es sind offene Baumscheiben flir Baumstandorte in
einer Mindestgréfle von 12 m? auszubilden. Die Baumstandorte kdnnen entsprechend den &rtlichen Erfor-
dernissen verschoben werden. Fir alle Pflanzungen im offentlichen Bereich gilt eine 3-jahrige Entwick-
lungspflege.

6.9 Pflanzliste 1:

Vogelkirsche (Prunus avium), Feld- Ahorn (Acer campestre), Gewohnliche Felsenbirne (Amelanchier
ovalis), Holzapfel (Malus sylvestris), Rote/ Schwarze Johannisbeere (Ribes rubrum/nigrum), Kornelkirsche
(Cornus mas), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Eingriffeliger/ Zweigriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogynal/laevigata), Heckenkirsche (Lo-
nicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa).

6.10 Pflanzliste 2:

Apfel (Malus spec.), Birne (Pyrus spec.), Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus), Feld- Ahorn (Acer campest-
re), Hain- Buche (Fagus sylvatica), Kirsche (Prunus spec.), Plaume (Prunus spec.) Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium).

6.11 Pflanzliste 3:

Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Hangebirke (Betula pendula), Winterlinde (Tilia
cordata), Feld- Ahorn (Acer campestre).

6.12 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an
Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

8.13 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal® zu beschranken. Griinflichen sind wéhrend
der HochbaumafRnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Ver-
dichtung und Verschmutzung zu schiitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses
Bauzauns zuldssig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Boden-
verdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt und Mullablagerungen sind
ordnungsgeman zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.

6.14 Es ist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerungen entstehen, die von
Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kénnen.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 LBauO M-V)

7.1 Im gesamten Plangebiet sind nur rote, rotbraune oder rotschwarze Sichtmauerwerksfassaden aus Voll-
und Spaltklinker sowie glatte Putzfassaden und Holzfassaden in Weilk oder in hellen Ténen der Farben
Rot, Rotbraun, Braun, Gelb und Grau zulassig. Der Blockbohlenstil ist unzulassig.

7.2  In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten betragt die zuldssige Dachneigung von Hauptdachfla-
chen 25°- 50°. Die Dacher sind als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher auszubilden. Als Dacheinde-
ckung sind nur rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel- oder Pfannendeckungen zuléssig.
Bei Nebendachflachen sowie bei Nebengeb&uden und -anlagen sind auch abweichende Dachformen und
Dachneigungen zulédssig. Bei Dachneigungen unter 25° sind auch Dacheindeckungen mit Bitumenbahnen
oder Dachfolien sowie beschichteten Blecheindeckungen zulassig.

7.3  Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen
und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassa-
denmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

7.4  Die Sockelhohe (Abstand zwischen Bezugshohe und der Oberkante Erdgeschossfullboden) darf 0,3 m
nicht Gberschreiten.

7.5  Einfriedungen sind zu den StralRenseiten hin als Laubholzhecken oder Feldsteinmauern auszufiihren. Hin-
ter oder in der Hecke angeordnete Drahtzdune sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

76  Oberirdische Gas- oder Olbehalter sind unzuléssig. Stellplatze von Mllbehaltern sind mit einer blickdich-
ten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

7.7  Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulédssig.

7.8  Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrléas-
sig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung tiber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Der VerstoRR kann mit BulRgeld geahndet werden.

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V; rechtskraftiger Bebau-
ungsplan Nr. 29 sowie die rechtskréftige 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29; Lageplan, Vermessungsbiiro
Bauer, Wismar, Stand 06.03.2015; Flachennutzungsplan i. d. F. der 5. Anderung sowie eigene Erhebungen

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.09.2022 Die ortsibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im ,Poeler Inselblatt”
am 01.10.2022.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Birgermeisterin

(2) Die flir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreiben vom ............... beteiligt worden.

Upahl, den
(Siegel)
Der Biirgemmeister

(3) Die Gemeindevertretung hat am 12.12.2022 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 20.12.2022 Uber die dffentliche Auslegung unterrichtet und gemaR § 13ai.V. m. § 13 und § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(5) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit
vom 10.01.2023 bis zum 14.02.2023 wéhrend der Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel
Poel nach §13ai.V. m. § 13 und § 3 Abs. 2 BauGB b6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 01.01.2023 durch Verdf-
fentlichung im ,Poeler Inselblatt” bekannt gemacht worden.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(8) Die Gemeindevertretung hat nach der &ffentlichen Auslegungam .......... die Umstellung auf ein Regelver-
fahren gemafl § 2 BauGB beschlossen. Die ortslbliche Bekanntmachung der Verfahrensumstellung er-
folgte durch Verdffentlichung im ,Poeler Inselblatt“am ...........

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Biirgermeisterin

(7) Die Gemeindevertretung hat am .......... den geénderten Entwurf zur erneuten &ffentlichen Auslegung und
Behordenbeteiligung bestimmt. Zum erneuten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 so-
wie der Begriindung dazu, wurden gemal® § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB die emeuten Stellung-

nahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom .......... eingeholt.
Die erneute Bekanntmachungistam .......... durch Verdffentlichung im ,Poeler Inselblatt” erfolgt. Der er-
neute Entwurf lag gemaR § 4a Abs. 3i.V. m. §3 Abs. 2 BauGB vom .......... bis ZUM ... xonee auf der In-

ternetseite der Gemeinde Ostseebad Insel Poel unter www.ostseebad-insel-poel.de &ffentlich aus. Zusatz-
lich wurden die Planunterlagen durch eine &ffentliche Auslegung wahrend der Dienststunden im Sachge-
biet Bau der Gemeinde Ostseebad Insel Poel zur Verfligung gestellt.

Kirchdorf, den

(Siegel)
Gabriele Richter, Birgermeisterin
(8) Der katastermalige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der la-
gerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mal3stab 1: .................. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abge-
leitet werden.
............... , den
(Siegel)

Offentl. best. Vermesser

(9) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-

lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ..........
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kirchdorf, den

(Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin
(10) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurde am .......... von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom .......... gebilligt.
Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Biirgermeisterin
11} Bieam.......... beschlossene Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) werden hiermit ausgefertigt.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(12) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel tiber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 29 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person
eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam .................. durch Verdf-
fentlichung im ,Poeler Inselblatt” bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kirchdorf, den

(Siegel)
Gabriele Richter, Biirgermeisterin

Ubersichtsplan

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

) Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.29
"Ortslage Wangern"

gelegen im Siuden der Ortslage Wangern, umfassend die Flurstlcke 21, 22, 24,
25 (teilw.) der Flur 3 und 23/3 der Flur 1, Gemarkung Weitendorf

ERNEUTER ENTWURF
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