SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST

uber den Bebauungsplan Nr. 14 "Dorfmitte Kalkhorst”

Teil A - Planzeichnung
M 1:750

Planzeichenerklarung
Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRzZ Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

S Staffelgeschoss

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
FH Firsthohe als Hochstmaly in m
TH Traufhdhe als Hochstmal in m

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
==== = Baugrenze
DN Dachneigung

R — Hauptfirstrichtung

SD, WD, ..
KWD Sattel-, Walm-, und Kriippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich

geschwindigkeitsreduzierter Bereich

Fullweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

O Stellplatz fir Abfallbehalter am Tag der Abholung

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache
L Schutzgriin, 6ffentlich
@ Wegebegleitgriin, éffentlich

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts - geschitztes Biotop § 20 NatSchAG M-V

_____ | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen - Zweckbestimmung: Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu Gunsten der Offentlichkeit
zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(3130
3125 -
125\

Nutzungsschablonen

WA 1 lo
GRZ 0,2 TH 4,0
DN 30°-40°| FH9,5
w | A
WA 2 lo
GRz 0,25 | TH4,0
DN 40°-55°| FH9,5
oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
sD.KWD | /&\
2. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung WA 3 +So
i GRZO04 | TH75
vorhandene Flurstlicksgrenzen
DN 15°-30° | FH 12,5
%’ Flurstiicksnummern sD
—0b5,0— Bemaliung in m
/"\ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten WA 4 lo
\\_/ sind - Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m) GRz 0,25 | TH4,5
——————— Parzellierung, unverbindlich DN 40%- 55 FH9.5
® | A
3. Nachrichtliche Ubernahme
. Baume, Bestand geschiitzt gemaR § 18 NatSchAG M-V WA 5 Mo
GRzZ 0,3 TH 6,5
@ Baume, Bestand
DN 40°-45°| FH 10,0
SD, KWD A

Hinweise

Es ist der Umgebungsschutz eines Bodendenkmals (Gemarkung Kalkhorst, Flur 2, Flurstiick 269/16, Kalkhorst
Fundplatz 2) und der Umgebungsschutz zweier Baudenkmale (Gemarkung Kalkhorst, Flur 2, Flurstick 270/3 und
Gemarkung Kalkhorst, Flur 2, Flurstiick 4/2) betroffen.

Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der unteren
Denkmalschutzbehoérde beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindes-
tens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt,
ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverzlglich der zustédndigen Behdrde anzuzeigen.
Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfUr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieen, dass bei Tiefbau-
mafRnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufthren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ord-
nungsbehdrde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur,
dass eine schéadliche Bodenverénderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich der Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissions-
schutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Boden-
einwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden(§1LBodSchG M-V).

Gehdlzbeseitigungen sind geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur auRerhalb der Brut-
zeiten von Voégeln und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufuhren. Ausnahmen sind
zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélzfla-
chen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zusténdigen Be-
horde vorliegt.

Die gem&R § 18 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschutzten Einzelbdume sind einschliellich des
Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe + 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachti-
gungen, die den Fortbestand gefahrden, einschliellich wahrend der BaumaRnahmen, fachgerecht zu schiutzen.
Pflegeschnitte sind zulédssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszuftihren. Im Zusam-
menhang mit den durch den Bebauungsplan erméglichten Aus- und Umbauten ist die kommunale Baumschutzsat-
zung zu beachten. Sofern Eingriffe in den Wurzelschutzbereich notwendig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung
bei der zustandigen unteren Naturschutzbehdérde zu erwirken.

Das innerhalb der Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® befindliche gemar § 20 NatSchAG M-V
geschutzte Kleingewésser ist dauerhaft zu erhalten. Alle MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschéadigung, Ver-
anderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Biotopes in der Anlage 2 zu diesem Gesetz beschriebenen Auspragung fuhren kénnen, sind unzulassig.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien konnen im Bauamt des Amtes Klttzer Winkel, Schlossstralte
1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 iV. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert am 28.07.2023 (BGBI. | S. 221) sowie § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 682) zuletzt geandert
am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kalk-
horst vom ............... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14, umfassend die Flursttcke 8/6, 10/20,
10/39, 10/40, 145/7, 145/8, 146/9, 146/10, 157/16, 275, 276 (teilw.), 280, 281 und 282 (teilw.) der Flur 2, Gemar-
kung Kalkhorst, begrenzt im Norden durch Wohnbebauung und Grinfléchen, im Osten durch Wohnbebauung und
Grunflachen, im Suden durch Wohnbebauung sowie im Westen durch ein Sportlerheim, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften, erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt
geéandert am 03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB sowie §§ 1, 4 und 16 bis 20
BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
generell unzuldssig.

1.2 Es sind maximale Traufhéhen von 4,0 m (WA 1, WA 2), 45 m (WA 4), 6,5m (WA 5) und 7,5 m (WA 3)
zuléssig. Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der verldngerten AuRenwand mit der Dachaufenhaut (WA 1, 2,
4, 5). Abweichend davon wird die Traufhdhe im WA 3 als Oberkante des zweiten Vollgeschosses definiert.
Die maximalen Firsththen betragen 9,5 m (WA 1, WA 2 und WA 4), 10,0 m (WA 5) und 12,5 m (WA 3). Die
Firsthdhe ist die H6henlage der oberen Dachbegrenzungskante.

1.3  Furdie Bestimmung der festgesetzten Trauf- und Firsthéhen gilt die mittlere hergestellte Hohenlage der vom
Gebdaude uberdeckten Gelandeoberflache als Bezugspunkt. Die festgesetzten Traufhdhen gelten nur fur die
Hauptdéacher.

1.4  Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind zur Herstellung einer Uberbaubaren Grundstucksflache Auf-
schuttungen oder Abgrabungen des naturlich anstehenden Bodens bis zu einem MafR von jeweils 1,0 m
dann zulassig, wenn sich diese auf fur die Statik des Gebaudes und dessen ErschlieRung erforderliche
Flachen beschrénken (§ 9 Abs. 3 i. V. m. Abs. Nr. 1 BauGB). Fir die festgesetzten Héhenlagen gilt als
Bezugspunkt die Bestandshéhenlage des Mittelpunktes der von dem Gebaude tberdeckten Gelandeober-
flache.

2, MindestgréRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 betrégt die Mindestgrée der Baugrund-
stlicke 550 m2.

. Héchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Gebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
3.1 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist je Einzelhaus héchstens eine Wohnung zulé&ssig.
3.2 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen zuléssig.

4, Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 19
BauNVO)

4.1 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen unzu-
lassig.

4.2 Erforderliche Stellplatze sind auf den jeweiligen privaten Grundstiicken zu errichten.

4.3  Inden festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von Stellplatzen, Carports, Garagen, Kli-
maanlagen, Warmepumpen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellflachen fur Mallbe-
halter im Vorgartenbereich unzuléssig. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der zugehérigen Er-
schliefungsstraRe und der stralRenseitigen Hauptgebaudeflucht, bzw. deren Verldngerung bis zur seitlichen
Grundsticksgrenze. Bei Eckgrundsticken ist die Hauptgebdudeflucht die Geb&udeseite, auf der sich die

Verfahrensvermerke

(1

®)

(11)

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.03.2020 Die ortsubli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung in ,Der Klutzer Winkel*
am 28.03.2020 sowie auf der Internetseite des Amtes Kutzer Winkel.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreiben vom 29.10.2020 beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 24.09.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 mit Begrindung
gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beruhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 29.10.2020 Uber die éffentliche Auslegung unterrichtet und gemal § 13ai. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 sowie die Begrindung dazu haben in der Zeit vom 02.11.2020
bis zum 05.12.2020 wahrend der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes Klutzer Winkel sowie auf der Inter-
netseite des Amtes nach § 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kénnen, am 22.10.2020 durch Verof-
fentlichung in der ,Ostseezeitung* sowie auf der Internetseite des Amtes bekannt gemacht worden.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Burgermeister

Der katastermaRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: ............... vorliegt. Regressanspriuche kénnen nicht abgeleitet
werden.

..., den

(Siegel)
Offentl. bestellter Vermesser

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegeben Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6&ffentlicher Belange am 10.06.2021
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 14 wurde am 10.06.2021 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr.14 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
10.06.2021 gebilligt.

Die am 10.06.2021 beschlossene Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften wurde am
09.08.2021 ausgefertigt.

Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Kalkhorst Uber den Bebauungsplan Nr. 14 sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen werden kann und dber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 21.08.2021 durch Veréffentlichung in der ,Ostseezeitung” be-
kannt gemacht worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 ist am 21.08.2021 in Kraft getreten.

Kalkhorst, den

HaupterschlieBung des Grundstlckes zur zugehérigen ErschlieRungsstralle befindet. (Siegel) . . .
44  Abweichend von 4.3 sind in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 3 Stellplatze ausschlieRlich in Neick, Burgermeister
den daflr gekennzeichneten Flachen zul&ssig. . ) ) . B . -
45  Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 sind Wege und Zufahrten mit einer maxi- (12) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am ............... die DurchfUhrung eines ergénzen-

malen Fléche von 50 m? je Grundstick zuléssig. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Wege und
Zufahrten mit einer maximalen Fléche von 100 m? je Grundstlck zuldssig.

5. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Auf den entsprechend gekennzeichneten Flachen sind bauliche Anlagen unzuléssig.

des Verfahrens gema 214 Abs. 4 BauGB zur Behebung von Fehlern beschlossen. Mit dem Beschluss
Uber ein ergédnzendes Verfahren hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst am ...............
den geanderten Entwurf mit Begrindung gebilligt und zur erneuten Veréffentlichung und Behdrdenbetei-
ligung bestimmt. Zum erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 sowie der Begrindung dazu, wur-
den gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB die erneuten Stellungnahmen der von der Anderung

betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom ............... einge-

6. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB) holt. Die Bekanntmachung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen nur zu den geéanderten oder er-

Das auf den privaten Grundstucken anfallende Niederschlagswasser ist zentral zu sammeln und in die 6rt- ganzten Teilen abgegeben werden kénnen am ............... durch Veréffentlichung in der ,Ostseezeitung”

liche Vorflut zu leiten. Wird durch ein Fachgutachten die Versickerungsfahigkeit auf einem Grundstick nach- erfolgt. Der erneute Entwurf wurde gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 3 BauGB vom ............... bis
gewiesen, ist auch eine dezentrale Versickerung maoglich. zZum ............... erneut veréffentlicht.

7. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB sowie §§ 1a und 202 BauGB)

71 Die festgesetzte &ffentliche Grunfldche ,Schutzgrin® ist als Grunfldchen zu gestalten und gartnerisch anzu-
legen.

7.2  Vorhandene Gebédude, Altanlagen, Bauschutt und Mullablagerungen sind ordnungsgemafR zu entsorgen
bzw. einer Wiederverwertung zuzufahren.

7.3 Grundstlckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

7.4 Im den allgemeinen Wohngebieten sind die Freifldchen, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den Geb&uden,
Stellplatzen, Carports und Garagen unversiegelt zu belassen und gértnerisch anzulegen, zu erhalten und
zu pflegen. Nicht zul&ssig ist die Ausgestaltung der Freiflachen durch die Anlage von grofR¥flachigen Kies-
gérten (Schottergarten). Fur einen Fldchenanteil von maximal 10 % der Freiflachen, dabei jedoch maximal
50 m?2, ist die Gestaltung durch Kiesflachen zuldssig.

7.5 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen, und an Ort und Stelle wieder zu ver-
werten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

(13)

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Bargermeister

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der von der Anderung betroffenen Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ............... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kalkhorst, den

(Siegel)
Neick, Bargermeister

Der Bebauungsplan Nr. 14 wurde am ............... von der Gemeindevertretung erneut als Satzung be-
schlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 14 wurde gebilligt.

Kalkhorst, den

7.6  Vor Abriss der leerstehenden Nebengebaude sind diese als VermeidungsmafRnahme durch einen Fachgut- (Siegel) ) . )
achter auf Besatz mit Fledermausen zu Uberprifen. Auf der Grundlage dieser Begutachtung ist die Anzahl Neick, Burgermeister
der notwendigen Ersatzquartiere zu bestimmen und im lokalen Zusammenhang anzubringen. Die Anzahl . B
und der Ort der Ersatzquartiere sind mit der zusténdigen unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. (15) Die am ............. beschlossene Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Plan-

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

8.1 Fur die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen ist die Satzung der Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung in
den Orten der Gemeinde i. d. F. der 1. Anderung vom 17.10.2017 anzuwenden. Folgende Abweichungen
und Erganzungen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 festgesetzt:

8.2 Die Festsetzungen nach § 3 Abs. 1 und 4 sowie § 4 Abs. 6 der Satzung zur Ortsgestaltung sind nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplanes.

§ 3 Abs. 1: ,Der First der Gebéaude ist parallel zur Begrenzung der offentlichen Verkehrsflaéchen anzuordnen.
Dies gilt nicht fiir landwirtschaftliche Betriebsgebéaude und fiir untergeordnete Nebengebaude sowie fiir Stra-
Benabschnitte, in denen eine Giebelstellung der Gebaude zur &ffentlichen Verkehrsfidche charakteristisch
ist.”

§ 3 Abs. 4: Windfange und Erker sind an allen Hausseiten zuldssig, wenn ihre Breite in der Gesamtheit
nicht mehr als % der jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe nicht mehr als 2 m betragt.”

§ 4 Abs. 6: ,Der Dachstand darf bei Wohngebé&uden traufseitig maximal 70 cm und giebelseitig maximal 30
cm betragen. Fir Bedachungen aus Reet gelten die Vorgaben fiir die Dachibersténde nicht.”

8.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 darf der Dachuberstand eine Lange von
0,50 m zzgl. der Regenabflussrinne nicht Uberschreiten. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 darf der
Dachuberstand eine Lange von 0,70 m zzgl. der Regenabflussrinne nicht Uberschreiten.

8.4  In Abweichung von § 4 Abs. 4 der Satzung zur Ortsgestaltung sind als Dacheindeckungen nur nicht glén-
zende, einfarbige rote Ziegel zuldssig. Die Hauptdachflachen eines Gebadudes sind einheitlich und gleich-
farbig zu gestalten.

8.5 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind ausschlieRlich symmetrische Walmdéacher mit einer Dachnei-
gung von 30° bis 40° zuléssig. Fur die Gestaltung der AuRenwande sind ausschlieBlich rote und rotbraune
Klinker zuldssig.

8.6  Indem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind ausschlieRlich symmetrische Satteldacher und Krippelwalmda-
cher mit einer Dachneigung von 40° bis 55° zulassig.

8.7 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind ausschlieRlich symmetrische Satteldécher mit einer Dachnei-
gung von 15° bis 30° zuldssig. Die Ausbildung des dritten Vollgeschosses ist ausschlieBlich als Staffelge-
schoss zuléssig. Das Staffelgeschoss muss gegeniber dem darunterliegenden Geschoss mindestens an
einer Seite um mindestens 2,0 m zurlckspringen. Die entstehende Dachfldche kann als Terrasse genutzt
werden.

8.8  In dem allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind ausschlieRlich symmetrische Sattelddcher mit einer Dachnei-
gung von 40° bis 55° zulassig.

8.9 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind ausschlieRlich symmetrische Sattel- und Krippelwalmdacher
mit einer Dachneigung von 40° bis 45° zul&ssig.

8.10 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen zuldssig. Es sind So-
larmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

8.11 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich
oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die értlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

Plangrundlagen:

(16)

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die 6értlichen Bauvorschriften wurden
am ............. erneut ausgefertigt.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Burgermeister

Der erneute Beschluss der Satzung der Gemeinde Kalkhorst Uber den Bebauungsplan Nr. 14 sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am .................. durch Veréffentlichung in der ,Ostsee-
zeitung" sowie auf der Internetseite des Amtes Klutzer Winkel bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méan-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfas-
sung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 ist mit der Bekanntmachung vom
vevvvon.. . TUCkwirkend zum 21.08.2021 in Kraft getreten.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, BUrgermeister
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Flurkarte der Flur 2, Gemarkung Kalkhorst; Lage- und Héhenplan des Vermessungsburos Kerstin Siwek, Wismar, 3
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2020

SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

Uber den
Bebauungsplan Nr. 14

,Dorfmitte Kalkhorst"

umfassend die Flurstiicke 8/6, 10/20, 10/39, 10/40, 145/7, 145/8, 146/9,
146/10, 157/16, 275, 276 (teilw.), 280, 281 und 282 (teilw.) der Flur 2,
Gemarkung Kalkhorst, begrenzt im Norden durch Wohngebiete und eine
Grunflache, im Osten und im Siden durch Wohngebiete sowie im Wes-

" PLANUNGSBURO ten durch eine Flache sportlicher Nutzung

HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

ERNEUTER ENTWURF

Dipl. Ing. Martin Hufmann im ergdnzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB

Alter Holzhafen 8 ¢ 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de
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