SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Tarnewitzer Huk"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
Geschofiflachenzahl als HochstmaR
GRz Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl
TH Traufhohe als Hochstmafy
FH Firsthdhe als Héchstmaf}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
= Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD, WD, Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach
KWD
-—> zulassige Hauptffirstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

¢ Flachen fiir Versorgungsanlagen - Abwasser

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen von Bdumen
00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
00000 und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

| H Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen
: ! und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

ﬂ Spielplatz

St Stellplatze
1St Stellplatze, z.B. 1 Stellplatz
St/ Abst Stellplatze mit Abstellrdumen
::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—o-oo-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

31 Flurstiicksnummern
50—+ Bemaliung in m
A A StralBenquerschnitt
® Bezugspunkt

3. Nachrichtliche Ubernahme

] Bereich mit Bodendenkmalen, deren Beseitigung oder Veranderung
_,_,_,_,_,_t genehmigt werden kann (§ 9 bs. 6 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 DSchG M-V)

St/ Abst

zu Gunsten |
Haus I1/IV "

Bezugspunkt 1,09

W\V

Strallenquerschnitt

Angaben in m

Schnitt A - A

Kfz/R/F

Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer

F= FuRganger

P= Parken

B= Bankett

G= Griin
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Nutzungsschablonen

Waldabstandsgrenze
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Hinweise

Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als o6ffentliche Aufgabe des Landes M-V zum Schutz von im
Zusammenhang bebauten Gebieten geman § 83 Abs. 1 des LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen,
so dass der Schutz gegen das BHW der Ostsee grundsatzlich gewahrleistet ist. Der Bemessungshochwasserstand
(BHW) der Ostsee fiir den Bereich Boltenhagen betragt 3,20 m 0. NHN, héhere Wasserstande sind moglich. Bei
einer Hohenlage unter 3,20 m 0. NHN ist eine Beeintrachtigung durch Hochwasserereignisse (Sturmfluten oder
Versagen der Kustenschutzanlagen) und erhéhte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen. Der Bauherr hat fir
diesen Fall geeignete Vorkehrungen zu treffen. Das Risiko ist durch die Bauherren selbst zu tragen ist. Das Land
M-V Gbernimmt keinerlei Haftung fur Hochwasserschaden, selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den
auftretenden Belastungen nicht standhalten.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei
TiefbaumalBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande
oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind hinreichend zu bericksichtigen. Sowohl der vorhandene
Leitungsbestand innerhalb als auch aufierhalb des Plangebietes ist bei Ausfiihrung von Bauarbeiten entsprechend
zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung keine Bau- und
Kunstdenkmale bekannt.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 liegt im Bereich des Bodendenkmals 9
Tarnewitzer Huk, welches durch die geplanten MalRhahmen berthrt werden kann. Dieses Bodendenkmal ist
gekennzeichnet als Bodendenkmal, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen
(§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingung gebunden.

Werden unvermutet weitere Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der
zustandigen Behoérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemar § 11 DSchG
M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahme vermieden (vgl.
§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundsticksbesitzer gemal §4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich keine Hohenfestpunkte des amtlichen geodatischen
Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Geltungsbereich und seiner naheren Umgebung.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur im
Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvégel
briten und die Zustimmung der zustéandigen Behoérde vorliegt.

Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes sind die Forderungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® einzuhalten.

Die Einmessung der Héhenlage des zugehérigen StralRenabschnitts zur Bestimmung der notwendigen Bezugshdhe
far die hbhenbezogenen Festsetzungen ist von den Grundstiickseigentiimern vorzunehmen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen weist darauf hin, dass die Verordnung (ber den Bau und Betrieb von
Garagen und Stellplétzen des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Garagenverordnung - GarVO M-V) grundsatzlich
zu beachten ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Planzeichnung der Waldabstand aus der Ursprungsplanung nachrichtlich
ibernommen wurde. Die aktuelle Waldgrenze stimmt jedoch nicht mehr mit jener zum Zeitpunkt der Aufstellung
der Ursprungsplanung dberein. Es wird daher auf das geltende Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V) verwiesen.
Bei der Anderung oder Neuerrichtung baulicher Anlagen innerhalb des Waldabstandes von 30 m zur jeweils
aktuellen Waldgrenze (§ 20 LWaldG M-V) ist das zustandige Forstamt zu beteiligen.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes
Kliitzer Winkel, SchloBstraBe 1, 23948 Kliitz, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Dieser erneute Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschaéfte, die auf der Grundlage dieses erneuten
Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2020; Flurkarte der Flur 2, Gemarkung Tarnewitz; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 16 mit der 1. und 3. Ande-
rung; eigene Erhebungen.

Unverbindliche Planerlauterung

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Tarnewitzer Huk“ ist die Anderung von stadte-
baulichen Festsetzungen insbesondere bzgl. Ferienwohnungen in Wohngebieten. Zudem sollen Bereiche
des Ursprungsbebauungsplanes an die gegenwartigen Entwicklungen innerhalb der Allgemeinen Wohnge-
biete angepasst werden.

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans sowie die Festsetzungen der rechtskraftigen 1.
und 3. Anderung des Bebauungsplanes wurden Ubernommen. Es wird darauf hingewiesen, dass die 3. An-
derung bereits vor der vorliegenden 2. Anderung rechtskraftig wurde. Mit der 2. Anderung getroffene Ergan-
zungen der Festsetzungen und Hinweise werden kursiv dargestellt.

|Anderungen vom Entwurf zum erneuten Entwurf werden rot umrandet oder rot beschriftet.|

Praambel

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) sowie § 86 der Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geadndert am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom ............... folgende
Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 mit der Gebietsbezeichnung ,Tarnewitzer Huk*,
gelegen sudlich der Strale ,Tarnewitzer Huk“, umfassend den gesamten Geltungsbereich der Ursprungs-
planung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéandert durch das Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

1.1 Ausschluss von Ausnahmen § 1 Abs. 6 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
auch ausnahmsweise nicht zulassig.
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis einschlieRlich WA 6 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes
[(ausgenommen Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO; siehe 1.2)] Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 — 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht
zuléssig.

1.2 |Zuldssigkeit von Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 6 sind Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO
ausnahmsweise zuléassig, wenn sie der Hauptnutzung im Gebdaude baulich untergeordnet sind. (§ 1 Abs. 9
BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Hohe baulicher Anlagen § 18 Abs. 1 BauNVO
Als Bezugspunkt der festgesetzten Hdhe baulicher Anlagen, wie der Traufhéhe und der Firsthéhe, gilt die
mittlere Héhenlage des zugehdrigen StralRenabschnittes.
Davon abweichend gilt innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze/
-garagen zugunsten Haus Il und Haus IV (WA 1) der in der Planzeichnung — Teil A festgesetzte untere
Bezugspunkt.
Die Oberkante der Fahrgasse (Flache zwischen den gegeniuberliegenden Gemeinschaftsstellplatze/
-garagen) innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsstellplatzen/-garagen zugunsten Haus Il|
und Haus IV darf maximal 25 cm Uber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen.
Als oberer Bezugspunkt wird hier eine maximale Gebaudehdhe von 3,50 m Uber dem festgesetzten
Bezugspunkt festgelegt.
Es gelten die gemal Planzeichnung-Teil A festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhen als Héchstmafl}
Uber dem Bezugspunkt.
Abweichend darf die Traufhéhe fir je einen Mittelrisalit auf der Studseite der Hauser IIl und IV maximal 9,3 m
betragen.
2.2 Uberschreitung der zulassigen Grundflache § 19 Abs. 4 BauNVO
In den WA 2 bis einschlieBlich WA 6 darf die zulassige Grundflache durch
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu 50 % Uberschritten werden.
2.3 Nichtanrechnung von Garagengeschossen auf die Grundflache
Garagengeschosse oder ihre Baumasse in Wohngebauden sind nicht auf die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse oder auf die zulassige Baumasse (Geschossflachenzahl) anzurechnen (§ 21a Abs. 1
BauNVO). Garagengeschosse bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache gemall § 21a Abs. 1
BauNVO unberucksichtigt (§ 21a Abs. 4 BauNVO).

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 GemalR § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Vortreten von Gebaudeteilen (wie z. B. durch Erker, Balkone, Windfange,
[Terrassen|o. &.) vor die Baugrenze bis zu einem Drittel der jeweiligen Gebaudebreite und in einer Tiefe von
maximal zulassig.

3.2 GemalR § 23 Abs. 5 BauNVO sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO aulierhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen Strallengrenze und stralRenseitiger Baugrenze
bzw. deren Fluchten ausgeschlossen.

3.3 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO durfen Garagen die stralenseitige Baugrenze bzw. deren Flucht, unter
Beachtung des erforderlichen Stauraumes vor Garagen, um maximal 1,50 m Uberschreiten. Diese
Beschrankung gilt nicht fur die Errichtung Uberdachter Stellplatze/Carports.

4. Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die PlanstralBe A ist als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich*
gemal Anlage 3 (zu § 42 Abs. 2) Richtzeichen StVO festgesetzt.

5. Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Die festgesetzte Flache fur den Spielplatz ist fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 bestimmt.

5.2 Innerhalb der festgesetzten Flache fir Stellplatze mit der Zulassigkeit ,1 Stellplatz” ist maximal ein Stellplatz
fur das Be- und Entladen des Kraftfahrzeuges zulassig. Die Sicherung der MaRnahme erfolgt durch einen
stadtebaulichen Vertrag.

6. Festsetzung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der zulassigen Wohnungen innerhalb des Baugebietes ist wie folgt beschrankt:
= WA 1 - acht Wohnungen pro Wohngebaude in den Hausern: Haus | / Haus |l
WA 1 — zwolf Wohnungen pro Wohngebaude in den Hausern: Haus Il / Haus IV
= WA 2 - max. zwei Wohneinheiten je Einzelhaus.
= WA 3 - max. zwei Wohneinheiten je Einzelhaus, max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte.
= WA 4 bis WA 6 — max. zwei Wohneinheiten je Einzelhaus.

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB als ErsatzmaRnahmen im Sinne § 1a Abs. 3 BauGB)

7.1 Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird fur den Bebauungsplan festgesetzt, dass fiur die gemafl Pflanzgebot
anzupflanzenden Baume und Straucher nur die Arten laut Pflanzliste in den ausgewiesenen Pflanzgréfien zu
pflanzen sind. Die Gehdlze sind entsprechend der geltenden DIN-Normen zu pflanzen. Die Pflanzungen sind
dauernd zu unterhalten, bei Ausfall ist Ersatz zu pflanzen.

7.2 Béaume
Auf den in der Planzeichnung, Teil A, festgesetzten Standorten ist je ein heimischer groRkroniger Laubbaum
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten (Stammumfang 14-16 cm in 1,30 m 0. OFG). Geringflgige
Abweichungen des Pflanzabstandes bis zu 1,50 m sind zuléassig, soweit sie sich aus der Berlicksichtigung der
Lage von Grundstickszufahrten und anderer technischer Notwendigkeiten ergeben.

7.3 Pflanzstreifen
Die in der Planzeichnung, Teil A, festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
als ein- bzw. dreireihige Hecke aus heimischen Gehdlzen entsprechend Pflanzliste und Pflanzschema zu
bepflanzen.

7.4 Bindungen fur die Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Die in der Planzeichnung, Teil A, fiir den Erhalt gekennzeichneten Baume sind dauernd zu erhalten.

7.5 Als Ersatz fur jeden zu fallenden Baum sind zwei neue Baume zu pflanzen.
Im Bereich der 1. Anderung sind 22 Baumpflanzungen vorzunehmen. Weitere 40 B&ume sind als
Ersatzpflanzung auRerhalb des Plangebietes zu pflanzen. Die Sicherung dieser MalRnahme erfolgt durch
einen stadtebaulichen Vertrag.
Fir 3 fortgefallene Baume auf dem Flurstiick 22/35, Flur 2, Gemarkung Tarnewitz, sind 6 Baumpflanzungen
vorzunehmen. Die Sicherung dieser MaBhahme erfolgt durch einen stadtebaulichen Vertrag.

7.6 Sonstige Bepflanzungen
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und fachgerecht zu begriinen.

7.7 Als heimische Gehdlze gelten:
Straucher (PflanzgréRRe: 60 — 100 cm):
- WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Holunder (Sambucus nigra)
Baume (Pflanzgréfe: 150 — 200 cm):
- Feldahorn (Acer campestre)
- Birke (Betula pendula)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)

7.8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen darf
zwischen nordlicher Teilflache mit Hausern |, Il und Illl und stdlicher Teilflache mit Haus IV und
Gemeinschaftsstellplatzen fir eine Durchwegung in einer Breite von maximal 2,00 m unterbrochen werden.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)
8.1 Déacher
Fur die Hauptdacher sind die festgesetzten Formen des Satteldaches mit einem Neigungswinkel der
entsprechenden Nutzungsschablone zulassig. Alle Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachziegeln bzw.
Dachsteinen in den Farben rot bis rotbraun, braun oder anthrazit auszufiihren. Dachgauben sind mindestens
0,5 m unter der Hauptfirsthéhe des Daches zu beenden. Dacher von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in
Form von Geb&uden sind als Satteldach oder Pultdach auszubilden.
Abweichend muss das Dach fur die Mittelrisaliten der Hauser Ill und IV als Flachdach oder flachgeneigtes
Dach ausgebildet werden und muss die festgesetzten Dachneigungen fir die Hauptdacher unterschreiten.
Die Ausfiihrung der Dacheindeckung darf von den o.g. Festsetzungen abweichen.
8.2 AuRenwéande
zulassiges Material:
- Sichtmauerwerk
- verputzte bzw. geschlammte Bauten mit nicht glanzender Oberflache
- for Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Metall zulassig
- fur Doppelhauser ist nur eine einheitliche architektonische Gestaltung bei Verwendung einheitlicher
Dach- und AuRenwandmaterialien, auch hinsichtlich der Farbgebung, zulassig.
nicht zulassig sind:
- Verkleidungen aus kunstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortauschen
8.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen in Form von Gebauden sind mit den Materialien des Hauptgebaudes oder aus Holz zu
erstellen.
Mdllbehalter sind im straRenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden
Hecken, Pergolen oder Holzzaunen zu umschlieen.
8.4 Stellplatze, Garagen und Carports
Abweichend von der Dachneigung des Hauptdaches sind auch Pult- oder Flachdacher zulassig. In diesem
Falle darf auch ein von der Dacheindeckung des Hauptdaches abweichendes Material verwendet werden.
- zulassiges Material bei Garagen: wie Hauptgebaude, verputzte Fertigteilgaragen
- zulassiges Material bei Carports: Holz
Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze/-garagen zugunsten Haus
IIl und Haus IV sind zulassig:
- Gemeinschaftsstellplatzanlage mit Abstellraumen
- Oder Gemeinschaftsgarage mit Abstellraumen.
Die jeweils einzelnen Segmente (Stellplatz — Abstellraum bzw. Garage + Abstellraum) sind als der Bestandteil
der Gesamtanlage einheitlich zu gestalten und auszufuhren.
Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze/-garagen mit
Abstellraumen zugunsten Haus Ill und Haus |V sind nur Pult- und Flachdacher mit folgenden
Dacheindeckungen zulassig:
- Grundach.
Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze/-garagen zugunsten Haus
[Il und Haus IV sind die Fassaden zulassig:
- Nur als Holzkonstruktion mit Holzausfachung/-verkleidung.
Die an der Fahrgasse befindlichen inneren Fassaden der Garagen sind nur mit ins Freie fuhrenden
unverschlieRbaren Offnungen zulassig; Abstellrdume diirfen auch hier geschlossen werden.
Die aufReren Fassaden sind in einem Anteil vom mindestens 30 % mit Selbstklimmern oder Rankgewéachsen
zu begriinen. Diese sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.
8.5 Zufahrten, Stellplatze, Zugange
Befestigte Flachen sind als kleinteilige Pflasterbelage (Beton-, Ziegel- oder Natursteine) oder als
wassergebundene Decken auszubilden.
8.6 Festsetzung zu BuRgeldern
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen versté3t, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Dies kann mit Buf3geld geahndet werden.

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.10.2013. Der er-
ganzende Aufstellungsbeschluss wurde am 02.09.2021 von der Gemeindevertretung gefasst. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie des ergadnzenden Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung sowie auf der Internetseite des Amtes am 18.09.2021
erfolgt.

Ostseebad Boltenhagen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist gemafR § 17 Landesplanungsgesetz
(LPIG) mit Schreiben vom 02.05.2022 beteiligt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hat am 24.02.2022 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
mit Begrindung einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften gebilligt und zur &6ffentlichen Auslegung
bestimmt. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 03.05.2022 Uber die o6ffentliche Auslegung informiert und sind nach § 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(4) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begrindung sowie der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben in der
Zeit vom 19.04.2022 bis zum 14.06.2022 wé&hrend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Klutzer
Winkel sowie auf der Internetseite des Amtes Klutzer Winkel nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
............... durch Veroéffentlichung in der Ostseezeitung sowie auf der Internetseite des Amtes bekannt
gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, das nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Ostseebad Boltenhagen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(6) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung gean-
dert. Die Gemeindevertretung hatam ............... den geanderten Entwurf zur erneuten Veréffentlichung
und Behérdenbeteiligung bestimmt. Zum erneuten Entwurf der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 16 sowie der Begrindung dazu, wurden gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB
die erneuten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
............... eingeholt. Die erneute Bekanntmachung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen nur zu den

geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen am ............... durch Veréffentlichung in
der ,Ostseezeitung“ sowie auf der Internetseite des Amtes Klutzer Winkel erfolgt. Der erneute Entwurf
wurde gemaR §4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGBvom ............... biszum ............... erneut veroffent-
licht.

Ostseebad Boltenhagen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(5) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der berihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
............... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(7) Der katastermafRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ............... wird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1: ........... vorliegt. Re-
gressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den
(Siegel)
Offentlich bestellter Vermesser

(8) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die 6rtlichen Bauvorschriften wurden am ............... von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(9) Dieam ............... beschlossene Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

(10) Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ...............
in der Ostseezeitung sowie auf der Internetseite des Amtes Klitzer Winkel bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fal-
ligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Ebenfalls
hingewiesen wurde auf den Ort, wo die der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 zu Grunde lie-
genden Gesetze, Erlasse und Verordnungen eingesehen werden kénnen. Die Satzung Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den
(Siegel)
Der Burgermeister

Ubersichtsplan
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