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1 .  E i n l e i t u n g

1 .1 . Vorbemerkung /Verfahren

" 1

Am 27.09.1990 beschloB die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Krakow am See die Aufstellung des
Flachennutzungsplanes. Die Stadt hat bereits im Vorfeld der Erstellung des Planes umfassende
Abstimmungsgespraohe mit betroffenen Bliirgern und lnstitutionen, Tragern Offentlicher Belange und
FaohbehOrden gefiihrt, um Planungsabsichten zu erlahren und entsprechend berilioksichtigen zu kOnnen.
Mit der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurde das Planungsbiiro Thalen Consult GmbH,
Rostock beauftragt.
Am 04.12.1991 fand ein informelles Gespraoh mit Vertretern des Landkreises Giistrow, des
lnnenministeriums Mecklenburg-Vorpommern, Vertretern der Stadt Krakow am See und des
Planverlassers zur Abstimmung grundsatzlicher Planinhalte statt.
Am 04.03.1992 wurden die Ziele und Grundzilge der Planung des Flachennutzungsplanes anlal3lich einer
Biirgerversammmlung (frtihzeitige Bmjrgerversammlung gem. § 3 Abs. 1 BauGB) vorgestellt. Hierzu ning
der Flaohennutzungsplan in der Zeit von Februar bis April 1992 zur Kenntnisnahme aus.
Die Beteiligung der Trager Otfentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde ab dem 06.10.1993
durchgefiihrt. Die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel hierzu in der Zeit vom
11.10.1993 bis 12.11.1993.
Am 13.07.1994 tand zur Abwagung der vorgebracNten Bedenken ein Abstimmungsgesprach mit
wesentlich eingebundenen Tragern Offentlioher Belange (Nationalparkamt, Landkreis, STAUN) statt. Ziel
der Abstimmung war es, die Bedenken einvernehmlich auszuraumen.
Ende 1994 wurde Uber die FachaussohOsse (Bau, Wirtschaft und Tourismus) in der Stadwenretersitzung
die Abwégung des bisherigen Verfahrens geméii § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Am 02.05.1995
beschloI3 die Stadtvertretetung, den Uberarbeiteten F-Planentwurf mit Anderungen und bestimmte den 2.
Entwurf zur erneuten Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB. Der fiir den F-Plan abwégungsreievante
Landschaftsplan wurde vorher Uberarbeitet worden und lag dem erneut auszulegenden F-Pian zugrunde.
Bei der erneuten bffentlichen Auslegung im Herbst 1996 konnten aufgrund der zeitiichen iiberholten
Abwégung Bedenken und Anregungen zu allen Teilen des Planes vorgebracht werden.
Die Ende 1996 gegeniiber dem 2. Eniwurf vorgebrachten Anregungen und Bedenken fiihrten zu der
Notwendigkeit einer grundlegenden Uberarbeitung des gesamten Fiéichennutzungsplanes (S. Entvvurf
Plan/Text). Grundlage der Uberarbeitung war eine komplexe Abwégung, die in der Anlage zum
Erléuterungsbericht des 3. Entwurfes wiedergegeben ist.
Nach Vorbereitung in den Bauauschiissen am 08.12.97 und 12.01 .98 wird die abschlieiiende Abwégung
der bisherigen Anregungen und Bedenken am 24.02.98 mit 2 erneuten Anderungen gebilligt. Die
Zweckbestuimmung der SO-Fléche am Blechemkrug wird von ,,Hotel, Pension, Freizeiteinrichtung" in
,,Ferienhausgebiet" geéndert. Am Mdwenberg sind ebenfalls Ferienhéuser gepiant, so daI3 der FNP auch
hier angepaBt wird. Da diese beide Anderungen nur die genereiie Zweckbestimmung ,,Fremdenverkehr"
konkretisieren und im Fall Blechernkrug auf verbindlicher Entwurfsebene bereits abgestimmt sind, wurde
von einer erneuten Beteiiigung zu diesen beiden Anderungen abgesehen. Der Fléchennutzungsplan
wurde in dieser Fassung am 24.02.98 durch die Stadtvertretung gebilligt; der Biirgermeister wurde
beauftragt, die Genehmigung bei der Hbheren Verwaltungsbehbrde zu erwirken.

Mit Schreiben des Bauministeriums M-V V. 25.t 1 .98 (Az.; VIII 230d-512.111-53.0413) wurde die Genehmi-
gung des Plans wegen einzelner inhaltlicher Méngel, wegen VerstoI3es gegen Verfahrensvorschriften des
BauGB und wegen unzureichender Anpassung an die Ziele der Flaumordnung und Landesplanung ver-
sagt.

lm Januar 1999 wurden die Arbeiten am Flachennutzungsplan wieder aufgenommen. Mit der FortfUhrung
der Planungsleistungen wurde das Architektur- und PlanungsbUro Dr. Mohr, Rostock beauftragt.
Nach kritischer UberprUfung der Planung und Berilicksiohtigung neuer oder Qeanderter Planungspramis-
sen wurde der neue Vorentvvurf am 12.04.99 im Bauaussohuss beraten und zur Beteiligung der TOB be-
stimmt. Mit Sohr. der Stadt Krakow am See v. 30.06.99 wurde die Beteiligung der T6B u. die Abstimmung
mit den Nachbargemeinden eingeieitet und die Planung bei den FlaumordnungsbehOrden angezeigt.
Am 27.06.00 wurde der Flachennutzungsplan der Stadt Krakow am See erneut beschlossen.
Mit Schreiben des Bauministeriums M-V v. 18.12.00 (Az.: viii 230d-512.111-53.043) wurde die Genehmi-
gung des Plans wegen VerstoBes gegen Verfahrensvorschriften des § 3 (2) BauGB erneut versagt.
Mit Beschluss vom 27.02.01 trat die Stadt Krakow am See darauf hin erneut in das Aufstellungsverfahren
ein und bestimmte einen Uberarbeiteten Entwurf zur Offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB, der ins-
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besondere geénderte Darstellungen bezilglich der Art der Nutzung im Baugebiet SO 3, der Art der Nut-
zung und Gr6I3e des Baugebietes SO 6, der Gr6I3e der Baufléiche W 19 bzw. des Baugebietes SO18 u.nd
der Gr6I3e der Baufléche W21 bzw. des Baugebietes GE 8 enthéilt. Am 29.05.01 wurde der FNP be-
schlossen. Die Genehmigung wurde am 19.11 .01 durch das Bauministerium erteilt (Az.: VIII 230d-
512.111-53.043), dabei wurde die als Wohnbaufléche W24 im Ortsteil M(8Ilen beschlossene Teilfléche
versagt. Der F-Plan Iujr das bis zum 31 .12.2001 gljltige Stadtgebiet ist nach Bekanntmachung V. 08.12.01
am 09.12.01 wirksam geworden.

Durch Eingemeindung der ehemaligen Gemeinde Charlottenthal wurde das Stadtgebiet nach Norden
erweitert. Fiir diesen Bereich war der Flachennutzungsplan entsprechend der neuen Gebietsgrenze der
Stadt zu erganzen (§ 5, 204 BauGB).
Dariiber hinaus wird die bisher von den Darstellungen des F-Plans ausgenommene Teilflache im Ortsteii
Mellen im FNP erganzt.
Neben dieser erforderlichen Erganzung des Plangebietes hat die Stadt Krakow ihre stadtebaulichen Ent-
wickiungsabsichten bezljglich einzelner Teilflachen im wirksamen Teilflachennutzungsplan konkretisiert
bzw. geandert. Hierfilir war eine entsprechende Anderung des (Tei|)flachennutzungsplans erforderlich, um
die Grundziige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung zu dokumentieren und die Entwicklung
verbindlicher Bauleitplane zu ermdgiichen.

Die Planungsziele fUr die 1. Anderung und Ergénzung des F-Plans bestanden demnaoh in der Darstellung
der kilnftigen Art der Bodennutzung in ihren Grundzilgen fUr das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Char-
lottenthal und der Ortslage Méllen (Ergénzung) und weiterhin in der Anderung einzelner Darstellungen im
bisher wirksamen Teilfléchennutzungsplan. Diese betreffen

- den Bereich Windfang / Uferbereich an der B 103 (Ferienhausgebiet, Beherbergung)
- den Bereich Blechern Krug (Mischgebiet)
- den Milhlenberg (westlich der B 103)
- die ehem. Kartoffelhalle in M6||en (gewerbliche Baufléche)
- das Altdorf Méllen (Fléche fiJr die Landwirtschaft)
- die Wohnbaufléche Beerbomscher Weg (éstliche Erweiterung)
- den Bereich der ehem. Kléranlage (Sportfléche)
- den Bereich GroI3e WasserstraBe / Goetheallee (6stliche Erweiterung der Wohnbaufléche W9)
- die Kleingartenfléche nérdlich des Neubaugebietes (W17) - Korrektur der Fléchenabgrenzung
- ehem. Ferienhausfléche am Buchenweg / Gr. Rahmannsmoor (Wohnbaufléche)

Die 1. Anderung und Ergénzung des FNP Krakow am See wurde durch Bekanntmachung der Genehmi-
gung des Bauministeriums vom 16.06.2004 (Az.: VIII 230b-512.11 I-53043) am 07.08.2004 wirksam.

Mit der 1 . Anderung beabsichtigte die Stadt Krakow am See bereits, nach Abschluss des Anderungsver-
fahrens durch Neubekanntmachung nach § 6 (6) BauGB einen Gesamtfléchennutzungsplan fOr das
Stadtgebiet zu erlassen. Die Neubekanntmachung des F-Plans wurde am 20.07.2004 durch die Stadtver-
tretung beschlossen. Sie wurde durch Bekanntmachung am 07.08.2004 wirksam.

1.2. Anlass/ Planungserfordernis, Aufgaben der Fléchennutzungsplanung, Rechts-
grundlagenz

Eine Stadt hat einen Bauleitplan aufzustelien, sobald und soweit es fiJr die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Aufgrund der gravierenden politischen Veranderungen
und der damit verbundenen Veranderung des gesamten Stadtebaurechts auf dem Territorium der dstli-
chen Bundeslander wurde es zur Vorbereitung und Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entvvick-
lung der Stadt Krakow am See und zur Realisierung des Entwicklungskonzeptes der Stadt notwendig,
einen Flachennutzungsplan aufzusteilen.
Ein Planungserfordernis ergab sich sodann aus der Erweiterung des Gemeindegebietes, da die Stadt
nach § 5 (1) BauGB gehaiten ist, die beabsichtigte Art der Bodennutzung im gesamten Gemeindegebiet
darzustellen.
Der F-Plan ist eine planungsrechtliche Voraussetzung fUr die verbindiiche Bauleitplanung der Stadt Kra-
kow am See. Einzeine in Autsteliung befindiiche B-Plane genligten zum Zeitpunkt des Verfahrens zur 1 .
Anderung des FNP nach der festzusetzenden Art der Bodennutzung nicht dem Entwicklungsgebot (Beer-
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boom'scher Weg, Krakower MUhle, Jugendherberge) und waren durch entsprechende Darstellungen im
FNP planungsrechtlich vorzubereiten.
Ein néchstes Planungserfordernis bestand fiJr die 1. Anderung und Ergénzung des F-Plans auch insoweit,
als dass einzelne, bestehende touristische bzw. Erholungsnutzungen qualitativ weiterentvvickelt werden
sollen, im bisherigen (TeiI)fléchennutzungsplan der Stadt jedoch unzutreffend als GrUnfléche bzw. als
gemischte Baufléche dargestellt waren und die vorhandene Erholungsnutzung hier nicht berljcksichtigt
war (Uferstreifen des Krakower Sees 6stlich der B 103).

Der F-Plan stellt fiir das gesamte Gemeindegebiet (innerhalb seiner politisch-territorialen Grenzen) die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entvvicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den .
voraussehbaren Bedtirfnissen der Stadt Krakow am See und unter Beachtung der Ziele der Flaumordnung
und Landesplanung und sonstiger Ubergeordneter Planungen in den Grundzilgen dar. Die Stadt legt mit
dem F-Plan fest, welche stadtebaulichen (raumordnenden) Grobziele sie mittelfristig verfolgen will und in
welcherweise sie planerisch auf erkennbare stadtebauliche Anforderungen (hier z.B. Entwicklung der
Landwirtschaft, Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, touristische Infrastruktur, Gewerbeentwicklung) reagie-
ren will. Als Zeithorizont der Planung werden ca. 15 Jahre angesetzt.

ur

Aus dem Flachennutzungsplan sind - nach Erfordernis - die Bebauungspléne (§§ 8, 12 BauGB) zu ent-
wickeln (Programmierungsfunktion gem. § 8 (2) BauGB). Der F-Plan ruft Anpassungspflichten filir Cffentii-
che Planungstréiger hervor, soweit diese an der Planaufsteliung beteiligt wurden und dem Plan nicht wi-
dersprochen haben (§ 7 BauGB). Im Baugenehmigungsverfahren hat der F-Plan nur Bedeutung im Au-
Benbereich als Cffentlicher Belang (§ 35(3) BauGB), nicht in Gebieten mit Bebauungsplénen (§ 30 BauGB)
und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB).
Seiner Fiechtsnatur nach ist der Flachennutzungsplan weder eine Rechtsnorm (kein Satzungsbeschlufi
durch die Stadtverordnetenversammlung) noch ein (anfechtbarer) Verwaltungsakt. Eine Verbindlichkeit
gegeniiber den Biirgern kann nicht abgeleitet werden, da kein Einzelfall geregelt wird, sondern die Ziel-
vorstellungen zur Erreichung der stéidtebaulichen Ordnung im Stadtgebiet lediglich dargestellt werden.
Die Darsteilungen des F-Plans sind beachtlich im Rahmen der Prtifung sonstiger Cffentlicher Belange; sie
sind jedoch nicht geeignet, die einem Vorhaben etwa entgegenstehenden materiellen Cffentlichen Belan-
ge auszuraumen. Sollen sich die Cffentlichen Belange durchsetzen, bedarf es in einem derartigen Falle
der Aufsteliung eines B-Plans.

Rechtsorundlaoen:
Der F-Plan wird auf der Grundlage der §§ 1 (3), 2 (1) i.V.m. § 5 des Baugesetzbuches (BauGf3) aufgestellt.
Die Neubekanntmaohung erfoigt gem. § 6 (6) BauGB.
Filir die Aufstellung und den Vollzug dieses Fléchennutzungsplanes gelten folgende Rechtsgrundlagenz
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141 |

1998 I S. 137), sowie bzgl. der 1. And. Und Ergénzung des FNP: BauGB i.d.F. derAnderung durcN
Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. I S. 2850);
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 23.01 .1990 (BGBI. I S. 132), geéndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI I S. 466).
Fiaumordnungsgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.97, verkiindet als Art. 2 des Bau- und
Raumordnungsgesetzes vom 18.08.97 (BGBI. I S. 2081);
Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.87 (BGBI. I S.889), geéndert durch
Art. 6 des Bau- und Raumordnungsgesetzes vom 18.08.97 (BGBI I S. 2081, 21 to) sowie bzgl. der 1 .
And. Und Ergénzung des FNP: Bundesnaturschutzgesetz 2002 i.d.F. der Bekanntmachung vom
04.04.2002 ais BNatSchNeuregG (BGBI I 2002, 1193)
Landesnaturschutzgesetz M-V (LNatG M-\/) i.d.F. der Bekanntmachung V. 29.07.98 (GVOBI. M-V, S.
647), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes V. 14.05.2002 (GVOBI. M-V S. 184)
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1.3. Allgemeine Angaben zur Stadt

Geschichtlicher Abriss, Siedlungsentwickiung
Die Stadt Krakow am See mit ihrer Feldmark ist bereits ein sehr altes Siedlungsgebiet. Schon aus der Zeit
vor der deutschen Kolonialisierung und Besiedlung im 12./13. Jh. kOnnen in diesem Raum bronzezeitliche
Hijgelgraber aus dem 2. Jahrtausend V. Chr. und eine slawische Ansiedlungen des 7.-11. Jhs. nachge-
wiesen werden.
Im Gefolge einer friihdeutschen Burg, der Werle'schen Fiirsten, die auch Sitz des Vogtes der Vogtei Kra-
kow war, entvvickelte sich mit Beginn des 13. Jhs. die deutsche Siedlung.
Die alteste urkundliche Erwahnung der Stadt Krakow datiert aus dem Jahre 1298. Zu dieser Zeit besaB die
Siedlung bereits stadtische Privilegien.
Das ursprilngliche Siedlungsgebiet der Stadt erstreckte sich auf einer Lange von ca, 300 m und einer
Breite von ca. 200 m entlang des Krakower Sees. Die Stadt verfiigte Uber zwei Tore - im Norden das Giist-
rower Tor und im SUden das Plauer Tor.
Der Haupterwerb der BevOlkerung wurde durch Landwirtschaft, Fischerei und Handel bestritten; etwa im
14 Jh. entwickelten sich die verschiedensten Handwerkszilnite in der Stadt.
Einstmals bedeutende Statte des Landes Werle-Giistrow, verlor die Stadt mit dem Aussterben der Wer-
Ie'schen FUrsten und mit dem Fiillckgang des Handels im 16. Jh. mehr und mehr an Bedeutung. Hjnzu
kamen mehrere groiie Stadtbrande, die die Stadt aus reetgedeckten Holz- und Fachwerkhausern immer
wieder heimsuchten. Die Stadt wurde zu einem unbedeutenden Landstadtchen - zeitvveilig dem kleinsten
in Mecklenburg.

Mit dem Grilinderboom irmfoige der deutschen Reichseinigung im Jahre 1871 und franzdsischer Reparati-
onsverpfliciwtungen setzte auch in Krakew ein deutlicher wirtsctiaftlicher Aufschwung ein. Der Bau der
Chaussee von Giistrow Uber Krakow nach Plau und die lnbetriebnahme der Bahnlinie im Jahre 1882 ver-
besserten die Verkehrslage der Stadt am See wesentlich. Zahlreiche kieine und mittelstandische Firmen
grllindeten sich. Die Stadt wuchs weit Liber ihre ursprtingiichen Grenzen hinaus - Zeugnisse davon sind
die W.-Pieck-StraBe und die Ernst-Thaimann-StraBe, die Giistrower und die Goldberger StraI3e.

In den 20-er Jahren des 19. Jhs. setzt allmahlich die Entvvicklung der Stadt zu einem Erholungsort ein. In
den Jahren der DDR wachst Krakow am See zu einem Iandesweit bekannten Erholungsort.
Am 23. 10.1956 wurde die Stadt erstmals als Kurort anerkannt.

Seit 2002 wurde das Stadtgebiet durch Eingemeindung der Gemeinde Charlottenthal mit den Orten Char-
Iottenthal, GroB Grabow und Klein Grabow erweitert.

Bedeutung, Lage im Raum
Krakow am See liegt zentral im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern, am Nordrand des ,,Krakower
Seen- und Sandergebietes".
Im Norden Qrenzen die Gemeinden MiJh| Flosin und Hoppenrade, im Osten die Gemeinden KuchelmiI3
und Dobbin und im Westen die Gemeinden Bellin und Reimershagen an das Stadtgebiet.. Die
siidwestliche Abgrenzung bildet die Kreisgrenze des Landkreises Gilstrow mit den Nachbargemeinden
Dobbertin, Neu Poserin und Karow.

Krakow am See ist ca. 25 km silldlich des Mittelzentrums Gilstrow gelegen. Die Entfernungen zum Ober-
zentrum Rostock und zur Landeshauptstadt Schwerin betragen ca. 60 bzw. 75 km.

Die Stadt liegt am Nordrand des Naturparks Nossentiner / Schwinzer Heide, eingebettet in die abwechs-
lungsreiche, durch ihre bewegte Topographie, durch den Seenreichtum und zahlreiche Moore sowie
durch ausgedehnte Kiefemwélder und Grilnlandfléchen geprégte Endmoréinenlandschaft.

Die Stadt Krakow am See besteht aus dem Ort Krakow am See, den Ortsteilen Charlottenthal, GroI3 Gra-
bow, Klein Grabow, Alt Sammit, Neu Sammit, MOllen und Bossow. Die Gemeindeausdehnung Detrégt in
Ost-West-Richtung ca. 8,4 km, in Nord-Sild-Richtung ca. 14,5 km.
Die Stadt hatte am 31 .12.2002 3.505 Einwohner. Die statistische Einwohnerdichte betrégt 52 EW/km2. Die
Gemarkung des Gemeindegebietes umfasst eine Fléche von 6,75 km2 1.

1 Stat. Landesamt M-V, 31 .12.2002
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Krakow am See ist Sitz des Amtes Krakow am See mit 4 weiteren Gemeinden und insgesamt ca. 6.217
Einwohnern.

Die Stadt ist gut an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz angebunden:
- BundesstraI3e 103 GUstrow (ca. 20 km)
- Landesstrafien 204 und 11 zur BAB A 19 (jwls. ca. 8 km);
- KreisstraBe 23 nach Biltzow (ca. 35 km), KreisstraBe 35 nach Goldberg/Dobbertin (ca. 10 km, Schwerin

ca. 55 km)
Krakow am See Iiegt mit dem Bahnhof Krakow am See und dem Haltepunkt GroB Grabow an der Regio-
nalverkehrsstrecke Giistrow - Piau - Pritzwalk der DB AG. Die Strecke ist z.Zt. stillgelegt.

}_

C
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2. Vorgaben Uberqeordneter Planungen, Planungen der Stadt

Die Stadt Krakow am See ist aufgrund § 1(4) BauGB sowie § 5(4) ROG verpfiichtet, ihre Bauleitplane (F-
Plan, B-Plane, VE-Pléne) den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Planungen und Nutzungsregelungen, die nach Vorschriften auf3erhalb des BauGB festgesetzt werden,
sind im F-Plan zu berilcksichtigen und sollen nach § 5(4) BauGB nachrichtlich tibernommen werden. In
Betracht kommen hier die in § 38 BauGB aufgeftihrten Fachplanungen nach bundes- und Iandesrechtli-
chen Vorschriften (Bundesfernstrafiengesetz, Bundesbahngesetz, Telegrafenwegegesetz, Luftverkehrs-
gesetz, Personenbefdrderungsgesetz, Abfallbeseitigungsgesetz, Landesstraiiengesetz etc.) Damit wird
die rechtzeitige Koordination aller Planungen Qesichert. Hier besteht ebenso eine Anpassungspfiicht fiir
die Stadt, da sie regelmaiiig zuvor in vollem Umfang einschlieI3lich der Klagemdglichkeit an der Planung
beteiligt war.
In Aussicht genommene Planungen sollen im Plan vermerkt werden, das heiBt, dass die Stadt in ihren
eigenen Zielvorstellungen hierauf nicht zwingend Riicksicht nehmen muss. Ein Vermerk Uber eine in Aus»
sicht genommene Ubergeordnete Planung hat rein informatorischen lnhalt und wird nicht Bestandteil der
stadtischen Planung.

2.1. Raumordnung und Landesplanung:

.I

Die Stadt Krakow am See ist der Planungsregion Mittleres Mecklenburg / Rostock zuzuordnen. Die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung werden im Ersten Landesraumordnungsprogramm M-V vom
16.07.1993 (ELROR M-\/) und im Regionalen Raumordnungsprogramm ,Mittleres Mecklenburg / Rostock'
(RROP MM/R) vom 18.10.94 (t. Teilfortschreibung v. 08.03.99) festgesetzt. Das Stadtgebiet Iiegt nach
dem funktionsteiligen Zentralortesystem des Landes im Ordnungsraum des Oberzentrums Rostock im
Verflechtungsbereich des Mitteizentrums GListrow2. Der Stadt sind die Funktionen eines Unterzentrums im
landiichen Raum zugewiesena. Zum Nahbereich gehOren die 4 Gemeinden des Amtes Krakow am See
sowie weitere 4 Gemeinden des Amtes Giistrow - Land mit einem Versorgungsbereich fU'r ca. 8.500 EW.
Die Stadt tibernimmt somit Uber den Bedarf der eigenen BevOlkerung hinaus auch fUr die BevOlkerung
des Nahbereiches (ca. 8.500 ElN) Versorgungsfunktionen mit Giitern und Dienstleistungen der Grundver-
sorgung zur Deckung des aligemeinen taglichen Bedarfes. Die stadtischen Planziele sind dementspre-
chend an der Regelausstattung von Unterzentren zu orientieren (ELROR M-V Pkt. 2.1 .4.).
Krakow am See ist damit ein raumlicher Entwicklungsschwerpunkt der Nahbereichsstufe und muss ein
Uber den Eigenbedarf hinausgehendes infrastrukturelles Angebot fUr die Gemeinden ihres Verflechtungs-
bereiches gewahrleisten. Dazu zahlt die Sicherung einer angemessenen Versorgung der BevOlkerung; die
Bereitstellung sozialer und kultureiler Angebote sowie die Sicherung ausreichender und qualifizierter Aus-
bildungs- und ErwerbsmOglichkeiten. Die zentraiOrtliche Funktion der Gemeinde begrUndet damit ebenso
eine schwerpunktmafiige Bereitstellung und Sicherung ausreichender Entvvicklungsreserven fUr Wohnen
und Gewerbe fUr den Nahbereich, um dem raumordnerischen Ziel gleichwertiger Lebensbedingungen in
allen Teilraumen der Republik auch unter dem Aspekt der wirtschaftlichen Effizienz von Gemeinbedarfs-
und Infrastruktureinrichtungen gerecht zu werden. Dieser raumplanerischen Funktion entsprechend, stelft
der Flaohennutzungsplan nachfragegerechte Flachen fUrWohnen, Gewerbe und andere Nutzungen be-
reit.
Der Wohnbaubedarf ist an der BevOlkerungsentwicklung und den konkreten standOrtlichen Bedingungen
der Stadt zu orientieren. Der allgemeine Trend in der Planungsregion ist auch in Krakow am See zu ver-
zeichnen:
- BevOlkerungsabnahme aufgrund von Abwanderung und GeburtenrUckgang,
- Zunahme der Haushaltszahlen aufgrund kleinerer Haushalte. .
Aus dieser generell negativen Tendenz und unter BerUoksichtigung der noch sohwierigen wirtschaftlichen
Situation ist Uber den Nachhol- und Ersatzbedarf hinaus ein Wohnbau - Entvvicklungsbedarf nicht erkenn-
bar. Eine positive Wirtschaftsentvvicklung wUrde allenfalls zur Stabilisierung der derzeitigen Situation fun-
ren. Besondere Entvvicklungspotentiale aufgrund von bedarfsauslOsenden Sonderfunktionen sind in Kra-
kow am See gegenwartig nicht absehbar. Bei der Baulandbereitstellung mUssen in Krakow am See v.a.
die AnsprUche auf eine angemessene Wohnraumversorgung (Flache, Ausstattung) erftillt werden. Dabei
ist als Besonderheit ein erheblicher Anteil an etablierten Nebenwohnsitzen aufgrund der traditionellen
Erholungsfunktion des Ortes zu berillcksichtigen.

2 Erstes Landesraumordnungsprogramm M-V
a Regionales Raumordnungsprogramm ,Mittleres Mecklenburg / Rostock'
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Das Stadtgebiet ist im RROP als Fremdenverkehrsschwerpunktraum (stidlich der Linie GroI3 Tessin -
Charlottenthal - Ahrenshagen) bzw. als Fremdenverkehrsentwicklungsraum (Gemarkungen GroB Grabow,
Klein Grabow) verankert. Es ist Teil eines Raumes mit besonderer natiirlicher Eignung fiJr Fremdenverkehr
und Erholung. Ein Entvvicklungsschwerpunkt der Stadt Iiegt unter Ausrichtung auf die Erhaltung und
Nutzung der natljriichen Erholungspotentiale im Bereich Fremdenverkehr. Tourismus und
Erholungswesen als bedeutende Ervverbsquelle in der Region sind unter Wahrung ausgewogener, sog.
,,sanfter" Angebotsstrukturen behutsam weiterzuentwickeln. Die guten natilrlichen und naturraumlichen
Gegebenheiten werden durch kulturhistorische Sehenswilrdigkeiten erganzt.

Die Stadt Krakow fungiert darl8ber hinaus auf ausgedehnten Teilflachen sildlich der Ortslagen Krakow am
See und Alt Sammit sowie nOrdlich von GroB Grabow als Vorsorgeraum fiir Natursctiutz und
Landschaftspflege. Der Naturpark Nossentiner und Schwinzer Heide biidet fUr VorsorgemaBnahmen des
Naturschutzes ein hervorzuhebendes nattirliches Potential, das jedoch teilweise mit einem QrOI3eren Anteii
landwirtschaftlich gut geeigneter Nutzflache konkurriert. In diesem Bereich sind die Flachenausweisungen
unter besonderer Berljcksichtigung des Entvvicklungsschwerpunktes zu entscheiden und so zu
reaiisieren, daB die hervorgehobene Bedeutung des Gebietes fiir Natur- und Landschaftsschutz mOglichst
nicht beeintrachtigt wird.
Die Naturschutzgebiete ,,Nebe|", ,,At1renshager See", ,,Krakower Obersee" sind Vorranggebiete fiir
Naturschutz und Landschaftspflege, die keiner touristischen Entwicklung unterliegen sollen.

2.2. Naturschutz und Landschaftspflegez

Die Fachplanung des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist der Gutachtliche Landschaftsrahmen-
plan fUr die Planungsregion Mittleres Mecklenburg / Rostock (August 1996). Im GLRP sind in Karte 18
,,Erfordernisse und Mal3nahmen" dargestellt; ihm ist darUber hinaus die aktuelle Biotop- und Nutzungskar-
tierung zu entnehmen. Dies ist Grundlage des Landschaftsplanes als abwagungsrelevanter Fachplan
zum F-Plan. Der Landschaftsplan Krakow am See formuliert als Leitbild eine ErhOhung des Fléchenanteils
an offenen Flachen. Demgemass sollen weitere Aulforstungen vermieden werden. Eine Extensivierung der
Landwirtschaft und eine Umwidmung von Ackerbau in GrUnlandnutzung werden angestrebt. Gleichzeitig
wird eine Anreicherung strukturarmer Bereiche - v.a. im nOrdlichen Plangebiet - durch Anlage von He-
cken, FeldgehOlzen und Ackerrandstreifen als Perspektive aufgenommen.

Aufgrund der herausragenden dkologischen Potentiaie wie auch der Bedeutung hinsichtlich land-
schaftsgebundener Erholungsnutzung sind groBe Teile des Krakower Stadtgebietes in ein ineinander
ilbergreifendes System von Schutzgebieten des Naturschutzrechtes eingebunden. Die Darstellungen
Uber Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes Krakow am See ent-
sprechen dem derzeitigen Stand der Schutzgebietsfestsetzungen (nachrichtliche Ubernahme aus dem
Naturschutzrecht gem. § 5 (4) BauGB). Mégliche Erweiterungen oder Herausliisungen kdnnen diese
Grenzen verandem. FUr aus Schutzgebietsfestlegungen abieitbare Ansprilche oder Konsequenzen ist die
jeweilig aktuelle Schutzgebietsverordnung maBgeblich.

Landschaftssohutzciebiete (LSG)
Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Schutzgebiete, die dem besonderen
Schutz von Natur und Landsohaft wegen der hier anzutreffenden Vieifalt, Eigenart und SchOnheit des
Landsohaftsbildes oder ihrer besonderen Bedeutung fUr die Erholung dienen. Der Schutzstatus soll in
erster Linie einer groBfléchigen ZerstOrung der Landschaft entgegenwirken, daher sind in LandscNatts-
schutzgebieten insbesondere landschaftsveréndernde MaBnahmen verboten.
Gegenwértig sind ca. 12 % der Landkreisfléche in Landschaftsschutzgebieten gesichert.
Im Gebiet der Stadt Krakow am See befinden sich das LSG,,Krakower Seenlandschaft" sowie das LSG
,,Nossentiner/ Schwinzer Heide". Der Geltungsbereich der Planung bertihrt dariiber hinaus die Natur-
schutzgebiete ,,Nebel" und Ahrenshéger See" und die Fléchennaturdenkmale ,,Windfang" und Koh-
ramsmur".

LSG ,,Krakower Seenlandschaft"
Das LSG ,,Krakower Seenlandschaft" trat geméfi Kreisverordnung am t4.08.1996 in Kraft und wurde
durch Verordnung vom 11 .0302 geéndert. Es umfasst auf einer Fléiche von etwa 3500 ha den Krakower
Binnensee, den Nordteil des Krakower Sees, den Serrahner See, die angrenzenden Wald-, Acker- und
Grilnlandfléchen sowie die Dobbiner Feldmark, den silddstlichen Bereich der Gemarkung Charlottenthal
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und darilber hinaus Teile der Gemeinde Kuchelmif3. Duron die Lage in der Endmoranenlandsohaft mit
seinem bewegten Relief und den Gewassern sowie den vielfaltigen Erscheinungsformen einer gewachse-
nen Kulturlandechaft dient die Unterschutzstellung auch der Sicherung der Erholungseignung des Gebie-
tes als Grundlage fiJr den Fremdenverkehr.
Die Grenze verlauft von der Nebel in HOne Charlottenthal kommend, siidlich entlang der Ortslage Charlot-
tenthal, Ostlich der B 103 am Blechernkrug vorbei ins nOrdliche Stadtgebiet von Krakow hinein (Baugebie-
te liegen aul3erhalb der Grenzen) und filhrt unter Aussparung des sljdOstlichen Stadtrandes an der Dob-
biner Chaussee weiter. Ein grol3er Teil des LSG ,,Krakower Seenlandschaft" ist heute Bestandteil des Na-
turparks ,,Nossentiner/Schwinzer Heide".

LSG .,Nossentiner/ Schwinzer Heide - Landkreis Gilstrow"
Das LSG ,,Nossentiner/ Schwinzer Heide" trat geméB Kreisverordnung am 21 .01 .94 in Kraft und umfasst
die Waldgebiete der Nossentiner/Schwinzer Heide mit den eingeschlossenen Seen auf einer Fléche von
7.581 ha. Es dient dem Schutz von Landschaftsteilen der Mittelmecklenburgischen Seenplaite und der
Waldgebiete der Nossentiner / Schwinzer Heide. Das LSG bildet einen représentativen Ausschnitt der
glaziaien Serie mit Endmorénenlandschaften und Sandergebieten sowie geologischen Bildungen wie
Schmelzwasserrinnen und -mulden. Das LSG wurde 1990 einstvveilig gesichert und komplett dem Natur-
park ,,Nossentiner / Schwinzer Heide" zugeordnet.

»- .

Naturpark (NPI
Mit Hilfe des Nationalparkprogramms sollen GroI3Iandschaften mit sehr guter Naturausstattung ftrr die
Zukunft bewahrt werden. Naturparke dienen dem Qrof3fléchigen Schutz wertvoiler Kulturlandschaften, die
sich durch nattirliche Vielfalt und Schénheit auszeichnen. Naturschutzrechtlich stellen sie Landschafts-
schutzgebiete mit eingeiagerten Naturschutzgebieten dar. Naturparke sind einheitlich zu pflegende und
zu entwickeinde Gebiete, die durch Rechtsverordnung der Landesregierung festgesetzt werden.

Naturoark ,,Nossentiner / Schwinzer Heide"
Der Raum stidlich von Krakow wurde am 14.07.1994 per Landesverordnung als Naturpark mit obiger .
Bezeichnung kreisiibergreifend festgesetzt. Zielstellung sind der Schutz, die Pfiege und die Entvvicklung
einer historischen Kulturlandschaft mit reieher Naturausstattung.
Die Gesamtflache des Naturparkes betragt 36.500 ha. Er ist eines der grOBten zusammenhangenden
Waldgebiete Mecklenburgs. Der Kreis Giistrow ist flachenmaBig mit etwa 22 % beteiligt. Im Naturpark
befinden sich 16 Naturschutzgebiete (NSG) mit zusammen 58.34 ha, wovon das NSG ,,Krakower Ober-
see" das bedeutendste ist. Das sind ca. 19% der Gesamttlache des Naturparkes. Der iiberwiegende Rest
der Flache ist in 4 LSG geschiitzt, die eine Flache von 75 % einnehmen.
Die Zielstellungen fUr die Entvvicklung des Naturparkes ,,Nossentiner / Schwinzer Heide" Iiegen in einer
umweltvertraglichen Land- und Forstvvirtschaft, dem Schutz und der Erhaltung der nattirlichen Tier- und
Pflanzenwelt und der Qezieiten Erschlieiiung des Gebietes fiir Erholung und Tourismus.
Die Grenze des Naturparkes verlauft von West nach Ost entlang des Alt Sammiter Damms (Verbindungs-
straBe Alt Sammit - Krakow am See), stidlich der Ortslage von Krakow am See durch das Gut MOllen ent-
lang der LandstraBe nach Dobbin/Linstow. Die Ortsteile Alt Sammit, Neu Sammit und der Ostliche Ortsbe-
reich von MOlten liegen innerhalb des Naturparkes Nossentiner/ Schwinzer Heide. Der Naturpark ist ein
gemeldetes Europaisches Vogelschutzgebiet, in dem die Bestimmungen des § 18 LNatG M-V zu beach~
ten sind.

Naturschutzoebiete (NSG)
Naturschutzgebiete bilden im Vergleich zu LSG eine strengere Schutzform von Natur und Landschaft.
Dies sind Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft in ihrer Ganzheit oder in
einzelnen Teilen zur Erhaltung oder Entwicklung von Lebensgemeinschaften oder Biotopen wildlebender
Tier- und Pflanzenarten, aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundliohen Griinden
oder wg. ihrer Seltenheit, besonderen Eigenart oder heworragenden SchOnheit erforderlich ist. Hier sind
alle Handlungen, die zu einer ZerstOrung, Beschéidigung oder Verénderung des Naturschutzgebietes oder
seiner Bestandteile oder zu seiner nachhaitigen StOrung fiihren kOnnen, verboten. NSG werden durch
Rechtsverordnung der obersten NaturschutzbehOrde festgesetzt.
Der Fléohennutzungsplan weist das die siidOstliche Gemeindegrenze bildende Naturschutzgebiet "Kra-
kower Obersee" aus.
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NSG ,,Krakower Obersee"
Das NSG ,,Krakower Obersee" besteht aufgrund der Schutzverordnung vom 06.061939 und befindet sich
derzeit im Verfahren mit erweiterten Grenzen. Die Gesamtfléiche des NSG einschlieI3|ich der erweiterten
Fléchen betrégt 1.189 ha, davon 843 ha Wasserfléche, 94 ha Wald und 170 ha Iandwirtschaftiiche Nutz-
fiéche.
Der Krakower Obersee ist eines der éltesten Naturschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern. Es dient
der Erhaltung, Pflege und Entwicklung einer groBen Anzahl geschilitzter und bedrohterTier- und Pflanzen-
arten sowie der nachhaltigen Sicherung eines 1978 entsprechend der Ramsar-Konvention ausgewiese-
nen "Feuchtgebietes von intemationaler Bedeutung" (FiB). Von besonderer Bedeutung ist der Krakower
Obersee als Brut-, Rast- und Mausergebiet vor allem fOr Wasservogelarten. Das NSG ist als FFH-Gebiet
vorgeschlagen.
Ein Festsetzungsverfahren zur Erweiterung der Grenze des NSG ,,Krakower Obersee" - vorrangig im Be-
reich des Westufers - ist in Vorbereitung.

NSG ,,Nebe|"
Das Naturschutzgebiet besteht ist seit dem 12. 10. 1995 aufgrund der Landesverordnung vom 31 .08.1995
(GVOBI. M-V S. 498) in Kraft (geéindert durch Artikel 25 der Verordnung vom 22.01 .1998 / GVOBI. M-V S.
158/. in Kraft seit 28.02.1998). Das Sohutzgebiet umfasst einen 18 Kilometer langen Talabschnitt des
Fliefigewétssers "Nebe|". Das Naturschutzgebiet dient der Sicherung, Erhaitung und Entwicklung derVie|-
gestaltigkeit des FIie13gewé1ssers unter Einbeziehung der anliegenden Fléichen in seiner jetzigen Struktur
und Beschaffenheit als néhrstoffarmer Flussabschnitt. Dieses Flieiigewésser des Tieflandes ist Lebens-
und Reproduktionsraum besonders geschiitzter und stark geféhrdeter Fisch- und Vogelarten, Libellen,
Musoheln, Schnecken, Krebse und Lurche sowie Standort geféihrdeter Pflanzenarten. Dem Schutzziel
dient insbesondere eine Minimierung der Néhrstoff- und Schadstoffeintrége aus den Siedlungen und den
Iandwirtschaftlichen und fischwirtschaftlichen Nutzungen des Gebietes.

NSG Ahrenshéqer See"
Fillr das Schutzgebiet gilt die DDR-Verordnung fort aufgrund der Entscheidung des Flegierungsbevoll-
méchtigten des Bezirkes. Schwerin v. 01 .10.1990. Das Gebiet umfasst eine Fléche von ca. 40 ha sildlich
der LandesstraBe 11 .

Fléchennaturdenkmale (FND)
Fléchennaturdenkmale sind fléchenhafte Schutzgebiete, die in ihrer Gr6l3e unterhalb von Naturschutzge-
bieten einzuordnen sind und im Flahmen der DDR-Gesetzgebung in der Regel aus Grilnden des Arten-
sohutzes festgesetzt wurden. Sie gelten geméfi den Bestimmungen des Einigungsvertrages fort. Im Bun-
desnaturschutzgesetz ist diese Schutzkategorie nicht verankert. Sie sind jedoch der dort vorgesehenen
Schutzkategorie des Geschiitzten Landschaftsbestandteils (GLB) bzw. des Naturdenkmals (ND) - §§ 28,
29 BNatSchG 2000, § 26 LNatG M-V - gieichgestellt.
Fléchennaturdenkmale geiten als Grundlage fiir die Ausweisung von geschtltzten Landschaftsbestandtei-
len. Sie sind aufgrund ihrer Seltenheit und Geféhrdung spezieli durch das Gesetz geschtitzt
(§ 20 C BNatSchG, § 20 L NatG M-V), in der Rangigkeit stehen sie jedoch Uber den geschiiitzten Biotopen.
In Zukunft wird es zu einer Umbenennung der Fléichennaturdenkmaie kommen, der Fiéchennutzungsplan
weist aber noch folgende unter Schuiz gestellten Objekte aus:

FND ,,Rathmannsmoor"
Typische Ausbildung eines Torfmoosmoores mit Hochmoorcharalder (auBerhalb des Waldes).

FND ,,MéckelberQ"
grofifléchig ausgebildeter Halbtrockenrasen.

FND ,,GroBes Rahmannsmoor"
Intaktes Torfmoor mit guten Besténden typischer Vertreter der standortgebundenen Flora.

FND "Moorwiese am Wadehéng"
Kalkflachmoor mit zahlreichen geschilltzten und stark geféhrdeten Arten.
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FND ,,Flachmoor am Bornbruch"
Gut ausgebildetes Flachmoor, insbesondere
geféhrdeter Arten.

mit bemerkenswerten Besténden geschiltzter und stark

Fléchennaturdenkmale ,,Windfano". Kohramsmur":
Die ndrdiich an das ,,Kohramsmur" angrenzende Wiesenniederung ist im Zusammenhang mit dem Moor
fUr den Biotop- und Artenschulz von Bedeutung im Hinblick auf die geplante Erweiterung des Kiesabbaus
im Feld Charlottenthal III. Die Niederungsfléiche muss ggf, angesiaut werden, um dauerhaft ausreichende
Wasserstandsverhéltnisse im ,,Kohramsmur" zu sichern. Ein solches potenzielles Gewésser ist bei heran-
rljokenden Pianungen durch Einhaitung entsprechender Mindestabsténde zu berllicksichtigen. (Eine Ver-
tiefung der diesbezilglichen Untersuchungen und Planungen ist im Rahmen des Planfeststellungsverfah-
rens zum Kiesabbau Charlottenthal III zu erwarten.)

Naturdenkmale (NDI
Naturdenkmale sind reohtsverbindlich festgesetzte EinzelschOpfungen der Natur, deren besonderer
Schutz aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder Iandeskundlichen Griinden oder wegen ihrer
Seltenheit, Eigenart oder SchOnheit erforderlich ist. Die Festsetzung kann auch die fl8r den Schutz des
Naturdenkmals notwendige Umgebung einbezienen.
Die Beseitigung des Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu einer ZerstOrung, Beschédigung, Ver-
énderung oder nachhaltigen StOrung des ND oder seiner geschiitzten Umgebung fiihren kOnnen, sind
verboten.
Eine Darsteliung der Naturdenkmale erfolgt in der Planzeichnung.

Geschiltzte Landschaftsbestandteile (GLB)
Geschiutzte Landschaftsbestandteile sind reohtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und Landschaft,
deren besonderer Sohutz zur Sicherstellung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, zur Belebung,
Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes oder zur Abwehr schédlicher Einwirkungen er-
forderlich ist. Der Schutz kann sich in bestimmten Gebieten auf anthropogen bedingte Strukturen (Baum-
reihen, Hecken, Iéndliche Parkanlagen) oder natUrliche / naturnahe Lebensréume (FeucNtwiesen, Wasser-
laufe, Teiche, Trockenhange) erstrecken.
GemaI3 § 27 L NatG M-V Qelten im Sinn des § 18 BNatSchG samtliche Alleen und einseitige Baumreihen
generell als geschUtzte Landschaftsbestandteile. Sie sind in ihrem Bestand zu sichern und vor Beein-
trachtigungen und ZerstOrung zu bewahren. lm Piangebiet befinden sich Alleen entlang folgender Stra-
BenzUge:

LandesstraI3e 11 (B 103 - KuchelmiB)
B 103 nOrdlich von GroB Grabow
StraBe zw. GroB Grabow und Klein Grabow (Ostiich der Gleistrasse)
StraBe Klein Grabow - Liidershagen
Weg westlich von Klein Grabow
Sternberger Weg (sUdwestl. Alt Sammit)

•
.

Geschilitzte Biotooe
In der Planzeichnung sind gema[3 § 5 (2) 10 BauGB die nach § 20 LNatG M-V geschiitzten Biotope aus
dem Landschaftspian Krakow am See sowie unter Verwendung der Biotoptypenkartierung durch die CIR-
Luftbiidauswertung des LAUN gesondert dargestellt, sofern sie nicht Teil einer anderen nachrichtlich iii
bernommenen naturschutzrechtlichen Flache sind.
lm Gebiet der Stadt Krakow am See befinden sich folgende geschiitzte Biotoptypen:

naturnahe Moore, Siimpfe, SOile, ROhrichtbesténde, Seggenbrtiche, NaI3wiesen, Bruchwalder
naturnahe und unverbaute Bachabschnitte, stehende Kleingewéisser einschliel3lich der Ufervegetation,
Verlandungsbereiche stehender Gewéisser
FeldgehOize und Feldhecken
Trocken- und Magerrasen

•
.

Umsetzunc der FFH-Richtlinie
Nicht unwesentliche Teile des Gemeindegebietes sind als Gebietsvorschlag gem. der FFH-Richtlinie des
Europ. Rates gemeldet. Dazu gehéren der Krakower Obersee und der Naturpark Nossentiner / Schwinzer
Heide. Ziel der Schutzgebietsausweisung ist die Einrichtung eines kohérenten européischen fjkologischen
Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
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2.3. Hydrogeologie

Uber die Trinkwasserschutzzonen ll, III der Grundwasserfassung Krakow (westiich der Ortslage Krakow)
hinaus bestehen im Bereich der ehem. Gemeinde Charlottenthal keine Einschrankungen aufgrund des
Trinkwassersohutzes.
Die Trinkvvasserschutzzonen H, III der Grundwasserfassung Krakow, westlich der Ortsiage Krakow sind als
nachrichtliche Ubernahme nach § 5 (4) BauGB im F-Plan dargestellt. Auf die Richtlinien zum Grundwas-
serschutz des DVGW Regelwerkes W 101 (02/95) und die fachliche Zustandigkeit der Unteren Wasserbe-
hOrde beim Landkreis GUstrow wird hingewiesen. Auf die Verbote und Nutzungsbeschrankungen in den
Schutzzonen wird mit Verweis auf die Baugebiete 23 SO/R, 3GE, 4GE, 5GE, 3M|, 4M| hingewiesen.

Das ungespannte Grundwasser des oberen Grundwasserleiters flieBt in Gebieten mit einem wechselhaf-
ten Aufbau der Versickerungszone (Anteil bindiger Bildungen 20 - 80%). Der obere Grundwasserleiter ist
im sildlichen Teil des Plangebietes Uberwiegend luftbedeckt und deshalb vor fléchenhaft eindringenden
Sohadstoffen nicht geschiitzt. lm nérdlichen bereich des Stadtgebietes ist der obere Grundwassefleiter
vor fléchenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschiltzt. Der GrundwasseNluratnstand wird nach der
HK 50 in einem Flurabstand > 5 m erwartet; in Niederungsbereichen betrégt er weitréumig s 2 m.
Die FlieI3richtung orientiert sich im Bereich nérdiich Charlottenthal nach Nordosten zur Nebel. Im sCidwest~
lichen Pianbereich ist hingegen eine FIieI3richtung nach Slidwesten nachweisbar.
Im Bereich der Nebelniederung treten artesische Druckverhéltnisse auf.

Viele der Senken und Niederungsbereiche werden von Fliefigewéssern durchzogen, die in den Krakower
See entwéissern. Nur 100 m unterhalb der Sildspitze des Krakower Sees verléuft im Nordwesten in SU`d-
ostrichtung eine Grundwasserscheide I. Ordnung. Wéhrend der Krakow am See zugewandte Bereicn zur
Ostsee enlwéssert, gehért der sijdliche Bereich zum Einflussgebiet der Nordsee.

2.4. Rohstoffgeologie

Siidwestlich von Charicttenthal befindet sich ein Abbaugebiet fUr Kiessand. In den Bewilligungsfeldern
Charlottenthal und Charlottenthal Sildwest erfolgt deizeit der Abbau, teilweise im Nassschnitt Ftir das .
beantragte Bergwerksfeld Charlottenthal IH wurde ein Raumordnungsverfahren mit eingeschlcssener UVP
positiv abgeschlossen, die ErCffnung des erforderiichen Planfeststellungsverfahrens ist fUr Herbst 2003
vorgesehen. Der Abbau im Bewilligungsfeld Chariottenthal ist weitgehend abgeschiossen.
Nordwestlich von Alt- Sammit befindet sich ein HCffigkeitsgebiet fUr Kiessand. Eine Erkundung ist gegen-
wértig nicht vorgesehen.

2.5. Planungen der Stadt Krakow am See

Stadterneuerund;
Die Stadt Krakow am See ist mit ihrem Sanierungsgebiet ,,AItstadt" in das Sanierungsprogramm des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern aufgenommen. Die stadtebauliche Sanierungsmafinahme dient der Be-
hebung stadtebaulicher Missstande in den Bereichen Gestaltung, Verkehr und Nutzung. Auffallig ist, dass
sich der grdiite Teil der Gebaude im Sanierungsgebiet in einem schlecnten Bauzustand befindet. Dabei
sind nur unerhebiiche Unterschiede zwischen den einzelnen Stadtquartieren festzustellen. Grundsatzlich
sind die Gebaude aus der Jahrhundemende etwas besser erhalten als die éiltere Bebauung aus dem 18.
und 19. Jahrhundert. Ein erhdhter lnstandsetzungsaufwand ist bei den Héusern in der Plauer-, derWi|-
helm-Pieck-, der Kirchen- und der Wedenstral3e zu erwarten.
Das gemafi § 142 BauGB f6rmlich festgeiegte Sanierungsgebiet ist im Flachennutzungsplan aus Grtinden
der Darstellungssctiarfe nicht vermerkt. Hierzu wird auf die Sanierungssatzung beim Bauamt der Stadt
verwiesen.
In dieses Sanierungsgebiet in den Grenzen der historisctien Altstadt mit einem Teilabschnitt der W.-Pieck-
StraBe westiich der B 103 wurde 1999 der Bereich Gillstrower Str. / Goidberger Str. mit einbezogen (Sanie-
rungssatzung 2001 rechtskraftig) .
lm Zuge der Durchfiihrung der Sanierung wurde fUr den lnnenstadtbereich eine Erhaltungssatzung und
eine Gestaltungssatzung erlassen.
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BauleitDIanunci:
Im Parallelvervahren mit der 1. Anderung und Erganzung ihres Fiéichennutzungsplans stellte die Stadt
Krakow am See die Bebauungsplane Nr. 7 ,,Blechern Krug", Nr. 19 ,,Krakower Milhle", Nr. 20
,,Beerboom'scher Weg 2. BA", Nr. 21 ,,Ste||werkswiesen" auf. In M6|Ien wird wahrend des FNP-
Anderungsverfahrens eine Innenbereichssatzung aufgestelit.
Im Bereich der ehem. Gemeinde Charlottenthal ist der rechtskraftige B-Plan Nr. 02 ,,Kastanienallee" (Char-
Iottenthal) zu beachten. Dariiber hinaus ist fiir Klein Grabow eine Innenbereichssatzung in Aufstellung.
Seit Mitte 2002 verfiigt das Amt Krakow am See fiber einen Schallimmissionsplan.

7
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3. Natilrliche Gegebenheiten

3.1. Relief

Krakow am See Iiegt am Westrand der Mecklenburgischen Seenplatte, welche ein Teilstljck des Balti-
schen Landrljckens darstellt. Typisch fijr die Landschait sind die vielen hundert Seen, welche das Land-
schaftsbiid unverwechselbar gestalten. Der Raum Krakow erhielt seine markantesten Oberflacheniormen
in der letzten Phase des Weichselhochglaziale - dem Pommerschen Stadium. Das Piangebiet Iiegt inner-
halb der in dieser Zeit entstandenen Randlagen am Westufer des Krakower Sees, die durch Sander und
Rinnen in Endmoranenkomplexe gegliedert sind und heute ein vieiféltiges Spektrum unterschiediicher
Biotoptypen hervorbringen. Diese glazialen Oszillationen bilden so markante Hdhenzilge wie den Bu-
chenberg, den Mackelberg, Kiisterberg, die Waddingstannen und den Jdrnberg. Ndrdlich des Sees lag
der Hauptgletscher des Pommerschen Stadiums. Die gestauchte Endmorane ist westlich des Durch-
bruchtales der Nebel zwischen Serrahn und KuohelmiI3 am vollstandigsten entvvickeit und erreicht hier
eine Hehe bis + 80 m Liber NN.

3.2. Béden

\ Ebenso wie das Relief ist auch die Bodensituation sehr vielgestaltig. Die Geschiebelehme der Morénen
wechseln zum Teil kleinfléchig mit Schmelzvvassersanden und organogenen Nieder- und Hoehmoorbo-
densenken und Niederungen. Der Geschiebemergel ist ein generell tragféhiger Boden. Er ist jedoch
frostgeféhrdet und neigt im oberen Verwitterungshorizont zu Staunéssebildungen.
lnsbesondere die Bereiche der Altstadt und die angrenzenden ufernahen Fléchen am Bornbruch und .
unterhalb des Jernberges sowie die Niederungen um den Glambecksee und sijdlich von Mellen weisen
anmoorige Deckschichten auf.
In den Bereichen nerdlich und estlich von GroB Grabow, nordéstlich von Charlottenthal, sowie estlich der
Bahnlinie, zwischen Charlottenthal und Grol3 Grabow werden Baugrundschwéchezonen erwartet.

3.3. Gewésser

Die Landschaft Krakows wird in hohem MaBe durch die zahlreichen Wasserllachen beetimmt und charak-
terisiert. Neben dem dominierenden Krakower See sind westlich von Krakow am See zahlreiche kleinere
Seen vorhanden (Alter Dorfsee, Derliener-, Langer-, Schwarzer- und Bossower See). Vor allem durch die
ungeklarte Abwassereinleitung und die diffusen Nahrstoffeintrage aus den landwirtschaftlich genutzten
Flachen im gesamten oberirdischen Einzugsgebiet hat sich die Wasserqualitat in den letzten Jahren /
Jahrzehnten versohlechtert. Direkte Auswirkungen sind unter anderem Massenentwicklungen des Phy-
toplanktons, gelegentlich kritische Sauerstoffkonzentrationen mit teilweise vollstandigem Sauerstoff-
schwund in den Tiefenlagen und die Bildung von Faulnisgiften (H2S). Die Wasserverhaltnisse weisen von
See zu See, bzw. auch innerhalb des Krakower Sees unterschiedliche Trophiegrade auf, die in me-
sotrophen bis stark eutrophen Bereichen liegen. Mit Aufnahme des Betriebes der neuen Klaranlage Kra-
kow-Charlottenthal 1995 und dem Anschluss der Ortsteile Alt Sammit und Mellen ab dem Jahr 2000 wird
der Eintrag un- bzw. unzureichend geklarter hauslicher Abwasser als eine Belastungequelle abnehmen.
Der Befund einer im Sommer 1997 durchgefiihrten Wasseranalyse (Probennahme Badestelle Jérnberg)
entsprach den Anforderungen der EG-Badegewéisserrichtlinie, alle untersuchten Parameter lagen deutlich
unter den Richtwerten bzw. im nicht nachweisbaren Bereich. .
Zur Erhaltung und weiteren Verbesserung der Wasserqualitéit als Grundlage der direkten Nutzung fUr den
Fremdenverkehr, die Fischwirtschaft und selbstverstandlich aus ékologischen Grtlnden sind folgende
Mal3nahmen umzusetzenz
.

.

.

.

standortgerechte landwirtschaftliche Nutzung, Nutzungsextensivierung in angrenzenden Uferbereichen
(verstérkte Bewirtschaftung entsprechend der naturschutzgerechten Grilnlandnutzung)
Einhaltung der naturschutz- und Iandeswasserrechtlichen Bestimmungen zum Gewésserschutzstreifen
(100 m ab Uferlinie an Gewéssern > 1 ha, die Breite von 7 m ab Bbschungsoberkante von Gewéssern
ist als Uferbereich von Bebauung freizuhalten)
groBziJ`gige Ausweisung von Pufferzonen (Uferrandstreifen) um die Gewésser zur Verminderung des
OberTIéc:heneintrages von Néhr- und Schadstoffen
naturschutzgerechte Bewilischaftung von Niedermoorfléchen unter Wiederherstellung des natilrlichen
Wasserregimes sowie auf erosionsgeféhrdeten Standorten (Hanglagen)
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Verringerung der Winderosion durch Strukturelemente wie Feldhecken, Baumreihen, Zwischenfrucht-
anbau.

Die Seeteile des Krakower Sees weisen je nach Nutzungsintensitét z.B. Badebetrieb, Fischerei deutiiche
Unterschiede auf. Fiir alle Seeteile Iiegen aktuelie Kiassifizierungsergebnisse vor (Seenprojekt M/\/). Der
M6||ener See ist fiir eine Sanierung ab 2005 im Landesprogramm M-V vorgesehen (Entsohiammung, An-
Iage von Spillifeldem, derzeit keine zeitliche Fixierung der Malinahmen).

•

3.4. Natur und Landschaft

Die Darsteilung des Zustandes von Natur und Landschaft und der Zielvorsteilungen des Naturschuizes
und der Landschaftspflege sind Aufgaben des Landschaftsplanes. Seine Aussagen sind im Rahmen der
Fléchennutzungsplanung zu berUcksichtigen. Der Landschaftsplan soil, bezogen auf die Einbindung von
Siedlungsbereichen in die Landschaft, Zielkonflikte benennen und die értlichen Erfordernisse und
MaBnahmen zu ihrer Ldsungen darsteilen. Er benennt den erforderlichen Umfang der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sowie réiumiiche Bereiche, in denen diese MaI3nahmen im Sinne der Belange von Na-
tur und Landschaft sinnvoli durchzufiihren sind. Die nachfolgenden Eriéiuterungen sind daher stark
gekiirzt.

1

Das hoNe Potential naturraumlicher und Okologiscner Ressourcen der Krakower Landschatt findet
Niederschlag in den Ausftihrungen und Planungsmaf3gaben des 1992 erarbeiteten 1. Entvvurfes des
Landschattsprogrammes Mecklenburg-Vorpommerns. Das Programm weist der Krakower Landschaft die
Funktion eines Flaumes mit besonderer - in Teilen sogar herausragender - Bedeutung itir den Naturschutz
und die Landschaftspflege zu. Im F-Plan werden alle Qesetzlich geschljtzten Biotope (ab 0,5 ha -
Bagatellgrenze) naohrichtlich iibernommen und/oder sind Teil einer Flache nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB.
Krakow am See besitzt mit dem Krakower See und der umliegenden, vielstrukturierten Landschaft Le-
bensréiume mit nationaler wie internationaler Bedeutung. Die menschliche Siedlungstatigkeit und die mit
ihr verbundene Art der Landnutzung hat in der Vergangenheit die umgebenden Landschaftsstrukturen
und den Charakter der Landschaft und die ihr zugehOrigen Tier- und Pflanzengesellschaften stark veran-
dert und beeinflusst, so dass an die Stelle der Naturlandschaft die landschaftlich gepragte Kulturland-
schaft getreten ist.
Aufgrund der erdgeschichtlichen Morphogenese ist das Plangebiet mit einer Vielzahl unterschiedlicher
Biotoptypen ausgestattet. lnsbesondere die feuchten und teilweise anmoorigen Standorte, die zwischen
den Sanderllachen als holozane Ablagerungen eingeschlossen sind und die von eiszeitlichen Bildungen
herrtlhrenden Kleingewasser in der Feldmark sowie einzelne Magerstandorte nordwestlich von Groli Gra-
bow charakterisieren das Landschaftsbild. Sie unterliegen dem gesetzlichen Schutz aufgrund § 30
BNatSchG 2002 / § 20 LNatG M-V.
Die aufgrund der Kartierung des LUNG ausgewiesenen Schutzbiotope wurden nachrichtlich in die Pla-
nung Ubernommen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass die diesbeziiglichen Darstellungen einem vorléu-
figen Arbeitsstand entsprechen, da eine vollstandige Auswertung aller einschlagigen Daten dortseits noch
nicht vorliegt.

3.5. Klima

Klima:
Das Plangebiet liegt im Bereich des Mecklenburgisch - Brandenburgischen Ubergangsklimas mit konti-
nentalen Einfliissen. Die Jahresdurchschnittstemperaturen liegen bei 8° C (Jan. -1° C; Jul. +17° C). Das
Klima liegt im feuchten Feuchtigkeitsbereich mit Jahresniederschlégen von durchschnittlich 620 -650 mm,
wobei die maximalen Niederschlagssummen in die Sommermonate Juli und August fallen. Die
Monatsmitlen der relativen Luftfeuchte schwanken zwischen 74 - 90 %, wobei insbesondere in See- und
Niederungsnéhe hohe Luftieuchtigkeit vorherrscht. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 7,9°C. Die
Hauptwindrichtungen des Gebietes sind jahreszeitlich unterschiedlich, im Sommer sind westliche Winde
vorherrschend, im Winter dominieren Winde aus silldlichen Richtungen.

C
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4. Stédtebauliche Bestandsaufnahme / Entwicklungspotentiale

Krakow am See
Der Stadtgrundrif3 von Krakow am See stellt sich unzusammenhéngend dar. Bereits die Griindung der
Stadt in zwei Bebauungsschwerpunkten war die historische Vorgabe hierfiir. Sie setzte sich mit der
weiteren vom Ortskern losgelOsten Siedlungsentwicklung im Osten und Siidosten in die freie Landschaft
fort. Die Ausweisung von Wohn- und Gewerbefléichen entlang der B 103 im Norden und Siliden trug dazu
bei. Ein weiterer Grund fiir diese heterogene Siedlungsentwickiung ist im schlechte Baugrund sowie der
teilweise hohen Reliefenergie im Stadtgebiet zu suchen..
In der Altstadt sowie in den angrenzenden Wohngebieten wird i.d.R. eine zweigeschossige Bebauung
nicht Uberschritten. Die in der jiingeren Vergangenheit entstandenen Wohngebiete Ziegelbruch und JOrn-
berg weisen als Einfamilienhausstandorte eine Iockere eingeschossige Bebauung auf. Als Baustruktur in
der Altstadt einschlieBlich der Giistrower- und Goldberger StraI3e ist die in Krakow am See typische
Strafienrandbebauung vorherrschend. Die Hauser stehen in der Regel traufseitig einheitlich in einer Flucht
an der Straf3e. KompIexerWohnunQsbau ist an der Plauer- und Dobbiner Chaussee entstanden.
Die hohe Reliefenergie und die Okoiogisch hochwertigen Flachen innerhalb des Stadtgebietes, lassen
auch heute nur eine begrenzte bzw. eingeschrankte Siedlungsflachenentwicklung zu. Folgende
Restriktionen sind bei der weiteren Planung zu beachten (vgl. auch Landschaftsplan):

im Westen die geschiitzten Feuchtbereiche des Miihlenbaches (Wasserschutzzone) sowie der
Méickelberg und der Miihlenberg mit anschlieI3enden Gewerbebaufléchen
im Norden und Nordosten der Krakower See .
im Siidcsten die Fléchennaturdenkmaie mit dem Ubergang in die freie Landschaft sowie der Wald-
grenze. Eine weitere Entwicklung in die Landschaft ist hier autgrund naturschutzrechtlicher
Bestimmungen nicht mCglich. Das Baugebiet Bornberg stellt in Abstimmung mit der
NaturschutzbehCrde die éuiierste Siedlungsgrenze dar.

Lediglich im Silden der Stadt zwischen der B 103 und der Dcbbirier Chaussee bietet sich neben der
Bestandsverdichtung sowie der Inanspruchnahme bislang ungenutzter Fléchen eine Siedlungsent-
wicklung an. Diese Fiéichen bilden zur Zeit mit dem beziehungslosen Nebeneinandervcn GaragenhCfen,
Freifléchen, teilweise Iandwirtschaftiich genutzten Fiéchen und Kleingérten eine stéidtebaulich ungeord-
nete Situation.
Nach einer Neuordnung bzw. Umnutzung kCnnen hier, sowie weiter sildlich angrenzend, unter dem
Aspekt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Wohnfléchen ausgewiesen werden.

.

Alt Sammit
Der Ortsteil liegt ca. 3 km westlich von Krakow am See und ist mit seiner Versorgung ausschlieI3|ioh auf
Krakow am See ausgerichtet. Alt Sammit ist mit rd. 150 Einwohnern nach Krakow der grOBte Ortsteil im
Gemeindegebiet der Stadt am See.
Wirtschaftliohe Grundlage des Ortes ist die Landwirtschaft mit der Iandwirtschaftiichen Produktions-
gesellscNaft sowie dem Gestiit Ganschow. Diese Einrichtungen sind mit der Kirche und dem ScNloI3
ortsbildpragend. Wohnnutzung ist jedoch nach der Anzahl der Nutzungseinheiten vorherrschend,
Gewerbeansiedlungen sind nicht vorhanden. Das Gestljt hat teilweise Funktionen aus dem Bereich
Fremdenverkehr (Gaststattenbetrieb) Cibernommen.
Obwohl sich die Ortschaft teilweise an der StraI3e entlangzieht, wirkt sie relativ geschiossen. Die starke
innerOrtliche DurchmiscNung mit Landwirtschaft wiirde einer monozentralen Entwicklung im Bereioh
Fremdenverkehr entgegenstehen. Gleichwohl bietet der Ort aufgrund seiner weitgehend ungestOrten
Iandwirtschaftlichen Pragung und der naturraumlichen Einbindung tragfahige Potentiaie im Bereich der
Fremdenverkehrsentvvicklung.
Auffallig ist die in jtingerer Vergangenheit entstandene splitterhafte Siedlungs- entwicklung nOrdlich des
Ortes, die das relativ kompakte Siedlungsgefiige stort. Die weitere Zersiedelung der Landschaft sollte hier
durch eine Abrundung der Bebauung beendet werden. Die Erganzung von Angeboten des
Fremdenverkehrswesens kann zu einer wirtschaitlichen Stabilisierung der landwirtschaftlichen Nutzungen
beitragen (Reitsport, Ferienhauser ...)

Neu Sammit
Der Ortsteil liegt in einem WaldstClck am Ufer des Langen Sees sildibstlich von Krakow am See. Der Orts-
teil bestetmt Iediglich aus 5 Wohngebéuden und dem SchloB. Als ortsbildbestimmende Gr6Be wird das
SchloB heute als Pflegeheim genutzt.
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Die weitere Entwicklung des Ortes ist auf den Bestand begrenzt, da Neu Sammit von geschiltzten Griln-
bereichen bzw. Gewéssern umgeben ist.
Planungsrechtlich ist der Ort als AuBenbereich i.S. von § 35 BauGB zu bewerten.

I

MOlien
Der Ortsteil liegt unmittelbar siidlich des Hauptortes Krakow am See und gliedert sich in den historischen
Wohnstandort am MOllener See und den neu gescharienen Standort zwischen Krakow am See und dem
MOllener See. Aufgrund seiner topographischen Lage im Niederungsgebiet unmittelbar am
Naturschutzgebiet Krakower Obersee ist eine weitere Entwicklung des alten Ortes am See nur in den
Grenzen der Siedlungsflachen vorgesehen (Abrundung der Ortslage).
Die Versorgung des Ortes wird von Krakow am See Ubernommen.
In MOlien war die Landwirtschaft mit Intensivtiernaltung (Rinder) siedlungstragender Faktor in der jljngeren
Vergangenheit. Der weitere Fortbestand der Tierhaltung war jedoch aufgrund geanderter wirtschaitlicher
Rahmenbedingungen nach der politischen Wende sowie Ortiich ungiinstiger agrarstruk"tureller
Voraaussetzungen nicht mOglich. Mehrere Versuche in den vergangen Jahren, den landwirtschafilichen
Betrieb der Rinderanlage zu reaktivieren scheiterten.
Um einereeits eine Neuordnung der dortigen Nutzungsbrachen zu initiieren und andererseits die vorhan-
dene ErschlieI3ungssituation wirtschaftiich auszunutzen, wird eine Nachnutzung dieser Flache filir Zwecke
der gewerblichen Entwicklung angestrebt.

Bossow
Der sudlich von Krakow am See gelegene Ortsteil Bossow besteht aus drei kleineren Siedlungsteiien
beiderseits der B 103 (Stallanlagen, Wohnhausgruppe, ehemalige lmkerei) sowie einem Siediungsteil an
der Stral3e nach Schwinz/Goldberg (Fdrsterei). Die baulichen Nutzungen sind sémtlich typische
Siedlungssplitter und unterliegen daher kilnftig der planungsrechtlichen Beurteilung als
AuI3enbereichsfléchen nach § 35 BauGB. Eine bauliche Entwicklung dieser Fléchen ist auf den Rahmen
des Bestandsschutzes beschrénkt.

Borgwall / Wadehéng
Das Westufer des Krakower Sees ist geprégt durch ein Nutzungskonglomerat aus iibelwiegend Ferien-
und Wochenendhéusern mit einzelnen Wohnnutzungen. Eine zusammenhéingende Teiifléche ist durch
Uberwiegende Wohnnutzung geprégt. Die derart genutzte Fléche erstreckt sich Uber einen ca. 100 .
200m tiefen, ca. 1000 m langen zusammenhéngenden Siedlungsstreifen unmittelbar zwischen Seeufer
und Waldkante. In der jilngeren Vergangenheit wurden die Ferienhausgebiete ,,Kiefernhain" und ,,Am Pilz"
ergéinzt.
Die bestehenden Nutzungen sollen planungsrechtlich gesichert werden. Eine Ergénzung einzelner Wohn-
gebéude ist ausschlieBlich als Abrundung im Rahmen einer vorhandenen ErschlieI3ungsanlage im nerdli-
chen Bereich dieses Areals vorgesehen.

Campingplatz / Windfang
Am Nordufer des Krakower Sees, siidlich der LandesstraBe L ii befindet sich ein Camping- und Mobil-
heimplatz, eine Ferienhausansiedlung und ein ehemaliges Schulungsobjekt. Der Campingplatz und die
Ferienhaussiedlung sollen als wiohtige Bausteine der 6rilichen touristischen lnfrastruktur erhalten werden.
Fiir das ehemaiige Schulungsobjekt wird eine sozialmedizinische Nachnutzung und Fortentwicklung an-
gestrebt. Die Stadt sieht hier die Einrichtung eines Kurgebietes mit Angeboten fiir die postklinische Erho-
lung (Rekonvaleszenz) und die Betreuung von Senioren vor.

Charlottenthal
Die Orte Charlottenthai, GroI3 Grabow, Klein Grabow steilen nach ihrer Siedlungsstruktur jeweils typische
Gutsdérfer dar.
In Charlottenthal ist diese Struktur auf der Westseite der B 103 nahezu unverféilscht Uberliefert. Die ausge-
dehnte Gutsanlage und die westiich angrenzenden landwirtschaftiichen Siedlungshéuser prégen und
ordnen das Siedlungsbild nachhaltig. Eine Wohnbauergénzung, die nach 1990 aufgrund des B-Plans
,,Kastaniena||ee" am nordwestiichen Rand des Gutsparks entstand, bildet strukturell zwar eine weitgehend
selbsténdige Siedlungseinheit, greift jedoch nicht stérend in das ilberlieferte Geftige ein. Die Wohnbe-
bauung am niirdlichen und sildlichen Dorfrand auf der Ostseite der B 103 nimmt nur bedingt am értiichen
Bebauungszusammenhang teiI.
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Aufgrund der abgeschlossenen Dorfstruktur ergeben sich keine Ansétze fiJr eine bauliche Entwicklung im
Wohnbereich.
Die gewerbiich genutzte Fléche, die den Bereich Cbstlich der B 103 dominiert, liegt in giinstiger Lage zu
den Hauptwohnbereichen des Ortes beziiglich der Windrichtung und notvvendiger Schutzabsténde. Die
Fléche bedarf der Neuordnung hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBunQ, um die heute kleinen Nut-
zungseinheiten, die aus der ehemals zusammenhéngende Nutzung hervorgingen zu festigen.
Der gewerbiich genutzte Bereich bietet Raum fiir eine fIéchenméI3iQe Erweiterung in norddstliche Rich-
tung, wenn eine ausreiohende verkehrliche ErschlieBunQ hergesteiit wird.
Die Landwirtschaft ist als siedlungsbildender Faktor filir den Ortsteil Charlottenthal nicht relevant.

<_

Grol3 Grabow
Grol3 Grabow wird als traditionelle Gutsanlage noch heute von der Landwirtschalt bestimmt. Der alte Orts-
kern westlich der B 103 beherbergt einen Landwirtschaftsbetrieb mit teilweise gewerblichen Aktivitaten
und landwirtschaftlichen Dienstleistungen. Auf der Ostseite der B 103 ist ein weiterer Landwirt auf einem
Einzelanwesen aktiv, das neben der Landwirtschaftsnutzung dem Wohnen dient. Diese baulichen Ania-
gen nehmen aufgrund der Zasur durch die B 103 und der Einzellage nur bedingt am Siedlungszusam-
menhang des Ortes teil. Auf das kulturhistorisch wertvolle Gebaude der ehem. Schmiede wird dabei hin-
gewiesen. l8ne Stallanlage, die dem sUdlicNen Ortseingang vorgelagert ist stellt aufgrund des baulichen
Zustands und Erscheinungsbildes derzeit einen stadtebaulichen Missstand fUr den Ort dar. Soweit die
derzeit vorhandene landwirtschaltliche Nutzung gefestigt und fortgefuhrt werden soil, ist eine EingrUnung
des Standortes und eine Ordnung des Altbestandes erforderlich.
Entlang der Ortsdurchfahrt nach Klein Grabow hat sich eine gefestigte Wohnbebauung entwickelt, die
kaum von anderen Nutzungsarten unterbrochen ist. S[Jdlich der Dorfstral3e tritt sie als Stral3enrandbebau-
ung in Erscheinung, nérdlich der Stralie geht sie in drei (teilweise vier) Erschliefiungsebenen in die Tiefe.
Die Wohnnutzung selzt sich am SUdrand des Parks bis zur B 103 fort. Die verkehrliche Erschlief3ungssitu-
ation und die Anbindung an die B 103 bedarf dabei der Neuordnung.
Im Bereich der vorhandenen Wohnnutzungen ergeben sich einzelne Erganzungsflachen, die eine sinnvol-
le Abrundung des nach Norden teilweise zerklUfteten Ortsrandes bewirken.
DuroN die Landwirtschaft werden insbesondere in GroB Grabow gr6Bere Flachen baulich genutzt. Diese
Nutzungen k6nnen insoweit als konsolidiert angesehen werden, als dass die deizeit genutzten Baufla-
chen fiir den Planungshorizont des F-Plans ausreichend bemessen sind. Auf diesen bestehenden Fla-
chen soll die Nutzung durch die Landwirtschaft weiterhin nachnaltig ermfjglicht werden; eine Neuauswei-
sung ist nicht erforderlich. Die bestehende Durchmischung mit Wohnnutzungen im Ortskern von Grol3
Grabow bzw. die unmittelbare Nachbarschaft zu bestehenden Wehnbauflachen ist das Ergebnis langjah-
riger Siedlungsentvvicklung und wird im Flachennutzungsplan unverandert dargestellt.

Klein Grabow
Klein Grabow ist nach seiner Nutzung ein reiner Wohnstandort. Nach der Siedlungsstruktur ist die ur-
sprliingliche Gutsaniage mit Gutshof und Landarbeiterreihe noch deutlich ablesbar, jedoch durcl1 Struk-
tureingriffe der Nachkriegszeit (Wohnbebauung) teilweise gestért Das bestehende Siedlungsgefilige ist
selwr inhomogen, auf Lilickenstandorten ergeben sich Einzelansétze fUr bauliche Ergénzungen.
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1980 1985 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997
HWS 3.355 3.341 3.307 3267 3.280
NWS 129 134 137 153 170
Gesamt 3.918 3.635 3.515 3.495 3.404 3.484 3.475 3.444 3.420 3.450

(31 .12.) 1981 1985 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998
Gesamt 3885 3635 3495 3404 3.298 3.266 3.217 3.200 3.186 3.145 3.144

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997
Geburtenilberschuss -35 -51 -38 -14 -36 -32 -23 -41
Wanderungssaldo -28 -40 -68 -18 -13 15 9 0

Stadt Krakow am See Fléichennutzungsplan
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 07.08.2004

Stand: 30.06.04

5. Bevélkerung / Planungsansétze

5.1. Bevélkerungsentwicklung
(Betrachtung aufgrund der territorialen Selbsténdigkeit der Stadt Krakow am See und der Gemeinde
Charlottenthal bis 2002)

Am 31124996 waren in der Stadt Krakow am See (mit den Ortsteilen Alt Sammit, Neu Sammit, Bossow,
Mdllen) 3.450 Einwohner gemeldet (Haupt- und Nebenwohnsitz / Angaben laut Meldeamt der Stadt Kra-
kow am See). Die Entwicklung der Bevblkerung ist der nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen:

Laut Statistischem Landesamt entsprach die Einwohnerzahll der Stadt Krakowfolgendener Ubersicht:

Am Stichtag 31 .12.1999 werden 3.107 EW, am 30.06.00 werden 3.116 EW angegeben.

Die Differenz von ca. 100 EW E 3% ist fUr die Planungsschérfe des FNP unerheblich. Gleichwohl ist im
Zweifelsfalle die Angabe des Statistischen Landesamtes maBgeblich. Die Angaben des stédtischen
Meldeamtes dienen insbesondere der Dokumentation der Entwicklung von ,,Zweit"wohnern.

Wanderungssaldo und Gebultenilberschuss entvvickelten sich wie folgt:

Die Einwohnerenlwicklung ist in der Stadt Krakow am See seit 1980 leicht rljcklaufig. Mafigeblich dazu
beigetragen hat u.a. die 1983 erfoigte Ausgliederung der Ortsteile Ahrenshagen und Grofi Tessin. Der
Rilckgang von 1990 auf 1992 ist neben dem Geburtenmangel auf Abwanderungen zuriickzufiihren. Die
Mehrzahl dieser "Abwanderer" dilrften Krakow am See aus wirtschaftlichen Griinden verlassen haben, weil
sie nach der Wende ihren alten Arbeitsplatz verloren bzw. keinen neuen Arbeitspiatz gefunden haben.

1995 konnte dieser Generaltrend erstmals gestoppt werden. Die Bevélkerungszahl hat sich in den letzten
Jahren bei ca. 3200 stabilisiert. Als Grund ist hier neben der Festigung bzw. dem Ausbau von
wirtschaftlichen Strukturen auch die Bereitstellung von Wohnbauflachen zu nennen, SO dal3 durch Zuzug
aus den Nachbargemeinden und umliegenden Ortschaften Einwohner gewonnen werden konnten. Filir
die F-Plan-Perspektive wird mit einer annahernd konstanten Bevdlkerungzahl von ca. 3.200 . EW
Qerechnet.
Begrtindet wird die angestrebte konstante Einwohnerentwicklung auch mit der Versorgungsfunktion
Krakows als Unterzentrum ftir die umliegenden Gemeinden. Die Stadt Krakow am See will zukiinftig als
Kurort in der attraktiven Landschaft den Fremdenverkehr systematisch ausbauen. Flachen fiJr
Fremdenverkehr und Wohnen sollen auch zukiinftig fiir diesen Entvvicklungsschritt bereitgestellt werden.
Parallel hielzu wird eine vorsichtige fremdenverkehrsvertagliche gewerbliche Entwicklung angestrebt. Die
Stadt will mit diesem Entwicklungsschritt die Erwerbsgrundlage der Bevélkerung stabilisieren.
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Jahr 1971 1981 1990 1998 1999 2000
Einwohner 608 538 5t9 534 518 519

Jahr 1998 1999 2000
Geburlenllberschuss +2 0 -1
Wanderungssaldo -9 -16 +2

-|990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997
Wohnungszahlen 1414 1416 t418 1426 1386 1390 1410
1O0m2Wf|. 840 841 843 852 999 1004 1019

Stadt Krakow am See Flé-ichennutzungsplan
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 07.08.2004

Stand: 30.06.04

Am 31 .122000 waren im Bereich der ehem. Gemeinde Charlottenthal (mit den Ortsteilen Charlottenthal,
GroB Grabow, Klein Grabow) 519 Einwohner gemeldet (Stat. Landesamt M-V). Die Entwicklung der Bevbl-
kerung ist der nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen:

Wanderungssaldo und Geburtenilberschuss enrwickelten sich wie folgtc

Die Einwohnerentwicklung ist in den Ortsteilen seit 1971 rtlckléufig. Der Ffilckgang in der jllngeren
Vergangenheit ist neben dem Geburtenmangel vor allem auf Abwanderungen zurilckzufilhren.

5.2. Haushaltsentwicklung

Die durchschnittiiche Belegungsdichte (Einwohner je Haushalt) wird, dem allgemeinen Trend in
Mecklenburg-Vorpommern folgend, kontinuierlioh weiter abnehmen, Nach der Volkszahiung 1987 Iiegt die
durchschnittliche Haushaltsgr6I3e in der Bundesrepublik bei 2,35 Personen pro Haushalt. Dabei kommen
auf eine Person 37 me Wohnfiache. Fiir 2010 geNt das Land M-V von einer durchschnittlichen Belegung
von 2,06 - 2,15 EW je Haushalt lie Wohnung) und von einer Wohnflachenausstattung von 36 - 38 m2 je
Einwohner aus. Wohnungszahlen und Wohnflachen bestatigen diesen Trend sowohi filr Krakow am See
als auch fiir die 3 eingemeindeten Orte Charlottenthal, GroB Grabow und Charlotlenthal in der jiingeren
Vergangenheit.

Krakow am See3

Die statistische Wohnungsbelegung lag in Krakow am See am 30.06.00 bei 2,18 EW/WE, 1998 bei 2,16
EW/WE. 1997 bei 2,23 EW/WE, 1990 noch bei 2,47 EW/WE.
Die durchschnittliche Wohnfléche je Einwohner betrug 1997 32,4 m2/EW, 1990 hingegen noch 24,0
m2/8w.
MaBgeblich ftir den F-Plan-Horizont ist jwls. der statistische Wert von 1990, um den Kontext der raumord-
nerischen und statistischen Rahmen- und Vergleichsdaten nicht zu verlassen. In der Bauflachenauswei-
sung / Flachenbilanz werden daher die seit diesem Zeitraum bereits vollzogenen Entwicklungen als Ent-
wicklungsflache berticksichtigt, um die Gesamtbilanz im Kontext der ilibergeordneten Planungen nicht zu
verzerren.
Schwierigkeiten bestehen grundsatzlich bei der Abschatzung der Angleichung der unterschiedlichen
Haushaltsstrukturen von Ost und West. Eine Angleichung an westliche Standards wird am ehesten im
Neubau erreicht. Die Angleichung im Bestand wird sich mittel bis langfristig vollziehen.
Vor dem Hintergrund der enorm raschen Steigerung der Wohnflachenausstattung je EW muss unter
Beachtung eher geringer Wanderungsgewinne der Ietzten 3 Jahre von einer sehr dynamischen
lnnenentvvickiung der Krakower Wohnbausituation ausgegangen werden.
Bei der Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs in Krakow am See wird deshalb ein Wohnfléichenansatz
von 35 m3/EW und eine Wohnungsbelegung von 2,3 EW/WE gewahlt. Dabei findet Berllicksichtigung, daB
sich die Dynamik der Angleichung an den Bundesdurchschnitt vsl. verringern wird. Danach weist jede
Wohneinheit eine durchschnittliche Wohnfiache von 80 m2 auf.
Diese Werte sind Planungsma13stab fOr die Stadt Krakow am See und tragen statistischen Charakter. Eine
breite Streuung der Werte je nach HaushaltsgrOBe, Wohnform und Wohniage ist dabei berdcksichtigt.

l
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Jahr 1995 2000
Wohnungszahlen 200 214
m2/EW ca. 28
m2 Wf|.NVE 74
EW/WE ca. 2,6 2,4

Stadt Krakow am See Fléichennuizungsplan
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 07.08.2004

Stand: 30.06.04

Charlottenthal, Gr. Grabow, Klein Grabow:

Die statistische Wohnungsbelegung Iiegt damit derzeit noch deutlich Uber dem Wert des bisherigen
Stadtgebietes von Krakow am See (vor Eingemeindung des Gebietes Charlottenthal). Bei der Wohnfié-
chenauestattung (m2/EW) bleiben die 3 Ortsteile jedoch im Vergleichszeitraum hinter dem Wert des bishe-
rigen Stadtgebietes zuriick.
Es ist davon auszugehen, dass sich hier mittelfristig eine Angleichung vollziehen wird und langfristig die
fiir das Land M-V prognostizierten Belegungs- und Ausstattungswerte erreicht werden.

I
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6. Wohnen / Ermittlunq des Fléchenbedarfes

Generell Iésst sich der Wohnbaubedarf in 3 Kategorien unterteilen - Entwicklungsbedarf, Ersatzbedarf,
Naohholbedarf.

Entwicklundsbedarfz
Bedarfsausldsende neue Siedlungsfaktoren, wie z.B. ein iiberdurchschnittiiches Wirtschaftswachstum
oder etwa Auswirkungen der Tourismusentwicklung, die ein nennenswertes Bevdlkerungswachstum aus-
Idsen kdnnten, sind derzeit nicht erkennbar.
Die Stadt Krakow am See geht daher davon aus, daB ein Wohnbau - Entwicklungsbedarf in der Fléchen-
nutzungsplanung nicht im beriicksichtigt werden muss. (Die geringen Wanderungsgewinne derjiingeren
Vergangenheit werden von den Wanderungsverlusten nach der Wende relativiert/ Bezugsjahr des Pla-
nungsansatzes: 1990)

Ersatzbedari:
Die Wohnungsabgangsquote filir den Lkr. Gilstrow kann durch stadtische Statistiken nicht konkretisiert
werden. Als Erfahrungswert ist jedoch festzustellen, dass Wohnungsumnuaungen zu gewerblichen Zwe-
eken i.d.R. v.a. im Stadtzentrum stattfinden. Aufgrund einer stéidtebaulichen SanierungsmaI3nahme wer-
den diese Abgange in dem dort teilweise sehr Iilckenhaften Gebéiudebestand durch Neubau sowie Um-
und Ausbau von Wohngebauden bzw. durch Wiedereingliederung von sanierten Wohnungen in den Be-
stand kompensiert. Zudem erscheint insbesondere hinsichtlich dergewerblichen Nutzung eine Bedarfs-
deckung dort bereits nahezu erreicht.
Fijr den F-Plan - Zeitraum geNt die Stadt Krakow am See daher davon aus daB der Ersatzbedarf im In-
nenbereich vollstandig befriedigt werden kann und Neuausweisungen von Baufléchen fClr dieses Bedarfs-
segment nicht erforderlich werden.

(i \

Nachholbedarf:
Die Ermittlung des Nachholbedarfes folgt dem Ziel, die derzeitige Einwohnerzahl in Krakow am See auf
einem Niveau von 3.200 EW langfristig zu stabilisieren.
Die 1990 noch geringe Wohnflache pro Person (24 m2/EW) sowie der Wunsch nach Wohneigentum und
Freiheit von nachbarrechtlichen oder mietvertraglichen Beschrénkungen sind zentrale Themen bei den
Wohnwiinschen und erfordern einen bestimmten Neubauanteil. Die noch vorhandenen Ausstattungsdefi-
zite im Wohnungsbestand lassen sich dagegen i.d.R. im Bestand beheben.
Die Stadt Krakow am See strebt an, den derzeitigen Wohnraumversorgungsgrad weiter an das Bundesnl-
veau anzugleichen. FiJr den F-Plan - Zeitraum werden als Planungsziel gem. RRDP zunachst 34 m2 .
Wfl./EW angesetzt. Dabei wird als Planungsansatz - dem allgemeinen Trend und den konkreten standOrt-
lichen Bedingungen der Stadt folgend - davon ausgegangen, dass 80% des Bedartes in Einfamilienhau-
sem und 20 % in Mehrfamilienhausern mit zwei Vollgeschossen mit Dachausbau) realisiert werden.
Die Einfamilienhauser werden entsprechend mit geringer baulicher Dichte (GRZ 0,25 ohne Nebenanlagen
ll), die Mehrfamilienhauser erfahrungsgemaf3 mit hoher baulicher Dichte (GRZ 0,4) berilcksichtigt
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/

Aus diesen Zielvorstellungen ergibt sich im Stadtgebiet bis 2002 folgender Nachholbedarf:

Einwohnerzahl / Wohnfléchenausstattung 1990: 3.495 EW //24 m2/Ew

verfilgbare Wohnfléche 1991 (sh. Tab Pkt. 5.2.) 84.000 m2

Einwohnenzahl / Wohnfléchenausstattung - Planungz 3.200 EW // 34 m2/EW

Wohnfléchenversorgung - Planungr 108.800 m2 Wfl.

Versorgungsdefizit (34 - 24 m2/EVV) = 24.800 m2 Wfl. (Defizit)

75% (Anteil Wf|. an GeschoBf|éche)2l = 33.070 m2 BGF (oefizn)

26.450 M2 GR
6.600 m2 GR

/

/

GRZ 0,25
(392 0,4

= 105.825 m2 Neitobauland
= 16.540 m2 Neftobauland

122.360 m2 Nettowohnbauland

174.800 m? Bruttowohnbauland ./

dav. 80% EFH (z=1 ,5)
20% MFH (Z=2,5)

gesamt

70% (Anteil der Baufléchen am Wohngebiet 3)

1) entspricht etwa einem Einfamiiienhaus auf einem 400 m2- Grundstiick
2) ca. 25% der Gescho|3fléche eines Gebéudes enffallen auf Wénde, Treppen etc.)

3) ErfahrungsgeméI3 Iiegt der Anteil von Verkehrs-, Grilin- und Nebenfléchen in Wohngebieten bei 30 - 35 %

Mit dem Ziel, die Bevelkerungszahl in den Ortsteiien Charlottenthal, GroB Grabow und Klein Grabow auf
dem derzeitigen Niveau méglichst zu konsoiidieren, ergibt sich aufgrund des tendenziellen Anstiegs der
Wohnfléichenausstattung je Einwohner und der sinkenden Haushaltsgr6I3en ein begrenzter Nachholbedarf
an Wohnfléche.
Dabei wird davon ausgegangen, dass dieser Bedarf innerhalb der bestehenden Ortslagen durch die Be-
bauung bestehender Liickenstandorte und einzelne Abrundungen der Ortslagen unter Nutzung vorhan-
dener ErschlieBungsanlagen gedeckt werden kann. Eine EnmickIungsresewe soli darijber Ninaus im
Zentralort Krakow am See mit dem zweiten Bauabschnitt des gut nachgefragten Standortes "Beer-
boom'scher Weg" angeboten werden.

Fiir die Orte Charlottenthal, GroB Grabow und Klein Grabow wird die kilnftige Fléchennutzung im Bereich
der Wohnbaufléchen daher auf die Grenzen der bestehenden Siedlungsfléichen und die dort vorhandenen
Mijglichkeiten kleinerer Abrundungen und Liickenbebauungen begrenzt. FClr die Ergénzung neuer Sied-
lungsstrukturen wird kein Bedarf festgestellt.

C
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7. Gewerbliche Wirtschaft

7.1. Wirtschaftsstruktur, Versorgung

Die léndliche Region Mecklenburg-Vorpommerns als strukturschwacher Raum ist geprégt durch einen
weit unterdurchschnittlichen Industrialisierungsgrad, einen schwach ausgeprégten Dienstleistungsbereich
und einen (ehemals) hohen Beschéftigungsanteil in der Landwirtschaft.

Produzierendes Gewerbe fehlt in Krakow am See fast v6||ig. Gewerbebetriebe haben sich in jilngerer Ver-
gangenheit in dem kleinen Gewerbegebiet "MClhlenberQ" angesiedelt, welches bereits vollgelaufen ist.
Bestehende gewerbliche Betriebe befinden sich weiterhin u.a. unmittelbar sildlich des Gewerbegebietes
Milhlenberg (MeLaDie, ehem. ACZ), gegenllber dem Mljhlenberg am Krakower See (Mechanische Werk-
stétten), sildlich des Bahnhofes beidseitig der Gleise sowie nérdlich des Alten Dorfsees und in Charlotten-
thal bstlich der Ortsdurchfahrt Am nérdlichen Ortsrand von M6|Ien hat sich ein Gewerbebetrieb angesie-
delt (Fensterbau), der derzeit bereits fiéchenméiiig expandiert. Kleinere Gewerbegebiete in einer Gr6I3en-
crdnung unter einem ha befinden siCh Uber die Stadt verstreut.

Wachsende Bedeutung kommt i.A. dem Dienstleistungsgewerbe zu. Bereiche mit konjunktureilem und
struktureliem Nachholbedarf verzeichnen eine positive Beschéftigtenentvvicklung (Banken, Versicherun-
gen). Von diesem Entwickiungspotential profitiert Krakow aufgrund seiner geringen Einwohnerzahi und
zentralOrtlichen Funktion jedoch nicht oder nur unbedeutend.

Die Stadt Krakow am See besitzt als Unterzentrum Versorgungsfunktion fxjr die umliegenden Orte und
Gemeinden.

Defizite im Bereich Gesundheitsvorsorge und medizinischen Versorgung konnten mit 4 niedergelassenen
Allgemeinen- und 2 niedergelassenen Zahnarzten deutlich verringert werden.

Die Einzelhandelsausstattung der Stadt entspricht flachenmal3ig den zentralOrtlichen Anforderungen. Auf
der Grundlage der Einwohnerzahl und der Kaufkraft im Marktraum sowie der Ubernachtungszahlen im
Fremdenverkehrsgewerbe wird von einem Kaufkraftpotential von rd. 40 Mio. DM ausgegangen.
Dieses Potential wird im Bereich des periodischen und des aperiodischen Bedarfes realisiert.
Als Unterzentrum mit landlicher Pragung obliegt der Stadt Krakow am See vorrangig die Deckung des
periodischen Bedarfs der BevOlkerung. Der hOherwertige, spezialisiertere Bedarf wird in der Regel in Orten
grOlierer Zentralitat, also im Mittelzentrum oder im Obeizentrum gedeckt.
Daher wird davon ausgegangen, daf3 ca. 50 % des Ortlichen Kaulkraftpotentials in Krakow am See reali-
siert wird. Die Nachfragebasis fiir den Einzelhandel in Krakow am See kann also mit rd. 20 Mio. DM ange-
nommen werden.
Eine Erweiterung dieser Nachfragebasis als positiver lmpuls der Einzelhandelsentwicklung in Krakow am
See dtirfte zukiinftig in erster Linie nur durch die positive Entwicklung des Tourismus und durch eine indi-
viduelle Einkaufsatmosphare mit einem mOglichst vielseitigen Angebot zu erreichen sein. Erhebliche Stei-
gerungen dieser Nachfragebasis sind dabei allerdings nicht zu erwarten. lnsbesondere aufgrund der Ein-
wohnerstatistik muss filr den nachsten Zeitraum eher von einer Qleichbleibenden Nachfragebasis ausge-
gangen werden.
Bezogen auf die Einwohnerzahl ergibt sich aufgrund einer groben Erhebung im Herbst 1997 eine Ver-
kaufsfléchendichte von rd. 1.100 m2 je Tsd. EW. Dies entspricht auch dem durchschnittlichen Wen der
Verkaufsfléchendichte eines Unterzentrums léndlicher Prégung in den neuen Bundesléndern.
Neben dem Stadtkem liegt ein weiterer eigenstendiger Einkaufsschwerpunkt in den Niederteichwiesen,
am Bahnhofsplatz. Mit zwei Lebensmittel-Discountern, der Lage an der Ortsdurchfahrt der B 103, seinem
sehr Quten Parkplatzangebot und der Néhe zum Stadtzentrum wird hier vornehmiich die autoorientierte
Massenversorgung gewéihrleistet. Die UberOrtliche Anziehungskraft dieses Standortes stérkt die Einzel-
handelszentralitét von Krakow am See. Durch eine kurze, direkte Fuiigéngerverbindung in den Stadtkern
profitieren hiervon auch die Geschéftslagen der Altstadt. Jegliche Sortimente des Facheinzelhandels in
den Niederteichwiesen fiihren allerdings zu einer Schwéchung des Einzelhandelsmixes in der Altstadt.
aufgrund des insgesamt nur geringen Kaufkraftpotentiais. Die Rolie des Einzelhandeis als Motor der bau-
lichen Reproduktion in der Altstadt wird damit dezimiert. Angebotsergénzungen zur Abrundung des
Standortes Niederteichwiese und zum Ausbau seiner Magnetwirkung sind damit nur im Bereich der nicht
innenstadtrelevanten Sortimente mOglich.
Zentrai gelegene und aus den Wohngebieten fufiléiufig gut zu erreichende Fléchen sollten fiir mOgliche
weitere Verkaufsfléchenbedarfe vordringlich mobilisiert werden (lnnenbereich).
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7.2. Gewerbefléchenentvvicklung

Die konkrete wirtschaftiiche Entvvicklung in der Stadt und damit der ktinftige Bedari an gewerblichen
Baufléchen laI3t sich nur ungenau ermitteln. Erschwerend kommt hinzu, daI3 sich in der Gemeinde in der
Vergangenheit Qr6Bere gewerbliche Betriebe an exponierten Lagen angesiedelt haben, die das Stadt- und
Landschaftsbild stOren. Die Entvvickiung dieser Betriebe darf trotz hoher Arbeitslosenquote nicht die
weitere beabsichtigte Entvvicklung im Bereich Fremdenverkehr behindern.
Der Gewerbeflachenbedarf wurde fiir Krakow am See individuell ermittelt. Ansatze zur quantitativen Be-
stimmung der erforderlichen Gewerbeflachen, z.B. die GIFPRO-Methode o.a., sind fUr Krakow am See als
kieiner Ort nicht anzusetzen. Daher muss der Flachennutzungsplan in diesem Falle mit einer iiberschlagig
ermittelten "Grundausweisung" ausreichend Gewerbefiéchen vorhalten, die dann durch Bebauungspiane
bedarfsgerecht entwickeit werden kOnnen. Aktuelle Daten zur Wirtschaftslage in Krakow am See Iagen
nicht vor. Bislang fehlte auch eine Bilanzierung der Arbeitsplatze, die im Bereich Fremdenverkehr zu
schaffen sind bzw. geschaffen werden kOnnen. Dieses ist insofern wichtig, da sich der Umfang der Aus-
weisung von gewerblichen Bauflachen an der weiteren Entvvicklung und Bereitstellung von Arbeitsplatzen
im Bereich Fremdenverkehr orientiert.

{'~
Eine Entwickiungsfléche soil an dem landwirtschaftlichen Altstandort M6|Ien fiir gewerbliche Zwecke vor-
gehalten werden. Die Stadt befindet sich diesbeziiglich bereits in konkreten Investitionsverhandlungen.
Mit dieser Entwicklungsabsicht wird gieiohzeitig eine Neuordnung des Standortes und eine Beréumung
der Altanlagen initiiert.

Im Ortskern von Charlottenthal (Bereich des ehem. Gutshofes) soil die Unterbringung kieinerer gewerbli-
cher Nutzungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich st6ren, weiterhin erméglicht werden. Damit wird
das Dorfzentrum durch Schaffung entsprechender planungsrechtlicher Voraussetzungen gestérkt, so
dass hinreicNend Raum fiir eine geeignete Nachnutzung der groI3en Gutsgebéiude und des Gutshauses
seibst geschaffen wird.
Im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes soli mit einer Ergénzung gewerblicher Baufiéchen ein
Reservepotenzial fljr die Ansiediung gewerblicher Unternehmen geschaffen werden, um zeitnah und
nachfragegerecht reagieren zu kénnen. Dies ist insbesondere erforderiich, weil andere als Gewerbe-
standorte im FNP ausgewiesene Fiéchen im Stadtgebiet Uber absehbare Zeit nicht verfiigbar sind, um sie
entwicklungspolitisch offensiv zu vervverten. Die naturschutzrechtiiohen und -fachlichen Belange im Zu-
sammenhang mit der srlldiich angrenzenden Niederung und auch mit dem benaczhbarten LSG ,,Krakower
Seenlandschaft" sind bei der Entwicklung der Fléche zu berijcksichtigen.
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8. Fremdenverkehr und Erholung

\

Die als Luftkurort pradikatisierte Stadt Krakow am See mit ihrer landschaftlich schOnen Umgebung
innerhafb des mecklenburgischen Seengebietes blickt als Kurort auf eine lange Tradition im
Fremdenverkehr zurUck. Nach der Wende ist der Wirtschaftszweig Fremdenverkehr und Erholung
aufgrund unterdurchschnittlicher Ausstattung und fehlenden lnfrastruktureinrichtungen zum Erliegen
gekommen, seitdem aber von der Stadt schwerpunktmaBig wieder aufgebaut und damit als wirtschaftli-
ches Standbein fllir Krakow gestaltet. Dies wird durch die Ausweisung des Gebietes als Vorzugsgebiet fiJr
Fremdenverkehr und Tourismus in der WirtschaftsfOrderungskonzeption des Kreises Gijstrow unterstl8tzt.
Nicht zuletzt die Freisetzung von Arbeitskraften in den Iandwirtschaftlichen Produktion zwingt zur
Schaffung altemativer Arbeitsplatze. Fremdenverkehrseinrichtungen befinden sich schwerpunktmaliig
innerhalb der Ortslage Krakow am See sowie entlang des Sees in nOrdliche Richtung (JOmberg), am
nOrdlichen Ufer sowie am unteren westlichen Teil des Krakower Untersees.
Die Stadt Krakow am See verfiigte 1990 Uber eine Beherbergungskapazitat von insgesamt 338 Betten mit
insg. 16.900 Ubernachtungen. 1994 wurde die GrOl3e von rd. 115 Belegungen pro Bett erreicht, die sich
seitdem stabilisiert hat. Analog zur Entwicklung der Bettenanzahl (19941 381, 1997: 422, 1998. 478) hat
sich die Zahl der Ubemachtungen erhOht (1994: 44.200, 1997: 48.500, 1998 rd. 55.000). Insgesamt stieg
die Zahl der Ubernachtungen von 16.900 im Jahr 1990 auf 48.500 im Jahr 1997. Um weiterhin diesen
steigenden Bedarf abzusichern und eine neue Qualitat im Beherbergungs- und Gastronomiewesen zu
erreichen, sind zahlreiche Bauvorhaben in der Planungsphase bzw. schon abgeschlossen. In der Pla-
nungsphase sind derzeit folgende Vorhaben- und Erschlief3ungsplane:
,Gilstrower Chaussee", Freizeitzentrum

,,Blechernkrug", 22 Ferienwohnungen in Einzel- und Reihenhausern

,,Windfang", 30-35 Ferienappartements mit ergénzenden Infrastruktureinrichtungen

eowie der B-Plan ,,Ferienidy|| am GroBen Pilz" (Bebauung 1998) bzw. Uber bereits existierende (z.B.
Kiefernhain") oder geplante (z.B. Alt Sammit) Ferienhaussiedlungen.

Das Ubernachtungsangebot der Stadt wird durch einen Campingplatz in der Gr6I3e von 7 ha f£]r ca. 600
Personen ergénzt.

Naherholung

Die sehr vielfléitige und abwechslungsreiche Landschaft in und um Krakow am See bietet sich generell
als Naherhoiungsgebiet fl8r Géste und Ortsanséssige an. AIs erschlossene Naherholungsbereiche sind
aufzufijhren;

•
.

.

l

.

die Seepromenade in der Ortslage

nérdlich davon der Wanderweg am See zum J6rnberg

der Sport- und Freizeitbereich Jéjrnberg mit Gastronomie und Badeanstalt

die Halbinsel Lehmwerder

die sildéstliche Verléngerung der Goetheallee

Buchenberg, Waddingstannen (das Iandschaitlich sehr schOne Areal nOrdlich der Landstraf3e nach
Linstow, zwischen der Ortslage Krakow am See und Wadehang) .

Freizeit und Erholung nehmen bei abnehmenden Arbeitszeiten fijr einen groBen Teil der BevOlkerung ei-
nen immer hOheren Stellenwert ein. Neben der Inanspruchnahme von Sport- und Freizeiteinrichtungen im
Wohnumfeld und Nahbereich ist der eindeutige Trend zu immer haufigeren Erholungs- und sonstigen
Reisen zu verzeichnen, wobei attraktive Landschaften in Kombination mit intalder Umwelt und umfangrei-
chen Freizeitangeboten bevorzugte Fieiseziele darstellen. Die Stadt Krakow am See muss demzufolge in
ihre ansprechende und unbelastete Landschaft attraktive und landschaftstypische Siedlungen integrieren
und eine hochwertige Ausstattung mit Einrichtungen des Beherbergungs- und Gaststattengewerbes,
vielfaltigen Sport- und FreizeitmOglichkeiten und ansprechenden Einkaufsstétten sowie Kultureinrichtun-
gen zur Verfijgung stellen.

I

cf
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9. Entwicklungskonzept
Die Zielsetzung des Fléchennutzungsplanes dokumentiert sich in einem Leitbild, welches als Orientierung
der Verteilung der Funktionen im Raum der Gemeinde dient.
Dabei stellt der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1 Abs. 5 BauGB) ein spe-
ziefles, herausgehobenes Planungsziel dar. Diese sogenannte "Bodenschutzklause|" verlangt von der
Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit eine gewissenhafte PrUfung. Wo es mdglich ist, sollen vor-
handene Baufléchen im lnnenbereich aufgefUllt werden (z.B.Priesterkamp), Fléchen mit bereits aufgege-
bener oder auslaufender Nutzung sollen fUr neue Nutzungen in Anspruch genommen werden, um zusétz-
liche Neuausweisungen so gering wie mdglich zu halten (ehem. Stallanlagen Mellen, ehem. Polizeidepot
im Bossower Forst, Gewerbegebiet Charlottenthal).
Unter Abwégung der versohiedenen Belange wurde, nachdem der Baulandbedarf fUr die unter-
schiedlichen Nutzungsorte ermittelt wurde, eine Darstellung der Baufléchen im einzelnen vorgenommen.
Die nach dieser Methode vorgenommene Auswahl von Standorten im Stadtgebiet fuhrt zu der vorrangi-
gen "lnnenentwicklung", die auch vom Gesetzgeber Qefordert wird.
Ziel der Ausweisungen im Fléchennutzungsplan ist die Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die
vorhandenen Siedlungsbereiche Krakow am See (lnfrastruktur- und Wohnfolgeeinrichtungen bereits vor-
handen) und Alt Sammit. lm Ortsteil M6llen soil - teilweise unter Nachnutzung der Landwirtschaftsfléche -
ein erheblicher Teil des Wohnbaulandbedarfes gedeckt werden. In den sonstigen Orten sollen in der Re-
gel Uber das Mal3 der Ergéinzung und Abrundung hinaus keine neuen Baufléchen bereitgestellt werden.
Die Herausbildung unzusammenhéingender Siedlungsbereiche bzw. die Verlestigung von Siedlungssplit-
tern soil dabei vermieden werden. Wichtiger Grundsatz fUr die Neuordnung der Fléchen ist die Ver-
tréglichkeit der Nutzungen. Sie wurde durch die Bestandsaufnahme und -bewertung im Landschaftsplan
und die inhaltliche Ubernahme in den F-Plan weitestgehend berUcksichtigt.

4 .

Inhalt der Darstellunoen
Der Fléchennutzungsplan wurde im MaBstab 1 : 10,000 erstellt. Die Kartengrundlage erlaubt deshalb
keine "Parzellenschérfe" bei der Darstellung der Nutzungen. Dies ist auch nicht vorgesehen oder Inhalt der
Darstellungen. Auf Grund der ausreichend feststeilbaren topographischen Situation erfUllt die Karte je-
doch die geméfi § 1 (1) Planzeichenverordnung 90 geforderte Eindeutigkeit der Darstellung der Art der
Bodennutzung in den GrundzUgen. Auf den gesetzlich geschUtzten 100m~Uferstreifen geméfi § 19 LNatG
M-V wird in diesem Zusammenhang hingewiesen, da eine Bebauung in diesem Streifen einer Ausnahme-
regelung oder der Rechtsgrundlage eines B-Plans bedarf.
Der Fléchennutzungsplan soil Liber seine Steuerungsfunktion hinaus die Qualitét einer Ubersichtlichen
Gesamtschau bekommen. Daher ist es erforderlich, inn von allen nicht notwendigen Aussagen und Aus-
Iegungen zu befreien (Generalisierung). Diese generalisierte Form der Fléchendarstellung erlaubt der
Gemeinde einen breiten Entwicklungsspielraum im Rahmen der durch den F-Plan bestimmten Grundziige
der Bodennutzung. Absichten auf der Ebene des verbindlichen Bauleitplanes (Bebauungsplan) wird inso-
fern nicht vorgegriffen. Der Flechennutzungsplan ist hierflexibel. lnsoweit erfoigt die Darstellung derAn
baulicher Nutzungen i.d.R. als Baufléiche (allgemeine Art der baulichen Nutzung), eine Konkretisierung
erfolgt ggf. in der verbindlichen Bauleitpianung. Insbesondere bei der Ausweisung von Sondergebieten ist
es zur ausreichend préizisen Darsteilung der Planungsabsichten der Gemeinde allerdings erforderlich,
Baugebiete (besondere Art der Bodennutzung) darzustellen.

Fiir den lmmissionsschutz gilt das Optimierungsgebot des § 50 BImSchG, wonach bei der stéidtebauli-
chen Planung hinsichtiich der Anordnung von Fléchen unterschiedlicher Nutzungen die Verpflichtung
besteht, die Fiéchen einander so zuzuordnen, daB schédliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich
oder Eiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit
wie méglich vermieden werden. Als Beurteilungskriterien dienen die DIN 18005 Teil 1 und der Abstandser-
lass des Landes Nordrhein-Westfalen (Orientierungshiife).
Bei Einrichtungen und Anlagen (z.B. fiJr den Gemeinbedarf), wird die in der Planzeichenverordnung vor-
gesehene Symboldarstellung gewéihlt, wenn diese Einrichtungen von Bedeutung sind. Bei zusétzlich fié-
chiger Bedeutung wird ergénzend eine fléchige Darstellung vorgenommen.
Die Notwendigkeit der Darstellung des allgemeinen MaBes der Nutzung wird nicht gesehen und somit
auch nicht Bestandteil der Ausweisungen des Fléichennutzungsplanes.
lm Fléchennutzungsplan wird eine Bagatellgrenze von ca. 0,5 ha definiert. Nutzungen unterhalb dieser
Bagatellgrenze (z. B. Wohnbausplitter) werden nicht dargestellt. Den Eigentijmern verbleiben jedoch aus-
reichende Entwicklungsmtiglichkeiten.
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10. Ausweisung und Darstellung von Baufléchen im F-Plan

10.1. Wohnbaufléchen

Verfljclbare Wohnbaulandreserven
F[Jr die Ortschaften wurden die vorhandenen Baulilcken und unbebauten Wohnbaufléchen, f[Jr die Bau-
rechte bestehen, im Rahmen der anfénglichen Bestandserfassung erhoben. Dabei wird von Baurechten in
den Féllen ausgegangen, in denen die Baulilcken bzw. Fléchen im Geltungsbereich von
Bebauungsplénen, im unbeplanten lnnenbereich oder im Bereich einer Satzung nach § 34 BauGB liegen.

Verteilung des Wohnbaufléchenbedarfs auf die Ortschaften

Der sich filir Krakow am See ergebende Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen gegentiber dem Stand
1990 (sh. Bedarfsermittlung, Einwohnerentwicklung) betragt ca. 17,5 ha und kann im Bestand von 56,95
ha nicht befriedigt werden. Ftir die mittelfristige Planung ging die Gemeinde zunéchst von einer Bedarfs-
deckung filr ca. 15 ha aus. Sie folgte damit dem Grundsatz des sparsamen Bodenverbrauchs und kon-
zentriert gleichzeitig die Entwicklung. Bereits im Zuge der 1. Andeurng des FNP wurde aufgrund des
anhaltenden Bedarfs eine Ergéinzung der Baulandreserve erforderlich (s.o., Pkt. 6). Die Ausweisung neuer
Wchnbauflachen wird schwerpunktmaliig den Hauptort Krakow am See an seinem siidlichen Ortsrand
und einen neu zu erschliel3enden Standort in MCllen betreffen, da hier Infrastruktureinrichtun-gen in
erreichbarer Nahe vorhanden sind. Alt Sammit wird aufgrund seiner Bedeutung im kommunalen
Siedlungsgefiige bei der Bauflachenausweisung - entsprechend der pragenden landwirtschaftlichen
Nutzung als Dorfgebiet - angemessen berticksichtigt. Eine angrenzend geplante Entvvicklung im Bereich
Fremdenverkehr wird hiervcn nicht in Konflikt gebracht. Bossow, das Altdorf Mdllen und Neu Sammit
sowie Cahrlottenthal, Grol3 Grabcw und Klein Grabow sollen als nicht Uber das Mali einer sinnvollen
Abrundung bzw. Ergéinzung hinaus weiter entvvickelt werden.

l

Krakow am See
Da der Ortsrand von Krakow am See durch Okologisch hochwertige Flachen (im Norden der Pestaler
Bruch, JOrnberg und Miihlenberg, im Westen der Makelberg und die Mtihlenbachniederung, im Osten der
Krakower See und Bornbruch) und einen schlechten Baugrund gekennzeichnet ist, kommen Iediglich die
Flaohen im Dreieck B 103 / Dobbiner Chaussee bzw. nOrdlich der Dobbiner Chaussee fiir eine mittel- und
Iangfristige Siedlungsentwicklung in Betracht. Wohnbauflachen in diesen Bereichen arrondieren das
bestehende Siedlungsgefiige und kOnnen zu einer Neuordnung des sildlichen Ortsrandes filhren.
Die Ausweisung von Flachen W 13, W 15, W t7 folgt dem unmittelbar konkreten Bedarf, der in der
zuriickliegenden Planungsphase bereits weitgehend in verbindliches Baurecht iiberfiihrt wurde und
teilweise auch realisiert ist. Unter Berljcksichtigung der Baugrundverhaltnisse besteht siidlich des
Schulstandortes die Mogiicnkeit, die Siedlungsentwicklung fortzuflihren (teilweise bereits erfoigt -
Beerbomscher Weg II. BA), wenn die Wohnbau-Entwicklungsflachen des FNP verbraucht sind und sich
danach noch weiterer Bedarf konkret abzeichnet. Die Wohnbauflachen Iiegen sowohl in attraktiver Lage
zum Ortskern als auch zur freien Landschaft.
Im Bereich GroBe WasserstraBe / Goetheallee wurde die Wohnbauflache W9 im Zuge der 1 . Anderung
des FNP nach Osten bis zur Grenze des LSG ,,Krakower Seenlandschaft" erweitert. Die Darstellung der
Fiache als Wohnbaufiache entspricht der derzeit ausgeiibten Nutzung. Bei der weiteren Beplanung der
Flache (3 Grundstiicke) ist insbesondere die verkehrliche Anbindung des Bereiches an das Ortliche Stra-
Bennetz zu klaren. Der Bereich ist Bestandteii des Bodendenkmals Altstadt. Bei Erdarbeiten sind Funde
zu erwarten, deren Veranderung oder Beseitigung bei fachgerechter Bergung und Dokumentation ge-
nehmigt werden kann.

Beerboomscher Wed
Die ErschiieBung erfolgt Uber einen neuen Knotenpunkt mit Anbindung an die B 103 in Hehe der
Tankstelle. Die Fléche war zum grol3en Teil mit Garagen und diversen Nebenanlagen bebaut und
stédtebauiich ungeordnet. Siidlich davon schlieBt sich Iandwirschaftiiche Nutzfléche an. Beide Bereiche
werden zu Wohnbaufiéchen (Wohngebieten) umgewidmet. Die Kleingartenanlage 6stlich des Friedhofes
sowie der stédtische und jiidische Friedhof werden aus dem Bestand iibemommen. Die
Fiéchenausweisung erstreckt sich bis in H6he der Kleingartenanlage siidlich des Sportplatzes. Die bstlich
der Wohnbaufiéchen z.Zt. noch vorhandene Kléiraniage wurde im Fléchennulzungsplan nicht
beriicksichtigt, da im Oktober 1995 die neue Kiéranlage Krakow-Chariottenthal in Betrieb ging. Die dort
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angrenzende Wohnbebauung ist somit keinen stdrenden lmmissionen ausgesetzt. Die Baugebiete
durchzieht ein Griinzugsystem, das den Bereich gliedert und als Ubergang zur freien Landschalt dient. Es
umfaBt den Friedhof, die Kleingartenflachen, die siidliche Biotopflache sowie den Bachlauf zu den
Stelfwerkswiesen. N6rdlich der Schule soll eine zusatzliche Griinflache die Anbindung nach Osten
sichern. Auf die durchgangige Gestaltung der Griinziige und die Sicherung ihrer Funktion als freie
Verbindung zur Landschaft ist bei der Konkretisierung der Vorgaben des Flachennutzungsplanes
besonderer Wert zu legen.
FOr einen 2. BA des Wohngebietes Beerboom'scherweg (dstfiche Erweiterung, parallel: B-Plan Nr. 20)
werden die urspriinglichen Darstellungen von Wohnbauflachen erganzt. Die Planung folgt der anhalten-
den Baulandnachfrage an diesem Standort und dient insbesondere dem Ziel, bedarfsgerecht Wohnbau-
land auszuweisen, um dem Ziel einer Konsolidierung derWohnbev6lkerunQ nahe zu kommen. Die FNP-
Anderung stellt das vorbereitende Planungsrecht fUr diese Entwicklung her.
Mit der Anderung der Baulandausweisung wird ein Teil der bisher als FriedNof dargestellten Flache Uber-
plant, da fUr diese Nutzung kein entsprechender Bedarf vorhanden ist, die Friedhofsflache (ehem. Reser-
wflache) ist bereits mehrjahrig aus der Friedhofsnutzung ausgegliedert.

Priesterkamo
lm Osten von Krakow am See ertolgt die Wohnbauflachenausweisung nOrdlich des Buchenweges in einer
GrOl3enordnung von ca. 1,6 ha. Bis zur Grenze des Sondergebietes sind alle Flachen als Wohnbaufléche
(Wohngebiete) ausgewiesen. Da die Baugrundverhaltnisse teilweise eingeschrankt sind, ist bei einer
maximalen Bebauung von hOchstens 1,6 ha auszugehen. Weiter silldlich schliel3t sich eine behutsame
Wohnbauflachenausweisung ebenfalls Richtung Osten an, welche abschliefiend ihre Grenze vor dem
GroBen Flanmannsmoor findet.
Fiiir den Standort der ehem. Ferienhausflache am Buchenweg / Gr. Rahmannsmoor liegt der Stadt eine
lnvestitionsabsicht zur Errichtung einer Anlage fiir betreutes Wohnen vor. Aufgrund der anhaltenden Nach-
frage nach speziellen Wohnformen fiir Senioren und der guten Standorteignung mit Anbindung an die .
lnnenstadt und den Naturraum gleichermalien wird die Planungsabsicht in das Konzept der Flachennut-
ning der Stadt aufgenommen. Die Flache wird als Wohnbauflache W/37) dargestellt. Bei der verbindli-
chen Uberplanung des ehem. Bungalowareals ist der Biotopschutz ftir das Moor besonders zu beriick-
sicNtigen. Durch geeignete Festsetzungen sollte das Moor wirksam vor antropogenen StOrungen abge-
schirmt werden und die iiberbaubaren Flachen im Norden und Osten ungefahr auf den Rahmen der bis-
terigen Bungalowbebauung beschrankt werden.
Das Baugebiet kOnnte noch im mOglichen Wirkbereich von Emissionen der Weidhofer Holzmanufaktur
(GE/7) fiegen. Aufgrund der Entfernung von s 2450m wird allerdings davon ausgegangen, dass das
AusmaB moglicher Beeintrachtigungen die Planungsabsicht nicht undurchfiihrbar macht, sondern bei
entsprechender planerischer Beriicksichtigung mit der Wohnnutzung vereinbar ist. Entsprechende Mal?)-
rahmen (Gebaudeorientierung, Begrilinung) sind im erforderlichen B-Plan zu beriicksichtigen.
lm nOrdlichen Bereich des W/37 ist ein Bodendenkmal zu beachten. Bei fachgerechter Bergung und Do-
Wmentation kann eine Veranderung oder Beseitigung genehmigt werden.

Goldberoer StraBe / Gljstrower Chaussee
Ehs Wohngebiet westlich der Bahn umfaf3t die gesamte Bebaungstiefe bis zur Bahntrasse. Eine
Ergénzung von Wohngebéuden muss insbesondere das lmmissionsverhalten der vorhandenen
Bahnstrecke beachten, die derzeit jedoch stillgelegt ist.

Alle weiteren Wohnquartiere westlich der B 103, die Plauer- und Dobbiner Chaussee, die Siedlungen
,,Ziegelbruch" und "Am J6rnberg" werden, wie im Bestand vorgefunden, als Wohnbaugebiet dargestellt.
Diese Ausweisungen dienen generell der Deckung des Wohnraumbedarfes durch bestandsorientierte
Verdichtung, also durch Innenentwickiung, und beinhalten keine gr6I3eren Neuausweisungen. .

Ntstadt
Im Altstadtbereich stent die Wohnnutzung im Vordergrund. Er ist deshalb als Wohnbaufléche (VV) ausge-
vviesen. Die Ansiedlung von Gewerbe zur Sicherung und Entwicklung der Attraktivitét und wirtschaftlichen
Potenz der Altstadt bieibt mdglich, wenn es mit der Wohnnutzung vereinbar ist. Das Niederteichgelande -
unmittelbar fuBlaufig angeschlossen - iibernimmt Funktionen, die in der Altstadt nicht realisiert werden
kbnnen (z.B. Lebensmittelfrischmarkt und Disoounter, je ca. 700 m2 Verkaufsflaohe), ohne zu dieser in
NJtzungskonkurrenz zu treten. Mit der z.B. fiJr besondere Wohngebiete festgeiegten maximal méglichen
Grundflachenzahl von 0,6 wird auch eine ausreichende Bebauungsdichte fiJr den Altstadtbereich gesi-
chert.
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Alt Sammit
Die neue Wohnbaufléchenentvvicklung vollzieht sich am ndrdlichen und westlichen Ortsrand bzw.
unmittelbar an der Ortslage, u.a. um auch bestehende Héuser mit in die Ortslage einzubinden. Eine
Siedlungsentwioklung in Richtung Silden oder Westen ist aufgrund schlechten Baugrundes und
ékologischer Restriktionen abzulehnen.
Die die Ortsmitte prégenden Stallungen bleiben in ihrer landwirtschaftlichen Nutzung bestehen. Die
vorhandene Gemengelage Wohnen und Landwirtschaft wird zugunsten der Landwirtschaft als prégendes
Element in Alt Sammit neu geordnet und im Fléichennutzungsplan als Dorlgebiet dargestellt. Der
derzeitige Viehbestand betrégt 300 Flinder. Die Stadt untersttitzt die geplante Flurneuordnung mit
séimtlichen einhergehenden lnvestitionen ftir den Bereich der Landwirtschalt.

Neu Sammit, Bossow
Neu Sammit sowie die einzelnen Siedlungsstelien von Bossow unterliegen als Siedlungssplitter den Be-
schrénkungen des § 35 BauGB (planungsrechtlicher Auiienbereieh). Eine Entwicklung dieser Orte Uber
den Rahmen des Bestandsschutzes hinaus ist nicht vorgesehen.

,,...
I

.

M6Ilen
In Alt-Mdlien ist die gegenwartige Nutzung Wohnen auf dem Lande. lm Ort betinden sich mehrere Ieerste-
hende Iandwirtschaitliche Gebéude des ehemaligen Gutes Krakow, welche ausgebaut werden kénnten.
Die Flache war aufgrund des Genehmigungsbescheides vom 19.11 .01 von der F~Plan-Darsteliung aus-
genommen. Mit der 1. FNP-Anderung wurde den Maiigaben des Genehmigungsbescheides gefoigt und
die Ortslage als Flache fiJr die Landwirtschaft dargestellt. Der Ortslage kommt im Entvvicklungskonzept
der Stadt damit keine selbstandige Bedeutung zu. Eine bauliche Nutzung kann kiinftig nur in den engen
Grenzen des § 35 BauGB erfolgen. Bei der Prilfung von Bauantragen ist § 19 LNatG M-V zu beachten.
Bauliche Aniagen im 100-m-Gewéisserschutzstreifen stehen unter dem Ausnahmevorbehalt der Unteren
Naturschutzbehérde gem. § 19 (3) LNatG M-V.

Charlottenthalz
Der westiiche Bereich des Ortes entlang der DorfstraBe und der Kastanienallee sowie die Bereiche am
ndrdlichen und am sildlichen Ortseingang werden als Wohnbaufléchen (W/28-31) dargestellt. Die beste-
hende Wohnnutzung wird damit plenungsrechtlich im Bestand gesichert. Die Ortslage ist in ihrem Baube-
stand abgerundet, es werden keine zusétzlichen Baufléchen dargestellt.

GroI3 Grabow:
Der westliche Teil des Ortes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA/32 - 34) im Flachennutzungsplan dar-
gesteilt. Die dargestellte Nutzung entspricht dem derzeit vorhandenen Nutzungsgefiige. Die sonstigen
Nutzungen (Kindergarten, Btirogebaude des Landwirtsohaftsbetriebes GroI3 Grabow und Restaurant) sind
mit derWohnnutzung vereinbar (vgl, § 4 (2, 3) BauNVO) und werden in ihrer ktinftigen Entvvicklung durch
die Darsteilung eines Wohngebietes planungsrechtiich nicht beeintrachtigt. Am westlichen Ende und am
ndrdlichen Rand der Ortslage beinhaltet die Wohngebietsdarstellung eine Abrundung des Ortsrandes
unter Nutzung vorhandener ErschlieI3ungsstrukturen. Mittels Abrundungssatzung wird die Mdglichkeit
erijftnet, einzelne Baugrundstxlcke auszuweisen.

Klein Grabow:
Die bestehenden Siedlungsflachen in Klein Grabow werden als Wohnbauflachen entsprechend der tat-
sachlich ausgeiibten Nutzung dargestelit (WA/35).
F[Jr das Gutshaus, das derzeit rekonstruiert wird, erfolgt keine gesonderte Bauflachendarsteilung. Die
Stadt Krakow geht davon aus, dass aufgrund der Ausnahmetatbestande des § 4 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO
- Beherbergungsnutzung, sonstige gewerbiiche Nutzung - ausreichend Spielraum fiir die Umsetzung
geeigneter Nutzungskonzepte auBerhalb der Wohnnutzung erdffnet ist.
Auf die Gefliigelzuchtanlage am siliddstlichen Ortsrand wird hingewiesen (als Flache fUr die Landwirt-
schaft iiberplant). Sie ist bei weitergehenden Planungen zu beachten
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10.2. Gemischte Baufléchen

.

•
.

Unter Rilcksichtnahme auf das problematische Immissionsverhalten von Gemengelagen und im
Bemilhen, bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung eindeutige Nutzungszuweisungen darzustellen,
wurden Mischbaufléchen sehr sparsam eingesetzt.
Es werden bestehende Mischbaufléchen Ubernommen:

am Bahnhof, einschl. der Fléchen B 103 / BahnhofsstraBe
Fléchen zwischen Milhlenberg und Meladie.
Fléche westl der B 103, Blechern Krug

Der Ortskern von Alt Sammitwird als gemischte Baufléche (M/5) dargestellt, Prégend fUr das Nutzungs-
gefilge des Ortes ist die auf dem ehem. Gutshof in Ortsmitte ausgeillbte Viehhaltung. Rund herum sind
Wohngrundstilcke zoniert - durchsetzt mit einzelnen gewerblichen Nutzungen (lNerkstattbereich des
Landwirtschaftsbetriebes, Gaststétte, ehem. Gutshaus mit z.Zt. nicht erkennbarerer Nutzungsperspektive.
Aufgrund der Qeringen Anzahl einzelner Nutzungseinheiten, aufgrund gemeinsamer Erschlief3ungsanla-
gen sowie teils auch wegen baulicher bzw. topografische Gegebenheiten ist eine weitergehende Differen-
zierung bzw. Zonierung der Nutzungsarten nicht zweckméf3ig.

L

Der Ortskern von Charlottenthal wird als gemischte Bauflache (M/8) dargestellt. Damit wird planungsrecht-
lich die MCglichkeit vorbereitet, Uber die bisher ausgeilibte Wohnnutzung hinaus, gewerbliche und / oder
landwirtschattliche Nutzungen zu integrieren, die das Wohnen nicht wesentlich stCren. Die Darstellung soil
insbesondere f[]r die kiinftige Nutzung des Gutshauses und der grof3en Stallgebaude MCgfichkeiten fiir
eine geeignete Nachnutzung der Bausubstanz offen halten und so eine Erhaltung des Gesamtensembles
férdern.
Der alte Ortskern von Grol3 Grabow wird als Dorfgebiet (MD/9) dargestelft. Die vorhandene Nutzung, die
durch den Agrarbetrieb Grol3 Grabow mit Stallungen und Wirtschaftsgebauden maligeblich gepragt wird,
soil dabei planungsrechtlich abgesichert werden, da eine Wiederaufnahme der derzeit weitgehend brach
liegenden Viehhaltung in diesem Areal vorgesehen ist. Die am nCrdlichen Rand des Baugebietes MD/9
angesiedelte Wohnnutzung muss auf die Belange und EntwickfungsmCglichkeiten der Landwirtschaft
Riicksicht nehmen. Die weitere Entwicklung der an den Parkbereich angrenzenden Bebauung muss dar-
Uber hinaus den denkmalrechtlichen Umgebungsschutz des TurmhClgels beriicksichtigen.
Westlich des Ortskerns von GroB Grabow wird der Standort des Technik-Stiitzpunktes und einzelner
landwirtschaftlicher Wirtschaftsgebaude als gemischte Bauflache (M/10) dargestellt. Die Darstellung als
Bauflache soil ein Fleagieren auf die Entwicklungstendenz fiir dieses Gebiet ermdglichen, da wegen des
Technikstiitzpunktes eine Uberwiegend rein landwirtschaftliche Pragung nicht gegeben ist.
Die Stallanlage am silidlichen Ortseingang wird hingegen als Fléiche filir die Landwirtschalt Uberplant. Die
derzeit dort ausgeilbte Flinderhaltung kann danach uneingeschrankt weiterhin stattfinden. Die endgilltige
Nutzungsperspektive der Anlage ist z.Zt. nicht bestimmbar. Mit der Darstellung als Flache fiir die Land-
wirtschaft macht die Stadt Krakow am See deutlich, dass eine bauliche Nachnutzung der Anlage auf3er-
halb der Landwirtschaft nicht beabsichtigt ist. Sollte die Viehhaltung an diesem Standort aufgegeben wer-
den, ist die Anlage abzubrechen und die Fléiche zu beréiumen.
Csr1ich der B 103 ist in GroB Grabow ein weiterer Landwirtschaftsbetrieb tatig. Die Fléche nimmt aufgrund
der Zasur durch die B 103 nicht am Siedlungszusammenhang der Ortslage GroB Grabow teil. Die Flache
soll als Siedlungsflache nicht verfestigt werden. Mit der Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft wer-
den die vorhandene Wohnnutzung fijlr den Landwirt und die landwirtschaftlichen Gebaude und Betriebs-
anlagen nachhaltig planungsrechtlich erm6glicht. Die vorhandene Rinderanlage ist nach § 4 BlmSchG
genehmigt.

10.3. Gewerbliche Baufléichen

An gewerblichem Fiachenbedarf wurden filr Krakow am See rd. 32 Na als ,,Grundbedarf" abgescNatzt.
Krakow am See verfilgt ilber einen ,,Alt"bestand an gewerblichen Bauflachen von ca. 18,3 ha. F[Jr weitere
Ansiedlungen stehen unter Berilcksichtigung der geringfilgigen Entwicklungen der vergangenen 10 Jahre
keine nennenswerten Reserveflaohen zur Verfilgung. Es werden insgesamt 31,5 ha als Gewerbefachen
Uberplant, nach Abzug der darin enthaltenen bestehenden gewerblichen Bauflachen betrégt die reale
Neuausweisung gegenilber dem Bestand 1990 ca 13 ha. Als grundsétzlich neues Erschliefiungsgebiet ist
die Konversionsfléche der ehem. Rinderanlage (GE 8) und die n6rdlich davon Qelegene
Erweiterungsflache (GE /7) zu benennen.
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Berljcksichtigt man bereits bestehende, fléchenméf3ig sehr groBe Betriebe (z.B. Meladie) sowie eine
AusstrahlJng der gewerblichen Einrichtungen Uber die Amtsgrenzen hinaus, erscheint die Ausweisung
angemessen und eréffnet der Stadt ausreichend Entwicklungsspielraum, um auf konkrete
Ansiedlungsbegehren zeitnah zu reagieren.

Die Gewerbegebiete am Bahnhof, Miihlenberg und (teiiweise) MeLaDie werden entsprechend dem
Bestand Ubernommen. Eine Ausweitung des Gewerbegebietes Blechernkrug in Richtung Norden ist
aufgrund der dort vorhandenen Biotopfléchen nicht mdglich. Die Neuausweisung verteilt sich im
Stadtgebiet auf 5 Standorte:

Alter Dorlsee / Gartenbaudelénde
4,8 ha fallen auf das Gewerbegebiet der ehemaligen holzverarbeitenden Betriebe am Alten Dorfsee
westlich der Bahnlinie. Die Ausdehnung der bereits vorhandenen Anlagen dient im wesentlichen als
Abgrenzung des Gebietes und umgeht damit die problematische Ersehliefiung (Norden: Wohngebiet,
Osten: Bahntrasse, Silden: Topographie) neuer Fléichen in diesem Bereich. Sie beinhaltet jedoch eine
begrenzte En1wicklungs~ und Erweiterungsméjglichkeit des vorhandenen Gewerbebetriebes in Fiichtung
Norden. Die Naturschutzbehdrde des Landkreises Giistrow hat bereits 1992/93 die Genehmigung zum
Ausbau des Standortes gegeben. Das gewandefte Produktionsprofil (Dachdeckerei) des ehemals
holzverarbeitenden Betriebes setzt keine unbedingte Wassernehe mehr voraus. Eine eventuelle
Betriebserweiterung solf daher vorwiegend in einem anderen, nicht so sensiblen, Bereich vollzogen
werden. Zur Verbesserung des Uferschutzes sollte bei Umnutzung des GE5 am Altern Dorfsee eine
Puffeizone zum Gewesser geschaifen werden.

Die vormals mit Gewéichshéusern, Gebéudehailen, Nebenanlagen und einem Blockheizkraftwerk
gr€)Bfléchig iiberbaute Fléche der Gértnerei soll in ihrer Nutzung nicht wieder aufleben. Sie bildet einen
Ausgleichsfléchenpool fiir naturschutzrechtliche Eingriffe, die innerhalb anderer Baugebiete der Stadt
nicht ausgegiiohen werden kébnnen.

Stellwerksmiesen
Die Stellwerkswiesen (GE 4) werden entsprechend ihrem Bestand Ubernommen und durch eine noch
unbebaute Freifléche (ca. 2,3 ha ergénzt. Sie kann nach Mafigabe eines Bebauungsplanes gewerblich
genutzt werden. Dabei milssen die Gehéjlzstrukturen entlang des Baches und der Straf3e (B 103) erhalten
bleiben.

Mdllen
Die NeuaJsweisung des Gewerbegebietes GE 8 von rd. 6,4 ha an diesem Standort beinhaltet eine
Entwicklung im Rahmen des Fléchenrecycling. Die ehemalige Stallanlage, filr die eine landwirtschaftliche
Fortnutzung sich als nicht realisierbar herausgestellt hat, wird fi8r gewerbliche Zwecke umgenutzt. Neben
der Befriedigung des Krakower Entwicklungsbedarfes an gewerblicher Fléche wird mit der Darstellung als
Baufléche und der erforderlichen verbindlichen Uberplanung gleichzeitig die Beréumung der Fléche
stimuliert. Bei der Enlwicklung des Gewerbestandortes GE 8 ist die Nachbarschaft zur Wohnbaufléche W
21 zu berilcksichtigen. Durch eine voraussohauende Nutzungszonierung im Gewerbegebiet und
Berilicksichtigung hinreichender Absténde zur Wohnbebauung kdnnen lmmissionschutzkonflikte
ausQescHossen werden. DuroN Darstellung einer Fléche fi]r Vorkehrungen gegen schéidliche
Umwelteinwirkungen wird auf dieses Problem bereits im FNP friihzeitig hingewiesen.

Das Baugebiet GE 7 enthélt eine Entvvicklungsflélche von 1,4 ha, die dem konkreten Bedarf des értlich
anséssigen Unternehmens entspricht.

Die ehemalige Kartofieihalle in Mdllen soll einer gewerbiichen Nachnutzung zugefiihrt werden (GEe/9),
Aufgrund des Iangen Leerstandes des Gebéudes k6nnte der Bestandsschutz der Nutzung erloschen
sein. Deshalb soil vorsorglich eine Baugebietsdarstellung in den Fiéchennutzungsplan aufgenommen
werden, Lrn erforderiichenfalls Bauplanungsrecht fiir die beabsichtigte gewerbliche Nutzung herzustellen.
Aus lmmissionsschutzgrljnden erfolgt die Darstellung einer eingeschrénkten gewerbiichen Nutzung, um
die benachbarte Wohnnutzung angemessen zu beriicksichtigen. Die Stadt macht so einerseits deutlich,
dass nach der Art der Nutzung ausschlieBlich eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen ist. Sie mdchte
eine Nachnutzung des Altstandortes erméglichen. Mit einer konkret beabsichtigten Nutzung fiir reine La-
gerzwecke bestehen keine Anhaltspunkte fiir unzumutbare Beléstigungen der benachbarten Wohnnut-
zung. Andererseits sind planungsrechtlich gleichzeitig Aspekte des lmmissionsschutzes zu beachten
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wegen der Néhe der benachbarten Wohnnutzung. Die gewerbliche Nutzung ist diesbezljglich nach dem
zuléssigen Stérgrad einzuschrénken. Eine planungsrechtlich verbindliche Beriloksichtigung dieses Sach-
verhaltes kann aufgrund der FNP-Darstellung durch Beschrénkung hinsichtlich des zuléssigen Stijrgrades
nach der besonderen Eigenart der Anlagen und Einrichtungen durch Festsetzung im B-Plan erfolgen (vgl.
§ 1 Abs. 5, 9 BauNVO).

Fischerei Krakow
Das GE6 dient der Sicherung dervorhandenen Fischerei. Die Ausweisung einer gewerblichen Baufléiche
folgt der angestrebten engen Zweckbestimmung und ist insoweit inhaltlich beechrénkt. Ein lmmissions-
konflikt mit der geplanten Feriennutzung in der Nachbarschaft ist aufgrund der besonderen Eigenart des
Gewerbebetriebes (Bestand) nicht zu erwarten.

X ,

Charlottenthal, dstlich der B 103:
Das bestehende Gewerbegebiet wird seiner Nutzung entsprechend dargestellt (GE/10). Im Sinne einer
vorausschauenden Planung wird an diesem Standort eine Erweiterung der Gewerbegebietsausweisung
um ca. 2,2 ha geplant. Aufgrund der bestehenden Gewerbenutzung und der giinstigen Lage im Ortsge-
fiige ist der ausgewiesene Standort geeignet, die Chancen fiir die Ansiedlung neuer Unternehmen im
Stadtgebiet zu verbessern. Es ist beabsichtigt, die Flache als Potenzial vorzuhalten, um zeitnah und
nachfragegerecht auf Ansiedlungsnachfragen reagieren zu kdnnen. Dies ist erforderiich, weil andere als
Gewerbestandorte im FNP ausgewiesene Flachen im Stadtgebiet derzeit nicht verfirgbar sind bzw. eine
Intensivierung ihrer Entwicklung durch die Stadt nicht hinreichend beeinflussbar ist.
In die FNP-Darstellung wird zunachst nur derAntei| der vorgesehenen Entvvicklungsflache aufgenommen,
der auBerhalb des LSG ,,Krakower Obersee" Qelegen ist. Gstlich der bestehenden Gewerbenutzung und
silidlich des Iandwirtschaftlichen Weges ist zusétzlich eine Ausdehnung um ca. 120 m bzw. um 90 m be-
absichtigt. Die Lage im LSG steht dem derzeit noch entgegen. Bis zur Entscheidung Uber den Antrag der
Stadt Krakow am See vom 15.04.2003 zur Herausnahme der Flache aus dem LSG und nach Kléirung
mdglicher hydrologischer Zusammenhange zum geplanten Kiesabbaugebiet ,Charlottenthal 3' wird der
gesamte, 90m breite Streifen n6rdlich des Qeschiitzten Biotops und 6st|. des bestehenden Gewerbege-
bietes von der Darsteliung des FNP ausgenommen, um zu einem spéteren Zeitpunkt in einer FNP-
Anderung oder im Rahmen eines vorzeitigen B-Plans (§ 8 (4) BauGB) abschlieI3end Uber die Flachennut-
zung zu entscheiden.
Bei der kiinftigen Abgrenzung der Entwickfungsfléche nach Sfiden soil vorsorglich ein angemessener
Abstand zu der anschlieBenden Wiesenniederung beriicksichtigt werden, die aus naturschutzfachlichen
Grtrnden fiir eine mdgliche Aufstauung mit Gewasserbildung vorgehalten wird (sh. Pkt. 2.2.).

10.4. Sonderbaufléchen
10.4.1 .Sondergebiete fUr den Fremdenverkehr

Als bedeutender Erwerbszweig soll der Fremdenverkehr in Krakow am See entvvickelt werden und zur
Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen beitragen. Grundlage einer Erschliel3ung Krakows fUr den
Fremdenverkehr ist der Auf- bzw. Ausbau moderner und zeitgemaf3er, im Umfang und Ausstattung an die
Ortlichen Gegebenheiten von Natur, Umwelt und Landschaft angepasster Infrastruktureinrichtungen fUr
den Fremdenverkehr. Bei der Entwicklung des Fremdenverkehrs sollen vorrangig Strategien der land-
schaftsgebundenen Erholung umgesetzt werden. Eingriffe in die Landschaft sollten auf das unvermeidba-
re MaB beschrankt werden. Die gesetzlich vorgesohriebenen Schutzabstande zum See (100 m) und zum
Wald (50 m) mUssen eingehalten und auf der Ebene der verbindliohen Bauleitplanung berilcksichtigt wer-
den. Geeignete Erholungsformen sind dabei beispielsweise Segeln, Rudern/Paddeln, Angeln, Wandern,
Radwandern, Reiten sowie Naturbeobachtung. Erlebnisbereiche wie z.B. Ferien auf dem Bauernhof kOn-
nen neben der Landwirtschaft als zusatzliche EinkommensmOglichkeiten erschlossen werden.

Dargestellt werden neben den Sondergebieten nach § 10 BauNVO (Zweckbestimmung geregelt durch
BauNVO) Sondergebiete mit der Zweckbestimmung fUr Hotels, Beherbergung allgemein, Reiterhof, fUr
das Kurwesen sowie fUr die Mischung von Ferien- und Wohnhéusem (gewachsene Bestandsgebiete am
Borgwallufer).

In den Sonderoebieten fUr Hotels ist die Unterbringung bzw. Fortnutzung von Gebauden und Anlagen zur
hotelmaBigen Gastebeherbergung und erforderlicher Folgeeinrichtungen (z.B. Gastronomie,
Freizeitangebot) vorgesehen. Die Unterbringung kann dabei auch z.B. in einzelnen Bungalows oder in
ahnlicher Weise erfolgen (Wadehang). Die Abgrenzung von Ferienhausgebieten nach § 10 BauNVO liegt
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dabei vornehmlich im Versorgungs- und Sewiceangebot filr den Gast, also einer eher selbststéndigen,
individuellen und wohnungséhnlichen Unterbringung im Ferienhausgebiet und einer Zentral gefixhrten
Anlage mit umfassendem Service und gastronomischem Angebot beim Hotelgebiet.

Baulléchen dieser Art befinden sich am Wadehéng, im Bereich der Aitstadt (Seeufer) sowie an der
Einmiindung B 103 / L 11 .

In den Sonderqebieten Beherberqunu ist eine Konkretisierung der Beherbergungsform (Pension, Hotel,
Ferienhaus o.é.) nicht vorgesehen. Das Entwicklungskonzept lésst hier Spielraum fUr die private Initiative
zu. Eine Konkretisierung der zuléssigen Nutzungsart erfolgt in der konkreteren, verbindlichen Bauleitpla-
nung.. Wichtig an diesen Standorten ist jedoch der Anspruch der Einfiigung der baulichen Anlagen in den
Kontext der umgebenden Bebauung.

Baufléchen dieser Art befinden sich am Jérnberg und am Blechem Krug.

Die Zweckbestimmung des Sonderdebietes Reiterhof ist bereits namensgebend impiiziert: Neben einem
landwirtschaftsnahen oder Iandwirtschaftlichen Betrieb mit entsprechender Tierhaltung, vomehmlich Pfer-
den, und Aniagen fijr die Futter - und auch Dunglagerung etc. sind Ferienunterkljnite in pensionséhnli-
chem Betrieb oder als Ferienhéiuser, die Bestandteil der Gesamtanlage sind, zuléssig. Die Feriennutzung
erfolgt unter Berilicksichtigung (Hinnahme) mdglicher Beeintréichtigungen aus dem landwirtschaftlichen
Betrieb.

Baufléchen dieser Art befinden sich in Alt Sammit.

Das Sonderdebiet mit der Zweckbestimmund fUr Ferienhéuser und Wohnen am Borgwallufer des Unter-
seeswird im Fiahmen der Bestandsgrenzen dargesteilt. FiJr dieses Gebiet ist weder die in § 10 (4) BauN-
VO vorgepragte, alleinige Ferienhausnutzung noch Qar eine Uberwiegende Wohnnutzung zutreffend.
Nach § 11 (1) BauNVO ist daher die Art der Nutzung in einem Sondergebiet mit eigenstandiger Zweckbe-
stimmung darzustellen. MaBgeblich ist dabei das Entvvicklungsziel, die gewachsene Nuaungsstruktur aus
Uberwiegend ais Ferienhéuser i.S.d. § 10 BauNVO genutzten Gebauden und einzelnen Wohnhéusern
bestandsschiltzend beizubehalten, soweit baurechtskonform entstanden, und auch eine behutsame Fort-
entwicklung planungsrechtlich zu ermdglichen. Unter Fortentvvickiung soil dabei nicht eine Erweiterung
odergenerelie Verdichtung verstanden werden, sondern die Durchsetzung einer nach den einzelnen
Grundstiicken und Grundstiicksgréfien gleichgewichtig und gerecht verteilte Nutzungsintensitat und die
planungsrechtliche Sicherung der Méglichkeit Qeringftigiger baulicher Erweiterungen, die erforderlich
sind, um z.B. eine zeitgemaBe, raumlichen, technischen und sanitaren Standards entsprechende Ferien-
haus- bzw. Wohnnutzung zu erméglichen. Diese relativ eng an den Bestandsschutzrahmen anlehnende
Entwicklungsdoktrin ist im verbindlichen Bauleitplanverfahren planungsrechtlich zu sichern. Sie ist erfor-
deriich um fClr alle Beteiligten einen rechtsverbindlichen und kalkulierbaren Nutzungsanspruch sowie des-
sen Grenzen zu formulieren. Die diesbeziigliche Planungsabsicht der Gemeinde beriicksichtigt dabei die
naturschutzrechtlichen Belange, insbesondere die Lage des Gebietes im 100 m Gewasserschutzstreifen
(§ 19 LNatG M-V) und die Lage im LSG ,,Krakower Seenlandschaft" und tréigt gieicnzeitig den Nutzungs-
ansprdchen der fjrtiich Betroffenen im Flahmen der gesetziichen Schranken Rechnung. Die Darstellung
der Nutzungsarten Erholen und Wohnen ist insbesondere erforderlich, um das gesamte Nutzungsspekt-
rum zu erfassen und damit mOglichen Entschadigungsanspriichen gegen die Stadt Krakow entgegenzu-
treten. Insbesondere fiir das Iaufende verbindliche B-Planverfahren wird so gesichert, dass beide Nut-
zungsarten fortgefilihrt werden kOnnen, ohne dass das Entvvicklungsgebot des § 8 l3auGB verletzt wilrde.
Diese Flechtsauffassung der Stadt Krakow wird mit Schreiben des Bauministeriums V. 09.06.99 und
durch Beschlu13 des Verwaltungsgerichts Schwerin V. 17.08.00 bestatigt.
Der vorliegende Landschaftsplan setzt eine geringe bis mittlere Eingriftsintensitéit fest, so da13 die
Ubemahme aus dem Bestand zwecks einer weiteren Entwicklung mOglich wird. Die ausgebildete
Bandstruktur erscheint fOr eine fremdenverkehrliche Nutzung sinnvoll, um die diesbeziigliche
Einbeziehung der attraktiven Uferkante des Krakower Sees zu erreichen. Duron Offentliche Wanderwege
bzw. Badesteilen kOnnen diese Flachen auch fiir die Allgemeinheit genutzt werden. Eine Ausdehnung in
die Waldflache hinein ist nicht mOglich.

Buchenweci
Das Gebiet wird als Ferienhausgebiet (SO/F) ausgewiesen. Eine Nutzung als Campingpiatz wird ausge-
schlossen. Aufgrund der geringen Gr6Be ist ihre Umwandlung zum Feriendorf ohne gréiiere Auswirkung
miiglich.

Ehemaliqe mechanische Werkstétten
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Das Gelénde wird als Sondergebiet Freizeitzentrum dargestellt. Auf diesem Gebiet wurde in den Vorjah-
ren das Freizeitzentrum ,,Treff" realisiert.

Miihienberd iwesilich der B 103)
Getragen durch den Krakower Milhlenverein sol! der traditionelle Mljhienstandort wiederbelebt werden
und zu einer Freizeitanlage gestaltet werden. Das Gebiet bedarf hierfijr einer Baugebietsausweisung im F-
Plan und wird als sonstiges Sondergebiet SO/FZ 29 dargesteilt. Das Gebiet wurde bereits in einem Iau'-
fenden B-Planverfahren ilberplant.

JC5rnberc1
Die Stadt beabsichtigt auf den aus dem Bestand Ubernommenen Sonderbaufléchen einen weiteren
Ausbau von Beherbergungsangeboten.

Bereich Blechern Krud / Uferbereich an der B 103;
Der Uferbereich dient der Erholung und dem Wassersport. Die FNP-Darstellung des Uferbereiches dstlich
der B 103 wird imVerfahren der 1. Anderung korrigiert. Die ursprilingliche Darstelfung als Griinfléiche filr
den Wassersport bzw. als Mischgebiet (Ml/1) entspricht nicht den tatsachlich ausgeiibten Nutzungsver-
haltnissen. Der gesamte Uferbereich ist zwischen Freizeitzentrum ,,Treff" und Jugendherberge ,,Blechern
Krug" durchgangig mit Ferienhausern und teilweise Steganlagen mit Bootshausern bebaut. Einzelne Fe-
rienhauser werden dabei regelmaI3ig Uber die Vermittlung der Krakow-information vermietet. Ein planeri-
scher Eingriff in diesen Nutzungsbestand war mit der bisherigen FNP-Darstellung nicht beabsichtigt. Die
Darstellung wurdeinsoweit korrigiert. Der Uferabschnitt wird mit Ausnahme des Sondergebietes Sport-
boothafen (SO/S 7) und der eingeschlossenen Wohnbauflache (ln /2) nunmehr als Ferienhausgebiet
(§ 10 BauNVO) dargestellt (SO/F 31 - 33). Der unmittelbare Uferstreifen bleibt unverandert als Grtinflache-
(Wassersport/Ufersaum) dargestellt, um den Belangen des Gewasserschutzes und des Wassersports in
der Abwagung der Nutzungsanspriiche weiterhin Rechnung zu tragen. Auf die allgemein Qeltenden Bau-
verbote nach § 19 LNatG M-V im 100 m Bereich vom Ufer des Krakower Sees wird hingewiesen. Fiir eine
NeuerricNtung baulioher Anlagen in diesem Uferbereich sind deshalb jeweils entsprechende Ausnahme-
entscheidungen der Unt. Naturschutzbehdrde erforderlich.

Die Art der Fléchennutzung im Baugebiet SO/H 2 (bisher Zweckbestimmung Hotel) wird darUber hinaus
geéndert in SO/B 2 mit der Zweckbestimmung Beherbergung. Damit soll zum einen die planungsrechtli-
che Festsetzung der Jugendherbergsnutzung ermdglicht werden und eine Fixierung allein auf eine hotel-
méBige Beherbergung vermieden werden. Zum weiteren soll die innerhalb dieser Fléche bestehende
Ferienhausnutzung ebenfalls planungsrechtlich verbindlich festgesetzt werden und bedarf daher des
Einschlusses in die FNP-Darstellungen.

Nordwestliches Seeufer (Blechern Krud)
Mit der Neuausweisung einer Sonderbaufiéchen am nordwestlichen Seeufer auf ca. 1 ha wird die
planungsrechtliche Grundiage fiJ`r die Entwicklung einer Kureinrichtung gelegt, deren Therapieinhalte in
der postklinischen Rekonvaleszenz und der Betreuung von Senioren liegen. Diese Anlage wird durch eine
breite Parkanlage vom Seeufer getrennt, die als Pufferzone zum Gewésser den Gewésserschutz
verbessern soil. Die benachbarten Fléchen werden ebenfalls als Parkanlage dargestellt. Damit wird ist die
Blickbeziehung zum See gesichert. In dem Baugebiet ist auf eine landschaftsangepaBte Geschossigkeit
und Bauweise zu achten.

Nérdliches Seeufer Windfano)

Die bestehende Campingplatznutzung und die Ferienhaussiediung ,,Am Windfang" werden bestandser-
haltend dargestellt Die dstlich daran anschlief3ende Fléche eines ehemaligen Schulungsheims soil einer
bauiichen Nachnutzung zugefiihrt werden. Die Stadt strebt hier die Entvvicklung eines weiteren Kurgebie-
tes an, in dem neben Rekonvaleszenzangeboten insbesondere eine gesundheitstouristische Ausrichtung
(Sanatoriumsbetrieb), verbunden mit Méglichkeiten der qualifizierten Seniorenbetreuung entwickelt wer-
den soil. Auf das nach § 19 LNatG M-V bestehende Bauverbot im Gewésserschuizstreifen wird dabei
hingewiesen.

Seebromenade
Die Seepromenade wurde Ende 1996 fertiggestellt. Sie reicht vom Lehmwerder Uber den Jbrnberg bis zur
eigentlichen Goeiheallee an der Ortslage und weiter bis zum Buchenweg. Der Bereich enttlélt
Einrichtungen und Anlagen zur Erholung und zur Fbrderung des Fremdenverkehrs und trégt somit zur
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Attraktivitat der Stadt Krakow am See als Fremdenverkehrsort und zur Naherholung der einheimischen
Bevélkerung bei.

Sonderclebiet Soortboothafen
Hierunter fallen die beiden Sportboothéifen siJd6stlich der Seepromenade und nordwestlich des Jérnberg
an der B 103.

Alt Sammit
Im Norden des Schieusenberges werden zur nolwendigen Starkung der Wirtschaftsfunktion
Fremdenverkehr in Krakow am See 3,5 ha Sonderbauflache Feriendorf/Ferienhauser (SO/F) ausgewiesen.
Diese Gr6i3e ermOglicht die Ansiedlung eines Feriendorfes mit max. ca. 50 Ferienhausern, also deutlich
unterhalb der Schwelle eines touristischen Groiivorhabens von 200 Beiren. Z.Zt. Iiegen noch keine
konkreten Planungen vor. Die Stadt beabsichtigt jedoch Flachen 2.B. fiir ein Feriendorf in AIt Sammit
bereitzustellen. Die Ausweisung erfolgt in Anbindung an die Ortslage, die mit der vorhandenen
Landwirtschaft als Dorfgebiet dargestellt ist. Der bestehende Reiterhof kann in die Nutzung integriert
werden. Die Realisierung der Vorhaben erfolgt in Abhangigkeit der generellen Entvvickiung des
Fremdenverkehrs. Dabei soil das Schlol3 in Alt Sammit in das Fremdenverkehrskonzept mit einbezogen
werden und die lnnerortslage durch Umnutzung (z.B. in den alten Soheunen) und Verdichtung revitalisiert
werden. Die Schutzabstande zu Wald und Wasser sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
einzuhalten. Im Sildosten begrenzt eine T-Fiache das Gebiet, um eine weitere Ausdehnung der
Fremdenverkehrsnutzung in die freie Landschaft und damit einer einseitigen Enivvicklung mit
mai3geblichen Beeintrachtigungen und StOrungen von Natur und Landschaft vorzubeugen.

Das SO/F 24 Qrenzt unmittelbar an die Ortslage. Seine Fiéichenausdehnung wurde so begrenzt, daI3 mit
der Baufléchenentwickiung der Topographie gefolgt werden kann (6st|. Begrenzung durch drei Kuppen,
Nordgrenze: bestehender Reiterhof, Stidausdehnung ca. bis zum Ende der befestigten Stral3e). Eine
landsczhaftsvertréglichere Einbindung erscheint 6rtlich nicht mdgiich. Mit einer im Wege derverbindlichen
Bauieitplanung festzusetzenden 1-1 ,5geschossigen Héhenentwicklung kann die landschaftiiche Einbin-
dung hinreichend gesichert werden. Die Fiéchendarstellung ist erforderiich zur Sicherung der Erwerbs-
grundlagen der Bevélkerung bzw. zur Stérkung der 6rtlichen Wirtschaft. Insoweit wird mit der Entvvick-
lungsabsicht ein MaI3 zwischen den Belangen des Landschaftsschutzes und derwirtschaftlichen Entvvick-
lung gefunden. Auf die besonderen Anforderungen der Iandschaftlichen Einbindung und die Lage im LSG
und Naturpark sowie die besonderen Belange des Habitatschutzes von Fischotter, Gr. Rohrdommel und
Kranich sowie den Schutz der Ufer des Kemlower und des Derliener Sees wird besonders hingewiesen.

lnsgesamt wurden 34 Einzelmafinahmen in den Bereichen Sport, Kultur, Gastronomie, Umweltschutz und
Verkehrsinfrastruktur durchgefliihrt. Die beschilderten Wege und der Aussichtsturm am J6rnberQ als
markanter stéidtebaulicher Bezug erméglichen eine gute Orientierung und machen die Seepromenade zu
einem beliebten Wanderziel. Der Sportboothafen wurde nicht vergr6Bert, sondern nur als
Anlegeméglichkeit beibehalten.
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10.4.2. Sonstige Sonderbaufléchen

Konversionsflache ehem. Polizeidepot Bossower Forst:
Eine besonders zu erwahnende Darstellung ist die Ausweisung eines Sondergebietes ,,Pilzzucht und ..
verarbeitung" im FNP. Die Liegenschaft des Bundes soll aufgrund einer durch das Land akquirierten
auslandischen lnvestition zweckgebunden und weitestgehend im Rahmen des baulichen Bestandes fUr
ein Gewerbeunternehmen nachgenutzt werden. Vorgesehen ist eine Pilzzucht als Produktionsgrundlage
sowie darauf aufbauend die Myzelproduktion und Extraktgewinnung ftir wissenschaftliche und medizini-
sche Anwendungen. Der Qewerbliche Betrieb wird neben der Pilzzucht , die in den vorhandenen Bunker-
anlagen vorgesehen ist, demnach vorwiegend technologieorientiert sein. Vorgesehen ist im Zuge einer
wissenschaftlichen Zusammenarbeit mit der Rostocker Universitét auch die episodische Durchfiihrung
von Lehrveranstaltungen. FUr die von der Stadt beftirwortete Umsetzung der Planungsabsicht ist bauord-
nungsrechtlich eine Anderung der bisherigen Nutzungsart erforderlich. Dies ertordert als planungsrechtli-
che Grundlage die Darstellung einer Bauflache im FNP, die bei hinreichender Konkretisierung und be-
h6rdlicher Abstimmung der Planungsabsicht im verbindlichen Bauleitplanvertahren zu Uberplanen ist (B-
Plan, VE-Plan). Auf das Gebot der Walderhaltung wird hingewiesen. Der ehem. militar. Schutzstreifen ist
von der Bauflachendarstellung ausgenommen.
Fiir die Planung der vg. Nutzung ist eine Nutzungsartenanderung von Wald in Bauflache erforderlich, ggf.
auch eine Ausnahmeregeiung zur Unterschreitung des 50m- Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (§§
15, 20 LwaldG M-\/). Weiterhin ist von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen der LSG-Verordnung
,,Nossentiner/ Schwinzer Heide" eine Ausnahmegenehmigung oder Befreiung erforderlich (§§ 4, 6, 7 der
VO des Landkreises V. 08.05.98). Erforderliche Auflagen, Bedingungen oder sonstige Nebenbestimmun-
gen in diesem Zusammenhang werden dann Gegenstand des aufzustellenden verbindlichen Bauleit-
plans.

Niederteichvviesen:
Die gesamte Fiéiche wird als Standort fiJr den Einzeihandel ausgewiesen. Die bereits bestehende kleine
Agglomeration zweier Lebensmittelmérkte und einzelner Fachgeschéite und die beabsichtigte Ergénzung
eines Marktes im Sortimentsbereich Do-it-yourself, Mébel, Teppiche, Gartenartikel erfordern planungs-
rechtlich eine Sondergebietsfestsetzung. Der FNP schafit hierfiir die Voraussetzung. Bei der Weiterent-
wicklung des Standortes ist die sehr sensible Nachbarschaft zur Altstadt zu beriicksichtigen. Die Fdrde-
rung und Iangfristige Sicherung des Facheinzelhandels in den StraI3enziJgen der Altstadt ist Vorausset-
zung filir deren Reproduktionsféhigkeit und nachhaltige Entwicklung, Die Angebotsstruktur in den Nieder-
teichwiesen darf dieses Gebiet deshalb nicht zum Konkurrenzstandort entvvickeln, sondern muss Ergén-
zungs-, vorzugsweise auch Magnetfunktion fClr die Altstadt annehmen.

Kiestadebau Charlottenthal/Folcienutzunq:
Auf der Fléche des Kiesabbaus in der Gemarkung Charlottenthal, ndrdiich der Belliner Chaussee (L 11)
wird nach Beendigung der Betriebsaufsicht und Aufhebung des Bergrechts fi8r das Bewilligungsfeld Char-
lottenthal eine freizeitsportliche Nutzung des nach dem Abbau verbieibenden Gewéssers und des Uferbe-
reiches vorgesehen, Es wird beabsichtigt, auf der verbleibenden Wasserfléche eine Wasserskianlage zu
installieren und die angrenzenden Freifléichen fiJr Trendsportarten des Freizeitbereiches und eine Bade-
steile heizurichten.
FiJr die Errichtung eines zentralen Sewicegebéudes mit Startplaitform, Werkstatt, Umkleiden und Sanitéir-
einrichtungen sowie mit einem angemessenen gastronomischen Angebot wird eine sonstiges Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung Wasserski dargestellt. Die Gesamtaniage sol! die touristische lnfrastruktur
der Stadt ergénzen und dient der weiteren Profilierung als Erholungsort. Bei der weiteren Planung ist ins-
besondere die Trasse der 110-kV-Leitung zu beachten. Die Bauhdhe ist aufgrund einzuhaltender Sicher-
heitsabstéinde zu den Leiterseilen entsprechend zu beschrénken.

Die beabsichtigte Nachnutzung dieses Teils des Tagebaus geht beziiglich der Inanspruchnahme des
nérdlichen Teils der Wasserfléiche (zugehérig zu Feld Charlottenthal SW) und bezUglich der Nutzungsin-
tensitét auf der Wasserfléiche und im éstlichen UferbereicN Uber das bisherige Wiedernutzbarmachungs-
konzept hinaus und greift in bisher festgelegte Ausgleichs- und RekultivierungsmaI3nahmen ein.
Wegen verénderter Abbauziele und auf der Grundlage eines positiv abgeschlossene Raumordnungsver-
fahren zum Feld Charlottenthal III wird derzeit eine Erweiterung des bisherigen Abbaugebietes vorbereitet.
Gleichzeitig ist absehbar, dass Abbaurechte in den Bewilligungsfeldern Charlottenthal SW und Charlotten-
thai teilweise nicht in Anspruch genommen werden. Der im Planfeststellungsverfahren Charlotten-
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thaI/Charlottenthal Silidwest enthaltene Plan der Wiedernutzbarmaehung, der auch die MaI3nahmen des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs enthalt, bedarf in diesem Zusammenhang einer inhaitlichen Uberarbei-
tung. Dies ist vorgesehen im Rahmen des anstehenden Planfeststeliungsverfahrens Charlottenthal III. Das
Raumordnungsverfahren ist abgeschlossen; die Erdffnung des Planfeststellungsverfahrens steht zum
Zeitpunkt der Feststellung des FNP unmittelbar bevor. Dabei sollen nach Abstimmung mit dem Bergamt,
der unt. Naturschutzbeherde dem Amt f. Raumordnung und dem Antragsteller (GKM) die Planungsziele
bzgi. der touristisehen Nachnutzung durch eine Wasserskianlage so beriicksichtigt werden, dass sie nicht
mit MaBnahmen zum Ausgleich des Kiesabbaus kollidieren. Eine teilweise zu erwartende Minderung der
ekologischen Wertigkeit oder ein etwaiger Verlust bisher festgelegter AusgleichsmaBnahmen, wie sie z.B.
auf einer bisher fiir den Naturschutz vorgesehenen Teilflache aus Charlottenthal SW durch Einbeziehung
in die touristische Nachnutzung oder im westlichen Uferbereich durch den intensiveren Wellenschlag bei
einer Wasserskinutzung entstehen kdnnte, ist im Zuge der erneuten Pianfeststeliung an anderer Stelle zu
kompensieren. Dafiir kommen die nicht mehr fClr eine Ausbeutung vorgesehenen Bereiche des Feides
Charlottenthal Siidwest in Betracht, die in dem ndrdlichen Bereich gelegen sind, welcher vorrangig zu-
gunsten des Naturhaushaltes entwickelt werden soll und der bereits im ursprilnglichen Planfeststeliungs-
verfahren eine zentrale Roile in Bezug auf Belange des Naturschutzes spielte (,,H6he 83"). Im Ergebnis
dieser Verfahrensweise kann zu Qegebener Zeit die Herstellung des verbindlichen Baurechts f[Jr die Qepi.
Wasserskianlage erfolgen, indem ausschlieBIich die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe betrachtet
werden und dabei in bereits festgelegte Ausgieichsmafinahmen nicht eingegriffen werden muss. Die auf-
grund der geanderten Nachnutzungszieie erforderiiche Verlegung bzw. Neufestlegung von bisher bereits
vorgesehenen AusgleichsmaI3nahmen, die eine Freistellung des Vorhabens ,Wasserskianlage' zum Ziel
haben, sind dabei unverandert dem Abbaubetrieb GKM als Eingriffsverursacher zuzuordnen.

Filr die Flealisierung der freizeitsportlichen Nachnutzung ist auf der Grundlage des neuen Planfeststel-
Iungsbeschlusses die Aufhebung des Bergrechts beim Bergamt zu beantragen und ein Teilabschlussbe-
triebsplan zu erstellen.
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11. Gemeinbedarf

Als Unterzentrum ist Krakow am See Standort f[Jr Einrichtungen des Gemeinbedarfes im Rahmen der
Primérversorgung.
Die bestehenden Fléchen f[Jr den Gemeinbedarf, wie z.B. Schule, Kirchen, Verwaltung sind entsprechend
ihrer réumiichen Begrenzung dargestellt worden, soweit die einzelnen Standorte in ihrer Fléchenausdeh-
nung im MaBstab der Planung eriassbar sind. Ein Bedarf an kilinftigen Erweiterungen ist noch nicht bzw.
nur teilweise erkennbar, so daB im wesentliohen der Bestand festgeschrieben wurde. Innerhalb der Ge-
meinbedarfsfléche am Markt kénnen weitere Einrichtungen filir die Erweiterung der Verwaltung geschaffen
werden, da im Zuge der Gemeindeneuordnung vermehrt Aufgaben dem Amtsgemeindesitz Krakow am
See zugefallen sind.
In Neu Sammit wird das Pfiegeheim des Arbeiter-Samariter-Bundes als Fléche flir den Gemeinbedarf
ausgewiesen.

Zum Gemeinbedarf zéhlen folgende Einrichtungen (in der Planzeichnung dargestellt);

éffentliche VerwaltungenI

Schulen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebéude und Anlagen

sozialen Zwecken dienende Gebéude und Anlagen

Qesundheitlichen Zwecken dienende Gebéude und Anlagen

kulturellen Zwecken dienende Gebéude und Anlagen

sportlichen Zwecken dienende Gebéude und Anlagen

Feuerwehr

Die Poststelle in der E.-Thélmann-Str. wird nicht dargestellt, um der Deutschen Post AG hinreichend
flexibies bkonomisches Reaktionsvermégen am Markt zu er6finen.

Krakow am See besitzt zur Zeit eine Kindertagesstétte in Tréigerschaft der Volkssolidaritéit. Die Einrichtung
befindet sich am Bahnhof. Als Einrichtung der Jugendpflege besteht ein Treffpunkt im Jugendclub "Am
Sportplatz". In der Stadt ist eine Grund-, Haupt- und Realschule vorhanden. Die weitergehende schulische
Versorgung erfolgt in Gljstrow. Die schulische Versorgung ist ausreichend.

Freifléichen
In der Planzeichnung zum Fléchennutzungsplan sind die sportlichen Zwecken dienenden Gebéiude und
Einrichtungen dargestellt. Im Geltungsbereich des Fléchennutzungsplanes sind vorhandene oder geplan-
te Kinderspielplétze in der Regel nicht dargestellt, da sie in den Wohnbaufléchen allgemein zuléssig sind.
Soweit vom Umfang der Bauflechen her notwendig, werden im Rahmen der verbindlichen Bauieitplanung
Lage und GrO|3e der Spielpletze ermittelt und festgelegt. Im Bereich Buchenweg/Goetheallee wurde die
Fléche des kElrzlich realisierten Sport- und Spielplatzes aufgrund ihrer GrOBe als Offentliche Grtinfléche fCir
Sport- und Spielen aufgenommen.
Stidlich der Schule wird aufgrund der 1. Anderung des FNP eine Sportanlage dargestellt. Die Fléche ist
erforderlich um den Freifléchenbedarf insbesondere filir den Schulsport in der Néhe der Schule zu de-
cken. lnnerhalb der Sportfléche wird an deren sl8dlichem Rand eine Verkehrsanbindung des Baugebietes
"Beerboomscher Weg" an die Dobbiner Chaussee vorgesehen. Eine besondere Darstellung im FNP ist
dabei jedoch nicht eriorderlich, da die StraBe nicht von gesamtstédtischer oder UberOrtlicher Bedeutung
ist. Die Sportplétze am JOrnberg, Beerboomscher Weg und nOrdlich von MOlten werden als entsprechen-
de Gemeinbedarfsfléche ausgewiesen.
Der Bereich des Sportplatzes JOrnberg befindet sich weitgehend innerhalb des Gewésserschutzstreifens
des Krakower Sees und im LSG ,,Krakower Seenlandschaft". Jede weitere Bebauung ist mit der UNB
abzustimmen.
Filir die den Sportpléitzen benachbarten Wohnbaufléchen sind die Regelungen der 18. BlmSchV zu
beachten, soweit die Plétze fUr die Sportausilbung genutzt werden.
Die Entwicklung der Ausstattung mit Sporteinrichtungen ist gerade auch im Hinblick auf eine Fremdenver-
kehrsentwicklung als bedeutsame kommunale Aufgabe zu sehen.
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12. Verkehr

Die Stadt wird durch die B 103 sowie die Eisenbahnlinie Giistrow - Pritzwaik verkehrlich erschlossen. Es
bestehen 2 Anschlilisse an die Autobahn A 19 Berlin - Rostock.

StraBen

Folgende StraBen kreuzen oder tangieren Krakow am See:
Bundesstra13en B 103
LandesstraBen
L 11 Abzweig Blechernkrug - Richtung Gr. Tessin
L 11 Abzweig Blechernkrug - Biohtung KuchelmiB
L 204 Abzweig B 103 - Richtung Linstow
Kreisstraiien
K 35 Abzweig B 103 - Bossow - Landkreisgrenze Parchim

Bundesstra13en, Landesstraiien und KreisstraBen dienen, in Verbindung mit den innerOrtlichen Haupter-
schlieBungsstraBen, dem Anschiuss an das UberOrtliche StraI3enverkehrsnetz sowie der innerge-
meindiichen Erschlie13ung. Als Ortsdurchfahrten im Zuge der Bundes- und Landesstra13en sind foigende
Abschnitte als ErschlieBunQsbereich festgesetzt:
B 103 von Abschniit 100 - km 3,712 bis Abschnitt 120 -- km 0,048
L204 von Abschnitt 010 - km 0,000 bis Abschnitt 010 - km 0,641
Die L 11 biidet im Geitungsbereich des FNP keine OrtsdurcNfahrt.
Das Piangebiet wird von Nord nach SiJd mittig durch die B 103 straBenverkehrlich erschlossen. Im Zuge
der B 103 wurden die folgenden Erschliei3ungsbereiche als Ortsdurchfahrten (zum Anbau bestiimmte .
Streckenabschnitte) festgesetzt: GroB Grabow: Abschnitt 130 - km 1,438 bis km 1,873, Charlottenthalz :
Abschnitt 130 - km 2,746 bis km 3,:313, Krakow am See. Uber die Landesstraf3e 11 und die L204 bestehen
zwei Zubringer zur BAB A 19 und eine UberOrtliche Anbindung an die Nachbargemeinden. Die L 11 bildet
im Plangebiet keine Ortsdurchfahrt. FUr die verkehrliche ErschlieBung der Piangebiete sind vorrangig vor-
handene Straf3en und Wege innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen zu nutzen. Die Ferien- und Wohngebie-
te entiang des Krakower Binnensees an der L204 von Krakow nach Linstow sollen im Bereich Wadehang
Uber den Abzweig in Richtung Borgwall und die sUdlich des Rahmannsmoores querende Strai3e er-
schlossen werden. An der freien Strecke der L204 dUrfen direkte (GrundstUcks-)Zufahrten und Anbindun-
gen nicht angelegt werden. Aul3erhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten dUrfen bauliche Anlagen in
einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auBeren Rand der befestigten, fUr den KFZ-Verkehr be-
stimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. (§ 31 (1) StrWG-MV)
Als StraBenverbindung von Ortlicher Bedeutung wird die Verbindung von Gro13 Grabow Uber Klein Grabow
nach LUdershagen dargestellt (Gemeindestral3e). FUr die Verbindung zur Nachbargemeinde Hoppenrade
ist die Wegeverbindung zwischen GroB Grabow und Koppelow von Bedeutung und wird deshalb unge-
achtet des Ausbauzustandes ebenfalls als sonstige UberOrtliche Verkehrsflache dargestelit.
Die Stadt Krakow am See verfUQt mit den vorhandenen klassifizierten und sonstigen Stral3en Uber ein
ausreichendes Strai3ennetz. Die Erreichbarkeit der Ortschaften und Siedlungen ist damit gewahrleistet.

•
•

Die Darstellungen des FNP sind ohne besondere Auswirkungen auf das Ortliohe Verkehrssystem, da in
der Regel keine zusatzlichen Quell-/Zielverkehre oder besondere VerkehrsstrOme induziert werden.
Dies trifft nicht zu fijr die geplante Freizeitsportanlage im Bereich des Kiestagebaus. Hier ist mit einem Zu-
und Abfahrtverkehr Uber die B 103 und die Landesstrai3en 11, 204 sowie die Kreisstral3e 35 zu rechnen. In
den Vor- und Nachsaisonzeiten (April, Mai, Oktober) kann aufgrund vergleichbarer Aniagen von ca. 50-60
Zu- und Abfahrten an Wochenendtagen bzw. 30-35 Zu- und Abfahrten an durchschnittlichen Wochenta-
gen ausgegangen werden. In der Hochsaison (Juni - September) ist mit bis zu 90 Zu- und Abfahrten
(Woohenende) bzw. bis etwa 65 Zu- und Abfahrten an Wochentagen zu rechnen. Die Hauptfrequenzzeit
ist dabei am Wochenende im Zeitraum zwischen 12 und 17 Uhr zu erwarten. Insgesamt ist also mit 3 bis
28 An- und Abfahrten pro Stunde zu rechnen. Das Aufkommen ist vergieichbar mit dem durch den Kies-
transport verursachten Verkehrsaufkommen (ca. 2x50 Fahrten).
Es ist davon auszugehen, dass der bestehende Linksabbieger am Abzweig von der B 103 nach Bellin
geeignet ist, dieses zusatzliche Aufkommen zu bewaltigen.
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Ruhender Verkehr
Im Zuge der Sanierung der lnnenstadt Krakow am See wurde ein Konzept zur Behandlung des ruhenden
Verkehres erstellt. Das Verkehrskonzept sieht unter anderem vor:

Parkplatzméglichkeit am Burgplatz
Parken auf dem Marktplatz
einseitiges Kurzzeitparken in den innerstédtischen Einbahnstrafien

lm Sport-, Freizeit- und Erholungsbereioh Jérnberg besteht fElr dessen Besucher / Tagesgéste ein Park-
plaiz westlich des Jijrnberges. Er wird Uber die B 103 erschlossen. Im Ubrigen Stadtgebiet werden die
Stellfléchen auf den privaten Grundstilckefléchen nachgewiesen bzw. besteht die Mdglichkeit des Par-
kens im Strafienraum.
Im Flechennutzungplan sind folgende Fléchen f[Jr den ruhenden Verkehr dargestellt:

Parkplatz Seehotel
Parkplatz westlich des Jdrnberges
Parkplatz Wadehéng

•
•
.

I

Schienenverkehr/ Offentlicher Personennahverkehr (DPNV)
Krakow am See wird von der Eisenbahnnebenstrecke Gilstrow - Pritzwalk durchquert. Die
Eisenbahnstrecke ist derzeit stillgelegt.
Die mit dem geringen Fahrgastaufkommen begriindete Einstellung des bisherigen Zugverkehrs tagsilber
im 2-Stunden-Takt geht auch auf die mangelnde Attraktivitét dieses Nahverkehrsangebotes zurilick
(mangelhafter Service, alter Wagenpark, Netzeinbindung).
Die Stadt befiirwortet eine Wiederaufnahme des Taldverkehrs im SPNV.

Krakow am See ist im Cftentlichen Personennahverkehr an die umliegenden Ortschaften angebunden.
Zwischen Krakow am See und Gilistrow besteht von Mo bis Fr tix und am Sonn-/Feiertag 7x im 2h-Takt
eine Busverbindung.
Alle Ortschaften sind in das Bus-Liniennetz einbezogen.
Entsprechend der Anerkennung zum Luftkurort wird die Forderung seitens der Stadt unterstljtzend umge-
setzt, dass mind. 4 X taglich die Anfahrt zu éffentlichen Schwimmbadern gewahrleistet sein muss ( GUst-
row und Linstow ).

Der Busbahnhof Krakow ist als Verkehrsfléche im FNP dargestellt.

Luflverkehr:
Der geméB § 6 LuftvG M-V am 07.0197 genehmigte Freiballonaufstiegplatz in GroB Grabow wird nach-
richOich in die Plandarstellung Ubernommen.
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13. Ver- und Entsorgunq

13.1 . Wasserversorgung

Alle Ortsteile im Plangebiet sind an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen und werden vom Was-
serwerk Krakow am See (Goldberger Straf3e/Alt Sammiter Damm) versorgt.
Die Wasserversorgung wird durch den Wassewersorgungs- und Abwasserzweckverband
Giistrow-Biltzow-Sternberg gewahrleistet.
Das Wasserwerk mit Trinkwasserhochbehalter wird als Fiache fiJr die Trinkwasserversorgung dargestellt.
Die im Plan nachrichtlich iibernommenen Trinkwasserschutzzonen sind weiterhin rechtsverbindlich.
Hauptwasserieitungen im Sinne der DIN 4046 sind nicht vorhanden, so daI3 die Planzeichnung des Fla-
chennutzungsplanes frei von dem Eintrag der Versorgungs- und AnschluBleitungen bleibt.

13.2. Abwasser

Das Schmutzwasser der Orte des Stadtgebietes wird zentral in die 1995 in Betrieb genommene Kléranla-
ge Charlottenthal abgeleitet. Die Abwasseranlage ist im Plan als Fléiche fiir die Abwasserbehandlung dar-
gestellt.
Die Ortsteile Bossow, Neu Sammit und Klein Grabow sind nicht angeschlossen.

Fiir Klein Grabow wird nach dem derzeitigen Abwasserbeseitigungskonzept bis 2011eine dezentrale Ent-
sorgungsldsung vorgesehen. Auch fiir Bossow ist eine Entsorgung Uber Kleinkléranlagen vorgesehen. Bis
zum 31 .12.2005 sind in diesen Orten deshalb alle Grundstiicke mit DIN-gerechten Kleinkléranlagen zu
versehen. Die Baufléichen in Klein Grabow sind entsprechend gekennzeichnet (Plenzeichen 15.1.; Bos-
sow nicht als Baufléche dargestellt).
Die Entsorgung des in Neu Sammit anfallenden Abwassers soil gem. Abwasserbeseitigungspian des
WAZ und nach Abstimmung mit der zust. Wasserbehdrde (Landkreis GU) nunmehr langfristig iiber eine
Ortskleranlage erfolgen. Ein Anschiuss an das zentrale Abwasserentsorgungssystem ist aus Kostengrtin-
den derzeit nicht mehr vorgesehen.
Die Einleitung von Niederschlagswasser von bebauten oder befestigten Fléchen fiihrt zu massiven Stoff~
eintréigen in die Gewésser. Das Regenwasser soilte daher gem. NiederschlagswassererlaI3 V. 11.06.97
vorbehandelt werden. Dies betrifft insbesondere Gewerbegebiete in Seenehe (GE5). Generell sind die
Seen von Abwassereinleitungen freizuhalten, bei unvermeidbaren AW-Einleitungen sind erhehte Anforde-
rungen an die Einleitwerte zu stellen (v.a. Phosphor).

13.3. Elektroenergie

Die Elektroenergieversorgung wird durch das zusté-indige Energieversorgungsunternehmen (Westmeck-
Ienburgische Energieversorgungs - Aktiengesellschaft) sichergestellt.
Die Einbindung in das regionale Versorgungsnetz erfolgt Uber 20 kV - Freiieitungen (teilweise verkabelt).
Eine 110 kV - Freileitung speist in das Umspannwerk ,,Blechernkrug" am ndrdlichen Stadtrand ein. Sie
wird von Nordosten Uber das Kiesabbaugebiet Charlottenthal herangefljhrt (sh. Plandarstellung). Inner-
halb des Plangebietes befinden sich 0,4 kV und 20 kV Kabel sowie 0,4 kV und 20 kV Freileitungen. Sei-
tens der WEMAG besteht dariiber hinausdas Planungsvorhaben, ein 20kV-Kabei vom UW Blechernkrug in
Fiichtung KuchelmiB zu verlegen.
Bei Néherung mit Baumafinahmen an diese Anlagen bzw. vor Beginn von Arbeiten am oder im Erdreich
ist die WEMAG zu konsuitieren. Die vorhandenen Versorgungsanlagen mtissen stets zugénglich sein. Bei
diesbeziiglichen Bauarbeiten ist auf die notvvendigen Sicherheitsabstéinde zu achten (mind. 3 m zu den
Leiterseilen) und die Einhaltung der DIN-Normen zu gewéhrleisten (DIN 1998, DIN VDE 0210).
Der Schutzbereich von 46 m der 110 kV-Leitungen (23 m beidseitig der Trassenachse) ist grundsétzlich
baufrei zu halten. Fiir die Planung der baulichen Anlagen im Zusammenhang mit der Wasserskianlage
(SO/WS 30) wird eine gesonderte Abstimmung zur max. Bauhtihe erforderlioh.

13.4. Gasversorgung

Das Stadtgebiet Krakow wird Uber das Hochdrucknetz der HGW-Hansegas mit Erdgas versorgt. Das
Hochdrucknetz der Erdgasversorgung ist nachrichtlich im F-Plan dargestellt. Eine Bebauung im Trassen-
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bereich der Hochdruckleitung von beidseitig 8 m ist nicht gestattet. Im Piangebiet befindet sich weiterhin
eine stillgelegten Korrosionsschutzanlagen (Anodenfeld) am Weg von Alt Sammit nach FIum-Kogel der
VNG AG. Planungen im Bereich von beidseitig 200 m sind abstimmungspflichtig. Bei BaumaI3nahmen
oder Pflanzarbeiten sind die geforderten Mindestabsténde/Schutzstreifen einzuhaiten. Die Uberdeckung
der Gasleitung sowie Lage und Standort von ober- oder unterirdischen Anlagen/Hinweiszeichen diirfen
nicht veréindert werden. Vor dem Beginn von Baumaiinahmen ist durch den Bauausfiihrenden ein Aufgra-
besohein und eine Ortliche Einweisung zu beantragen.
Die Gasversorgung erfolgt Uber das Netz der Hansegas GmbH. lm Plangebiet befinden sich Hochdruck-
gasleitungen und mit der HDL mitveriegte Informations- und Steuerkabel sowie in Krakow am See eine
Druckregelanlage, Niederdruckgasleitungen und Hausanschliisse. Die Anlagen sind im FNP vermerkt.
Eine Uberbauung ist auszuschlieI3en, die nach dem jwls. gillltigen Regelwerk einzuhaltenden Mindestab-
sténde / Schutzstreifen sind einzuhaiten.
Das Gebiet der ehem. Gemeinde Charlottenthai wird Uber ein separates Netz mit Fiijssiggas versorgt
(Versorger: Rheingas)

Das Stadtgebiet wird darilber hinaus von Anlagen der Verbundnetz Gas AG (VNG) gequert. lm Geltungs-
bereich sind dies die Ferngasleitung 99 (DN 600 mit einem beidseitigen Schutzstreifen von Sm) -- westl.
GroI3 Grabow und Alt Sammit - und die stillgelegte Korrosionsschutzanlage KI. Grabow. Bei Planungen m
Baeich von 100m beidseitig der Hochdrucktrasse ist die VNG Uber die GDCom zu beteiligen.

13.5. Wérmeversorgung

Die Wérmeversorgung erfolgt dezentral Uber O|- bzw. Erdgasanlagen oder teilweise noch mit festen
Brennstoffen. Die Baugebiete Krakow am See Nord und Krakow am See Sild sind an die zentrale Wérme-
versorgung der Stadt angeschlossen. Das Gelénde des Heizwerkes nOrdlich der BaustraBe ist ais Flémohe
firrdie Wérmeversorgung im F-Plan dargestellt.

13.6. Abfallentsorgung /Altlastenverdacht

L

Die Deponien im Gemeindegebiet sind sémtlich geschlossen worden.
Die Abfallentsorgung regelt sich nach der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Giistrow. Die Abfall-
wirtschattssatzung ist einzuhalten (betr. insbes. Entsorgung von Hausmilll, hausmijliéhnlichem Gewerbe-
m01I, Baustellenabfélle).
Die zusténdige, entsorgungspflichtige KCrperschaft ist der Kreis Giistrow.
Hausmilli und hausmijiléhnliche Abféile sind durch das ijffentliche Entsorgungssystem entsorgen zu las-
sen. Fiir die bebauten bzvv. kiiinftig bebauten Grundstilcke besteht Anschlusspflicht an die ibtientliche
Aelallentsorgung gem. der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises.
Bei Bauarbeiten ist zu gewéhrleisten, dass fiir jedes Objekt sowohi wéhrend der Bautétigkeit als auch
nach der Feriigstellung eine voilsténdige, ordnungsgeméiie Abfallentsorgung erfolgen kann. Alle Abfélle,
insbesondere auch Bodenaushub sind gem. § 4 KrW-/AbfG vorrangig zu vermeiden oder stofflich zu ver-
werten und dariiber hinaus entsprechend der geltenden Abfallsatzung zu entsorgen. Nichtverwertbare
Abiélle des Baugeschehens sind gem. § 10 KrW-/AbfG gemeinwohlvenréglich zu beseitigen. Unbelaste-
ter, recyclingfehiger Bauschutt und Baustellenabfeile sind einer zugelassenen Beuschutt-
auibereitungsanlage zur Verwertung zuzufilihren. Die Nachweisfiihrung der Abfaiientsorgung richtet sich
nach der Verordnung Uber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (NachwV) .
Hinzuweisen ist auf die sich aus § 4 BBodSchG (BGBI. I 1998, 502) ergebenden Fiechtspflichten fiir den
Verursacher einer schédlichen Bodenveréinderung oder Aitlast. Soweit Uberschussbdden anfailen bzw.
Bodenmaterial auf den Grundstiicken eingebracht werden soil, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schéidlicher Bodenverénderungen zu treifen.

Altlastenverdachtsstandorte ;
Der Fléchennutzungsplan weist auf Altlastenverdachtsstandorte hin. Diese Fléchen sind spéitestens im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei der Bauantragsprilifung auf Kontaminierung zu UberprU-
fen. Es ist keine weitere Nutzung vorzusehen, solange fiir diese Fléchen keine Aussagen zur
Geféhrdungsabschétzung vorliegen. Standorte, an denen der Fléchennutzungspian Wohnbaufiéchen
oder andere sensible Nutzungen ausweist, sind frei von Altiastenverdachtsfléichen. Folgende Ver-
dachtsstandorte (Altablagerungen, Altstandorte) sind nach derzeitigem Kenntnisstand bekannt:
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Ablagerung Krakow / Betriebsgelénde MeLaDie

Ablagerung Krakow / Gewerbegebiet Milhlenberg, hinter Wertstoffhof

Ablagerung Krakow / Ortsausgang ehem. Gartnerei

Ablagerung Krakow / Garagenkomplex silldlich der Schule

Ehemalige Tankstelle Krakow an der B103

Deponie Krakow / Alt Sammiter Damm

Deponie MOllen / Gut Krakow

Altstandort Kartoffelhalle MOllen (ehem. gewerbl. Nutzung)

Altstandort AltOlbehalter Ciwarlottenthal (PVB Gilstrower Str.)

Altstandort Gllllebecken Charlottenthal, sildl. Ortsausgang

Altdeponie Gr. Grabow (Ostlich der B 103)

Altstandort 6|behalter GroB Grabow (nb. Schmiede)

Bei den ehem. Stallanlagen in M6||en ist ein Altlastenverdacht méglich; es besteht grundsétzlich ein Er-
kundungsbedarf. Auf die Zusténdigkeit des Landkreises fUr die Ermittlung und Ersterfassung altlastenver-
déichtiger Fléchen gem. § 3 Nr. 4 AbfBOdSChZV wird hingewiesen.

13.7. Telekommunikation

Das Stadtgebiet ist fernmeldetechnisch erschlossen.
Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind in StraBen bzw. anderen éffentiichen Fléchen geeignete
und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorzusehen.
Im Bereich der nachrichtlich dargestellten Richlfunktrasse besteht eine Bauhéhenbeschrénkung bis zu 20
m i].G.

Im Plangebiet befinden sich Anlagen der Dt. Telekom AG. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Netzes sowie
f[Jr die Koordinierung mit den BaumaI3nahmen der anderen Leitungstréger ist es erforderlich, Beginn und
Ablauf der Erschliefiungsmafinahmen bei der Telekom AG anzuzeigen.
Zur Vermeidung von Beschédigungen an vorhandenen Anlagen ist es weiterhin fiir die Bauausffihrenden
erforderlich, 2 Wochen vor Baubeginn Informationen Uber vorhandene Fernmeldeanlagen einzuholen.
Bei Planungen sollen in allen StraBen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorgesehen werden.
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14. Grilnfléichen /Schutz, Pflege und Enwvicklung von Natur und Landschaft

Umfangreiche Darstellungen von Grtinflétchen verschiedener Zweckbestimmung erfolgen im gesamten
Stadtgebiet. lm Flachennutzungsplan sind Grilnflachen entsprechend dem Bestand z.B. als Parkanlage,
Sportplatz, Spielplatz, Friedhof und Dauerkieingéirten ausgewiesen, soweit sie fiJr die Stadt eine entspre-
chende Bedeutung erlangen.
Der jiidiscNe Friedhofsteil ist als historisch selbstandiger Friedhof und als Denkmalensemble deutlich
getrennt von dem stadtischen Friedhof zu belassen. Eine erweiterte Belegung mit Grabstellen auf dem
jiidischen Friedhof ist bei abiesbarer Trennung und Wahrung der Eigensténdigkeit mbglioh, aber nicht
vorgesehen. Die Erweiterung des Neuen Friedhofes ist nach Norden beabsichtigt, die Ausweisung beider
Friedhofsteile erfolgt als Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof.
Zukilinftig wird der Bedarf an Kleingartenflachen zurtiokgehen, da die Versorgung mit Frischeartikeln Liber
den Einzeihandel gedeckt ist und das Geschafts- und Freizeitverhalten sich verandert hat.
Fiir die Kleingartenflache nbrdlich des Neubaugebietes (W17) erfolgt mit der 1. Anderung des FNP eine
Klarstellung der Flachenabgrenzung entsprechend dem tatsachlichen Verlauf.

Der Ufergilrtel des Krakower Sees wie auch der sonstigen Seen soil naturbelassen bleiben und wird i.d.R.
ebenfalls als Grliinflache dargestellt. Diese Bereiche sind gemaB § 200 BnatSchG und § 20 des LNatG M-
V als besonders schiitzenswerte Biotope zu behandeln. Am Ufer des Binnen und Untersees tritt als Be-
sonderheit aufgrund der touristischen Ortspragung eine Vielzahl von Bootshausern und -Stegen auf. Die-
se Nutzungen sollen als typisches Kolorit, das nicht unwesentlicher Bestandteil der touristischen und
Naherholungsattraktivitat des Ortes ist, erhalten sowie orts- und landschaftstypisch und in enger Abstim-
mung mit den Naturschutzbehérden weiterentwickelt werden. Hierzu ist die Genehmigung der zustandi-
gen Waseerbehérde einzuholen.

Flachen fUr Ausgleichsmal3nahmen, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen: Grundsatzlich sollen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft auf den GrundstUcken bzw. im Geltungsbereich von Planen, wo Eingriffe zu
ervvarten sind, ausgeglichen werden (§ 8a BNatSchG). Diese Uberlegung ist in die Bedarfsermittlung fUr
einzelne Bauflachen eingeflossen. Deutlich wird dies zB. im Pkt. ,,Wohnbaulandbedarl" des Erlaute-
rungsberichtes, wo der Bruttowohnbaulandbedarf (im F-Plan dargestellte Flache) den Nettobaulandbedarf
und ein Flachenzuschlag von ca. 30 % berU'cksichtigt. Dieser Flachenzuschlag enthalt Flachen fiJr Aus-
gleichsmal3nahmen und Verkehrsfléchen in einer GrOl3enordnung, wie sie fUr Baugebiete mit durchschnitt-
lichen Anforderungen an grUnordnerische Belange und an die Verkehrserschlieliung reprasentativ sind.
Die Notvvendigkeit des Eingriffsausgleichs nach § 8 BNatSohG ist dariiber hinaus bei der Umsetzung der
gepfanten Flachennutzung, im Flahmen der Vorhabenskonkretisierung und der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu berUcksichtigen, so dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufrechterhalten werden
kann bzw. Eingriffe im Planungsgebiet oder ggf. an anderer Stelle ausgeglichen werden kOnnen.
Die Stadt Krakow am See weist bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung Vorbehaltsfléichen fUr
den Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt aus.
Zur Vermeidung der StOrung des Orts- und Landschaftsbildes werden nOrdlich und Ostlich der
Gewerbebauflachen des Betriebsgelandes Meladie als Sichtschutz und fUr MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft dargestellt.
Es werden in der Planzeichnung eine Vielzahl von MaBnahmenflachen dargestellt, die sich inhaltlich aus
dem parallel erarbeiteten Landschaftsplan begriinden und als Fléichen fiir Ausgleichsmalinahmen im
Zusammenhang mit der Eingriffsbilanzierung in angrenzenden Baugebieten zur VerfUgung stehen. Als
neue Mal3nahmenflachen sind insbesondere zu nennen: angrenzend MUhlenberg, Gewerbegebiet MOllen
(bei Erweiterung), Ubergang zur freien Landschaft Reedebruch, Flachensicherung innerhalb der zukiinfti-
gen Wohnbauentvvicklung sUdOstlich der Altstadt.
Als Pflege- und Entwicklungsfléiche werden gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB weiterhin solche Flachen darge-
stellt, fUr die Extensivierungsmal3nahmen vertraglich vereinbart sind und auf denen Pflegemal3nahmen
aufgrund der fachlich begutachteten Entwioklungsfahigkeit durch EU und Land gefOrdert werden. Die
Darstellung erfolgt auf Anregung des StAUN Rostock als NaturschutzfachbehOrde.

Der ehem. Agrarflugplatz sU`d|. von M6||en (Entsiegelung der Betonfléchen) und die aufgelassene Gértne-
rei nérdlich des Alten Dorfsees (RUckbau, Renaturierung) werden ebenfalls als Ausgleichsfléchen filr Ein-
griffe in den Natur- und Landschafrshaushalt an anderer Stelle in den FNP aufgenommen.
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Biotopschutz / Geotopschutz: Der Biotop- und Geotopschutz nach § 20 LNatG M~V gilt unabhéngig von
Darstellungen des FNP. Bictope, die in § 20 (1) LNatG M-V aufgefiihrt sind Iiegen i.d.R. im AuBenbereich
und stehen dementsprechend etwaigen Baugesuchen regelm<'3I3ig als Cffentlicher Belang entgegen (§ 35
(1 ,3) BauGB. Eine Ilickenlose Aufnahme dieser Biotope in den FNP ist aIIein aufgrund derDarstellungs-
schérfe des FNP nicht mdglich. Insoweit wird die Darsteliung auf wesentliche oder besonders groI3fléc.hi-
ger Biotope beschrénkt und von einer Darsteilung ahgesehen, soweit sie nicht fijr das Versténdnis der
Pianung oder die Beurteilung von Vorhaben notwendig ist. Geschiitzte Geotope sind im Gemeindegebiet
derzeit nicht bekannt.

Alleen, einseitige Baumreihen, Gehélzschutzz Auf den Schutz von Alleen und einseitigen Baumreihen
aufgrund von § 27 LNatG M-V wird hingewiesen. Handlungen, die zu ihrer Beseitigung, Beschédigung
oder nachteiligen Verénderung filhren kdnnen, sind unzuléssig. In diesem Zusammenhang ist auch auf
die Geltung der Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Gilstrow V. 05.02.98 (rilckwirkende lnkraftset-
zung zum 13.0696) hinzuweisen.

1

Gewasserschutzstreifen: An Gewassern 1. Ordnung sowie an Seen und Teichen 2 1 ha diirfen gem. § 19
LNatG M-V bauliche Anlagen in einem Gelandestreifen bis zu 100m von der Mittelwasserlinie i.d.R. nicht
errichtet oderwesentlich geandert werden. lm Zusammenhang mit Nutzungen, die innerhaib dieses
Schutzstreifens liegen, wird hieraufjeweiis hingewiesen (s.o.)
Die touristische Nutzung der bestehenden Gebiete ist durch geeignete MaBnahmen Qewasservertragiich
zu gestalten. Zerstdrte Uferzonen sind, soweit mdglich, wiederherzustellen (z.B. Gartenbaugelande am
Alten Dorfsee).
Die Bedingungen zur Nutzung des Krakower Sees werden in der Vereinbarung Uber das NieI3brauchs-
recht zwischen dem Land M-V und der Stadt Krakow a.S. geregeit.

Auf die Gewésserschutzstreifen nach § 81 LWaG M-V bzw. § 19 LNatG M-V wird hingewiesen, eine ge-
sonderte Darsteilung erfolgt im FNP nicht, da die Nutzungsbeschrénkungen (Bauverbote) durch die zitier-
ten Gesetzesvorschriften unmittelbar gelten. Insoweit ist eine nachrichtliche Darstellung im FNP entbehr-
Iich. Pianungsrechtlich sind die Schutzstreifen relevant f[Jr Baufiéchen, die nicht als lnnenbereich zu be-
werten sind bzvv. die noch derAuiste||ung einer verbindlichen Bauleitplanung bedUn'en. Dies trifft zu filir
die Baugebiete SO 3 - 6, W24.

lm Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan fUr die Pianungsregion Mittleres Mecklenburg / Rostock (Au-
gust 1996) als Fachplanung des Naturschuizes und der Landschaftspflege sind in Karte 18 ,,Erfordernisse
und MaI3nahmen" dargestellt; ihm ist dariiber hinaus die aktuelle Biotop- und Nutzungskartierung zu ent-
nehmen.
Der Landschaftsplan Krakow am See formuliert als Leitbild eine ErhOhung des Fléohenanteils an offenen
Fléchen. Demgeméss sollen weitere Aufforstungen vermieden werden. Eine Extensivierung der Landwirt-
schaft und eine Umwidmung von Ackerbau in GrUnlandnuizung werden angestrebt. Gleichzeitig wird eine
Anreictierung strukturarmer Bereiche - v.a. im nOrdlichen Plangebiet - durch Anlage von Hecken, Feldge-
hOlzen und Ackerrandstreifen als Perspektive aufgenommen.

47



Stadt Krakow am See Fléchennutzungsplan
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 07.08.2004

Stand: 30.06.04

15. Landwirtschaft, Forstwirtschaft

Flachen fUr die Landwirtschaft:
Die Gemeinde Iiegt gem. RROP MM/R in einem Raum mit einem gr6Beren Anteil Iandwirtschaftlich gut
geeigneter Nutzflachen.
War die Gemeinde Krakow am See bislang durch die Entwicklung der Landwirtschaft und deren wirt-
schattliche Kraft mitbestimmt, so erlebt sie gegenwartig diesbeziligiich allerdings einen einschneidenden
Funktionsverlust. Die Landwirtschaft ist mit Ausnahme des Ortes Alt Sammit als Siedlungsfaktor nicht
mehr relevant.
Alt Sammit ist aufgrund innerCrtlicher und in Randlage befindlicher Stallaniagen eines Iandwirtschaftlichen
Betriebshofes und sonstiger Iandwirtschaftiicher Nutzungen eindeutig und Elberwiegend durch die Land-
wirtschaft gepragt. Die Iandwirtschafttichen Betriebe in zentraler Ortslage von Alt Sammit und von Groi3
Grabow werden durch Darstellung gemischter Bauflachen beriicksichtigt (sh. Pkt. i0.2.) .
Im Bereich der Gemarkung Alt Sammit wird durch das Landwirtschaftsamt Biitzow als Flurneuordnungs-
behdrde gegenwartig das Bodenordnungsverfahren Alt Sammit durchgeftihrt. Ziel der Flumeuordnung ist
neben agrarstrukturellen Verbesserungen auch die Erhaltung und Sicherung der Iandwirtschaftlichen Nut-
zungen in Alt Sammit. Auswirkungen auf die Darstellungen des F-Plans ergeben sich daraus nicht, die
Entwicklung baulicher Nutzungen der Landwirtschaft ist im Flahmen der Darstellung der gemischten Bau~
flache (M 5) weiter mdglich.

Die Rinderanlage Mellen wird fiir eine Nachnutzung als Gewerbefléche vorgesehen. Die dortige Massen-
tierhaltung ist filir die weitere Pianung der Gemeinde nicht mehr relevant, nachdem zunéchst versucht
wurde, die Fievitalisierung der IandwirtschaftlicNen Erzeugung an dem Standort zu unterstiltzen.
Schwerwiegende Entwicklungsprobleme liegen v.a. im Fehlen ortsnaher Weidefléchen fiir die Anlage.

Die Stallanlage am siidlichen Ortseingang von Gr. Grabcw wird als Flache fiir die Landwirtschaft Uber-
plant. Die derzeit dort ausgetibte Rinderhaltung kann danach uneingeschrankt weiterhin stattfinden. Die
endgiiltige Nutzungsperspektive der Anlage ist z.Zt. nicht bestimmbar. Mit der Darstellung als Flache fi8r
die Landwirtschaft macht die Stadt Krakow am See deutlich, dass eine bauliche Nachnutzung der Anfage
auBerhalb der Landwirtschaft nicht beabsichtigt ist. Scflte die Viehhaltung an diesem Standort aufgegeben
werden, ist die Anlage abzubrechen und die Flache zu beraumen.
Ostlich der B 103 ist in GrcB Grabow ein weiterer Landwirtschaftsbetrieb tatig. Die Flache nimmt aufgrund
der Zasur durch die B 103 nicht am Siedlungszusammenhang der Ortslage GrcI3 Grabow teil. Die Flache
so|| als Siedlungsfléche nicht verfestigt werden. Mit der Darstellung als Flache fiJr die Landwirtschaft wer-
den die vorhandene Wohnnutzung fiir den Landwirt und die landwirtschaftlichen Gebaude und Betriebs-
anlagen nachhaltig planungsrechtlich ermCglicht. Die vorhandene Rinderanlage ist nach § 4 BlmSchG'
genehmigt.

L~ Die Geffiigelzuchtanlage am sUddstlichen Ortsrand von Klein Grabow wird als Fléche fUr die Landwirt-
schaft Uberplant. Die Anlage ist als landwirtschaftliche Nutzung zu bewerten, so dass mit der Plandarstel-
lung die bestehenden und kUnftigen Planungserfordernisse ausreichend berUcksichtigt sind (vgl. § 35 (1)
BauGB). Auf die Einordnung als genehmigungsbedUrftige Anlage nach § 4 BlmSchG wird hingewiesen.
Die bestehende Wohnnutzung ist insoweit bei Entscheidungen zur kiinftigen Entwicklung der Legehen-
nenanlage unter immissionsrechtlichem Gesichtspunkt zu beachten.

Wald:
Die Waldflachen im Plangebiet wurden unter Mitvvirkung der Unteren Forstbehdrde nachrichtlich im Plan
dargestellt. Dabei wird insbesondere auf die Einhaltung des gesetzlichen Abstands von 50 m zwischen
Wald und baulichen Anlagen hingewiesen. Da Entvvicklungsplanungen innerhalb dieserWaldabstandstla-
chen durch die Baugebietsdarstellungen nicht ausgeldst werden, ist dies insbesondere bei der Beurtei-
lung von Vorhaben nach § 35 l3auG|3 zu beachten. Die bestehenden Anlagen innerhalb des Waldabstan-
des (Ml/Q GroB Grabow) sind jedoch unter dem Gesichtspunkt des Bestandsschutzes zu bewerten.
Der Gutspark Charlottenthal ist nach § 2 LWaldG M-V als Wald zu bewerten und wird entsprechend nach-
richtiich im FNP dargestelit. Die Anregung des Forstamtes GUstrow zur Ausweisung des Gutsparks als
Erholungswald wird aufgrund seiner tatsachlichen Erholungsfunktion und der vorhandenen Ausstattung
(Wege, Banke etc.) durch die Stadt unterstUtzt. Eine Darstellung im FNP ist allerdings nur nachrichtlich
mdgiich und bedarf zuvor einer entsprechenden Flechtsverordnung aufgrund § 22 LWaldG M-V.
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16. Sonstiqe Planungen und Darstellungen des FNP

Amtliche geodétische Grundlagennetze des Landes M-V (Nachrichtliche Ubernahme):
lm Plangebiet befinden sich Lage-, H6hen- und Schwerefestpunkte des amtlichen geodétischen Grund-
Iagennetzes des Landes M-V. Die Darstellungsschérfe des FNP (M 1:10000) ist nicht geeignet, verwend-
bare Aussagen Uber die Lage der Festpunkte zu treffen. Daher wird hier nur auf diese Festpunkte hinge-
wiesen, die in der Ortlichkeit durch farblich gekennzeichnete Vermessungsmarken gekennzeichnet sind.
Genaue Informationen Uber die Lage dieser Punkte sind beim Landesvermessungsamt M-V einzuholen
bzw. aus den Verfahrensunterlagen zum FNP zu entnehmen
Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung Und das Liegenschaftska-
taster des Landes M-V vom 21 .07.92 (GVOBI M-V S. 390), geéndert durch Gesetz Uber die Funktionalre-
form vom 05.05.94 (GVOBI. M-V S. 566) gesetzlich geschUtzt. Zuwiderhandlungen gegen die gesetzlichen
Bestimmungen kbnnen mit einer GeldbuBe bis zu DM 1000000 geahndet werden.
Da die Festpunktfelder sténdigen Veréinderungen unterliegen, ist es erforderlich, bei Planungsvorhaben
im Gemeindegebiet regelméBig das Landesvermessungsamt M-V ZU beteiligen.
Soweit Festpunkte durch Bauvorhaben geféhrdet sind, ist ca. 4 Wochen vor Beginn der Baumafinahme
beim LVermA M-V ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes zu stellen.

Regelungen aufgrund des Denkmalschutzgesetzes M-V (Nachrichtliche Ubernahme):
Archaololilische Fundstellen / Bodendenkmale:
lm Geltungsbereich des F-Planes Krakow a.S. sind nach dem gegenwartigen Erkenntnisstand des Lam-
desamtes fClr Bodendenkmalpflege und der unteren DenkmalschutzbehOrde zahlreiche Bodendenkmale /
Fundstellen bekannt. Sie beinhalten Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein Offentli-
ches lnteresse besteht, da sie ffJr die geschicntliche Entwicklung der Menschen bedeutend sind. Sie sind
geschiitzte Bodendenkmale gem. § 2 (1, 5) DSChG M-V.
Bei einzelnen Bodendenkmalen kann angesiohts ihrerwissenschaftlichen und kulturgeschicNtlichen Be-
deutung einer Uberbauung oder Nutzungsénderung - auch der Umgebung - gem. §§ 1 (3), 7 (1 b) DSchG
M-V nioht zugestimmt werden. Teilweise kann bei den im Plan dargestellten Bodendenkmalen einer Be-
seitigung zugestimmt werden, sofern zuvor die fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt
wurde.
Uber Bodendenkmale, die zufallig neu entdeckt werden, ist die Unt. DenkmalbehOrde unverziiglich zu
benachrichtigen (§ 11 DSchG M-\/). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbei-
ters oder beauftragten des LA f. Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn von Erdarbeiten ist der Unt. Denk-
malbehOrde spatestens 2 Wochen vor Termin schriftlich anzuzeigen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbei-
ter oder beauftragte des LA f. Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kOnnen und even-
tuell aultretende zuféillige Funde bergen und dokumentieren kOnnen (§ 11 DSehG M-V).
Alle durch archaologische MaBnahmen entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen
(§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Mal3nahmen zur Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale ist das Landesamt f. Bodendenkmalpflege recntzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Die deizeit bekannten Bodendenkmale stellen nur einen Teil der noch zu vermutenden Bodenaltertiimer
dar. Die derzeit bekannten Fundstellen wurden naohrichtlich in den FNP iibernommen:

.

•
.

.

.

.

•
l

ur- und frilhqeschichtliche Siedlunuen
Lehmwerder
Priesterkamp
nordwestlich der Synagoge
Waddingstannen
6stlich des Buchenberges
Halbinsel Schwerin (3 Fundstellen)
Kirchenwerder
Alt Sammit
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.

.

slawische Burcwéille
Insel Borgwall
Schwedenschanze

bronzezeitliche HUcJe|c|réber
Waddingstannen

.

.

.

|

.

.

•
•
.

|

•
.

sonstioe Fundstellen
siJd6stlich Bossow/ Dorfwiese
Bossower Forst, sildwestlich der Bahntrasse
Sildwestufer Alter Dorfsee
Ostufer Kemlower See
Geléndebruch slldlich Krakower Buchenberg (6st|. Alt Sammit)
westlich und nordwestlich von Alt Sammit
Rathmannsmoor
HUgelgrab westlich von Charlottenthal, westlich der Bahnlinie
Turmhl8geI mit Wassergraben in GroB Grabow
Hillgelgrab nijrdlioh von Klein Grabow
GroBsteingrab sildwestlich des Kiesabbaus Charlottenthal / sildlich der L 11
Mittelalterliche Gemarkungsgrenzsteine am Nordrand des Waldes ,,Windfang"

Einer Uberbauung oder Nutzungsénderung der aufgefijhrten Bodendenkmale und ihrer Umgebung kann
nach § 1 (3) DSChG M-V nicht zugestimmt werden.

Daneben sind im Planbereich Bodendenkmale bekannt, deren Veréinderung oder Beseitigung genehmigt
werden kann, soweit zuvor eine fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt ist: Aitstadt,
Flahmannsmoor, Blechern Krug/westlich der B 103. Eine Darstellung dieser Bodendenkmale ist bereits im
wirksamen FNP enthaiten und wird deshalb im Plan der 1. Anderung nicht wiederholt, weil nach Ab-
schluss des Anderungsvertahrens eine Neubekanntmachung nach Vereinigung des wirksamen FNP mit
dem Ergénzungs- und Anderungsplan vorgesehen ist.
Angesichts der bekannten Bodendenkmale und der ftir die préhistorische Besiedelung ausgesprochen
giinstigen topograpriischen Gegebenheiten muss mit weiteren, bislang unbekannten Fundstellen gerech-
net werden. Bei Erdarbeiten kdnnen daher jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt wer-
den. Das Landesamtfiir Bodendenkmalpflege ist deshalb an allen weiteren Planungen und MaI3nahmen
im Plangebiet zu beteiligen.
In den o.g. Bereichen darf eine Beseitigung oder Verénderung der Bodendenkmale nur nach Genehmi-
gung der unt. Denkmalschutzbehdrde erfolgen (§ 7 (1 DSchG M-\/). In diesem Falle ist im Vorfeld einer
eventuellen Baumafinahme die wissenschaftliche Untersuchung des Bodendenkmals unerléssiich, wobei
der Verursacher des Eingrifts gem. § 6 (5) DSChG M-V die anfallenden Kosten fUr die Bergung und Do-
kumentation zu tragen hat.

Baudenkmale:
lm Plangebiet werden einzelne bauliche Anlagen als Baudenkmal in der Denkmalliste des Landkreises
Giistrow gefiihrt. Die Liste unterliegt Iaufenden Veranderungen, der jeweils aktuelle Stand der Denkmailis-
te kann bei der unteren Denkmalbehérde (Landkreis Gilstrow) von jedermann eingesehen werden.
Die Baudenkmale werden daher nachrichtlich in den FNP Eibemommen:

.

.

.

.

.
I
.
.

•

Hervorzuhebende Baudenkmale sind:
Bahnhof Krakow mit Empfangsgebéude und Stellwerkshaus
Kriegerdenkmal auf dem Bahnhofsplatz
Marktplatz mit Stadtkirche, Rathaus, Lange Str., Plauer Str.
Friedhof und jilldischer Friedhof
Fischerei mit Bootsschuppen, Réucherschuppen, Schuppen, Eiskeller
Stéidtische Badeanstalt
Synagoge
Alt Sammit Gutsanlage mit Gutshaus, Park, Lindenallee mit Kopfsteinpflaster, Speicher, Stall und Wirt-

schaftsgebéude
Alt Sammit Kirche
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.

.

.

Neu Sammit Gutsaniage mit Gutshaus, Park, Eiskeller und Liegehalle
Stallscheune Nr. 16 in Bossow
Gutsanlage Charlottenthal mit
- Gutshaus und Park
- Wirtschaftsgebaude zum Gut Charlottenthai
- 3 ehem. Kuhstaile auf dem Gutshof Chariottenthai

Gutsaniage GroB Grabow mit
- Gutshaus
- Speicher
- Kuhstall
- Sehweinestall
.. Scheune

Ehem. Kulturhaus Groi?) Grabow (typ. Kulturhaus der 50er Jahre)
Klassizistische Schmiede mit Vorhalle (um 1800)

Die voilstandige Denkmalliste des Landkreises Giistrow kann bei der der unteren Denkmalbehdrde
(Landkreis Gilstrow) von jedermann eingesehen werden. Die Denkmalliste Krakow am See (Stand
21 .05.01) ist dem Erlauterungsbericht zur Erstfassung des FNP als Anlage beigefiigt.
Baumaiinahmen an Denkmaien und im Umfeid der Denkmale sind geméii § 7 (1) b DSchG M-V geneh-
migungspflichtig, sofem sie Substanz oder Wirkung der Denkmale beeinfiussen. Gem. § 2 (5) DSchG M-V
sind die Beiange des Denkmaischutzes und der Denkmaipflege bei dffentlichen Planungen zu beriick-
sichtigen.

I

.

Windenergienutzung / Windkraftanlagen
Windenergieanlagen sind gemal3 § 35 (1) 6 BauGB als privilegierte Vorhaben im Aul3enbereich eingestuft,
werden aber durch § 35 (3) Satz 3 BauGB unter einen sog. Planvorbehalt gestellt. Demnach stehen Offent-
liche Belange der Errichtung einer WEA entgegen, wenn eine Ausweisung (im RROP) an anderer Stelle
erfolgt ist. lm Amtsbereich Krakow am See sind keine Flachen fUr raumbedeutsame WEA vorgesehen2.
Damit sind WEA im Gemeindegebiet bereits unabhéingig von den Planungsabsichten der Stadt Krakow
am See nicht zulassig, soweit es sich um selbstandige Anlagen handelt.
Die Errichtung von Windenergieanlagen ist nur innerhalb der in dem Regionalen Raumordnungs-
programm Mittleres Mecklenburg / Rostock (1. Teilfortschreibung) ausgewiesenen Eignungsraumen zu-
lassig, auBerhalb dieser Raume steht die Errichtung den Zielen der Flaumordnung und Landesplanung
entgegen. Das Stadtgebiet Krakow am See wurde nicht als Eignungsraum eingestuft. Um Konflikte mit
den Belangen des Naturschutzes, des Tourismus und der Naherholung zu verhindern und insbesondere
eine ,,Verspargelung" der Landschaft um Krakow am See auszuschlielien, wird mit diesem Fléchennut-
zungsplan die Errichtung von Windenergieanlagen im Stadtgebiet von Krakow am See planungsrechtlich
ausgeschlossen.

Uberflutungsgeféhrdete Bereiche
Im den Uferbereichen des Krakower Sees besteht auf Teilfiéchen Uberflutungsgeféhrdung. Der hdchste
Qemessene Waeserstand wird mit 47,84 m UHN angegeben (HW1971.9847,8 m LJHN, HW193o-Qs 47,84 m
UHN, Pegel Null = 47,21 m iL|HN). Uberflutungsgeféhrdet sind dabei v.a. Fiéichen im Bereich des Ober-

sees. Der Krakower See wird durch das Wehr bei Serrahn bewirtsciiaftet.

lmmissionsschutz:
Zum Zwecke der Anerkennung als Kurort wurde 1995/96 die Larmimmissionsbelastung fiir das im Stadt-
Qebiet Krakow am See ermittelt (SDL-950509, Dr. Degenkolb, Rostock, 1996). Dazu wurden die lmmissio-
nen der verschiedenen Larmquellen (Verkehr, Gewerbe, Sportanlagen, Freizeiteinrichtungen, Luftverkehr)
ermittelt.
Es wird deutlich, dass insbesondere entlang der B 103 Orientierungswertiiberscbreitungen um bis zu 10
dB(A) und entlang der Dobbiner Strafie um bis zu 5 dB(A) sowohl tags als auch nachts auftreten. Betrof-
fen ist davon insbesondere die vorhandene Bebauung W/1 bis W/4, teilweise W/7, W/9 und W/13 sowie
der stral3ennahe Bestand von W/11, W/17 und W/18. Die vorhandene Bebauung wirkt dabei gleichzeitig
als Schirm fiJr die hinterliegenden Bauflachen.
Die lmmissionsbelastungen gehen auf das allgemeine Verkehrsaufkommen zurtick und treten in Be-
standsgebieten auf. Durch Planungen der Stadt werden keine VerkehrsmengenerbOhungen ausgelOst, die
die Orientierungswertilberschreitung heworrufen. Ebenso wenig wird durch stral3enbauliche Malinahmen
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eine Verpflichtung des StraBenbaulasttrégers zur Durchftihrung von Lérmschutzmaiinahmen aufgrundder
16. BlmSchV begrijndet. Neuplanungen der Stadt werden aufgrund des Optimierungsgebotes des § 50
BlmSchG standértlioh so vorgesehen, dass unzumutbare Lérmimmissionen (Orientierungswerte der DIN
18005) nicht zu erwarten sind.

Bei den Gewerbelarmquellen sind der Campingplatz Windfang und das Einkaufszentrum ,Niederteichwie-
se' als probiematisch anzusprechen. Die Diskothek des Campingplatzes verursacht in der Saison Richt-
wertljberschreitungen bis zu einem Radius von 60 m (tags) und 200 m (nachts).
Aufgrund des an- und abfahrenden Verkehrs auf dem Stellplatz des EKZ werden Richtvvertilberschreitun-
gen bis zu einem Radius von 75 m festgestellt. Betroffen ist insbesondere die vorhandene Wohnbebau-
ung in der E.-Thalmann-Strafie.

Im Plangebiet bestehen genehmigungsbedilirttigen Anlagen gem. § 4 BlmSchG: Fhlrssiggasanlagen Char-
lottenthal und GroB Grabow, Rinderanlage GroI3 Grabow (dstl. B 103), LegeNennenanlage Klein Grabow).
Die Genehmigung der Anlagen erfolgte jeweils unter Bertrcksichtigung der bestehenden Nutzungen in der
Umgebung. Die FNP-Darstellungen folgen bis auf kleine Ausnahmen dem vorhandenen Bestand nach
der Art der Nutzung und nach der Fléicheninanspruchnahme. Ein Heranplanen schutzbediirftiger Nutzun-
gen an die vg. Anlagen wird in jedem Fall vermieden, so dass diesbeziliglich kein planungsrechtliches
Konfiiktpotenzial aufgeworfen wird.

u

Bei der Erweiterung des Gewerbegebietes Charlottenthal ist der Schutzanspruch der benachbarte Wohn-
nutzung W/30 zu beachten. Eine Aussage zu der Art der anzusiedelnden Aniagen und ihrem Emissions-
verhalten ist derzeit noch nicht meglich. Aufgrund der Siedlungsstruktur und der Gr6I3e des Stadtgebietes
kommen allerdings v.a. Handwerksbetriebe bzw. klein- und mittelsténdige Unternehmen in Betracht. lm
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist insbesondere in dem der Wohnbaufléiche néichstgelegenen
Bereich des Gewerbegebietes je nach Konkretisierung der Planungsziele zu ilberpriifen, ob Beschréin-
kungen nach § 1 Abs. 4 .- 10 BauNVO fiir bestimmte Anlagearten festgesetzt werden miissen. Als Beurtei-
Iungshilfe sollte der Abstandserlass NRW (1998) herangezogen werden.

Bezilglich der Gewerbegebietsdarstellung in M6||en (GE9) erfolgt die Darstellung unter Berljcksichtigung
der benachbarten Wohnnutzung als eingeschrénkte Nutzung. Es soll eine gewerbliche Nachnutzung der
Fléche erbffnet werden. Die Aspekte des lmmissionsschutzes sind dabei ausreichend zu beachten. Eine
planungsrechtiich verbindliche Beriicksichtigung dieses Sachverhaltes durch Beschrénkung hinsichtlich
des zuléssigen Stergrades nach der besonderen Eigenart derAnlagen und Einrichtungen soll durch Fest-
setzung im B-Plan erfolgen (vgi. § 1 Abs. 5, 9 BauNVO).

Der Bereich an der B 103 ist durch eine vom Verkehr ausgehende Immissionsvorbelastung (Larm, Staub)
gekennzeichnet. Ungeachtet dessen werden diese Flachen aufgrund der Uferlage am See auch fUr Erho-
Iungsnutzungen bevorzugt nachgefragt. Die nahezu durchgangig bebaute Uferkante belegt dies. Das
Nutzungsprofil ist hier zweifellos weniger am Aufenthalt im Freien als an der Kombination mit den wasser-
sportlichen Betatigungsmeglichkeiten orientiert. Eine geringftigige Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 ist fiir diesen Bereich deshalb hinnehmbar (vgl. Beibl. 1 zu DIN 18005,
Pkt. 1.2). Vorliegende Schallimmissionsprognosen zum B-Plan Nr. 08 und zum Bereich ,,Blechern Krug /
Ost" (Degenkolb, SDL980507, SDL 950504) zeigen auBerdem, dass die Orientierungswerttiberschreitun-
gen durch geeignete Grundrissgestaltung und Einhaltung der DIN 4109 (Anforderungen an die AuBen-
bauteile von Gebauden) so ausgeglichen werden kdnnen, dass an der Iarmabgewandten Gebaudeseite
eine hinreichende Erhoiungsruhe gewahrleistet werden kann. Da sich die Gebaude nach der Nutzung
ohnehin auf das Seeufer (larmabgewandte Seite) orientieren, sind die Anforderungen des Larmschutzes
mit der Erholungsnutzung auch gut vereinbar. Bei der verbindlichen Bauleitpianung sind die Festset-
zungsméglichkeiten nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB zur Grundrissgestaltung und zu schalltechnischen Min-
destanforderungen an die Auf3enbauteile der Gebaude entsprechend zu nutzen.
Durch Begriinungsmafinahmen entiang der StraBe werden mdgliche Staubimmissionen aufgrund der
Fiiterwirkung gemindert.
Ftir die Stadt Krakow am See Iiegt seit Mitte 2002 ein Schallimmissionsplan vor, der bei der weiteriilhren-
den Planung zu berdcksichtigen ist.
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Nr.
1

Nutzung
W Krakow, B103 / Uferbereich

M2 gesamt
7253

davon m2 En1wicklung"'
0

2 W Krakow, B103 / Uferbereich 2316 0

3 W Krakow, B103 / Uferbereich 5717 0

4 W Krakow, B103 / Uferbereich 4434 0

5 W Krakow, Jfirnberg 32145 0

6 W Krakow, W.-Pieck-Straf3e / Mékelberg 67366 0

7 W Krakow, W.-Pieck-StraBe / Mékelberg 9534 0

8 W Krakow, Altstadt 23458 0

g W Krakow, Altstadt 41790 0

10 W Krakow, Priesterkamp 16579 16579

11 W Krakow, Buchenkamp 37334 0

12 W Krakow, Buchenkamp 100445 24151

13 W Krakow, Plauer Str. 77722 17015

11 W Krakow, Beerboom'scherWeg 24808 18636

16 W Krakow, Dobbiner Chaussee 8662 0

17 W Krakow, Dobbiner Chaussee 46497 13962

18 W Krakow, Dobbiner Chaussee 38882 0

19 W Borgwall 27700 0

21 W Méllen 5100 0

22 W Méllen 47583 26905

23 W Méllen 11077 4816

24 W Krakow, Beerboom'scher Weg 23696 23696

25 W Alt Sammit 16580 7477

26 W Alt Sammit 41516 4384
27 W Krakow, Beerboom'scher Weg 14391 14391
28 W Charlottenthal 73306 16559
29 W Charlottenthal 4816 0
30 W Charlottenthal 8442 0
31 W Charlottenthal 'I0661 2661
32 W GroB Grabow 41968 6381
33 W GroB Grabow 17926 3138
34 W GroB Grabow 6550 0
35 W Klein Grabow 52756 0
37 W Krakow, am Gr. Rahmannsmoor 8486 8486

957496 209237

Nr. Nutzung m2 gesamt davon m2 Entwicklung'*
2 Ml 3836 0
3 MI -|0700 0
4 Ml 3823 0
5 M 89233 2592
6 MI 4091 0
7 M 4016 0

8 M 24477 0
9 M 48916 0
10 M 24241 0

213333 2592
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17. Fiéchenbilanz

Wohnbaufléchen

\

Gemischte Baufléchen

4 Bezug: Stand der Fléchennuizung 1990
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Nr. Nutzung m2 gesamt davon m2 Entwick|ur1g'*

-| GE 44762 0

2 GE 34109 0

3 GE 8367 0

4 GE 40835 22631

5 GE 47709 2740

6 GE 1076 0

7 GE 29617 14141

8 GE 63600 63600

9 GE/e 4349 0

10 GE 46431 12643

320855 115755

Nr. Nutzung M2 gesamt davon m2 Erltwicklung"

2 SO/ Beherbergung (Blechem Krug) 4888 4888

3 SO/ Kursanatorium (Blechem Krug) 10466 10466

4 SO/ Camping 72513 0

5 SO/ Ferienhéuser (Windfang) 20900 0

6 SO/ Kursanatorium (Windfang) 25900 0

7 SO/ Seglerclub (B 103) 699 0

8 SO/ Beherbergung - H/FH (Jérnberg) 22191 22191

9 SO/ Beherbergung - H/FH (Jémberg) 1014-1 0

10 SO/ Ferienhéuser (Goethea!|ee) 5390 5390

11 SO/ Hotel (Goetheallee) 2166 0

12 SO/ Segelclub (Priesterkamp) 10799 0

13 SO/ Ferienhéuser (Buchenkamp) 7815 0

14 SO/ Einzelhandel (Niederteichwiese) 27226 27226

-15 SO/ Ferienhéuser (GroBer Pilz) 4418 0

17 SO/ Ferienhéuser (GroBer Pilz) 12484 12484

18 SO/ Ferienhéuser und Wohnen (Borgwall) 9200 0

19 SO/ Ferienhéuser und Wohnen (Borgwall) 10830 0

20 SO/ Ferienhéuser (Borgwall) 8138 8138

21 SO/ Ferienhéuser (Borgwall) 13276 0

22 SO/ Hotel (Wadehéng) 13905 0
23 SO/ Reiterhof (Alt Sammit) 28961 0
24 SO/ Ferienhéuser (Alt Sammit) 34096 34096
25 SO/ Reiterhof (Alt Sammit) 7587 7587
26 SO/ Freizeitzentrum (B103 / BP 08) 13841 0
27 SO/ Ferienhéiuser (Polizei/Bossower Forst) 179277 179277

29 SO/Freizeitzentrum (Milhlenberg) 10059 10059
30 SONVassersport (Kiesgrube Charlottenthal) 5601 5601
31 SO/ Ferienhéuser (Westufer Binnensee) 8674 2640

32 SO/ Ferienhéuser (Westufer Binnensee) 2240 0

33 SO/Ferienhéiuser (Westufer Binnensee) 2240 0

585891 330043

Stadt Krakow am See Fléichennutzungsplan
in der Fassung der Neubekannimachung vom 07.08.2004

Stand: 30.06.04

Gewerbliche Baufléichen

Sonderbaufléchen

C
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Nr. Nutzunq M2 gesamt davon mt Entwicklung4

Badeanstalt Jfjrnberg 1471 0

Sportkomplex Jbrnberg 13637 0

Katholische Kirche (B 103) 988 0

Amtsverwaltung, Sozialeinrichtungen, Kir-
che (Markt)

2818 0

Kultur Alte Sohule) 2875 0

Sohulkomplex Dobbiner Chaussee 15399 0

Sportkomplex Sohule 23613 23613

Sportplatz B103 24983 0

Sportplatz Méllener Strafie 22228 0

Sozialeinrichtung Goldberger StraBe 3100 0

Sozialeinrichtung Neu Sammit 24893 0

136005 23613

Nr. Nutzung M2.gesamt
1 Ausgleichsmaf3nahmen westl. W1 11088

3 AusgleichsmaBnahmen westl. W3 11133
4 naturnaher Park (Blechern Krug _ Windfang) 28526
5 Wassersport (Westufer Binnensee) 8413
6 Ausgleichsmafinahmen westl. SO/F 5 4300
7 Biotop 6st|. W4 16300
8 Biotop /LSG sUdwestl. W5 66200
9 Hausgérten n6rdl. W9 11009
10 naturbelass. Grilnfléche (Ufer Goetheallee) 11500
11 naturbelass. Grimfléche (Ufer Badeanstalt) 600
12 Hausgéirten westl. W8 21200
13 Hausgérten n6rd|. W10 prilfen wo 900
14 Park (Uferpromenade) 3600
15 Hausgérten sijdwestl. W10 11800
16 AusgleichsmaBnahme zw. W10/W11 25519
17 Spielplatz Buchenkamp 9100
18 Biotop 6st|. SO/S 12 21900
19 Wassersport /Ufersaum Slldufer Binnensee 15626
20 Naturbelassen /Ufersaum Slildufer Binnensee 15100
21 ext. Wiese/ natursch.-ger. Nutzung (Ffanzosenbad) 78258
22 Naturbelassen /Ufersaum (Franzosenbad) 51116
23 ext. Wiese /natursch.-ger. Nutzung

( HI Schwerin)
333519

24 Hausgé-irten sildl. W 12 12074
25 Kleingartenanlage Am Rahmannsmoor 25930
26 FND Gr. Rahmannsmoor 34000
27 ext. Wiese /natursch.-ger. Nutzung mit

Biotop osll. W 12
163600

28 Biotop Buchenberg 6000
29 Wassersport /Ufersaum Borgwall/wadehang 21500
30 naturbelassen (lnsel Borgwall 13300
31 naturbelassen (lnsel Kilche) 1200
32 naturbelassen (Eichenwerder) 7600
33 naturbelassen (VVolbenwerder) 1700
34 naturbelassen (Werder n6rd|. HI Schwerin) 1900
35 naturbelassen (beidseitig Damm n. Dobbin) 8900
36 Friedhof alt 16300

Stadt Krakow am See Fléchennutzungsplan
in der Fassung der Neubekannimachung vom 07.08.2004

Stand: 30.06.04

Fléchen filr den Gemeinbedarf

Grilunfléchen
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Nr. Nutzung M2 gesamt

37 Friedhof neu 8476
38 KJeingartenanlage Am Friedhof 27277
39 Ausgleichsfléche Kruggraben 7300
40 Naturbelassene Grilnfléche (mit Biotop)

(sidi. Sportplalz Beerboom scher Weg)
44500

41 Kleingartenanlage Beerboomscher Weg 34761
42 Ausgleichsfl. / ext. Wiese (zw. w24,27 u. w16) 119378
43 Ausgleichsfléche (Sponplalz Méllener Str.) 5454
44 Biotop / NSG Westufer Méllener See 87056
45 NSG Nordostufer Méllener See 32446
46 Sportplatz Wadehéing 13600
47 Biotop (westl. ehem. Rinderanlage M6I|e'1) 71400
48 Biotop Ilkenmoor 16000
49 Biotop 6st|. Ilkenmoor 24200
50 Biotop Koppelwiesen (sud|. w 22) 85800
51 naturbelassen (Westufer Obersee) 251334
52 3 Biotope (Uferbereich Glambecksee) 61600
53 naturbelassen (Steinwerder) 6400
54 naturbelassen (sufs) 15800
55 naturbelassen (Rauchstelle) 1500
56 naturbelassen (Gehimz n6rd|. w7) 18100
57 Hausgérten (sudI. w7) 3800
58 Hausgérten (6st|. w6) 14200
59 Hausgérten (tbstl. we) 5600
60 Hausgérten (westl. we) 32200
61 FND 6st|. Mékelberg 24200
62 Biotop Hinter- und Mittelschwanten 218300
63 Biotop Vorderschwanten 57100
64 Biotop n6rd|. Mittelschwanten 8000
65 Biotop sCld|. Hilgenberg / Schwanten 5300
66 5 Biotope Cjstl. Schwanten 50900
67 Biotop Brassenhérn 70800
68 3 Biotope s[Jd|. Brassenhérn 69000
69 FND Rathmannsmoor 244200
70 Kleingérten sUd|. Karower See 33000
7-1 Hausgérten nfjrdl. M5 (An Sammit) 10600
72 Biotop n6rd|. Alt Sammit 16500
73 Hausgérten sildl. M5 (An Sammit) 22500
74 Hausgérten 6st|. M5 (An Sammit) 3500
75 4 Biotope um Kemlower u. Nord-, Ostufer Langsee 625500
76 Ausgleichsfiéiche 6st|. SO/R 23(Alt Sammit) 8100
77 Biotop nérdl. Derliener See 35500
78 naturbelassene Fléchen / Ufersaum

zw. Derliener und Allem Dorfsee
37500

79 naturbelassene Fléchen / Ufersaum
SCd-und Oslufer Aller Dorfsee

41600

80 FND Nordspitze Schwarzer See 17500
81 Biotop westl. Neu Sammit 6900
82 sudL Neu Sammi! Westufer Krummer See 157000
83 3 Biotope am Westufer Bossower See -|03400
84 naturbel /Ufersaum Westufer Bossower See 8700
85 Abstandsgriln ($udI. Kartoffelhalle mesuen) 1424
86 Uferbereich Karower See (West, Nord, Ost) 186570
87 Sport (Kiesabbau <3har|onemha1) 36946
88 Badestelle (Kiesabbau charr0nemhax) 16514

Stadt Krakow am See Fléchennutzungsplan
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 07.08.2004

Stand: 30.06.04

56



Nr. Nutzung m2 gesamt

89 Naturbelassen (Kiesabbau Charlottenthal) 2063

90 Rekultivierungsfléche (Kiesabbau charronemh.) 140040

91 2 Biotope (Kiesfeld Charlottenthal 3) 8417

92 Biotop sildl. w28, Charlottenihal) 11218

93 2 Biotope (Kohramsmur, sudI. Charlottenthal) 39489

94 3 Biotope (Bargmoor, sUd6stl. Charlottenthai) 13242

95 Ext. Wiese (Gr. Grabwisch 6stI.Charlottentha|) 156902

96 Biotop Langmur, westI.CharlottenthaI) 28673

97 Biotop Moosmoor, west|.CharlottenthaI) 17484

98 Hausgérten (westl. w 28, Charlottenthal) 9022

99 2x Dorfpla1z Charlottenthal 13834

100 Ausgleichsfléche (6311, w28, char|0nenmaI) 8859

101 Gutspark Charlottenthal 7195

102 Naturbelassen (6st|. w30, Charlottenthal) 16132

103 Hausgéirten (n6rd|. w31, Charlottenihal) 6795

104 Biotop (nfjrdl. Charlottenthal, 6st|. B 103) 24303

105 Ext. Wiese (sUd6st|. Gr. Grabow) 19072

106 Ext. Wiese (scldwest|. Gr. Grabow) 1 1225

107 2 Biotope (Diste|- und Wehrkamp, sfldl. Gr. Grabow) 28887

1 0 8 3 Biotope (beidseiiig Weg n. Koppelow, ésll. Gr. Grabow) 30268

109 Ext. Wiese (Steinkrug, 6stI. Gr. Grabow) 53501

110 3 Biotope (nord6st|. Gr. Grabow) 16132

111 naturbelassen (6st|. B 103 / NSG ,,NebeI") 144845

112 Gutspark Gr. Grabow 26487

113 Biotop n<5rd|. des Gutsparks Gr. Grabow 17530

114 Hausgérten (n6rd|., sildl., westl. Gr. Grabow) 30422

115 Feuerléschteich Gr. Grabow 4047

116 Sportplatz Gr. Grabow 7538

117 Ext. Wiese (Schever Barg, Gr. Grabow) 12517

118 Ext. Wiese (éstl. der Bahnstrecke, Gr. Grabow) 51775

119 Biotop (nérdl. des Scheven Bargs) 7616

120 2 Biotope (6st|. der Agrargesellschaft, Gr. Grabow) 13983

121 Biotop (n6rd|. Gr. Grabow) 2786

122 Biotop (6st|. B 103, n6rdI. Gr. Grabow) 7438

123 Ext. Wiese (6stI. B 103, nérdl. Gr. Grabow) 15143

124 Biotop (6stI. Bahnlinie, sildtistl. Gr. Grabow) 11747

125 Ext. Wiese (Flohhémwisch, sUdl. Kr. Grabow) 846301
126 Gutspark Klein Grabow 11747

-|27 2x Hausgérten KI. Grabow 9451

128 Biotop (Dorfteich K|. Grabow) 3625
129 4x Biotop (Feldmark nérdl. und sud|. Ki. Grabow) 27693

130 Ext. Wiese (mardi. K|. Grabow) 52207

6143598

Stadt Krakow am See Fléchennutzungsplan
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 07.08.2004

Stand: 30.06.04
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Stadt Krakow am See Fléchennutzungsplan
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 07.08.2004

Stand: 30.06.04

Zusammenfassung:
ha

6.749,0000
95,7496
21,3333
32,0855
58,5891

2()7,7575
13,6005
35,2706

Gesamtfléche
Wohnbaufléchen
Gemischte Baufléchen
Gewerbliche Baufléchen
Sonderbaufléchen
Baufléchenz
Fléchen fiJr den Gemeinbedarf
Verkehrsfléchen Elberértiicher StraBen und
6rtlicher Hauptverkehrszilge:
Fléchen filr Bahnanlagenz
Versorgungsfléchenz
GrUnfléchen:
Wasserfléchen:
Fléchen fllr die Landwirtschaft:
Fléchen fiJr Wald:
von der Darstellung ausgenommen::

36,2148
2,1300

614,3598
1 .528,3845
2.388,5378
1 .921 ,6B13

1 ,0632

.
I
l
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