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Erlauterungsbericht zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes . 1
Stand; Mirz 2005 :

1. Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich liegt im Stadtgebiet Siid, Stadtteil Andershof, zwischen dem Strela-
sund und dem Boddenweg. Er wird im Nordwesten und Nordosten durch Griinflichen (Sport-
platz, Kleingartenverein ,,Am Bodden®, Regenwassersammelteich) sowie im Siidosten durch
eine Ackerbrache und im Siidwesten durch eine bebaute Fliche (Berufsfortbildungswerk)
begrenzt.

Die GroBe des Anderungsbereiches betrigt ca. 2 ha.

2. Bisherige Zielstellung des Fliichennutzungsplanes

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan, der seit dem 12.08.1999 rechtswirksam
ist, aufgrund seiner Lage im Uferbereich des Strelasundes als Griinfliche dargestellt. Der dem
Flachennutzungsplan beigeordnete Landschaftsplan bestimmt diese Griinfliche naher als
».spezielle Griinfliche“ (z.B. Sportflichen, Spielflichen, Kleingirten).

Im Erlduterungsbericht zum F-Plan wird dazu unter Punkt 14 ausgefiihrt:

» In § 7 des Ersten Naturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (1.NatschG MV) vom
10.01.1992 ist an Ufern von Gewéssern iiber ein Hektar GroBe eine Gewiisserschutzzone fest-
gesetzt. Diese betréigt an Gewiissern erster Ordnung (Strelasund, Deviner See) 200 Meter und
an Gewdssern zweiter Ordnung (Voigdehéger und Andershofer Teich, Stadtteiche) 100 Meter.
Diese Festlegung wurde als nachrichtliche Ubernahme im F lichennutzungsplan dargestellt.«

Mit dieser Darstellung wurde dem 1.Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern entsprochen, obwohl hier vormals eine bauliche Nutzung (Schweinemastanla-
ge) vorhanden war.

3. Die geiinderte Zielstellung des Fliichennutzungs_pianes

In der Hansestadt Stralsund besteht ein anhaltender Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken.
Um der Bevolkerungsabwanderung in das Umland entgegenzuwirken, muss die Stadt den
Bauwilligen vielfiltige Standorte innerhalb des Stadtgebietes anbieten. Dabei gewinnt die
Nutzung von Brachflichen gegeniiber dem groBziigigen Landschaftsverbrauch fiir die Sied-
lungserweiterung (,,Griine Wiese“) zunehmend an Prioritit.

So soll der hier abgegrenzte Anderungsbereich in Erweiterung der im Flachennutzungsplan
dargestellten, nach Siidwesten zu angrenzenden Wohnbauflidche, gemeinsam mit dieser als
Eigenheimstandort entwickelt werden. '

Der Standort ist heute teilweise noch eine Baubrache.

Mit der Ausweisung als Wohnbaufliche an einem hervorragenden Standort (Sundblick) in
Erweiterung der bisherigen Darstellung des Flichennutzungsplanes ist die Chance gegeben,

- diese Baubrache entsprechend dem o.g. Bedarf (Eigenheimbau) zu nutzen und damit das sozi-
ale Geflige im Stadtteil Andershof zu stirken. Gleichzeitig wird ein erheblicher vorhandener
stddtebaulicher Missstand beseitigt.
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Erlduterungsbericht zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes 2
Stand: Mérz 2005

Obwohl der Anderungsbereich im 200 m-Gewésserschutzstreifen liegt, ist eine Beeintrichti-
gung von Schutzgiitern aufgrund des derzeitigen Zustandes der Fliche nicht gegeben. Der lt.
Gesetz geforderte Gewisserschutzstreifen ist als solcher in der Natur nicht erkennbar. Die vor
Ort wahrnehmbare Grenze des Bauraumes wird durch den Kleingartenverein ,,Am Bodden“
markiert.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sollen hier zugunsten anderer 6f-
fentlicher Belange (Schaffung von Baugrundstiicken fiir die Einwohner) zuriickgestellt wer-
den. Das Einvernehmen mit der Naturschutzbehérde ist fiir die angestrebte Plandnderung
hergestellt (Ausnahmegenehmigung vom 01.03.2001). Dabei bleibt ein Gewasserschutzstrei-
fen von 100 m erhalten.

Das naturnahe Landschaftsbild dieses Uferraumes soll erhalten bleiben. Daher ist die zukiinf-
tige Wohnbebauung als eingeschossige Einzel- oder Doppelhausbebauung auszufiihren.

Der dem Flachennutzungsplan beigeordnete Landschafisplan wird an die neue Zielstellung
des Flachennutzungsplanes angepasst und gleichzeitig mit diesem gedndert (s. Anlage).

Gemil § 8 Abs.3 BauGB erfolgt die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallel-
verfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr., 48.

4. Auswirkungen der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes auf die Flichenbilanz
~zum Flichennutzungsplan

Flichenbilanz

Die Flachenbilanz zum Flichennutzungsplan zeigt auf, dass die im Plan dargestellten Flichen
fiir die geplante stidtebauliche Entwicklung entsprechend der voraussehbaren Bediirfhisse der
gesamten Gemeinde nach Umfang und Nutzungsart vorhanden sind.

Im Ergebnis der 4. Flichennutzungsplaninderung reduziert sich die in der Bilanz ausgewiese-

ne Griinfliche um 2 ha.
Der Verlust dieser Fliche ist gegenwirtig als nicht erheblich anzusehen,

Die Verringerung der bilanzierten Griinfliche (- 2 ha) fiihrt im Gegenzug gemiB Planzeich-
nung des gednderten Flachennutzungsplanes zur Erh6hung der Bilanz der Wohnbaufliche
(+ 2 ha).

Diese Anderung der Bilanz ist statistisch beachtlich, jedoch im Sinne der gesamtstidtischen
Bilanz zum Flichennutzungsplan unerheblich.

Charakteristik der Bauflichen

In Bezug auf die im Erlﬁuterungsbericht enthaltene Flichenbilanz des rechtswirksamen Fli-
chennutzungsplanes, Kap. V/Punkt 6 (S. 11 ff), ergibt sich nachstehende Charakteristik fiir
die neuen Bauflichen:
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Erlauterungsbericht zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes 3
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Zu Punkt 6.1 Charakteristik der Wohnbauflichen nach Stadtgebieten
05SUD:  Bestand: 51,4 ha

Planung; 38,0ha+2ha
Gesamt: 89,4ha+2ha

Anlage:

Anderung des Landschaftsplanes
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