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1. Einleitung

Im Fléachennutzungsplan wird die zukiinftige raumliche Entwicklung des Gemeindegebietes in
den Grundziigen dargestellt. Diese Aufgabe ist den Gemeinden durch § 5 BauGB vorgegeben.

Die Flachennutzungsplanung ist heute im Zusammenhang mit der gemeindlichen Investitions-
planung ein maRgebliches Instrument zur Steuerung der flachenbezogenen Entwicklung der
Gemeinde.

Dies erfordert eine umfassende Aufbereitung der planerischen Rahmenbedingungen fiir die
Sachbereiche, die Formulierung von Planungszielen und schlieRlich die Koordination aller o6f-
fentlichen Planungstrager. Als ein das gesamte Gemeindegebiet umfassendes, behdrdenver-
bindiiches Leitsystem zur Vorbereitung der rechtsverbindlichen Bodennutzung ist der Flachen-
nutzungsplan unverzichtbar fiir die Kommunalpolitik.

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes fiir das Gemeindegebiet sollen die Entwick-
lungsmdglichkeiten der einzelnen Ortsteile und die Anforderungen, die aus vielfaltigen Erforder-
nissen resultieren, einer ganzheitlichen Lésung zugefiihrt werden. Dabei sind insbesondere fol-
gende Grundanforderungen zu erfiillen:

e FErganzung und Aufwertung der Siedlungsstruktur entsprechend den Anforderungen des
Amtsbereiches und des Umlandes,

e Flachenanforderungen verschiedener Nutzergruppen,

e Natur- und Landschaftsschutz,

e innerdrtlicher und tiberregionaler Verkehr.

Grund und Boden sind nicht vermehrbar: Konflikte um die Nutzung der Flachen vorgezeichnet.
Die Gemeinde muss somit eine zukunftsorientierte Planung fiir ihre raumliche Entwicklung
betreiben. Das gesetzliche Instrument hierfiir ist der Flachennutzungsplan. Der Flichen-
nutzungsplan hat nach dem Baugesetzbuch die Aufgabe, die beabsichtigte Bodennutzung des
Planungsgebietes nach den voraussehbaren Anforderungen in ihren Grundziigen darzustellen.
Er ist eine Zielplanung und darf nicht als unveranderbares Planungsinstrument verstanden wer-
den.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes erstreckt sich auf das Gemeindegebiet. Seine
unbefristete Geltungsdauer wird erst durch die Aufhebung oder Anderung des Planes einge-
schrankt. Der Planungszeitraum ist mit etwa 10 - 15 Jahren konzipiert. Einige Planinhalte berei-
ten aber auch (ber diesen Zeitraum hinausgehende Entwicklungen vor. Aufgrund der z.Zt.
schwierigen Entwicklungsprozesse kann es auch vor Ablauf des genannten Zeitraumes zu An-
derungen in Einzelbereichen kommen.
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RECHTSCHARAKTER

Der Flachennutzungsplan wirkt nicht direkt auf bestehende Grundstiicksnutzungen ein. Er an-
dert nicht das geltende Bodenrecht, das durch die vorhandene Bebauung oder durch Bebau-
ungsplane bestimmt wird.

Der Flachennutzungsplan ist vielmehr als vorbereitender Bauleitplan die Basis fiir die geordnete
Entwicklung des Gemeindegebietes. Eine rechtliche Bedeutung fiir den Biirger erhalt der Fl3-
chennutzungsplan in der Regel erst dann, wenn auf seiner Grundlage Bebauungsplane entwi-
ckelt werden, die rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung treffen und
nach deren Aussage (iber die Zuléssigkeit von Bauvorhaben zu entscheiden ist.

Der Fléachennutzungsplan kiindigt also - soweit er nicht nur bestehende Nutzungen widerspiegelt
- die beabsichtigte Art der zulassigen Bodennutzung fiir das gesamte Gemeindegebiet an. Dies
schiieBt auch die Ankiindigungen beabsichtigter Anderungen bestehender Nutzungsregelungen
mit ein.

Fir offentliche Planungstrager erhalt der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan
aber bereits bindende Wirkung.

Treten gegeniiber dem Flachennutzungsplan Veranderungen der Sachlage ein, die eine abwei-
chende Planung erfordern, haben sich die Trager &ffentlicher Belange mit der Gemeinde ins
Benehmen zu setzen.

RECHTSGRUNDLAGEN

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBLI. I S. 2414)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBL. | S. 466),

* die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

e Cesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg- Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz- LNatG M-V) vom 21.7.1998 (GVBI. S. 647) zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. August 2002 (GVBI. S. 531)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG- vom 25.03.2002, BGBL. | S. 1193), zuletzt geandert
am 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)

KARTENGRUNDLAGE

Als Planunterlage dient die Montage von Einzelkarten der topographischen Karte M 1 : 10.000
vom Landesvermessungsamt Schwerin.



Flachennutzungsplan der Gemeinde Raben Steinfeld 5

2. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die all-
gemeinen Ziele der Raumordnung fiir den landlichen Raum sind im Ersten Raumordnungs-
programm fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern definiert.

Nach dem Ersten Landesraumordnungsprogramm M-V liegt die Gemeinde Raben Steinfeld im
Ordnungsraum des Oberzentrums Schwerin. Das Gemeindegebiet wird durch die regional wich-
tige Bundesstrale B 321 gequert.

.Insbesondere in Ordnungsrdumen ist eine auf sparsame Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft ausgerichtete Ausweisung von Siedlungsraumen anzustreben. GroRere Flachen-
ausweisungen sind im wesentlichen auf die Erweiterung und Neuordnung bestehender Siedlun-
gen im Zuge von Achsen auszurichten. "

Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen somit minimiert werden.

Die genannten Gesichtspunkte der Landesplanung fanden bei der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes Beriicksichtigung. Durch die Anbindung neuer Siedlungsflachen an bestehende
Ortslagen wird eine Zersiedlung der Landschaft vermieden und eine flachenschonende Er-
schliefung sichergestellt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (Stand Dezember 1996) ver-
folgt als Leitbild das generelle Ziel,

e cine geordnete, den gemeinschaftlichen Interessen dienende Nutzung von Grund und Bo-
den zu gewahrleisten,

e im Vergleich zum Bundesdurchschnitt annahernd gleichwertige Lebensbedingungen in allen
Teilraumen, vor allem auch in den schwach strukturierten Iandlichen Gebieten, zu schaffen,

* eine Zersiedlung der wertvollen westmecklenburgischen Landschaft zu vermeiden und Frei-
raume als Erholungs- und okologische Ausgleichsraume sowie fiir eine land- und forst-
wirtschaftliche Nutzung weitestgehend zu sicher.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm gehért die Gemeinde Raben Steinfeld auf-
grund traditioneller wirtschaftlicher und infrastruktureller Verflechtungsbeziehungen zum Ord-
nungsraum Schwerin.

Eine geordnete raumliche Entwicklung ist zur Vermeidung von Nutzungskonflikten zu sichern.
Dazu gehdrt die Sicherung der Eigenbedarfsentwicklung (Bereitstellung von Wohnbauflachen)
ebenso wie die Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung (Land- und Forstwirtschaft, gewerbli-
che Naherholungseinrichtungen), soweit sie der Freiraumfunktion dieser Riume nicht wider-
sprechen.
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e ,lInnerhalb der Ordnungsraume sind die erforderlichen Flachen fiir Wohnungsbau, Arbeits-
statten, Freizeit- und Erholungseinrichtungen, Kultur- und Bildungsbauten sowie fiir Ver-
kehrsanlagen und Trassen in ausgewogenem MaRe zur Verfligung zu stellen. Alle damit
verbundenen Planungen und MaRnahmen mit tiberortlichen Auswirkungen einer Gemeinde
sind mit der Kernstadt, den Nachbargemeinden und mit dem jeweiligen Zentralort abzu-
stimmen.

Dabei sind konkurrierende Fléachennutzungen zu vermeiden, vorhandene Einrichtungen rati-
oneller auszulasten und kiinftige Anforderungen an Flachen und Infrastruktureinrichtungen
2u berticksichtigen.” (1.1.(3) RROP)

Entsprechend der definierten Raumkategorien wurden die dazugehdrigen Verflechtungsberei-
che gebildet. Danach gehért die Gemeinde Raben Steinfeld zum Nahbereich der Landeshaupt-
stadt Schwerin und ist mit dieser sowie mit dem Unterzentrum Crivitz tiber die regionale Achse
Schwerin — Parchim, die innerhalb des Gemeindegebietes auch von der regionalen Achse
Schwerin - Goldberg (iberlagert wird, verbunden. Die Achse wird bestimmt durch den Verlauf
der B 321.

Grofe Teile des Gemeindegebietes befinden sich im Vorsorgeraum bzw. im Vorranggebiet Na-
turschutz und Landschaftspflege und sind aufgrund der reizvollen Landschaft als Naherholungs-
raum ausgewiesen.

Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege umfassen festgesetzte Naturschutzgebiete,
Naturdenkmale und geschiitzte Biotope nach Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg- Vorpom-
menn.

Vorsorgeraume Naturschutz und Landschaftspflege sind alle festgesetzten Landschaftsschutz-
gebiete, ausschlieBlich der bebauten Ortslagen.

e ,Gebiete, in denen dem Naturschutz Vorrang vor anderen Nutzungen einzuraumen ist, sind
als Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege zu sichern und zu schiitzen. Alle
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen miissen mit den Zielen des Naturschutzes
vereinbar sein. (4.3.(1) RROP)

e In Vorsorgeraumen Naturschutz und Landschaftspflege sind alle raumbedeutsamen Pla-
nungen und Mafnahmen so abzuwagen und abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer her-
vorgehobenen Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege moglichst nicht beeintréch-
tigt werden." (4.3.(2) RROP)

e ,Die fir Westmecklenburg typischen Okosysteme sind so zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln, dass die Lebensraume fiir die heimischen Arten und ihre Lebensgemeinschaften
als Grundlage fiir deren dauerhafte Erhaltung bewahrt und wenn notig wieder-hergestellt
werden.” (4.1.2.(1) RROP)

o Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden ist dem Eigenbedarf der vorhandenen Wohnbe-
volkerung und der ortsanséassigen Wirtschaftsbetriebe anzupassen ..." (5.1.1(3) RROP)
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» ,Der Landschaftsverbrauch durch Siedlungstatigkeit ist méglichst gering zu halten, um Frei-
raume als okologische Ausgleichs- und Erholungsraume sowie land- und forstwirtschaftliche
Nutzungsraume zu sichem und damit wertvolle Landschaftsteile zu erhalten ...* (5.1.1.(5)
RROP)

o ,Um die freiraumsichernde und raumgliedernde Funktion der Landwirtschaft vor allem in den
Ordnungsraumen zu erhalten, soll die Inanspruchnahme landwirtschaftiicher Nutzflachen
durch andere Nutzungen so gering wie mdglich gehalten werden. Auf die Anforderungen an
die landwirtschaftliche Flachennutzung und Tierhaltung ist Riicksicht zu nehmen.* (6.2.1.(3)
RROP)

Der sdliche Gemeindeteil weist einen sehr hohen Waldanteil auf. Fiir das nérdliche Gemeinde-
gebiet ist eine Erhdhung des Waldanteils von bis zu 3 % anzustreben.

o ,Die Walder sollen erhalten und so bewirtschaftet werden, dass die Nutz-, Schutz- und Erho-
lungsfunktionen gesichert werden. Eingriffe und Belastungen, die die aligemeine Funktions-
fahigkeit der Walder erheblich oder auf Dauer beeintrachtigen, sind grundsatzlich zu vermei-
den.” (6.2.2.(1) RROP)

e ,Inden Fremdenverkehrsentwicklungsraumen sollen die Grundlagen fiir Freizeit und Erho-
lung langfristig gesichert und die entsprechenden Angebote in vielfaltigen, vorrangig ruhigen
Formen ausgewogen entwickelt werden ...

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind die Belange des Fremdenverkehrs
und der Erholung zu beachten. Dabei ist auf eine landschaftsschonende Gestaltung im be-
sonderen Mafe hinzuwirken." (7.2.2.(1) RROP)

e ... In den Naherholungsraumen sind alle raumbedeutsamen Planungen und Manahmen zu
vermeiden, die einer ruhigen Erholung in Natur und Landschaft entgegenstehen und ihren
Erholungswert beeintrachtigen.” (7.2.2.(1) RROP)

Um die Trinkwasserressourcen vor schadlichen Einfliissen und Verunreinigungen zu schiitzen,
wurde fir Teile der Gemeinde ein Vorranggebiet Trinkwassersicherung festgelegt. Die Nut-
zungsbeschrankungen ergeben sich aus den jeweiligen Verordnungen fiir die Wasserschutzge-
biete.

e .. In Vorranggebieten Trinkwassersicherung miissen alle raumbedeutsamen Planungen
und Mainahmen mit dem Trinkwasserschutz vereinbar sein ... (10.2.1.(1) RROP)

Der Erste Gutachtliche Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg vom No-
vember 1998 unterstiitzt als regionaler Naturschutz-Fachplan das o. g. Regionale Raumord-
nungsprogramm hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Danach sind die Flachen ndrdlich der Bundesstrale B 321 mit Ausnahme der Ortslage (Ober-
dorf) als Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und gleichrangiger Funktion
fur die landschaftsgebundene Erholung ausgewiesen. Die Flichen siidlich der BundesstraRe,
die sowohl das LSG Lewitz (Stadt Schwerin) als auch das ausgedehnte Waldgebiet (Forst Ra-
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ben Steinfeld) einschlieRt, sind als Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
festgelegt. Ausgenommen sind auch hier die bebauten Flachen des Unterdorfes einschlieRlich
der Autobahn-Anschlussstelle Schwerin - Nord.

Das Landschaftsbild des Gemeindegebietes zeichnet sich uberwiegend durch Bereiche mit ho-
her bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit aus.

3. Aligemeine Grundlagen

3.1. Lage im Raum und Nachbarschaftsbheziehungen

Die Gemeinde liegt im westlichen Teil des Landkreises Parchim und grenzt unmittelbar an die
Landeshauptstadt Schwerin. Raben Steinfeld gehort somit zum Ordnungsraum des Oberzent-
rums Schwerin.

Durch die unmittelbare Nachbarschaft der Stadt Schwerin und die Anbindung an den Nahver-
kehr der Stadt bestehen giinstige Bedingungen fiir die Nutzung der Einrichtungen des Gemein-
bedarfs (Schulen, Kindereinrichtungen), des Handels und der Dienstleistungen.

Die Gemeinde erstreckt sich zwischen dem Gstlichen Ufer des Schweriner Sees und dem west-
lichen Ufer des Pinnower Sees sowie entlang des Stérkanals im siidlichen Bereich in landschaft-
lich reizvoller Lage.

Neben der Landeshauptstadt Schwerin grenzen die Gemeinden Leezen, Godern und Pinnow
(Amt Ostufer Schweriner See) sowie die Gemeinden Suckow und Plate (Amt Banzkow) an das
Gemeindegebiet von Raben Steinfeld.

VerwaltungsmaRig gehort die Gemeinde zum Amt Ostufer Schweriner See mit Sitz in Rampe.

Die Entfernung zum Unterzentrum Crivitz betragt ca. 10 km, die Entfernung zur Kreisstadt Par-
chim (Mittelzentrum) betragt ca. 30 km. Das Stadtzentrum von Schwerin liegt 8,5 km entfernt.

Durch das Gemeindegebiet fiihrt in Ost-West-Richtung die BundesstraRe (B 321) Schwerin -
Pritzwalk. Sie trennt die Gemeinde in ein Ober- und Unterdorf. Von der B 321 zweigt in nordli-
cher Richtung die Landesstrale L 101 ab, die in Rampe auf die B 104 miindet. Die Bundesau-
tobahn A 241 quert das gesamte Gemeindegebiet in Nord-Siid-Richtung.

Im Kreuzungsbereich mit der B 321 befindet sich die Anschlussstelle Schwerin - Ost.
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3.2. Naturrdumliche Gegebenheiten

e Landschaft

Zwischen der Hauptendmoréne des Pommerschen Stadiums der Weichsel-Kaltzeit und den
Staffeln des Brandenburger Stadiums liegt die Landschaftszone Héhenriicken und Seen-
platte. Das hiigelig- kuppige Relief, das durch mehr oder weniger breite aufeinanderfolgende
Walle charakterisiert ist, bestimmt das Erscheinungsbild der Hauptendmoranen Mecklenburgs.

Die GroBlandschaft Westmecklenburgische Seenlandschaft ist recht unterschiedlich struktu-
riert.

Das Schweriner Seengebiet ist ein Teil dieser GroRlandschaft, das Gemeindegebiet von Ra-
ben Steinfeld liegt in dieser Landschaftseinheit. Der Schweriner See gibt diesem Raum sein
Geprége und stellt einen markanten Mittelpunkt dar. Es ist im wesentlichen der kuppige Sander,
der sich an die Endmorane anschlieRt.

Es ist im wesentlichen der kuppige Sander, der zur ,3uReren* Endmorine gehort und den
Schweriner See bogenf6rmig abschlieRt (Schweriner Bogen). Einen Durchlass durch die ,auRe-
re" Endmorane bietet die ca. 1 km breite MueRer Pforte, wo der Stérfluss vom Schweriner See
kommend nach Siiden in das Wiesengelande der Lewitz zieht.

Im Vorfeld der ,&uReren” Endmorane tritt die sich langsam nach Siidwesten abdachende San-
derebene heraus, der hohe, spornformige Auslaufer der Raben Steinfelder Forst flankiert die
Pforte auf der Ostseite. Eine deutliche Terrasse wird dort sichtbar.

e Klima

Die Landschaftszone Hohenriicken und Seenplatte ist dem maritim gepragten Binnenplanarkli-
ma zuzuordnen. Die jahrlichen Niederschlagshdhen liegen im Durchschnitt deutlich tiber 600
mm. Die durchschnittlichen Niederschlagsmengen werden mit dem von West nach Ost abneh-
menden atlantischen Einfluss geringer.

Ebenso nimmt die mittlere Temperatur des kaltesten Monats nach Osten ab. Fiir das Plangebiet
ergibt sich ein langjahriges Mittel der Lufttemperatur von 8,2°C bis 8,5°C.

e \Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation wird im nordlichen Gemeindegebiet durch subatlantische
Stieleichen-Hainbuchenwalder mit Rotbuche, im Siiden (Raben Steinfelder Forst) durch subat-
lantische ~ Stieleichen-Buchenwalder und im Lewitzgebiet durch Erlenwalder sowie Erlen-
Eschenwalder der Niedermoore und Grundwasserbdden, értlich mit Birken und Seggenmooren
bestimmt.
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e Baugrund*

Der oberflachennahe geologische Untergrund der im Flachennutzungsplan gekennzeichneten
Bebauungsflachen besteht nach der geologischen Spezialkarte M 1: 25 000 iiberwiegend aus
nichtbindigen und untergeordnet bindigen Sedimenten, die grundsatzlich einen tragfahigen Bau-
grund darstellen.

Im Plangebiet werden nach dem Kenntnisstand des Geologischen Dienstes folgende Baugrund-
schwachezonen erwartet: Niederungsgebiete (Bereich Storkanal, Storwiesen), welche mit set-
zungsgefahrdeten organischen Sedimenten erfiillt sind.

e Hydrologie*

Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach der Hydrologischen Karte M 1: 50 000
(HK50) iberwiegend luftbedeckt, jedoch auf Grund seines hohen Grundwasserflurabstandes

(> 10 m) gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschiitzt. Dieses betrifft
nicht die Niederungsbereiche an den Storwiesen und den Bereich des SO- Campingplatz sowie
Schullandheim. Hier steht das Grundwasser oberflachennah und ungeschiitzt an.

e Geotopschutz*

Im Bereich des Flachennutzungsplanes befinden sich folgende Geotope:
Geotop Nr. G2 113

Quelle, Westufer Pinnower See, 10 m siidlich vom Steinernen Tisch

Geotop Nr. G2 019

Findling, Raben Steinfeld, vor dem Residenc- Park- Gebaude an der Strake

Die Geotope sind vor Abgrabungen und Veranderungen zu bewahren (Landesnaturschutzgesetz
M-V vom August 1998, Abschnitt 4, § 20 (1), (2) und (6)).

*Quelle: Stellungnahme des Landesamtes
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom 30.01.2001

3.3. Denkmale
e Baudenkmale

Im Jahre 1990 begann die Neuinventarisierung der Denkmale in Mecklenburg-Vorpommem.
Entsprechend der Denkmalliste des Landkreises Parchim (Bearbeitungsstand September 1996)
sind fir die Gemeinde Raben Steinfeld folgende Gebaude bzw. Anlagen als schutzwiirdig er-
fasst:

An der Crivitzer Chaussee Todesmarschgedenkstein ,Die Mutter*
B 321 Meilenstein
B 321 Todesmarschgedenkstein

Charlottenberg 1 Forsthaus, Stall
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Charlottenberg 2 Villa mit Torgitter
Forstweg 7 /9 ehemaliger Marstall
Forstweg 11 Park

Forstweg 11 Gutshaus
Gartenweg 1/3 Wohnhaus
Leezener Strale Wegweiser
Leezener StralRe Kriegerdenkmal 1914/18
Leezener Strale 7 Wohnhaus
Leezener Strake 9 Wohnhaus
Leezener Stralke 11 Wohnhaus
Leezener Stralle 12 Wohnhaus
Leezener Strale 13 Wohnhaus
Leezener StralRe 14 ehemaliges Postamt
Leezener Stralle 17 Wohnhaus
Leezener Strale 19 Wohnhaus
Leezener Strale 21 Wohnhaus
Leezener Strale 23 Wohnhaus
Leezener StralRe 25 Wohnhaus
Leezener StralRe 27 Wohnhaus
Leezener Stralke 29 Wohnhaus
Leezener Stralle 31 Wohnhaus
Leezener Strale 33 Wohnhaus
Lindenplatz Pumpenhaus
Lindenplatz 2/ 3 ehemaliger Marstall
Lindenplatz 4 / 5 ehemalige Remise
Lindenplatz 7/ 8 ehemaliger Pferdestall

Peckateler Strafe 1 Wohnhaus / Werkstatt

Entsprechend Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V vom 06.1.1998) besteht nach § 6 eine Erhal-
tungspflicht von Denkmalen. Eigentiimer und Unterhaltungspflichtige haben die Denkmale in-
standzusetzen, zu erhalten und pfleglich zu behandeln.

Gemal § 7 ist die Beseitigung, die Veranderung und die Nutzungsanderung von Denkmalen
genehmigungspflichtig. Ebenso sind MaBnahmen in der Umgebung von Denkmalen genehmi-
gungspflichtig, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintrachtigt wird.

Ehemaliger Schlosspark Raben Steinfeld:*

Ab 1847 entstand unmittelbar am dstlichen Steilufer des Schweriner Sees auf einer bewaldeten
Hohe der Sommerwohnsitz der herzoglichen Familie mit einer etwa 4 ha groRen Parkanlage.
Unter Ausnutzung der naturrdumlichen Gegebenheiten und des vorhandenen Waldbestandes
waurde im rickwartigen und seitlichen Gebaudebereich parallel zum Steilufer unter Einbeziehung
und Beriicksichtigung der groBen landschaftiichen Zusammenhange eine Parkanlage im Stile
englischer Landschaftsgarten gestaltet. ... Charakteristisch fiir die Parkanlage ist, dass durch
eine groliziigige landschaftliche Gestaltung die natirliche Umgebung mit ihrer Gelandemodellie-
rung zur Schaffung spannungsvoller Parkraume genutzt wurde. ...
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Aus den genannten Griinden besitzt die Raben Steinfelder Parkanlage in der gestalterischen
Einheit mit dem Willebrandschen Geb&ude ... eine hohe Denkmalwertigkeit entsprechend den
Kriterien des DSchG M-V § 2, Absatz 1. Sie ist als Bestandteil der ehemaligen Herzoglichen
Parkgestaltung und Mecklenburgischen Kulturlandschaft von einem historischen und kulturellen
Interesse, gartengeschichtlich (iberregional bedeutend und aus architekturgeschichtiichen und
wissenschaftlichen Griinden zu erhalten.

*Quelle: Denkmalwertbegriindung fiir den ehemaligen Schlosspark
Raben Steinfeld — Landkreis Parchim, Forststrae 11
Landesamt fiir Denkmalpflege M-V vom 29.08.1997

e Bodendenkmale

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale
im Lande Mecklenburg- Vorpommem (GVBI. Land Mecklenburg- Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S.12 ff. (DSchG M-V)) Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren
Erhaltung ein offentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des Menschen von Be-
deutung sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten
Aufschlisse dber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie iiber Lebens-
verhaltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frihgeschichtli-
cher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Im Flachennutzungsplan sind Flchen gekennzeichnet, in denen sich Bodendenkmale befinden,
deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenk-
male sichergestellt wird. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Do-
kumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Dariiber hinaus befinden sich im Gemeindegebiet Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutuzungsan-
derung - auch der Umgebung- gemaB §1 Abs. 3 DSchG M-V nicht zugestimmt werden kann.
Dazu gehdrt u.a. eine friihdeutsche Burganlage auf der Halbinsel westlich des Oberdorfes. Auch
diese Bodendenkmale sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Neben dieser bereits bekannten Fundstelle kdnnen bei Erdarbeiten jederzeit unvermutet Boden-
denkmale entdeckt werden. Fiir sie gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V, d. h. es
besteht Anzeigepflicht gegentiber der Unteren Denkmalschutzbehérde.
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4. Entwicklungskonzept

Der Flachennutzungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung gewahrieisten und dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln.

Abgeleitet von den bestehenden strukturellen Bedingungen und der Bedeutung der Gemeinde
im Ordnungsraum von Schwerin, ergeben sich folgende Entwicklungsziele:

Die extensive Flacheninanspruchnahme ist auf das notwendige MaR zu beschrinken, da
Grund und Boden nicht vermehrbar sind. Neuausweisungen sollen in Anbindung an beste-
hende Ortslagen erfolgen, um einer Zersiediung der Landschaft entgegenzuwirken, Vorrang
hat eine intensive Nutzung, d. h. Emeuerung und Verdichtung der innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage liegenden Flachen.

Ein Entwicklungsschwerpunkt liegt in der Starkung der Wohnfunktion. Das Wohnen soll in
den bestehenden Gebieten erhalten und verbessert werden. Dazu zahlt die Wohnung an sich
(GroBe, Ausstattung) und das Wohnumfeld (Freiraumangebot, Immissionen, Anspriiche
durch Freizeitverhalten). Ziel soll die Bereitstellung von angemessenem Wohnraum unter-
schiedlichen Standards entsprechend dem Bedarf sein.

Neben der Verdichtung im Innenbereich (entlang vorhandener ErschlieBungsstralen), die im
wesentlichen abgeschlossen ist, sind in geringem Umfang Erweiterungsflachen fiir den Woh-
nungsneubau vorgesehen. Die extensive Erweiterung vollzieht sich hauptsachlich im siidést-
lichen Bereich des Oberdorfes bzw. in Richtung Siiden auf der Westseite des Pekateler We-
ges im Unterdorf.

Dabei soll die Siedlungsstruktur weiterhin erhalten und ablesbar bleiben.

Eine wirtschaftliche Entwicklung, vor allem als Angebot fiir die Neuschaffung von Arbeitsplat-
zen, ist in den vergangenen Jahren auf den Weg gebracht worden. Dieser positive Trend ist
fortzufuhren. Dabei stellt insbesondere die Entwicklung der Fremdenverkehrsfunktion vor
dem Hintergrund des naturrdumlichen Potentials der Gemeinde einen wesentlichen Faktor
dar, dem durch den weiteren Ausbau der Infrastruktur entsprochen werden muss.

Die Struktur der vorhandenen Gewerbebetriebe wird im wesentlichen durch Dienstleistungs-,
Handwerks- und Baugewerbe bestimmt. Als Skonomische Grundlage soll deshalb auch kiinf-
tig die gewerbliche Wirtschaft dienen. Die Gleichrangigkeit von Wohnnutzung und nicht sto-
render gewerblicher Nutzung ist hier gewachsen und soll sich auch weiterentwickeln.

Das fiir das Gemeindegebiet Raben Steinfeld typische Landschaftsbild soll bewahrt und nicht
nachhaltig verandert werden. Das Zerschneiden offener Landschaftsraume ist zu vermeiden.
Dem Natur- und Landschaftsschutz kommt eine besondere Rolle innerhalb der Regionalent-
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wicklung und nicht zuletzt innerhalb der Flachennutzungsplanung im Landschaftsschutzge-
biet zu. T

* Wertvolle Biotope, naturnahe Bereiche und landschaftstypische Vegetationsstrukturen unter-
liegen dem Schutz nach § 20 ¢ BNatSchG bzw. § 20 LNatSchG M-V. Schutz, Pflege und
Entwicklung der natiirflichen Lebensgrundlagen haben einen besonderen Stellenwert. Die
gunstige Verbindung des Griin- und Freiflachensystems mit dem offenen Landschaftsraum ist
zu erhalten und auszubauen.

5. Bevélkerungsentwicklung

5.1 Bisherige Bevélkerungsentwicklung

Die vorliegenden Zahlen von 1970 bis 1998 sind der Statistik, der Volkszahlung bzw. dem Ein-
wohnerdatenspeicher entnommen. Die aktuellen Zahlen zur Bevdlkerung wurden vom Amt Ost-
ufer Schweriner See, Bauamt, iibergeben. Danach sind am 30.06.1999 in der Gemeinde Raben
Steinfeld 1046 Personen mit Haupt- bzw. alleiniger Wohnung und 55 mit Nebenwohnung ge-
meldet.

Die Kurve der Einwohnerentwicklung der heutigen Gemeinde Raben Steinfeld ist im Zeitraum
1970bis 1999 durch Schwankungen gekennzeichnet, seit 1996 mit deutlich steigender Tendenz.

Danach betragt die Zahl mit Hauptwohnung gemeldeten Einwohner

1970 570 Einwohner

1990 687 Einwohner

Juni 1999 1046 Einwohner
Dezember 1999 1088 Einwohner

Bevolkerungsentwicklung
Personen
1100
1000 +
900 +
800 -+
700 +
600 4
500
400 +
1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000
Jahre
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1970-1990 Statistik, Volkszahlung, Einwohnerdatenspeicher
1991-1998 Statistisches Landesamt MV
30.6. 1999 Amt Ostufer Schweriner See

In den vergangenen fiinf Jahren ist ein deutlicher Anstieg der Bevdlkerungszahl zu verzeichnen.
Der Bevélkerungszuwachs betragt insgesamt mehr als 45 %.

9.2. Bevolkerungsstruktur

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Veranderung der Altersstruktur der Bevélkerung in der
Gemeinde Raben Steinfeld:

Altersstruktur (absolut) 1990 | 1993 | 1995 | 1997 | 1998 | 1999,
Kindesalter (0 bis unter 15 Jahre) 123 113 98 93 119 129
arbeitsfahiges Alter (15 bis unter 60/ 65) | 497 480 511 601 717 716
Rentenalter (60/ 65 Jahre u. &lter) 67 88 | 114 | 129 | 151 172
gesamt| 687 | 681 723 | 823 | 987 | 1017

* 30.6.1999
Altersstruktur (in %) 1990 | 1993 | 1995 | 1997 | 1998 | 1999
Kindesalter (0 bis unter 15 Jahre) 179 | 166 | 136 | 113 | 121 | 127
arbeitsfahiges Alter (15 bis unter 60/65) | 72,3 | 705 | 70,7 | 73,0 726 | 704
Rentenalter (60/ 65 Jahre u. &lter) 98 | 129 | 157 | 157 | 153 | 16,9
100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0

Im Land Mecklenburg-Vorpommern betrug in Gemeinden der GemeindegréRenklasse
(500 bis unter 1000 Einwohner, Anzahl: 317), der die Gemeinde Raben Steinfeld zugehorte, im
Jahr 1998 der Anteil der Bewohner im

e Kindesalter 171 %
o arbeitsfahigen Alter 66,3 %
e Rentenalter 16,6 %.

1998 war der Anteil der Personen im arbeitsfahigen Alter in Raben Steinfeld héher als in Ge-
meinden gleicher GroRenklasse. Der Anteil der Kinder war dagegen unter dem Durchschnitt.
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Der Frauenanteil bei den Raben Steinfeldern betragt 50 %, bei den Uber-65-Jahrigen 54 %.

Die Entwicklung der Frauen im gebarfahigen Alter in der Gemeinde Raben Steinfeld zeigt eine
leichte Zunahme:

Anzahl der Frauen im gebarfahigen Alter
(Alter von 15 bis unter 45 Jahre)

15-20 | 20-25 | 25-30 | 30-35 | 3540 [ 4045 |gesamt | %
31.12.1993 25 22 16 23 30 27 143 | 20,9
31.12.1995 34 20 18 24 22 30 148 | 20,4
31.12.1997 37 25 24 17 34 42 179 | 21,7
31.12.1998 43 32 24 22 42 50 213 [ 216
30.06.1999 42 24 24 55 50 34 229 | 21,9

1993; 1995;1997; 1998  Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommemn
1999 Amt Ostufer Schweriner See

Die Entwicklung der Zahl der Uber-65-Jahrigen sah wie folgt aus:

absolut %
1993 69 10,1
1995 85 11,8
1997 97 11,7
1998 113 11,4
1999 130 12,4

Das Alter der Personen mit Hauptwohnsitz in 5-Jahresgruppen zeigt folgendes Diagramm:
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Das Alter der Personen mit Hauptwohnsitz in 5-Jahresgruppen zeigt folgendes Diagramm:
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e Haushaltsstruktur

1970 bestanden in der Gemeinde Raben Steinfeld 180 Haushalte. Der Haushaltsfaktor betrug
3,2 Einwohner je Haushalt,

1990 bestanden 250 Haushalte in der Gemeinde Raben Steinfeld. Der Haushaltsfaktor betrug
2,7 Einwohner je Haushalt.

Im Vergleich zu 1970 erhdhte sich 1990 die Bevélkerungszahl auf 120 %, die Zahl der Haushal-
te sogar auf 139 %.

1970° 1990
absolut % absolut %
1 Person 36 20,0 44 17,6
2 32 17,8 75 30,0
3 37 20,6 54 21,6
4 41 227 67 26,8
5 19 10,6 9 3,6
>5 15 8,3 1 0|4
180 100,0 250 100,0

" Volks-, Berufs-, Wohnraum- u. Geb&udezéhlung 1970

Der Anteil der 2-Personenhaushalte erhchte sich wesentlich, von 17,8 % auf 30 %, gleichzeitig ging
der Anteil der Haushalte mit 5 und mehr Personen drastisch zurtick, von 18,9 % auf 4 %.

Zur Anzahl der Haushalte liegen keine aktuellen Angaben vor.

6. Wohnen

6.1 Wohnungsbestand

1970 (Volkszahlung) gab es in der heutigen Gemeinde Raben Steinfeld 177 Wohnungen mit
einer durchschnittlichen Belegung von 3,2 Einwohner pro Wohnung. Die Gesamtwohnflache
umfasste 10.600 m. Die durchschnittiche Wohnflache betrug pro Wohnung 59,9 m? Jedem
Einwohner standen demzufolge durchschnittlich 18,6 m? zur Verfiigung.

Mit Stand 31.12.1991 (Statistischen Landesamt Mecklenburg-Vorpommern) gab es in der Ge-
meinde Raben Steinfeld 240 Wohnungen. Die Wohnungsbelegung betrug durchschnittlich
2,9 Einwohner pro Wohnung. Die Gesamtwohnflache umfasste 19.200 m2. Die durchschnittliche
Wohnflache pro Wohnung betrug 80 m2 Demnach standen jedem Einwohner im Durchschnitt
27,9 m? zur Verfligung.
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Am 30.September 1995 (Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern: Geb&ude- und
Wohnungszahlung 1995, endgiiltige Ergebnisse) wurden in der Gemeinde Raben Steinfeld
210 Gebaude mit Wohnraum und bewohnte Unterkiinfte gezahit.
Davon sind
169 Gebaude mit 1 Wohneinheit!
33 mit 2 Wohneinheiten und
8 mit 3 und mehr Wohneinheiten.

272 Wohnungen2 in Wohngebauden und sonstigen Gebauden mit Wohnraum, darunter
4 leerstehende Wohnungen wurden erfasst. Die Wohnungsbelegung betrug durchschnittlich
2,6 Einwohner pro Wohnung.

Die durchschnittliche Wohnflache je Wohnung betrug 94,2 m?. Jedem Einwohner standen im
Durchschnitt 36,2 m? zur Verfiigung.

Den Einwohnern in Deutschland standen 1995 im Schnitt 36,6 m? zur Verfligung, dabei den
Westdeutschen im Schnitt 38,2 m? und den Ost-Biirgern pro Kopf nur 30,2. Die durchschnittliche
Wohnfiache in Mecklenburg-Vorpommem liegt bei 27,1 m2. (Schweriner Volkszeitung vom
10.4.1996 zum Bericht des Bonner Instituts fiir Stadtebau, Wohnungswirtschaft und Bausparwe-
sen).

Entsprechend der Fortschreibung des Wohnungsbestandes der Gebzude- und Wohnungszah-
lung 1995 betrug die durchschnittiche Wohnflache je Wohnung 1997 in Mecklenburg-
Vorpommern 70,4 m?. Jedem Einwohner standen durchschnittlich 31 ./ m? zur Verfiigung.

1998 sind in der Gemeinde Raben Steinfeld 248 Wohngeb&ude mit 426 Wohnungen vorhanden.

1 Definition Wohneinheiten in Gebaude- und Wohnungszahlung 1995: "Wohneinheiten sind Wohnungen und
sonstige Wohneinheiten. Sonstige Wohneinheiten sind Wohneinheiten ohne Kiiche (bzw. Kochnische oder
Kochschrank) sowie Wohneinheiten in bewohnten Unterkiinften. Bewohnte Unterkiinfte sind behelfsmaRige
Bauten zur voriibergehenden Nutzung. Sie wurden in der Gebaude- und Wohnungszahlung nur erfalt, wenn in
ihnen am Zahlungsstichtag mindestens eine Person mit Hauptwohnsitz gemeldet war."

2 Definition Wohnungen in Gebaude- und Wohnungszéhlung 1995: * Unter einer Wohnung sind nach aufen
abgeschlossene, zu Wohnzwecken bestimmte, in der Regel zusammenliegende Raume in Wohngeb&uden und
sonstigen Gebauden mit Wohnraum zu verstehen, die die Flhrung eines eigenen Haushalts erméglichen. ..."
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7. Bauflachen

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan hat die Aufgabe, die kiinftige Flachen-
nutzung in den Grundzligen darzustellen. Auf dieser Grundlage konnen dann in der nachfolgen-
den Stufe der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Bebauungsplane entwickelt werden.

Die Bauflachen werden nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung dargestellt, fiir die
Sondergebiete wird die besondere Art der baulichen Nutzung dargestellt.

7.1. Wohnbaufldchen

Im Gemeindegebiet befinden sich zwei im Zusammenhang bebaute Ortsteile, das sogenannte
Oberdorf nérdlich und das sogenannte Unterdorf siidlich der B 321.

Die Bebauung in beiden Teilen ist von einer iiberwiegenden Wohnnutzung gepragt. Erganzt wird
die Wohnfunktion durch Dienstleistungseinrichtungen und Handwerksbetriebe, wie z. B. Ingeni-
eur- und Maklerbiiros, Gaststatten, Friseur, Arztpraxen, Taxi-Betrieb, Malerbetrieb, ...

Diese Nutzungen sind entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO) innerhalb der
Wohnbauflachen zuléssig, da durch sie fir die Wohnnutzung keine Belastigungen oder Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

Insgesamt weist der Flachennutzungsplan eine Brutto-Wohnbaufliche von ca. 40 ha aus. Seit
1991 wurden fiir den Wohnungsbau in Raben Steinfeld vier Bebauungs- bzw. Vorhaben- und
ErschlieBungspléne fiir Wohnbebauung mit einer Gesamtbruttofiache von 10.9 ha aufgestellt.
Mit der Realisierung dieser Plane ist die Schaffung von insgesamt 171 WE maoglich geworden.

e QOberdorf

Die bauliche Entwicklung westlich der Landesstrafte L 101 ist weitestgehend abgeschlossen.
Durch Bebauungs- bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplane sowie durch Bauen innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortslage gem. § 34 BauGB konnte im Oberdorf Baurecht fiir ca.
100 Eigenheime geschaffen werden.

Die im Oberdorf dargestellte Wohnbauflache umfasst sowohl den vorhandenen Bestand als
auch die durch Bebauungsplane bereits bebauten bzw. erschlossenen Flachen wie:

e B-Plan Nr. 2 ,Koppelweg* 1,9 ha gesamt 25 WE
1,0 ha Wohnbauflache
e VE-Plan Nr. 4 ,An der Schlenke" 2,9 ha Wohnbauflache 40 WE

» Wohnanlage Am Gutspark (iiber § 34 BauGB) 0,6 ha Wohnbauflache 36 WE
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e Unterdorf

Die Bebauung im Unterdorf ist durch liberwiegende Wohnbebauung charakterisiert. Auch im
Unterdorf ist durch die NeuerschlieRung von Wohnbauflachen und Verdichtung in vorhandenen
Wohngebieten die Zahl der Eigenheimstandorte merklich gestiegen.

e B-Plan Nr. 3 ,An den Storwiesen* | 3,2 ha Wohnbauflache 25 WE
e B-Plan Nr. 5 ,An den Stérwiesen* I 2,5 ha Wohnbauflache 35 WE
- Erweiterung - 0,7 ha 10 WE

Weitergehende extensive Flachenausweisungen fiir Wohnungsbauvorhaben sind fiir den Pla-
nungszeitraum nicht vorgesehen.

7.2. Gemischte Bauflachen

Neben den Wohnbaufléchen stehen auch gemischte Baufldchen (M) fiir das Wohnen in der
Gemeinde (Oberdorf) zur Verfiigung.

Die Mischbaufidchen umfassen einen Bereich westlich der Leezener StraRe und liegen im Gel-
tungsbereich des genehmigten Bebauungsplanes ,Koppelweg®. Hier sollen das Wohnen und die
nicht wesentlich stérende kleingewerbliche Nutzung gleichberechtigt nebeneinander stehen bzw.
sich entwickeln. Durch die Ausweisung als Mischbauflache soll deutlich werden, dass hier nicht
gewerbliche Geprage vorherrschen, sondern ein stadtebaulich ansprechendes Baugebiet entwi-
ckelt werden soll. Dabei soll die Wohnnutzung eine iibergeordnete Bedeutung erlangen.

Entsprechend § 5 BauNVO sind in den Gemengelagen neben den ansonsten zulassigen Nut-
zungen nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, so dass davon
auszugehen ist, dass im Gebiet selbst und auf die angrenzende Wohnnutzung keine negativen
Auswirkungen zu erwarten sind.
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7.3. Sondergebiete

Als Sonderbauflachen sind Flachen mit spezifischer Zweckbestimmung dargestellt, die sich
nicht in die Gebietscharakteristik der vorher genannten Bauflichen einordnen lassen.

e Sondergebiet Camping
Westlich der bebauten Ortslage im Oberdorf auf der Halbinsel wurde gemaR § 10 BauNVO ein

Campingplatzgebiet (Zeltplatz) ausgewiesen. Eine-geringfigige-Erweiterung-der-bisherigen-Fla-

---------------
- - =

Auf einer Fléchehvoq ca. 1,6 ha sind Stellplatze fiir Caravans, Wohnmobile und andere mobile
vornandaen

Unterkiinfte vergesehen. Eine ordnungsgemaRe Trinkwasserversorgung ist gewahrleistet, die

Abwasserentsorgung soll mittels einer abflusslosen Sammelgrube erfolgen.
Erflllung der MaRgabe Nr. 1

e Sondergebiet Schullandheim

Als ein weiteres sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO stellt sich das vorhandene Schul-
landheim siidlich des Campingplatzes auf einer Flache von 0,9 ha dar. Trager dieser Einrichtung
ist der Kinder- und Jugendverein Robin Hood. Das Schullandheim hat eine Kapazitat von 54
Betten. Aufenthalts- und Unterrichtsrdume bieten ganzjahrig die Maglichkeit der Nutzung fiir
Projektunterricht und Freizeitgestaltung. Auch die Durchfiihrung von Ferienlagern und Ferien-

betreuung wird angeboten. SBENST
Eine Darstellung der Fléchen im Bereich des denkmalgeschiitzten Gutshaus ’M‘\

- erfolgt gemédRB § 5 Abs. 1 Satz 2 nicht. Die Grundzlige der Planung werden
davon nicht bertihrt.

- Durch den Verkauf des denkmalgeschiitzten Gutshauses ist die

+ bisher durch die Gemeinde geplante Sondernutzung in Frage gestellt.

- Um den jetzigen Eigentiimer in seinen Planungen nicht i

. einzuschrénken, soll die betreffende Fléche nicht dargestellt werden. / 79,

- Alle kiinftigen Planungen mdssen mit den Belangen des Umweltschutzés”~ "

| vereinbar sein, dies ist in den Jeweils anzuwendenden erforderiichen Verfahren

| zu beriicksichtigen.

|

Erfullung der MaRgabe Nr.3

geman Beschluss NF. ..., vom .. A204.2¢28

8. Flachen fiir den Gemeinbedarf

Im Gemeindegebiet von Raben Steinfeld ist lediglich die Feuerwehr als Gemeinbedarfseinrich-
tung vorhanden. Sie wurde mit dem entsprechenden Planzeichen im Plan dargestellt. Allgemein
ist diese Einrichtung auch innerhalb der ausgewiesenen Bauflachen (Wohnbaufiachen, gemisch-
te Bauflachen) zulassig.
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Die freiwillige Feuerwehr leistet mit ihren 30 Mitgliedern einen wichtigen Beitrag im Vereinsleben
der Gemeinde. Mit dem neu entstandenen Feuerwehrgeb&ude im Gebiet Koppelweg haben sich
die Bedingungen fiir die Arbeit der Feuerwehr wesentlich verbessert.

Schulpflichtige Kinder nutzen ausschlielich schulische Einrichtungen (Grundschulen einschlieR-
lich Hort, Haupt- und Realschulen sowie Gymnasien) der Landeshauptstadt Schwerin. Fiir alle
Schiller ist eine Befdrderung mit dem Schulbus abgesichert. Auch die Maglichkeit der Betreuung
in Kindertagesstétten wird in Schwerin mitgenutzt.

Die ambulante arztliche und zahnérztliche Versorgung wird in Raben Steinfeld iiber nieder-
gelassene Arzte und einen freipraktizierenden Zahnarzt gewahrleistet. Die Gemeinde gehort
zum Einzugsbereich des Krankenhauses Parchim und Crivitz.

Die Versorgung élterer Biirger, ambulante Dienste wie Krankenpflege, Hauswirtschafts- und
Altenpflegedienste werden von freien Wohlfahrtsverbanden wahrgenommen.

9. Fléchen fiir den tiberdrtlichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrsziige

Die Autobahn A 241 quert das Gemeindegebiet in Nord-Stid-Richtung. Sie ist als Verbindung
zwischen der A 24 und der A 20 (Anschluss Wismar) vorgesehen. Die nérdliche Verlangerung
bis zur A 20 ist im Ersten Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem als groR-
raumige Verbindung dargestelit.

Im Kreuzungsbereich mit der Bundesstralie B 321 befindet sich die Anschlussstelle Schwerin -
Ost.

Durch die relativ ortsnahe Trassenfiihrung der Autobahn im Oberdorf (parallel zur L 101) und
das sehr starke Verkehrsaufkommen von 10.215 DTV - Kfz-Verkehr und 838 Schwerverkehr
(Zahlung 1995), welches sich mit der Fertigstellung des nérdlichen Teilstiickes noch verstarkt
hat, sind im Bereich des Oberdorfes Nutzungskonflikte nicht volistandig auszuschlieRen. Ein
bebauungsfreier Abstand zur Autobahn von bis zu 100,0 m ist gewahrleistet.

In Ost-West-Richtung wird das Gemeindegebiet von der Bundesstrale B 321 durchquert, die
entsprechend dem Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP) als regio-
nale Achse die Verbindung zwischen dem Oberzentrum Schwerin und dem Mittelzentrum Par-
chim herstellt.

Neben den geographischen und naturraumlichen Gegebenheiten bewirkt auch der Verlauf der
B 321 eine Trennung der bebauten Ortslage in das ,Oberdorf* nérdlich und das ,Unterdorf* siid-
lich der Verkehrstrasse.

Um die Leistungsfahigkeit der BundesstraRe an den Bedarf anzupassen, ist die B 321 als Auto-
bahnzubringer im Bereich Raben Steinfeld vierspurig ausgebaut worden.

Nutzungskonflikte fiir die vorhandenen Wohnbauflachen bestehen durch die zu erwartende sehr
hohe Verkehrsbelastung der BundesstraBe bis zur Anschlussstelle der Autobahn. Die derzeitige
Belegung betrégt 22.203 DTV - Kiz-Verkehr und 1.278 Schwerverkehr (Zahlung 1995). Zum
Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind deshalb aktive Larmschutzmafinahmen entstan-
den.
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Die Landesstralle L 101, die das Oberdorf von Siidwesten nach Norden durchquert, stellt so-
wohl eine wichtige Verkehrsverbindung zwischen der regionalen Achse Schwerin - Parchim (B
321) und der iiberregionalen Achse Liibeck - Schwerin - Neubrandenburg (B 104) als auch zum
landlichen Zentralort Leezen dar.

Die Emissionen, die von dieser Strale ausgehen, wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planungen (B-Plan Nr. 2 ,Koppelweg"“ und B-Plan Nr. 3 ,An der Schlenke") gepriift und entspre-
chende MalRnahmen fiir die Baugebiete festgesetzt.

Die Bauflachen in Raben Steinfeld werden hauptsachlich durch gemeindliche ErschlieBungs-
strallen an das tibergeordnete Straennetz angeschlossen. Die StralRen sind in einem iiberwie-
gend guten Zustand und entsprechen den Bediirfnissen der Anlieger.

Ein regional bedeutsamer Radweg (Touristische Radfernroute gemaR Entwicklungsplan Rad-
verkehrsanlagen M-V von 1994) quert das Gemeindegebiet und erschlieft den Fremdenver-
kehrsentwicklungsraum am Ostufer des Schweriner Sees sowie den Naherholungsraum.
Dartiber hinaus gibt es weitere Rad-, Wander- und Reitwege, die in der Natur zum Teil gekenn-
zeichnet sind, in der Planzeichnung jedoch bisher nicht beriicksichtigt wurden, da das Konzept
des Amtes Ostufer Schweriner See noch nicht fertig vorliegt.

Durch den offentlichen Personennahverkehr ist die Gemeinde gut an das Oberzentrum Schwe-
rin angebunden. Bushaltestellen befinden sich jeweils im Ober- und Unterdorf.

10. Technische Ver- und Entsorgung

10.1. Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Raben Steinfeld erfolgt vom Wasserwerk Pinnow,
welches sich an der offentlichen Gemeindegrenze befindet. Das geforderte Wasser hat eine
sehr gute Qualitat. Die Trinkwasserversorgung ist stabil und wird langfristig (ber das bestehen-
de Wasserwerk durch den Wasser- und Abwasserzweckverband ,Schweriner Umland® gesi-
chert.

Die Schutzzonen fir die Wassergewinnungsanlage gliedem sich in die Zonen Il und Il. Die ge-
staffelte Schutzbed(irftigkeit der einzelnen Zonen fiihrt zu unterschiedlichen Nutzungsbeschran-
kungen. In der Zone Il ist der Schutz vor Verunreinigungen und sonstigen Beeintrachtigungen,
die von verschiedenen menschlichen Tatigkeiten ausgehen kénnen, zu gewahrieisten.

SerseRiZZonen.

Die seit der Verdffentlichung im GVOBI.2003/ 492 am 7. Oktober 2003 rechtskréftige Fest-
setzung der Wasserschutzgebiete Pinnow wurde innerhalb des Gemeindegebietes von Ra-
ben Steinfeld nachrichtlich dbernommen.

Erflillung der Auflage Nr. 2
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10.2. Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Abwassers soll so erfolgen, dass die dffentliche Trinkwasserversorgung
nicht gefahrdet und eine Belastung der oberirdischen Gewasser durch Nahr- und Schadstoffein-
trag weitestgehend vermieden werden kann.

Das in der Gemeinde Raben Steinfeld anfallende Schmutzwasser wird im Trennsystem erfasst
und {iber eine Kette von Abwasserpumpwerken der zentralen Klaranlage Schwerin-Siid zugelei-
tet. Die vorhandenen Entwasserungsanlagen sind Eigentum des Zweckverbandes Schweriner
Umland.

10.3. Niederschlagswasser

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser sollte, soweit die Standortbedingungen dies
zulassen, der Empfehlung des § 39 Abs. 3 des Landeswassergesetzes folgend, im Interesse der
Grundwasserneubildung versickert werden.

Nachweislich nicht versickerungsfahiges und nicht anderweitig verwertbares Niederschlagswas-
ser ist der ortlichen Vorflut zuzuleiten. Im Unterdorf dient der Binnengraben als Vorfluter. Die
Einleitung bedarf grundsatzlich der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die zustandige Untere
Wasserbehérde und des Wasser- und Bodenverbandes.

Im Oberdorf wird Regenwasser (iber vorhandene Regenwasserleitungen der ehemaligen Klaran-
lage in Raben Steinfeld zugefiihrt, die mit der Nutzungsfahigkeit der zentralen Klaranlage in
Schwerin-Siid zum Regenriickhaltebecken mit Sandfang und Pumpstation umfunktioniert wurde.

10.4. Elektroenergieversorgung

Das Gemeindegebiet wird von der Westmecklenburgischen Energieversorgung AG (WEMAG)
mit elektrischer Energie versorgt. Dem Mittelspannungsnetz ist ein Hochspannungsnetz (iberla-
gert, das mit 100 kV betrieben wird. Die Einspeisung in das Mittelspannungsnetz erfolgt vom
Umspannwerk.

Im Stromversorgungsgebiet wird die elektrische Energie tiber ein 20-kV-Netz verteilt. Die Ein-
speisung erfolgt (iber mehrere Trafostationen.

Durch die Bebauung notwendige Leitungsumverlegungen und Anlagenveranderungen sind mog-
lich, miissen jedoch vom Besteller finanziert werden.

10.5 Regenerative Energien

Regionalplanerisches Ziel st es, die in Westmecklenburg vorhandenen regenerativen Energie-
ressourcen, wie Wind- und Wasserkraft, Solarenergie Biogas und nachwachsende Rohstoffe
unter Beachtung energiewirtschaftlicher Gesichtspunkte einer natur- und landschaftsvertragli-
chen Nutzung zuzufiihren (RROP, S. 135).

Seit dem 01. 01. 1997 ist eine Neuregelung der baulichen Zulassigkeit von Windenergieanlagen
in Kraft getreten, die auch Auswirkungen auf den Flachennutzungsplan hat. Die gesetzliche
Neufassung betrifft den § 35 BauGB und bezieht sich damit auf das .Bauen im AuRenbereich”,
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das hier im Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 die sogenannte Privilegierung von Windenergieanlagen zum
Inhalt hat, soweit nicht in Regionalplénen und / oder in Flachennutzungsplanen bereits Eig-
nungsraume fiir Windenergieanlagen dargestellt sind.

Die Gemeinde Raben Steinfeld ist nicht als Eignungsraum fiir Windenergie dargestellt.
Windenergieanlagen - auch unterhalb der Schwelle der Raumbedeutsamkeit - sollen im Ge-
meindegebiet nicht zugelassen werden. Als entgegenstehende 6ffentliche Belange kommen
insbesondere Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege (groRe Teilflachen des
Gemeindegebietes liegen in Landschaftsschutzgebieten), die natiirliche Eigenart der Landschaft
und ihr Erholungswert (das RROP weist Flachen im Gemeindegebiet als Naherholungsraum
aus) sowie das Orts- und Landschaftsbild in Betracht. Dariiber hinaus ist das Gemeindegebiet
bereits durch die Bundesautobahn in hohem MaRe technisch iberformt. Eine weitere Belastung
des hochwertigen und sensiblen Landschaftsbildes wird aus Griinden des Naturschutzes abge-
lehnt.

10.6. Gasversorgung

Die Gemeinde Raben Steinfeld ist an die Gasversorgung angeschlossen.

10.7. Fernmeldeversorgung, Richtfunkstrecken

Femmeldetechnisch wird die Gemeinde (iber die Deutsche Telekom AG versorgt. Bei der ver-
bindlichen Bauleitplanung sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Durch die Telekom wird in Schwerin / MueBer Holz ein Fernmeldeturm betrieben, dessen Richt-
funkstrecken nach Crivitz die bebaute Ortslage im Unterdorf beriihren. Sie sind in der Plan-
zeichnung nachrichtlich Gibernommen.

In Hinblick auf diese Trassen ist bei Standortwahl und Héhenentwicklung von Bauwerken auf
magliche Baubeschrankungen innerhalb der Trassenbereiche zu achten.

10.8. Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung liegt im Zusténdigkeitsbereich des Landkreises Parchim. Entsprechend
der kommunalen Abfallsatzung des Kreises besteht Anschlusspflicht fiir bebaute Grundstiicke
an die offentliche Abfallentsorgung.

Grundsatzlich soll durch eine getrennte Erfassung verwertbarer Stoffe bzw. durch nachtragliche
Sortierung eine weitgehende Riickflihrung in den Stoffkreislauf gesichert werden, um Naturres-
sourcen zu schonen und das Miillvolumen zu reduzieren.
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Hauptver- und Entsorgungsleitungen im Gemeindegebiet

Erfillung der Auflage Nr. 7
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11. Griinflachen

Der Griinflachenbestand innerhalb des Gemeindegebietes beschrénkt sich hauptsachlich auf
das Oberdorf von Raben Steinfeld. Hier befinden sich Friedhof, Sportplatz und Kleingartenanla-
gen und der denkmalgeschiitzte Park mit seinem dendrologisch wertvollen Baumbestand.

Durch die teilweise Uberlagerung der denkmalgeschitzten Parkanlage des ehemaligen Guts-
hauses mit den Grenzen des Naturschutzgebietes Gorslower Ufer bestehen Nutzungskonflikte,
die eine Wiederherstellung der Parkanlage nach denkmalpflegerischen Gesichtspunkten leider
zur Zeit erschweren.

Die Herrichtung eines Freizeit- und Sportplatzes ist im dstlichen Bereich des Oberdorfes ge-
plant.

Die benannten Griinflachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung im Flachennutzungsplan
dargestellt.

12, Wasserflachen, Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Die Gemeinde Raben Steinfeld ist gepragt durch ihre Lage zwischen dem Schweriner und dem
Pinnower See. Zum Gemeindegebiet gehdren kaum Wasserflachen. Lediglich Teilbereiche (dst-
liches Ufer) des Stor- Kanals im westlichen Gemeindegebiet sind hier nennenswert. Dennoch
haben beide Seen Bedeutung fiir den Naherholungswert von Raben Steinfeld.

Der Flachennutzungsplan grenzt im Westen auf einer Lange von ca. 6,3 km an den Schweriner
See und an den sogenannten Stor- Kanal, welche gemaR Ifd. Nr. 35 der Anlage zu § 1 Abs.1
Nr.1 BundeswasserstraRengesetz (WaStrG) in der Neufassung vom 04.11.1998 (BGBI. | S.
3294) Teile der Bundeswasserstrae Stor- Wasserstrake sind. Die Entscheidung Uber die Zu-
|assigkeit von Anlagen auf Flachen von Bundeswasserstraften aus strom- und schifffahrtstech-
nischer Sicht liegt beim WSA,

Der Stor- Kanal gehért zu den Gewassern 1. Ordnung. GemaR § 19 Abs. 1 LNatG M-V diirfen
bauliche Anlagen in einem Abstand bis zu 100 m von der Mittelwasserlinie nicht errichtet bzw.
nicht wesentlich erweitert werden. Ausnahmen sind bei der Unteren Naturschutzbehérde zu
beantragen.

Fir die 0.9. Gewasser und deren Uferbereiche bis 7 m landseits der Boschungsoberkante sind
die §§ 81 und 82 LWaG zu beachten. Danach diirfen die Errichtung, wesentliche Veranderung
oder Beseitigung von baulichen Anlagen an, in unter und iber oberirdischen Gewassern und im
Uferbereich der Genehmigung. Sofern im genannten Bereich geplante Anlagen einer bauauf-
sichtlichen Genehmigung bediirfen, ist gemaR § 82 LWaG das Einvernehmen mit der zustandi-
gen Wasserbehdrde herzustellen. GemaR § 81 Abs. 2 LWaG sind im 0.g. Uferbereich nur sol-
che Anlagen zuléssig, die standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind. Weiter-
gehende naturschutzrechtliche Bestimmungen bleiben unberiihrt. Die Genehmigungsfahigkeit ist
im Einzelfall zu priifen.
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Die Nutzungen in den Uferbereichen sind auf den Schutzstatus von LSG und Feuchtgebiet
Schweriner Seenlandschaft abzustimmen, um Konflikte moglichst auszuschlieRen. Das betrifft
gleichermallen die Storwasserstrale im siidwestlichen Gemeindegebiet und die hier angren-
zenden Flachen des LSG Lewitz (Schwerin).

Aufgrund der besonderen Sensibilitét fiir Naturschutz und Landschaftspflege sollen diese Gebie-
te vor den Erholungswert mindernden Uberlastungen geschiitzt werden. Dadurch kann gewéhr-
leistet werden, dass eine Beeintrachtigung der Lebensgrundlage von Pflanzen und Tieren in
diesen Bereichen bei gleichzeitiger Erholungsnutzung so gering wie moglich gehalten wird.

Der éstliche Teil des Gemeindegebietes befindet sich in einem ,Vorranggebiet fiir Trinkwasser-
sicherung“. Bei Vorranggebieten fiir Trinkwasser handelt es sich um Gebiete mit Wasservor-
kommen, die zur langfristigen Sicherstellung der Wasserversorgung benétigt werden.

Als wasserrechtliche Festsetzungen wurden die TW- Schutzzonen der Wasserfassung Pinnow,
die zur Sicherung des Wasserdargebotes und der Trinkwassergewinnung fiir die Versorgung der
Gemeinde Raben Steinfeld festgelegt wurden, nachrichtlich (ibernommen.

Die Bestimmungen zu den Schutzzonenfestsetzungen, insbesondere etwaige Bau- oder andere
Nutzungsverbote bzw. Beschrankungen, sind zu berticksichtigen.

-y

Erfullung der Auflage Nr. 2
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13. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

13.1. Landwirtschaft

Acker- und Griinlandflachen bilden lediglich 25 % des Gemeindegebietes.

Die Ackerwertzahlen der Béden im Gemeindegebiet liegen zwischen 20 - 29 und stellen damit
keine hochwertigen ackerwirtschaftlichen Boden dar.

Dennoch kommt der Landwirtschaft in Raben Steinfeld eine besondere Bedeutung zu, da sie
neben der Erwerbsfunktion dem Naturschutz, der Erholung, dem Erhalt der Kulturlandschaft
sowie der Sicherung des Landschaftsbildes dienen soll.

Die Ackerflachen werden (iberwiegend von der Agrargenossenschaft Leezen bewirtschaftet.

Die ehemaligen Rinderstallanlagen nordlich des Oberdorfes werden durch den im Ort ansassi-
gen Reitverein genutzt.

Die ehemalige Siloanlage im Nordosten (Flurstiick 70/ 1, 269/ 3,Flur 1der Gemarkung Raben
Steinfeld) des Gemeindegebietes wurde zu einer Kompostierungsanlage umgenutzt. Sie hat
eine Durchsatzleistung von ber 3000 t und ist eine genehmigungsbediirftige Anlage i.S.d. § 4
BlmSchG Nr. 8.5 Spalte 2 der 4. BimSchV.

13.2. Wald
Die Gemeinde Raben Steinfeld hat einen Waldflachenanteil von ca. 64 % der Gemeindeflache.

Grofle zusammenhangende Waldflachen konzentrieren sich sudlich der Bundesstralie sowie am
West- und Stdufer des Pinnower Sees (Forst Raben Steinfeld). Hier iberwiegen Buchenmisch-
walder (Buche, Stieleiche, z. T. mit Kiefern und Fichten durchsetzt).

Neben seinen vielfaltigen Umweltfunktionen wie Regulierung des Wasserhaushaltes, Reinigung
der Luft sowie Biotop- und Artenschutz besitzen die Waldflachen fiir Naherholung und Freizeit-
gestaltung eine besondere Bedeutung.

Die Infrastruktur fur eine schonende, vertragliche Nutzung und Aneignung des Waldes durch
Wandern, Reiten, Radfahren und Naturbeobachtung ist im Fremdenverkehrsentwicklungs- und
Naherholungsgebiet weiter auszubauen.

Die vorhandenen Waldflachen unterliegen den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes
(LWaldG M-V). Das Landeswaldgesetz enthalt auch Regelungen zu den o. g. Belangen, u. a.
zur Inanspruchnahme von Wald fir Erholungszwecke, zur Umwandlung von Waldflachen fiir
andere Nutzungszwecke und zu erforderlichen Erstaufforstungen.

Gemah § 15 LWaldG M-V ist fir jeden Einzelfall einer geplanten Umwandlung von Waldflachen
fur bauliche und andere Nutzungen die Genehmigung der zustandigen Forstbehdrde notwendig,
selbst, wenn diese Flachen nicht im Flachennutzungsplan dargestellt sind.
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Zur Sicherung vor Gefahren durch Windbruch und Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher
Anlagen zum Wald entsprechend LWaldG M-V ein Abstand von 50 m einzuhalten.

Wesentlich fiir die Qualitat des Waldes in ékonomischer wie in okologischer Hinsicht ist eine
standortgerechte Baumartenwahl. Die spétere Nutzung dieser Flache soll im Sinne einer natur-
nahen Waldbewirtschaftung erfolgen. Wegen der értlichen Nahe der Heckenstrukturen der Go-
derner Gemarkung wird auch hier die Anlage nattirlicher Hecken und breiter natiirlicher Wald-
rander mit einem hohen Sukzessionsanteil angestrebt. Es ist darauf zu achten, dass die Umge-
bung der auf dieser Flache vorhandenen Naturdenkmale nicht verandert wird und die wichtigs-
ten Blickbeziehungen zu den Naturdenkmalen erhalten bleiben.

14. Flachen fiir Erholung, Naturschutz und Landschaftspflege

14.1. Flachen fiir die Erholungsvorsorge

Der Fremdenverkehr ist ein Wirtschaftsfaktor, der in entscheidendem Mafe von einer intakten
Natur und Landschaft getragen wird. Das LSG ,Schweriner Seenlandschaft’, in dem sich das
Gemeindegebiet von Raben Steinfeld befindet, bietet hier beste Voraussetzungen, da es mit
sehr guten naturlichen Potentialen ausgestattet ist.

Die Entwicklung des Fremdenverkehrs und der Erholung soll vorzugsweise in den dafiir im
RROP Westmecklenburg ausgewiesenen Eignungsraumen erfolgen, differenziert nach Art und
Nutzungsintensitat entsprechend den nattirlichen Gegebenheiten und der infrastrukturellen Aus-
stattung.

Die Gemeinde Raben Steinfeld ist aufgrund ihrer Lage zwischen dem Schweriner und dem Pin-
nower See sowie der naturrdumlichen Ausstattung (Wasser, Wald) Anziehungspunkt sowohl fiir
Wochenendausfligler (Naherholungsgebiet fiir die Stadt Schwerin) als auch fiir (Kurz-) Urlau-
ber. Darauf sind sowohl die Gaststatten und Beherbergungskapazitten als auch die weiteren
Rahmenbedingungen, z. B. sportliches Angebot (Reittouristik, Wandern, Radfahren, Wasser-
sport) abzustellen.

14.2. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Grundsatzlich dienen derart ausgewiesene Flachen der Kompensation von Beeintrachtigungen
von Naturhaushalt und Landschaftsbild, die sich durch Inanspruchnahme von Flachen fiir Bau-
vorhaben innerhalb des Gemeindegebietes ergeben.

Dabei sind Flachen mit iberwiegender Schutz- und Entwicklungsfunktion zu unterscheiden in
Natur- und Landschaftsschutzgebiete und Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen.
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e Schutzgebiete und -objekte

Der Begriff Schutzflachen wird fiir Bereiche verwandt, die aufgrund ihrer Lage und Ausstattung
eine besondere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz, die Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes bzw. das Landschaftsbild aufweisen.

Die aufgrund des Naturschutzrechtes ausgewiesenen Gebiete werden im Flachennutzungsplan
nachrichtlich ibernommen.

Das Naturschutzgebiet Gorslower Ufer ist ein fast durchgangig bewaldeter Uferstreifen am
Siidteil des Schweriner Sees mit vorwiegend edellaubreichen Eichen- und Buchenmischwal-
dern, die in west- und slidwestexponierter Lage zahlreiche wéarmeliebende Florenelemente ent-
halten (GLRP).

Die GesamtgroRe des Gebietes betragt 36,0 ha, davon befinden sich 15,9 ha im Gemeindege-
biet von Raben Steinfeld.

Das Naturschutzgebiet ,Gorslower Ufer ist aufgrund seiner iberregional bedeutsamen Natur-
ausstattung als Schutzgebiet des Schutzgebietssystems ,NATURA 2000“ unter der landesinter-
nen Nr. 84 durch das Land Mecklenburg- Vorpommem an die Europaische Union gemeldet
worden. Diese Meldung erfolgte auf der Grundlage der Flora- Fauna- Habitat- Richtlinie ((FFH-
Richtlinie; Richtlinie 9243/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (Abl. EG Nr. L 206 vom 22.07.92)
zuletzt geandert durch Richtlinie 97/62 EG des Rates vom 27. Oktober 1997 (Abl. EG Nr. 305/42
vom 8.11.1997)).

Mit der Aufnahme des Gebietes in die Kommissionsliste greift bereits der besondere Schutz-
status der FFH- Richtlinie (Verdnderungssperre).Insbesondere sind Pldne und Projekte, die
das Gebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, der Vertraglichkeitsprifung nach Art. 6 Abs. 3
und 4 der FFH- RL i.V.m. § 19a BNatSchG zu unterziehen.

Als Erhaltungsziele werden der ,Erhalt eines kalkreichen Steilufers des Schweriner Sees mit
naturnahen Hang- und Schiuchtwéldern, Waldmeister- Buchenwéldern, expositionsheding-
ten Hainsimsen- Buchenwéldern jeweils mit artenreicher Bodenvegetation; Sicherung des
Habitats des Fischotters® benannt. (Umsetzung der Richtlinie 92/ 43/ EWG des Rates vom
21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen (FFH- Richtlinie))

Erftllung der Magabe Nr. 3

Fr die Entwicklung, Gestaltung und Pflege des NSG ,Gdrslower Ufer* ist bis zum Inkrafttreten
einer Naturschutzgebietsverordnung entsprechend des Landesnaturschutzgesetzes Meckien-
burg- Vorpommern vom 21.07.1998 die Behandlungsrichtlinie vom 16. Marz 1984 verbindlich
(Grundlage: Einigungsvertrag).

Als Entwicklungsziel ist die Erhaltung und Forderung der naturnahen Steilhangwélder als
Voraussetzung fir das Fortbestehen der ibrigen artenreichen Pflanzengesellschaften vor-
dergriindig.

Um die hohe Siedlungsdichte der Hohlenbriter auch fiir die Zukunft zu sichern, ist die Scho-
nung des alten Baumbestandes- besonders die der Altbuchen- durch den Bewirtschafter zu
gewdhrleisten.

Das NSG ist fiir den 6ffentlichen Verkehr gesperrt. Die Nutzung des Wanderweges Raben
Steinfeld- Gérslow ist gestattet. Die allgemeingditigen Bestimmungen fiir das Verhalten im
NSG sind zu beachten.

Erfullung der Malhgabe Nr. 3
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Mit der ehrenamtlichen Betreuung des NSG ist die NABU- Ortsgruppe Raben Steinfeld beauf-
tragt.

Ein wesentliches Ziel in der Nutzung und Ausgestaltung des Uferstreifens im Bereich des
Gutsparkes, der sowohl im NSG ,Gorslower Ufer* als auch im Bereich des denkmalgeschiitzten
Parkes liegt, ist es, die Interessen von Denkmalschutz und Naturschutz- unter Beachtung der

Nutzungsbeschrénkungen des FFH- Gebietes- zu vereinen.
Erfiilllung der MaRgabe Nr. 3

Landschaftsschutzgebiet ,Lewitz (Stadt Schwerin) hat im siidlichen Gemeindegebiet einen

Flachenanteil von 124 ha. Es ist insgesamt 135 ha groR.

Der Schutzzweck fiir die Lewitz besteht in der Erhaltung und Entwicklung der offenen, feuchten

Niederungslandschaft und der Niedermoore, der standorttypischen Walder, Alleen und Gewas-

ser sowie der Verbesserung der Lebensstétten der typischen Tier- und Pflanzenwelt.

Als Entwicklungsziele fiir die Polder sind entsprechend des Gutachtlichen Landschaftsrahmen-

planes der Region Westmecklenburg vom November 1998:

e die Entwicklung artenreichen Feuchtgriinlandes in der Stdrtalniederung durch Wasserriickhal-
tung und Wiedervernassung sowie Extensivierungsmafnahmen,

e die Extensivierung vorhandener Griinlandflachen bzw. Griinlandrenaturierung sowie Um-
wandlung von Ackerflachen in Griinland zum Schutz der Niedermoorstandorte in der Stértal-
niederung sowie

o die Verbesserung des Landschaftserlebens durch Strukturierung groRRer homogener Weide-
flachen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,,Schweriner Seenlandschaft“ (Parchim) hat eine Gesamtgro-

Re von 5.700 ha.
Fast das gesamte Gemeindegebiet nordlich der Bundesstrale B 321 - mit Ausnahme der be-
bauten Ortslage des Oberdorfes - befindet sich in diesem LSG. Der Flachenanteil im Gemein-

degebiet betragt 319 ha.

Im nodrdlichen Gemeindegebiet innerhalb des LSG Schweriner Seenlandschaft (Parchim) befin-
den sich zahlreiche Naturdenkmale, die gemaR § 25 LNatG M-V zu den geschiitzten -
Einzelobjekten gehoren. Dabei handelt es sich (iberwiegend um markante, einzeln oder in
Gruppen stehende alte Stieleichen. Fir sie gilt ein Umgebungsschutz in einem 50-m-Radius,
der auch von Bebauung freizuhalten ist.

Nachrichtlich ibernommen wurden dariiber hinaus geschiitzte Biotope gem. § 20 LNatG M-V.

Alle nachrichtlich (ibernommenen Schutzgebiete und -objekte sind entsprechend ihrer Funktion
zu schitzen, zu pflegen und zu erhalten.
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o Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

Entwicklungsflachen sind solche Flachen, die aufgrund ihrer Lage und Ausstattung potentiell
eine hohe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz bzw. die Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes aufweisen. Eine groRe Rolle spielen sie als Puffer um Flachen mit hoher Bedeutung
fir den Arten- und Biotopschutz sowie im Rahmen des Biotopverbundes.

Aufgrund des Entwicklungspotentials besitzen diese Flachen grundsatzlich die Eignung als Fla-
chen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft gemaR § 8 bzw. 8 a
Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 14 Landesnaturschutzgesetz M-V.

Die GroRe der Ausgleichsflachen ist abhangig von der GroRe und der 6kologischen Wertigkeit
der von dem Eingriff betroffenen Flachen und von der Art der geplanten Bebauung.

ndar linnan Rarhalk da n atarritariiim
Ausgleichsflachen fir die genehmigten, rechtsverbindlichen und zum Teil realisierten Be-
bauungspléne Nr. 2 ,Koppelweg“, Nr. 3 ,An den Stérwiesen I“ sowie fiir den VE- Plan Nr. 4
,An der Schienke" befinden sich ausschlieBlich in den B- Plan Gebieten selbst. Fiir den B-
Plan Nr. 5 ,An den Stérwiesen II* wurden Ausgleichsflachen im Gemeindegebiet von Cambs
ausgewiesen. Die Realisierung dieser Ausgleichsmalnahmen wurde im ErschlieBungsver-
trag zwischen der Gemeinde Raben Steinfeld und dem Investor vertraglich vereinbart.
Erfullung der MaRgabe Nr. 2

-

Die als potentielle Ausgleichsflachen geeigneten Flachen sind als ,Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* mit der entsprechenden
Randsignatur dargestellt.

Innerhalb der Ausgleichsflache im nordwestlichen Gemeindegebiet ist in Ergénzung der Wald-
flachen, die sich in dstlicher Richtung an das NSG ,Garslower Ufer* anschlieRen, die Entwick-
lung einer 50 m breiten Schutzzone in stidlicher Richtung mit dem Ziel der Ausbildung eines
gestuften auleren Waldrandes vorgesehen. Diese Flache soll zu einem forstlich ungenutzten
Pufferstreifen entwickelt werden, der neben der Verbesserung der Lebensraumfunktion auch
das Landschaftsbild aufwerten soll. Die Etablierung des natiirlichen Waldmantels ist kosten-
gunstig Uber eine Initialpflanzung und Sukzession auf dem groRten Teil der Flache realisierbar,

Mit der Ausweisung der benannten Flachen stehen der Gemeinde Raben Steinfeld ca. 21,2 ha
potentielle Ausgleichsflachen zur Verfiigung.
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15. Ausgewdhite Bau- und Nutzungsbeschrankungen

15.1. Lirmimmissionen

Jegliche Bautatigkeit im Bereich der Wohnbauflachen im westlichen Teil des Oberdorfes ist an
die Einhaltung der Festlegungen der 16. BImSchV und der nach DIN 18005 geforderten Richt-
werte gebunden.

Da von der Bundesautobahn A 241 Larmbelastungen ausgehen konnen, sind im Oberdorf Fl3-
chen fiir Nutzungsbeschrankungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen ausge-
wiesen. Innerhalb dieser Flachen sind Vorkehrungen gegen Immissionen in-Form-von-Larm-
sehutzwall-bzw—wand zu treffen und nachzuweisen, sobald BaumaRnahmen im Bereich zwi-

schen der Leezener Strae und der Autobahn vorgesehen werden.
Erflllung der Auflage Nr.1

15.2. Altlasten

Im Gemeindegebiet ist eine Altdeponien vorhanden, die in der Planzeichnung gekennzeichnet
wurde. Auf einer Flache der Flur 2, Flurstiick 223/2 befinden sich Hausmiill, Sperrmiill und
Asche. Dariiber hinaus sind, insbesondere innerhalb der Bauflachen der Gemeinde keine altlas-
tenverdachtigen Flachen bekannt.

Fir die Ermittlung und Erfassung von altlastenverdachtigen Flachen und von Altlasten sowie
deren Uberwachung ist der Landrat zustandig (AbfBodSchzV § 3, Nr.4). Falls bei Erdaufschliis-
sen Anzeichen fiir schadliche Bodenveranderungen (z.B. abartiger Geruch, anormale Férbung,
Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist un-
verziiglich der Landrat zu informieren.



Flachennutzungsplan der Gemeinde Raben Steinfeld 39

16. Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Gemeindegebietes betragt 960 ha.

Aufgrund der genannten Entwicklungsziele wurden fiir das Gemeindegebiet Raben Steinfeld
folgende Flachen ausgewiesen und ihre GréRe planimetrisch ermittelt:

gesamt

Wohnbauflachen 39,3 ha

Unterdorf 21,7 ha

Oberdorf 17,6 ha
gemischte Bauflachen 0,3 ha
Sonderbauflachen 3,1ha

SO Camping 1,9 ha

SO Schullandheim 1,2 ha

SO Beherbergung 0,8 ha
Griinflachen 6,6 ha

Friedhof 0,4 ha

Sportplatz 1,3 ha

Kleingarten 1,7 ha

Park 2,8 ha

Freizeit- und Sportplatz 0,4 ha
Verkehrsflachen (regionale / (iberregionale Trassen) 13,2 ha

Autobahn ' 8,9 ha

BundesstralRe B 321 1,6 ha

Landesstrale L 10 12,7 ha
Waldflachen 658,7 ha
Raben Steinfeld, .............cooovvnnnin.

Der Birgermeister



