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Eriauterungsbericht zur 2. Anderung des Fllichennutzungsplanes der Gemeinde Altenkirchen

1 Erfordernis der Anderung des Fliichennutzungsplanes

Mit der 2. Anderung des Fllchennuizungsplanes kommit die Gemeinde Aenkirchen hrer Verpflichtung
nach, den Mafgaben zur Genehmigung der hiheren Verwallungsbehtrde vom 23.01.1987 10r den am
08,08, 1956 von der Gemeindeverinetung beschiossenen Flachennuzungsplan betzuireien.

Der bestehende On Allenkirchen soll gegeniber seiner gegenwdnigen Struklur nichl verinden werden
und wird entsprechend seiner gegenwirtigen wnd geplantan Nutzungen diferenzien dangestalll

Die geplante Oriserweiterung nindlich an den bestehenden Ot angrenzend an der Krelssirafie ROG |,
wird In der Darstellung dem genehmiglen Bebauungsplan Arconastrale sngepall und als Sondergebiet,
das der Erholung dient nach § 10 BauNvO und als Wohnbauflache nach § 1 BauNVvO dangestalil.

Eine wailere Fl&che zur Orisesvweilamng befinde sich im Shden nirdlich der Landessirate L 30, Bej der
kinftigen Darstellung werden die von der Lendesstrala ausgehanden LArmimmissionan beachiel, sowsil
dies suf Ebene des Flichennulzungsplanes mbglich ist, Die Darstellungen berlbcksichligen den Wunsch
der Gemaeinde hier ein Einkaufszeninam entstehen zu lassen und die weiteren Fidchen als Vorhakefld-
chen zur Wohnbebauvung beredl Tu stellen,

Meben dem Bedrilt der MaBgaben sind weilare Anderungen geplant:

Der Oristeil Gudderitz soll als Wohnstandon gefestigt werden, sowed fhre Lage im Trinkwasserschutzge-
béal dies ruldli Es wind nichi angesirebl, den Oristed zu erweilern, viedmehr soll er sich inneralb Seiner
bishergen Grenzen entwickedn. Hierzu wird der Oristell entsprechend seiner derzeitigen Nutzung abpe-
grenz und als Wohnbaufliche dargestelit. Die bisherge Darstellung im Flichennuizungsplan als land-
wirtschaflliche Flache im Aulanbareich wird der derzedigen Siedlungsstrukiur nichi gerechl und shehd

der gewinschien Festigung der Nutzung entgegen.

Dar Flachennulzungsplan war ats Teilldchennuzungsplan genshmagt. Eine Fldche nahe Drewoldke war
vom Genehmigungsvedahren ausgenommen. Dieser Baredch soll nunimehr entsprechend sainer gegen-
wirligen Nulzung als Flache fOr de Landwirtschafl dargesiel werden. Damit it das gesamie Gemeinde-
gebiet Oberplan und der Tellfigchennutzungsplan zum Flachennulzungsplan erweited,

2 Lage, Abgrenzung der Flichen

Die von der Darsteliung zu Andermden Flachen befinden sich im Hauptort Altenkirchen des Gemseinde-
gebiedes sowin nordwesilich des Haupbores im Oristeill Gudderitz. Sie sind von Flichen 10 die Landis-
schaft umgeben,

Dig zu Sndemden Bereiche umfassen fir den Onsbeil Alenkinchen ca.
37,1 ha Wahnbaufliche,
2.0 ha Mischgebied,
2.2 ha Sondergebled nach § 10 Baulhvo
1.7 ha Grlnfidche mit Zweckbestimmung Splel- und Sportboreich
1.2 ha Grinf&che chre Zweckbestimmung

alles ehemals gemischie Bauliche soede

= 4.3 ha ‘Wohnbaufldche

= 0,7 ha Sondergebiet nach § 11 BauNvO

= 1,9 ha GrinNache als Fldche Gr MaBnahmen zum Schulz, zur Pllege und zur Entwicklung won Malur
und Landschaft

alles ehemails Wohnbaufliche

= 0,5 ha Grlnfidche als Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung won Matur
wnd Landschaft
ahamals Filiche flr die Landwirtschali,

In Gudderitz wenden 4.8 ha als Wohnbaullache dargestelll. Der shamals von der Genshmigung ausge-
nommene Bereich bel Drewolde umfalt 12,7 ha Fldche fir die Landwirschaft. Gudderitz war shamals
als Flche 1hr die Landwinschal dangesiel,

Die genauen Gebleisabgrenzungen der Plandnderung sind aus der Planzeichnung am MaBsiab
1 = 100000 ergichilich.
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Erlsuterungsberichl zur 2. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Gemeinde Allenkirchen

3  Ubergeordnete Planungen

Der Flachennutzungsplan ist sus dem Reglonalen Reumordnungsprogramim Vornpommenm 2u antwickedn.
Im Entwun zum Regionalen Raumordnungsprogramm liegen die zu dndemden Flichen innerhalb sines
Tounsmusschwerpunktraumes. Der Vorsorgeraum Malurschulz und Landschafspliege Oberlagent die
gesamte Halbinsel Witlow bew. die Gemeinde ARenkirchen. Gleichzeitly st der gesamte Raum ma e
nedm griBaren Anleil an landwirschaltlich gui geeigneber Mulzliche ausgesiesen, Mil Ausnahme der
sidichen Ortserwedlamnung liegen alle Fllichen der 2. Andarung innarhalb des Vorranggebielas Trinkwas.
sarsicharng.

Der Ont Alankirchen (st 1&ndlicher Zentralon f0r die Halbinsel Wiltow. Fir Neubaugebiete lisgen vom
Amt fr Raumordnung und Landesplanung Vorpommem bereils posithve Steliungnahmen zu insgasami
105 WE vor. Gudderilz is! im Regionalen Raumordnungsprogramen Vorpomemem als aligemeine Sied-
lungsfidche auspewiesen,

Die Landessirale L 30 is! als regionale StraBemverbindung ausgewiesen und TRA jeweils zu den Anbin-
dungen der Halbinsel an die Obrhge Insal: zum einen Zur Wiltower Fahre, zum anderen nach Breege.

4 Bisherige Nutzung und Darstellung

4.1 Gegenwirtige Nutzung Innerhalb des Geltungsbereiches der 2, Anderung und bisherige
Darstellung der Flichennutzung

Dde Flachen mil baulicher Nulzung in Alenkirchen waren bisher als gemischie Baufilichen dargestelit
Neben Woehnnutzung sind mehrere Handwerksbetriabe sowie LBden zur Versorgung mil Giterm des tig-
Bchen Bedars vorhanden. Eine Niederassung einer Bankfiale, der Post und weilerer Dienstielstungs-
ginfchtungen bafinden sich héer. AuBandam it die Bchule in Altenkirchen mil dem Symbol e schulische
Einfichtungen gekennzeichnet, Die Kirche bildet den alten Ortsmittelpunkl. SOdlich und westlich hservan
ist der Plarganen gelagen, Er ist fir den Orl prilgend und soll nicht dberbaut werden. Der alte Gutshof
des Ovtes befindet sich wisdensm westlich davon.

Weiterhin sall die Flache des Kleinkl&rwerkes Allenkirchen, ehemals dargestelit als Flache zur Entsor-
gung mil der Zweckbestimmung Abwasser, kinfig als Wohnbauflache danpestell werden, Ml Anschiulk
des Ortes Altenkirchen an das Abwasserserk Lobkevitz, Gemeinde Breege wunde die NMutzung des Kiar-
werkes Altenkirchen aufgegeben und die kinfige Fldchannulzung soll enlsprechend der umgabanden
Wohnnutzung erolgen.

Die Darstellung der Wohnbauflichen und des Sondergebéetes Einkautszentrums im shdlichen Bereich
bezieh sich aul eine Orserweflerung. Bisher war die Filiche landwirischaftlich genutzt, Mur eine Tank-
slelle befindet sich an der Landessirafle L 30.

Die Fléche des genehmiglan Bebauungsplanes Arconastrale, im Morden an den Ovt Alenkirchen an-
grenzend, war ebanfalls als gamischie Bauflche dargesiell, Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet
Zinf Holel- und Ferienhausnitzung und oin ‘Wohngeblat fest.

In Gudderiiz ist ebanfalls Wohnnulzung vorhanden, Gudderilz war bisher im Fllichennutzungsplan als
landwirischaftliche Fliche damesieli.

Die Grenzen der Trinkwasserschutzzonen bleiben unverdinden und sind nachrichtlich Obemommen. Die
Darsiellung des Wasserwerioes Altenkirchen amfallt, da es bareits michi mahr in Betrieb isf,

4.2 Nutzungen und beibehaltene Darstellungen in der Umgebung der Anderungsflichen

Daer Gstliche Rand des Oves Altenkirchen mil dem Gescholwohnungsbau wird auch kinflig als Wohn-
baufldche dargestell. Grlinflichen mil der Zweckbestimmung Kleingdrien und der Zweckbestmimung
Sportflachen biden sddlich der Wohnbauliichen die dstliche Onsrandbegrenzung,

Die Onsteile Akenkirchen und Guddaritz sind von landwirschaftich ganutzian FlSchen umgebean.

Eine Flache fir Windenergieanlagen, auf der eine Anlage Bestandsschutz geniedi, befindet sich am
wesdlichen Ovisrand und aine sidwestlich des Ones Alenkirchen in ca, 1,000 m Entfemung zum Orls-
rand. Eine weilere Windenergieanlagen in Nahe der betzieren ist genshmigl, befinded sich aber auler-
halb des dargesiallien Karenausschnifies,
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Enduterurgsbedchl zur 2. .irurunmg des Flichennutzungsplanes der Gemainde Altenkirchen

5 Eignung der Flichen gemdB ihrer kiinftigen Darstellung

£.1 Wohnbauflachen

Im Hauvplor ARenkirchen sind neben der Waohnnuizueng mehrere Handwerkshelniabe sowse Laden zur
Viersorgung mit Gitern des tiglichen Bedars vorhanden. Diese Mutzung 50l beibehalien wenden. Das

Dienstieistungsgewerbe, der Handel und das Handwerk sollen weiter entwickelt werden. Weiterhin be-
siehen Bestrebungen edn lourstisches Informaticnszentrum i Albenkinchen einzunchien. Es soll am

Ovtseingang Altenkirchen an derm Abwely der Kreisstrale ROG | entstehen, In Verbindung mit dem
Infarmationszeninum sind medizinische Infrasirukiureinfchiungan wnd Laden vorpesahan,

Nach der Baunutzungsverordnung sind die vorhandenan und weiter zu enbaickeinden Nutzungen inmer-
halb eines Allgemeinen Wohngebietes zullissig, Dem Bastand und den Entwicklungsabsichien der Bau-
flschen entsprechend erfolgt die Darstellung als Wohnbauflche.

Zumn gegenwilitigen Zeilpunkd i ein Einkautszentrum slidwestlich der Erweiterungsfiichen fir Wahn-
baufidchen im Sdden in Diskussion. Es soll mil ErscheBung von der Strale des Friedens aus enlsle-
hen, Innerhalb der dargesieiien Flichen des aweckgabundenen Sondergebietes sollen neben der Ver-
kaufsache von bis zu 800 m® und die Mebenanlagen berelgesialll werden,

Dar Oristell Gudderitz hat In der Gemeinda Altenkirchan mit siner Bebauwung von 20 Wohngebauden ain
deutliches Gewichl. Die Siediungssiruldur zeigt sine zusammenhdngende Bebawung um die Dorfwiese
b Mittelpunkt, die sich langs der Sirae Richtung Lanckensburg forsetzt. Diese Siediungsform ist auf
def Insel Riigen typisch, Ein Bebauungszusammenhang sl trolz der Bebawung auf groen Grundstlicken
mal entsprechend groBen darugehdrigen Garten- und Wiesenfldchen rwischen den einzelnen Gebiuden
gegeben. E5 handelt sich um esine Wndiiche Slediungsstrukiur. Dée zwischen den sinzelnen Wohn-
bauflichen Begenden Bersiche sind nicht als Wohnbaufliichen mil einbezogen, um schon auf Ebene des
Flachennutzungsplanes zu werdeutBchan, dab dis Siediungsstrukier nicht verinder werdan soll und dai
keine Meubebavung auf den Zwischenfldchen stattfinden soll, Es sollen also keine Fliichen nach § 35
BauGH in Flichen nach § 34 BauGB umgewandell werden.

Ebenso s die Grile des Orsieiles fir die Gemeinde typisch. Andere Oristells der Gamalnde ahnlicher
Gritenordnung wie z.B. Presenske (23 Wohngebdude) oder Drewaldice (18 Wohngebdude) sind bereils
als Innenbereichsstandoris mil der Genehmigung des Fllchennutzungsplanes anedkannd.

In dor dinn besisdallen Gagend dér Geméinds brw. der gesamben Halbinsal Wiltow zeschnen sich
?H&'ﬂﬂdhmm duwrch eine wesentlich gedngere Anzahl von Gebdweden aus, als dies In Gudderilz dor
all

5.1.1 Bedarf an Wohnbauflachen

Die Gabfuda und Woharaumzihleng des Jahres 1985 nenml e die Gemeinde ANenkinchen folgenda
Zahlen: Es sind 281 Gebdude mit Wohnraum und bewohnten Unterklnften vorhanden. Davon haben
180 eine sinzige Wohneinhed, 2T Geblude zwel Wohneinheiten und 54 Geblude drei und mehr Wahn-
einheiten, Insgesami sind 572 Wohneinhelan vorhanden. Die Zahl der Wohnungan in Ein- und Dweila-
milienhiusern st mil weniger als 80 % fir eine landliche Gemeinde relativ gering, Bei der Neuaussel-
sung van Wohnbaufiichen wird daher vorrangig ein Bedad fir EinfamiliasnhBusar gesahen.

Die jingsten statistischen Daten Begen fir den 31.12.97 vor, Die Waohnflache der zu diesem Zeltpunkt
vormandens 585 Wohnungen beirdgl insgesami 41,100 m?, Die durchachniitliche Wohnfliche peo 'Waoh-
nung liegt demnach bed 72,7 m®. Von diesan Wohnungen befinden sich nur 15 Wohnungen m#l insge-
samt 1.300 m* Wohnfliche in Nichl-\Wohngebduden,

Die Elmvohnarentwicklung in der Gameinde Allenkirchean ist relativ stabil, Die Geburtenzahlen, die nach
1688 in allen Gemeinden der neusn Bundesl@nder rapide zurlck gegangen waren, liegen ezt in Alben-
lrchen nur noch gerng unler den Slerbazahlen, FOr den 31,12, 1987 beairdgt der genaues 1242 Eirrwahs
nes. Dies sind nur ca, 2 % weniger als ain Jahr zuvor (31.12.1996, 1.267 EW).

im Durchechnilt sehen demnach jedem Eirwohner Altenkirchens ca. 33 m® Wohnfliche zur Verdlgung.
Es Ist davon auszugehen, dak die Waohnfldche pro Einwohner steigl. Insbesonders beim Neubau siehen
den Bewohnern eines Haushaltes in der Reged dber 140 m® pro Wohneinheit zur Verfigung. In diesam
Fall legl die Wahnfliche pro Eirwohner bel Ober 40 m®, Es soll zur Berechnung des Machholbedar(s an
Waohnraum deshalb won 37,5 m* Wohndche pro Einwohner ausgegangen werden.
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Erdulerungsbericht zur 2. Anderung des Flachennuizungsplanes der Gemeinde Altenkirchen

Teilweisa kann dieser Bedan durch Anbauten im Bestand der Einfamilienhausstruktur gedeckd werden,
Hier besteht aber afahmungsgemad nicht der Engpal an Wohnraum, sondem dieser Begl in den \Wah-

nungsgrifen im Gescholwohnungsbaw, Im Gescholwohnungsbau in Allenkirchen Desighaen keing Wer-
dichungsmiglichkeilan. Eina VergriGarung der durchschaittlichen Wohnflache hier emgibt sich aus der

Zusammenlegung van Wohnungen und durch die Vemingerung dér Zahl der Haushalsmitglieder, Der
Anteil des Nachholbedarfes im Bestand isf daher zu vemachidssipen. Der Obenwiegends Machholbedar
mal durch Heuauswetsung von Wohnbaufliche erfolgen. Es verbleibt ein Zuwachs van 4.5 m® Wohnfli-
che pro Einwahner:

1.250 EW x 4,5 WehnfiSche/EW = 5625 m* Wohnflache.

Es soll von einer durchschaittlichen Hausgrifie van 150 m* Wohnflche pro Einfamilienhaus ausgegan-
pen werden. Demnach ist Bauland i 38 Wohnh3usar suszuweisan.

Eine KonrollgriBe ergibl sich bber dée Haushallsgrife, Da eine Tendenz zu kKleineren Haushalten be-
sted, mull newer Wohnraum geschaffen werden. Aus den chengenannmen Daten zur Zahl der Wohnun-
gen und der Bevilkerungsanzahl ergibl sich eine Belegungsdichle von ca. 2.2 Eifwohngdn pro Wahnein-
heit fir den 31.12.1887. Es soll von einer kinfligen durchschnittichen Belegungsdichte von 2.05 Ein-
wohnern je Wohneinhed ausgegangen werden. Aus der Verklginerung der Haushalte leitel sich folgender
Nachholbedan ab:

Bei 1.250 Elmmohnemn sind insgesamt ca. 60% Wohneinheiten edordedich (1.250 EW . 2,05 EWWE]).
Insgesam milBien alsa gegeniber 1997 44 neue Wobneinheiten epsiehen,

Fir den Einfamilienhausbau kann von einer Brutiowohnbaufldche (Wohngrundsilck, Erschlie@ung durch
Stralen, dffentliches Griin) von 1.100 m?* je Waohneinheil ausgpegangen wearden. Legt man die Ergatnis-
H' ﬂ-H Hﬂ-ﬂﬂ nhﬂ Hmrilrl Emmmrmrl murdu sind als Nachholbedarf 4.2 bis 4.8 ha Wohan-

Als Mindlicher Zentralort wind der Gamﬂnda Altenkirchen odn Entwicklungsbedard zuerkann. Durch den
Ausbau der Infrastrukiuvrsinfichiungen und der dam® verbundenen Schaffung von Arbesispliizen kann as
Zum Bevilkerungszuzug aus andersn Gamainden kommen. Aufgrund der wirschafliche SHuation und
der Arbeitsmarktlage in Alenkirchen wird der Zuzug aber voraussichilich nur gedngfOgig sein, Ein Ent-
wicklungsbedar wird daher in erster Linle flir Infrastruklureinfichtungen, fir Handel und Dienslesstungen
als Meubau oder durch Verdringung von Wahnnutzung in den bestehenden Wohngebieten gesshen. Der
Entwicklungsbedarf wird mit 3 ha Bruttowchnbauland angenomimen.

Im Oristeil Allenkirchen ist sine Urmsidmung in gewerbliche Nutzung zur Neuansiediung und Erweiterung
der Infrastruktureinrichilungen gewlnschl. Es wird deshalb ein Emssizbedard won 1 % der Wohnflache
inspesaml angenommen, Dies entspricht weileren ca. 400 m* Wohnfldiche, also rund 3 Einfamilienhiu-
sam mit einer Bruttowohnbawldche von ca, 0.3 ha.

Um das Brachfallen von Grundsticken zu vermaeiden, wind sin Ersatzbedar fir den Wegfall wvan Wohn-
fl&che durch Verall von Bausubsianz nichi angencmmen.

Mevausseising won Woehnbauland:

Machhaolbada: 4.2 ha
Entwicklungsbedar: 30 ha
Ersatzbedarf. 0.3 ha
Gesamt: 7.5 ha

Der Bedar ist teiweise bereits mil 3.8 ha Wohnbaugebiet im Bebavungsplan Arconastralle fesigesetzs.
Bis zu 50 Wohneinheiten kiSnnen hier antsteten. Der resiliche Badarf wird shdlich des bisherigen Oris-

teiles Aenkirchen damesielit. Die FlichengriGe betrigl hier ca, 3,5 ha,
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Erlauterungsbarichl zur 2. Andenung des Fiichennutzungsplanes der Gemeinde Allenkirchen

5.2 Mischgebiet, ehemals Agrochemisches Zentrum

Am wesiBchen Oviseingang won Allenkirchen wird die gemischie Bauflicha rum Mischgebisl konkredi-
sierl. Dim Flache mit Gebluden wurde frizhar vom Agrochemischen Zentrum genutzt, Derzeit befindet
sich hier ein Fuhruntemehmen und der Bauhof der Gemeinde, Der bestehande gewerbliche Charakler
soll nichl ausgebaul wearden, Flr Betfebs, die aufgrund fhrer FiBchenbeanspruchung oder ihrer Emis-
skonssiuation eén Gewerbegebled bendtigen, steht Im Gewerbegebled Lanckensburg an der Kreisstrale
ausreichend Fliche zur Verflgung. Es wird angestrebl, die Fliche am Onsrand zu Altenkirchen wailer zu
einam Mischgabéet zu entwickeln und aine Wohnnutzing in dieses Gebled zu leiten. Aufgrund der Zuge-
horigkeil zum O ARenkirchen ist die Flache flir eine gemischte Nulzung aus Gewerbe und Wohnen
geeignel. Eine konkrete Nutzungsgliederung zur Sicherung der Mischung von Wohnen und Gewerbe

erfolgl aud Ebene der verbindiichen Bauleftplanung.

5.3 Sondergebiete, die der Erholung dienen
Die Gemelinde Albenkirchen st innerhalb sines Towdsmusschaerpunkiraumes gelegen.

Das Sondergebiel innermalb des Bebauvungsplanes ArconastraBe fOr ein Hotel und FerienhBuser ist an
der touristisch stark freguentiorten Krelsstrae ROG |, welche von der Landesstrae L 20 ab Altenkir-

chen nach Pulgaren fihrt, gelegen. Uber den vorzeitigen Bebauungsplan Arconastrale wurde bareils
Baurecht geschaffen. Dse Darstelung in der geanderesn Fassung des Flachennutzungsplanes emspeicht
der Festsetzung nach § 10 BauNVO im Bebavungsplan,

5.4 Einrchiungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des affentli-
chen und privaten Bereichs

Die Schule ist entsprechend der gegemyildigen und betzubehallenden Mutzung als Schuleinrichiung dar-

pasballl. Es sind kinfig Haupl- wnd Realschule als Schulpwedge verrelan. AuBerdem ist hier das Foly-

technische 2entrum. Neben Schillem aus der Gemelnde AHenkirchen wird die Schule auch von Kindem

der Machbargemednden besuchi,

Die Darsiellung einer medizinischen Emrichiung sidiich der Krelssirafie innedhalb der ehemaligen
Whahnbaulliche berog sich auf eing privabe Arriprasas, Da die Prads nichl an das Gabiude gebunden
ist. wird kinfig auf die Darstellung varzichisl.

Die Feuvarsahr hat shdiich der Schule sin newes Gabiode erhallen. Der alte Standod an dar Kirche wur-
de aufgegeben.

5.5 Uberdrtliche und drtliche HauptverkehrssiraBen sowie verkehrliche ErschlieBung neuer Bau-
fdchen

Die durch die ale Mitle des Odes ARenkirchen und durch das Meubaugebiel im &sllichen Onsbeneich
vafaufenden Kmaeissiralen sind berdrllicha HauwplverkehrssiraBan und als sodche darpesieill. Eine dber-
drifiche Radwegeverbindwung fihe aws Richiung Julusruh zum O ARenkirchen und won dorl weiter zm
Hap Arcona.

Die Baufdichen des Bebauungsplangebletes Arconastralle werden von der Krelsstrale RUG | erschios-
gen, Die Eneilerungsiiiche e Wohnbaufliche im Siden des Ores Allenkirchen wird won der Strale
des Friedens arschiossan. Die Gemeinda hal die innenSiliche VerkehrserschliaBung Obes das kommu-
nale Stralennetz ou planen.

5.8 GrunflEchen

Ein Spoplalz ist als Grinfliiche mil der Zweckbestimmung Spofaniage rwischen dem Geschollwah-
nungsbaugebiet und der Kleingarienanlage im Osten des Ones Alenkirchen dargestsll. Hier ist die Dar-

stellung unveriinder gebieban.

Weitera Sport- und Spielflichen sind arm wesilichen Rand des Ories Allenpkirchen vorgesahen, Sie sig-
hien in rdumlicher Verbindung mit der allan Guishotanlage. Der Friedhol und der Flamganen sind abean-
falls als Grinfl&che dargestel®. Die letzigenannten Grinfi&chen sind far die Orismitte Allenkirchen stad-
tebaulich prigend. Die Mulzwng der in den Grinf&chken vorhandenean Gebiede (Wirtchafisgebiude,
Gartenhaus) soll such kinfilg méglich sein. Dbe Gebdude genalan Bestandsschutz. Einer Umnatzung
der Gebdude slehd nichls enlgegen, sofern die Grinflichen nichl eingeschrilnkt werden.

Die Grinfdche im Orszemnam umfall eine Fldche mil Denkmal. Durch die Grinflache entsiehl der
Charakier ¢ines Dofangers, der (ber die Darstellung gesichert werden soll.

EHI'II;J'-HH-EM dargesteiilen Grinflichen sollen die louristlische ANraklivitdl der Gemeinde erhallen Brw,
slelgarm.
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Erfiuterungsbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Altenkirchen

E7 Landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung

Eine Wiedemutzung der Gebdude des shemaligen Agrechemischen Zentrums am westlichen Onsrand
won Altenkirchen flr die Landwirschafl kommt aus wischafilichen Enwvdigung nichl in Batrachi. Deshalb
wind aine Mischnutzung angestrabl, die von der unmittalbaren Machbarschafl des Ortes profitiensn kann.

Die Flache am Abzwelg der Kreisstrale ROG | von der LandesstraBe L 30 soll die bisherige landwirt-
schafifeche MNutzung beibehalten, Die Enmindung bedar keiner stidtebaulichen Fassung, sie Bt stark
|@rmamimiitien und wird deshalb néchi mehr als BaullSche dangestedi.

Der wom Genehmigungsantrag ausgenommene Bersich des Teilfldchennutzungsplanes wird kinftig
wieder als Flache fir die Landwinschaft dargestedl. Von der Umwandlung déesar Flache in ein Sonded-
gebiet zur Erholung sieht die Gemeinde langfristig ab.

5.8 Natur und Landschaft

Die Gemeinde Altenkirchen gebir rum Landschafisraum Nordrilgen wnd ist innerhalb der Groland-
schafl nGrdliches Insel- und Boddengabiat gelagan.

Gesami Rlgen soll als Landschaftsschulzgeblel ausgesdesen werden. e Bauflichen werden hierson
BUSHEMOMITEN,

In Umgebung der Gellungsbereiche der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes befinden sich einige
wenige Landschafissbrukturelemente, zu denen in erster Linie Alleen und Baumreihen sowie Gehdlzrin-
der zahien. Dée vorhandenen Landschaftselamante werden durch die gedndara Darstellung nichl beein-
trilchtigl

Die mit den Darstellungen der Anderungen im Flachennulzungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschafl kinnen innerhalb des Gelungsbereiches der PlanSndernsng ausgeglichen werden. Es wird
eine Kompensation innemalb der Bauflichen angestrebl. Sollte wider erwarlen ein ausreichender Aus-
gledch innerhalb der Bauflchen nicht méglich sain, stehl ndrdlich und dstich dar Tankstells pwischen der
L 30 wnd der Wohnbauflfichen als sidiiche Ortserseiterung von Altenkirchen sine Grinfldchen, welche
als Flachen for MaBnahmen zum Schulz, zur Pllege und zur Entwicklung won Matur und Landschafl dar-

pestellt ist, als Fllichenpool pur Verflgung.

5.3 Technische Infrastrukiur

Die Gemeinde Altankirchen ist in Teden sail 1997 an das Abwasserklirwerk in Lobkevilz angeschlossen,
Das Kiirwerk im Ovt Allenkirchen wurde daher stilipelegt. Es ist unklar, wann die Fliche bersumt wird
und als Wohnbaufldche genutzt warden kKann, Aufgrund ihrer Lage i1 die Flliche dafly aber gul gpeeigmet,

Der Onstell Gudderitz ist zur Zo#l noch nicht an das zenirale Abwasserserk angeschiossan. Der An-
schiu an das KHirwerk wird aber von der Gemeindeverinslung angesirebt, denn die Kosten i einen
privaten Zusammenschiul der Anliager in Gudderitz oder der Anschlull an das zentrabe Abwassenseark in
Lobkevilz sind gleich hoch, Mit dem Anschivd an das zenbrale Kldrserk wind das Abwasser aus der
Trinkwasserzome || herausgebaitet,

Die MRtlelspannungsieflungen sind als Bestand umverinden nachrichtlich Obernommen worden. Viersor-
gungsenrichungen wie Heizwerk, Trafostalionen werden nicht dargestellt oder nachrichilich dbermom-
men.

Die Versorgung der Bauflichen und Baugeblete mit Gas und Strom st nach Angaben der Versangungs-
triger gesichert.

Bei Verwirklichung der Planung k1 eine Basintrachiigung des Richifunkverkehrs nichl zu enwanen.

510 Trinkwasserschuts

Die Wasserfassung Allenkirchan Ist nécht mehr In Bedrieb. Das Trinkwassarschutzgabilet Altenkirchen soll
aber dennoch aufrechi erhalten bleiben, es dient als Grundwassemesense.

Dar Geltungsberaich der Andening des Flichennulzungsplanes in Gudderitz Begl innerhalb der Trink-
wasserschutzzone || des Trinkwasserschutzgebletes Gudderitz. Die dargesielile Flichennutzung steht
michi im Kondlikt mit dem Trinkwasserschulz, da der Orsiell an das zentrabe Abwassenwerk angeschios-
sen werden soll, Die dargesialle Wohnbaufliche st auf den Nutzungsbestand begrenzi. Eine Auswei-
tung der Baufidchen ks Innerhalb der Trinkwasserschulzzone 1| nicht geplant.
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Erlduterungsberichl zur 2. Andernung des Flachennulzungsplanes dar Gemeinde ARenkirchen

Das als gemischie Bauflache dargesielie chemalige Agrochemische Zentrum liegl innerhalb der Trink-
wasserschulzzone Il Aufgrund des Alllastemmerdachis il zur Enbaicklung des Gebisles sine baldige
Abiklaneng und gegebenanfalls Flchensaniarung anzustraban. Mal der Darstellung als gamischie Baufla-
che st ein weites Spektrum an Nutzungsmibglichkedl gegeben, 50 dall die Entwickiung der Flachen wahr-
schednlich ist.

E.11 Iimmissionsschutz

Das WVerkahrsaulkomimen aul der LandesstraBa L 30 lag 1995 laul Verkehrsmengenkarie M-V bei 3,648
Kfzid. Bad einer Verkehrserhdhung bis zum Jahre 2.010 um 20% l&ge dar ‘Wert bel 4.320 Kizid. Die Er-
weiterungsiiichen e Wohnbauland westlich der Tanksielle halten einen Abstand von B0 m zur Landes-
siralle sin. Angrenzend an die LandesstralBe L 30 soll keina siGrungsamplindliche Wohnnulzurng voige-
sehen werden. Es ist Forderung des Siraflenbavamies einen Abstand von 20 m zwischen L 30 und neu-
o Bebauung vorzusehen. Miglich it in den Bareichen unmitbelbar an der Landessirale angrenzend 2.8,
die Ancrdnung von Stellplitren, Abstandsgrin etc. Ebenso sind zu der Tankstelle an der LandesstraBe
Absiande vnd AbschimungsmaBnahmen nokwendg,

Auler der Landesstralie (st die Krelsstrale RUG 1 Richlung Pulgarten verkehfich arhablich belastel. Am
Orisausgang Richtung Putgarien betrug die verkehriiche Belastung 1995 2.586 Kizid. Mit einer ebenfalls
20 %lgen Steigarung liegt der Prognosewarl bel 3.100 Kfzid. Die Verkehrszahlen der RUG | dbersteigen
allerdings nicht die dblichen Zahlen einer Wohnsammelstralle.

Ein Larmverschiul in nardlicher und &stlicher Ausrichlung kann in den neu 2u enbasckednden Waohnbau-
fi&chen mittels der Wohngebdwde selbst oder den Garagen und Nebengebduden arziell werden. In die-
gam Fall wirden nwr Mebenruma der Lirmguelle sugewandt werden. Die Aufenthaltsriume wiinden an
der lArmabgevwandian Seita angecrdnel wenrden, In shdicher und wesiicher Richiung isl eine aklive
Lirmabschirmung mit Bebauung von Meobengebduden oder in das Abstandsgrin infegrieden Wallan

Zusfirlich zu den akfiven Schallschutzmalnahmen werden im Bebawungsplan Schall

mdglich.
lzisiungspegel fesigesatzl weardan.

Bei der Feslselrung des an das Wohngebiel angrenzenden Sondergebicies Einkaufspentnem isl das
Gabdude 50 zu plazieran, dass as eine |Armabschirmends Wirkung entfaltel. Sowohl der Kundenveroahr
als awch dér Lieferverkehr Sollten an der dem Wohngebled abgewandien Gebudeseite abgewickell wer-
dan.

Die Oranisnungsweie der DIN 18005 (Schallschulz im Siidiebau) flr Allgemeine Wohngebiele sind
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachis. Unter Beachtung der oben env@hmten Schulzvorkehrungen kdmnen
die Ovientierungswerte flir die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen eingehalten werden. Genauere
Werle werden im Zuge der verbindlichen Baulailplanung anmattall.

Eine Vedaegung der Wohabaullfiche in wesilich oder niedlich an den Ot ARenkirchen angrenzende Ba-
refche i1 aufgrend der Trinkwassarschulzzonan nichl sinnvoll. AuBerdam winde dann zusiizlicher Ver-
kehr duich die Odismitie gerogen wenden wnd hier die Lrmprobdematik iIm Bestand versidrken.

6 Hinweise

6.1 Denkmale

In der Denkmalliste der untere Denkmalbehirde mit Stand vom 31.12.18998 sind folgende Bau- und Kul-
turdenkmale verzeichnet:

Altenkinchen Friedho! mit Poral, Glockenstuhl, Grabsbells Kosagarien und Grabsteben

Alenkinchen Kircha

Albankinchen eham. Kleinbahnhaof mil Funktionsgebdude, Triebwagenschuppen, paelstéindri-
gem Lokschuppen und Abferigungsgebdude

Allenkinchen Markd, Kriegerdenkmal 1814/18

Allenkirchen Nr. 1, Plamhaus mit Plamrgarten

ARenkirchien Sirake des Friadans 4, Wohnhaus

ARenkirchen Wemer-Seelenbinder-Stralte 1, Wohnhaus

Alenkirchen Friedhdiskapelle

Die Denkmale sind im Flachannulzungsplan nicht gekennzeichnel, um die Ubarsichilichkeil des Planes
zu erhallen.
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Erfiterungsbencht zur 2, Anderung des Fllichennulzungsplanes der Gameinde Altenkirchen

6.2 Bodendenkmalpfiaga

Wenn wahrend der Erdameien Funde oder suffillige Boderverfrbungen entdecki werden, Ist gemis
& 11 DSchG M-V die zustdndige Lintere Denkmalschulzbehtnde zu benachrichiigen, Der Fund und die
Fundsielle sind bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmadpfiege in unver@ndertem Zustand
zu eralten, Die Verpllichtung erlischt 5 Werkilage nach Zugang der Anzeige. Verantwortlich sind gemdi
§ B Abs, 2 der Verordrung zum Schutz und zur Erhalung urgaschichlicher Bodendenkmiler hiertr die
Entdecker, der Leiter der Arbaiten, der Grundeigentimer sowle zuflllige Zeugen, die den Wert des Fun-
das arkennen,

Erdeingriffe jaglicher An haben ine Verdnderung der Bodendenkmale zur Folge. Wird bei 0.5, Vorha-
ben ein Bodendenkmal verndert, bedarf es gemaR § 7 Abs, 7 DSchG M-V einer Genshmigung der WVed.
Amdarung durch die fir die Bewilligung des Vorhabens zusilndige Behdede in Absprache mit dem Lan-
desarmt flir Bodendenkmalpfage. Nur bei fachgerechter Betreuung kann das Landesami der Genehmi-
gung ustimmen.

Der Beginn der Erdarbefien ist der Unteren Denkmatschutzbehdrde und dem Landesami fir Bodens
denkmalpfiege spétestans vier Wochen vorher schriftlich anzuzeigen (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Innerhally der Gemeinde Altenkirchen sind finl Bodendenkmale bekannt. Innerhalb des Gellungsbenei-
ches der Plan@ndenung liegen bafinden sich Bodendenkmale im Oriszentruam im Bersich der Kirche und
der Grinfliche mél dem Kiegardankmal,

5.3 Alilasten

Als Altlasterverdachisflichen sind innerhalb des Gellungsbereiches der Plandnderung das shemalige
Agrochamische Zentrum eefadt. 5 bastetl der Verdacht aul Altablagerungen aus der ehemaligen Mui-
zung. Unmittefbare Gefahren gehen hiervon nicht aus. Langfristig kst eine Sanierung vorzusehen, [nner-
halb der verbindlichen Baulsitplanung ist die Belastung niher abzukldnen,

Fir gie Tanksielle an der L 30 besteht keln Altlastenverdacht mehr, Der Boden wurde im Dezember
1988 sanied,

T Verfahrensablauf

(e Plandnderungsanzeige beim Amt flir Raumondnung und Landesplanung Vorpommenm ist erfolgl.
Eire Zustimmung wurdes mil Schreiben wom 14,08,1598 stailt,

Ciés Irlhzeitige Birgerbeteilipung erfolgle am 02. Juli 1988 im Rahmen siner Blrgeranhdrung,
Die Trager Offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 07.07.1998 frihzeitig betedligh.

Der Abwiigungsbeschiul zu den Siellungnahmen der Triger 8ffentlicher Belange bm Zuge ihrer frihzai-
tigen Bateiligung und der Auslegungsbeschiull wurde am 25.02.1690 von der Gemeindevertrelung go-
fads, Dée 1. Auslegung fand am Mirz 1999 statt, Die Betelligung der Tragar &ffentlicher Belange erfolgt
paraliel zur Auslegung.

Der Abwigungsbeschiul zu den Stellungnatemen der Trager 8ffentlicher Balange zur 1, Auslegung und
der Beschiull zur 2. Auslegung findet am 09.09,1999 statt. Die 2. Auslegung ist fir SeplemberOkiober
1999 vorgesahen, Die emeute Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange erfolgt parallel zur Auslegung.

Der abschlisfends Beschiull wird im Mirz gefalt werden.

Mt leiclins, 025, 7. 200
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