Gemeinde Dranske

Landkreis Riigen

Erlauterungsbericht
zur 2. Anderung des

Flﬁchennutzurigsplanes

Stand: Juli 2001



INHALTSVERZEICHNIS

Seite
1. Vorbemerkung 1
1.1 Verfahrensgrundlage 1
1.2  Verfahrensablauf 1
2. Lage des Geltungsbereiches 2
3. Planungsrechtliche Situation, Anlag und Ziel der Planung 2
4, Bestandsanalyse und Planungsinhalt 3
5, Ver- und Entsorgung 13
5.1  Elekfrizitéts- und Gasversorgung 13
5.2  Trinkwasservarsorgung 13
53 Obarflachenentwissernung ’ 14
54  Schmutzwasserentsorgung 14
55  Abfallbeseitigung 15
56  Alablagerungen 15
5.7  Telekommunikation 15
B. Auswirkungen der Flanung auf Natur- und Landschaft
(Vorbereitung der Eingriffsregelung) 16
F Bau- und Bodendenkmalschutz 7
8. Sonstige Belange _ 18
8.1 Landesvermeassung 18
8.2 Bundeswassersirafengesetz 19
B.3 Landeswaldgesatz 18

Anlage 1:  Ubersichtsplan (ber die Anderungsbereiche

Anlage 2:  Ausschnitt aus dem rechisverbindlichen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Dranske (Oristeile Kreptitz und Starrvitz / Kuhlg)

Anlage 3: Ausschnitt aus dem rechisverbindlichen Flachennuizungsplan der Ge-
meinde Dranske (Ortslage Dranska)



Gemalnde Oranske 2 Flachennutzengsplandmderung Saite 1

1. Vorbemerkung

Fir dia Gemeinde Dranske besteht ein rechiskrdfiger Flachennutzungsplan, der mit
Verfigung vom 20.03.1297 unter dem Aktenzeichen Vil 232 - 512.111-61.008 (1) vem
Ministerium fr Bau, Landesentwickiung und Umweit Mecklenburg - Vorpommem Abtei-
lung Bauleitplanung und Bauwesen mit Maldgaben, Auflagen und Hinweisen genehmigt
wurde und seit dem 11.11.1997 rechtswirksam ist.

1.1 Verfahrensgrundlage

Verfahrensgrundlage bildet der erste Teil (Bauleitplanung) des ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der z Zt. geltenden Fassung.

Grundlage fOr die zeichnerische Darstellung ist die Verordnung COber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne sowie Gber die Darstellung des Flaninhalles (Planzeichenverordnung
1980 - PlanzV 90).

1.2 Verfahrensablauf

am 7. (2,97 nat dis Gemeindevertratung der Gemeinde Dranske die Aufstellung der
2. Flachennutzungsplandnderung beschlossen,

Am .£5.5: 77 hat die Gemeindaverretung der Gemeinde Dranske beschlossen, mit
dem vorgesteliten Planentwurf die friihzaitige Bargerbetailigung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
durchzuflhren und gleichzeilig die Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB zu be-

teiligen.

Am ""Fr?-i?? stimmte die Gemeindeverirelung der Gemeinde Dranske dem Entwurf
ger 2. Flachennutzungsplandnderung einschiieflich des Erdduterungsberichies zwecks
DurchfGhrung der dffentlichen Auslegung zu.

Der Entwurf der 2, Flachennutzungsplandnderung hat in der Zeit vom ﬂ’??? bis
zum I 2 4... sifentlich ausgelegen.

Der Entwurf der 2. Flachennutzungsplandnderung hat in der Zeit vom .9 1.7-99 i
zum A2 .22 emeut dffentiich ausgelegen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dranske hal nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 2. Flachennutzungsplandnderung nebst Er-
lduterungsbericht in seiner Sitzung am .1:2297 beschlossen,
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2. Lage des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich dieser 2. Flachennutzungsplandnderung umfalit insgesamt 7 Teail-
bereiche. Die Anderungsbereiche 2.1a, 2.1b und 2.2 befinden sich im Norden des Ge-
meindegebietes im Ortsteil Kreplitz, die Anderungsbereiche 2.3, 2.4 und 2.5 umfassen
Flidchen in der Ortslage Dranske und die Anderungsbereiche 2.6 und 2.7 liegen in den
Ortsteilen Stanvitz und Kuhle im SGdosten der Gemeinde. Aus dem in der Anlage 1 bei-
gefigten Lageplan sind die einzeinen Standorie zu entnahman.

Der Bereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes umfalt insgesamt eine Flache
von ca. 12 ha. Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind aus den

jeweiligan Planzeichnungen zu entnehmen.

Weiterhin wird die geplante Radwegtrasse zwischen Dranske und dem Ortstell Kuhle
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan aufgenommen (Anderungsbereich 2.8).

3. Planungsrechtliche Situation, Anlaft und Ziel der Flanung

Dia Gemeinde Dranske wurde bis zur Wende von ihrer Funktion als Milit3rstandort be-
stimmt, Nach dessen Auflésung brauchte der Ort ein neues Entwickiungsziel.. Nach An-
sicht der Gemeinde Dranske konnte und kann nur die verstirkte Férderung des Frem-
denverkehrs eine LAsung der Probleme im Ort bringen, Durch den Aufbau einer Freizeit-
und Erholungsinfrastrukiur, besteht die Maglichkeit das Gasteaufkommen, Zu, arhbhen
und dadurch die dringend bendtigten Arbeitsplatze zu schaffen.

In der Ursprungsplanung des Flchennutzungsplanes wurden bereits einige Sonderbau-
fldchen fir die fremdenverkehriche Nutzung dargestellt. Dabei handelt es sich in erster
Linie um grlere Tourismusprojekts wie z. B. das Feriendorf stidlich.des Kistenwaldes
auf dem Bakenberg oder die Einrichtungen in Verbindung mit dem geplanten Golfplatz
nirdlich des Orsieiles Lancken. Auf der zum Gemeindegebiet gehdrigen Halbinsel Bug
ist dariber hinaus die Erichtung eines Ferenzentrums vorgesehen. Der dafidr notwendi-
ge Teiflplan 2 des Fidchennutzungsplanes wurde awischenzeitliich genehmigt.

Diese , Grolprojekte” sind von grofter Wichtigkeit fir den Ort und die Region, da sie die
notwendigen Elnrichtungen fiir die Fremdenverkehrsentwicklung schaffen und gleichzei-
tig neue Arbeitspldtze bieten, Allerdings werden durch diese Vorhaben nur bastimmte
Zielgruppen angesprochen. Als Erglnzung zu den bislang vorgesehenen Fremdaenver-
kehrsprojekten sollen daher zur Abrundung des Tourismusangebaotes wailere Standorte
planungsrechilich abgesichert werden. Damit wird in erster Linie kleinersn und mittleren
Betreibern die Chance fOr die Emichtung und den Betrieb von touristischen Einrichtungen

gegeben.
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Bei den in dieser Anderung dargesteliten Bauflchen handelt es sich um Standorte, bei
denen vomehmiich die derzeilige Nutzungssiruktur abgesichert wird, Gleichzeitig sollen
auch Entwicklungsméglichkeiten fir eine wirtschaftliche Tragf@higkeit der Einrichtungen
armdglicht warden. Bestehende Einrchtungen erhalten damit Planungssicherheit und
kdnnen bedarfsgerecht erweitert werden. Alle Vorhaben nutzen Standorte, die bereits
siedlungsibarformt sind, so dalk keine neuen Fidchen in der freien Landschaft bean-
sprucht werden, Einer aus stddlebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht unerwinsch-
ten Zersiedelung der schitzenswerian Landschaft wird also nicht Vorschub geleistet

Im Regionalen Raumordnungsprogramm for die Planungsregion Vorpommem wird das
Gemeindegebiet Dranskes als Tourismusschwerpunkiraum susgewiasen. Hier gilt insbe-
sondera die Vorgabe, den Tourismus in besonderem Male als Winschaftsoweig zu si-
chem und zu entwickeln, Weiterhin soll in den Schwerpunkibereichen der Insel Rigen
ihre Aufnghmekapazitdt behutsam weiterantwickelt warden. Mainahmen der Verbesse-
rung und Differenzierung bestehender Beherbergungskapazititen sowia Malfnahmen
der Saisonverldngerung haben Vorrang vor einer guantitativen Ausweitung des Beher-
bergungsangebotes, Die Darstellungen der 2. Flichennutzungsplandnderung der Ge-
meinde Dranske berlcksichtigen bei ihren Inhalten diese Vorgaben der Regionalen
Raumordnung. Durch die hier bauleitplanerisch vorbereiteten Projekta erfolgt aine Star-
kung des Wirschaftszwelges Fremdenverkehr. Darliber hinaus sollen auf einigen Bau-
flachen neben den bestehenden und geplanten Beherbergungskapazititen auch Infra-
struktureinrichtungen abgesichert und geschaffen warden, die der Saisonverangenng
dianan.

Mit den Darstallungen dieser 2. Anderung des Flichennutzungsplanes verfoigt die Ge-
meinde Dranske das Fiel, die waitere Umstrukiunierung des Ortes zu einer Fremdenver-
kehrsgemeinde zu unterstitzen und ihre Stellung als staatlich anerkannter Erholungsornt
abzusichern. Aus ihrer Sicht ergénzen die geplanten Projekte das Tourismusangebot im
Ort und leisten ainen Beitrag zur Verbesserung der wirtschaftichen Situation in der Ge-
meinde. Dabei halten sie den Rahmen der raumordnerischen Viorgaben ein. Die kon-
krete Ausgestaltung der einzelnen Baufidchen bleibt der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. der Einzelfallentscheidung im Rahmen sines Bauantrages vorbehalten,

Aus den Anlagen 2 und 3 ist die gegenwdartige Darstellung der Anderungsbereiche baw.
inrer Machbarschaft ersichtlich,

4. Bestandsanalyse und Planungsinhalt

Bei den betroffenen Anderungsbereichen handelt es sich grundsatzlich um Standorta,
die bereits von einer baulichen Nutzung betroffen sind. Mit der Aufnahme der Baufla-
chen in den Fldchennutzungsplan wird deshalb im wesentlichen eine Bestandsabsiche-
rung der tatsdchlichen oder ahemaligen Mutzung durchgeflihr. Machfolgend wird auf die
Andarungsberaiche im ainzelnen Ening'egang&n.
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Anderungsbereich 2.1a

Bei diesem ca. 1,0 ha grofen Standort handelt es sich um eine ehemalige staatliche
Einrichtung der DOR, die in den 70er Jahren emichiet wurde und seit 1950 privat genutzt
wird, Sie besteht aus sieben Ferianbungalows und ainem Versorgungsgebaude. Auller-
dem liegt das Gelinde eines gréleren, for die Versorgung der Einrichtungen im Bareich
Bakenberg wichtigen, Restaurantbetriebes innerhalb des Geltungsbereiches, Erschlos-
sen wind das Gebist Gber die Gemeindestrade, die sidlich des Klstenwaldes verauft.

Der Bereich liegt nahe der Ostseekiiste und damit innerhalb des 200 m - Gewdsser-
schutzstreifens gem. § 19 Abs, 1 des LNatG M-V bzw, des 200 m - Kistenschutzstrej-
fens gem. § 89 LWaG, so dalt der geplante Umbau der vorhandenen Gebsude und der
Betrieb eines Ferienhausgebietes einer Ausnahme gema § 19 Abs, 3 des LNatG M-V
bedarf bzw. nur unter Vorschaltung eines noch aufzustalienden Bebauungsplanes arfol-

gen kann.

Teiweise wird das Areal auch von der Trinkwasserschutzzone [l des Wasserwerkes
Banz berlihrt. Bai Bauvorhaben oder Umnutzungen ist deshalb dem Schutz des Grund-
wassaers basonders Bedeutung beizumessen.

Dias wastlich angrenzende Naturschutzgebiet <Nordwesthiste von Wittow / Kreptitzer
Heide> ist von den dargesteliten Baufldchen nicht betroffen,

Die Eigentimer der Ferienbungalows haben sich zu dem Verein , Naturfreunde Krepfit-
Zer Heide® rusammengeschiossen. Neben der touristischen Nutzung der Geb8ude ver-
folgt der Verain auch das Ziel, die angrenzende Heidelandschafi besonders zu schiitzen.
Zur Zeit bestehen Pachivertrage mit der BVVG. Die Pachter sind jedoch bestrebt, die
Grundstiicke kduflich zu erwerben. Eine langfristige Nutzung ist méglich, da die Ferian-
hauser nicht den Festlegungen einer Rickbaukonzeption unteriegen.

Um den Erhalt der Ferienhduser und des benachbarten Restaurantbetriebes Gber den
Bestandsschutz hinaus zu sichem, wird der Bereich als Sondergebiet (SO - Erholung)
gemal § 10 BaulNVO mit der weiteren Sweckbesiimmung - Ferenhausgebiet - darge-
stellt

Anderungsbereich 2.1b

Dieser Anderungsbereich umfalit das Geldnde der ehemaligen Betriebserholungsein-
richtung ,Lager Demmin®, das bis vor einigen Jahren als Campingplatz und Caravan-
stellplatz genutzt wurde, Das Gelénde hat eine Grole von ca. 2,6 ha und besteht grot-
tenteils aus Freifidichen fir die mobilen Freizeiunterkdnfte, Daneben sind einige feste
Bauten (Bungalow und Versorgungsgebaude) aus den B0er Jahren vorhanden.
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Dar Bereich liegt auerhalb des 200 m - Gewasserschutzsireifens gem. § 19 Abs. 1 des
LiatG M-V bzw. des 200 m - Kistenschutzsireifens gem. § 89 LWaG. Er wird jedoch
kompilett von der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Banz erfait

Westlich grenzt das Naturschutzgebiet <Nordwestkiiste von Wittow / Kreptitzer Hei-
de> an, dstlich das Ferendorf Bakenberg. Die Erschliiefung erfolgt ebanfalls dber die
sitdlich des Kistenwaldes verdaufende Gemeindestrale.

Fir den Anderungsbereich 2.1b wurde der Varhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 8 , Fe-
rienpark Kreptitzer Heide" aufgestellt und im Herbst 16989 genehmigt. Darin wird die zu-
kinftige Nutzung wie folgt geregelt. Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung . Cam-
pingplatz® dient zu Zwecken der Erholung der Emichtung von Standplitzen auf Camping-
und Zeltplstzen, die fir mobila Fraizeitunterkinfte bastimmt sind, und den Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung des Gebiels und fir sporfliche sowle sonstige Freizeit-
rwaecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stGren. Das Sondergebiet mit der
Dweckbastimmung , Wochenendhausgebiel® dient zu Zwecken dem Freizeitwohnen in
Woaochenendhausern und Gaste - Appartemenis sowie Einrichtungen zur Versorgung des
Gebiets und fir Freizeitewecke, die das Freizeitwohnen nichl stéren. Aufgrund der ge-
planten Ubemachtungseinrichtungen kann von einer Kapazitdt in H8he von ca. 200
Gastebatten ausgegangen werden.

Die Darstellung des Sondergebietes gibt somit nur den ohnehin bestehenden Status der
Bauleitplanung der Gemeinda Dranske in diesem Beraich wieder.

Analog zu den Festsetzungen im Vorhaben- und Erschiefungsplan wird der Bareich der
Anderung 2.1b zum einen als Sondergeblet (SO - Erholung) gemal § 10 BauNVO mit
der weiteren Zweckbestimmung - Campingplatz - und zum anderen als Sondergebiat
(SO - Erholung) gemal § 10 BauNVO mit der weiteren Zweckbestimmung - Wochen-

endhausgebist - dargestellt
Anderungsbereich 2.2

Dieser Bereich umfaBit die Grundstiicke von ca. 30 Ferienhdusem bzw. Bungalows auf
dem Geldnde einer Fereneinfchtung aus der Vorwendezeit. Die grilienteils aus dieser
Zajt stammenden Gebdude wurden zum Teil zwischenzeitlich renoviert und werden auch
heute noch touristisch genutzt. Die Eigentimer der Ferienhduser haben den Verein ,Er
holungs-, Garten-, Heideschutzgemeinschaft <Kreptitzer Heide> e, V. gegrindet, um
touristische Nutzung und Naturschutz in Einklang zu bringen.

Die ca. 1.5 ha umfassende Einrfchtung wird durch eine befestigte Gemeindestrale mit
dem Ortsteil Lancken verbunden. Das Gelande halt einen Abstand von mindestens ca.
20 m zum Maturschutzgebiat <Nordwestkiiste von Wittow | Kreptitzer Heide> und ca.
40 m zur 200 m - Schutzzone gemal LNatG und LWaG.
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Diese fir das Bettenangebol in der Gemeinde wichtige Ferienhausanlage soll Ober den
Bestandsschutz hinaus bauleitplanerisch abgesichert werden. Deshalb erfolgt die Dar-
stellung der Flichen als Sondergebiet (SO - Erholung) mit der weiteren Zweckbestim-
mung - Ferlenhausgebiet - gemal § 10 BauNVO.

Anderungsbereich 2.3

Das Gebiet befindet sich an der Westseite der Orislage Dranske sddlich der Siedlung
.Seestralle”. Es stellt sich als Freifldche dar, das seit mehreren Jahren als Wohnmobil-
und Campingplatz genutzt wird. Der Batreiber hat zwischenzeitlich die dafir notweandi-
gen Ver- und Entsorgungssinrchtungen emchtet Auferdem wurde ein vorhandenes
Gebsude als Verwaltungs- und Serviceeinheit umgebaut. Fir die Zukunft sind weitere

Spiel- und Sporteinrichtungen fr die Gaste vorgesehen.

Insgesamt umfalt der Anderungsbereich eine Fliche ven ca. 1,2 ha. Die Erschiizfung
erfolgt (iber die Seestralle, die beidseitig an das innerdrtliche StralRennatz angebunden

ist.

Der bestehende Weohnmabil- und Campingplatz liegt zwar innerhalb des 200 m - Gewds-
serschutzsireifens bzw, 200 - Kistenschutzstreifens zur Ostsee, hat dort aber eine Be-

triebserlaubnis aufgrund der innerdrtlichen Lage.

Mit der Darstellung als Sondergebiet (SO - Erholung) gem&R § 10 BauNVO mit der weai-
teren Zweckbestimmung - Campingplatz - soll der Standort langfristig abgesichert wer-
den, zumal es sich dabei um eine der wenigen innerrlichen Fremdenverkehrseinrich-
tungen handeit.

Das bisherige Ziel der Gemeindeentwicklung, diesen Bereich als Entwicklungsflache fr
den Matur- und Landschaftsschutz bersitzustellen, mut deshalb aufgegeben werden.
Bei Aufstallung ihras Fldchennutzungsplanes hatte die Gemeinde Dranske zwar das Ziel,
diesen Bereich mittelfristig fir die Entwicklung von Matur und Landschaft zur Verflgung
zu stellen. Dieses Entwicklungsszenario kann jedoch nicht belbehalten werden, da sich
mittlerweile sine andere Nutzungsart (Sondergebiet Erholung) als dringlicher und sinn-
voller fir die Orisentwicklung herausgestellt hat.

Der Bereich wurde in der Ursprungsplanung keiner anderen Flache, auf der Eingriffe in
Matur und Landschaft zu erwarten sind, konkret als Flache fir dkologische Ausgleichs-
mafnahmen zugeordnet, Mach den voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde wird
sie auch zukOnftig nicht mehr erforderlich sein, da sich zum einen nur noch wenige po-
tentielle Eingriffsfiichen im Gemeindegebiet befinden und zum anderen die Gemeinde
Zugriffsrecht zum regionalen Flachenpool hat.

Nach Ansicht der Gemeinde Dranske ist mil der vorgesehenen Anderung keine Beein-
trichtigung der Belange von Nafur und Landschaft verbunden, da die sesinerzeit ange-
strebte Nutzung noch gar nicht eingetreten ist. Die Bereilstellung einer Ersatzfliche da-
filr ist aus Sicht der Gemeinde Dranske auch nicht notwendig, da hier kein Eingriff in
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Natur und Landschaft voriegt. Es wird lediglich die beabsichtigte Art der Bodennutzung
for diesen Teil des Gemeindegebietes gedndert.

Anderungsbereiche 2.4 und 2.5

Bei diesen Anderungsbersichen in der siidlichen Orislage Dranskes handelt es sich um
zwei kleinere Bungalow - Siedlungen aus den B0er Jahren. Die Gebdude wurden in den
T0er und 80er Jahren durch die damalige Mationale Volksarmee (MVA) als Ferienein-
rchiungen genutzt.

Zwischenzeitlich erfolgte eine Privatisisrung in den Gebieten. Die Geb&ude wurden zum
Teil renoviert und auch die heuligen Eigentimer nutzen sie als Ferienhduser, so dal
sich in den Gebieten ein entsprechender Nutzungscharakter herausgebidet hat Eine
verkehriiche Erschiiefung besteht dber die Hafen- und Wieker Stralle bzw. Uferstrale.

Auch diese Ferienhausanlagen sind mit ihrem Bettenangebot wichtig for den Erholungs-
ort Dranske, so dalk sie Ober den Bestandsschutz hinaus bauleitplanerisch abgesichert
werden sollen. Fir den Bereich der Anderung 2.4 befindet sich bereits ein Bebauungs-
plan in Aufstellung, durch den die Emichtung ven qualitaiv hochwertigen Ubemach-
tungskapazititen erméglicht werden soll.

Die beiden ca. 0,5 ha bzw, ca. 0,3 ha groden Baufléchen liegen innerhalb des 200 m -
Gewdsserschutzstreifens gem. § 19 Abs. 1 des LNatG M-V brw. des 200 m - Kistan-
schutzstreifens gem. § 89 LWaG zum Bodden, doch Ist dies durch die Orislage insge-
samt begriindet, so dai hier Ausnahmeregelungen auf der Grundlage von Bebauungs-
planen anwendbar sind.

Fr den Anderungsbereich 2.5 mul bej der Emichtung von baulichen Anlagen ein Be-
messungshochwasser, das fir den beplanten Standort mit +2,10 m Gber HN, ohne den
Grtfich zu erwartenden Wallenauflauf, iegt, berdcksichtigt werden. Bei der Aufstellung
eines Bebauungsplanes fir diesen Bereich, sind daher entsprechende Regelungen hin-
sichtlich der Hohenlage der Gebdude zu treffen. In der Planzeichnung wird der Bereich
deshalb als Fliche gekennzeichnet, bel der besondere bauliche Sicherungsmalnahmen
gegen Naturgewalten erforderich sind.

Die hier anstehenden Bereiche waren im Flachennutzungsplan, der zur Genshmigung
eingereicht wurde, bereits dementsprechend dargestellt, doch wurde hiefir aus verfah-
rensrechtlichen Grinden (fehlende letztmalige &ffentfiche Auslegung) die Genshmigung
versagl Dieser Verahrensfehler soll nunmehr durch die Aufnahme der Flachen in den
Gellungsbereich der 2. Flachennutzungsplananderung geheilt werden,

Gemdl ihres Mutzungscharakters werden die beiden Bereiche als Sondergebiete gemdl
& 10 BauNVO mit der weiteren Zweckbeastimmung - Ferienhausgebiet - dargestallt
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Anderungsbereich 2.6

Dieser Anderungsbereich umfalt in erster Linie Fldchen, die ehemals von der Grilichen
LPG genutzt wurden. Neben Frei-, Brach- und Lagerflachen sind dort nech ein ehemal-
ges Gutshaus sowie weilere landwirtschaftliche Gebaude vorhanden. Im Norden des ca.
4,7 ha grolen Plangebietes befindet sich seit einigen Jahren ein Reilerhof mit den ent-
sprachenden Einrichtungen (Reithalle, Reitplatz etc.). An der Sldwestseite ist ein Teich
vorzufinden, der von lichtem Baumbestand gesSumt wird. Dieses Blotop ist als erhal-
tenswert einzustufen. :

Das Gelénde wird (ber die Verbindungssirale von Kuhle nach Gramtitz erschlossen, An
der Westseile des Anderungsbereiches befindet sich das Betrlebsgeldnde der Landwirt-
schaftsgesellschaft . Am Wieker Bodden®. Dort wird jedech keine Viehhaltung betneben,
50 dalt Konflikte hinsichtlich von Geruchsbeldstigungen nicht zu erwarten sind. Anson-
sten grenzen Brachflichen oder landwirtschaflich genutzte Flichen an den Planbereich.

Das touristische Angebot im Segment , Reiterferien® soll an diesem Standort ausgewei-
tet werden. Es ist vorgesehen, neben einer Erweiterung der Anlagen des Reiterhofes
auch Ubemachiungseinrichtungen in Form von Ferenwohnungen und Ferienhdusem zu
amichten, um dia Gasamianiage wirtschaftlich abzusichem. Ohne die Moglichkeit, Be-
herbergungskapazitdten zu schaffen, wind eine qualitative Aufwertung des Pferdehofes
kaum maglich sein,

Die geplante Einrchtung stellt fGr das Tourismusangebot der Gemeinde Dranske eine
sinnvofla Ergénzung dar. Aus diesem Grund wird der Bereich In der 2. Flachennutzungs-
plananderung als Sondergebiet gem. § 10 BauNVO mit der weiteren Zweckbestimmung
- Freizeitanlage - bauleitplanerisch abgesichert. Die bislang dort vorgesehenen Ge-
mischten Bauildchen kinnen dagegen entfallen.

Uber die Gréenordnung der Beherbergungseinrichiungen kann derzeit noch keine ver-
bindlicha Aussage getroffen werden. Regelungen hierzu bleiben der verbindlichen Bau-
leitplanung vorbehalten. Auf dieser Planungsebene ist zu untersuchen, ob die seitens
des Vorhabenirdgers angestreble Zielzahl von ca. 180 Gastebetien raumordnerisch ver-
tretbar ist, oder ob es hier zu einer Reduzierung kommen muft, Da im Flachennutzungs-
plan lediglich die Art der baulichen Mutzung dargestellt wird, ist dies Frage nach Auffas-
sung der Gemeinde Dranske unabhangig von den vorgenommenan Darstallungen im
Anderungsbereich 2.6 zu kidren.

Die ca. 0,25 ha grolle Flache, auf der sich das o, a. arhaltenswene Biotop befindet, wird
dartiber hinaus in der anstehenden Flachennutzungsplanung als Flache fir Malknahmen
zum Schutz, zur Entwickiung und zur Pfiege von Natur und Landschaft gemai § 5 Abs.
2 Nr. 10 BauGB dargestelit.
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Der Planberaich liegt komplett in der Trnkwasserschutzzona Il des Wasserwerkas Bangz,
Hinsichtlich des Grundwasserschutzes sind deshalb besondere Vorkehrungen bei den
spateren Bauvorhaben zu treffen. So missen geeignete Baumateralien verwendet wer-
den und die Betriebsabliufe sind so zu gestalten, dal es zu keiner Grundwassergefahr-
dung kommt. Bei der Erteilung von Baugenehmigungen ist die Benicksichtigung der Be-
lange des Grundwasserschutzes zu prifen,

Der ostliche Teil wird daniber hinaus von der Schutzzone Il berlhrt Danach sind dort
Meubebauungen sowie erhebliche Nutzungsanderungen des vorhandenen Baubestan-
des verboten. Trotzdem werden diese Flachen in den Anderungsbereich 2.6 einbezo-
gen. Diese Darstellung erfolgt deshalb, weil es sich dabei um einen Teilbereich eines
Projektes handelt, das in seiner Gesamtheit im Flchennutzungsplan abgesichert wer-
den soll. Die Tatsache, dat auch der in der TWSZ |l liegende Bereich als Sondergebiat
dargestellt wird, sagt noch nichts dber spatera Baumalnahmen an dieser Stelle aus. Die
Ausweisung von Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen bleibt der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten, Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Belan-
ge des Trinkwasserschutzes entsprechend zu berlicksichiigen,

Dardber hinaus wird hier auf den § 136 Abs, 2 LWaG hingewiesen, der die Ausnahme
vom Bebauungsvertot in der TWSZ Il regelt. Ein entsprechender Antrag der Gemeinde
Dranske wurde zwischenzeitlich positiv beschieden. Darin wird zwar keine Neubebauung
zugelassen, die beabsichtigte Nutzungsanderung und Wiederaufbau der verbliebenen
Bausubstanz wird jedoch aus wasserwirischafllicher Sicht gebilligt, da dies als Stand-
ortsaniensng anzusehen isL

Anderungsbereich 2.7

Mit dem Hafen im Oristell Kuhle steht der Gemeinde Dranske eine Einrichtung zur Ver-'
flgung, die flr die Erweiterung des tourstischen Angebotes pridestiniert ist. Ansatze fir

aine solche Nutzung sind bersits vorhandan. So bafindat sich zwischen dem Hafenbek-

ken und der KreisstraBe RUG 2 ein Imbissbetrieb mit Fischriucherel sowle ein Ver-

kaufspavillon flir Souvenirs. Nardlich des Geléndes schiie@en sich die Gebaude der Ori-

schaft Kuhle an, so dall ein stidtebaulicher Zusammenhang zwischan dem Hafengelén-

de und dem Onstell Kuhie gageben ist.

Die Gemeinde Dranske hat deshalb fiir den Hafen Kuhle eine neue Entwicklungsper-
spektive erarbeitet. Der Schwerpunkt soll zukdnftig nicht mehr bei der Nutzung als Wirt-
schafishafen mit entsprechendem Umschlag von Wirtschaftsgiitern liegen. Vielmehr soll
der Hafen einer varmehrien touristischen Nutzung zugeflhrt werden. Es sallen dort Ein-
richtungen flr den Sportbeotverkehr und fir die Fahrgastschiffahrt abgesichert bzw. ge-
schaffen werden. Zur Attraktivitiissteigerung sollen landseitig touristisch orientierte Ge-
werbebatrieba die verhandenen Einrichtungen erginzen.

Ausgeldst wurden diese Uberlegungen durch die Absicht des EigentOmers des Imbiss-
betriebas, sein Lokal so zu erweitem, dall er Oberdachte Sizplitze in einem Wintergar-



Gomednde Dranske 2. Fiichennutzungsplandndarumng Saite 10

ten anbieten kann. Ein Bauantrag dafir wurde seinerzeil jedoch abgelehnt, da es sich
bei dem Standort bislang um einen ,AuBenbereich® gemdl § 35 BauGE handeit und
eine Privilegierung nicht gegeben war. Aufgrund der Hafenrandlage liegt das Gelande
innerhalb das 200 m - Schutzstreifens zum Wieker Bodden, so dalt die dort geplanten
BaumaBnahmen (u. a. Erweilerung eines Gastronomiebetriebes) einer Ausnahme be-
darfen bzw. nur unter Vorschaltung eines noch aufzustellenden Bebauungsplanas erfol-

gen kénnen.

Die Schaffung bzw. Qualititsverbesserung des Gastronomiecbjektes wird seitens der
Gemeinde Dranske untersi(itzt, da dies dem Standort entgegenkommt und eine Auf-
wertung des Hafens bedeutet. Im Sinne einer Gesamtidsung flr den Hafenberaich Kuhle
wird daher fir eine ca. 0,3 ha groe Fliche ein Sonstiges Sondergebiet gemad § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung - Hafen - dargestellt. Diesem Sondergebiet werden
weiterhin folgende Arten der Nutzung zugeordnet: Hafenspezifische Gebdude und Ein-
richtungen, Fremdenverkehrseinrichtungen, Gasironomieeinrichtungen und Fischrauche-
red.

Die notwendigen Regelungen hinsichtlich des Immissionsschutzes, insbesondere bezo-
gen auf die Fischréucherei, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abschiie-
Bend zu kidran.

r

Die bizharige narémumrg als Flache fir MaBnahman zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Matur und Landschaft kann ebenso wie beim Anderungsbereich 2.3
ersatzlos aufgegeben werden, da es sich dabei nur um eine Anderung hinsichtlich der
geplanten Art der Bodennutzung handelt. Der gesamte Geltungsbereich stelit sich der-
zeit als versiegelte Fliche dar, so dal eine Beeintrachtigung der Balange von Natur und
Landschaft nicht zu erwarten ist

Die seinerzeit erfolgte Darstellung als Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft war als Vorsorgeplanung gedacht. Der
Bereich wurde jedech in der Ursprungsplanung keiner anderen Flache, auf der Eingriffe
in Matur und Landschaft zu erwarten sind, konkret als Fléche fir dkologische Aus-
gleichsmalnahmen zugeordnet. Nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde
wird sie auch zukinftig nicht mehr erdorderlich sein, da sich zum einen nur noch wenige
potentielle Elngrifisfichen im Gemeindegebiet befinden und zum anderen die Gemeinde

Zugriffsrecht zum regionalen Flachenpool hat.
Zusammeanfassung

Aufgrund der oben beschriebenen Entwickiungsvorgaben werden in den Anderungsbe-
reichen jeweils die bisherigen Darslallungen aufgegeben. Statt dessen sieht die 2. Fla-
chennutzungsplandnderung im wesentlichen Sondergeblete gemaR § 10 bzw. § 11
BauNVO vor, die hinsichtlich ihrer weiteren Zweckbestimmung auf das jeweilige Mut-
zungskonzept abgestimmt sind. '
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In der nachfolgenden Aufsteflung sind die geplanten Anderungen in den einzalnen Be-
reichen noch einmal zusammengefalit

Bereich Bestand bzw. Bisherige Darstellung | Zuklinftige Darstellung
derzeitige Nutzung im FNP im FNP (2. Anderung)
2.1a Ehemalige Betriebserho- Fldche flr dia Sondargabiel
lungsaniage; Landwirtschaft S0 - Erholung
Bewirischaflung dar vor- = Ferienhausgebiet -
handenen Gebiuda wnd
des Restaurants Heidahol
2.1b Ehemalige Betriebserho- Fldche fir die Sondergebiata
lungsanlage; Landwirtschafl S0 - Erholung
Stellplétze fir Caravans - Campingplatz -
und
- Wochenendhausgebiel -
22 Ehemalige Betriebserho- Fliche fir die Sondergebiet
lungsaniage; Landwirtschaft S0 - Erholung
Ferienhaussiediung - Ferienhausgebist -
23 Wohnmobil- und Flacha fOr Maknahmen Sondengebiel
Campingplalz Zum Schutz, ur Pllege S0 - Erholung
und zur Entwicklung wan = Campingplelz -
Malur und Landschaft
2.4 Ferienhaussiediung unbeplant, der Bereich Sondergebiet
wurde von der Genehmi- S0 = Erholung
gung des Flichennul- - Ferienhausgebiat -
Zungsplanas ausgenom-
men, da die Darsiefung
S0-Erholung - Ferien-
hausgebesl nicht &ffentlich
susgelegen hatle
2.5 Ferienhaussiediung unbeplant, der Bereich Sondergebiet
wurde von der Genehmi- S0 = Erholung
gung des Flachennut- - Farienhausgebiat -
ZUNGSMEneEs ausgenom-
men, da die Darstellung
S0-Erholung - Ferien-
hausgebiel micht dlentlich
susgeiegen hatle
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Bereich Bestand brw. Bisherige Darstellung Zuklnftige Darstellung
derzeitige Nutzung im FNP im FNP (2. Anderung)
28 Liegenschatten der ene- | Gemischie Baufidchen Sondengebiet
maligen LPG; B0 - Erhalung
Redterhof - Freizeitaniage -
27 Befestigtes Fliche filr MaBnahmen Sondergeblet
Hafenrandgebiet; zum Schutz, zur Pllege S0 - Sonstiges
Standoet eines Lokales und zur Entwickbung von = Hafen -
MNatur und Landschaft

Samitliche Darstellungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. eines
Bauantrages weiter zu konkratisieran,

Sofemn es fir die dargestelten Baufldchen von Belang ist, werden in den Planzeichnun-
gen der Anderungsbereiche auch das bestehende Naturschutzgebiet <Nordwestkiiste
von Wittow / Kreptitzer Heide> sowie die Trinkwasserschutzzonen des Wassarwarkes

Banz ausgewiasen.

Auch der FFH - Gebietsvorschiag Nr. 50 <Steilkiiste und Blockgrinde Wittow> wird als
nachrichtiiche Ubemahme gem. § 5 Abs. 4 BauGB in die Planzeichnung Gbememmen.
Hierzu ist anzumerken, dall gemal Aussage des StAUN Stralsund jewells im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung fr die im Einzugsgebiet liegenden Anderungsberaiche
gine Prifung erfolgen mui, ob eine Verainbarkeit mit dem FFH - Gebiet Nr. 50 gageben
ist.

Auterdem wird der 200 m - Gewdsserschutzstreifen gemai § 19 Landesnaturschutzge-
satz, der mit dem 200 - Kistenschutzstreifen gemaR § 89 LWaG zusammenfalll, entlang
von Ostsee und Wieker Bodden nachrichtlich dargesteflt.

Anderungsbereich 2.8

Entlang der Kreisstrale RUG 2 ist zwischen der Ortslage Dranske und dem Oristeil
¥uhle der Bau eines Radwanderweges vorgasehen. Damit bel weiteren Planungen die-
sem Umstand Rechnung getragen ward, erfolgt gemal § 5 Abs. 4 BauGB die nachnchtli-
che Ubemahme der geplanten Trasse in den Flachennutzungsplan. Der geplante Verauf
des Radweges ist aus den Teilpianen 4 a, 4 b und 4 ¢ zu entnehmen,
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5. Ver-und Entsorgung

5.1 Elektrizitdts- und Gasversorgung

Die Versorgung mit Eit. Strom erfolgt durch die Hanseatische Energieversorgung Aktien-
gesellschaft Rostock (HEVAG). In den Plangebieten befinden sich zum Teail bereits Mit-
telspannungs- und Niederspannungsaniagen. Sie werden in der Planzeichnung (Ande-
rungsbareiche 2. 1a, 2.1b, 2.3, 2.4, und 2.7) entsprechend dargesielit. Diese dirfen nicht
unter- oder dberbaut werden und sind edfordedichenfalls zu veregen und der HEVAG
unentgallich zu dbergeben. Die Trassen sind grundsdtziich von Bepflanzungen oder
Anschilttungen freizuhaiten, Der Anschiull neuer baulicher Anlagen an das Versor-
gungsnetz der HEVAG ist durch Erweiterung der Mitted- bzw. Niederspannungsanlagen
mdglich. Dafir sind ggf. geeignete Flichen (flr Trafostationen) zur Verflgung zu stellan.
Aulterdam besteht die Moglichkelt, neus Baugebiete an das Erdgas - Versorgungsnetz
der EWE anzuschliefen, Das Versorgungsnetz der EWE kann daflr ggf. erweitert wer-
den. Hierzu sind im d&ffentlichen Raum Flachen zur Veerlegung der Erdgasversorgungs-
leitungen freizuhaltan.

Die Gemeinde Dranske wird darauf hin wirken, dalt vor Beginn aller Tiefbauvarbeiten, die
Lage der 0. a. Kabel und Rohre angezeigt werden, um Beschadigungen und Unfélle zu
verhindam. Die Gemeinde Oranske wird alle Var- und Entsorgungsirager rechizeitig dber
den Beginn der Erschliefungsarbeiten informieren, damit deren Anlagen zeitgleich mit
den {brigen Einrfchiungen veriegt wenden knnen.

5.2 Trinkwasserversorgung

Der Wasserbedarf fir die bestehenden und zukiinfigen Anlagen in den Andemungsbe-
reichen soll Ober die Wassernversongungsaniage Banz gedeckt werden, Dot steht Trink-
wasser in ausreichender Menge und guter Qualitdt zur Verflgung, Trager der Wasser-
versorgung ist der Zweckverband \Wasserversorgung und Abwasserbehandiung mit Sitz
in Bargen.

Sofem die einzeinen Planbereiche noch nicht Ober einen ausreichenden Wassaran-
schiu® verfigen, ist Ober die Trassenfihrung und Dimensionierung der Wasserversor-
gungsleitung im Rahmen der Erschliefungsplanung im Einvermehmen mit dem Zweck-
verband zu entscheiden, Die fGr eine ordnungsgemdBe Unterbringung der Versor-
gungsleitungen erforderlichen Flichen werden im Rahmen der Durchfihrungsplanung
freigehalten bzw. entsprechend den Hinweisen des Versorgungstrigers gestaltat. Bei
der ErschlieBungsplanung ist auch eine ausreichende L&schwasserversorgung zu be-
ricksichtigen.

Auf die bestehenden Trinkwasserschutzzonan | und Il des \Wasserverkas Bang wird an
dieser Stelle nochmals hingewiesen.
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5.3 Oberflichenentwdsserung

Die Entsorgung des Oberflichenwassers hat so zu erfolgen, dal es zu keinen Abflug-
verscharfungen in den anliegenden Vorflutern kommt. Dabei ist der dezentralen Versik-
kerung der Vomang gegendber einer Regenwasserfassung mit Retentionseinnchtungen
ginzuraumen.

Wie bereits angeflhri werden die Sonderbaufidchen ausschlieflich in Bareichen darge-
stellt, die derzeil bereits besiedelt sind. So wird bei den Anderungsbereichen Nr. 2.1a,
22, 23, 2.4 und 2.5 lediglich die derzeitige Nutzungssituation abgesichert. Eina wesent-
liche Anderung der Anlagen ist nicht vorgesehen. Somil dndert sich auch nichts an der
anfallenden Niederschlagswassermenge. Das anfallende unbelastete Oberflachenwas-
sar wird jeweils auf den Grundstiicken versickert oder verwertet. Damit wird den Vorga-
ben des Landeswassergesetzes entsprochen, nach dem das Niederschlagswasser
{Dachfigchen) der Grundsticke dort verwertet werden soll, wo es anfalit. Die Notwendig-
keit einer Neukonzepticn der Niederschlagswasserentsorgung wird seitens der Gemein-
da Dranske daher nicht gesehen.

Bei dam Anderungsbereich 2, 1b handelt es sich um den Gellungsbereich des VEP Nr. B,
der zwischenzeillich genehmigt wurde. Die zukinfiige Oberilichenwasserentsorgung
wurde bei der Planung beraits abschliafend garagelt

Eine abschliefenda Regelung zur Oberldchenwasserentsorgung muld auch der noch
aufzustellende Bebauungsplan fir den Anderungsbereich 2.6 erbringen. Hier besteht die
Moglichkeit, das anfallende Wasser in das bestehende Feuchtbiotop im Sidwesten der
geplanten Ferienanlage einzuleiten. Enisprechende wassemechiiiche Antrége missen
zu gegebener Zeil eingeraicht warden.

Die im Anderungsbereich 2.7 vorgesehenen Baumalnahmen sind von ihrem Umfang
her als geringflgig einzustufen, zumal davon nur bereits befestigte Flachen betroffen
sind. Eine Erhéhung des Niederschlagswasserabflusses ist dadurch nicht zu erwarten.

Bei den Anderungsbereichen 2.1a, 2.1b und 2.6 muf® bei der Konzeption der Grund-
stlcksentwasserung jeweils die Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzonen berlcksich-
tigt werden.

5.4 Schmutzwasserentsorgung

Eine Entsorgung von Schmutzwasser ist, soweit noch nicht geschehen, durch Anschiul
an das Kanalizationsnetz der Gemeinde Dranske wvongesehen. Die Klaranlage des
Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung in Dranske - Hofl bietet
noch gandgend Reserven fir die Aufnahme das neu hinzukommendan Schmulzwassers

aus den anstehenden Anderungsbereichen.
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Fir die Geb&ude im Anderungsbereich 2.1 a ist der Anschiul an die &ffentiche Abwas-
serbeseitigung vorgesehen bzw. ieilweise schon vorhanden. Eine Anschiulleitung zur
Kl&ranlage Dranske liegt bereits in der Wegelrasse shdlich des Kistenwaldes. '

Bei dem Standort 2.1 b handelt es sich um den Geltungsbereich des VEP Nr. B, dar 2wi-
schenzeitlich genahmigt wurde. Die zukinftige Abwasserenisorgung wurde bai der Pla-
nung abschliefend garegeit.

Die Fldchen des Standortes 2.2 sind bereits Oberwiegend bebaut und werden lediglich
bauleitplanerisch abgesichert. Eina Erweiterung des Gebdudebestandes st bis auf eini-
ge BauldckenschlieSungen nicht vorgesehen. Die derzeit bestehenden Wohneinheiten
sind an Gruppenklaraniagen bzw. Kleinklérgruben angeschlossen. Seitens des Jweck-
verbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen wurde erklan, dall zur
Zait fr den Standort keine zentrale Abwasserableitung geplant ist. Deshalb wird der
Bereich in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet [Planzeichen 15.1 der
Planzeichenverordnung). Mittelfristig sollle jedech in Abstimmung mit dem ZWAR ein
Anschiul an die Kldranlage Dranske-Hof angestrebt werden.

Bei den Anderungsbereichen 2.3, 2.4 und 2.5 ist der Anschiul an die dffentiiche Abwas-
serbeseitigung bei den bestehenden Gebduden und Einrichtungen bereits vorhanden.
Auch die neuen Ferenwohneinheiten (vor allem im Anderungsbereich 2.4) werden an
das &ffentiiche Entsorgungsnetz angeschlossen.

Der Anschiult an die dffentliche Abwassarbeseitigung ist auch bei den Standorten 2.6
und 2.7 vorgesehen. Im Rahmen der aufzustellenden Babauungspline mul die zukinf-
tige Ver- und Entsorgung abschlie@end geregelt werden. AnschiuBmoglichkeiten sind
vorhanden.

5.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseiligung wird zentral vom Landkreis Rigen durchgefihrt. For Abfalle aus
der gewerblichen Nutzung gelten die Vorschrifien der Abfaligesetzgebung des Bundes
und des Landes. '

5.6 Altablagerungen

Altablagerungen bzw. kontaminierte Flchen im Sinne der Abfallgesetzgebung sind nach
bisherigem Kenninisstand im Planbereich nicht vorhanden.

5.7 Telekommunikation
Der Anschiul an das Telekommunikationsnetz wird durch die Deutschen Telekom AG

durchgeflhrt. Bei der Aufstellung der Bebauungspldne sind in allen Stralien geeignete
und ausrelchende Trassen fir die Untarbrngung der Femmeldeanliagen vorzusahen.
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6. Auswirkungen der Planung auf Matur und Landschaft
(Varbereitung der Eingriffsregelung)

Wie bereits angefihrt werden die Sonderbaufidchen ausschiiefilich in Bereichen darge-
stallt, die derzeit bereits besiedelt sind. Okologisch empfindliche Bereiche bleiben weil-
gehend ausgespart, um den Vermeidungsgrundsatz der Naturschutzgesatzgebung zu
erfiillan. Gesetzlich geschitzte Biotope oder Schutzgebiete sind von den dargesteliten
Bauflachen nicht betroffan.

Anderungsbersiche Nr. 2.1a, 2.2, 2,3, 24 und 2.5

Bei diesen Flachen wird lediglich die derzeitige Nutzungssituation abgesichert. Eine we-
sentliche Anderung der Anlagen ist nicht vorgesehen. Somit sind fir diese Bereiche Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1 des Landesnaturschutzgesetzes nicht zu

erwarten.

Anderungsbersich 2.1b

Fir dieses Areal wurde bereits der Vorhaben- und ErschlleBungsplan Nr. 8 ,Fenenpark
Kreptitzer Heide® aufgestellt. Darin werden die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemal § & a BMNatSchG entsprechend in die Abwégung eingestellt
und &kologische Kompensationsmafinahmen benannt. Weitergehende Erfdutarungen
erlibrigen sich daher an dieser Stefle.

Anderungsbereich 2.6

Auch dieser Anderungsbareich ist in seiner Gesamtheit bereits siedlungsiberformt. Auf-
grund der verhandenen Nutzungsstrukiur (ehemaliges LPG-Gelinde mit Gutshaus, Me-
bengebduden, markanter Reithalle) und der geplanten lockeren Ferienhausbebauung
sind negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Kli-
ma sowie Landschaftshild nicht zu erwarten. Durch die vorgesehene Erweilerung der
bestehenden Anlage werden jedoch Freiflichen einer Bebauung bzw. Bodenversiege-
lung zugefihrt. Damit werden in diesem Bereich die Schutzglter Boden und Wasser
beeintrachtigt. For diesen Eingriff in den Naturhaushalt sind Gkologische Kompensati-
onsmalnahmen durchzufihren.

Der Ausgleich solite im Bereich des dargesteliten Sondergebietes bzw. in seiner Nach-
barschaft erfoigen. So sind alle aus der vorherigen landwirtschaftlichen Nulzung vorhan-
denen befestigien Bereiche zu enisiegeln, sofem sie im Rahmen der Umnutzung nicht
mehr bandtigt werden. : :

Woeiterhin ist der vorhandene und im Flachennutzungsplan abgesicherie Feuchtbereich
an der Sidwestseite des Plangebietes von einer Bebauung frei zu halten und durch ent-
sprechende Mafinahmen dkologisch aufzuwerten.
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Anzumerken ist in diesem Zusammenhang, dal die Sondergebietsflache auch Teile des
ehemaligen Guitsparks von Starrvitz einbezieht. Im Sinne einer erforderlichen Erhaltung,
Entwicklung und Pfiege dieses wertvolien, dicht bestockten Bereichs sollte im noch auf-
zustellenden Bebauungsplan dieser Gehadlzbestand entsprechend abgesichent und in die
Freifldchengestaliung sinbezogen wearden,

Anderungsbereich 2.7

Die in diesem Anderungsbereich vorgesehenen Baumafnahmen sind von ihrem Umfang
her als geringfiigig einzustufen, zumal davon nur bereits befestigte Fldchen betroffen
sind. Die Auswirkungen auf die Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden,
Wasser, Klima sowie Landschafitsbild lliegen somit unterhalb der Schwelle der Erheblich-

keit im Sinne dar Elngriffsregeiung.
Zusammenfassung

Es ist festzustellen, dal durch die Viorgaben der 2. Anderung des Fléchennutzungspla-
nes der Gemeinde Dranske lediglich an 2 Standorten (Anderungsbereiche 2.1b und 2.6)
eln Eingriff in Matur und Landschaft vorbaraitet wird. An allen anderen Standorien wurde
der Eingriff bereits in der Vergangenheit vorgenommen oder fiegt unterhalb der Erheb-
lichkeitsschwelle, so dal ein Skologischer Ausgleich gemaR der Naturschutzgesetzge-
bung des Bundes und des Landes nicht mahr arforderdich ist.

For den Anderungsbereich 2.6 werden in diesem Er&uterungsbericht Verschifge zur
okologischen Kompensation gemacht. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind
die Manahmen weiter zu konkretisieren und Angaben zur zeitichen Umsatzung zu ma-
chen. Flr den Bereich 2,1b wird auf die Ausfihrungen im Verhaben- und ErschlieBungs-
plan Nr. 8 verwiesen.

7. PBau-und Bodendenkmalschutz

im Plangebiet existieran keine denkmailgeschitzten Gebdude. Auch hinsichtlich von Bo-
dendenkmalen ist der Gemeinde Dranske derzeit nichts bekannt Bei Erdarbeiten kon-
nen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher
sind folgende Hinweise zu beachten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochan vor Termin schrifilich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdhrieisten, dak Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege bai den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Fun-
de gemal § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzfgerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).
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Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemad § 11 DSchG M-V (GVBI Mecklenburg-Vorpommem Nr, 1 vom
14.01.1998, 5, 12 ) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachnchligen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintrefien von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes flr Bodendenkmaipflege in unveranderiem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich sind hierfOr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer so-
wie zufallige Zsugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5

Werktage nach Zugang der Anzeige.

8. Sonstige Belange

8.1 Landesvermessung

Im Geltungsbereich dieser Anderung befinden sich Lagefestpunkte und Héhenfest-
punkte der amflichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg - Vor-
pommem. \Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes (ber die Landesvarmas-
sung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommem vorn 21. Juli
1992 (GVOBIL. M-V S. 390), zuletzt gedndert durch Arikel 12 des Gesetzes Uber die
Funktionalreform vom 5. Mai 1994 (GVOBI. M-V 5. 588), gesetzlich geschitzt. Vermes-
sungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfemnt
werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage,
Héhen - und Schwerefestpunkifeldes darf sine kreisférmige Schutzfldche von owei Me-
tern Durchmesser weder Oberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert
werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der VYermessungs-
marken dirfen nicht gefdhrdet werden, es sel denn, notwendige Malnahmen rechiferti-
gen eine Gefdhrdung der Vermmessungsmarken. Falls geodafische Festpunkte durch
Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechizeitig (ca. 4 Wochen vor Baginn der Baumaknah-
me) ein Antrag auf Verlegung des Festpunkies beim Landesvermessungsamt Mecklen-
burg-Vorpommem zu stellen.

Das vom Landesvarmessungsamt Mecklenburg - Vorpommem herausgegebena Merk-
blatt dber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte der amtlichen geoditischen
Lage-, Hihen- und Schwerenetze ist bei allen Baumalknahmen im Geliungsbereich zu
beachten.

Auf eine nachrichtiiche Ubemahme der Standorte der Festpunkte in die Planzeichnung
wird jedoch aus Grinden der Malstablichkeit der Planzeichnung verzichtet, AuBerdem
ist grundsatziich davon auszugehen, dai die Vermessungsmarken in Bereichen, in de-
nen lediglich eine Uberplanung stattfindet, unangetastet bleiben. In Teilgebieten in de-
nen zwecks Umnutzung des Areals eine Berdumung von bestehenden baulichen Anla-
gen notwendig ist, missen ggf. auch die Festpunkte des amtlichen geodétischen
Grundlagennetzes des Landes Macklenburg - Vorpemmem der Neubebauung angepalit
werden,
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8.2 Bundeswasserstrallengesetz

Beziglich der stadtebaulichen Entwickiung im Bereich des Hafens Kuhle erfoigt der Hin-
weis darauf, dal gemat § 31 Bundeswasserstraiengesetz (WaStr) fir die Ermichtung,
dia Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Gber oder unter einer Bundeswasser-
strafte oder an ihren Ufern eine strom- und schiffahrispolizeiliche Genehmigung einzu-
holen ist. in der die Belange der Schiffahrt gegebenenfalls durch Auflagen berlcksichtigt
werden. Die strom- und schiffashrispolizeiliche Genehmigung fir die Umgestallung des
Hafens Kuhle ist beim Wasser- und Schiffahrtsamt Stralsund rechtzeitig zu beantragen.
Es dirfen keine Lichler bzw. Baleuchtungsanlagen emichtet werden, die die Schiffahr
storen, zur Verwechslung mit Schiffahriszeichen AnlaR geben oder die Schiffsfuhrer
durch Blendwirkungen oder Spiegelungen imeflhren. Geplante Beleuchtungsanlagen
oder Leuchtreklamen, die von der Wasserseite aus sichibar sind, sind dem Wasser- und
Schiffahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen.

8.3 Landeswaldgesetz

Hinsichtlich der Anderungsbereiche 2.1 a und 2.1 b sowle 2.2 wird auf den § 20 des
Landeswaldgesetzes verwiesen, nach dem ein Sicherheitsabstand von 50 m zwischen
baulichen Anlagen und Wald einzuhalten ist Ansonsten ist beim Forstamt eine Ausnah-
megenehmigung zu beantragen. Ein entsprechender textlicher Hinweis wird in die Plan-

zeichnung Ghamommen.

Verfahrensvermerk

Der Edduterungsbericht hat zusammen mit der Planzeichnung (Teilpléne 1, 2, 3, 4a, 4b
und 4c) der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Zeit vom ..44.7.4@p. .. bis
54, dogn. ... sffentiich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am s e, OFts(iblich bekannt-
gemacht

Dranske, den 7. 12002

———



.' - 'l.l'|I § s J,,:r-*
" ANLAGE1
Ubersichtskarte

' "
i
i A .
. 0
] el 1
I i
" : 4% .
A - = ¥
y . : o v "
. 1 L




ANLAGE 2

Ferenhausgebiel

WU S0-Sonstigas
Fremdenverkehrseinrichiunger

Fremdenbeherbemung




_,.:'I:"'_l".";:-;’--.--;--;-:::E-::
l'l:-t.=lL'- # &8 B B o8 o= @ & @ 'IIII :

ANLAGE 3 5
=t Aktueller Flichennutzungsplan
e (Kreptitz / Starrvitz | Kuhle)

SO-Erholung
Feriendorf

]

+h3

. i | — gy | [ - Trinkwasserschufz
|
; :,I" L 2 r_‘- :
i. J 1
- -— =i =

""-5r.|lm

s 7 STARRVITZ ZERT i
i g e H __‘.

L -
2
,_
N

Fremdenverkehrsainrchiungen
Fremdenbeherbempung

- % 4
T ¥ .'_ II l T 1 ]I__j- E0.5 tiges = v'}%.

o
L3





