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1. Vorbemerkungen

1.1 Zur Ergdnzung des Flichennutzungsplanes

Gegenstand dieser Fldchennutzungsplanerginzung sind die geplanten Umnutzun-
gen auf der ehemaligen Militarliegenschaft auf der Halbinsel Bug in der Gemeinde
Dranske. Der Gellungsbereich umfait aus diesem Grund die Fldchen zwischen Bu-
ger Hals im Norden und der Nordgrenze des Mationalparks . Vorpommersche Bod-
denlandschaff .

Lie ebenfalls im Teilplan 2 dargestelten Fldchen des Nationalparkes auf dem Sid-
bug werden |ediglich aus redaktionellen Grinden und aus Grinden der Ubersicht-
lichkeit und besseren Lesbarkeit dokumentiert, Da dieser Bereich bereils mit
Schreiben vom 20.03.1897 genehmigt wurde, ist er nicht Gegenstand der anste-

henden Fldchennutzungsplanerginzung.

Flr den ehemaligen Militdrstandort ist seitens der Gamainde Dranske die Konversi-
on 2u einem Ferien- und Freizeitzentrum als Tourismusschwerpunkigebiet vorgese-
hen. Aus Sicht der Gemeinde stellt die touristische Umnutzung des Nordbuges ei-
nen sehr wichtigen Beitrag flr eine positive Orisentwicklung dar. Nur so kann der
Verlust an Arbeitspldtzen und wirtschafticher Handlungsfahigkelt, der durch den
Abzug des Militars im Jahre 1980 eingetreten ist, kompensiert werden.

Mit der anstehenden Fldchennutzungsplanerganzung sollen die planungsrechtiichen
Voraussetzungen fOr die Realisierung der touristischen Einrichtungen geschaffen
und die stadtebauliche Entwicklung auf dem Nordbug gestevert werden, Planungs-
ziel der Gemeinde Dranske it es dabei, die Balange von Okologie und Okonomie
weilesigehend aufeinander abzustimmen. Mit der BUG GmbH & Co Kommandit-
gesellschaft Dranske steht ein Investor zur Verflgung, der die Errichtung des Feri-
en- und Freizeitzentrums Bug im Sinne der Gemeinde Dranske realisieran will,

Die Ergdnzung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dranske besteht aus
zwei Elemanten.

= Der zeichnerischen Darsteliung des Bereiches der Halbinsel Bug (Tellplan 2) im
Malstab 1 : 10.000

= Dem Erduterungsbericht mit Anlagen Nr. 1 bis 5

Grundlage fir die zeichnerische Darstelfung ist die Verordnung dber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane sowie Gber die Darslellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1920 - PlanzV 90).

Fir den Flachennutzungsplan ist die Verordnung (ber die bauliche Nutzung dar
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der z.Zt. geltenden Fassung
malkgebend.
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1.2 Planungsinhalte

Die Planungsinhalte des Flachennutzungsplanes sind im § 5 das Baugesetzbuches
(BauGB) verbindlich geregelt. Soweit as erforderich ist, sind insbesondere darzu-

giellen:

die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der aligemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung (Baufldchen), nach der besonderen Art fhrer baulichen
Nutzung (Baugebicte) sowie nach dem allgemainen Mal der baulichen Nut-
zung, Baufldchen, fir die eine zentrale Abwasserbeseltigung nicht vorgesehen
ist, sind zu kennzeichnen;

die Ausstattung des Gemeindegebietes mil Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gitam und Dienstieistungen des offentlichen und privaten Be-
reiches, insbesondere mit den der Aligemeinheit dienenden baulichen Anla-
gen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen so-
wie mit sonstigen kirchlichen und mit sozialen, gesundhesitlichen und kulturel-
len Zwecken dienenden Gebdude und Einrichiungen, sowie die Flachen fiir

Sport- und Spielaniagen;

die Flachen flr den Oberbriichen Verkehr und fir die drifichen Hauptverkehrs-
ziige,
die Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigung, fir Ablagerungen sowie fir Hauptversorgungs- und Hauptabwas-
sereiiungen;

die Grinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkisingdrten, Sport-, Spial- und Bade-
platze, Friedhdfe;

die Flachen mit Nutzungsbeschrinkungen oder fir Vierkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelleinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissions-

schutzgesetzes;
dia Wasserflachen, Héfen und die fir die Wasserwirtschaft vorgesehenen Fla-

chen, sowie die Flichen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und zur
Regelung des Wasserabflusses freizuhalien sind;

die Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Stei-
nen, Erden und anderen Bodenschitzen;

die Flichen fir die Landwirtschaft und Fldchen fir Wald;

die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft,

Der Flachennutzungsplan stellt nur die Gberwiegenden Mutzungsarten mit Farben
und Symbolen dar. So liegen z. B. in den ausgewlesenan Sonderbauflichen aulter
Gebduden auch ErschlieBungsstrafien, Spielplétze, Grinzlge elc.. Die Darstellun-
gen des Planes sind nicht parzellenscharf, Grenzen zwischen unterschiedlichen
Nutzungen werden bei der Aufstellung der Bebauungspléne Oberpriift und danach in
ihren Einzelheiten exakl festgelegt Planungen und sonstige Nutzungsregelungen,
die nach anderen gesetzlichen Vorschriften fesigelegt sind, werden nachrichtlich
Ubernommen.
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1.3 Rechtsgrundlagen / Planungsrechtliche Situation

Mach Artikel 28 Abs. 2 Grundgesatz (GG) hat die Gemeinde das Recht, alla Ange-
legenheiten der ortlichan Gemainschaft in eigener Verantwortung im Rahmen der
Gesetze zu regeln. Hierzu gehort gemal § 2 Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGB) auch
das Recht und die Pflicht zur Aufstellung von Bauleitpl@nen als Grundlage fir eine
geordnate und sozial gerechte stidtebauliche Entwicklung der Gemelnde zum Wohi
der Aligemeinheit unter Beachtung einer menschenwirdigen Umwalt.

Die Bauleitplanung erfolgt dabei in zwei Schritten:
L vorbereitender Bauleitplan = Flachennutzungsplan
®  verbindlicher Bauleitplan = Bebauungsplan.

Der Flachennutzungsplan ist nach Méglichkeit fir das gesamte Gemeindegebiet
aufzustellen. Unter Benlicksichtigung der vorhandenen Flachennutzung und in Ab-
stimmung mit der Landesplanung sowie den Planungen benachbarter Gemeinden
wird im Flachennutzungsplan dargestefit und im Erliuterungsbericht beschrieben,
wie die Fldchen der Gemeinde nach den vorhersehbaren Bedlrnissen und beab-
sichtigten Entwicklungen innerhalb eines dberschaubaren Zeitraumes (10 bis 15

Jahre) genutzt werdan sollen.

Fir das gesamte Gemeindegebiat und somit auch fir den Bereich der hier anste-
hendan Flachennutzungsplanargdnzung wurde in der Vergangenheit bereils ein
Entwurf erstellt und nach Durchlaufen des geseizlich vorgeschriebenen Verfahrens
bei der zustdndigen Behotrde zur Genehmigung eingereicht. Mit Datum vom
20.03.1997 erfolgte durch das Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Umweit
Mecklenburg-Vorpommem mit Ausnahme einiger Flachen die Genehmigung des

Flachennutzungsplanas.

Aufgrund verschiedener noch offener Fragen hatte die Gemeinde Dranska mit
Schreiben vom 17.038.1997 der Antrag auf Genehmigung fir den Bereich Mordbug
zurlckgezogen, so dalt die dort dargesteliten Fléchen n i ¢ h t Gegenstand der Ent-

scheldung bzw. der vorgenannten Genehmigung waren

Zur Klarung der Raumvertraglichkeit einer touristischen Entwicklung aul dem Bug
wurde, auf der Grundlage der vom Vorhabenstriger vorgelegien Unterlagen, seitens
des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt Mecklenburg - Vorpom-
mem &in Raumordnungsverfahren mit integrierter Umweltvertraglichkeitsprifung
(1. Stufe) durchgeflhrt Das Raumordnungsverfahren wurde am 27.07.1998 mit der
Landesplanerischen Beurteilung abgeschlossan, Parallel dazu wurde ein Flichen-
nutzungsplanentwurf, der inhaltlich auf das vom Vorhabentriger erstalite Entwick-
lungskonzept abgastimmt war, den Tragem &ffenificher Belange zur Stellungnahme
vorgelegt und die Blrgerbeteiligung durchgefihrt

Auf der Grundlage der im Raumeordnungsverfahren und im Anhérungsverfahren zum
Flachennutzungsplanentwurf (Stand Oktober 1997) gewonnenen Erkenntnisse so-
wie in Abstimmung mit dem wirtschaftlich - konzeptionallan Konzept des Vorhaben-
rdgers fir das Ferien- und Freizeitzentrum BUG auf dem damaligem Stand hat die
Gemeinde Dranske den Entwurf zur 1. Flchennutzungsplanergdnzung unter Aban-
derung des friheren Entwurfes im Bereich des Teilplanes 2 erarbeilet. In threr Ge-
meindevertretersitzung vom 04.11.1999 hat sie den Aufstellungsbeschiuf zur 1.
Erganzung des Flachennutzungsplanes gefalt, der somit Gegenstand eines geson-
denen Aufstellungsverfahrens ist.
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Die grundsdtzliche Versinbarkeit des Vorhabens mit den Zielen der Raumordnung
wurde mit dem Ergebnis der Landesplanerischen Beurteilung vom 27.07.1898 unter
Beachtung der dorligen Malgaben anerkannt. Bei der arsten dffentlichen Auslegung
der hier anstahanden 1. Flachennutzungsplanerganzung wurde deshalb zu Informa-
tionszwecken einge Anlage beigefigt, aus der ersichtlich war, in welcher Form die
vorgabrachtan MaBgaben bei der Planung berlcksichtigt warden. Weitarhin war aus
einer waiteran Anlaga zu entnehmen, wie die Gemeinde Dranske die vorgebrachien
Stellungnahmen zum Flachennutzungsplanentwurf (Stand Oktober 1987) in die Ab-
wagung zum Entwurf der Flachennutzengsplanergdnzung eingebracht hat, Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird auf diese Dokumeniationen verwiesen.

Mit den vorliegenden Stellungnahmen der Triger Sffentlicher Belange zum Entwurf
der 1. Flachennutzungsplanerganzung im Rahmen der ersten &ffentlichen Ausle-
gung lag eine aktuelle Beurtellungsgrundlage vor. Die vorgebrachten Anregungen
wurden einer umfassenden Abwagung und Wirdigung unterzogen und waren die-
sam Erlauterungsbericht in der Fassung fir die zweite &ffentliche Auslegung balge-
fogt. Sie kinnen ggf. bei der Gemeinde Dranske bzw. beim Amt Wittow eingesehen

warden.

Auch die Steflungnahmen der Tréger dffentlicher Belange zur Entwurfsfassung der
zwaiten difentlichen Auslegung wurden in die Abwagung einbezogen und fanden,
sowait den Anregungen pefolgt wurde, Berlicksichtigung in der nun vorliegenden

Endfassung der Planzeichnung und des Erfuterungsberichtes.

1.4 Planungsablauf

Der im Baugesetzbuch formlich fesigelegte Ablauf der Bauleitplanung soll dafir
Sorge tragen, daB alle wichtigen Aspekte fiir die planerischen Entscheidungen er-
mittelt und beachtet werden kénnen. Der Ablauf der vorbereitenden Bauleitplanung

gliedart sich in drei Stufen,

Erstens, dem Aufstellungsbeschiud mit der Erarbaitung eines Vorentwurfes und der
ersten offentlichen Beteiligung, weiche sich aus der frihzeitigen Blrgerbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauiGB sowie der Betelligung der Trager dffentlicher Belange und
der Machbargemainden gemadl § 4 Abs, 1 BauGB zusammensetzt,

Zweitens, der Erstellung eines Entwurfes aufgrund der Hinweise und Stellungnah-
men aus der dffentlichen Beteiligung, dem Auslegungsbeschiul und der Gffentiichen
Auslegung dieses Entwurfas.

Drittens, der Prifung und Abwégung der Bedenken und Anregungen aus der dffent-
lichen Auslegung, der Uberarbeitung des Entwurfes hinsichtlich des Ergebnisses
der Prifung sowie dem Faststellungsbeschiul durch die Gemeinde, der Genahmi-
gung durch das Ministerium und der Gffentlichen Bekanntmachung der Genehmi-
gung zum Zwecke des Wirksamwerdens des Fldchennutzungsplanes.

Dieses gesatzlich vorgeschriebene Verfahren wurde fir 1. Fldchennutzungsplaner-
ganzung wie folgt durchgefihrt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dranske hat in ihrer Sitzung am 04.11.1999
die Aufstellung der 1. Erganzung des Fldchennutzungsplanes fir den Bereich zwi-
schen Buger Hals und der Mordgrenze des Nationalparks  \orpommersche Bod-
denlandschaft” beschlossen.



1. Flichannutnangapianorginzung (Telplan 2) Gemeinds Dranske Seln §

Mit der Planung beaufiragt wurde die:

Planungsgemeinschaft
ARCHITEKTUR + STADTEBAU
Johann H. Baner und Reinhardt Maller
Am Eichberge 13, 18395 Plau am See

Die frihzeitige Bdrgerbeteiligung ist am ...................... durchgeflhrt wordan.

Der erstalite Voranbwurf ging den beteiligten Trégem &ffentlicher Belange und den
Machbargemeinden mit der Bille zu, ihre Belange, sofem diese noch nicht im Plan

und im Eriduterungsbericht berlicksichligt sind, vorzubringen.

Die Bateulnp.mg dar Tnﬁger dffentlicher Elalanga und der Machbargemeinden erfolgte
in der Zeit vom .. .. bis .

Gleichzeitig erfolgte die erste 8ffentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Fidchen-

nutzungsplanarginzung in der Zeit vom .....oveeee BIS e .
Nach Einarbaitung der Ergebnisse der Tréger- und Blrgerbeteiligung beschiol die
Gemeindevertretung der Gemeinde Dranske am ................ di@ ameuta dffentliche

Auslegung des Entwurfas der 1, Flachennutzungsplanerganzung einschiieBlich des
Erlauterungsberichtes.

Die zweite &ffentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Flachennutzungsplanergin-
zung erfolgte in der Zeit vom ................ Bis ...

Mach Prifung und Abwédgung der Anregungen aus der aweiten offentlichen Ausle-
gung und der Entwurfsiberarbeitung hat die Gemeindeverirelung der Gameinde
Dranske in ihrer Sitzung am ................ den Entwurf der 1. Flachennutzungsplaner-
ganzung und den Erlduterungsbericht beschlossen.

Das Ministerium fir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommemn hat die Flachennut-
Zungsplanerganzung am ............... genehmigt

AM veeenien... wWunde die Genehmigung crisiblich bekannigemacht, womit die FI3-
chennuitzungsplanergdnzung wirksam ist,
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2. Siedlungsplanung

2.1 Erlduterung des Nutzungskonzeptes

Die ehemalige Militarliegenschaft Bug (Nord) mit ca. 205 ha Landflache ist als Kon-
versionsobjekt fir eine louristische Mutzung vorgesehen und wurde seitens der
Bundesrapublik Deutschiand dementsprechend zum Verkauf angeboten und mit
* Kaufverirag vom 20.05.1999 durch den jetzigen Vorhabentrdger, der BUG GmbH &
Co. KG, erworben, Auf dem Bug sollen Hotels, Ferienwohnungen, Fretzeitenrich-
tungen, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, eine Sportbootmarina und sonstige

sekundare Einrichtungen entstehen.

Diese Umnutzung filgt sich grundsatzlich in die Vorgaben der Landesplanung und
der Regionalen Raumordnung ein, welche das Planungsgebiet als Raum mit be-
sonderar Eignung r Fremdenverkehr und Erholung baw. als Tounsmusschwer-
punktraum eingestuft haben, in denen der Tourismus in besonderem Male als Wirt-
schaftszwaig entwickall werden soll.

Durch die Konvarsion wird der Bug einer sinnvollen Weiternutzung zugefihrt, die fir
die weitera Entwicklung der Gemeinde Dranske und der gesamien Region von gro-
Rer Wichtigkeit ist Durch die Freilegung groRer versiegeller Bereiche, die Sanierung
kontaminierter Baden und eine Vialzahl landschaftsGkologischer Malnahmen wird
den Menschen ein lange verschlossenes Stlck Landschaft und Natur wieder zu-
génglich und nutzbar gemacht.

Gleichzeitig schont die Wiederverweriung bereits versiegelter Fiichen und die Kon-
zentration einer Vielzahl von Ferlen- und Freizeitanlagen auf einen dbarschaubaran
Raum die vorhandenen Landschaftsressourcen Rlgens und unterbindet eine Zer-
siedelung der Naturlandschaft, die sonst durch das Bauen auf der ,grinen Wiese
entsteht. Damit wird insbesondere der Vorgabe des § 1 a Abs.1 BauGB entspro-
chen, nach dem mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden

soll.

Seltens des Vorhabenstrigers st die Schaffung einer offenen, nach aulen hin ori-
entierten, gangzjdhrig betrisbenen Ferienanlage vorgesahen, die von einem aufain-
ander abgestimmten Betreibermix unter einem ,Dach-Marken-Konzepf getragen
wird. Damit ist auch gewdhriaistet, da neben Ubemachtungskapazitdten die drin-
gend bendtigte touristische Infrastruktur, die fir eine nachhaltige touristische Ent-
wicklung der gesamten Region und der Insel Rigen insgesamt auf Daver erforder-

lich ist, gaschaffen wird,

In einem mehrjdhrigan Zeitraum soll eine anspruchsvolle Ferien- und Freizeitanlage
mit unterschiedlichen Beherbergungseinrichtungen, Versorgungs- und Dienstlei-
stungsbefrieben und Freizeiteinichiungen entstehen. Insgesamt kann gemal Lan-
desplanerischer Baurteilung zum Raumordnungsverfahren eina Kapazitat von 2.000
Gastebetten realisiert werden. Dansben werden auch belriebsbedingt vorzuhaliende
Wohnkapazititen fir Service- und Sicherheitspersonal elc., allerdings beschrankt
auf das notwendige Ma® betriebsbedingten Wohnens, geschaffen.

Die vorhandenen boddenseitigen Kaianlagen sollen zu einem Erlebnishafen ausge-
baut werden, Gemai Landesplanerischer Beurtgilung zum Raumordnungsverfahran
entspricht eine Kapazitat von ca. 400 Spartbootliegeplatzen den Effordernissen der

Raumordnung.
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Es liegt im Interesse der Gemeinde Dranske, durch entsprechende Einrichtungen
und Mafnahmen den Tourismus mbglichst ganzjihrig im Ort zu atablieren. Mit einer
Ferienaniage in den geplanten Dimansionan, besteht dia Chanca, geaigneta Ange-
bote zu schaffen,

2.2 Darstellungen im Flichennutzungsplan

Fir die Umsetzung des o. a. Konzeptes werden in der 1. Flachennutzungsplaner-
génzung (ndrdlicher Bereich des Teilplans 2 das Flachennutzungsplanes der Ge-
meinda Dranske) die entsprechenden Darstellungen aufgenommen. Damit wird die
planungsrechtiiche Umseltzung in BebauungspiZne bauleitplanerisch vorberaitet,

Die geplanten Bauflichen werden hinsichtich ihrer Baestimmung der Art der bauli-
chen Nutzung hinreichend konkret differenziert ohne die potentiellen Investoren zu
sehr einzuschrénken. Da auf der Ebene des Flachennutzungsplanes noch keine
parzelienscharfe Planung erfolgt, bleibt die konkrete Abgrenzung der einzelnen Mut-
zungsbereiche der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten. Nachfolgend werden
die einzeinen Darsiellungen nher erl@utert,

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbostimmung ,Service- und Verwal-
tungselnrichtungen fir die Ferlenanlage® (gemdB § 11 BauNV0)

Am Nordrand der ehemaligen Militiriiegenschaft wird ein Sondergebiat dargestellt,
das vomehmlich Einrichtungen fir die Betreuung und Verwaltung der Ferienanlage
aufnehmen soll. Mit dem Standert im Eingangsbereich des Areals ist es maglich,
dort auch ein Empfangs- und Informationsgebdude unterzubringen,

Insgesamt umfalt das Sondergebiet eine Fldche von ca. 0,6 ha und ist damit flr
den vorgesehenan Zweck ausreichend dimensioniert.

Sondergeblete, die der Erholung dienen mit der Zweckbastimmung . Ferfen-
hausgeblet” (gemdl § 10 BauNVQ)

Der Nordwesttell und der SOdwestiell des Buggeldndes wird jeweils als Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung . Ferienhausgebiet' dargestellt.

Das Konzept des Vorhabentragers sieht in diesen Bereichen die Emichtung von ca.
180 Ferenvillen und Ferenhdusem auf hohem MNiveau vor, Dabel soll das Raum-
und Flachenprogramm gegeniber Ferienhdusern nach dblichem Standart groRzigi-
ger bemassanan sein. Auch deren Grundstiicksflachen erhalten einen entsprechend
grol gehaltenen Zuschnitt (bezogen auf eine voraussichtliche Grundfidchenzahl von
im Mittel 0,2). Die Baufidchen sollen danliber hinaus in bestehende oder noch zu
schaffende Griinziige singebettet werden.

Dem aufgrund dieses Realisierungskonzeptes bendtigten Flachenbedard wird durch
die Darstellung der Sonderbaufidchen in einer Grifenordnung von zusammen ca.
21,3 ha entsprachen,
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Sonstiges Sondergeblet mit der Zweckbestimmung , Hotelanlage* (fgeméa § 11
BauNVQ)

Als eines der Hauptelemente des Ferienzentrums ist ein Hotel der 5 - Steme - Kate-
gorie mit ca. 200 Batten geplant, fir dessen Standort ein ca. 4,8 ha groBes Sonder-
gebiet in der Milte der Farienanlage mit Ausrchtung zur Osiseskiste dargestelit

wird,

Als Faustformel kann aln Flchenbedarf von ca. 30 gm Grundfidche pro Gastebett in
der 5-Sterne-Kategorie angenommen werden, Unter Barlicksichtigung einer Grund-
flachenzahl von 0,2 und einem Anteil ven ca. 30 % fUr Verkehrsfldchen und Gffentli-
ches Grin erglbt sich ein Fiachenbedarf von ca. 4,5 ha flr das Hotel. Die darge-
stelite GréRenordnung orientiert sich an dieser Fldchenabschitzung.

Sonstiges Sondargeblet mit der Zweckbestimmung Fremdenbeherbergung in
Hotels, Pensionen und Ferfenwohnungen / Touristisch orfentierte Handels-
und Dienstleistungsbetriebe / Gastronomische Einrichtungen® (gemai § 11
BauNVQ)

Mbrdlich des Hafenbeckens ist eine Bebauvung vorgesehen, die mit ihren vielfdltigen
Mutzungen den Aufenthalt im Hafenbergich zu einem .Erebnis® machen soll. Fol-
gende Einrchiungen kommen dafir insbesondere in Frage: Gastronomie, touri-
stisch orientierte Handels- und Dienstieistungsbetriebe, Gewerbe, hafenspezifische
Gebdude, multifunktionale Markthalle, Veranstaltungszentrum, Hafenpromenade
etc.. Vor allem dient der Bareich aber als Standort fiir die Fremdenbeherbergung in
Hotels, Pensionen und Ferienwohnungen.

Insgesamt werden dort 15,0 ha Bauland dargestallt, von dem ca, 30 % (ca. 4,5 ha)
fir die Emichtung ven Verkehrs- bzw. Grinanlagen anzusatzen sind. Von den ver-
bleibenden ca. 10,5 ha Nettobauland werden ca. 8,5 ha fir die Emichiung von Ho-
tels, Appariements, und Ferienwohnungen (insgesamt ca. 1.080 Gistebattan) be-
natigt (siehe hierzu Bilanzierung in Anlage 1), so dall noch ca. 2,0 ha fir die sonsti-
gen a. a. Einrichtungen verbleiben.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hafenspezifische Gebiu-
de und Einrichtungen" {gem&s § 11 BauNVQ)

Ein Kemstiick des Feran- und Freizeitzentrums Bug wird dar ausgedehnta Marina -
Hafen sein. Da bereils aus der militdrischen YVomutzung ein Hafenbecken mit ent-

sprachanden Einrichtungen vorhandean ist, biaten sich gute Voraussetzungen fir dia
Umgestaltung zu einem modemen Sporiboothafen.

Deshalb werden fir das Hafenbeckan und die daran westlich und Gstlich angren-
zenden Flachen die 0. a. Nutzungsvorgaben hinsichilich der Zweckbestimmung

festgelegt

Danach wird der landseitige Bereich westlich und Gstlich des Hafenbeckens (zu-
sammen ca. 10,0 ha) hafenspezifische Gebiude und Einrichtungen aufnehman. Zu
nennen waren hier Bootslagerpliize, Bootshallen, Reparaturwerit sowie Service-,
Versorgungs- und Betankungseinnchtungen. Ein Anteil von ca. 30 % (das entspricht
ca. 3,0 ha) wird auch hier filr die Anlage von Verkehrs- und Grinflachen bendtigt.
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Das ebenfalls als Sondergabiet dargestelie Hafenbecken umfalt dariber hinaus
ca 22,1 ha

Die Gréle des Halenbeckens ermdglicht damit aina flexible Gestaltung hinsichtlich
der Zahl der Liegeplatze, ausgerichtet auf die nach der Landesplanerischen Beur-
teilung zum Raumordnungsverfahren zugestandenen Kapazitsl.

Meben den Anlagen fir die Sporiboothafennutzung {Anleger, Slipanlage etc.) soll im

- Hafenbecken auch ein Anleger flr Personenbeférderungsschiffe entstehan. Durch
Mutzungsbeschrankungen, z. B. einer Hafenordnung st sicherzustellen, dal vom
Hafen ausgehende Wassersportaktivitdten keine erheblichen Auswirkungen auf das
Vogelschutzgebiet haben. Durch MNutzungsbeschrankungen und Lenkungsmai-
nahmen ist sicherzustellen, dall auch sonstige vom Planungsgebiet ausgehende
Wassersporiakiivit3ien keine unzuirdglichen Auswirkungen auf das EU - Vogel-
schutzgebiat haban.

Gegen die vorgenommene Ubsrplanung der Hafenwasserflche Bug werden sel-
tens des Wasser- und Schiffahrtsamtes Stralsund keine Bedenken vorgebracht, da
dieser Teil aus der Bundeswassersiralle ausgegrenzt wurde.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Schwimmbad / Weliness-
einrichtungen® (geméaB § 11 BauNVO)

An der Ostseite der Liegenschaft ist der Standort fiir das Erlebnisbad vorgesehan.
Deshalb wird fr diesen ca. 5,6 ha grofen Bereich ein Sondergebiet mit der Zweck-
bastimmung . Schwimmbad / Welinesseinrichtungen dargestalit.

Das Bad soll in seiner Dimensionierung dem Bedarf der Freizeftanlage angepalit
warden, Darlber hinaus soll es hinsichtlich der Kapazitéten auch fir Basucher aus
der Gemeinde Dranske und der Region Wittow ausgelagt sein und damit nicht in
Konkumrenz zu dhnlichen Einrichtungen Gber diese Bereiche hinaus treten.

Sonstiges Sondergeblet mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen (gem&l § 11 BauNVQ)

Im MNordosten wird schiietlich ein ca. 10,8 ha umfassendes Sondergebiet darge-
stellt, das in erster Linie sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichiungen

aufnehmen soll.

Das zum Bodden orientierte Areal ist vor allem fir landseitige Splel- und Sportein-
richtungen wia Sporthallen, FuBball-, Tennis-, Squash- und Badmintonpldtze, Anla-
gen fir Infinescating, Bogenschieen efc. und Fitnell- / Wellnesseinfchiungen vor-
gesehan. Auch das vorhandene Boddenfreibad soll in die Anlage integriert werden.
Der Boddenuferbereich darf dabei nicht Gber den bisherigen Umfang hinaus als Ba-
destrand genutzt werden.

Die einzelnen Funklionsgebdude und Freianlagen sollen méglichst harmonisch in
die bestehende Landschaft und die vorhandene Vegelation eingebetiet werden. Da
jadoch die genaue Ausgestaitung des Sportbereiches noch nicht feststeht, wird ins-
gesamt ein Sondergebiet dargestelit Das bedeutet jedoch nicht, dai dort bestehen-
de Waldbersiche zwangsliufig gerodet oder umgewidmet werden missan. Nach
Auffassung des zustdndigen Forstambas und der Gemeinde Dranske kann eine Ent-



1. Flachenmuizurgsplanepinzung [Telplan I} Gemends Dranske Salls 10

scheidung daribar erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen wer-
den.

Sonstiges Sondergeblet mit der Zweckbestimmung ,Anlagen, die der Versor-
gung von Badegésten und Wassersportlern dienen” (gemdB § 17 BauNVQ)

Im Nordwesten des Geltungsbereiches befindet sich Innerhalb des 200 m - Gewds-
serschutzstreifens eine ehamals militarisch genutzte Anlage (Bunker), deren Stand-
ort zuklnfig fir die Versorgung von Badegasten und Wassersportlern genutzt wer-
den soll. Zu diesem Zweck sollen hier ainzalne Funktionsgebaude errchiet werden.
Die Zweckbestimmung komespondiert mit den Ausnahmeregelungen des § 19 Abs.
3 LNatG M-V. Das Sondergebiat umfalt ainen Flachenantail von ca. 0,1 ha. Im Er-
gebnis zum Raumordnungsverfahren (Malgabe 11, Punkt C) wurde fir diesen Be-
reich eine touristische Nachnutzung bereits flir zuldssig erkidrt

Sonstige Sondergeblete mit der Zweckbestimmung Anlagen fir die Betrou-
ung von Natur und Landschaft” (gem&B § 17 BauNVQ)

im sidlichen Teil der ehemaligen Militdriiegenschaft sind zwei Flachen vorgesehen,
auf denen Anlagen fir die Betreuung won Natur und Landschalt emichtet wearden

konnen.

Zum einen handelt es sich um eine Freifléche im 200 m - Gewdsserschutzstraifen,
fir die in der landesplanerischen Beurellung zum Raumordnungsverfahren (Mag-
gaba 11, Punkt G) bereils eine naturschutzorientierte Nutzung zugelassen wurde.
Auf dieser ca. 0,1 ha grollen Flache kann eine Rangerstation singerichtet werden,
von der aus der sddwestliche Ubergangsbereich zwischen Feriananlage und Natio-
nalpark zu dbarwachen ist,

Zum anderen soll nach den Vorstellungen des Vorhabenirdgers im Bareich ainer
bestehenden Waldlichiung an der Sldspitze des zeniralen Waldgeléndes ein soge-
nannter Okohof entstehen, von dem aus die landschaftspflegerischen Matnahmen
insbesondere fir die Pufferzona zum Nationalpark und den zentralen Waldbereich
durchgefihrt werden sollen. Daran angegliedert werden soll auch ein Informati-
ocnscanter, dak den Besuchem Ober die Lage und &kologische Bedeutung des Na-
tionalparks , Vorpommersche Boddenlandschaft' Auskunft gibt. Dies bietet sich an,
da in diesem Bereich auch ein kontrollierter Zugang zum Gebiet des Nationalparks
geschaffen werden soll. Das zugeordneta Sondergebiet umfalt eine Flache von ca
0,3 ha

Baufldchenbilanzierung

Aus der nachfolgenden Aufstellung ist die Flachenbilanz der dargesteliten Baufla-
chen auf dem Bug ersichtlich.

S50 (§ 11 BauNVO)
Senvice- und Verwaltungseinrichtungen fir die Ferenanlage: ca. 06ha

S0 (§ 11 BauNVO)
Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichlungen: ca. 108 ha
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S0 (§ 11 BauNVO)
Schwimmbad / Wellnesseinrichtungen:

S0 (§ 11 BauNVO)
Hafenspezifische Gebdude und Einrichtungen
landseitig:

wassersaitig:

ca. 56ha

ca. 10,0 ha
ca, 22,1 ha

S0 [(§ 11 BauhlVvO)

Fremdenbeherbergung in Hotals, Pensionan und

Ferienwohnungen / Touristisch orientierte Handels- und

Dienstleistungsbetriebe / Gastronomische Einrichiungen: ca. 15,0 ha

S0 (§ 11 BauNvO)
Anlagen fir die Betreuung von Matur und Landschaft: ca. D4 ha

S0 (§ 10 BauNV0)
Ferienhausgeblat - Sid: ca. BS5ha

S0 (§ 11 BauNVO)
Hotelanlage: ca. 4.8 ha

S0 (§ 10 BaulNVO)
Ferenhausgebiat - Mord: ca. 12,8 ha

S0 (§ 11 BauNvO)
Anlagen fir die Versorgung von Badegasten und Wassersportiem: ca. 0,1ha

Insgesamt landsaitig ca, 68,6 ha
Insgesami wassarsaitig: ca, 221 ha
Zusammen; ca. 30,7 ha

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dat gegeniiber dem vorausgegangenan
Entwurf der ersten &ffentlichen Auslegung (Movember 1999) eine Reduzierung der
Baufléchen um insgesamt ca. 12,4 ha durchgeflhrt worden ist. Hiervon entféilt der
groBte Teil auf das Ferienhausgebiet- Sid. Ferner wurde im Hafenbereich eine Dif-
ferenzierung der SO - Gebiete vorgenommen, so dalt dort weitere ca. 10,0 ha nicht
langear fir Beherbargungseinrchiungen zur Verflgung stehen.

Die Herleitung des Fladchenbedarfs ist aus der Aufstellung in der Anlage 1 ersicht-
lich. Ausgehend vom derzeit vorgesehenen Vereilungsschilissel dar Gistebeatien
auf die einzelnen Entwicklungsbereiche und die Ubernachtungseinrichtungen wird
unter Zugrundelegung einer spateren Grundfldchenzahl (GRZ) in Héhe von 0.2 baw.
0,3 die notwendige Grundstiicksflache ermittelt. Fir die 6ffentlichen Grin- und Ver-
kehrsfiachen wird ein Antail von jaweils 30 % angesetzt, was gangigen Standards
entsprichl. Baide Warte rusammen ergeben den Bedarf an Brultobauland fir die

einzeinen Entwicklungsbereiche.
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Die Bilanzierung wird differenziert nach den einzelnen Zweckbestimmungen der
dargesieliten Sondergebiete vorgeanommen. In den Sandergebiatan

« Service- und Verwzaltungseinrichtungen fir dia Fenenanlagea,

= Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichiungen,

= Schwimmbad / Wellnesseinrichiungen,

" « Hafenspezifische Gebdude und Einrichtungen,

# Anlagen, fir die Betreuung von Natur und Landschaft und

« Anlagen, die der Versorgung von Badegasten und Wassaersportlern dienen

sind keine Ubemachtungskapazitdten vorgesehen, Die Grienordnung {gesamt ca.
27.5 ha) richtet sich nach dem Bedarf der dort geplanten touristischen Infrastruktur-

einrichtungen.

In den Sendergebieten
+ Ferenhausgebist Mord und S0d,
¢+ Holelanlage und

= Fremdenbeherbergung in Hotals, Pensionan und Ferenwohnungen, Touristisch
orientierte Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Gastropomische Einrichtungen
{in Teilbareichen)

sollen in erster Linie Gastebetten in verschiedanen Einrichlungen realisiert werden.

Ausgangspunkt der Flichenbedarfsprognose ist ein Kontingent von 2.000 Giste-
battan, In Abstimmung mit dam Vorhabentrdger wurde aine Verteilung aufl die ein-

zelnen Standorte und Libemachtungseinrichiungen vorgenommen.

In den Ferienhausgebieten ergibt sich der voraussichtliche Flichenbedarf pro Ge-
baude aus den Grundflachen der baulichen Anlagen und den weiteren Flachen, die
bei der Berechnung der Grundfldchenzahl gemdl § 19 Abs. 4 Salz 1 BaulVD in
Ansatz zu bringen sind, Bei den in der Tabelle angenommenan Werean ist bereits
berlcksichtigt, dall diese gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 vom Hun-
dert (berschritten werden kénnen. Der relevania Flichenbedarf setzt sich demnach

wie folgt zusammen:

Ferienhausgebiet Mord | Ferienhausgebiet Siid
(Eldche in gmj) (Flécha in qm)
Geblude 80 100
Termasse, Stelplilze, Zu'shien und
Kebengebiude Tusamman & B0

Summe ' 140 180
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Flr das =ondergebiet , Hotelanlage® wird der Flachenbedarf gemal der einschiagi-
gen Fachliteratur (z. B. Neufent, Baventwurfsliehre) vom Gastabett abgelaitet und mit
30 gm in Ansatz gebracht Darin sind samiliche Betten-, Gastronemie-, Wirtschafts-

und sonstigen Funktionsrdume beriicksichligl

Innerhalb der dargesteliten Sondergebiete befindet sich nicht nur das MNettobauland,
das bei der Prognose einen Anteil von 70 % seinnimmt, sondem a5 =sind auch Grin-
und Verkehrsflachen zu berlicksichtigen, die die restlichen 30 % ausmachen. Zu-
sammen bilden diese Flichen das Bruttobauland.

Die Aufstellung zeigt, dal ein Flichenbedarf von ca. 24,0 ha Bruttobauland fir die
Ferienhausgebiete und den Hotelstandort bendtigt wird. Dargestellt werden demge-
geniber insgasamt 26,1 ha. Diese Uberschreitung in Héhe von ca. 9 % dient zum
gegenwartigen Zeitpunkt als Verfligungsfidche, da die genauven Standorte der ein-
zelnen baulichen Anlagan und Einrichiungen noch nicht genau feststehen, Die Gri-
Benordnung der Verflgungsflcha ist fir die Planungsstufe Flachennutzungsplan
als gerechtfertigt anzusahen.

Im Beraich des Sondergebietes Fremdenbeherbergung in Hotels, Pensionen und

Ferienwohnungen / Touristisch orientierie Handels- und Dienstieistungsbetriebe |

Gastronomische Einrichtungen ist neben den Edebnishafennutzungen in Teilberei-

;hun auch die Errichtung von verschiedenen Ubemachtungseinrichtungen vorgese-
an.

Hier sind allerdings wasentlich geringera Ansatze hinsichtiich des Fldchenbedarfs
zu wahlen (im Mittel 70 gm pro Wohneinheit), da in diesem Bereich auf Grund des
héheren Anteils an Ferienwohnungen und Appartements der Grad der Verdichtung
weasantlich héher ausfallt. Auerdem falit der Plalzbedarf der Holels geringer aus.
Der Nettobaulandbedarf fiir die verschiedenen Ubemachtungseinrichiungen umfaft
ca. 8,5 ha, Verbunden mit dem dazugehérigen 30prozentigen Anteil der Gnin- und
Verkehrsflachen In H&he won 3,6 ha ergibt sich ain Brultobaulandbedard von ca.

12,1 ha.

Fir die restlichen MNutzungsanspriche Erebnishafens (Gastronomie, Handel,
Markthalle, Veranstaltungszentrum, Hafenpromenade) verbleibt ein Flachenantail
von ca. 2,9 ha, von dem wiederum ca, 30 % (0,9 ha) als Grin- und Verkehrsfliche
anzusaetzen sind,

Die oben angefihrten Erduterungen machen deutiich, da die in der 1. Flachennut-
zungsplanergénzung dargesteliten Bauflachen in ihrer Grifenordnung angemessen
sind, zumal der Flachennutzungsplan lediglich einen Rahmen fir die sich anschlie-
Bende verbindliche Bauleitplanung setzt und seftens des Vorhabentragers noch kein
abschliefendas stadiebauliches Konzept vorliegt

Allgemeines zu den dargesteliten Baufldchen

Die Flachennutzungsplanerga@nzung sieht Gberwiegend Sondergebiete vor, die der
Aufnahme von touristischer Infrastruktur und Beherbergungseinrichtungen dienen
sollen, Daneban will die Gemeinde Dranske auch Daverwohnen in untergeordnatam
Umfange auf dem Bug zulassen. Dieses soll jedoch auf batriebshedingtes Wohnen
(Betnebsinhaber, Betnebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sonstiges
Personal etc.) ausgerichiet sein. Die Gemeinde Dranske halt dies fir sinnvoll, da so
ganzjahrig eine gewisse Sozialkontrolle der Anlagen und Einrdchlungen auf dem
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Bug gewdhrieistet ist. Entsprechende Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
sind in dan nech zu entwickelnden Babauungspldnen aufzunehmen.

Hinsichtlich der geplanten Wohnnutzung ist jedoch festzustallen, dal ein klassi-
sches Wohngebiet (WR oder WA gemaR BauNVO) auf dem Bug nicht vorgesehen
ist. In so fem wird es dahingehend keine Konkurrenzsituation mit den Wohnbaufla-
chen in den umliegenden Gemainden geban.

Fir die bauliche Entwickiung auf dem Bug sind in erster Linie die bereits bebauten
Bereiche und die Trommerfldchen vorgesehean.

Dia bei der Bestandsaufnahme des Blros TRUPER - GONDESEN - PARTNER TGP
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA - LUBECK im Jahr 1987 ermitielten Bereiche, die
die Anforderungen an gesetzlich geschitzte Bictopa (gem. § 20 des LNaiG M-V)
auch heute noch erfdllen {z. B. Weikdlinen, Dinengeblsche, Sumpfstandorie oder
Kistenschutzwald etc.), bleiben dabei im wesentlichen von den dargesteliten Bau-
flichen unberthrt. Vielmehr sieht der Flachennutzungsplan fir diese Areale ,Fla-
chen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft vor. Aufgrund des angestrebten Gesamtkonzeptes werden Eingriffe
an den durch die Landesplanerische Beureilung [(Malgabe 11) zugelassensn
Standorten in Kauf genommen, Diese Eingriffe sind allerdings durch geeignete Aus-
glelchs- und Ersatzmalnahmen zu kompensisngsn,

Gemdal § 19 des LNatG M-V soll an Kistengewassem in der Regel ein 200 m brai-
ter Gewdsserschutzstreifen von baulichen Anlagen frei bleiben. In besonderen Fal-
len, die im § 19 Abs. 2 und 3 des LNatG M-V aufgefihrt werden, sind jedoch Aus-
nshmen zuldssig, Bedingt durch die topographischen Gegebenheitan des Bugas
(Halbinsellage, Verengung im Bereich Buger Hals, vorhandane Siedlungsberaiche)
und die angestrebte Konversion des Gelandes kann der Gewdsserschutzstraifen
nicht ausnahmslos eingehalten werden. Sofern der Flachennutzungsplan Baufls-
chen innerhalb des Gewdssarschuizstraifens darstellt, handelt es sich grikienteils
um bereits durch Bebauung oder Siedlungstrimmer vorbelasteta Fldchen.

Ostseasaitig sind davon nur die Standorte betroffen, fr die in der landesplaneri-
schen Beurteilung zum Raumordnungsverahren bereils der Ausnahmetatbestand
festgestellt wurde (siehe Malgabe Nr. 11 der landesplanarischen Beurteilung zum

ROV).

Die in der 1. Flachennutzungsplanergdnzung dargestellien Baufldchen halten einen
gusreichenden Abstand zur Nationalparkgrenze ein. So néhert sich das SO-Gebiet
Hafen nur auf ca. 220 m und das Ferienhausgebiet S0d nur auf 470 m dem Malio-
nalpark. Auch der Bereich des geplanten Okohofes mit Informationscenter hélt auf-
grund der angestrebten Nutzung mit ca. 240 m noch sinen adéquaten Abstand.

Damit wird eine ausreichend grofle Pufferfidche freigehalten, die dazu gesignet ist,
unzutrégliche Einwirkungen auf den Nationalpark zu vermeiden und seinen Bestand
zu wahren. Aus diesem Grund mull auch eine geeignete Besucherlenkung in Ab-
stimmung mit der Nationalparkverwaliung edolgen.

In den dargesteliten Bauflachen ist zum Teil erhablicher Waldbestand vorhanden.
Um die einzelnen Bauvorhaben realisieren zu kinnen, mull der Forstbestand dort
zum Tail als Wald entwidmet warden,
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Die exakte Festlegung des Ausmafles von notwendigen Waldumwidmungen und
der Ersatzaufforstung ist der genauveran Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
vorbehalten, Fir die Aufstellung dieser 1. Flachennutzungsplanerganzung ist auch
in Absprache mit dem zustindigen Forstamt zundchst eine summarische Efassung
der dberhaupt betroffenen Wakdberelche und der sich daraus ableitbaren und nach
dem gegenwdrtigen Stand der Konzepiplanung des Vorhabentrigers sich abzeich-
nenden Kompensationserfordemnisse ausraichand und notwandig.

Diesa ersle voridufige Bilanzierung ist dem Erduterungsbericht als Anlage 2 bei-
geflgt. Hierin sind die nach dem gegenwartigen Planungsstand erkennbaren Er-
satzflachenbedarfe flir Unwidmungen (im Verhalinis 1 ; 1) und Rodungen (im Ver-
héltnis 1 : 2) dberschldglg ermittelt. Daraus ergibt sich ein voraussichtiicher Ge-
samibedarf an Aufforstungsflichen von ca. 23 ha,

In Abstimmung mit dem zustdndigen Forstamt Rigen ist bel der o, a. Bilanzierung
&in Waldabstand zu baulichen Anlagen von mindestans 30 m als ausreichand zu

betrachten.

Cie Ersatzaufforstungan sollten nach Moglichkeit auf der Insel Rigen, und vorzugs-
weise im Bereich Wittow / Jasmund erfolgen. Auf Initiative des Vorhabenirdgers
werden hierzu ggf. als Ersatzfidchen verfigbare Grundsticke auf lhre Eignung
Gberprift. In der Gemeinde Dranske selbst steht voraussichtlich ein Flachenpotenti-
al im Umfang von mehreran ha zur verfigbar. Die Suche nach geeigneten Ersatz-
flachen wird notigenfalls auf den Amtsbersich Wittow und ganz Rigen ausgewaitat

Der Nachweis von Aufforstungsfldchen mul spitestens im Rahmen der Aufstellung
von Bebauungspldanen erfolgen. Sofem geeignete Flachen fir Ersatzaufforstungen
nicht zu beschaffen sind, ist die Moglichkeit der Ersatzieistung in Geld gemal Wal-
derhaltungsebgabe in Erwagung zu ziehan.

Sobald die Lage und GriBe der Aufforstungsfldchen bekannt sind, sollen diese im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Dranske als ,Flache fir Wald® dargestellt und
abgesichert werden, Die Gemeinde Dranske wird dafir ein Anderungsverfahren
gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchfithren.

Gleichwohi soll der erhaltenswerte Baumbestand in den Bauflichen weitestgehand
erhalten bleiben und in die Freiflachengestaliung integriert warden. Fir den Bau der
Gebdude sollen vor allem bestehende Lichtungen genutzt werden, die durch dis
nobtwendige Anzahl neu zu schaffender Freibereiche zu ergnzen sind, Die verblaj-
benden Gehblzbestdnde sollen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit
einem Erhaltungsgebot fir BAumea und Straucher belegt werden.

Bei der Verwirklichung des touristischen Projektes Bug ist ein Hichstmal an Quali-
tat bei der Landschaftsgestaltung und der baulichen Umsetzung der einzelnen Vor-
haban zu fordem. Das gesamte Varhaben mul sich hinsichifich der Dimensionie-
rung, der Geschossigkeit, der Gestaltung und der Art der verwendetan Baumateria-
lien harmonisch in das Landschaftsbild der Halbinsel Wittow einpassen.

Es wird darauf hingewiesen, dal es asufgrund der besonderen Standortsituation
sinnvoll ist, bei den Bauvorhaben die Maglichkeiten Skologischer Bauweisen und
kimaenergetische Erkenntnisse zu nutzen. Der Einsatz von Dachbegrinungen,
Sonnenenergieaniagen, Brauchwassemutzanlagen, Okologisch unbedenklicher
Baustoffe usw. trégt zum einen dazu bei, dall die natidichen Ressourcen geschont
werden. Zum anderen lassen sich damil langfristip Energiesinsparungen erziglen
und as tragt zu einem positiven Image der Ferienanlage bei.
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Grundsatzlich bleibt festzustellen, daft bei Realisierung des touristischen Projektes
die dadurch entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft so weit wie moglich im
Bereich der Anlage selbst kompensiert werden sollen. Dabei bielal as sich in erster
Linia an, bislang versiegelte Bodenfldchen zu &ffnen, vorhandane Biolopstrukturen
weiterzuentwickeln und durch neue Pllanzbereiche zu ergénzen, so dal ein ver-
netztes Griin- und Freifldchengefige entsteht Somit umfassen die in der Plan-
zeichnung dargesteliten Sondergebiete nicht nur die spater im Bebauungsplan fest-
zusatzenden dberbaubaren Fléchen, sondem auch die zu den einzelnen Bauvorha-
ben gehdrenden privaten und dffentlichen Grinflchen, die abhingig von ihrer Aus-
gestaltung auch der Skologischen Kompensation dienen sollen.

2.3 Geplante Ubernachtungskapazititen

Die Oberste Landesplanungsbehbrde hal im Abwigungsprozel rzum Raumord-
nungsverfahren ermittelt, dal unter den derzeitigen Rahmenbedingungen das Feri-
enzentrum Bug aus Grinden des Matur- und Landschaftsschutzes sowie der touri-
stischen Gesamtentwickiung in der Region Wittow maximal 2.000 Géastebetten um-

fassan darf.

Im Hinblick auf die von dem Projekt ausgehenden Belastungen und Impulse darf
auch nicht die Besonderheit als Konversionsstandort aufgrund seiner Ortsgebun-
denheit fir die Abwagung unbeachtet bleiben.

Die angestrebte Gastebettenkapazitét am Standort Bug ist aus Sicht der Gemeinde
Dranske auch fir die Region Wittow als vertraglich einzustufan, Inscweit wird auch
auf die Prifung der landesplanerischen Beurteilung verwiesen. Anzeichen fir eine
wegen der Enbwicklung des Bugbereiches resullisrenda Stagnation in den Nachbar-
gemeindan sind nicht ersichiich.

Eine touristische Entwicklung der Gemeinden im Amisberaich Wittow ist auch zu-
kinftig miglich. Eine Konkurrenzsituation mit dem Ferienzentrum auf dem Bug ist
nicht zu erwarten, da nach Lage der Dinge keine wesentliichen Uberschneidungen
zwischen dem Nachfragekreis der Unterkinfie in Breege, Wiek, Altenkirchen und
Putgarten einerseits und der vorgesehenen Klientel fir den Bug - Bereich zu er-
wartan ist

Viel wahrscheinlicher werden Synergiesffekte fir die Nachbargemeinden Dranskes
zu verzeichnen sein. Hingewiesan wird in diesem Zusammenhang auf den aus an-
deren von Grolanbietern mitgeprigten Tourismusorten bekannten Effekt, nach dem
die bundes- und europaweite Vermarkiung grofer Tourismusuntemehmean den be-
treffenden Tourismusoren einen wnmittsibaren Werbeeffekt verschaft und so das
Entrea auch der mittel- und kleinstandischan Tourismushatriabe in den Markt (Gr-

dert.



1. Fllchennuthangsplanangingung (Tedplan 2) Gemainde Dranske Sella 17

3. Freiraumplanung

3.1 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Bei der Umnutzung des ehemaligen Militdrgeldndes zu einem touristisch genutrian
Standort sind die aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes besonders wert-
vollen Bereiche zu schitzen und zu erhalten. Gleichzeitig sind ehemals anthropo-

gen Uberformte Bereiche wieder zu renaturieren.

Im Bereich der 1, Flachennutzungsplanergdnzung der Gameinde Dranske wearden
deshalb die zu erhaltenden bzw. neu zu schaffenden Grinbereiche gemaR ihrer

jetzigen bzw. hrer zukinftigen Nutzungsart dargestellL

Griinflachen

Im Geltungsbereich werden zwei Bereiche als Grinfléche dargestellt, deren weitere
Zweckbestimmung jeweils im Rehmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen

ist

Betroffen von der Darstellung ist eine waldfrela Flachen innerhalb des ostseeseiti-
gen Gewadsserschutzstreifen in einer Grifle von ca. 0,8 ha, Weiterhin betroffen ist
ain ca. 5,0 ha grolar Barsich im Zentrum der Liegenschalt. Hier ist die Erfichiung
gines ,Inselparks® vorgesehen. Zu dlesem Zweck sollen dort bebaute und versie-
gelte Bereiche renaturient und diesa in Verbindung mit bastahenden Vegetations-
strukiuren zu einem Aufenthalis- und Erholungsbereich entwickelt werden,

Flichen fiir Madnahmen zum Schutz, zur Plflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Die Gebiete entlang der Ostseekiste und des Wieker Boddens sowie die Waldbe-
reiche auf BUG- Mitte und im stddstiichen Teil des Planbereiches beinhalten Fla-
chen, die gemal § 20 des LNatG M-V als besonders schitzenswerte Bictope gel-
ten. Diese werden im Flichennutzungsplan als Flichen Ur Manahmen zum
Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft mit der
entsprechenden Kannzeichnung dargestellt,

In diesen Gebieten hat der Schutz der vorhandenen Biotopstrukiuren oberste Prio-
ritdt. Hinsichilich ihrer Behandlung bei weiteren Planungen und bei Umsetzung des
touristischen Projektes gelten unmittelbar die Regefungen des § 20 Abs, 1 bis 7 des
LNatG M-V.

Angemerkt sel in diesem Zusammenhang, dal bei einer emeuten Biotopkartierung
im Jahr 1999 festgestellt wurde, daB die seinerzeit im Rahmen des Raumeordnungs-
verfahrens kartierten Sand-Magemasen im Bereich des Sporiplatzes und des
Schiefstandes durch anthropogene Malnahmen und Nutzungen zwischenzeitlich
nicht mehr in der Form vorhanden sind.

In den weiterhin dargestelitan Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft steht dagegen der Entwicklungsgedanke
an erster Stelle. Diese Bereiche sollen dkologisch so aufgewerel werden, dai in
der Gesamtbilanzierung die bel der Realisierung des Projektes nicht vermeidbaren
Eingriffa in Natur und Landschaft ausgeglichen werden,
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Zu diesem Zweck werden folgende Bereiche als Flache fir MaGnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Enbwickiung von Natur und Landschaft dargestallt, in
denen in erster Linfe dkologische Kompensationsmalnahmen durchgefihnt warden

sollen:
« dia ca. 30 ha umfassende Pufferfidche im Ubergangsbereich zum MNationalpark

» 7wei zusammen ca. 4,0 ha umfassendes Bereiche an der Ost- und Sidseite des
zentralen \Waldas,

Die Art und Intensitat der Skologischen Ausgleichsmalnahmen mdssen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung abschliefend gekldrt werden. Auf dieser Pla-
nungsebane wird die konkrete Festsetzung von MaBnahmen und Flachen fir Mak-
nahmen zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe erfolgen, die zusatzlich innerhalb
der dargesteliten Bauftdchen, des 200 m - Kistenschutzstreifens, der dargesteliten
Griinflachen und in Waldfidchen erfolgen. Insoweit erfolgt bereits auf Ebene des
Flachennutzungsplanes eine grundsédtzliiche Zuordnung im Sinne einer Zweckbe-
stimmung der oben genannten Fléchen zum Ausgleich von dkologischen Eingriffen
an andere Stelle der Liegenschaft im Planbereich.

Insgesamt werden im Geltungsbereich der 1. Fldchennutzungsplanergénzung ca.
75,5 ha und somit 37 % der ehemaligen Militarliegenschaft als Fldchen fir Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft dargestellt
Fléchen fir Wald

Wie oban bereits angefihr, missen Teilbersiche des vorhandenen Forsibestandes
auf dem ehemaligen Militérgelénde als Wald entwidmet werden, um die einzelnen
Bauvorhaben realisieren zu kinnen. Eine ca. 42 ha grofe Flache im Zentrum der
Anlage sowie mehrera klginera Waldflachen in einer Gréfe ven insgesamt ca. 10 ha
blaiben in ihrer Waldfunktion unberiht und werden deshalb im Fléchennutzungs-
plan als Flache fir Wald dargestelit

In die Obrigen Waldberaiche (ca, 26 ha), die innerhalb der dargestellten Baufldchen
liegen, wird im Zuge der Baumalnahmen partiell eingegriffen. Allerdings bedarf as
hierfir einer mit der Umwidmung verbundenen Ersatzaufforstung resp. Ersatzlei-
stung. Die Festlegung der von baulichen MaBnahmen betroffenen Waldbereicha
erfolgt mit der Festsetzung der genauen Lage von Bauflachen im Rahmen des Be-

bauungsplanes.

Die Bereiche der Ersatzaufforstungen werden zu gegsbener Zeit durch Anderung
das rechitswirksamen Flachennutzungsplanes an den jeweiligen Standorten als

-Fléche fir Wald' abgesichert.
Schutzgeblet im Sinne degs Naturschutzrechies

Fir die Halbinsel Bug besteht fir ca. 2/3 der Flache bereits heute ein hoher Schutz
durch dia Einbeziehung in den Nationalpark (Vorpommersche Boddenlandschaft'.
Es ist dadurch gewahrieistet, da die einzigartige Landschafft mit ihrer Flora und Fau-
na nicht beeintréchligt wird,

Die Abgrenzung des Mationalparks wird, sowsit die anstehende Fléchennutzungs-
planergdnzung davon berlhrt wird, gemat § 5 Abs, 4 BauGB nachrichtlich in den
Fl&chennutzungsplan Gbemommen.
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Seitens des Nationalparkamies werden geflhrie Wanderungen durch den Shdbug
angeboten. Dieses lowristische Angebot solile auch zuklinftig fortgeflhn wearden, um
damit das Besucheraufkommen im Park zu kanalisieran.

3.2  Auswirkungen der Umnutzung auf Natur und Landschaft
(1. Stufe der Eingriffsregelung)

3.21 Aufgabenstellung und Zielsetzung

Im Rahmen der Erstellung der Unierdagen fr die Durchflhrung des Raumord-
nungsverfahrans wurde vom BURO TROPER - GONDESEN - PARTNER TGP LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN BDLA - LOBECK eine auf einer ausfGhriichen Bestandsanaly-
se der vorhandenen floristischen, faunistischen, geologischen, kiimatischen und
anderen Gegebenheiten beruhende Bewertung der geplanten Umgestaliung des
Plangebiates mit einer Umwellvertr@glichkeitsuntersuchung (UVP) erstellt, welche
nach wie vor Grundlage der nachfolgenden Betrachtungen ist. Die hierfor tragenden
Gesichtspunkte werden daher nachsiehend zusammengefallt; im Gbrigen kann auf
die umfangreichen Erhebungen und Unlersuchungen des Blros TGP vemwiasen
werden und in diese bei der Gemeinde Dranske Einsicht genommen werden,

Dieses Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dai durch das geplante Vorhaben einer
touristischen Umnutzung der ehemaligen Militarliegenschaft mit erheblichen Auswir-
kungen auf die Schutzglter in unterschiediicher Art und Intensitit zu rechnen ist
Aufgrund der Verbelastungen durch die langjahrige militdrische Mutzung sind neban
Beeintrachtigungen der Schutzgldter auch Positivwirkungen zu erwvarten, Zu nennan
sind dabei in erster Linie die Beseitigung der vorhandenen Altlasten und Kontami-
nationan sowie die Beseitigung der landschaftsbildstérenden baulichen Anlagen.

Sofern in den nachfolgenden Bebauungsplanen festzulegende Vermeidungs- und
Verminderungsmalknahmen umgesetzt werden, kann nach den Bestandserfassun-
gen und Bawarlungen dar UVU insgasamt davon ausgegangen werden, dal fir die
Schutzgiter Mensch, Boden und Wasser die Positivwirkungen grofer sein werden,
als die zu prognostizierenden Beeintrichligungan. Mit den stirksten Beeintracht-
gungen ist in bezug auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen und Landschaft zu
rechnen. Fir die Schutzglter Klima / Luft und Kultur- und sonstige Sachgdter ist von
geringen bzw. keinen Beeintrichiigungen auszugahen.

Soweit sich die geplanten Malnahmen und Nutzungen r@umlich auf die ehamals
intensiv genutzien Fldchen auf dam Bug beziehen, lassen sich Beeintréchtigungen
in groflem Umfang vermeiden und minimieren sowie deutliche Posithvwirkungen flr
Matur und Landschaft erzislen. Mit deutlich hdheren Beeintréchtigungen ist dagegen
bei Eingriffen in bisher nicht vorbelastete und zum Teil besonders empfindliche
Landschaftsberaiche, wie vor allem in den Kisten- bzw. Uferberaichen und in wen-
vollen VWaldflichen, zu rechnen.

Die Gegentberstellung der zu erwartenden Beeintrichtigungen, der Positivwirkun-
gen und der Méglichkeiten zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen fihrt zu dem
Ergabnis, dall nach den Bestimmungen des UVPG das Vorhaben als grundsétzlich
realisierbar einzuschatzen ist. Von dieser Einschétzung unberlhrt sind dia noch
erforderlichen Ausnahmeregelungen nach dem Naturschutzrechi (Eingriffe in ge-
schitzte Biotope nach § 20 das LNatG M-V, Emichtung von Anlagen innerhalb des
Gewdsserschulzstreifens nach § 19 des LNatG M-V).
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Aufgrund der Nahe zum Naticnalpark . Vorpommersche Boddenlandschaff, der als
gemaidetes EU-Vogelschutzgebiet den Anforderungen der FFH-Richtlinia untarliegt,
wurde dar{iber hinaus die Verlréglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen
des EU-Vogelschutzgebietes ndher untersuchl Auch hier kommen die Sachver-
standigen zu dem Ergebnis, dab die teuristische Umnutzung der ehemaligen Militér-
liegenschaft mit den Zielen des EU-Vogelschutzgebietes grundsatzlich vereinbar ist.
Voraussetzung dafir sind aber verschiedena Maltnahmen, die bei Realisierung des
Tourismusprojekies unbedingt eingehalten werden missen.

Machfolgend werden die wichtigstan Schutzmalnahmen aufgefihrt.

» Kontrolle der Einhaltung der Nationalparkverordnung.

» Hontrolle der wassersaitigen Batretungsverbote flir den MNationalpark.

= Kontrolle der Befahrungsregelungen der Wasserflachen.

+ Regelungen zum Flugverkehr (zeitweise Einschrankung bzw. Einstallung)

Mit der durchgeflihrien Umweltvertraglichkeitsuntersuchung liegt ein Gutachten vor,
dafl zu dem Ergebnis kommt, daB die Realisierung des Tourismusprojektes Bug
grundséatzlich moglich ist, wenn eine Vielzahl von Vermeidungs- und Veminde-
rungsmalnahmen berlcksichligt wird. Fir den Fall, dal erhabliche Eingriffe in Na-
{ur und Landschaft unvermeidbar sind, missen entsprechend geesignete Ausgleichs-

und ErsatzmaRnahmen erfolgen

Die konkrete Abarbeitung der sogenannten . Eingrffsregelung” bleibt zwar cer ver-
bindlichen Bauleitplanung vorbehalten, da das Projekt erst dann hinreichend aussa-
gekriftig baplant wird, doch ist bereits auf Ebene der Fldchennutzungsplanung eina
grundsdtziiche Auseinandersalzung mit den zu erwarienden Eingriffen und den da-
durch bedingten dkologischen Kompensationsmanahmen notwendig.

.22 Bestandssituation

Hinsichtlich der Bestandssituation von Naturraum, Boden, Wasser, Klima, Bio-
topstrukturen, Landschaftsbild und der gemaR LNatG M-V geselzlich geschitzten
Bereiche im Geltungsbereich der 1. Fldchennutzungsplanergdnzung wird auf die
entsprechenden Kapitel dieses Erdduterungsberichtes sowie auf die Ausfiihrungen
zur Umweltvertraglichkelitsuntersuchung vom BURO TRUPER - GONDESEN - PARTNER
TGP LANSCHAFTSARCHITEKTEN BOLA - LOBECK verwiesen. Dieses Gulachten kann
bei der Gemeainde Dranske singesehen werden. Eine Wiederholung der Inhalte er-

(brigt sich daher an dieser Stelle.

3.2.3 Vorgesehene Nutzungsiinderungen und Auswirkungen der Planung auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Als wesenllicher Bastandteil der angestreblen Orisentwicklung ist die Konversion
des ehemaligen Militdrstandortes zu einer Ferien- und Freizeitanlage anzusehen. Zu
diesem Zweck mull der Nordbug von asllen militérischen Gebduden und Anlagen
sowie von den dort vorhandenan Aliasten gerumi werden. An thre Sielle trelen
Beherbergungseinrichtungen, sonstige tourstische Infrastruktureindchtungen und
gestaltete Grin- und Wasserzonen (siehe hierzu auch Kapitel 2.1 und 2.2).

Far die zuklnftigen touristischen Gebude und Einrichtungen sollen in erster Linie
dia bisherigen Siediungsbereiche genutzl werden, 5o dad daflr keine Eingrifie in
den Naturhaushalt erforderlich sind. Da diese allein jedoch nicht fir die Umsetzung
das Umgestalungskonzeptes ausreichen bzw. an nicht adidguaten Standorien lie-



1. Fldchennuirongsplanengingang (Telplan 2} Gemeinde Drarmis Salle 1

gen, mufd teilweise auch in bislang nicht oder kaum berGhrie Naturbereiche esinge-
griffen werden.

Im Zuge dieser 1. Fldchennutzungsplanergdnzung werden vorerst grilers Zusam-
menhédngende Sondergebiete dargestallt, die gemal den voraussichtlichen Nutzun-

gen gegliedert werden, Dabed wird davon ausgegangen, dal diese den Rahmen flr
die zukOnftige bauliche Entwicklung auf dem Bug setzen. Im Verfahren der verbind-

lichen Bauleitplanung missen die einzelnen Sondergebiete weiter prézisiert werden.
- So sind ausgehend von einer spezifizieren Skologischen Bestandsaufnahme, die
mdglichen Gberbaubaren Bereiche und die mit einem Erhaltungsgebot zu versehe-
nen Fldchen festzusetzen. Dabei hat als Maxime zu gelten, dak ein Eingrfi nach
Moglichkeit vermieden oder wenigstens vermindert wird, Sollten dennoch Eingriffe
unvermeidbar sein, s0 sind gemat § 14 LNatG M-V vom Verursacher der Planung
entsprechende Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen durchzufihren. Auf der Ebena
der Fldchennutzungsplanung kann aufgrund der mangeinden Tiefanschérfe nur eing
grundsatzliche Betrachtung der zu erwartenden Skologischen Beeintréchtigungen

erfolgen.

Aufgrund des vom VorhabentrSiger angesireblen Entwicklungskonzeptes sind die
Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Boden, Wasser und Klima/Luft in ihrer
Gesamtbilanz als vertraglich anzusehen. Zwar sind in einigen Beraichen durch Neu-
versiegelungen, Beeintrichtigungen des Bodens und eventuell des Kleinklimas zu
erwarten, doch steht dem ein hohes Entsiegelungspotential gegeniber. Ein ausrei-
chender Grundwasserschulz ist durch entsprechende bauliche Vorkehrungen mog-
lich und die Situation des Oberflicherwassers wird sich eher verbessemn, da eine
Renaturierung und Ergdnzung der offenen Fliel- und Stillgewasser vorgesahan ist.
Die Beeintrichtigungen fir das Schutzgut Mensch ergeben sich in erster Linie durch
Larmimmissionan wahrend der Bauphase und spdter durch den Zu- und Abfahrts-
varkahr. Durch eine zeitliche und réumliche Lenkung des Baustallenverkehrs kon-
nen diese Einfilisse jedoch vermindert werden. Hinsichilich der Auswirkungen des
zukinftigen Besucherverkehrs wird an dieser Stelle auf die Darlegungen im Kapitel
4.1 verwiesen. In erster Linie sind durch die Umstrukturierung des Bugs Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zu arwarten.

Bereits aul Ebane des Fiachennutzungsplanes ist eine summarische Einschatzung
der voraussichifichen &kologischen Auswirkungen im Zuge der baulichen Aktivitaten
in den dafir vergesehenen Sondergebieten angezeigt. Eine nahere Differenzierung
in qualitativer und guantitativer Hinsicht mul im Zuge der fortschreitendan Konkreti-
sierung der einzalnen Bebauungsore auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgen.

Als Grundlage fir dia im folgenden erauterte Beurteilung der voraussichtlichen Ein-
griffie und des sich daraus ergebenden Kompensationsbedarfs werden die Biotop-
karierung aus der Umweltveriréglichkeitsuntarsuchung (erstelit 1997 vom BORO
TROPER - GONDESEN - PARTNER TGP LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA - LUEEGI"[}
sowie eine ergdnzende Bestandskartisrung (erstallt 1999 vom Blro BrFu OL-
DENBURG) herangezogen. Beide kinnen bei der Gemeinde Dranske am Ot der &f-

fentlichen Auslegung eingesehen werdan,

Anhand der vom Landesamt flr Umwell, Naturschutz und Geologie Macklenburg -
Vorpommem herausgegebenen <Hinweise zur Eingrifisregelung - HzE> (Entwurf
viom 10.05.59) wurde gine Eingriffsbilanzierung vorgenommen. In Absimmung mit
der unteren Naturschutzbehirde wird auf Ebene der Flachennutzungsplanung, die
Kompensationsermittiung mit Hilfe der Bictopwertansprache (Sockelbelrag) durch-
gefihrt. Die additive BerGcksichtigung von Sonderfunktionen erfoigt erst auf Ebene
des Bebauungspianes.
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In der Anlage 3 ist die Ermitilung des Kempensationsbedarfes dokumentiert. Aul-
gegliedert nach den in der Planzeichnung dargesteliten Sondergebiaten erfoigt eine
Auflistung dar dort jeweils vorhandenen Biotopanteile, gegliedert nach ihrer Wertig-
keit (Wertstufe 0 bis 4 gemaB Anlage 7, 9 und 10 der HzE) und ihres Flachenum-
fangs. Den einzelnen Wertstufen wird das jeweilige Kompensationserfordemis (ge-
mél Anlage 10, Tabelle 2) zugeordnet. Durch Multiplikation von Biotopfiiche und
Kompensationserfordemis ergibt sich das Kompensationsflachendquivalent far die

ginzelnen Sondergebieta,

Da davon auszugehen ist, dal innerhalb der Sonderbaufldchen zum Teil Bio-
topstrukturen erhalten blelben bzw. auch neue geschaffen werden (z. B. auf entsie-
galten Fldchen), kann ein Teil der notwendigen Kompensation innerhalb der in der
1. Fi&chennutzungsplanergdnzung dargestellten Sondergebiete erfolgen. Der daflr
anzusetzende Anteil ist abhangig von den dort jewells vorgesehenen Nutzungen,
der beabsichtigten Baudichte und der Werligkeit der dort bestehenden Biotopa.
Dashalb erfolgt die Ermittiung des mdaglichen intemen Kompensationsumfanges
auch gesondert fir dia einzelnen Sondergebiete.

Durch Abzug des Teil - Kompensationsfldchendquivalantes fir die Flachen inner-
halb der Sondergebiete vom notwendigen Gesamt - Kompensationsfidcheniquiva-
lent ergibt sich schileflich der Wert fir die notwendige Kompensation aullerhalb der
dargesteliten Bauflichen (Teil - Kompensaticnsfidchendquivalent - auBerhalb).

Gem&n den Ergebnissen aus der Anlage 3 ergibt sich bei den nunmehr gewahiten
Darstellungen der 1. Flachennutzungsplanergénzung ein Gesamt - Kompensations-
flachendquivalent van 95,6. Werden dia Méglichkeiten der intemen Kompensation
{Eingriffsvaermeidung, Biotopnauaniage) konsequent genutzt, verbleibt ein Anteil flr
das Teil - Kempensationsfldchendquivalent - aullerhalb von insgesamt 48.8.

Aus der Anlage 3 wird auch deutlich, dalt sich die Darstellung der Baufidchen
dbarwiagend auf Bareicha beschrinkl, daren Biotop - Werisiufen bei 0 oder 1 liegen
{ca. B6 %). Damit wird insbesondera dem Vermeidungs- bzw. Verminderungsgebot
entsprochen. Aus der nachfoigenden Tabelle ist die genaue Aufschiisselung der
betroffenen Wertstufen zu entnehmen.

Betraffens Biotopa dar Flachenantail Prozentualer Antail
Wertstufe O 283 ha 371 %
Wertstufe 1 34,5ha 48,7 %
Wertstufe 2 25ha 3.5 %
Wertstufe 3 24 ha 34%
Woertstufe 4 5.2 ha 73%

Gasamt 709 ha 100 %
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MNeben den Eingriffen im Bareich der dargesteiiten Sonderbauflichen wird es auch
durch die beabsichtigte Umgestaltung des Strandbereiches zu Eingriffen in den
Maturhaushalt kommen. Da das Vorhalten eines Badestrandes auf dem Geldnde
der meuen Ferienanlage eine grundiegende Voraussetzung fir eine tourstische
Nutzung ist, kann der Eingriff nicht vermieden werden. Gleichwohl hat er sich in
Umfang und Intensitdt auf das unbedingt notwendige zu beschrénken, Sofem durch
diese Mallnahman gesetzlich geschitzte Bio- und Geotope betroffen sind, wird sal-
tens der unteren Naturschutzbehérde grundsatzlich die Mbglichkeit gesehen, ainen
Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 20 LMatG M-V zu genehmigen, wenn
dia vom Geselzgeber vorgegebenen Ausnahmevoraussetzungen erflillt werden.
MNach § 20 LNatG M-V ist es fir die Ertellung einer Ausnahme erforderich, dal die
Beeintrachtigungen des Biotops ausgeglichen werden kdnnen oder dia Malnahme
aus dberwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwendig ist.

Die Anlage 2 beinhaltet auch eine summarische Einschétzung des mit den Maf-
nahmen zur Aufbereitung des Osiseestrandes verbunden Eingriffes und des da-
durch ausgelsten Kompensationsbedarfes, Da durch die MaBnahme in Bictope der
Wertstufe 3 und 4 eingegriffen wird, ergibt sich ein Kempensationsflachendquivalent
in Hohe von 37,0, von dem nur ein geringer Prozentsatz (ca. 15 %) innerhalb kom-
pensierbar ist

Auch hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild wird as durch die Realisierung
der Ferienanlage zu Verdnderungen kommen. Durch die neuen baulichen Anlagen
wird die ehemalige Militariegenschaft in vielen Bereichen Oberormt. Im Geltungsbe-
reich der 1. Flachennutzungsplanergdnzung ist jedoch durch die bestehenden Ge-
béude und Einrichtungen aine nicht unbedeutende Vorbelastung zu verzeichnen, so
dal davon ausgegangen werden kann, dal eine wesenlliche Beeinirichligung des
Landschaftsbildes am Standort sefbst nicht zu erwarten ist.

Da der Bug in seiner Famwirkung relativ natumah erscheint, kommt es darauf an,
vor allem in den Kiistenbereichen von Ostsee und Bodden, die zukinftigen Gebdu-
de mdglichst harmonisch in die Landschaft einzubetten. Auch die Gestaltung und
Dimensionierung der baulichen Anlagen mul dem sensiblen Standort entsprechen.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind hierzu entsprechende Festset-
Zungen zu treffen.

3.24 MaBnahmen aus Sicht des Natur- und Landschafisschutres

Die obigen Ausfihrungen machen deutlich, dalk es trotz der angestrebten Vermei-
dung von Eingriffan zu Beeinlrichtigungen des Nalurhaushaltes kommen wird. Da
die unvermeidbaren Eingriffe in Nalur und Landschaft insbesondere Auswirkungen
auf die Schutzglter Tiere und Pflanzen haben, werden in der anstehenden Fl3-
chennutzungsplanerganzung explizit Flachen dargestellt, in denen adaquate Kom-
pensationsmalinahmen durchgefihrt werden sollen, Dabsi handslt &s sich um zwel
Bereiche Ostiich und sidlich des zentralen Waldes, um die Ubergangsfischen zum
Natienalpark und um Bersiche innerhalb des 200 m - Gewédsserschutzstreifens an
der Ostsee. Weiterhin bestahan Mbglichkeiten der dkologischen Aufwertung inner-
halb ces zentralen Waldes sowie innerhalb der dargesteiiten zentralen Grinflache

[Inselpark).

Im Rahmen der durchgefihren Umweltverirdglichkeitsuntersuchung zum Raumord-
nungsverfahren werden bereils Vorschldge flr mogliche Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen unterbreitet, die nachfolgend in den Grundzigen wiedergegeban wer-
den. Bei der Aufstellung der Bebauungspléne fir den Bug wird die Gemeinde
Dranske diesa Vorschldge entsprechend berlicksichtigen,
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Folgende Manahmen bieten sich insbesondere als Ausgleich bzw. Ersatz unver-
meidbarer Beeintrdchtigungen an:

+ Renaturierung von versiegelten und bebauten Ddnenstandoren durch Entsie-
gelung, Altlastensanierung und Entwicklung der typischan Dinenvegatation von
Weildinen, dber Ddnenrasen und -gehflzen bis zum Kiefernwald,

« Schaffung von Sukzessionsflachen und Saumstrukiuren zur Entwicklung von
. Sand-Magemasan und Trockengebdschen,

» Entwicklung von sitrukiumeichen Waldinnensdumen im Bereich der meu zu
schaffenden Waldlichtungen,

= Verstirkte Vem3ssung der Feuchiwalder und Feuchigeblsche sowia Réhrichia
im sldlichen Teil der Anlage,

« Umwandiung von Waldbestinden mit nicht standortgerechien Gehdlzen (z. B.
Hybrid-Pappel-Bastinde) in natumahe Waldbestinde,

«  Neuwaldbildung als Ausgleich bzw. Ersatz fir Waldrodungen,

= Entsiegelung und Renaturienung versiegelter bzw. dberbauter Flachan, die nicht
neu (berbaut warden,

« Beszeitigung von Bodenvenunreinigungen, Dekontamination und Wiedervenaer-
tung der Badean,

= Sanierung der Depaniekdrper,

« Dakontamination bzw, Entsorgung der beim Abbruch von Gebduden und sonsti-
gen Anlagen anfallenden kontaminierten Baustoffe (z. B. Asbestdacheindeckun-
gen, Asbastramant),

» Reinigung kontaminierter Grundwassarbareiche

= Abbruch und Baseitigung von landschafishildbeeintrdchtigandan Gebdudan und
Anlagen,

Zwacks Uberprifung, ob die fir den dkologischen Ausgleich vorgesehenen Bersi-
che auf dem Bug ausreichen, wurde eine Abschitzung vorgenommen, die in der
Anlage 4 dokumentiert wird.

Gegliedert nach den einzelnen Kompensationsstandorten wurden die dort tatsdch-
lich flr eine Kompensation zur Verfilgung stehenden Flachen ermittell. Die dkologi-
scha Aufwertung kann abhéngig von der Bestandssituation und der Art der Kom-
pensationsmalnahme [n der Regal nurum ein bis zwel Weristufen erfolgen, also
z. B von Wertstufe 0 auf Werstufe 2 oder von Weristufe 1 auf Wertstufe 3. Fir die
Entsiegelung von Flachen ist daniber hinaus ein Bonus von 0,5 anrusetren, Die
Diffarenz der jewsils zugeordneten Kompensationserfordernisse liegt daher im Mittal
zwischen 2 und 4, Oberwiegend jedoch bei 3.

Aus der Anlage 4 ist ersichilich, dal in den gewshlten Bereichen auf einer Flache
van insgesamt 44 ha gin Kompensationsfdchendquivalent in HEhe von 1350 reali-
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siarbar Ist Voraussetzung daflr ist allerdings, daid die Skologischen Ausgleichs-
malknahmen so ausgestaltel werden, dai die jeweilige Erhdhung der bastahenden
Wertstufe gerechifertigt ist.

Im Kapitel 3.2.3 wurde ein Kompensationsfiachendquivalent flr die nicht innerhalb
der Sonderbauflichen auszugleichenden Eingriffe in Héhe von 48,8 ermitialt. Hinzu
kommt das notwendige Kompensationsfichendquivalent fir die beabsichtigte Lim-
gestaltung des Strandbereiches an der Ostseekiste in Hihe von 31,4, Zusammen
bestaht demnach das Erffordemis, ain Kompensationsflachenidguivalent vaon 80,2 zur

Verfigung zu stellen.

Die Gegenlberstellung von Bedarfs-Kompensationsfldchendquivalent (802) und
Planungs-Kompensationsfidchendgquivalent (135,0) zeigt, dal die Mbglichkeit be-
sieht, die Eingriffe, die durch diese 1. Flachennutzungsplanergénzung vorbereitat
werden, im Bereich der ehemaligen Militdiegenschaft auszugleichen.

Solite ein intermer Ausgleich in dan Sondergebieten nicht in der prognostizierien
Grofienordnung maglich sein oder ergibt sich im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
pianung durch die additive Berlcksichtigung von Sonderfunktionen ain Mehrbedart,
missan die axtamean Ausgleichsmalnahmen entsprechend erweitert werdan. Mach
dem gegenwartigen Kenntnisstand stehen auch daflr noch ausreichend Flachen for
MaBnahmen zur Verfilgung. Darlber hinaus besteht nach Aussage der unteren
Maturschutzbehdrde beim Landkreis Rigen ebenfalis die Moglichkeit, Fldchen des
kreisseitig organisiarten dkologischen Ausgleichspoals in Anspruch zu nehmen.

3.3  Abschliefende Bewertung

Die Untersuchung der vorhandenen Bictopstrukiuren hat deutlich gemacht, dait von
der Umnutzung im wasantlichen waniger empfindliche und unempfindliche Struktu-
ren (Versiegelungen / Brachflachen / Trimmerfldchen) betroffen sind. Daneben ist
zur Durchithrung des Entwicklungskonzeples allerdings auch in geringem Malke die
Inansprechnahme von empfindlichen Bereichen notwendig. Mit der Emichtung des
Farianzentrums wird demnach zwar in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
eingegriffen, doch kénnen diese Eingriffe durch die 0. a. Vermeidungs-, Verminde-
rnungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen entweder gemildert oder kompensiert
warden.

Ein Verzicht auf die Mutzung des Nordbuges als Toursmusstandort wirde die Ent-
wicklung der Gemeinde Dranske dagegen nachhaltig schaden.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde Dranske die Darstellungen der Flachennut-
zungsplanerganzung so gewahlt, dal auf der einen Seite den naturschutzfachlichen
Belangen weilgehend enisprochen wird, auf der anderen Seite jedoch ausreichend
Baufidchen fir die geplante und fir die Gemeinda Dranske so wichtige Umstrukiu-
renung berait gestellt werden.

Die Gemeinde Dranske ist daher der Ansicht, dal bei der weiteren verbindlichen
Bauleilplanung die Belange von Natur und Landschaft und die Mobwendigkeit der
Schaffung never touristisch nutzbarer Baufldchen im Gemeindegebiet ausreichend
aufeinander abgestimmit werden kdnnen,

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die ékologischen Kompensati-
onsmalnahmen weiter zu konkretisieren und Angaben zur zeillichen Umsetzung zu

machen,
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4. Infrastrukturplanung

4.1 Verkehrliche Anbindung

Ziel der Anbindung des relativ verkehrsungdnstig gelegenen Projekistandortes ist
die Ausnutzung sdmtlicher Transportmitiel zur Entlastung des PEW- Individualver-
kehrs.

Aufgrund des derzeitigen Urlauberverhaltens und der peripheren Lage des Buges
wird jedoch ein Grofteil der Gaste mit dem Privat-KFZ anreisen. Daneben soll aber

auch die Benutzung der Bahn geférdert werden. Durch die Einrichtung aines Hol-
und Bringdienstes zu den Bahnhdfen Bergen und Sassnitz knnen die Urdauber
bequem ihr Urlaubsziel erreichen. Der angedachle Hol- und Bringdienst solite dabei
als Gelegenheitsverkehr vom touristischen Objekt an die bestehenden Bahnlinien
heranfihren, um Parallelverkehr zu OPNV - Linien zu vermeiden. Vioraussatzung
hierfar ist neben der Einrichtung einer oder mehrerer Bushaltestelle auf dem Pro-
jektstandort vor allem die Schaffung einer entsprechendan 2eitlichen Frequenz der

Busanbindungen.

Femer wird eine Verminderung des Pkw Individualvarkehrs durch Verldangerung von
vorhandenan Fahrverbindungen zur Anbindung des BUG auf dem Wasserwag so-
wie mdglicherweise durch Einrichtung eines Flugbootverkehrs emeicht. Letzteres
badarf allerdings gesonderter Genehmigungsverfahren und ist dahar nicht Gegen-
stand des hier anstehenden Bauleitplanverfahrens.

Insgesamt bleiben die Moglichkeiten zur Einbindung des Projekistandortes an das
MNetz des OPNY im Rahmen eines integrierten Verkehrskonzeptes mit dem &rlichen
Verkehrsverbund zu optimieren, Eine enge Zusammenarbeit zwischen dem Ver-
bund, der Gemeinde Dranske sowie dem Vorhabentrager wird nachdricklich amp-
fohlen, Da allerdings auch unter Ausschopfung aller Entlastungsmabglichkeiten der
An- und Abreiseverkehr per Pkw absehbar (berwiegen wird, gilt der besondere Au-
genmerk den damit einhergehenden Immissionen fir die Orislage Dranske und die
Zufahrisstrafien zum Projektstandon.

In Abh&ngigkelt von der Anzahl der geplanten Gastebetten (2.000) und von der
nunmehr zu erwartenden Zahl der Tagesbesucher (1.000 Personen) wurde eine
Abschatzung des durch die Realisierung des Ferien- und Freizeitzentrums Bug ver-
ursachten zuséizlichen Verkehrsaufkommens durchgeflhrt.
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Die nachfolgende Tabelie fait das Ergebnis zusammen:

Art des Verkehrs Hokhe des Verkefirsaufkom- | Hohe des Verkehrsaulfkoms
meng MmiEns
in KFZ ! Tag In KFZ ! Tag
Houptrelsetsg in der Haupt- Andere Relsetage
salsan (Wochenende) in dier Hauptsaison
An- und Abrefsesverkehr 280 S0 bds 150
Zubringarverkehr 20 10
Tagestouristen zum Bug 6390 420
Tagestoursten vom Bug 560 20
Personal | Versorgung 210 00
Surmime 1.700 1.000 bis 1.100

Aulerhalb der Hauptsaison wird das zusdzliche Verkehrsaufkommen dagegen nur
500 bis 800 KFZ pro Tag betragen.

Gegeniber dem Flanentwurf aus dem November 1999, in dem noch ein zus#tzli-
ches Verkehrsaufkommen von 1.200 KFZ am Haupireisetag in der Hauptsaison
prognastiziert wurde, geht die jetzige Fassung von einem Verkehrsaufkommen in
Hohe von 1,700 KFZ aus, Diese Erhdhung ist dadurch begrindet, dai dis Warte flr
den Tagestourismus zum Bug und die Fahrian der dortigen Gaste auf die Insel bis-

lang zu gering angeseatzt waren,

Aus der Karte auf Seite 25 ist zu entnehmen, dal die Anreise mit dem Privat-KFZ
vom Rigendamm dber die B 96 bis Sagard erfolgt Von dort fihrt der weitere Weg
Uber die Landesstrafe 30 dber die Schaabe bis zur Abzweigung nach Dranske, die
sich ca. 3 km hinter Altenkirchen befindel. Diese Strae endat direkt am Eingang
des ehamaligen Militdrstandortes.

Alternativ kann auch die Strecke Ober den westlichen Zweig der Landesstralle 30
gewdhlt werden, die in Samtens von der B 98 abzweigt und Gber die ,Wiltower
Fahre" ebenfalls bis zur Abzweigung nach Dranske zwischen Wiek und Altenkirchen

fahrt.

Seltens des Stralenbauamtes Stralsund wurden fir die betroffenen Strallen die in
der folgenden Tabelle aufgeflhrten Verkehrsmengen angegeben. Der Ist - Wen fir
den Beraich zwischen Abzweig Altenkirchen und dem Bug korrespondiert mit dem
Wert aus einem L&rmgutachien, das im Rahmen des Pradikatisierungsverfahrens
zum Erholungsort Dranske erarbeitet wurde, Desweiteren ist der Aufstellung die
Erhbhung des Verkehrsaufkommens nach Ferigsiellung des Gesamiprojekies zu
entnehman.

In der nachfolgenden Karle ist dariber hinaus aufgefiihrt, wie sich dieses Aufkom-
men anteillg auf die verschiedenen Fahrtzwacke vertailt.
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O
280 AAR "'hﬁ ABZWEIG
20 ZUB
690 TTR ALTENKIRCHEN
500 TTB
210 PVE
BUG
AAR: An-und Abraiseverkehr
ZUB: Zubringerverkehr
TTR: Tagestouristen zum Bug
a0 AAR TTB: Tagestouristen vom Bug
240 TTR PVE: Personal / Ver- u. Entsorg.
20077
70 PVE Zahlenangaben in KFZ pro Tag

BERGEN

SAMTENS

180 AAR

20 Zug
450 TTR
300TTE
140 PVE

SAGARD

Bug = Riigen

RUGENDAMM

in der Hauptsaison

Verteilung des zusatzlichen
Verkehrsaufkommens

Spitzenwerte an Hauptreisetagen
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Dargestellt sind die Spitzenbelastungen in der Hauptsaison, die Werte zu anderen
Jahreszeiten fallen entsprechend geringer aus.

Strallenabschnitt |  Verkshrsaul- Zusdiziiches Zu enwartendas Erhdhung
kommen 1855 Varkehrs- Gesarnbvar-
(DTW in aufkommen kehrsaulkommean
KFZ | Tag) {KFZ I Tag) {KFZ/ Tag)
Rigendamm bis 13,958 650 14,604 #,6 %
Samtlens
Samtens bis 13,23 820 13,881 4,9 %
Bargan
Bargen bis 12365 EE0 13278 T.2%
Sagand
Sagard bis Ab- T.44T 1,100 B.547 14,8 %
Zwhalg Alenkir-
chan
Abpweig Alben- 1.300 1.700 3.000 130,7 %
kirchen bis Bug
Samiens bis
Abrwelg ARen-
kire by
Beraich Sod 2 868 800 3.468 20,8 %
Berelch Mitta 4.278 4.878 14,0 %
Bereich Nord 1.018 1.618 58,8 %

Die Aufstellung macht deutlich, dal sich dia Erhihung des Verkehrsaulkommens
auf den meisten Streckenabschnitten der Insel im Rahmen des Vertraglichen be-
wegt. Lediglich auf den Streckenabschnitten im Bereich des Amtes Wittow kommt
es zu einer splirbaren Mehrbelastung. Vor allem auf der Strecke zwischen dem Ab-
owalg Altenkirchen und dam Bug wird sich die Verkehrsmenge deutlich erhdhean.

Diese Zunahme ist fir die betroffene Kreisstrale RUG 2 jedoch zu verkraften, da
sla aina sahr gernge Vorbelastung (ca, 1.300 KFZ / Tag) aufweist, Das zu ervar-
tende Verkehrsaufkommen in Hohe veon insgesamt ca. 3.000 KFZ / Tag kann im
Vergleich zu anderen Bereichen auf der Insel Riigen als immer noch verhilinisma-
Lig gering angesehen werden. So weist z. B. die B 196, die als Zufahrisstralle zu
den Seebddem Binz, Sellin und Gihren dient, eine Verkehrsmenge won durch-
schnittlich B.000 bis 10,000 KFZ pro Tag auf {an Spitzentagen sogar weilaus héher),
Dieser Vergleich macht deutlich, dall die Kapazititsgrenzen der Kreisstralle RUG 2
durch den zusdtzlichen Verkehr des Ferienzentrums BUG nicht dberschritten wer-
den.

Zwar wird sich die Verkehrsbelastung durch das Projekt Bug insgesamt erkennbar
egrhihen, doch kann die Grilenordnung der Erhdhung fir die davon betroffenen
Bereiche der Insel als varkraftbar angasahen warden,
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Da vor allem die Orislage Dranske vom Durchgangsverkehr zum Bug betroffan ist,
mull diese Situation ndher untersucht werden. Im folgenden werden die Entfernun-
gen zur Stralenmitte ermittelt, bei denen die Beurteilungspegel den Crientierungs-
warten der DIN 18005 entsprechen, Es arolgl dabei nur eine Untersuchung der
Machtsituation, da hier die strengeren Orientierungswerte gelten.

Untersucht wird neben der derzeitigen Situation mit einer zuldssigen Hochsige-
schwindigkeit von 50 km/h wird auch der Fall, dak aus Grinden des aktiven Larm-
schutzes eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h vorgenommen wird.

Bel der Berechnung finden die entsprechenden Formeln und Disgramme aus der
DIN 18005 Verwendung. Der Beurteilungspegel emechnet sich wie folgt:

Lr = Lmzs) + ALstro + AL + Alsig - ALst + ALk [Formein (24) und (25)]
Hierin badeutan:
Ly Beurteflungspegel;

Lmzsy: Mittelungspegel im Abstand s = 25 m von der Mitte der Quelle, bei nicht ga-
riffeltern GuBasphalt, bei einer zulfssigen Hichstgeschwindighkeit von 100
ki und bei freier Schallausbreitung. Dabei wird die matgebende stindli-
che Verkehrsstdrke M aus der durchschnitflichen Verkehrsstarke (DTV) nach
Tabelle 4 barechnel; der malkgebende LEKW-Anteil ist ebenfalls in Tabelle 4

angegeben;
Alsso: Korrekiur nach Taballe 2 fir untarschiedliche Strafenoberflchen;

Alv:  Korrektur nach Bild 4 fir unterschiediche zuldss. Hochsigeschwindigkeitan;

Alsig: Zuschiag nach Taballe 3 flr Steigungen;

Als 1 Komektur fir unterschiedliche horizontale Abstdnde sipo und Hohenunter-
schiede H zwischen Schallquelle und der zu schitzenden baulichen Anlage
(Immissionsort) nach Bild 18

Alx:  Zuschlag nach Tabelle 6 filir erhdhte Stérwirkung von lichtzeichengeregelten
Krauzungan und Enmindungen

Fir den relevanten Kreisstradenabschnitt besteht die Oberfisiche aus nicht geriffel-
tem GuBasphalt, die Steigung liegt unter 5 % und eine lichtzeichengeregelte Kreu-
zung befindet sich nicht im untersuchten Streckenabschnitt.

Ausgangswert ist jeweils die vorhandena bzw. prognostizierte durchschnittiche tag-
liche Verkehrsstirke (DTV). Als LKW-Anteil wurde aufgrund der Srifichen Verhalt-
nisse fir die Macht 3 % angeseizt. Die Rechengadnge werden in der Anlage 4 {a-
bellarisch dokumentiert, Die Ergebnisse fiir die notwendigen Abst&nde von Wohn-
gebduden zur Kreissiralle sind aus der nachfclgenden Tabelle ersichilich.
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Besishenda brow Mabemndigar Abstand Mobwendiger Abstand
prognastiziers Verkehrssifnke raischen Stralianmiis zeischen Stralanmitie
urd Wohingebaude in und Wohngebauda in

elmem WA einem M|
iMashbaerta) {Machbwarta)

Tampo 50 | Tempo 30 | Tempa50 | Tempo 30

Houtige Skuation
{DTV 1,300 KFZ) 185m 6,0m . -

SHualion nach Femigslellung alled
Malnatmen aul dem Bug in der
Haupisaison - Mabenreisetage
(DTY 2 500 KFZ) 29.5m 14.0m 10,5 m -

Sibeation nach Fertgsieflung alier
Malnshrmen auf dem Bug In der
Hauptsaison - Haupbelsatag
(OTV 3.000 KFZ) 34,0 m 16.5m 13.0m .

Evantual - SRustion bei masshver
Erhahung des Tagestourksmus
(DT 3.500 KFZ) HBE5m 185m 150m -

Durch die Realisierung des louristischen Projekies Bug und dem damit verbunde-
nen Verkehrsaufkommen wird sich auch die Situation des Verkehrslérms dndem.
Wie aus den Berechnungen in der Anlage 5 hervorgeht, wird sich der normierte
Mittelungspegel Lmizs) der Kreisstrale RUG 2 in der Hauptsaison an Nebenreiseta-
gen nachts um ca, 3,0 dB und am Hauptreisatag um ca, 3,8 dB erhdhen,

Die Baustruktur entlang der Kraisstrale (st immissionsschutzrechilich groGtantails
als Mischgebiet einzustufen, so daB hier Crientierungswerte gemal DIN 18005 in
Hahe von 60 dB tags und 50 dB nachts geiten. Sporadisch grenzen auch Allgemei-
ne Wohngebiate an, deren Orientierungswerte bei 55 dB / 45 dB tags / nachts lie-

gen.

Da die Kreisstrate RUG 2 nur eine geringe Verkehrsvorbelastung aufweist, wird
trotz der zu erwarlenden Erhéhung der Larmimmissionen, in den Mischgebieten (M)
der Orientierungswert in der Nacht bereits in einer Entfernung von 13 m zur Stra-
Benmitte eingehalten. Da die bestehanden Wohngebdude ausnahmslos diesen Ab-
stand ainhalten, sind dort Immissionskonflikia nicht zu ensartan.

Fiar die Allgemeinen Wohngebiete (WA), die an die Kraisstrale anschliefien, mulk
fastgestallt werdan, dai die Orientierungswerte nach Fertigstellung aller touristi-
schen Einrichiungen auf dem Bug am Hauptreisetag erst in einer Entfernung von ca.
34 0 m zur Strafenmitte eingehalten werdan. Fir die Zwischenbareiche (eine Bau-
zeile) ist daher eine Uberschreitung der Orientierungswerte zu prognostizieren.

Allerdings ist nach der DIN 18005 die Einhaltung der schalltechnischen Orentie-
rungswerte nicht zwingend erforderlich, falls - als Ergebnis der Abwagung - andaren
Belangen (z. B. gestalterischen Gesichispunkten, Uberdegungen zur stadtebaulichen
Entwicklung etc.) der Vorrang gegeben wird,
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Die touristische Entwicklung auf dem Bug ist fir die weitere Ontsentwicklung von
existentialler Badeutung. Die mit der Realisierung des Projekies nach der obigen
Erhebung zu erwartende Erhdhung des Stralenverkehrs und der LArmimmissionen
fir die angrenzende Bebauung wird nicht als unzutraglich betrachtet, da die jeweili-
ge Uberschreitung der stadiebaulichen Orientierungswerte relativ gering ist und nur
wenige Flachen entlang der Zufahrisstrale davon betroffen sind. Hinzu kommt, dak
die partiellen Erhéhungen des Verkehrsaufkommens die Folge eines untypischen
und gravierenden Bevdlkerungsriickganges in der Gemeinde sind, der mit der
Schiletung des Miitdrstitzpunktes seinen Anfang genommen hat. Die mit der Zu-
nahme des Individualverkehrs verbundene Belebung des Oriskemes ist vor diesem

Hintergrund nicht als unerwiinscht zu betrachten.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Larmschutzes auch in den Allgemeinen
Waohngebieten, bietet es sich an, im Bereich der Orisdurchfahrt eine Reduzierung
der zuldssigen Hbchstgeschwindigkeit von derzeit 50 kmm auf 30 km/M vorzuneh-
men. Mit dieser aktiven Schallschutzmalnahme liefe es sich emeichen, dal die
Orientierungswerte bereits in einer Entfernung von 16,5 m eingehallen wirden. Da
die betroffenen Wohngebdude diesen Abstand einhalien, waren weitergehends
Schallschutzmainahmen nicht notwendig.

Alternativ bzw. ergdnzend zur Temporaduzierung wére beij tatsdchlichen Unzutrdg-
lichkeiten ggf. die Moglichkeit in Betracht zu ziehen, Wohngebdude durch techni-
sche Malnahmen (z. B. Einbau von Schallschutzfenstarn, MNeucrientierung der
Wohn- und Schilafrdume) vor LArmimmissionen zusatzlich zu schitzen.

Abschliefend bleibt festzusiellen, dal es fir einen Grofiteil der Ortslage Dranskes
durch das erhéhte Verkehrsaufkommen und dem damil verbundenen Verkehrsl&rm
zu keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen kommen wird. Lediglich in den direkt
an dia Kreisstrale angrenzenden Aligemainen Wohngebiaten kdme es zu einer
geringen Uberschreitung der schalitechnischen Orientierungswerte. Durch die o. a.
Moglichkeiten des akliven und passiven Schallschulzes kinnen ndligenfalis wirk-
same Maknahmen zur Vemingerung der Larmimmissionan getroffan warden.

Zu den grundsatzlich denkbaren LA&rmschutzmalnahmen zihit auch der Bau ainar
Ortsumgehungsstrate, die als letzte Moglichkeit in Erwdgung zu ziehen ist, wenn
unzumutbare Immissionen nicht durch andere wirksame MaBnahmen unterbunden
werden kdnnen. Die Beurteilung der Notwendigkeit bliebt der weiteren Entwicklung
des Stralenverkehrs im Zuge der Projekirealisierung und den tatséchlich auftreten-
den Immissionen dbarassen,

Zu berlicksichtigen ist auch, dall die o. a. Darlegungen von dem Fall ausgehen, dai
das KFZ als Verkehrsmittel fir die An- und Abreise bzw, den Tagestourismus wei-
terhin eine herausragende Rolle spielt. Wie bereifs ausgeflhrt, sollen durch geeig-
nete Marketingkonzaple aber mittelfristig andere Verkehrsmittel (Bahn, Féhre etc.)
den Anteil des Kfz-Verkehrs verringern, so dall sich auch eine weitere Entspannung
im Nahbereich der Karl-Liebknecht-Strale in der Orislage Dranske einstallen wird.

Der ruhende Verkehr soll nach den Vorstellungen des Vorhabentrdgers jeweils bej
den einzelnen Tourismuseinfchiungen auf der Ferien- und Freizeitanlage unterge-
bracht werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind hierfir ausrei-
chend Stellplatze einzuplanen. DarGber hinaus sieht die Flachennutzungsplaner-
ganzung einen ca. 1,5 ha grofen Sammaealparkplatz an der Nordostseite der Anlage
vor. Dieser soll in erster Linie als Aufstell- und Warteplatz flir den KFZ-Féhranleger
dienan. Grundsatzlich ist beim Ausbau von Erschlieungs- und Servicestraien im
Geltungsbereich auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu achten.
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4.2 Ver- und Entsorgung

4. 2.1 Wassarversorgung

Die Trinkwasserversorgung des gesamten Plangebietes obfiegt gemal § 43 LWaG
dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR)

mit Sitz in Bergen.

Der Wasserbaedarf kann laut Aussage des ZWAR von der Menge her Ober das Was-
sapwerk Banz in ausnaichender Mange und guter Qualitit bersitgastelll warden.
Uber die Trassenfihrung und Dimensionierung der Wasserversorgungsleitung ist im
FRahmen der ErschlieBungsplanung im Einvernshmen mit dem Zweckverband zu

entscheiden.
4,22 Abwasserantsorgung

Am 311219509 erdosch fir den Zweckverband Wasserversongung und Abwasser-
behandlung Rigen (ZWAR) die Freistellung von der Entsorgungspflicht fir den Be-
reich Bug/Dranske. Die zustdndige Genehmigungsbehdrde schiieflt derzeit eine
Verldngerung der Freistellung aus, so dal der Zweckverband in dar Pflicht staht

Seitens des ZWAR werden gegenwartig in Abstimmung mit dem Vorhabentrdger die
rechilichen Méglichkeiten zur Befreiung von der Entsorgungspflicht geprift.

Grundsatziich bestehen fiir die Abwasserentsorgung folgende technische Varantan;

Al Ausbau der bestehenden Anlage in Dranske - Hof oder
B) Bau einer separaten Klaranlage auf dem Bug.
Zur Zeit wird seitens des Vorhabendrdgers die Variante B favorisiert.

Solite der ZWAR endglltig nicht von der Abwasserbeseitigungspflicht entbunden
werden, mull dieser die aufgezaiglen Altemativen auf ihre wirtschaftliche und tech-
nische Realisierbarkeit hin prifen. Ggf. sind die notwendigen Anlagen und Einrich-
tungen auf der Grundlage eines Erschliefungsvartrages mit dem Vorhabentrdger zu

erstellen.

Mach den derzeitigen Vorstellungen des Vorhabenir3gers soll daz anfallende
Schmutzwasser in einer vollbiologischen Klaranlage behandelt und Ober einem
nachgeschalteten Absetzieich in die Ostsee eingeleitet werden. Die Kldranlage wird
komplatt gekapsalt sain und die anfallende Abluft wird Ober eine Biofilteranlage ge-
reinigt. Die Bemessung erfoigt fir 4.000 EW. Die Kldranlage mull dem Stand der
Technik entsprechen und ist fir schwankende Belastungen zu konzipieren,

Die entsprachenden gesatziichen Genehmigungsverfahren fir den Bau- und Betriab
der Anlage sowie Gewdssereinleitungen sind einzuhaltan,

Als Standort fr die ggf. zu emichtende Kldranlage ist eine Flache im Shden der Lie-
genschaft vorgesehen, Der Bareich umfalt ca. 0.9 ha und wird in der Planzeich-
nung als Flache fur die Abfallentsorgung und Abwassarbaseitigung dargestelll. Bau-
fldchen, flr die ein besonderes Schutzbedirfnis basteht (z. B. Ferienwohnen) halten
einen ausreichenden Abstand (mindestens 300 m) zum Kidranlagenstandort. Im-
missionskonflikte hinsichtlich Geruch oder La&mn sind deshalb nicht zu erwarten.
Konkret mu ein geordnetes Nebeneinander im Zuge der verbindlichen Bauleitpia-
nung garagell werden.
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Vior Errichtung der Klaraniage sind die notwendigen Unleragen fir die Genehmi-
gung des Baus und Betriebes bei der Wasserbehdrde einzureichen. Dazu gehort
auch der Antrag auf Einleitung der geklarten Abwasser in den Wieker Bodden.

4,2.3 Oberflichenwasser

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Fliachen abfliefende Niederschiags-
wasser ist Abwasser geman § 39 Landeswassergesetz (LWaG). Mit Ausnahme des
von Gffentlichen Verkehrsfidchen im Aulfenberaich abfliefenden Niederschlagswas-
sers (Triger der Strafenbaulast) unteriegt die Abwasserbaseitigungsplfiicht der
zustandigen Kérperschalt (§ 40 Abs. 1 und 4 LWaG), in diesem Falle dem Zweck-
verband Wasserversorgung wnd Abwasserbehandlung Rigen (ZWARY), Er ist von
seiner Entsorgungspllicht durch die Wasserbehdrde derzeil auch nicht befreit

Es ist vorgesehen, im Rahmen der Erstellung von Bebauungsplanen eine Genera-
lantwassarungsplanung zu erarbaiten. Im Zuge dieser Planaufstellung soll auch
gekldrt warden, ob eine Versickerung des Miederschlagswassers auf den (srund-

sticken oder in Regenriickhaltebecken bzw. eine Speicherung in Teichen mbglich
ist,

Grundsitziich wird die Miederschlagswasserentsorgung in Abstimmung zwischan
Vorhabentréger und Zweckverband abschiietend auf Ebene des Bebauungsplanes
zu regeln sein, da erst dann hinreichend klar sein wird, welche Wassermengen in
welchen Bereichen tatsachlich anfallen werden, Die Gemeinde Dranske geht davon
aus, dafl der Vorhabentriger auf der Grundlage eines Erschliiefungsverirages die
Finanzierung der notwendigen Anlagen Gbamehmen wird.

Aus Gkologischen Grinden und wegen des Modellcharakters des gesamten Bug -
Projektes sieht das bislang angedachte Konzept zur Oberflachenentwasserung vor,
das Miederschlags- bzw. Oberflichenwasser so weit wie mbglich auf dem Bug zu
behalten und soweit erforderdich zu bahandein,

Es wird unterschieden zwischen unbealastaten und balasteten Niedarschlagswasser.
Diese beiden Teilstrdme werden getrennt gefihrt und soweit das Wasser baelastat
ist, nach dem Stand der Technik behandsalt

Niederschlagswasser, das von Verkehrsfldchen stammt, wird als potentiell belaste-
tes Wasser behandelt, alles andere Niederschlagswasser wird als unbelasteles
VWaszer angasahan.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird enbweder, wenn es mdglich ist, direkt ver-
sickert oder in Teiche eingeleitet. Es wird moglichst in offenen Rinnen und Graben
und nur wenn erforderich in Kanalen gefihrt.

4.2.4 Abfallwirtschaft

Grundsétzlich ist die Abfallentsorgung des Bugs auf die herkémmliche Art gemal
des Kreislaufwirtschafls- und Abfaligesetzes, das Abfallwirtschafts- und Altlastenge-
seizas fir Mecklenburg-Yorpommem und den Satzungen des ATR mbglich.

Trager der Abfallentsargung fir den nicht gewerblichen Abfall ist for das Gemeainde-
gabiel und damit fir den Bug der Eigenbetrieb des Landkreises Rigen <Abfaliwirt-
schaft fir Rigen (AfR)>. Prinzipiell gilt, dai alle Abfallstrdme geman AfR-Satzung
viom 28.06.95 sortenrein erfalt werden, und dal dem Anspruch auf Weitervenser-
tung gendge getan wird.
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4.2.5 Altlasten

Entsprechend der historischen Nutzung des Standortes konnten in einer Erstbe-
wertung 34 Altlastverdachtsstandorte ermittelt werden. Entsprechend den darauf
erfolgten orientierenden Untersuchungen konntan nur sechs eigentiiche Altlastbe-
reiche ermittelt werden. Hierbei handelt es sich um die Alllastenstandorte KF 1
(Tankstella), KF 5 u. 6 (Tankiager), KF 12 (Falllager am Heizhaus), KF 14 (LFA u.
norddstliich angrenzende Flache) und KF 15 (Pumpenhaus), die auch im Altlasten-
verdachtsfldchen - Kataster des Landratsamtes Rigen aufgeflihrt sind.

Von diesen sechs Altlastbereichen ist entsprechend den ermittelten hohen Schad-
stoffkentaminationen eine Gefahr fir die éffentiiche Sicherheit und Ordnung gege-
ben, Hier sind zur Wahrung des Wohls der Allgameinhelt SanerungsmaBnahmean
erforderfich. In der dazu im Aufirag des Landasbavamias Graffswald erstelllen Sa-
nierungskonzeption vorm 07.03.1997 sind dazu standortbezogene Sanierungsvari-
anten aufgezeigt. Ein weiterer Erkundungsbedarf fir diese bereits unlersuchien Alt-
lastverdachisflichen besteht zur Zeit nicht

Zur Vorbergitung der Sanierung ist ein Sanierungsplan mit detailierten Angaben zur
Sanierungsdurchilhrung zu ersiellen. Bel allen weaiteran bekannten Altlastenver-
dachisfldchen, einschiietlich Schiefplatz und ehemalige Aschedeponie ist nach
Fastlegung der konkreten vorgesehenen Nutzung Ober standortbezogena Entsor-
gungsmabnahmen zu entscheaiden.

Zustandig fOr die bodenschutzrechtlichen Sanierungsanordnungen, die mégliche
wasserrechtliche Forderungen einschlieBen, sind gemél des Bundes - Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mdz 1998 (BGEL S 502) die Staatlichen
Amter fir Umwelt und Natur (StAUN), hier das StAUN Stralsund.

Ein konsequentas Aufarbeiten der standortbezogenen Altlasten d.h. Altlasten im
Sinne des Bundes - Bodenschutzgesetzes hat in Abstimmung mit dem StAUN Stral-
sund zu erfolgen. Alle dahingehend geplantan Manahmen sind dem Amt anzuzei-
gen. Die Planung der notwendigen konkreten Gefahrenabwehmabnshmen sowia
die Besaitigung der festgestelitan Gefahrenherde im Rahmen der Ausfihrungspla-
nung hat auf Grundlage der seitens der zustindigen Behdrde festzulegenden Sanie-
rungszigle und Sanierungskonzeptionen zu erfolgen.

Die nach dem gegenwdrigen Kenntnisstand bakannten Altlastenflachen und All-
lasteneinzelstandorte werden im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestelit
(entweder fidchenmakig oder punkiuell mit dem entsprechenden Symbol). Sollten
dariber hinaus weitere Bodenkontaminationen (Altlasten im Sinne des Bundes -
Bodenschutzgesetzes) zu Tage trelen, ist auch IGr diese jeweils eine genaue Unter-
suchung und ordnungsgemala Sanierung notwendig.

Die Gemeinda Dranske geht dabei davon aus, dal ggf. weitere Erkenntnisse im
Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ber(icksichtigt werden und die Altlasten,
soliten wealche gefunden werden, im allgemeinen sanierungsféhig sind. Nach dem
bisherigen Kenntnisstand schlielt die Gemeinde jedoch weitgehend Altlastibarra-

schungen aus.

Die fiachendeckende und umfassende Besaitigung aller Altlasten ist Voraussetzung
fur jede weitere und besonders flr die touristische Nutzung des Buges. Aus wasser-
rechtlicher Sicht ktinnen die als Allast ausgewiesenen Flichen erst dann bebaut
und / eder der neuen Nutzung zugeflhrt werden, wenn gegendber der zustindigen
Behérde nachgewiesen ist, dal ausreichende Malknahmen zur Gefahrenabwehr
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hinsichilich des Gewasserschutzes und insbesondere des Grundwasserschutzes
realisiert worden sind und bezlglich weilerer Schutzglter / Schutzanforderungen

freigegeben wurden,
4,26 Energieversorgung

Die konventionelle Energievarsorgung des Bugs mit Gas und Strom wird durch die
&ffentlichen Versorgungstréger sichergestelll.

Fur die Stromversorgung ist die e.dis Energie Nord AG, Regionalzentrum Bergen,
zustandig.

Durch die Bebauung des Buges wirde nach Einschitzung der EWE AG, Betriebs-
stelle Rigen, die Wirtschaftlichkeit flr einen Anschiull der Tourismuseinrichiung an
ihr Gasversorgungsnelz gagaben sein.

4.2.7 Telekommunikation

Fir die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen ist die Deutsche Telekom Neu-
brandenburg als Lizenznehmer des Bundes (gem&fl § 50 TKG) zustandig.

Bei der Aufstellung von Bebauungspidnen ist darauf zu achten, dat in allen Straen
geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikati-
onsanlagen vorgesehen werden.

4.3 Hochwasserschutz

Im Gemeindegebiet Dranske gelten alle Flachen hochwassergefihrdet, die eine
geodétischa Hohe unter + 2,30 m HN an der Ostsee und am Buger Hals sowie
unter + 2,10 m HN am Wieker Bodden aufweisen. Die Kistendynamik im Bereich
der Gemeinde Dranske ist sehr stark und die UferrGckodnge weisen aul waiten
Strecken die héchsten Betrage Rigens auf.

Seitens des Staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur Stralsund (STAUN) sind des-
halb umfangreiche Hochwasser- und Kistenschutzmalinahmen zwischen dem Bug
und der Orislage Dranske vorgesehen, um den Buger Hals beim Auflaufen von ex-
tramen Saegangsbelastungen - Bemessungshochwasser (BHW + 2,30 m HN) plus
signifikanter Wellenhdhe - gegen Durchbruch zu sichemn und dadurch den Wieker

Bodden von Seegangsbelastungen freizuhalten,

Der Verlauf der geplanten Deichtrasse wird nachrichilich in der 1. Flichennutzungs-
planergénzung dargestelit.

Bei der Planung von Leitungstrassen in Richtung Dranske im Bereich des Buger
Halsas sind die vorgesehenen Deichbaumalnahmen des Landes zu beachten. In
diesem Zusammenhang wird aufl die Anregung das StAUN Stralsund hingewiesen,
dal fir die Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen von bzw. nach Dranskes
auch eine Trasse im Wieker Bodden in Betracht kommen kann. Wegen der unter-
schiedlichen Planungs- und Realisierungszeiten der Sturmflutschutzmalnahmean
des Landes M-\ auf dem Buger Hals und den MaBnahmen im Plangebiet bielet sich
diese Varianta an, wann damit gegenseitige Behinderungen und Zerstérungen neu-
er baulicher Anlagen vermiedan werden kinnen.



1. Flichsmnuinungsplanergdnzung (Telpian 2) Gameinds Dranake Sofie 3T

Auf der Halbinsel BUG sind derzeit keine Sturmflutschutzanlagen vorhandan. We-
gen der niedrigen Héhenlage dber HN wird die Halbinsel unter extremen Bedingun-
gen als dberflulungsgefahrdet eingaschatzt

Das StAUN Stralsund hat als Trager &ffentlicher Belange im Betelligungsverfahren
zur anstehenden Planung die grundsitziichen Altemativen zum Sturmflutschutz
aufgezeigt. Danach besteht zum einen die Méglichkeit, die Dine entsprechend den
Bemessungsgrundsdtzen des Landes Mecklenburg-Vorpommearn gemal dem Be-
. messungshochwasserstand von 2,30 m HN, zuziglich dem &rtlich zu erwartenden
Wellenauflauf, auszubllden, Gegebenenfalls sind auch Deichanlagen und ein der
Ortlichkeit angepalites Buhnenfeld zu ermichien,

Die andere Moglichkeit besteht darin, die vorgesehanen baulichen Anlagen auf
Warften in einer sturmflutsicheren Hohe zu errichten und damit MalBnahmen das

ainfachen Objektschutzes zu treffen.

Da seitens des Landes Mecklenburg- Vorpommerm keine Sturmflutschutzaniagen im
Plangebiet vorgesehen sind, bleibt es somit dem Vorhabenstréger Gberlassen, for
einen ausreichen Schutz der Ferienanlage Sorge zu tragen. Dabel sind die im Be-
reich der Liegenschaft durchzufihrenden MaBnahmen allerdings mit denen des
Landes M-V am Buger Hals abzustimmen.

In Absprache mit dem Vorhabentréger soll gegeniiber den bisherigen Planungen
punmehr auf aufwandige bauliche Malnahmen enllang der Ostseeseite einschliel-
lich der bislang vorgesehenen Opferdine verzichiet werden, Stalt dessen ist nun-
mehr &in _passiver Sturmflutschut® gemalt dem Vorschlag 2 des StAUN vorgese-
han.

Da ohne entsprechende Sturmfluischutzanlagen (Dine, Deckwerk) ein natiricher
Kistenrlickgang zu erwarten ist, kann die Ermrichtung kiistennaher Gebdude (auf den
dargesteliten Baufléchen innerhalb des 200 m - Kilstenschutzstreifens) nur auf ai-

genes Risiko des Vorhabentragers erfolgen,

4.4 Bau-und Bodendenkmalpflege

Auf dem Geldnde der ehemaligen Militdriegenschaft existieren keine Baudenkmale,
auf die bei der weiteren Planung Ricksicht zu nehmen wara.

Im Gellungsbarzich des o, g. Telfldchennutzungsplanes sind nach dam gegenwar-
tigen Kenntnisstand mehrere Bodendenkmale bekannt. Mit grolier Wahrscheinlich-
keit sind die gegenwartig bekannten Bodendenkmale lediglich ein sehr geringer Teil
der tats@chlich vorhandenen Bodenalterilmer. Nur selten sind die Fundsteflen
obertdgig sichtbar. Im allgameinen sind sie unter der Erdoberfiiche verborgen und
werden zufdllig bei Erdarbeiten entdeckt. Angesichts der bereits bekannten Boden-
denkmale sowie der for die prahistorische Besiediung ausgesprochen gunstigen
topographischen Gegebenheiten in ainigen Teillen des Geltungsbereiches, mulk da-
her mit weiteren, bislang unbekannten Fundstellen gerechnet werdan, die gamadl §
5 Abs, 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflega der Denkmale im Lande Meck-
lenburg-Vorpommem (DSchG M-V, Gesatz- und Verordnungsblatt fir Mecklenburg-
Vorpommem Nr.23 vom 28.12,1883) ebenfalls geschitzt sind.

Dig o. g. bekannten Fundstellen beinhalten Teile bzw. Mehrheiten von Sachen, an
deren Erhaltung ain dffentliches Interesse basteht, da sie fir die geschichilicha Ent-
wickiung des Menschen bedeutend sind, Derartige Hinterlassenschaften unserer



1. Filchennutingaplanerganzung (Teliplan 2] Gamseinds Dransio Seils 38

Vorfahren sind geschitzie Bodendenkmale gemal § 2 Abs. 1 DSchG M-V, da sle u,
a.von menschlichem Leben in der Vergangenheit zeugen und Aufschilsse (ber die
Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie Ober Lebensverhditnisse
und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frithgeschichtli-
cher Zeit gestatien (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V). Im Fall der bekannten Fundstellen ist
im Vorfeld einer eventuellen BaumaBnahme die wissanschaftiche Untersuchung
des Bodendenkmals unerldilich, wobei der Verursacher des Eingriffs gematl § 6
Abs. 5 DSchG M-V die anfallenden Kosten fir die Bergung und Dokumentation zu

tragen hat.

Saitans des Landkreises Rigen wird insbesondere darauf hingewiesen, dal sich im
Bersich des Flachennutzungsplanes Bug an der Shdspitze der 1685 durch die
Schweden gebaute Wittower Post Hafen mit einem Posthaus befand. Das Posthaus
diente als Zwischenstation der Verbindung Straisund - Ystad. Obwohl die Poststati-
on obertdgig abgetragen ist, befindan sich im Boden durch die Fundamente und
Hafenanlagen hervorgerufen Bauspuran, die gemdél § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V
als Bodendenkmal eingestuft sind. Der Bereich des Posthauses und des Posthafens
basitzt in einem Umkreis von 50 m Schutzstatus. GemaR § 7 DSchG M-V sind Ver-
dnderungsmainahmen am oder in der Umgebung des Bodendenkmals genehmi-

gungspflichtig.

Soliten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten weitera ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal gemal dem Geselz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklanburg-Vorpommem
(DSchG M-V) eine Meldung an das Landesamt fir Bodendenkmalpflege erfolgen

muld,

4.5 Belange gemil Bundeswasserstralengesetz (WaStrG)

Das Gebiet des Teillplanes 2 grenzt an die Bundeswassaersirale Ostses 7 Libben,
\itter Bodden, Rassower Strom, Wieker Bodden.

Es ist von seilen des Wasser- und Schiffahrtsamtes Stralsund vorgesehen, die der-
zeilig noch im Eigentum der Wasser- und Schiffahrisverwaltung des Bundes befind-
lichen Molenfeuar inkl. Schaltstelle und Kabel des Hafans Bug, dem zukinfligen
Betreiber des Hafens, zu Obertragen. Die Schalistelle und die Kabel sind bei der
weiteren verbindlichen Bauleitplanung zu berlcksichligen. Soliten die Kabel nicht
innerhalb von Gffentlichen Flachen liegen, mikie fir die Leitungstrasse ein Geh-,
Fahr- und Laitungsrecht eingetragen werden, Fir das Molenfeusr mit Schaltsialla
kommt die Ausweisung als Versorgungsfldche gemal § 8 Abs, 1 Nr. 12 bazw. 13 in
Betracht Eventuelle notwendige Verlagerungen der Einrichtungen im Zuge der Um-
gestaltung des Areals, sind nur im Einvernehmen mit dem Wasser- und Schiffahrts-
amt vorzunahmen.

Es dirfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsaniagen ermichiet werden, die die Schiff-
fahr stbren, zur Verwechslung mit Schiffahrtszeichen Anlal geben oder dia
Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irefihren. Geplante Be-
leuchtungsaniagen oder Lauchireklamen, die von der Wasserseile aus sichibar
sind, sind dem Wasser- und Schiffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen. Dieses
weist auch auf den derzeit gemeindefraien Status der Anlandungsflidchen hin.

Auf etwaige Genehmigungserfordemisse nach § 31 Bundeswasserstralengesetiz
(WaStrG) sowia § 86 L\WaG wird vorsarglich hingewiesen.
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4.6 Belange der Fischerei

Im Wieker Bodden findet eine rege Fischersitatigkeit statt, und zwar durch die
Fischer aus Dranske, Wiek und von Hiddensee hauptsdchlich mit Stellnetzen und
Aalkorbketten zum Hecht- und Aalfang sowie derzeit mit einer Kummrause, dar(iber
hinaus durch aine Vielzahl von Boolsanglem.

Seltens des Landesamtes fir Fischerei M-V, Rostock wird das Gesamtvorhaben
grundsdtzlich beflrwortet, da aus dessen Sicht dieser Randregion wirtschaflliche
Impulse verighen werden, ven denen auch die ortsansassige Fischerai in gewissem
Umfange profiteran wird, sofem sich keine wesentlichen Beschrankungen for die
Auslibung der Fischerei bzw, schadliche Auswirkungen auf die Fischbestinde erge-

bEn.

Insbasondare wird darauf hingewiesen, dall nrdlich einer gedachten Verbindungs-
linie Schomstein Heizwerk Dranske - Kirchturm Wiek gemai § 16 Abs. 1 Kistenfi-
schergiordnung vom 5. Okiober 1594 (GVOBI. M-V 5. 925), gedndert Verordnung
vom 7. Oktober 1887 (GVOBI. M-V 5. 558), ein Laichschonbezirk singerichtet ist, in
dem verschiedenen Schutzauflagen zu beachten sind. Daneben befindet sich sid-
westlich des Ferienzentrums BUG ein Skologisch und fischeraibiclogisch sehr wert-
volles Gebiet, das durch § 15 Abs. 1 Nr. 2 KOFQ ganzjghrig zum Fischschonbezirk
. Der Libber®" deklarert wurda.

4.7 Belange der Landesvermessung

Im Geltungsbereich digser 1. Fldchennutzungsplanergdnzung befindan sich mehre-
re Lage- und Héhenfestpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennatze des
Landes Mecklenburg-Vorpommenn.

Da mit der Umnutzung des Areals auch sine Kompletiberaumung bestehender bau-
licher Anlagen verbunden sein wird, missen auch die Festpunkie des amtlichen
geocdatischen Grundiagennatzas des Landas Mecklenburg - Vorpommern der Neu-
bebauung angepali werden, Das daflr erforderdiche Antragsvedahran wird von der
Gemeinde eingehallen baw. wird vom Grundstiickseigentimer entsprechend einga-
halten werden missen, Aus diesem Grund und wegen der Mafstablichkeit der
Planzeichnung sieht es die Gemeinde Dranske nicht als sinnvoll an, die bestehen-
den Festpunkte nachrichtlich in den Flachennutzungsplan aufzunehmen,

Falls einer der 0. g. Punkie durch Vorhaben auf der Grundiage des Flachennut-
zZungsplanas gefahrdet wird, mulk rechtzeitig ein Antrag auf Vearlegung gestellt wer-
den.

Bei allen weiteren Flanungen im Bereich des Nordbugs ist das , Merkblatt dber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte der amtlichen geodatischen Lage-, HE-
hen- und Schwere- (Gravimetrischen) Netze” zu beachten.

4.8 Bergbauliche Belange

Saitens des Bergamtes Stralsund wurde bestatigt, dal durch die Aufsteliung dieser
1. Flachennutzungsplanerganzung keine bergbaulichen Belange oberldchennaher
Rohstoffe berlhrt werden, Hingewiesen wird jedoch darauf, dal sich Teile des Gel-
tungsbereiches innerhalb der Eraubnis Bergen (1. Verkleinerung) zur Aufsuchung
von flissigen Kohlemvasserstoffen befinden.
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5. Flichenbilanz

Grdfte des Galtungsbereiches: ca, 2050 ha (100 %)
davon

Baufiachen (Sondergabiate mit

varschisdenen Zweckbestimmungen) ca. 68,6 ha (33,5 %)
Grinfldchen ca 58ha (2.8 %)
Fléchen fOr MaBnahmen zum

Schutz, zur Pliege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft ca, 755 ha (36,8 %)
Flache fir Wald ca. 52,0 ha (25,4 %)
Flache fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung (Ki&ranlage) ca, 0.9 ha (0,5 %)
Sammelparkplatz ca 1,5ha (0,7 %)
HaupterschlieBungsstrale ca. 0,7 ha (0,3 %)

6. Zusammenfassung

Mach Ansicht der Gemelnde Dranske bietet die touristische Umnutzung der ehama-
gen MilltArliiegenschaft Bug eine einmalige Chance fir thre Weiterentwicklung zu

ainem Fremdanverkehrsort.

Dia damit verbundenen wirlschaflichen Impulse, wie die Schaffung von Arbeitsplat-
zen, die Erhdhung der gemeindlichen Stevereinnahmen oder Stdrkung der ans&ssi-
gen Gewerbabetriebe werden zur Festigung der Gemeindestrukiuren ainen wasant-
lichen Beitrag leisten und den negativen Tendanzen im Ort (Arbeitslosigkeit, Fortzi-
ge, sozigle Entmischung etc.) enigegenwirken.

Mit den Darsteflungen des Flachennutzungsplanes wird die Realisierung der Feri-
enanlage bauleiiplanerisch vorbereitet. Der Entwurf orientiert sich dabai am worlie-
genden Flachenantwickiungskonzapt des Vorhabentrdgers und berfcksichtigt die
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogrammes fir den Bereich Vorpom-
mermn sowie die Ergebnisse des Raumordnungsverfahrens mit integrierter Limwelt-
variraglichkeitsprifung (1. Stufe) 2um Ferienzentrum Bug.
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Verfahrensvermerke

Dieser Erfduterungsbericht hat zusammen mit der 1. Flachennutzungsplanergan-
zung }F‘rﬂll‘dliﬂhﬂr Bereich des Teilplans 2 des Flachennutzungsplanes) in der Zeit
m .14 .Log0. _ bis & 724002 letzimalig Sffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .................. ortsibiich be-
. kanntgamachit.

Dranska, den

BEARBEITUNGSVERMERK

Diese 1. Flachennutzungsplanergdnzung mit dem dazugehdrigen Erduterungsbe-
richt wurde im Auftrag der Gemeinde Dranske ausgearbeitet von:

PLANUNGSGEMEINSCHAFT ARCHITEKTUR + STADTERAL
Johann H. Boner und Reinhardt Meller,
Am Eichberge 13, 19385 Plau am Saa

Plau am See, im November 2000
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