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1. ALLGEMEINE HINWEISE

1.1 Rechtliche Grundlagen

Mach Artikel 28 Abs. 2 Grundgesetz (GG) hat dle Gemeinde das Recht, alle
Angelegenheiten der drifichen Gemeinschaft in eigener Verantwortung im Rahmen
der Gesetze zu regein. Hierzu gehdrt gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
auch das Recht und die Pflicht zur Aufstaliung ven Baulsitplanen als Grundlage fir
eine geordnete und sozial gerechte stidtebauliche Entwicklung der Gemeinde zum
Wohl der Aligemeinheit unter Beachtung einer menschenwirdigen Umweit,

Die Bauleitplanung erfolgt dabei in zwei Schritten:
®  vorbereitender Bauleitplan = Flachennutzungsplan
®  verbindlicher Bauleitplan = Bebauungsplan.

Der Fldchennutzungsplan ist nach Méglichkeit fir das gesamte Gemeindegebiet
aufzustellen. Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Flachennutzung und in
Abstimmung mit der Landesplanung sowia den Planungen benachbarter

Gemeinden wird im Flachennutzungsplan dargestellt und im Erlduterungsbericht
beschrieben, wia die Flachen der Gemeinde nach den vorhersehbaren

Beddrfnissen und beabsichtigten Entwickiungen innerhalb eines Oberschaubaren
Zaitraumes (10 bis 15 Jahre) genutzt werden sollen.

Der Fldchennutzungsplan ist ein Koordinierungsinstrument mit Programmcharakter.
Er hat keine unmittelbaren bodenrechtichen Auswirkungen, sagt nichts Ober die
Zuldssigkeit von Bauvorhaben aus und begrindet nur Anpassungspflichten der
Gemainde und der beteiliglen &ffentiichen Planungstriger.

1.2 Planungsinhalte

Die Planungsinhalte des Fldchennutzungsplanes sind im § 5 des Baugesetzbuches
(BauGB) verbindlich geregelt. Soweit es erforderiich ist, sind insbesonders darzu-
stellen:

®  die fir die Bebauung vorgesehenen Flichen nach der allgameinen Art ihrer
baulichen Nutzung,

®  die Ausstatiung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gitem und Dienstleistungen des Sffentichen und privaten
Bereiches, insbesonders mit den der Allgemeinheit dienenden baulichen
Anilagen und Einrichiungen des Gemeinbedaris, wie Schulen sowie sozialen,
gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrich-

tungen,
®  die Flachen fir den Gberdrilichen Verkehr und filr die drtlichen Verkehrszlge,
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®  die Flachen fir Versorgungsaniagen, fir die Verwertung und Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fir Hauptversorgungs- und Haupt-

abwasserleitungen,

®  die Grinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel und
Badepiatze, Friadhtfe,

®  die Wasserfldchen und die fir die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flichen,
die im Interesse des Hochwasserschutzes und zur Regelung des Wasser-
abflubes freizuhalten sind,

®  die Fldchen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von
Steinen, Erden und anderen Bodenschétzen,

®  die Flichen fir die Land- und Forstwirtschaft

Der Flachennutzungsplan steflt nur die Gberwiegenden Nutzungsarten mit Farben
und Symbolen dar. So liegen z. B. in den ausgewiesenan Wohnbaufiichen aufter
Wohngebduden auch Erschliessungsstralien, Kleinkinderspielplitze, Grinzige
etc. Die Darstellungen des Planes sind nicht parzellenschart: Grenzen zwischen
unterschiedlichen Nutzungen werden bei der Aufstellung der Bebauungspline
Oberprift und danach in ihren Einzelheiten exakt festgelegt.

Flanungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften festgelegt sind, werden nachrichllich Gbemommen.

1.3 Planungsablauf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dranske hat in seiner Sitzung am 24.09.93
die Aufstellung des Flachennutzungsplanes baschlossen.

Mit der Planung beauftragt wurde die:

PLANUNGSGEMEINSCHAFT
ARCHITEKTUR + STADTEBAU
Johann H. Boner und Reinhard Mefler
Klischenberg 37 A, 19395 Plau am See

Der Entwurf ging den beteiligten Trigem &ffentlicher Belange mit der Bitte zu, ihre
Belange, sofem diese noch nicht im Plan und im Enduterungsbericht berlicksichtigt
sind, vorzubringen.

Die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vorm .............
bis ................ . Gleichzeitig erfolgte die 1. dffentiiche Auslegung.

Nach Einarbeitung der Ergebnisse der Trigerbeteiligung wurde der Entwurf fr die
Dauer eines Monats 8ffentlich ausgelegt

Die 2. Sffentliche Auslegung erfoigte in der Zeit vom ............ B L .

Die 3. &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom .............. TS :
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2. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

2.1 Raumstrukturelle Gegebenheiten

2.1.1 Aligemeine Geographische Lage

Dranske liegt im Norden des Landkreises Rigen, am sOdwestiichen Ende dar
Halbinsel Wittow. Das Gemeindegebiet erstreckt sich in einer Breite von nur 1-3
km in Nord-S0d-Richtung, im SOdosten vom Wisker Bodden und im Nordweasten
ven der offenen Ostsee begrenzt. Es umfalit dabei eine Flache von 20,57 qgkm.

Zur Gemeinde gehéren neben der Ortslage Dranske noch die Ortstaile Lancken,
Gramtitz, Starrvitz, Bug, Nennevitz, Banz, Kreplitz, Kuhle, Bakenberg, Dranske-Hof
und Goos.

Besonders erwahnenswert ist dar "Bug”, eine Halbinsel im Stdwesten der
Gemeinde, die aufgrund ihrer Lage ven jeher militarisch genutzt wurde. Diese
Nutzung wurde 1991 aufgegeben, so daf der Bug for eine Umnutzung zur

Verilgung steht.

Die Entfernung in StraBen-Kilometen zu den wichtigsten Zantren des Umlandes
betragt nach

Stralsund; ca: 70 km,
Bergen: ca; 40 km,
Sattnitz: ca: 30 km.

2.1.2 Verkehrsbeziehungen

Die verkehrliche ErschiisBung Dranskes ist durch die &ulerst periphera Lage
arschwerl. So flhrt lediglich eine Gbergeordnete befestigte Strale in das Dorf
Diese Kreisstrale fihrt abzeigend von der StraBe Altenkirchen - Wiek bis Zum
Ortsteil Bug und endet fir den Gffentlichen Verkehr zur Zeit am Eingang der
ahemaligen NVA-Marine-Liegenschaft. Deshalb ist zur Zeit lediglich Zielverkehr
nach Dranske vorzufinden, der allerdings In den Sommermonaten bereits
erhebliche Ausmale angenommen hat Aus diesem Grund wurde 1992 ein
Stralenabschnitt (zwischen Abzweigung Altenkichen und dem  sddlichen
Ortsausgang Dranske) mit einer neuen Asphaltdecke versehen.

Da mittelfristig anstelle des Marinestitzpunkies auf dem Bug, der Bau sines
touristischen Grofprojektes geplant ist und auch im weiteren Gemeindegebiat mit
@inem starken Anstieg der Urlauberzahlen gerechnet wird, erhdht sich das KFZ-
Aufkommen auf dieser Strafle erhebiich. Dieses Verkehrsaufkommen Kann
mittelfristig nicht durch das Orszentrum geleitet warden, wenn der Ort for
Framdenverkehr und qualititvolles Wohnen entwickelt werden soll. Es erscheint
daher sinnvoll, eine Orsumgehung zu bauen, die den Durchgangs- und
Erschliefungsverkehr aus dem Zentrum femhsit.
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Das Obrige Verkehrsnelz baesteht aus Gemeindestralen und erschlie@t alle
Oristeila, Eine schmale Stralte fihrt dariberhinaus in den Nachbarort Matichow

(Gemeinda Altenkirchen).

Problematisch stellt sich die Verkehrssituation im Ortsteil Gramtitz dar, Durch den
Ot bewegt sich zur Zeil der gesamte Udauberverkehr zu den Fremden-
verkehrseinrichtungen aul dem Bakenberg. Zudem Ist dort ein neues grofles
Feriendorf geplant, so dal das rukinftige Verkehrsaufkommen einer neuen

Verkehrsfiihrung badarf,

Das innerbriiche Stralennetz in der Orislage Dranske, aus Sammelstralen und
Wohn- bzw. Anliegerstralen, reicht fir den derzeitigen Baestand aus, mul abar im
Rahmen der weiteren Ortsentwicklung weiter differenziert und ergénzt werden. Vor
allem sind die Belange von FuBgangem und Radfahremn, wesentlich stdrker zu

beachten.

2.1.3 Freirfums

Die Gemeinde Dranske zeichnet sich durch eine offene Landschaftsgestalt aus.
Der grofte Flachenantedl (ca. 1.200 ha) dient der landwirtschaftlichen Nutzung, vor
allem fir Getreide- und Gemudseanbau. Viehzucht und damit verbundene Weide-
und Wiesenflachen sind dagegen kaum verireten. Dabel umfassen die Bodenwerts
ainen Spielraum von ca. 40 bis 60 Punkien. Die landwirischaflich genutzen
Geblete bilden zum einen die Fléchenreserve fir bauliche, touristische und
landespflegerische Entwicklungsmalnahmen im Gemeindegebiel, dienen zum
anderen aber auch als Eingrenzung der Vorhaben, denn ganz kann auf
Landwirtschaft in Dranske aus Grinden der Pflege der Kultudandschaft nicht
verzichtet warden. Zwecks wirlschaftiicher Absicherung der bauerlichen Betriabe ist
daher eine ausreichende Landwirtschaftsfiiche vorzuhalten.

Entlang der Ostsee- und Boddenkiste befinden sich neben dem Strandbereich
(amphibische Biotop-Zone) vor allem gréRere zusammenhdngende Feuchtgebiete,
zum Tell mit wertvollem Schilfbesatz und andere Sukzessionsflichen (Busch-
vegetation, Ruderalgriin etc.), die anderen Nutzungen entzogen sind. Diese gilt es
auch In Zukunft zu schitzen. Mit der (geplanten) Ausweisung des Naturschutz-
gebietes "Nordwestkiste von Wittow / Kreptitzer Heide" wird ein notwendiger
Schritt zur Erhaltung der ékologischen Potentiale getan.

Die ginzige gridere Forstflache auferhalb der Halbinsel Bug bildet der Kistenwald
im norddstiichen Gemeindegebiet auf dem Bakenberg. Seine Qualit3t ist sehr
gemindert worden, da er in der Zeit vor der Wiedervereinigung als Betriebs-
erholungsgebiet genutzt wurde. Zu diesem Zweck wurden dort eine Vielzahl ven
Ferienbungalows mit Freizeiteinrichtungen und ein Campingplatz innerhalb des
Waldes emichtet Diese Einrichtungen werden auch heute noch genutzt. Die
intensive touristische Mutzung in diesem Skologisch sensiblen Bereich ist nach
Ansicht der Gameinde Dranske wie auch der Naturschutzbehrden auf Dauer nicht
tragbar. Deshalb kénnen die anpgesprochenen Anlagen nur noch in einer
angemessenan Ubergangsfrst im Rahmen des Bestandschutzes erhalten bleiben,
un‘:llﬂﬂﬂfrhllg die Lebensfihigkeit des derzeitigen Waldbestandes zu entwickelin
und Zu sichem,



e

Flachennuizungsplan Dranske Ssile 5

Kieinere Waldfidchen sind in Goos, Dranske-Hof, westlich von Gramtitz an der
Abzweigung nach Starrvitz (Hlgelgrab) und an der Landesstralle zwischen den
Abzwelgungen nach Lancken und Dranske-Hof zu finden.

In der Orislage Dranske ist dem Ostseekistenvoriand hohe Schutzprionitat zuzu-
ordnen. Zum ainen aus Grinden des Naturschutzes, denn die Kistenvegetation ist
auf diesen speziellen Standort angewiesen, Zum anderen auch aus Griinden der
Lebens- und Erlabnisqualitat und damit auch der Tourismusenbsickiung.

Der Reiz, auf Rigen und speziell in Dranske Uraub zu machen, ist in erster Linie
auf die landschafiliche Schdnheit und vielfach noch intakte Natur zurlckzufihren.
Es besteht in Dranske heute noch die Chance, Natur- und Kultudandschaft in
unmittelbarem nahem Zusammenhang mit Ostsee und Bodden zu erleben und die
Okologische Gesamtsituation zu erhalten,

Deshalb kommt dem Entwicklungspotential "Landschaft” sine besonders Badeu-
tung zu. Notwendige Eingriffe, die sich aus entwicklungstechnischen Uberdegungen
ergeben, sind mit gréfiter Sorgfalt vorzunehmen; das gesamte Biotop-Potential ist
in Qualitit und Quantitt zu erhalten und zu fGrdem.

Ein ca. 200 m breiter Streifen entlang der Osiseekiste muB fir jede weitere
bauliche Entwicklung tabu sein. DaR mit der Splittersiedlung "Seestralle” in den
30er Jahren in diesen Bereich aingebrochen wurde, wirkt sich heute als sehr
nachteilig aus (neue Anspriche, Umweltstdrungen usw.). Der Siedlungsansatz ist
deshalb unbedingt auf den jetzigen Bestand in seinen Grenzen festzuschreiben.
Eine Modernisierung und geringfigige Erweiterung der Bauk@rper auf dem zuge-
hérigen Grundstick bleiben allerdings méglich.

in der 200 m - Zone kinnan Bastandsverbesserungen und neue Nutzungen allen-
falls dann zugelassen werden, wenn sie nachweisbar dem Wohl der Allgemeinheit
dienen, eine wichlige Bedeutung fOr den Ort haben und durch entsprechende
zusatzliche Matnahmen einen Skologischen Ausgleich zulassen.

Erhaltenswertar zusammenhangender Baumbestand ist innerhalb der Orislage
wenig vorhanden, Lediglich die Bereiche um den Sportplatz im Sdden des Dorfes
und westlich der Siedlung "Seestrale® sind zu nennen. Aufgrund des Meeres-
klimas der Insel und vor allem gegen die permanente Windeinwirkung sind
Baumschutzpflanzungen eine wichtige Vioraussetzung fir die Skologische Vielfait
und damit der Lebensqualitst in dem Ort. Baum- und Buschpflanzungen sind nicht
nur zu erhalten, sondem vielmehr auch zu ergdnzen. Im gleichen Zusammenhang
st der innerdrifiche Baumbestand (Mehlbeera) - gréBtentells in Form von Straen-
alleen - zu sehen, und als besonders erhaltanswert ainzustufen.

Besondere dkologische Bedeutung haben die groBzigigen, vielfach mit Hecken
umrandaten Gartenfiichen im Bereich der Altbebauung beiderseits der Karl-
Liebknecht-Strafle. Sie bilden die Abstandsfidchen fir eine ginstige Belichtung
und &inen ausreichenden Luftaustausch, dienen der gebdudenahen Erholung der
Einwohner und Gaste und stellen nicht zuletzt aufgrund ihrer Artenvielfalt (z.B.
Obstwiese, Laubhecken) Regenerationszonen flr siedlungsbedringte Elemente
aus Flora und Fauna dar,
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Fir die Entwicklung zu einem "Grinen Seebad" sind diese Gartenflichen von
hoher Bedeutung und missen erhalten bleiben. Eine bauliche Entwicklung hat
daher im alten Ortskem zu unterbleiben; allenfalls sind geringe Gebiudeerweite-
rungen des Bestandes zuldssig.

Weiterhin sind 3 grdfere Kleingartenanlagen in der Orislage verzufinden. Der
Pflegezustand und Pflanzenbesatz dieser Anlagen ist relativ gut Aufgrund ihres
Skologischen Wertes und Ihrer hohen sozialen Funktion scllten diese erhalten

bleiban.

Innerhalb der Ortslage bafinden sich einige Brachflichen, vomehmiich im Bereich
der Grofisiedlung und der Gemeinschaftsgaragen, die sich vorerst fir eine wohn-
bauliche Nutzung anbieten. Langfristi ist eine bauliche Erweiterung Dranskes nur
nach Norden und Nordostan hin denkbar.

Von besonderer Bedeutung ist der Guishauspark in Lancken. Dieser nach Regeln
der Gartenbaukunst angelegte Park, mit altem Laubbaumbestand, symetrischem
Wegenetz, Aufweitungen und Teichanlage ist heute in einem sehr schlechten
Zustand. Es ist daher dringend notwendig, dieses bedeutende Kultur- / Matur-

denkmal zu sanieren.

Weiterhin fallt auf, dad bei einer Vielzahl von Wegeverbindungen die Rénder nur
mit Ruderalgrin bzw. Gras- und Krautvegetation bestanden sind; Begleitgrin aus
Baumen und Blschen aber nicht vorhanden ist. Dieses wére jedoch sehr sinnvoll,
zum einen als weiteres Biotopvemetzungselement, als Gliederung der Landschaft,
aus Gestaltungsgrinden und nicht zuletzt als Windschutz. Wege- und Feldrindem
kommt eine besondere Skologische Bedeutung zu, da sie Nahrung, Wohn- und
Nistplatz, Deckung fir Tiere vor Beutegreifem, Fluchtmoglichkeit bel Bewirt-
schaftungsmaBnahmen auf den angrenzenden landwirtschaftiichen Flachen, Uber-
winterungsméglichkeit und Standortbedingungen fir die aus der intensiv genutzten
Kulturlandschaft verdrdngten Pflanzen und Tiere bieten. Bei dem Ausbau des
gemeindlichen Wegeneatzes ist deshalb darauf zu achten, dal ausreichend breite
Wegraine erhalten bzw. geschaffen werdan.

Seitens des Landkreises Rigen wurde sine inselweite Karierung der "Saile"
vorgenommen. Diese rlgentypischen natddichen Wasserstellen sind auch im
Gemeindegeblet Dranskes vorhanden. Aufgrund ihrer Seltenheit und besonderen
Eigenart sind diese zu erhalten, bzw. zu &ffnen und aufzureinigen und als
“besonders geschiizte Biotope® gemal Naturschutzgesetzgebung abzusichern.

Die Halbinsel Bug ist dadurch gekennzeichnet, dall ca. 2/3 der Fl&che Bestandteil
des Nationalparks "Vorpormmersche Boddenlandschaft” ist. Der ndrdliche Teil wird
dagegen schon seit Anfang des Jahrhunderis als Militirstandort genutzt und
bildete daher eine Bamiere zwischen dem heutigen Nationalparkgebiet und dem
Obrigen Gemeindegebiet. So war es mdglich, dak sich ein weitgehend unan-
getastetes Biotop mit wertveller Flora und Fauna entwickein konnte. Mit der
Aufgabe der militarischen Nutzung und der (geplanten) Umwandlung in einen
Standort fdr touristische Grolprojekie wird die Zuganglichkeit des Nationalparkes
wiederhergestellt Die Nationalparkfldche Bug stellt eine herausragende Cualitst
des Wohn- und Erholungsortes Dranske dar. Zwar liegl ein GroRtell in der Schutz-
zone 1 (Kemzone) und ist deshalb fir den Besucherverkehr gaspermt, doch werden
im Mordteil des Sidbuges gefihrte Exkursionen vom Nationalparkamt angebaten,
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Auch im Kasemenberaich sind erhaltenswerte Griinbestinde vorhanden. Bel Abr
und Umnutzung der militdrischen Anlagen sowie bei Meubauten ist darauf zu
achten, dall die dort vorhandenen Grinfldchen und der Baumbestand erhaltan

bleiben.

Im Hoheitsgebiet der Gemeinde Dranske existieren folgende férmiich festgelegten
Schutzbereiche gemal der einschisgigen Maturschutzgesetzgebung bzw. werden
demndchst ausgewiasen:

® Nationalpark "Vorpommersche Boddenlandschaft®,
® (Gepl) Naturschutzgebiet "Nordwestiiste von Wittow/ Kreptitzer Heide™,
® (Gepl) Landschafisschutzgeblet * Rigen - Hiddensee *

® Naturpark Rigen
® Naturdenkmal "Baumbestand Park Lancken”,

® Naturdenkmal "Stieleiche”, in der Ortsmitte von Gramtitz am westlichen Rand
der Dorfstrale,

® Naturdenkmal "Silberweiden”, beiderseits der Strale Stamvitz-Gramtitz am
sldlichen Ortseingang von Gramiitz

® Naturdenkmal "Grau- (Silber-)pappel-Gruppe” im Garten eines Gehéftes in
Banz.

2.1.4 Siedlungsbereiche

Siedlungsschwerpunkt mit den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen ist die
Crislage Dranske. Darlberhinaus gibt es in den verschiedenen Ortsteilen kieinera
Siedlungsansatze, die gemif der Entwicklungskonzepta des Rahmenplanes
entweder eine Erweiterung verangen, auf den gegenwartigen Bestand festge-
schrieben werden oder mittelfristig aufgegeben werden sollen.

Die vorhandene Siedlungs- und Mutzungsstrukiur der Gemeinde Dranske soll im
folgenden kurz dargestailt werden.

In der Orislage heben sich deutlich die eingeschossige Wohnnutzung (vor 1945) im
sUdlichen Ortsbereich und das Wohnen in mehrgeschossigen Gebduden (nach
1845) im Morden, in der scgenannten GroBsiediung, voneinander ab. Im Bareich
der sOdlichen Schulstraa und der mittleren Karl-Liebknecht-Strafle (Ortsmitte)
befinden sich weitera zweigeschossige Hauser in Zeilenbauweise aus der Zsit vor

1945,

Offentiiche Dienstieistungseinrichtungen, namlich Eindichtungen der sozialen
Infrastrukiur sind dagegen dber den gesamten Ort verteilt. Das gilt auch fOr die

privaten Dienstleistungsbatriebe,
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In der vorstehenden Kartierung, werden die Nutzungskategorien Wohnen,
Offentliche Dienstieistungen, Private Dienstleistungen, Gastronomiebetriebe und
Gewerbe lageméRig dargestelit und die Nutzung der verschiedenan Einrchtungen
konkretisiart.

Im einzeinen sind, geordnet nach den oben angefiihrten Kategorien, folgende
Nutzungen vorhanden (Stand 02/95):

1. Rathaus / Verkehrsamt 21, Haushaltswaren/Elektro
2. Grundschule 22, Kleinmdbel'Polstaraj

3. Realschule 23. Friseur

4. Gymnasium 24, Kiosk

5. Kinderkombination 25, Obst und Gemiise

6. Feuerwehr 26. Textilien

7. Friedhof 27. Fischgeschaft

8. Evang.Kirche 28. Friseur

9. Post/ArztiZahnarzt 29, Videothek

10. Kinderarzt 30. Schuhgaschaft

11. Heizhaus 31. Elektoinstallateur

12. Altes Heizhaus 32. Videothek

13. Asylbewerberheim 33. Hotel Boddenbilick

14. Ledigenwohnheim 34. Kegelbahn

15. Offentl. WG 35. Gaststitte Seeterrassen
16. Apotheke 38. Chinesisches Restaurant
17. Galdinstitut 37. Foreflenzucht (Leen
18. Geschéifle 38. Produktionstdtte (Leer)
19. Supermarkt 38. Gemeinschaftsgaragen
20, Supermarkt 40. Metalibaubelrieb

Im Norden des Ortes, besonders in den Ubergangsbereichen zwischen alter und
neuer Bebauung, liegen einige Brachflchen, die sich fir eine st3dtebauliche Ent-
wicklung anbiaten.

Hinsichtiich der Griinflachensituation zeigt sich, dal mit Ausnahme der Splitter-
siediung “Seestralle" das Ostseekistenvorland noch weitgehend von ainer
Umnutzung verschont geblieben ist. An der Boddenseite ist die Bebauung dage-
gen quasi bis an das Ufer vorgeriickt, was aber aufgrund des topographischen
Zuschnittes der Gemeinde als Landzunge nicht verwunderlich ist.

Im Morden der Orislage grenzt Grinland (landwirtschaftliche Nutzfliche, brach-
liegende und heidedhnliche Flachen) direkt an die Orisbebauung; im Nordosten
verknipfen sich innerrliche Gronfldchen mit Aulen-Grinflichen; im Westen und
Sidwesten bildet eine Grinfliche den notwendigen Ubergang zur Kiste; im Stden
und SlOdosten grenzt die Ortslage direkt an das Boddenufer. Die Orislage nimmt
somit eine Zwitterstellung zwischen Kisten- und Binnenlage ein. Diese basondere
Lage stellt eine glnstige Vorraussetzung fir die Neuorientierung zum Fremden-

verkehr dar,
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Hinsichtlich der Nutzungsvertellung im Gbrigen Gemeindegebilet zeigt es sich, dak
aulter in der Ortslage Dranske, auch in den sinzelnen Ortsteilan Wohnnutzung
vorzufinden ist Diese erfolgt zumeist in freistehenden Einfamilienhausem.
Lancken, Starrvitz / Kuhle, und Gramtitz und knnen dabei als "im Zusammenhang
bebaute Orsteile® angesehen werden, andere Oristelle (Dranske-Hof, Nonnavitz,

Goos und Banz) sind eher als Siedlungsansatz bzw, als Ferienhaus-

Kreptitz,
siediung (Splittersiedlungen) anzusahen.

Im Gemeindegebiet bafinden sich folgende militirische bzw. ehemals militdrische
Anlagen;

® Flottenstltzpunkt (Kasemen, Sportanlagen, Hafenanlagen) der Nationalen
Volksarmes auf dem nirdlichen Bug (Nutzung eingestellt, doch Bereich noch

gespert),
® Reste der Seefliegerhorsteinrichtungen der Wehmacht auf dem Bug,

® Kasemenanlage und Luftabwehr der Sowjetarmee nordwestliich der Orislage
Dranske. (Standort aufgegeben; bauliche Anlagen abgangig),

® Luftraumiibarwachung und Bunkerareal nordwestlich von Lancken. (Standort
aufgegeben, z.Zt. Verwaltung durch die Gemeinde),

& Reste der Fliegerabwehreinrichtungen der Wehrmacht dstlich ven Dranske,

¢ Kaseme und Lager der Bundeswehr an der Abzweigung der Strala nach
Lancken von der LandesstraBe nach Dranske (in Mutzung)

Auterhalb der Orislage existieren folgende gastronomische Belrieba:

® der“Heideho an der Westspitze des Kistenwaldes Bakenberg, ndrdlich von
Kreptitz, am Rand des (gepl.) Naturschutzgebietes,

® das Restaurant "Am Movenort™, die Gasistatte "Schwalbennest® und andera
den Ubemachtungseinrchiungen zugeordnete Batriebe auf dem Bakenberg,

® das "Cap Arkona" nordlich von Nonnavitz,

@ das "Gasthaus Kuhle" an der Abzweigung der Strale nach Gramtitz von dar
Landessiratte,

® gin Imbiss/Kiosk am Hafen Kuhle und

® &in Fischrestaurant sidlich der Ortslage Dranske im Ubergangsbereich zum
Bug (zur Zeit geschlossen).

In Starrvitz lagen die zentralen Einrichtungen der ehemaligen LPG. Ein Teil der
landwirtschaftlichen Geb&ude und Einrdchtungen wird von dem Nachfolgebatrieb

waiterhin genutzt, der andere Tell (vor allem Stdlle) steht leer und verfdilt
zusshands.
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Der Hafen am Wieker Bodden in Kuhle wird zur Zeit touristisch genutzt (Fahr-
gastschiffahrt) wobei in der Saison Rundfahrien auf dem Bodden mit Ausflugs-
schiffen angeboten werden. Er bafindet sich in zentraler Lage der Halbinsel Wittow
und ist dber die Landstrale 1. Ordnung und die B 96 durch Lastfahrzeuge gut
areichbar. Deshalb soll er zukinftig als Wirtschafishafen dienen. Dazu ist der
Hafen Kuhle bei Beibehaltung der vorhandenen Liegeplatzkapazitdt qualitativ zu
entwickeln. Dabei solite aus staddtebaulichen und landschaftsasthetischen Grinden
auf die Emichtung von Gebduden verzichtet werden. Ein zusétzlicher Seglerhafen
ist aus Konkurrenzgrinden zum Hafan Bug an dieser Stelle nicht sinnvoll,

Im Klstenwald bel Monnevitz ist ein ausgedehnter Campingplatz vorhanden, der in
den Sommermonaten sehr gut ausgelastet ist. Im Jahr 1891 wurden dort neua
sanitdre Anlagen, sine Rezeption und ein Kiosk/imbiss emichtet und der Eingangs-
bereich umgestaltet. Langfristig ist diese Nutzung an dem Standort nicht zu halten,

so dab Ersatzfidchen notwendig warden.

Wie bereits angefGhrt befinden sich im Kistenwald ebenfalls sine Vielzahl von
Ferienhitten, Bungalows und erganzenden touristischen Einrichtungen, die vor der
Wiederversinigung emichtet wurden. Friher wurde der Bereich als Befriebs-
erholungsgebiet genutzt, seit 1990/91 wird ein GroBtell der Anlagen privatwirt-
schaftlich betrieben.

Schon Im Rahmenplan, der am 23.07.93 als Selbstbindungsplan beschlossen
wurde, hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, den Klistenwald auf dem Baken-
berg zukdnftig nicht mehr als Standort fOr touristische Einrichiungen zu nutzen. In
der touristischen Konzeption wird davon ausgegangen, dak die Anlagen auf Dauer
nicht haltbar und mittedfristig nicht mehr zu vermarkien sind, da in absehbarer Zeait
attraktivere Einrichtungen auf Rigen angeboten werden. Auch aus Sicht des
MNaturschutzes ist die dauemde Beeintrachligung des Waldes durch die touristische
MNutzung langfristig nicht tragbar.

Der Flachennutzungsplan setzt nunmehr diese Entwicklungstrategie um, in dem er
in diesem Bereich auf die Darstellung von Sonderbaufiichen verzichtet und den
Bereich als Fldche flr Wald ausweist. Damit soll die auch aus stédiebaulicher Sicht
nicht gewolita Verfestigung der Strukturen auf dem Bakenberg verhindert wardan.

Dia Tatsache, dal keine Absicherung der Anlagen durch eine Darstellung im
Flachennutzungsplan erfolgt, bedeutet nicht die sofortige Schliefung der Einrich-
tungen auf dem Bakenberg. Vielmehr genielen die baulichen Anlagen in der Regel
Bestandsschutz. In begriindeten Fallen sind auch Ausnahmenregelungen fir eine
bauliche Ervaiterung miglich, falls alle Fachplamungsirdger einverstanden sind.

Mach dem Willen der Gemeinde und verschiedener Fachplanungstrager soll der
Bakenberg langfristig gerdumt werden. Diesas Ziel wird durch die entsprechendan
Darstellungen im Flachennutzungsplan (Flache fir Wald anstatt Sonderbau-
flachen) dokumentiert. Uber die ndhere Zukunft der Ferieneinrichtungen missen in
der Kommission, die sich mit Fragen der Bewirtschafiung im Bereich Bakenbearg
beschéftigt, Losungen gefunden werden. Insbesondere mull dort ein sozial und
wirtschaftliich tragbares Rickbaukonzept mit realistischen Ubergangsfristen erar-

beitet werden.
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Als Badestrand dient vor allem der Kistenabschnitt, der dem Kistenwald auf dem
Bakenberg und der Kreplitzer Heide vorgelagert ist. Aufgrund des hier
vorkommenden kleink&dmigen weilen Sandes und der relativ fiach abfallenden
Uferinie ist der Bareich bestans fir Strandurlaub geeignet. Voraussetzung daftr ist
aber die Emichiung von geordneten Zuwegungen durch den Wald und geseigneten
Elnrichtungen fir den Abstieg zum Strand, damit Steilufer und nachgelagerte
Bereiche keinen Schaden nehmen.

Die anderan Strandabschnitte an der Osisee sind gri@tentells sehr steinig und
eignen sich weniger als Badestrand, obwohl sie an verschiedenen Stellen
(Abschnitte hinter der Siedlung Seestralte und im Verauf der Verengung zwischen
Bug und dbrigem Gemeindegebiat) dementsprachend genutzt warden.

Im Ortsteil Dranske-Hof befindet sich die kommunale Kldranlage, die allerdings
qualitativ zu verbessern ist, und in Banz ein Wasserwerk mit entsprechendem

Wasserschutzgebiat

Die oberirdisch gefOhrten Femwarmeleitungen, die vom Heizhaus auf dem
ehemaligen Marinestiitzpunkt auf dem Bug bis in die Orntslage Dranskes (Grofi-
siediung) veraufen, stellen ein besonderes gestalterisches Manko dar. Mit der
Umstrukiurierung der Halbinsal Bug und mit Einflhrung eines neuen Behelzungs-
konzeptes fOr die Gebdude der Grofisiediung werden die Leltungen allerdings
oberflissig und kénnen demontiert werdan.

Alle neuen Leftungen (Fermwérme, Gas, Elektrizitdt, Telefon etc.) sind zuklnftig
unterirdisch zu verlegen, damit sie kaine stdrenden Elemente fir das Landschafts-
bild bilden.

Die Gebdude auf dem ehemaligen Militdrgeldnde auf dem Bug, sind groBtenteils
abgangig. Nur wenige kdnnen bei der Umgestaltung zu einem touristischen Grofi-
projekt erhalten werden. Die Neubauten dort soliten in erster Linie in den schon
heute versiegelten Bereichen (Gebdude, Plitze etc.) erfolgen.

2.2 Bevdlkerungsentwicklung

Die Entwicklung der Bevilkerungszahl, einschileBlich der Besucherzahlen, bedingt
die Ausstattung der Gemeinde mit sczialer Infrastruktur, privaten Dienstleistungs-
und Versorgungsbetrieben sowie kulturellem Angebot Veon der Einwohner- und
Besucherentwicklung ist es abhingig, wieviel Wohnraum vorzuhalten ist, wie hoch
der Bedarf an Arbeitspldtzen ausfalit oder wie der Offentliche Parsonannahverkahr
auszugestalten ist Die “"Lebensfdhigkeif® Dranskes wird antscheidend davon
abh#éngen, daf die jetzige Einwochnerzahl mindestens gehalten wird, aber besser

noch zu erhdhen ist.

Bis zur "Wande" im Jahr 1989 z3hlla dia Gemeainde 3,748 Einwohner. Nach der
Aufldésung des Marinestitzpunites auf dem Bug sank die Zahl auf ca. 3.200 EW
ab, Aufgrund des dadurch bedingten Freiwerdens vieler Wohnungen in der
Grofsiedlung und der relativ grofen Wohnungsknappheit auf Rlgen, zogen neue
Eimwohner nach Dranske und ligRen die Bevilkerungszahl im Jahr 1994 wieder auf
2377 EW ansteigen. Auf diesem Niveau wird sich der Wert nur solange halten
lassen, bis anderswo (z.B. Ostsesbdder, Bergen, Stralsund) Arbeilsplitze und
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neuver Wohnraum zur Abwanderung veranlassen. Voraussetzung flr ein dauer-
haftes Halten der Marke bzw. deren ErhShung, ist deshalb die ziigige Ansiediung
von Arbeitsplatzen. Diese sind auch notwendig, um einer sozialen Entmischung
entgagenzuwirken.

Die Ansiediung von Arbeilspldtzen kann in Dranske nur durch sine zilgige

Umstrukiurierung zu einer Fremdenverkehrsgemeinde erfolgen. Aufgrund viel-
faltiger Tourismus - Projekte, die teilweise bereits in der Realisierungsphase (z. B.
Ferendorf Bakenberg) sind oder demnéchst zur Umsetzung (z. B. Grofiprojekt
Bug, Klinik) anstehen, kann daven ausgegangen werden, dal viele Einwohner in
Dranske blelben und der trotzdem aufiretende Wanderungsverdust durch den
Zuzug von Arbeitskriften fir die neuen Toursmuseinrichtungen und Wohnungs-
suchenden (z. B. Rentner) ausgeglichen wird, 5o daB die Bevdikerungszahl relativ
konstant bleibt bzw. langsam wiedar anwichst.

Deshalb kann als Richtwert fur die Einwohnerentwicklung Dranskes von einem
jéhrlichen Zuwachs in Hohe von 0,1 % ausgegangen werden. Hierin Ist der Saldo
aus Geburten- und Sterberate ebenso berlicksichtigt, wie die Differenz aus Zu- und

Fortzligen.

In Zahlen ausgedrickt ergaben sich, hochgerechnet auf die nachsten 15 Jahre,
folgende Werte:

Einwohnerzahl 1595: 337TEW
Einwohnerzahl 2010: ca, 3.430 EW
Zuwachs in 15 Jahran: ca. S53IEW

Es liegt auf der Hand, dalt aufgrund der sozialen, politischen und wirtschaflichen
Verdnderungen seit dem Herbst 1989 eine gesichere Prognose fir die ndchsten
10 bis 15 Jahre nicht méglich ist. Die Annahme von 0,1 Prozent jhdichen
Wachstums sieht die Gemeinde Dranske aber durchaus als realistisch an.

Der Flachennutzungsplan mul diese mégliche Tendenzen bezilglich der kinftigen

Bevilkerungszahl berlicksichtigen, da seine vorgesehene Giltigkeitsdauer sinen
stabilen Rahmen fOr die weitere gemeindliche Entwicklung zu setzen hat.

2.3 Ubergeordnete Planungen

2.3.1 Erstes Raumordnungsprogramm filr das
Land Mecklenburg - Vorpommern

Fir die Entwicklung der Gemeinde Dranske bilden zum einen die fir das Land
Mecklanburg-Vorpommem formullerten <Grundsdtze der Raumordnung und
Landesplanung> gemai § 2 LPIG M-V id, F. d. B. vom 22.04,1992, den Rahmen,

in denen sich die Planungen und Konzeple bewegen.
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Darliberhinaus sind die Vorgaben und Ziele des Landes-Raumordnungs-
programmes zu berlcksichtigen. Dem Gemeindegebiet Dranskes werden darin
insbasonders folgende Funktionen zugeordnet:

® Raum mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege
® Raum mil besonderer natdrlicher Eignung fir Fremdenverkehr und Erholung
® Raum mit einem gréBeren Anteil landwirtschafilich gut geeigneter Nutzflachen

2.3.2 Strukturkonzept Rilgen

Mit dem Strukturkonzept Rigen liagt ein Vorldufer fir das Regionale Raum-
ordnungsprogramm fOr den Landkreis ver. Das Konzept verfeinert die Aussagen

des Landesraumordnungsprogrammes. Es gibt dariberhinaus eine Vielzahl von
Grenzwerten und Kenndaten fir die verschiedensten infrastrukturellen Ma-

nahmen vor und zeigt die Konsequenzen von Einzelplanungen fir Rigen
insgesamt auf.

Da der Landkreis Rigen das Strukturkonzept zur Zeit als planerische Leaitlinie
ansieht, wird es auch im vorfiegenden Flachennutzungsplan entsprechend
berlcksichtigt.

2.3.3 Tourismus-Keonzeption Rilgen

Im Februar 1992 wurde Professor Dr. Walter Freyer (Forschungsinstitut fiir
Tourismus an der Fachhochschule Heilbronn) vom Landkreis Rigen mit der
Erstellung einer Tourismus-Konzeption flr die Insel beauftragt. Das Ergebnis liegt
mittlerweile vor und wird entsprechend berlicksichtigt. Das Gutachten umfait im

wesanlichen folgende Inhailta;

& Ziele und Strategien der Entwicklung,

®  Zielgruppen von Urlaubam,

&  Entwicklungskapazitdten der Insel,

®  Verteilung der Uraubsaktivitdlen auf Rigen,

®  Tourismuspolitische MaBnahman,

Gem&R der Toursmus-Konzepion gehdr die Gemeinde Dranske zur Entwick-

lungsregion “Halbinsel Wittow”, fir deren Gemeinden allesamt als Haupt-
schwerpunkt der Entwicklung der Tourismus genannt wird.
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2.3.4 Verkehrskonzept Amt Wittow

Im Auftrag des Amtes Wittow wurde ain Rahmenkonzept fir die Verkehrsstruktur in
den Gemeinden des Amftes Wittow erarbeitst, wobei allerdings innerdriliche
Verkehrsaspekte nicht bertcksichtigt werden.

Das Konzept umfalit unter anderem Oberdriliche Radwegenetze, OPNV - Verbes-

serungen, Park and Ryde - Systeme und Fahrverkehr, so da diese Unter-
suchungsergebnisse auch von Bedeutung fir die Gemeinde Dranske sind.

2.3.5 Rahmenplan fir das Gemeindegebiet Dranske

Der Rahmenplan umfalt zum einen eine umfangreiche Bestandsanalyse hinsichi-
lich der

®  stidtebaulichen Situation,

®  Nutzungen und Nutzungsverteilung,

® Belange der Grinordnung und Landschafispflege,
e  verkehrichen Gegabenheiten und

®  Erholungs- und Tourismusaktivitaten.

Zum anderen wird die gewlnschte Entwicklung Dranskes dokumentiert durch die
Vorage eines

®  Nutzungskonzeptas,
®  Freiraumkonzeptas,
®  Verkehrskonzeptes und einer

®  Tourismuskonzeption.

Am 23.07.1993 wurde der Stidtebauliche Rahmenplan flr die Gemeinde Dranske
als Selbstbindungsplan von der Gemeindeveriretung beschlossen,

Die Ergebnisse der Rahmenplanung bilden die Grundlage fir die Darstellungen
das Flachennutzungsplanes.

2.4 Sonstige Rahmenbedingungen

Meben den o. a. rdumlichen, funktionalen und planungsrechtlichen Aspekten,
beeinflussen auch einige andere Kriteden den Planungsraum. Diese von den
Tragem G&fenticher Belange formulierden Rahmenbedingungen sind bei der
Gemaeindeantwickiung, in der Zukunft zu berlcksichiigan.
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Landesvermessung

Im Gebiet der Gemeinde Dranske befinden sich mehrere Lage- und Hohen-
festpunkte der amtiichen geoddtischen Grundlagennetze des Landaes Mecklenburg-
Vorpommenm. Falls einer der 0. g. Punkte durch Vorhaben auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes gefahrdet wird, mul rechizeitig ein Antrag auf Verdegung
gestelt werden. Bei allen weileren Planungen im Gemeindegebiet ist das
Merkblatt dber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte der amtlichen
geoditischen Lage-, Hohen- und Schwere- (Gravimetrischen) Netze zu

beachtan.
Hergbau fi

Im Bereich des Flchennutzungsplanes (westlich der Orislage Dranskes und auf
dem Bug Innerhalb des Nationalparkes) wurden in den Jahren 1968 und 1970 zwei
Bohrungen abgeteuft. Der Endhorizont war in beiden Fallen das Devon frasne bei
ca - 3.000 m NN. Die Koordinaten der Bohrungen in Gaul-Kriger Koordinaten
sind aus der nachfolgenden Tabelle zu eninehmen:

Bohmame Ortsname Hochwert Rechiswert Haha NN
E Dke 1/68 Cransks 80557103 45790394 3 2,00
E Dke 270 Cranske 60514309 45786234 2,20

Wegen der nach ordnungsgemaBer bergbaulicher Verflllung der Bohrungen im
Untergrund verbliebenen Verrohrungen ab ca. 1 m unter NN solite eine Uberbau-
ung des Standortes der Bohrungen nicht erfolgen.

Seitens des Nationalparkamtes Mecklenburg-Verpommem wird allerdings darauf
hingewiesen, dal gemdl Altlastenprotokoll aus dem Jahre 1994 die RestiGcher mit

Bohrgut entsorgt werden missen.
Regionalgeologische Situation

Der nérdlich der Orislage Dranskes gelegena Tell das Geltungsbereiches liegt im
Bereich der flachweligen Grundmordne der jingsten Vereisungsphase der
Weichselkaltzeit. Der pleistozdne Inselkern der Halbinsel Wittow baut sich aus
Geschiebemergel auf, der lokal von geringmdachtigen Decksand dberlagert ist.
Sldlich von Dranske schlieBt sich an diese Geschiebemergelhochfidche die
holoz@ne Mehrungsbildung des Buges an, die sich aus méachtigen brackisch-
marinen Sandan und Dinensandablagerungen aufbaut. Im Raum der Crislagen
Gramtitz, Starvitz und Banz sedimentierfen in lokalen Niederungsgebietan
Niedermoortorf und Mudde von 1 m bis 6 m Machtigkeit.

Geschiebemergel und Sand sind generell tragfdhige B&den. Dinensande sind im
Anschnitt verlagerungsempfindlich. Da in brackisch-marinen S&nden auch orga-
nische Zwischenlagen auftreten kénnen, sind setzungsempfindliche Bereiche
ginzuplanen. Die mit organischen Sedimenten erdillen Niederungsgebieta bei
Stanvitz und Gramtitz sind stark setzungsgefdhrdet und eignen sich nicht zur
Lastaufnahme.
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Mach hydrogeologischen Archivunteragen ist auf dem Inselkemn der Halbinsel
Wittow nur im Gebiet nordwestlich Dranske und dstlich Gramtitz ungespanntas
Grundwasser in Berelchen mit einem wechselhaften Aufbau der Versickerungs-
Zone (Anteil bindiger Bildungen 20-B0 %) verbreitet. Der Grundwassersplagel ist
hier bei ca. > 10 m unter Flur zu ersvarian,

Ansonsten flieBt gespanntes Grundwasser unter dem deckenden Geschiebe-
mergeiherizont Das Grundwasser ist gegenlber fidchenhaft eindringenden
Schadstoffen relativ geschitzt. Im shdlichen Beraich des Geltungsbereiches (Bug)
ist der obere Grundwassedeiter nicht gedeckt und deshalb ungeschitzt Das
Grundwasser wird hier bereits bei 1 m NN angetroffen,

Im Geltlungsbereich des Flachennutzungsplanes sind nach dem gegenwdértigen
Kenninisstand mehrere Bodendenkmale bekannt. Allerdings machen die gegen-
wartig bekannten Bodendenkmale lediglich einen sehr geringen Teil der tatsdchlich
vorhandenen Bodenaltertdmer aus. Mur selten sind die Fundstellen cbert3gig
sichtbar. Im aligeameainen sind sie unter der Erdobarfldche verborgen und werden
zufallig bei Erdarbeiten entdeckt. Angesichts der bereits bekannten Bodendenk-
male sowie der fir die prahistorische Besiedlung ausgesprochen glnstigen
topographischen Gegebenheiten in einigen Tellen des Geltungsbereiches, mul
daher mit weiteren, bislang unbekanniten Fundstellen gerechnet werden, die
gemdl § 5 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg-Vorpommem (DSchG M-V, Geselz- und Verordnungsblatt fir
Mecklenburg-Vorpommem Nr. 23 vom 28.12.1983) ebenfalls geschitzt sind.

Die in der Karte auf der nachfolgenden Seite aufgefGhrien bekannten Fundstellan
beinhalten Teile, bzw. Mehrhaiten von Sachen, an deran Erhaltung ain &ifentlichas
Interesse besteht, da sie fir die Geschichte des Menschen bedeutend sind.
Derartige Hinterlassenschaften unserer Viorfahren sind geschitzte Bodendenkmale
gem. § 2 Absatz 1. DSchiG M-V, da sie w. a. von menschlichem Leben in der
Vergangenheit zeugen und Aufschiife dber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und
Geistesgeschichle sowie Ober Lebensverhdiinisse und zeitgendssische Umwelt-
bedingungen des Menschen in ur- oder friihgeschichtlicher Zeit gastatten (§ 2 Abs.
5 DSchiG M-V).

Die Farbe rot in der Karte kennzaichnet Bodendenkmale (geschitzte Grofstein-
graber), bei denen angesichls ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichlichen
Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsdnderung - auch in der Umgebung -
gem. § 1 Abs. 3L V. m. § 7 Abs. 1b DSchG M-V nicht zugestimmt werden kann.

Dia Farbe blau kennzeichnet jene Bersiche, in denen sich Bodendenkmale
(zumeist Siedlungsstelien und eingeebnete Grabhigel) befindan, deren Besait-
gung oder Verdnderung nur nach Genehmigung der unteren Denkmalschutz-
behdrde erfolgan darf (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V). In diesem Fall ist im Vorfeld einer
aventuallen Baumafnahme dia wissentschaftliche Untersuchung des Boden-
denkmals unerlaiilich, wobei der Verursacher des Eingriffs gem. § 6 Abs. 5 DSchG
M-\ die anfallenden Kosten fir die Bergung und Dokumentation zu tragen hat.
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Baudenkmalpflege

Das Plangebiet besteht aus mehreren Dérfern, die ihre eigene Entwicklungs-
geschichte haben, die sich auf ihre Struktur ausgewirkt hat. Es sind dberwiegend
Guts- und Bauemddrfer, die in den letzten Jahrzehnten kaum einen Fortschritt
durchgemacht haben. In manchen Orten gibt es vereinzelte Baudenkmale, die in
die welterflihrende Bauleiiplanung dbemommen werden missean.

Die alte Orislage Dranske [st in ihrer Gesamtheit von denkmalpflegerischen
Interesse, Der Ort ist 1936 bis 1930 als Siedlung fir die auf dem Bug stationienea
Fliagerstaffel sowie deren Angehirigen neu gebaut worden, nachdem der alte Ort
abgerdumt und die Bewochner umgesledelt worden waren. Die einheitliche Anlage
ist noch heute als geplante Siedlung fOr den Luftwaenstdtzpunkt des Dritten
Reiches zu erkennen. Diese hat aus historischen Grinden Denkmatwert und soll
als Denkmalbereich geschitzt werden.

Dia geplante Wohnnutzung wird zum Erhall beitragen. FOr Dranske wird bei
weiteren Planungen auf den Denkmalbereich Rilcksicht zu nehmen sein. Eine
genaue Abgrenzung und Beschreibung wird durch die Untere Denkmalbehirde
des Kreises Rlgen in Zusammeanarbait mit dem Landesamt fir Denkmaipflege in
nédchster Zalt erstellt werden.

Im Dorf Lancken sind das Gutshaus und dar Park Denkmale, die erhalten und in
die Umnutzungs- bzw. Entwicklungskonzeption einbezogen werden missaen. In der
weitaran Planung mdssen alte Sichtbezidge und die Struktur des Guitsdorfas von
ihren Stérungen befreit werden, um dem Gutshaus die ihm zustehende Galiung zu
verschaffen.

Der Ort Gramtitz ist eines der badeutensten Denkmalensembles der Insel Rigen.
Die seit 300 Jahren unverfalschte Dorfform mit den nachweislichen Hefstallen und
Einzeldenkmalen mu daher erhalten bleiben. Eine Erweilerung des Weilerdorfes
ist deshalb nicht sinnvoll. Gleichwohl mult der verhandene Gebdudebestand
gemal denkmalpflegerischen Grundsitren saniert werden, damit er einer weiteren
(Wohn-) Nutzung zugefihrt werden kann, die letztlich zum Erhalt der Baudenkmale

nobwendig ist.

Kistenschutz

Die Kistendynamik im Gemeindegebiat Dranzke ist sehr stark und die Ufermick-
gdnge weisen aufl weiten Slrecken die hochsten Betrdge Rigens auf (im Mittel
0,45 m pro Jahr), so dal bersils seit Uber hundert Jahren intensive Bemdhungen
arfolgen, den Kistenrlckgang zumindest vor den Ortslagen zu mindem. Ausdruck
dessen sind die Vielzahl der vorhandenen, aber z. T. auch bereits wieder dem
UferrOckgang zum Opfer gefallenen Kistenschutzanlagen wie Wellenbrecher,
Buhnen, Ddmme und Deckwerke.

Darlber hinaus besteht fir dia niedrig gelegenen Flachen, besonders in Dranske
selbst, aber auch in geringem Umfang in Kuhle, die Gefahr der Uberflutung bei
Ostseehochwasser. Hierbei handelt es sich um alle Fldchen mit einer geodétischen
Héhe unter + 2,30 m HN an der Ostsee und unter + 2,10 m HN am Wieker
Bodden. Im Bereich des Buger Halsas gilt als Grenzwert ebenfalls + 2,30 m HN.
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Aufgrund der genannten natlrlichen Bedingungen und der sich aus § B3 des
Landeswassergesetzes (LWaG M-V) ergebenden Verpflichtung, werden seitens
des Landes Meckienburg-Vorpommem umfangreiche Planungen zur Ergénzung
und Verstirkung der bestehenden Hochwasser- und Kistenschutzelemente
durchgeflhrt, die zT. noch in diasem Jahrzehnt zur Ausfihrung gelangen sollen.

Weiterhin ist die gemdl § 80 LWaG M-V bestimmte Bauverbotszone von 100 m
landwérts von der oberen Bodschungskante eines Steilufers und von 200 m
landwérts von der Mittehwasserdinie an Flachkisten zu besachten und in der
Planzeichnung darzustellen.

Letztlich ist gemaB § 138 LWaG M-V das im Beschiul Nr. 121-20/78 des
ehemaligen Rates des Bezirkes Rostock vom 9. 9. 1978 festgelegte Kistenschutz-
gabiet Dranske glitig und die festgelegten Nutzungseinschrénkungen etc. sind bei
den Planungen zu barlicksichtigen.

Landwirtschaftiiche Belange

Im Plangebiet grenzen vielfach landwirtschaftiiche Mutzflichen an Siedlungs-
bergicha an. Die daraus im Zuge einer ordnungsgemdfen Bewirtschaftung ent-
stehenden Geruchs- und Gerduschimmissionen sind als orisdblich hinzunehmen.
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3. ZIELE DER GEMEINDEENTWICKLUNG

Die Gemeinde Dranske steht vor einer grofen strukiurellen Emeuerung. Bis zur
"Wende" wurde das Leben im Ort fast ausschlieBlich durch die militirische
Mutzung des Bugs bestimmt. Ein Grolleil der Bevblkerung arbeitete direkt oder
indirekt fiir die NVA. Selbst das kulturelle Leben in der Gemeinde wurde im

wesentlichen von der Armee gelragen.

Mit der Aufidsung des Militirstandortes und der damit einhergehenden Entlassung
vieler Soldaten und Zivilbeschafigter entstand bald eine Krisenstimmung im Ort.
Vor allern der Mangel an Ersatz-Arbeitspldtzen ist daflr verantwortlich,

Es muB daher cberstes Ziel der Gemeinde Dranske sein, bald die veroren-
gegangenen Arbeitsméglichkeiten zu ersetzen, Aufgrund seiner Randlage und der
dadurch bedingten aingeschrankien Emeichbarkeit, st der Ort nicht attraktiv genug
fir die Ansiedlung grélerer Gewerbe- oder Handelsbalriebe. Selbst landwirtschafi-
liche Erzeugnisse verarbeitende Untemehmen finden anderenorts bessere

Bedingungen vor.

Als wesentliche Entwicklungschance fir die Gemeinde bleibt daher der Aufbau
giner freizeit- und erholungsrelevanten Infrastruktur. In  Verbindung mit
Fremdenverkehrsprojekien privaler Investoren besteht die Mdglichkeit, sich als
"OSTSEEBAD DRANSKE" einen Namen zu machen, dadurch entsprechende
Ubemachiungszahlen zu ereichen und somit feste Arbeitspldtze fir die ein-
heimische Bevdlkerung zu schaffan.

Die Gemeinde hat daflr gule Ausgangsbedingungen, denn sie verfiigt, neben
einer gewissen touristischen Tradilion als Standort fir Betriebserholungsein-
richtungen, (ber aina Vielzahl von tourismusspezifischen Ressourcan;
® Gewachsener zentraler Ort mit dérflichen Nebenstellen,
® Ortslage am Wisker Boddan,
®  Ortsnahe Ostseekista,
® Nationalpark "Vorpommersche Boddenlandschaft” / Naturschutzbersichs,
® Charakterstische Rigen-Landschaft,
Waldcampingplatz mit Seestrand,
® Standort fiir touristisches GroGprojekt (Bug),
® Standort fir modemes Feriendorf,
® Ausflugsziele mit Diensteistungseinrichtungen,

® VerfOgungsfidchen fir Wohnbau, Sonderbau (z.B. Klinik) und mittelstdndischa
Tourismusprojekta,
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Mit den Darstellungen im Flachennutzungsplan soll die planungsrechtliche Grund-
lage fur die oban angafihrie Umstrukturierung gelegt werden.

Im einzelnen verfolgt die Gemeinde Dranske folgende Ziele bal der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes:

1.

5.

Verhinderung der Zersiadelung durch

@ Anstrebung einer sinnvollen Zuordnung von Arbeitsstatten, Wohn- und
Einkaufsbereichen sowie Erholungstatien innerhalb der Gemeindestruktur
bei gleichzeitiger Vermeidung gegenseitiger Beeintréchtigungen der ein-
zelnen Funktionsbereiche, ]

® Schiiefung von Bauldcken und Einbindung der Siedlungsbereich in die
Umgebung,

® Auswaisung neuer Baufidchen nur nach erforderlicher Entwicklung und in
Anpassung an das vorhandene Siediungsgefiige; beraits mit Infrastrukiur-
ainrichtungen ausgastatte Bereicha haben Vorrang vor anderen Gebieten;

Gliederung des Gemeindegebiates in (berschaubare, voneinander abge-
grenzte Bersiche unter Berlcksichtigung der vorhandenen Siedlungsstrukiur
und des bestehenden Gemeindegeflges durch

® Entwickiung und Absicherung der Ortslage Dranske zum Hauptstandort fr
gualitativ hochwertigas Wehnen, &ffentliche und private Dienstleistungs-
einrichtungen sowle Einrichtungen einer fremdenverkehrsorientierten Infra-
struktur,

# MNulzung der Standortvorieile besiehender besiedelter Bereiche flr aine
angemessene Weiterentwicklung im Rahmen der Tourismuskonzeption
(z. B. ehemalige Ameeliegenschaften fir einen Klinikstandort oder ein
touristisches GroBprojekt),

® Absicherung erhaitenswerter Strukluren in den Oristeflen;

Umsetzung der Tourismuskonzaption durch Bereilstellung von Bauflachan flr
die verschiedenen Einrichtungen, die notwandig sind, um in Zukunft das Pradi-
kat "Ostseebad” erhalten zu kénnen und zur Ansiedelung von Arbeitsplitzen
sowohl primé&r in der Tourismusbranche als auch sekundar in Zulleferbetrie-

ban;

Schutz, Absicherung und Weiterantwicklung der Natur- und Kulturlandschaft
durch antsprechende Darstellungen im Fladchennutzungsplan (z. B. Flachen
fidr MaBnahmen zum Schutz, Pflage und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft oder Flachen fr Waid);

Absicherung der landwirtschaftlich genutzten Flachen;
Verbaesserung verkehrlicher Defizite.
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Aufgrund der o. a. Zelvorstelfungen wurde im Zuge der Rahmenplanung ein Kon-
zept entwickailt und danach fortgeschrieben, dal den einzelnen Ortsteilen jeweils
die zukOnftigen Mutzungen zuweist,

Das Nutzungskonzept regelt somit zum einen Zuordnungen, Grdtenordnungen,
Standorte sowie Art und Weise von Nutzungen fir das Gemeindegebiet. Zum
anderan stelit das Nutzungskonzept ain Mosaik dar, dessen einzeln gesehene
Bausteine individuellan Vorstallungen und zusammengenommen gleichzeitip dem
Gemeainwohl untediegen. Die hier nicht aufgefihrten Bereiche werden zukinfiig als
“grine Verbindungselemente" der verschiedenen Siedlungsbereiche dienen.

Die Zuweisung von MNutzungen basiet auf den Grundlagen-Aussagen der
Bestandsuntersuchung und richiet sich nach den Planungszielan,

Folgende Nutzungsschwerpunkte sind in den Ortsteilen geplant:
@ ORTSLAGE DRANSKE:

*  Zentrum fir Handel, Dienstleistungen und Gastronomie

*  Zentrum flr Soziale Infrastrukiur

*  Wohnen

*  Ferienwohnen

*  Beherbergung

*  Ansiedlung sonstiger louristischer Einfchiungen (z.B Haus des Gastes,
Kinderhaus, ate.)

® DRANSKE-HOF:

*  Keine bauliche Entwicklung
*  Standort der Klaranlage

@ GOOS:

*  Standort fir Ferenwohnen (Oberwiegend im Bereich derzeitig besiedaltan
Bereichas)

*  Slandort einer sozialen oder medizinischen Einrchtung (z. B, Klinik) an der
Ostseakista (ehamaliga sowjatische Amealieggenschaft)

® KREPTITZ:
*  Bestandssichemder Ausbau vorh. Ferienwohnanlagen

*  Standort eines newen Ferendorfas (ca. 35 ha)
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® LANCKEN:

*  Ansiedlung von Erhelungs- und Freizeiteinrichtungen wie Tagungshotal Gut
Lancken, Golfplatz, Reitanlage, Tennis etc.

" Wohnen

*  Ferienwohnean

* Beherbergung

*  Gastronomie

*  Einzelhandelsgeschafte in geringem Umfang
® STARRVITZ / KUHLE:

*  Geringe wohnbauliche Entwicklung

*  Farlanwohnen

* Gewerbeansiedlung (Betriebe, die das Wohnen nicht wesentiich stéren) und
Schulungseinrichtungen (Geldnde der ehemaligen LPG)

*  Sicherung von landwirtschaftlichen Betrieben

*  Qualititsverbesserung des Hafens Kuhle unter Beibehaltung der vorhandenen
Liageplatzkapazitat

® GRAMTITZ:

*  Erhalt und Absicherung der vorhandenen Wohnbebauung

® BANZ:

*  Kaine bauliche Entwicklung

*  Standorisicherung fdr das vorhandene Wasserwerk

® NONNEVITZ:

*  Keine wohnbauliche Entwicklung

*  Bestandssichemder Ausbau vorh, Ferienwohnanlagen

*  Kleine Caravan- bzw. Wohnmaobilstellanlage

*  Vorerst Erhallung und Verbesserung des vorhandenen Campingplatzes

*  Standort fOr Neuanlage aines Campingplatzes sOdlich des Waldes fr eine
langfristige Verdegung des Vorhandenen
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® BAKENBERG:

Langfristig Rickbau der touristischen Einrichtungen im Kistenschutzwald auf
der Grundlage sines sozial und wirtschaftfich tragbaren Rickbaukonzeptes mit
realistischen Ubergangsfristen, im (brigen gilt fir die baulichen Anlagen in der
Regel ain Bastandsschutz,

Touristische Einrichtungen (Badestrand, Badehaus, kleine Gastronomiebe-
triebe, Lehrpfade, Wanderwege elc.)

® BUG:

Sicherung “Mationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft®
Rickbau der militarischen Einfchtungan

Ansiediung touristischer GroBprojekte, maritim ausgerichtet (ehemalige
Marine-Liegenschaft)
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4. INHALTLICHE DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Durch Schraffuren, Zeichen- bzw. Farbgebung werden die einzelnen Zweck-
bestimmungen der Fidchen kenntlich gemacht. Die Grenzen der einzeinen Flichen
sind nicht parzellenscharf, sie werden erst im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung (Bebauungspiane) festgesatzt

Die Darstellungen der Mutzungen begrinden sich ausschiieBlich auf die In der
Baunutzungsverordnung (§ 1 Abs 1 und 2 BauNVD) angegebenen Bauflichen
bzw. Baugebiete. Alle weileren Darstellungen entsprechen dem Inhalt der
Planzeichenverordnung (Planz\ 90).

Im folgenden werden die einzelnen Darsteflungen des Flichennutzungsplanes
beschrieben und ihre Notwendigkeit nachgewiasen,

4.1 Siedlungsplanung

Ziel der Gemeinde Dranske ist es, die Entwicklungsaufgabe Wohnen vorrangig in
den Orislagen Dranske und Lancken zu konzentrieren, damit die dort ansassigen
bzw. geplanten Infrastrukiureinfichtungen optimal ausgenutzt werden und um dis
Ver- und Entsorgungsproblematik effektiver lésen zu kénnen. Gleichzeitig soll so
einer Zersiedelung entgegengewirkt warden. Neben der Absicherung vorhandener
Wohnnutzung sollen dort mehrere Neubaugebiete entstehen bzw. weiterentwickeit

wenden.

Wia die Bastandsaufnahme ergeben hat, existieren der alte Oriskern von Dranske
und eine jingere DDR-ypische Plattenbausiediung relativ zusammenhanglos
nebeneinander. Es ist daher Absicht der Ortsentwicklung, die rdumiiche und auch
soziale Trennung dieser beiden Bereiche zu Oberwinden. Die damit einhergehende
Gebdudesanierung mult durch Baufldchan insbesonders fir Wohnen und Arbeiten
erganzt werden, um den Einwohnerbestand gemal heutigen Ansprichen zu
erhalten und einen gewissen Zuzug zu ermiglichen.

Desweiteren sind die, fir eine zukunftsentscheidende Umstrukturierung zu einer
erfolgreichen Fremdenverkehrsgemeinde notwendigen Einrichlungen, im Orts-
gefige unterzubringen und es sind Standorte, fir private und &ffentliche Dienst-
leistungen zu schaffen, Die rdumliche und bauliche Gestaltung des Gesamtories ist
Voraussetzung einer addquaten Lebensgqualitit in Dranske. So sind auch aus-
reichende Grin- und Freifidchen abzusichem, damit der Ort sein dédliches

Geprage erhilt bzw. verbessert.

Vor diesem Hintergrund wurde ein Konzept der Nutzungsvertelung erarbeitet, das
sowohl die vorhandenan und auch zukinftig sinnvollen Nutzungen berlicksichtigt,
als auch Vorschlage fir Neuausweisungen und Umnutzungen anthalt.

Woesentliche Sorge galt dabel, Nutzungskonfiikie mnerhalb der Nachbarschaft
méglichst zu vermeiden, Uberginge zwischen unterschiediichen Strukturen und
Mutzungseinhaiten zu schaffen sowie die einzelnen Nutzungsvorgaben im Zusam-
menhang eines schiiegllich ganzheitich funktionieranden Orles auszuweizen, In der
weiterflhrenden verbindlichen Bauleitplanung ist dabei zu sichem, daf in den
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Bereichen, wo Gebiete unterschiedlicher Stdranfaligkeit / Schutzbedirfligheit
unmittelbar angrenzen, weltestgehend durch entsprechende Festlegungen Immis-
sionskonflikie vermieden werden.

4.1.1 Wohnbauflichen (W) gem. § 1 Abs. 1 BauNViO

Die heute in der Ortslage Dranske wohnbaulich genutzten Gebiete an der Kar-
Liebknecht-Stralte, Wieker Strale, Schwedenstrale, Stralle Am Ufer, Ringstrale,
Strale Neuer Weg und der Seestralle, die allesamt durch freistehende Ein- oder
Zweifamilienhduser gepragt sind, werden fesigeschrieben. Eine bauliche Verdich-
fung (z. B. auf Hintergrundstlicken) ist nicht zuzulassen, damit zum einen die
Ensemblewirkung nicht beintrachtigt und zum anderen auch weiterhin eine fiir den
Ort charakteristische durchgrinte Bebauung gewdhreist wird. Allenfalls sind
Anbauten zuldssig (evtl. als Fremdenzimmer ader Ferienwohnung), die sich aber in
der Dimensionierung den bestehenden Hauptgebauden unterordnen missan.

Eine Festschrelbung auf den heutigen Bestand ist vor allem fir die dem Ort
vorgelagerte Siedlung Seestrale wichtig, da sie in der Ostseekistenzone liegt
Bauliche Erweiterungen in Ufemahe widersprichen dem Schutzgedanken des

Freiraumkonzeptas.

Bei den Gebduden der Grolsiedlung ist mittelfristig nicht an Rickbau zu denken,
da sie fir die Wohnungsversorgung dringend notwendig sind. Vielmehr sollen sie
saniert und modemisiert werden. Die GroBsiediung wird demnach als Wohn-

baufidche dargesteit.

Geht man von der prognostizierten Einwohnerentwicklung aus und berlicksichtigt
auch, dal eine Anzah| bestehender Wohneinheiten zukOnftig nicht mehr zur
Varflgung steht (Umnutzung, Zusammenlegung, Baufalligkeit etc.) wird ergdnzend
die Ausweisung mehrerer neuer Siediungsbereiche fir Wohnbebauung notwendig.
Die Nachfrage nach zeitgemaGem Wohnraum erfordert kurziristige Angebote,

Im Flachennutzungsplan werden in der Ortslage zwei neus Bereiche ausgewiesen,
in denen zukinftig Wohnbauentwicklung stattfinden soll. Zum einen bietet es sich
an, das Baugebiel "Neuer Weg" (ca. 1,0 ha) aufzufillen. Aulerdem ist es sinnvell,
den Bereich sOdwestlich der alten Schule ven den desolaten Gemeinschafts-
gara?m zu rdumen und dort ein kleines hochwertiges Baugebiet (ca, 2,2 ha) zu
etablieran.

Im Oristall Lancken befindet sich das ehemalige Guishaus. Das Gebdude steht
unter Denkmalschutz, es ist stark verfallen. Nach Aussage von Fachleuten
eméglicht die Substanz jedoch noch den Wiederaufbau. Es bastaht die Planungs-
absicht, aus dem Gut Lancken ein Tagungshotel zu machen, Diese Nutzung wiirde
auch den wertvellen barocken Gutspark (ca. 4 ha) sinbeziahen.

Die Lage, die Ausprigung und die Topographie der Umgebung des Fleckens
Lancken fordem die Entwickiung zu einem Ort fiir sportlich orentierten Urlaub, Um
eventuelle Monofunktionsschwichen zu vermeiden, sind hier (parallel zur Ortsiage
Dranske) die Entwicklungen "Wohnen™ und “Ferienwohnen” zu erméglichen. Diess
Nutzungen kénnen sich halbkrelsfSrmig westlich und nérdiich des bestehenden
Dorfgebietes erstrecken. Als Flachenvorbehalt fir die MNeubaubereiche sind
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insgesamt ca. 8,0 ha vorgesahen. Neben den Einzel- oder Doppelhdusemn bzw.
Hausgruppen sind dort auch Kleinere Geschafte, gastronomische Betriebe,
Geameinbedarfseinrichtungen und Grin- bzw. Parkanlagen zu emichten. Aus
diesem Grund wird der gesamite Bereich Lanckens (einschlieBlich der vorhandenen
Besiediung, die ebenfalls umstrukturiert werden soll) als Wohnbaufliche (WA)
dargestelit. An der Peripherie dieser Siediung kénnen sich verschiedene Sport-
und Freizeiteinrichtungen anschiielen.

Bei der folgenden Abschatzung des Baulandbedarfes wird davon ausgegangen,
dal in der Gemeinde Dranske 1.360 Wohneinheiten bestehen. Bei einer Ein-
wohnerzahl von derzeit 3.377 Personen ergibt sich eine Belegungsrate von 2,5
Einwohner pro Wohneinheit. Tendenz in Deutschland ist, daf die Anspriche an
den Weohnkomfort (vor allem an die Wehnungsgrée) in der Zukunft noch anstel-
gen werden und dal eine Verkleinerung der Haushalte einsetzen wird. Daraus
folgt, dal die Haushalisgrifte sich vemingem und auf ca. 2,4 EW 7/ WE absinken
wird. Gleichzeitig wird sich der Bestand an Wohneinheiten verringemn. Vor allem
kénnen zukinftig eine Anzshl von Gebduden aufgrund ihrer Baufilligkeit und des
Uberdurchschnitflich hohen Kostenaufwandes fir eine Sanierung, nicht mehr
bewohnt werden. Hinzu kommt, dafl durch Zusammenlegung kleinerer Einheiten
zu einer Gesamteinhelt, in sich geschlossener Wohnraum verloren geht. Letztlich
ist damit zu rechnen, dal auch Wehnungen durch eine Umnutzung verlorengehen.
Die Gré&enordnung dieses Wegfalls an Wohneinheiten kann fir die ndchsten 15
Jahre auf insgesamt ca. 12 %, baw. ca. 160 WE geschatzt werden, Letztlich ist bai
der folgenden rechnerischen Ermittlung zu berlicksichtigen, dai die Einwohnerzahl
Dranskes bis zum Jahr 2010 auf voraussichtlich ca. 3.430 Personen ansteigen

wird,
Ermittlung des Fehlbestandes (in den nichsten 15 Jahren):

Wohneinheiten Ortslage/Ortsteile
vorhanden
(bei 3.377 Einwohnern und einer Dichte von 2,5 EW | WE) 1.360
Wegfall
(ca. 12 % in den ndchsten 15 Jahren wegen Baufalligkeit,
Zusammenlegung oder Umnutzung) 160
verfigbar 1.200
Bedarf
(bei 3.430 Einwohnermn und einer Dichte von 2,4 EW / WE) 1.430
Fehlbestand 230
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Abschétzung des bendtigten Wohnbaulandes
Annahme: 230 WE Fehlbestand

150 WE (ca. 2/3) sollen in EFH realisiert werden
80 WE (ca. 1/3) sollen in MFH realisiert werden

Die Umsetzung des Bedarfs erfolgt in folgenden Bareichen:

20 WE in EFH (Flachenbedarf pro WE: ca. 800 gm)

(20 x 800 gm) = 16ha

+ 30 % fir Grin- und Verkehrsfl. = 0,5ha
Bruttobauland = 2.1 ha

® Weiterentwickiung Wohngebiat Never Weq

10 WE in EFH (Flachenbedarf pro WE: ca, 700 gm)
(10 x 700 gm) = 0,7 ha

+ 25 % fir Grin- und Verkehrsfl. = 0,2 ha
Bruttobauland = 0.9 ha

® Wohnbebauung Lancken {incl, allar Siedlungsberaich)

70 WE in MFH (Flachenbedarf pro WE: ca. 400 qm)

80 WE In EFH (Flachanbadarf pro WE: ca. 300 qm)
(70 x 400 qm) + (80 x 900 gm) = 10,0 ha
+ 35 % fr Grin- und Verkehrsfl, = 3,5 ha
Bruttobauland = 13,5 ha

10 WE in MFH (Fachenbedarf pro WE: ca. 400 gm)

20WE in EFH (Flachenbedarf pro WE: ca. 700 gm)
(10 x 400 gm) + (20 x 700 gm) = 1.8 ha
+ 10 % fiir Grinfl.:= 0,2 ha
Bruttobauland = 2,0 ha
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20 WE in EFH (Flachenbedarf pro WE: ca. 700 qm)

{20 x 700 gm) = 1,4 ha
+ 10 % fir Grinfl.:= 0,1 ha
Bruttobauland = 1.5 ha
Zusammenstellung:
Bedarf an Ausgewiesenes

Gebiet WE in MFH | WE in EFH | Bruticbauland | Bruttobauland

{in ha) (in ha)
Sidlich der alten
Schule 0 20 21 22
Meuar Weg 0 10 09 1.2
Lancken 70 80 13,5 14,3
Ortlage (teilweise
in M - Fldchen) 10 20 20 E
Ortsteile (tailwveaise
in M - Fléchen) a 20 15 -
= BO 150 20,0 -

Das Nachfragepotential wird also durch die geplanten Darstellungen im Flachen-

nutzungsplan ausreichend befriedigt. Die Dimensionierung falit deshalb grotzlgig
aus, da dia neuen Wohngebiete einen hohen Grinanteil {ca. 20 bis 25 %) und

relativ grofte Baugrundstiicke aufweisen werden, damit ein qualitativ hochwertiges
Wohnen in einer parkihniichen Umgebung entstehen kann,

4.1.2 Gemischte Baufiichen (M) gem § 1 Abs. 1 BauNVO

Gemischt genutzte Baufidchen dienen in erster Linie dem Wohnen und der Unter-
bringung von nicht oder nur unwesentlich stdrenden Gewerbebetrieben. Bai
letzteren handelt &s sich in erster Linie um solche Batriebe, die der Versorgung der
Bevblkerung mit Gitem und Dienstleistungen dianen. Dashalb ist es wichtig, dal
sis moglichst zentral gelegen und verkehrstechnisch gut erschiossen sind. Die
gemischten Baufidchen, in denen Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriabe ansdssig sind, kdnnen gaf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

zu einem Dorfgebiet (MD) weiterentwickalt werden.
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Im Flachennutzungsplan werden in der Ortslage Dranske sowie in den Oristeilen
Gramtitz und Starrvitz/iKuhle Gemischte Baufldchen (M) dargestellt. Dabel wird in
erster Linle der heutige Bestand abgesichert Darlberhinaus erfolgen relativ
geringe Neuausweisungen unter dam Gesichtspunkt einer verbesserten Versor-
gung fir die Einwohner und einem reichhaltigen Angebot fir die Touristen,

® Orislage Dranske

Das Ensemble der aneinandergereihten oweigeschossigen Gabdude entlang der
Karl-Liebknecht-Strale und der unteren Schulsirae soll nach erfoigter Sanierung
im Erdgescho@ Geschéfte bzw. Dienstleistungsbetriebe und dariber Wohnungen
aufnehmen. Damit wird der Mischlage im Zentrum Rechnung getragen. Weiterhin
ist als Standort fir private Dienstleistungan (Handel, Handwerk, Gewerbe) die
Mordseite der Kar-Liebknechi-StraBe zwischen der jetzigen Bushaltestells und
dem Sammelparkplatz (Ortseingang) vorgesehen. Flr Tagestouristen, die vom
Ostlichen Sammelparkplatz aus, den Weg in das Zentrum nehmean, bastehen somit
die Moglichkeiten der ruhigen Promenade enflang des Boddenufers und des
belebten Gehweges entlang der Kar-Liebknecht-Strafia,

Mit der ausdricklichen Ausweisung bzw. Absicherung von Flichen fir private
Dienstleistungen im Bereich der Grollsiedlung, die auch von der Gesamt-
bevélkerung frequentiert werden, ist beabsichtigt, der "soziale Trennung® zwischen
den Bewohnem der Grolsiediung und des alten Oriskemes entgegenzuwirken. Im
einzelnen sind folgende Standorte fidr Dienstieistungsanbieter vorgesehen, die zum
Teil schon entsprechende Nutzer gefunden haben:

1. Bereich nordlich der Kinderkombination an der Wittower Strafle

Auch hier ist sine Zweiteilung beabsichtigt, Geschafta im Erdgeschof und Wohnen
im ObergeschoB. Das auf der anderen Stralenseile sich anschlieBende Areal
bleibt der Aufnahme des Heizhauses und einer Tankstelle mit Autowaschanlage

vorbehalten,
2. Bereich sldlich des Gymnasiums an der Wittower Stralle

Diese Flachen werden von einem Verbrauchermarkt und mehrerean kleineren
Geschéften des tiglichen Bedarfs singenommen.

3. Bereich nérdlich der Realschule

Hier existieren zur Zeit das Helzhaus fir die GroRsiediung und ein Gebdude, in
dem die Post und Arztpraxen untergebracht sind. Zwischen diesen baiden und im
hinteren Bereich kdnnten weitere Geschifte oder hnliches entstehen.

4. Bereich innerhalb des Rosa-Luxemburg-Ringes

Der vorhandens Supermarkt (st als Ausgangspunkt fir weitere Handels- und
Dienstieistungseinrichtungen anzusehen. Die ehemalige Kinderkrippe wird gegen-
wartig als Ubergangsquartier von den Gewerbetreibenden genutzt, die bis dahin in
den Baracken an der Karl-Liebknecht-Strate ihre Betriebe flhrten, Diese Gebiude
warden Neubauten Platz machen. Das Kinderkrippengeb8ude am Rosa-Luxem-
burg-Ring wird entweder auch langfristig als Geschiftshaus dienen oder es
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entsteht ein Neubau an gleicher Stelle. Der o,a, Bereich sollte sich bis zur obersn
Schulstrale forisetzen. Auf dem Gelénde sind Flichenreserven fir 2 bis 3 Ge-

schiiftshdusar vorhanden.
® Ortsteil Gramiitz

Mit sainer Nutzungsstruktur (Wohnen, landwirtschafticher Nebenerwerb, Klein-
gewerbe) erfilllt der Ort die Voraussetzungen fir die vorgenommene Darstellung
als Gemischte Bauflcha (M),

Bei der Entwicklung von Gramiitz ist basonders zu bericksichtigen, dafk der Ort
eines der bedeutensten Denkmalensembles der Insel Rigen darstelit. Die seit 300
Jahren unverfalschte Dorfform mit den nachweislichen Hofstellen und Einzeldenk-
malen mul daher erhalten bleiben, Eine Erweiterung des Weilerdorfas ist deshalb
nicht sinnvoll, Gleichwohl mu der vorhandene Gebdudebestand gem&B denkmal-
pflegerischen Grundsdtzen saniert werden, damit er einer weiteren (Wohn-)
Nutzung zugeflhrt werden kannm, die letztlich zum Erhalt der Baudenkmale

nobwendig ist
® Cristeil Starrvitz / Kuhle

Im Oristeil Stanvitz lag der Sitz der ehemaligen &rtfichen LPG. Nach deren Aufié-
sung haben sich mehrere Bauem zu einer GmbH zusammengeschiossen und
ginen Tell der Liegenschaften und Gebdude, vor aller westlich der Stralle nach

Gramtitz, Gbemommen.

An der Osiseile liegen die restlichen Flichen und Gebdude brach bzw. stehen leer.
Dieser Bereich bietet sich deshalb fir eine Umnutzung an. Anzustreben wire eine
Mutzung durch nicht oder nur unwesentlich stérende Gewerbabetdebe in Verbin-
dung mit Schulungseinrichtungen oder dhnfichem. Die alten LPG-Liegenschafien
umfassen ca. 50 ha und werden im Flichennutzungsplan als Gemischte Bau-
fidchen (M) dargestellt. Der Standort Starrvitz 188t kaum Nutzungskonflikte mit der
Umgebung und mit der geplanten Umstrukturierung zu einem Fremdenverkehrsort
erwarten. Zu beachten bei der Ansiediung gewerblicher Betriebe ist allerdings die
Lage im Wassergewinnungsgebiet Banz und die Nachbarschaft zum landwirt-

schaftlichen Betrieb im Westen.

Weiterhin wird der Bereich nérdlich des Hafens Kuhle gemal seiner vorhandeanen
Struktur (Yohnen, Einzelhandel, Gaststatte) als Gemischte Baufliche (M) darge-

stedlt

Fir die Oristeile soll planungsrechtfich zum Ausdruck kommen, daB sie im
wesentlichen in ihrer jetzigen Strukiur erhalten bleiben. Eine Erweiterung ist mit
Ausnahme einiger BaullickenschlieBungen bzw. Abrundungsgrundstlcke nicht
vorgesehen. Die stidtebauliche Entwicklung kann hier sowohl Ober Bebauungs-
pldne erfolgen, als auch Ober elne Erfassung in einer Feststellungs- und

Abrundungssatzung.

Aus der nachfolgenden Tabelle ist die Bilanzierung der im Flachennutzungsplan
dargestellten Gemischten Baufldchen (M) zu entnehmen:
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Orslage Stamvitz /
Gemischte Bauflichen (M) Dranska Gramtitz Kuhla Gasamt
Bestandsabsicherung 7.0 ha 8.8 ha 1,2 ha 15,0 ha
Neuausweisung 4,0 ha 5,0 ha 8,0 ha
Gaszamt 11,0 ha 6,8 ha 6.2 ha 24,0ha

4.1.3 Dorfgebiete (MD) gem. § 5 BauNVO

Standort der Landwirlschaftsgesellschaft mbH Am Wieker Bodden® ist der west-
liche Bereich des Oristeiles Stamvitz/Kuhle. In Verbindung mit der sodlich an-
grenzenden Wohnbebauung wird der Bereich im Flachenutzungsplan als Dorf-
gebiet (MD) dargestelit. Damit wird den Vorgaben der BauNVO entsprochen. Das
MD-Gebiet umfait ca. 6,5 ha.

4.1.4 Sondergebiete, die der Erholung dienen (SO) mit verschiedenen
Zweckbestimmungen gem. § 10 BauNVO

Im Gemeindegebiet sind verschiedene Sondergebiete, die der Erholung dienen
(S0) vergesehen, die allasamt fiir die Realisierung einer fraizeit- und erholungs-
relevanten Infrastruktur vorgesehen sind.

im Einzelnen enthélt der Fldchennutzungsplan folgende Darstellungen,

Im Bereich der Oristeiles Goos stehen Flichen fir die Ansiediung eines
Ferienhausgebietes zur Verfigung, ohne daB wesentlich in die freie Landschait
eingegriffen werden mul. Kurz nach der Wende wurde damit begonnen, den mit
Ausnahme der alten Hofstelle und einigen Bungalows aus DDR-Zeiten brach-
liegenden Bereich umzunutzen, indem dort einige Ferenhduser entstandan und
die Voraussetzungen fir den Bau weiterer Hauser (Fundamenie) geschaffen
wurden. Fir diese Hauser lagen Baugenehmigungen nach dem zu diesem
Zeitpunkt geltenden Bauordnungsrecht vor. Die weitere Realisierung des Feren-
hausgebietes scheiterte daran, dal zwischenzeiflich in Mecklenburg-Verpommam
gin neues Bau- und Raumordnungsrecht efngefiihrt wurde. Die Genehmigung
weitarer Bauten im Plangebiet war nicht méglich, da es nach den neuen Gesetzen
dafir keine rechtliche Grundlage gab. Um nunmehr die planungsrechtlichen
Grundlagen fir eine geordnete Weiterentwicklung der Ferenhaussiediung zu
schaffen wird das Areal im Flachennutzungsplan entsprechend dargestelit
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Eina Investorengruppa hat die Absicht, die Anfang der 90er Jahre begonnens
Umnutzung in Goos nunmehr unter Ber(cksichtigung der neuen Rechislage fori-
zufthren.

Es ist vorgesehen, im Planbereich neben den mittlerweile 11 bestehenden weiters
25 Ferienhduser auf einer Gesamtfldche von nunmehr ca. 25 ha zu emichtan,
Damit kénnen ca. 100 Gastebetten realisiert werden. Um den besonderen
Anforderungen an Bauten in einer landlich gepragten Fremdenverkehrsgemeainde
und an den Standort selbst gerecht zu werden, sind folgende Gestaltungs-
merkmale bei der Realisierung zu bericksichtigen:

® EingeschoBigkeit

® Massivbauweiss

® Sattel- oder Krippeiwalmdach

® Dachdeckung aus Reet oder Schindeln

®  Maximale Grundfldchen: 40 gm (Ausnahmen mbglich bel vorhandener
Bausubstanz)

Aus Sicht der Gemeinde st das Ferienhausgebiet Goos ein wichtiger Beitrag fir
die angestreble Umstrukturierung zu einer Framdenverkehrsgemeinde. Durch die
Realisierung kénnen kurzfristig zeitgemale und qualitativ hochwertige Obemach-
tungskapazititen geschaffan werden.

Ausschlaggebend fir die Darstellung des Standortes im Flachennutzungsplan ist
vor allem die Tatsache, dal der Geltungsbereich bereits Oberwiegend besiedelta
Flachen (alte Hofstelle, alte Bungalowbauten, bereits realisierta Ferdenhauser bzw,
dafir vorbereitete Fundamente) umfait, Lediglich an der Ostseite wird landwirt-
schaftiche Nutzfliche, allerdings in einer geringfiigigen Grélenordnung, fir die
Realisierung herangezogen. Einer Zersiedelung der Landschaft wird dadurch nicht
Vorschub geleistet, zumal hier direkt an eine Siediungsfidche angeschlossen und
somit keine neue nsellage” geschaffen wird, Der Belrieb, der die landwirl
schaftlichen Flachen zur Zeit noch nuizt, hat mit seiner Verzichtserkldrung signa-
lisiert, dall er aus betriebswirtschafiichen Griinden auf die Fldchen nicht ange-
wiesen ist.

Mit der Inanspruchnahme und Weiterentwicklung eines bereils bestehenden
Standortes fiir Beherbergungskapazitdten und der quantitativen Ausweitung in
einem nur unbedingt notwendigen Rahmen (aus Grinden der Wirtschafilichkeit)
widerspricht die Planung nicht dem Gebot nach sparsamen Umgang mit Grund und
Boden und sie ist auch mit dem Punkt 6.1 (3) des Ersten Landesraumordnungs-
programmes flr Mecklenburg-Vorpommem zu vereinbaran.

Das Projekt fiigt sich auch in die anderen Ziele der Raumordnung und Landes-
planung ein, da es die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege aus-
reichend berlicksichtigt, in dem die vorhandenen schiltzenswerten Landschafts-
bestandteidle erhalten bleiben und die nicht vermeidbaren Eingriffe entsprachend

kompensiert werden,
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Mit ihrem Inhalt Ferienhausgebiet" geht dia Planung auch konform mit den Vor-
gaben, dia an einen Raum mit besondarer natlricher Eignung fir Fremdenverkehr

und Erholung zu siellen sind.

Fir den Bereich liegt zwischenzeitlich sin genehmigter Vorhaben- und Erschlies-
sungsplan Ferienhausgebiet Goos® vor, wobei aber einem Teilbereich der vorge-
sehenen Flache die Genehmigung versagt wurde, Im Flichennutzungsplan wird
nunmehr nur noch der genehmigte Bereich dargestelit

In der sdlichen Orislage Dranske befinden sich zwei kleinere Bungalow-Sied-
lungen aus den 60er Jahran, Aufgrund ihres Nutzungscharakters werden die
Bereiche ebenfalls als Sondergeblet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebist

dargestellt und damit abgesichert.

Sand biet mit der Dwec)

B

Zwischen den Ortschaften Gramtitz und Kreptitz wird auf einer bisher landwirt-
schaftich genutzten Flache ein Ferendorf realisiert, fir das bereits die landes-
planerische Zustimmung und ein genshmigter Vorhaben- und ErschlieBungsplan
voriegt. Mit der Emichtung des Feriendorfes sollen zeitgemale und qualitativ
hochwertige (bemachtungskapazititan zur Verfigung gestelit werden. Gleichzeitig

wird so Ersatz fir das langfristig nicht mehr zur Verfligung stehende ehemalige
Betriebserholungsgebiet im Kiistenwald Bakenberg geschaffen.
Auf einer Flache von ca. 35 ha sollen folgende Einrichiungen entstehen:

® 110 Ferienhduser unterschiedlicher Graa mit Wohnraum bis 50 qm,
insgesamt 1.400 Gastebetten (Auslastung von 50 bis 80 %),

® Restaurant mit 200 Innen- und 200 AuBenplitzen und Veranstaltungssaal,

® (Cafe mit 80 Innen- und 50 Aulenplatzen,

® Verkaufsstelle mit ca. 150 gm Verkaufsraumfldche und

® waiters Einrchtungen wie Verwaltung, Bauhof sowie Freizeit- und Sporplitze.

Mit der Realisierung des Feriendorfes werden nicht nur dringend benétigte Uber-
nachiungsmdglichkeiten in Dranske zur Verfligung gestellt, sondermn es werden

auch Arbeitsplitze geschaffen.

Der im nerddstlichen Gemeindegebiet innerhalb des Kilstenwald bestehende
Campigplatz (auch Wohnmobile) wird in der Sommersaison stark fraquentiert und
deckt den grolten Teil des Campingangebotas in Dranske ab. Aus diesem Grund
ist vorerst die Sicherung des Areals sehr wichig. Die Siuation im Kistenwald
erfordert aber eine Begrenzung der Platzdichte auf 750 Stelipldtze, die Mini-
mierung jeglichen Befahrens, eine sehr gute Entsorgung sowie Schutzab-
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grenzungen fOr Steikiste und Jungforstfldchen. Der Qualitdtsstandard wird
desweiteren durch sehr gute sanitdre Anlagen, ausreichends Versorgungsein-
richtungen, komfortable Zufahrt und gute Gestaltung insgesamt zu bewirken sein.

Der Campingplatz mull allerdings aus dkologischen Grinden langfristig aus dem
Kistenwald ausgegliedert werden und einen neuen Standort auf den heute noch
landwirtschafifich genutzten Flachen sidiich davon finden. Ein entsprechender
Flachenvorrat wird deshalb im Fldchennutzungsplan vorgehalten.

Die dargestellte Dimensionierung (ca. 17,5 ha) grindet sich auf Erffahrungswerte,
nach denen fir einen Stellplatz ca. 200 gm Fliche anzusetzen sind. Hinsichtlich
der Kapazitdl nimmt der neue Standort die GréBenordnung des vorhandenen
Platzas (750 Stefipldtze) wieder auf und bistet darlberhinaus ausreichend Raum
fir okologische AusgleichsmaBnahmen, modeme Campinginfrastruktur und
verschiedene Freizeitaniagen. Insgesamt sollen hier ca. 2.250 Gastebetten (3 pro
Stellplatz) zur Verflgung gestellt werden.

Zur besseren Eriduterung, daB der geplante Campingplatz zu einem Grofiteil aus
Griinanlagen besteht, wird in der Planzeichnung abwechseind die Signatur ,SO-
Gebiet" und Grinflache™ (Zebrastruktur) verwendet. Eine genaue Zuordnung ist
zur Zeit noch nicht maglich. Aullerdem wird der neue Sammelparkplatz gesondert
dargestalll.

4.1.5 Sonstige Sondergebiete (SO) mit verschiedenen Zweckbestimmungen
gem. § 11 BauNvO

ebigt mit der Sweckbest dieswah gft"

An der LandesstraBe im Einmlndungsbereich der Abzweigung nach Lancken
befindet sich eine Kasemenanlage der Bundeswehr, Da diese vorerst erhalten
bleiben soll, wird der Bereich als entsprachendes Sondergebiet dargestellt.

=] bastirrm " R

Auf der Osiseite des Buges wird der Bereich, der bis 1990 als Militdrhafen genutzt
wurde, als Sondergabiat dargestelit

Hier ist bereits ein Hafenbecken mit entsprachenden Einrichtungen verhanden, so
dak sich gute Vioraussetzungen fir die Umgestaltung zu einem modemen Sport-
boothafen mit entsprechenden Einrichtungen wie Liegepldtzen, Bootshausem,
Reparaturwerkstalt, Slipanlage, Gastronomie, Promenade etc. ergeben. Die
Anlage auf dem Bug soll als Tell des geplanten touristischen GroBprojekies einen
hohen Standard erhalten und ca. 400 Liegeplitze umfassen. Der Hafen verfigt
bereits Uber eine ausreichende Fahminne fir Schiffe mit ca. 2 m Tiefgang.

Neben der Nutzung als Sportbootshafen sollte auch ein Anleger fir Personen-
befirderungssachiffe antztehan,
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Stdwestlich von Goos im (bergangsbereich zur Ortslage Dranske befindet sich
eine (ehemalige) Liegenschaft der Sowjetarmee (1981 gerfumt). Aufgrund der
begilnstigten Lage am Ostsesufer, der Ndhe zum Ort Dranske und der sofort
verflgbaren (brachliegendan) Fiachen bistet sich der Standort fiir eine Erholungs-,
Kur- oder Rehabilitationseinrichtung, z. B. Reha-Klinkk oder 8hnliches, an. Insge-
samt kénnten hier ca. 200 Gastebetten realisiart wardan,

Die Erschiiefiung kann vorerst Ober eine vorhandene Zuwegung, die hinter dem
Friedhof in nérdiicher Richtung von der Schulstralie abzweigt, gesichert werdan,
Spater kann sie ggf. durch die neue Nordumgehung des Ortes Dranske erfolgen,
die in ca. 80 bis 100 m Entfemung zum Standort vorbeifihrt. Sowohl bei der
Realisierung der sozialen bzw. medizinischen Einrchtung als auch der Umge-
hungsstraBe ist darauf zu achten, daBd jeweils SchutzmaBnahmen getraffen
werden, um ginen Nutzungskonflikt hinsichtlich der LArmimmissionen der Stralte zu
vermeiden. Dies kann z. B, durch eine entsprechende Plazierung der Gebdude auf
dem Grundstick geschehen oder durch die Emichtung eines Larmschutzwalles. In
der verbindlichen Bauleitplanung ist dieser Sachverhalt zu kidren,

Die Realisierung der Baukdrper st hinsichtiich der Ausgestaltung, der MaRstab-
lichkeit und der Baumateriaien so vorzunehmen, dal sich sie sich in die umge-
bende Landschaft einpassen. Die Gebdude missen darlberhinaus einen ausreich-

enden Abstand (mindestens 200 m) von der Kistenlinie einhalten.

dergebiat mi timmiu
"Framdanve inm an J Fi h i

Die FormuBerung der Zweckbestimmung wurde so gewdhlt, da die genauen
Mutzungen der jeweiligen Gebiete zur Zeit noch nicht feststehen. In erster Linie
wird es sich um Hotels, Ferienappartements, Pensionen, angegliederte Einrich-
tungen fdr Splel, Sport und Unterhaltung aber auch um &ffentliche Einichtungen
wieé Kurhaus, Kinderbetreuungshaus, Informations- und Seminarzentrum fdr
Boddenlandschaft und Bug oder Shnliches handeln.

Diese Flachen finden sich an folgenden Stellen der Gemeinde:

® auf dem Bug, wo auf der ehemaligen Armeeliegenschaft ein maritim ausge-
richtetes touristisches Grolprojekt entstehen sofl, -

® an der Mordseite der Nehrung zwischen Ortslage und Bug auf dem ehema-
ligen Geldnde des Fischereibetriebes,

® an der Sldseila der Ortslage Dranske,
® nbrdlich des Hafens in Kuhle und

® im Mordweslen des Ortsteiles Lancken zum GroBtell auf Flachen des ehema-
ligen Bunkerarazlas der NWVA,

Alle Projekte werden Oberwiegend in bereits besiedelten Bereichen realisiert, so
dafl dadurch kein weiterer Landschaftsverbrauch entsteht.
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Dabei nimmt die geplante Umnutzung des Buges den griSten Flachenantell ein.
Dieser wird zur Zeit von der Treuhand bzw. ihrer Machfolgeeinrichtung zum Ver-
kauf angeboten mit der Zweckbestimmung ,Touristisches GroBprojekt”. Ein kon-
krater Investor steht aber noch nicht fest, so daB zur Zeit Gber die genaue Nutzung
des Areals noch keine Angaben gemacht werden kénnen. Es wird ein ca. 120 ha
grofies Sondergebiet dargesteilt, dal den Bereich der ehemaligen Militiriegen-
schaft umfail Darin enthalten sind allerdings auch grofte Wald- und Grinflachen,
die nicht fir eine Bebauwung zur Verfigung gestelit werden sollen. Die bauliche
Umgestaltung soll sich in erster Linie in den bereits jetzt besiedelten Flachen
vollziehen. Zu berlicksichtigen ist auch die 200 m breite Kistenschutzzone, in der
nur in Ausnahmefallen eine baulicha Nutzung stattfinden kann. Genauere Fest-
legungen missen daher der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten bleiben. Die
Verschrifien des LWaG missen bei der Umnutzung des Buges Berlcksichtigung
finden. Dia Gemeinde Dranske geht davon aus, dal auf dem Bug ca. 1.000
Géstabetten entstehen werden, die sich auf verschiedene Beherbergungsbetrisbe
(Hotel, Ferienwchnungen, Ferienhduser ele.) vertailen.

Auf der Landenge zum Bug (ca. 1,5 km vom Oriskem entfemt) befindet sich das
Gelande des ehemaligen Fischfangbetriebes mit angegliedertem Restaurant.
Aufgrund daes Standortes zwischen Orislage und Bug kann diese Einrchiung
zukOnftig als Verbindungsglied bzw. Zwischenstation hinsichtliich der touristischan
Einrfichtungen in Dranske und im Bereich des shemaligen Marinestitzpunkies
dienen. Diese Liegenschaft soll deshalb erhalten bleiben und zukinftig einer
touristischen Nutzung (Beherbergung / Gastronomie) zugefGhrt werden, Dabel sind
lediglich die vorhandenan Gebdude und Nebenanlagen zu nutzen, eine Erwel-
terung kann nicht zugelassen werden. Allerdings sind in diesem Bereich bodden-
seitig Klstenschutzbauten vorgesehen, auf die Ricksicht zu nehmen ist.

An der SOdseite der Orislage, zum Wieker Bodden orientiert, werden Sonderge-
biete mit der Zweckbestimmung "Fremdenverkehrseinrichtungan / Fremdenbeher-
bergung® dargestellt, die fir mittelsténdische Gastronomie- und Beherbergungsein-
richtungen vorgesehen sind. Auf dem Geldnde der ehemaligen Forellenzucht-
anlage an der Kar-Liebknecht-Stralle kénnte ein neues Hotel oder aine Pensicn
entstehen. Fir diese Einrichtungen eignet sich auch der Bereich hinter der
bestehenden Kegelbahn und letzllich das Areal im Bareich des Hotels Bodden-
blick. Insgesamt sollen in der Ortslage Dranske ca. 300 Géastebetten in Hotels und
Pensionen zur Verflgung gestellt werdan.

Die dargestelite Flache sldlich der Stralle ,Am Ufer® umfalit ca, 2,0 ha. Hier sollen
die Affentlichen Kureinrichtungen ihren Plalz finden., Da es sich um einen
dkologisch sensiblen Bereich handelt, kann eine Bebauung die Flichen nur zum
Teil und nur unter unbadingter Barlcksichtigung von Skologischen MaRstiben in
Anspruch nehmen. Gleichzeitig bietet sich hier die herausragende Chance fir das
.Crine Ostseebad Dranske® in exquisiter Lage den Einklang von Natur und
Bauwerk zu demonsirieren. Ein solches Beispiel der Gastebetreuung ist in
besonderem Male imageférdernd. Auch in diesem Bereich sind Kistenschutz-
bauten (Deich) vorgesehen, so dal bei der Plazierung der Gebdude in diesem
Sondergebiet darauf Rlcksicht zu nehmen fst.

Mordlich des Hafens Kuhle wird zwischen der Landesstrale und der vorhandenen
Wohnbebauung in Stamvitz ist ein ca. 0,75 ha groer Bereich als Sondergebiet mit
der Iweckbestimmung “Fremdenverkehrseinfchiungen / Fremdenbeherbergung®
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dargestellt, der auch bereits bestehende bauliche Anlagen umfalt Hier sollen
Ubemachtungsméglichkeiten in Form von einer Pension mit angegliederten Ferien-
appartements geschaffen werden. Insgesamt umfalit die Kapazitdt ca. 100 Gaste-

bettan,

Letztlich wird nordwestiich von Lancken ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung "“Fremdenverkehrseinrichtungen |/ Fremdenbeherbergung” dargestellt, da@
neben einem ,Sporthotel” auch weitere sportlich orientierte Einrichtungen umfait,
die Im Zusammenhang mit dem Golfplatz sinnvell sind. Zusammen mit dem
ehemaligen Guishaus, daf als Tagungshaus hergerichlet werden soll und
kleineren Beherbergungsbetrieben, die in den Wohnbaufidchen (WA) unter-
zubringen sind, kénnen in Lancken ca. 400 Gastebetten zur Verfligung gestellt

werden.

Im Vorhergehenden wurde eridutart, in welchen Bereichen tourismusrelevante Ein-
richtungen im Gemeindegebiet vorgesehen sind. Zur besseren Ubersicht des
Entwicklungszieles hinsichtlich der geplantsn Ubemachtungskapazitaten erfolgt in
der nachfolgenden Tabelle eine Zusammenstellung, aus der die Zahl der Gaste-
betten, aufgegliedert nach den verschiedenen Einrichtungen, zu entnehmen ist
Die derzeit noch vorhandenen Ubemachtungskapazititen im ehemaligen Batriebs-
erholungsgebiet Bakenberg (ca. 2.400 Gastebetten), werden in der Zusammen-
stellung nicht berlicksichtigt, da der Standort langfristig aufgegeben werden soll
und die Einrichtungen deshalb nur noch fiir eine Obergangszeit zur Verfigung

stahen.
Beherbergungsart Ort Gistebetten

Ferienhausgebiat Goos 100 #
Ferendorf Bakenberg 1400 ~

Campingplatz Bakenberg 2250

Soz. oder mediz. Einricht. Nérdilich von Dranske 200

Touristisches GroRprojekt Bug 1.000

Hotels und Pensionen Dranske : ' 300

Kuhle 100

La.n-l::l'l;?rl | 400
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Beherbergungsart Ort Gistebetten
Wohnmobilplitze Nonnevitz / Bakenbearg 200
Private Gastezimmer Verailt im Gemeindegeb. 50
Summe 6.000

Insgesamt sieht die Gemeinde Dranske ihr geplantes Touristkangebot als
qualitativ hochwertig und fir den Ort angemessen dimensioniert an. In ihrer
Rahmenplanung hat sich die Gemeinde Dranske auf 4 Hauptzielgruppen fest-
gelegt, die sie fir den Urlaub in Dranske gewinnen will, ndmlich Strandurlauber,
sportlich crientierte Udauber, Gesundheitsurdauber und Bootsurauber,

Fir diese Zielgruppen werden entsprechende Angebote vorgehalten, die Gber die
bloBe Bereitstellung von Ubemachtungsméglichkeiten welt hinausgehen. Die
geplanten Sport- und Spieleinrichtungen in Lancken, die Einrichtungen fir wassar-
gebundene Erholung auf dem Bug, die Sport- und Spieleinrichtungen im Ferendorf
Bakenberg und die geplante Reha-Klinik sind Beispiele dafir, dai viele Einrich-
tungen zur Saisonverifingerung vorgesehen sind und somit der Schaffung von
ganzjghrigen Arbeitsplitzen dienen kinnen.

Zwar geht mit der Realisierung der einzelnen touristischen Einrchtungen ein
Verlust von freler Landschaft einher, doch ist die gewdhite GréBencrdnung noch
als vertraglich anzusahen, zumal mit Ausnahme des bereits in Bau befindichen
Feriendorfes Bakenberg und des Ersstzcampingplatzes die Projekte als
Anknlpfungspunkt bestehende Siedlungsbereiche haben. Der vorhandene offene
Landschaftscharakter wird durch die touristischen Infrastrukturmanahmen nicht
wesentlich beaintréchtigt. Die neuen Gebdude der einzelnen Malnahmen werden
darlberhinaus in .rigentypischer’ Gestaltung realisiert, so daB auch aul die
vorhandene Slediungsstrukiur Rikcksicht genommen wird,

Die vorgebrachten Bedenken des Landkreises Rigen, dal bei der Umsetzung des
Zieles .Entwickiung zu einer Fremdenverkehrsgemeinde” von zu hohem Flachen-
verbrauch sowie dberhdhten (bemachtungskapazititen im Gegensatz zu hoher
CQualitat ausgegangen wird, hat die Gemeinde Dranske nunmehr dadurch
ausgerdumt, dal im Verglelch zum Planungsstand der 2. éffentlichen Auslegung
des Flichennutzungsplanes die Anzahl der geplanten Gistebetten varringert
wurde, so dall der zu erwarlende Besucherdruck auf MNatur und Landschaft
abgemildert wird. Gleichzeitig erfolgte fir eine Reihe von touristischen Infra-
strukturainrichtungen eine Reduzierung des Flichenverbrauches oder die Projekts

wurden ganz aufgegeben,

Die geforderte Einbeziehung der Wirtschafiszweige Landwirtschaft und Fischerei in
die Tourlsmuskonzeption ist von der Gemeinde Dranske vorgesehen, kann aber im
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Rahmen der anstehenden Flichennutzungsplanung nur sehr bedingt geregelt
wardaen,

Die nunmehr dargestellten Sonderbauflichen mit den entsprechenden tourismus-
orientierten Zweckbestimmungen stellen ein fir die angestrebte Entwicklung
notwendiges und angemessenes Angebot dar, dag einerseits die Vorgaben des
Landkreises hinsichtiich einer Vertraglichkeit fiir den Planungsraum einhait,
andererseits aber auch genlgend Kapazititen versieht, die eine Umstrukturiening
in einen Fremdenverkehrsort rechitfertigen, Laut Tourismuskonzeption fiir den Kreis
Rigen (Prof. Dr. Walter Freyer) betréigt die Cbergrenze fir die Gemeinde Dranske
ca. 6.800 Betten. Mit den geplanten 6.000 Gastebetten (siehe Bilanzierung) als
Endziel wird dieser Wert sogar unterschritten.

4.2 Freiraumplanung

4.2.1 Zielvorstellung

Wie schon mehrfach angefiihrt, sieht die Gemeinde Dranske lhre Natur- und
Kulturlandschaft als wichtiges Entwicklungspotential auf dem Weg zu einer
Fremdenverkehrsgemeinde an. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wird
daher Wert darauf gelegt, da gendgend Freirdume erhalten bzw. geschaffen und

entsprechand abgesichert werden.

In der Gemarkung Cranske kinnen die Vortelle siner (Halb-) Inseflage mit dem
Angebol des Festlandes verknlpft werden. Die hohe Atraktivitat Rigens kann
gine Steigerung im Raum der Gemeinde Dranske erfahren. Eine Kistanl@ngs von
35 km (inkl. Bug) an Ostsee und Wieker Bodden, eine abwechsaelungsreiche
Landschaft, der zentrale Ort Dranske und dessen Orissplitter bieten vielschichtige
Grundlagen fir eine sehr hohe Lebensqualitat in der Gemarkung, und somit auch
fir einen Kur- und Sesbadeort Dranske.

Die Qualitat fir Wohnen und Arbeiten, Erholung und Freizeitgestaltung wird
wesentlich von den vorhandenen Freirdumen bestimmt Diese Frelr3ume zusam-

men mit den Wasserflachen
® machen die abwechselungsreiche Landschaftsszenere aus (Markenzeichan),
® stehen fir gesundes Klima (Lufthygiene, Sauerstoff, Sonne, Aerosolg),

® sprechen die menschlichen Sinne besonders an (Auge, Ohr, Geschmack,
Fihlen),

® emahren den Menschen (Landwirtschaft, Fischfang, Jagd),
® stellen Bewegungsraume dar (Spiel, Sport, Wandem, Ruhen),
® sind Lebensraum von Flora und Fauna (Okosysteme) und

® halten schlieflich Arbeitspldtze vor (Forst, Fischfang, Landwirtschaft, Wasser-
baw, Schiffahrt, Mefioration, Fremdenverkehr u.v.m.).
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Aus Gkelogischer Sicht sind Unterscheidungen in der Wertigkeit von Freirdumen zu
machen. Nach dem Grad der Beeinflussung eines Okosystemes durch Menschen
bzw. durch ihn verursachte Vorgénge lassan sich drei Gruppen unterscheiden:

® natiriiche und natumahe, nur extensiv oder nicht genutzte Okosysteme (z.B.
Meer, See, Sumpf, Wald, Heide, Wiasen),

® intensiv agrarisch oder rohstoffgewinnend genutzte Okosysteme und

® stidlisch-industriells Okosysteme.

Weitgehend geschliossene (natirliche) Systema regulieren ihren Lebenskreislauf
im wesentichen selbst. Produzenten (Pflanzen), Konsumenten (Pflanzen- und
Fleischfresser) und Destruenten (Zerleger wie Bakterien und Pilze) stehen im
Gleichgewicht Agrarisch oder gar stadtisch-industrielle Okosysteme werden
stdndig vom Menschen beeinflubt und kénnen sich nicht mehr selbst regulieren; sie
verbrauchen Rohstoffe, Boden, Luft, Wasser usw. Es entstehan Abgase, Abfall,
Abwasser, Larm, tote Flachen usw., also Belastungen, Stérungen und Zerstérun-
gen der natirfichen und natumahen Okosysteme. Das Umiland von stadfischen
Réumen Obemimmt ausgleichende Funktion gegendber den belasteten bzw,
Ubarlastaten Bersichen.

Die Freiraume in Form von Naturrdumen aullerhalb und innerhalb der besiedalten
Fléchen sind Grundlage des Lebens und Ressource zur Zukunfissicherung der
Gemeinde Dranske. Der (notwendige) Verbrauch ven Naturaum fir Shedlung,
Infrastruktur und materielle Produktion {auch touristische Mutzung) bedringt die
Lebensqualitst der Bewohner und Géste und vermindert damit auch das
Zukunfispolential. In der anstehenden Planung wurde daher versucht den
Verbrauch von Landschaft so gering wie méglich zu halten. In den Fallen, wo die
Abwdgung zwischen Naturschutz und Siediungsentwicklung ergeben hat da
Freirdume Oberplant werden, geschieht dies auf landwirtschaftiichen und damit
Bkologisch weniger ampfindlichen Flachen,

im Rahmen der Flchennutzungsplanungplanung kdnnen freiraumrelevanie
Bereiche nur lagemaBig hinsichtlich ihrer Nutzung dargestellt werden. Deshalb ist
as notwendig, die siediungsrelevanten und raumbildenden Aussagen durch einen
Landschafisplan zu ergénzen. Die hier anstehenden Darstellungen kénnen die
Entwicklung der Freirdume in der Gemarkung nur grundsétzlich als Teilkonzept
anschneiden. Der Landschaftsrahmenplan (Boden, Gestalt, Flora, Fauna, Mutzung)
mul die Aussagen detailieren, um Bestand, Verbrauch und Ausgleich von
Freiraumen innerhalb der gemeindlichen Gesamtentwicklung langfristip abzu-
sichem.

Einhergehend mit den oben angefihrten Leitlinian ergeben sich die Darstellungen
im Flachannutzungsplan fiir die jeweiligen Naturrdume. Dabei werden die sinzal-
nen naturrdumiichen Elemente nach den Kategorien der PlanzV unterschieden und
s werden entsprechende nachrichtiiche Ubemahmen aufgenommen.
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4.2.2 Die Nutzung des Frelraumes in der offenen Landschaft

Von Nordost nach Stdwest der Gemarkung Dranske zieht sich eine chargkte-
istische Landschafisachse aus bewaldeten und offenen Grinflichen bis zum Ort
Dranska, unterbrochen nur durch die Siediungsplitter, Die bestehendan Sied-
ungsfidchen dirfen nicht weiter, als im Flachennutzungsplan zugelassen, in Nord-
Sid-Richtung erweitert werden, um die Landschafisachse nicht weiter zu unter-
eilen. Die spemenda Wirkung des sich bersits im Bau befindlichen Ferendorfes am
Bakenberg mull deshalb durch landschaftspflegerische Begleitmatinahmen gamil-
dert werden.

Die Landschaftsachse zieht sich ndrdlich, westiich und als Uferstreifen sdiich des
Crtes Dranske vorbel, Sle endet in der Landenge sOdwestlich des Ortes. Die
groBartige Szenerde von Ostsee und Boddenkiste wird durch Femwarme-
Blechleitungen und Zweckbauten zerstdrt. Diese missen daher auf der gesamten
“Nehrung® baldmiglichst entfemt werden. Ladiglich das Areal des ehamaligen
Fischereibetriebes darf hier erhalten bleiben. Allerdings mdssen sich die Gebiuda
in der Dimensionierung und Ausgestaltung dissem sensiblan Standort anpassen.

Als offene grine Landschaft sollen in erster Linie jeweils das Kistenvorand von
Oslsee und Wieker Bodden abgesichert werden. Die Bereiche sind als natirliche
Subzessionsfldchen anzusehen und bedirfen daher auch keiner aufwendiger
Fflege. Im Fldchennutzungsplan werden diese als Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargesteilt.

Im Ortsteil Lancken sollen Einrichtungen fir den sportiich orentierten Urlaub emich-
tet werdan. In einem Sondergabiet sind die Anlagen fiir Beherbergung und Hallen-
sportarten zu verwirklichen. Kemstick der Entwicklung ist allerdings der geplants
Golfplatz. Es soll ein 18-Loch-Meisterschaftsgolfplatz entstehen, so dal sine
GroBe von ca. B5 ha notwendig wird. Im Flachennutzungsplan wird dieser Bergich
als Sifentliche Granflache mit der Zweckbestimmung _Sportplatz® dargestellt. For
das Projekt wurde bereits eine Plananzeige eingereicht. Das Amt fir Raumordnung
und Landesplanung wird entscheiden, ob dafir ein Raumordnungsverfahren
notwendig wird.

Wesllich des Sondergebiates mit der Zweckbestimmung ,Soziale oder medizi-
nische Einrichtungen® wird eine private Grinfldche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage® dargestellt. Damit wird die Flache der shemaligen Militdriegenschaft
abgedeckt, die aus Kistenschutzgriinden nicht Gberbaut werden soll. Die Darstel-
lung berlicksichtigt auch, daf ein fir die Offentlichkeit begehbarer Streifen entlang
der Kliffoberkante freibleibt,

Neben kleineren Restwaldbestinden besteht als groBere zusammenh#ngende
Waldflache im Gemeindegebiet aulerhalb des Buges lediglich der Kistenwald auf
dem Bakenberg und in Nonnevitz. Diese wird als Fldche fir Wald abgesichert.
Durch dessen fouristische Mutzung in der Vergangenheit wurde die eigentliche
Waldfunktion erheblich beeintrichtigt. Mit der Realisierung des sGdlich vorgela-
gerten Feriendorfes und der angestrebten Rdumung wird sine Entspannung im
Bereich dieses wichtigen Biotops bewirkt werden. Durch die zusdtzdiche Dar-
stellung als Fiache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft, soll die Realisierung dieses Zieles auch planungs-
rechitfich unterstitzt werden,
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Insgesamt stelit sich aber die Situation des Forstflichen-Bestandes unbefriedigend
dar. Weniger als 8 % der Gemsindeflache (chne Bug) sind bewaldet, obwohi
Bodenbeschalfenheit und intensive Witterungseinwirkungen hohe Erosion verur-
sachen. Verwehungen der Ackerkrume sind oft zu beobachien.

Andererseits sind Waldbestande fir die Halbinsel Wittow eher untypisch, Auch der
Maturschutz verweist beziiglich der Aufforstung auf seltane Vogelarten wie den
Kranich hin, der die weitrdumige Landschaft als Rastplatz braucht: eine Auswel
tung der Begrinung des Landstrichs, wenn auch ehemals vorhanden, wirde die
Viagel das Gebiet meiden lassen,

Im Freiraumkonzept beschrinken sich deshalb die Aufforstungsfidchen, die als
Fliche fir Wald dargestelit werden, auf den Bereich sOdlich das vorhandenen

Kistenwaldes (ca. 11 ha)

Um die durch intensive Witterungseinwirkungen verursachten Erosionen abzu-
mildem, ist vorgesehen, entlang der StraBen und Wanderwage Bepflanzungen in
Form von Gehblzstreifen bzw. in besonderen Fallen als Alles durchzufiihren, wie
sle auch in Zeiten vor der landwirtschaftlichen Intensivnutzung vorhanden gewesen
sind. Diese dienen der notwendigen Bictopvernetzung, erginzen die charak-
teristische Landschaft und sind als Windschutz unbedingt notwendig. Insbeson-
dere neu zu schaffende Strafen (z. B. Orsumgehung Dranske) sind intensiv im

Randbereich zu begrinen.

GemaR Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem  gilt  das
Gemeindagebiet als "Raum mit einem groGeren Anteil an landwirtschaftich gut
geeigneten Mutzfldchen®. Auf die Belange der Landwirtschaft st daher bel der
Fidchennutzungsplanung besonders Ricksicht zu nehmen, zumal dieser Wirt-
schaftszweig als Ergdnzung zum Tourismus auch in Zukunft von groter Wichtigkeit
fir den Ort sein wird. Nach den Angaben des Amtes fir Landwittschaft Stralsund
umfaiit die landwirtschaftiiche Nutzfldche in Dranske zur Zeit ca. 1.200 ha,

Der Flachennutzungsplanentwurf geht in seiner planerischen Leitiinie davon aus,
die Entwicklung Dranskes zu einem Ostseebad zu unterstitzen. Nur durch sine
Umstrukturierung zu einer Fremdenverkehrsgemeinde lassen sich ausreichend
Arbeitspldtze schaffen und |38t sich das Ubereben des Ortes sichemn. Die dazu
notwendigen Infrastruktumatnahmen und die Bereitstellung von Flichen for
tounstische Zwecke kfnnen da nur in erster Linie auf Kosten der landwirt-
schaftlichen Flachen gehen, Zwar hat sich die Gemeinde Dranske bemdht, zu
allererst bereils bebaute bzw. nich! landwirtschaftich genutzte Flachen for
Fremdenverkehrseinrichtungen umzunutzen (z. B. Bug, Klinik), doch mult fir ein
ausreichendes Touristikangebot in der Zukunft sben auch landwirtschaftliche

Fléche geopfert werden.

Mach der 2, Offentlichen Auslegung hat sich die Gemeinde entschlossen, die
bislang dargestefiten Bauflichen noch weiter zu reduzieren, um somit vor allem
den BedOrfnissen der Landwirtschaftsgeseilschaft nach ausreichender landwiri-
schaftlicher Mutzfidche, antgegen zu kommen.

Aus der nachfolgenden Ubersicht wird die GréBenordnung deutlich, um die die
landwirtschaftliche Nutzfiiche nunmehr verkleinert werden soll:
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Fldchennutzung Grikenordnung in ha
Vorhandene landwirtschafiliche Nutzfidche: 1.200
Abzug Campingplatz mit Parkplatz: 21
Abzug Feriendorf Bakenberg: 40
Abzug Golfplatz Lancken: 85
Abzug Ortserwelterung Lancken: 6
Abzug Ferienhausgeablat Goos 1
Restflliche: ca. 1.050

Bei Realisierung aller im Flachennutzungsplan Gber die Absicherung des Bestan-
des hinausgehenden Mallnahmen gehen bei sinem Planungshorizont von 15 bis
20 Jahren ca. 150 ha landwirtschaftiche Nutzfliche verloren. Diese Verinde-
ningen werden darlbarhinaus schrittweise erfolgen, so dal in den Ubergangs-
fristen weiter Landwirlschaft ausgedbt werden kann, DarGberhinaus sind die
Darstellungen im Flachennutzungsplan als Flachenvorat zu verstehen. Bal den
jeweiligen Einzelprojekien muf in den Verhandiungen mit den Flachennutzemn eine
einvemnehmiiche Lésung gefunden werden. Das gilt vor allem bei der Realisie rung
des Golfplatzes und der Dorfergénzung Lancken, dia mit zusammen ca. 90 ha am
meisten landwirtschaftiche Flachen bendtigen, Hier kénnte dar landwirtschaftliche

Betrieb z. B. in die Pflege der Anlage einbezogen werdan.

Insgesamt sieht die Gemeinde Dranske nunmehr die Belange der Landwirtschaft
als ausreichend ber(icksichtigt an. Die verbleibenden Darsteilungen im Flachen-
nutzungsplan sind in ihrer GroGenordnung unbedingt notwendig, um die Umstruk-
turierung Dranskes zu einer Fremdenverkehrsgemeinde zu unterstitzan,

Far den Bereich Bug besteht fir ca, 2/2 der Fliche bereits ein hoher Schutz durch
die Einbeziehung in den Nationalpark "Vorpommersche Boddenlandschaft®. Es ist
dadurch gewdahrieistet, da dia einzigartige Landschaft mit jhrer Flora und Fauna
nicht wesentlich beeintrachtigt wird, auch wenn der Bersich in geringem Umfang
touristisch genutzt werden soll. Dafiir ist aber lediglich der Bereich des nérdlichen
Sudbuges vorgesehen, in dem vom Mationalparkamt gefihrie Wanderungen
angeboten werden. Der Geltungsbereich des MNationalparkes wird nachrichtlich in
den Flachennutzungsplan dbemommen.

Uas gleiche gilt auch fir die folgenden fémiich festgelegten Schutzbersiche
gemat der macklenburg-vorpommerschan Naturschutzgesetzgebung:

®  (Gepl) Naturschutzgebiet <Mordwestkilste von Wittow / Kreptitzer Heide>
®  (Gepl) Landschaftsschutzgebiet Rigen-Hiddansee / Maturpark Rlgen
®  Naturdenkmal <Baumbestand Park Lancken>
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®  Naturdenkmal <Stielelche> in der Ortsmitte von Gramtitz am westlichen Rand
der Dorfstrale

®  Naturdenkmal <Silberwelden=, beiderseits der Stralte Starrvitz-Kuhle am
sOdiichen Oriseingang von Gramtitz

®  Nalurdenkmal <Grau- (Silber-)pappel-Gruppe> Im Garten eines Gehdftes in
Banz

Im Gemeindegebiet Dranskes werden nach Auskunft des Gesundheitsamtes des
Landkreises Rigen folgende Badestrinde regelmafig nach den EG-Richtlinien

beprobt:
®  (Oslseekiste auf dem Bug,

®  Ostseekiste zwischen Goos und Lancken,

®  Ostseekiste ndrdlich des Kistenwaldes Bakenberg und

®  Boddenkiste siddstlich der Ortslage Dranske,

In den vergangenen Jahren hat es hier keine Auffalligkeiten gegeben.

4.2.3 Die Nutzung des Freiraumes innerhalb der Ortslagen

Fir die Ortslage Dranske kommt es darauf an, ihres "Griines® Erscheinungsbild
wigder hervorzuholen und sufzuwerlen. Neben einer aufgelockerten, durchgriinten
Bebauung sind auch Flachen vorzuhalten, die explizit von einer Bebauung freizu-
halten sind. Die Entwicklungsziele fiir Dranske verdangen eine planvolle Innen-
entwicklung des "gebauten Raumes® und der Freirdume.

Vorhandene Freirdume sind Bestandielle der Lebensqualitdt der Bewohner und
Mutzer des Ories. Sia

® sind Organ des "stadtischen” Okosystames,

® sind Ausgleich fir steineme Umwelt,

® dienan mit ihrem Grin der Verbesserung das Kleinklimas,

® ermbglichen Bewegung, Erlebnis, Kommunikation u. a.,

® sind notwendige gebdudenahe Ruhe- und Erholungszonen,

® staflen unverwechselbare Elemente des Orisbildes dar und

® peastimmen wesentlich die Akzeptanz eines Kur- und Seebadeortes Dranske.
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in der Ortslage Dranske bietet sich nach Abwigung der Vor- und Nachisila als
"Bebauungs-Frairaum” vorerst nur der Bereich sodlich der alten Schule und die
Erganzung des Baugebietes ,Meuer Weg® an. Sollte sich ergeben, dal die
dargesteiiten Wohnbauflichen als fir die Ortsentwicklung 2u gering projektiert
sind, kénnen darlberhinaus am nordiichen Ortsrand weiters Flachen zur Verfi-

gung gestelit warden.

Vion jeglicher Bebauung fretzuhalten sind in erster Linie die Ostseekistenbereiche
in einer Breite von 200 m. Mit Ausnahme des geplanten Klinikstandortes und
geringflgiger Erginzungen auf den bestehenden Grundsticken entlang der
Seestralle sind dort keine baulichen Mafnahmen zuldssig. Die Bereiche sind als
Sukzessionsfldchen anzusehen und bedirfen daher keiner menschlichen Elngriffe.

Im Sldosten des Ortes ist der schmale Uferbereich zum Badden als hoch-
qualitative Erholungsfliche zu sehen. Eine bauliche Entwicklung an dieser
Ortsseite wird deshalb im Fldchennutzungsplan unterbunden.

Lie bestehenden Anpflanzungsfidchen im Ort werden durch die Darstellung
«Fldchen fir Wald® abgesichert. Dabei handelt es sich um die Bereiche

® nordwastlich der Seestrafia und
® sOdwestlich des bestehenden Sportplatzes,

Dardberhinaus bleibt das vorhandene Feuchtbiotop westlich der Gemainschafts-
garagen, das in der Biotoptypenkartierung des Kreises Rigen als geschiitztes
Biotop im Sinne des § 2 LNatSchG M-V erfatit ist, erhalten und wird als Flache fiir
Ma2nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft dargesteilt. Auf Grund des jetzigen Zustandes mate hier allerdings eina
Sanierung erfolgen. Laut § 2 LNatSchG M-V sind im Baraich des Biotopes alle
Maiinahmen, die zu einer ZerstSrung oder sonstigen erhablichen und nachhaltigen
Beeintrachtigung flhren kénnten, untersagt. An der Wesiselte verduft Zwar die
Trasse der geplanten Ortsumgehung. Die dafir notwendigen Flachen sollen aber

S aus dem angrenzenden Kleingartengebiat zur Verfligung gestelit
werden,

MNeben der Erhaltung des Friedhofes an der oberen SchulstraBie, des Sportplatzes
an der Kar-Lisbknecht-Strale und einer kleineren Grinanlage in Hoéhe der
Platzaufweitung der Schulstraiie, werdan dariiberhinaus mehrere neus dffentliche
Grinfidchen mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und Schutzpflanzungen

Einen besonderen Stellenwert hat dabel der "Grine Keil®, der sich vom Neubauge-
biet im Norden bis in das Ortszentrum hineinschiebt. Bei einer GréBe von ca. 5 ha
ist er dazu geeignet zukinftig als Stadt- brw. Kurpark zu dienen, Eine
entsprechende Gestaltung mit gestaffaltar Grinintensivierung bis in den Ortskern
(SchulstraBenplatz) und Anschiult an das Feuchtbiotop westlich der Grundschule

wird angestrebt

Kleingdrten stellen in und am Rande von Siedlungen wichtige Grinzenen mit
zudem hoher sozialer Funition dar. Besonders fOr die Bewohner der Groksiediung

Ist die Verflgbarkeit eines nahgeleganen Hleingariens sehr wichtig. Aus diesem
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Grund ist es Planungswille der Gemeinde Dranske, sdmtliche Kleingartenbereiche
im Gemeindegebiet zu erhaiten. Im Flachennutzungsplan werden deshalb die
entsprechenden Areale als Grinflachen mit der Zweckbestimmung Dauerklein-
garien” dargestelll. Lediglich Im Trassenverauf der geplanten Umgehungsstralia
missen einige Bereiche in geringem Umfang aufgegeben werden.

Die beiden am Westrand liegenden Gebieta haben neben der Ausgleichs- und
Erholungsfunktion auch die des Abstandspuffers zwischen Umgehungsstraie und
Wohnbebauung.

Auf der Liegenschaft des ehemaligen Marinestitzpunktes auf dem Bug, soll ein
touristisches Grofprojekt verwirklicht werden. Wie in Kap. 4.1.5 bereits angefihrt
soll aus Griinden des Naturschutzes un der Landschaftspflege nicht der gesamta
zur Verfigung stehende Platz einer Bebauung zuganglich gemacht, sondem in
erster Linie auf bereits jetri versiegelte Bersiche zurickgegriffen werden. Die
vorhandenen Grinflichen, Anpflanzungen und anderen Biotope sind nach
Moglichkeit zu erhalten und in das Freiraumkonzept der Projekte einzubeziehen,
Auch hier gilt der Grundsatz, daf bauliche Anlagen im Regeifall elnen aus-
reichenden Abstand (100 bis 200 m) zur Kistenlinie einzuhalten haben.

4.3 Infrastrukturplanung

Neben Wohn-, Versorgungs- und Arbeitsbereichen sowie Freirsumen ist fir eine
positive Ortsentwicklung auch die Bereitstellung einer ausreichender Infrastruktur-

ausstattung notwendig. Die dafir notwendigen Flachenanspriiche werden deshalb
Im Flgchennutzungsplan in angemessener Waise berlcksichtigt.

4.3.1 Verkehrsfiichen
Flr die ganzheiiiche Entwicklung Dranskes zu einer funkiionierenden und

attraktiven Fremdenverkehrsgemeinde ist der zukinftige Umgang mit dem sich
erhdhenden Verkehrsaufkommen von entscheidender Bedeutung Dabei sind die

folgenden Gesichtspunkte zu berlicksichtigen:

® Verkehrslenkung,

® \Verkehrssicherheit,

® Gestaltungsquaiitat der Verkehrswege,

® Umgang mit ruhendem Verkehr und

® Stellenwert des OPNV,

Das Verkehrskonzept des Stadtebaulichen Rahmenplanes setzt diese Belange in

Varschldge fir die zukiinftige Entwicklung um. So weit s sich dabal um wichtige
raumrelevante Aspekte handelt, werden diess im Flachennutzungsplan berlick-

sichtigt.
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Bei der Festlegung des Verkehrsnetzes im Gemeindegebiet werden zum GroRteil
die vorhandenen Wegetrassen wieder aufgenommen; diese werden nur, sowelt es
notwendig ist, durch neue Trassen ergénzt.

Die Hierarchie des Verkehrsnatzes siaht folgende Elemente vor:
8 [Kreisstralle,
® Gemeindestrale,

® Gemeindestrale, filr den Durchgangsverkehr gespert, nur fir Anlieger, vor
allemn Landwirte, befahrbar und

® Erschliefungswege, auf ein Ziel ausgerichtet und deshalb als Sackgassa
ausgebildet.

Dieses hierarchische StraBennetzsystem mul in der Ortlichkeit durch eine ent-
sprechende Beschilderung ("Durchfahrt verboten”, “Sackgasse”) und durch eine
entsprechenda Gestaltung bzw. Materaiwahl der Verkehrsflichen umgesetzt
warden,

Durch die touristische Nutzung des Buges ist mit einer Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens zu rechnen, die unter Umstinden eine for den Oriskern nicht zu
verkraftende GriRenordnung annehmen kann, Sclite dies der Fall sein, ist dis
Gemeinde Dranske nach Abwagung aller Belange der Ansicht, dat der Bau einer
Ortsumgehung notwendig wird. Um sich diese Maglichkeit offen zu halten, wird
bersits jetzt aine Vorbehaltstrasse in den Flachennutzungsplan aufgenommen.
Uber dia tatsschliche Realisierung wird aber erst dann entschieden, wenn Klarheit
(ber die Entwicklung des Buges und der dort zu verwirklichenden Kapazitdten

besteht.

Die Landesstrale miBte auf einer Lange von ca. 2,5 km neu trassiert werden:
gleichzeitig kann auf einer Lange von ca, 1,5 km, die alte Ortsdurchfahrt auf eine
innerdrtlich Sammelstrale zurickgestuft werden.

Die Zufahrt zum Ortssplitter Dranske-Hof wirde als Abzweigung von der Umge-
hungsstrale neu geregelt und die vorhandene Zufahrt im sodlichen Teil aufge-
hoben, um Restfidchen, zwischen verschiedenen Stralten, und doppelte Abzweiger
in kurzem Abstand zueinander, zu verhindem.

Die Neubautrasse zweigt ungefdhr 200 m hinter dem vorhandenen Weg nach
Dranske-Hof nach Morden ab, fihet in einem Bogen in Richtung des geplanten
Klinikgelandes, schwenkt dort wieder in Richtung Siden, verd&uft danach entlang
einer vorhandenen Wegetrasse sowie zwischen Kleingérten und Feuchtbictop
hindurch und mindet schiieBlich am sOdwestlichen Ortseingang wiader auf die alte

Trasse der Landesstralle,

Bel der Wahl der Trassenflhrung wurde darauf geachtet, dal es zu méglichst
wenlg Nutzungskonfiikten, vor allam hinsichtiich der La&mmemissionen, mit der
bestehenden Besiedelung kommt.
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Sowohl die vorhandene Kreisstralle, als auch die geplante Ortsumgehung werden
im Flachennutzungsplan als Fldchen filr den (berdrtlichen Verkehr dargestelit.

Bei der konkrelen Planung zur Emichtung der UmgehungsstraBe und zur StraBen-
umstufung in der Orislage wird das StraBenbavamt Stralsund als Baulastiréger

beteiligt und es werden die Regelungen des Straen- und Wegegesatzes
Mecklenburg-Vorpommem (StrWG-MV) hinsichilich Trassenfihrung, Querschnitt,
Anbindungspunkie etc. berlcksichtigt.

4.3.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Die Flachenausweisungen flr &ffantliche Dienstleistungen sind allesamt sichernder
Natur. So warden folgende Nutzungen:

#® Grundschule an der Schulsiralia,

® Realschule am Max-Reichpieisch-Ring,

® Gymnasium an der Wittower Stralle,

® Kinderkombination an der Wittower Stralle,

® Evangelische Kirche an der Kar-Liebknecht-Stratte,

@ Rathaus an der Karl-Liebknecht-Strale,

® Feuerwehr an der Karl-Liebknecht-Straie,

® Ledigenwohnheim an der Kar-Liebknecht-Stralte und
® Asylbewerberheim an der Kar-Liebknecht-Stralle

lediglich nachrichtlich als Fldchen fir den Gemeinbedarf mit der entsprechenden
Signatur dargestellt. Die Notwendigkelt never Gemeinbedarfseinrichtungen besteht

zur Zeit nicht.

4.4 Ver-und Entsorgung

4.4.1 Wasserversorgung

Das Gemelindegebiat wird Gber die Sffentliche Wasserversorgungsaniage Banz mit
Trinkwasser versorgt. Der Bereich des Wasserwerkes wird in der Planzeichnung
als Flache fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung dargestellt

Darlber hinaus werden auch die férmiich fesigelegten Grenzen der Trinkwasser-
schutzzonen Il und Ill ausgewiesen. In diesen Berelchen ist bei geplanten Bau-
vorhaben oder Umnutzungen, dem Schutz des Grundwassers deshalb besondere
Bedeutung beizumessen, auch bei der Bauausfihrung und der Wahl der
Baustoffe.
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Die Forderleistung der Brunnen reicht fir den Badarf der Gemeinde Dranske
derzeit aus. Die aufgrund der angestrebten Steigerung der Gastebattenzahl vem
Landkreis geforderte Neukenzeption der Trinkwasservarsorgung wird rechtzeitig
vor der Realisierung der gréGeren touristischen Einrichtungen gemeinsam mit dem
Zweckverband TW/AW Rigen aufgestelit. Die Gemeinde Dranske geht davon aus,
dal grundsitziich die Belieferung mit Trinkwasser méglich ist. Einzelheiten
(Wassarbadarf, Leitungsnetz etc.) werden zu gegebener Zeit zu kidren sein und
sind im Rahmen der Flachennutzungsplanaufsteliung nicht regelbar,

4.4.2 Abwasserbesaitigung

Im Flachennutzungsplan wird der Bereich der kommunalen Kldranlage, der sich In
Dranske-Hof befindet, als Flache fOr Versorgungsaniagen und Abwasserbeseit-
gung dargestelit. Ein GroBitell der Haushalte in der Ortslage Dranske ist bereits an
die Kldranlage angeschlossen. Das gilt auch fir inige Ortsteile,

Fir die Zukunft ist anzustreben, dal alle Wohn- und Arbeitsstatten sowie die
Einrichtungen der touristischen Infrastrukiur, bei denen as wirtschaftlich veriretbar
ist, an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.

Fir Bereiche, in denen ein Anschiu nur mit unverhditnismatig hohem Aufwand
aerreichbar ist (Streusiedlungen und Einzelgehtfte), kann die Abwasserbeseitigung
ersalzweise in Einzel- oder Gruppenkidranlagen erfolgen, die aber regelmattig vom
Entsorgungstriger zu kontroflieren sind. Die Abwasserbeseitigung in diesen Anla-
gen soll aber auf Ausnahmen beschrankt bleiben. Die besonderen Anforderungen
an den Bau innerhalb der Trinkwasserschutzzonen sind dabei ggf. zu beachten.

Vor allem die Entwicklung des Sondergebletes auf dem Bug bedarf einer geson-
certen Betrachtung in Bezug auf die Abwasserbehandlung und -ableitung, da die
dort vorhandene Kldranlage nicht mehr den heutigen Anforderungen entspricht.

Das Klarwerk in Dranske-Hof stellt sich zur Zeit noch als teilbiclogischa Anlage dar,
soll 1988 aber vollbiologisch ausgebaut und fiir eine Kapazitat von 4.500 bis 5.000
EGW erweitert werden. Darlber hinaus miRte ein neues Abwasserkiarwerk konzi-

piert werden,

Die weitera Planung der Abwasserentsorgung wird rechizeitig vor der Realisierung
der gréBeren tourstischen Einrchlungen gemeinsam mit dem Zweckverband
TW/AW Rigen aufgestellt. Die Gemeinde Dranske geht davon aus, daf die
schadlose Abflhrung des Abwassers zukinftig gewdhrieistet werden kann. Die
daflr notwendigen Anlagen (Klarwerk, Leitungsnetz) werden einhergehend mit
dem Baufortschritt im Gemeindegebiet dem Bedarf angepaBt. Auch hier missen
die Einzelhaiten zu gegebener Zeil gekldrt werden. Im Rahmen der Fldchen-

nuizungsplanaufstelung sind sie nicht regelbar.

4.4.3 Abfallwirtschaft [ Altlasten

Die Abfallentsorgung fr nicht gewerbliche Abfallstoffe (Haus- und Spermiill) wird
gemal der Abfallwirtschaftskonzeption zentral vom Landkreis Rigen durchgefihrt.
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Andere Abfdlle (z. B. Gewerbe- und Indusirieablille) missen vom Verursacher
antsorgt werden,

Im Gemeindegeblet sind im Altlastenverdachtsfiachenkataster des Landkreises
Rigen folgende Flachen als Altlastenverdachtsfldchen registriert:

®  Ehemalige Deponie am Sportplatz

Die enemalige Deponie sldlich des Sportplatzes wurde bereits rekultiviert. Die
angestrebte Nutzung als Wald bzw. Parkanlage kann als Anzeiger fir schadliche

Deponiegase fungieren.
® WGT-Liegenschaft

Auf der ehemaligen WGT-Liegenschaft befinden sich lokal begrenzte Altlasten, wie
vergrabene Tanks und ein Tankstellenstandort Bei einer konkreten Mutzung
(Bebauung) hat eine Abslimmung, mit dem Umweltamt der Landkreisverwaltung
Rigen zu erfolgen.

®  Technikstitzpunkt Stamvitz

Auf diesem Standort befand sich bis 1993 eine Tankstella. Eine evil. Nutzungs-
dnderung (Bebauung) ist mit dem Umweltamt der Landkreisverwaliung Rigen

abzustimmen,
®  Millkippe Nonnaevitz

Die shemalige Millkippe Nonnevitz befindet sich am sidéstichen Rand des
gaplanten Campingplatzes. Dieser Bereich Ist aufgrund der Aufschiittung durch
Abfalle von einer Bebauung auszuschiieften. Eine Rekultivierung ist in Abstimmung
mit dem Umweltamt der Landkreisverwaltung Rigen mittelfristig durchzufthren.

®  Ehemaliges Bohrioch

Das Bohroch flegt auf dem Bug und zwar norddstlich angrenzend an das
Trimmerfeldd und ca. 100 m vom Boddenufer entfemt Seitens des MNational-
parkamtes Mecklenburg-Vorpommem wird darauf hingewiesen, dal gemai
Altlastenprotokoll aus dem Jahre 1984 die RestiScher mit Bohrgut entsorgt werden
missan.

®  Ehemaliger Militdrstandort Bug-Hafen

Im Bereich des ehamals von der NVA genutzien Militirhafens befinden sich einige
Bereiche, welche entsprechend der historischen Nutzung dieser Standorte und der
damit verbundenen Schadsloffeintrage in den Untergrund ein zum Teil erhebliches
Gefdhrdungspotential fir die Umwelt darstellen. Die angestrebte Nachnutzung als
Fremdenverkehrsstandort kann nur erfolgen, wenn vorher eine fachkundige
Altastenbewertung und soweil nobtwendig eine anschlisfende Sanierung
Vorgenommen wird,

Dia aufgefihrten Allastanverdachtsflachen werden nachrichtlich in der Planzeich-
nurkg dargestelit.
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4.4.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit Elt. Strom erfogt durch die Hanseatische Enargieversorgung
Aktiengeselischaft Rostock (HEVAG) Im Plangebiet befinden sich Mittelspan-
nungs- und Niederspannungsaniagen. Diese dirfen nicht unter- oder Cberbaut
warden und sind erforderfichenfalls zu verdegen und der HEVAG unentgeitich zu
Obergeben. Die Trassen sind grundsatzlich von Bepflanzungen oder Anschitiun-

gen fraizuhalten.

Ein Anschiuf an das Versorgungsnetz der HEVAG ist durch Erweiterung der Mittal-
bzw. Miederspannungsaniagen méglich. Dafir sind gof. geeignete Flachen (for
Trafostationen) zur Verflgung zu stellen.

Die vorhandenen oberirdischen Haupt-Elektrizitdtsleitungen warden nachrichtlich in
der Planzeichnung dargestellt

Bal der Verwirklichung der Planung ist eine Beeintrdchtigung des Richtfunk-
varkehrs nicht zu erwarten,

4.4.5 Telekommunikation

Fir die Betreuung des Femmeldenstzes ist die Telekom, Direktion Rostock
zustandig. Diese unterhalt zwei Vemittlungsstellen im Gemeindegebiet. Ein
Ausbau des Fermnmeldeneizes ist méglich; ggf. wird die Telekom rechtzeitig dber
Bauvorhaben informiert, so dag die Planung und Realisierung mit den anderen

Erschliefungstrigem koordiniert werdean kann,
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5. VERFAHRENSVERMERKE

m% Erla hat mit dem Flichennutzungsplan in der Zeit vom
&.2.9€. bls &£.%.%6.. zum 3. Mal 8ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am {2.4:%¢.. ortstiblich
bekannigemacht.

BEARBEITUNGSVERMERK

Dieser Flachennutzungsplan mit dem dazugehdrigen Erduterungsbericht wurde im
Auftrag der Gemeinde Dranske ausgearbeitet von:

PLANUNGSGEMEINSCHAFT ARCHITEKTUR + STADTEBAU

Johann H. Boner und Reinhard Meller,
Am Eichberge 13, 15395 Plau am See

Plau am im Oktober 1996
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