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VORWORT

 Festsetzung nach Beendigung der &ffentlichen Auslegung

Der Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan ist nur im Zusam-
menhang mit den Bemerkungen zu den Stellungnahmen der Nachbarge-
meinden, Tréger 6ffentlicher Belange, Birger und des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung giltig, die nach der Abwigung gemaB
§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB durch die Gemeindevertretung erfolgten.

Der Wortlaut ist der jeweiligen Stellungnahme unter der entspre-
chenden Anlagennummer angefigt.
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PRAAMBEL

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenkirchen wurde aufge-
stellt aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (BGBL. I, S. 2253), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 23. November 1994 (BGB1l. I, S. 3486), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
- BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGB1. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI.
I, S. 466), und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plédne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 80) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. I,
1991, S. 58).



FLACHENNUTZUNGSPLAN FUR DIE GEMEINDE ALTENKIRCHEN

ERLAUTERUNGSBERICHT ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN
- 3. AUSLEGUNG -

1. EINLEITUNG

Mit der Einheit Deutschlands sind in den neuen Bundesléndern auf
der Grundlage des BauGB Bauleitpléne fir die Kommunen zu erarbei-
ten.

Die kommunale Selbstverwaltung legt die Verantwortung der Gemein-
den fest und fordert die Erarbeitung der Bauleitpléne in zwel
Etappen.

Die erste Stufe umfaBt den Flichennutzungsplan, und nach Genehmi-
gung desselben durch die hdhere Verwaltungsbehbrde gilt es, die
Bebauungsplane und Satzungen zu erarbeiten. Diese kdénnen auch im
Parallelverfahren oder als vorgezogene Planungen erfolgen.

Fir die Gemeinde Altenkirchen besteht seit 1982 eine Ortsgestal-
tungskonzeption fir einige Ortsteile, die im Vergleich zu einem
Flichennutzungsplan nicht vollsténdig die Entwicklung der Gemein-
de aufzeigt.

. Als Grundlage fir den Fldchennutzungsplan liegt die Uberarbei-
tete Fassung des Strukturkonzeptes Rigen vom Mai 1991 vor.

. GemaB BauGB und BauNVO sind fir die Gemeindeterritorien Bau-
leitplédne zu erarbeiten, um die Nutzung von Grundsticken in der
Gemeinde nach MaBgabe dieser Gesetze vorzubereiten und zu lei-
ten.

. Bestandskartierungen, -analysen und Planungsvorschlége aus rah-
mengebenden Planungen sind in die Bauleitplanung mit einzuar-
beiten, um die Entwicklung der Gemeinde zielgerichtet lenken
und foérdern zu kdnnen. Nach Méglichkeit sind lberstaatliche Re-
gelungen im EG-MaBstab, z. B. Entwicklungsprogramm der Land-
wirtschaft, zu bericksichtigen.



Die Gemeinde hat laut BeschluB-Nr. 29.-8./90 vom 27. September
1990 die Erarbeitung einer Flachennutzungsplanung beschlossen.

Nach Auslegung des 1. Flachennutzungsplanentwurfes der Gemeinde
Altenkirchen vom 13. Januar bis 13. Februar 1992 ergaben sich
grundlegende Anderungen der Planungsunterlagen. Daraufhin wurde
von der Gemeindeverwaltung eine Uberarbeitung und Neuauslegung
des Planes beschlossen.

Dieser BeschluB wurde am 21. April 1983 in der Gemeinde bekannt-
gegeben. Desweiteren erfolgte eine Information in Form einer Pla-
nungsanzeige an die héhere Verwaltungsbehdrde und an die fir
Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde.

Nach Auslegung der 2. Entwurfsunterlagen vom 5. April bis zum

12. Mai 1985 und dem Beteiligungsverfahren gemdB § 4 Abs. 1 und 2
BauGB fir berihrte Trager &ffentlicher Belange ergaben sich Ande-
rungen zu den Planungsabsichten der Gemeinde. Die ge&nderten
Planunterlagen werden gemaB § 3 Abs. 3 BauGB erneut ausgelegt und
die berihrten Trager 6ffentlicher Belange davon benachrichtigt.

Durch die Beachtung des Raumordnungsprogrammes werden akzeptable
Ldsungen erzielt.

Mit der Aufstellung des Fléchennutzungsplanes gem&B BauGB wurde
die Ingenieurbiro Timm GmbH Bergen, Kiebitzmoor 9, beauftragt.



2. RAUMLICHE GEGEBENHEITEN BEI DER
AUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

2.1 Lage im Raum

Das Gemeindegebiet liegt zentral auf der Halbinsel Wittow. Es
grenzt im Norden an die Ostsee, im Nordosten an die Gemeinde Put-
garten, im Osten an die Tromper Wiek, im Siden an die Gemeinde
Breege, im SiUden und Westen an die Gemeinde Wiek und im Westen an
die Gemeinde Dranske.

Wie die Karte "lLage im Raum" zeigt, ist die Gemeinde durch wichti-
ge Verkehrsverbindungen gekennzeichnet.

Zum einen durch die L I 0 30 Uber Drewoldke - Altenkirchen nach
Wiek und zum anderen durch die RUG 1 von Altenkirchen, Richtung
Putgarten. Von der RUG 1 (L II O 79) werden Uber RegionalstraBen
Z0hlitz, Mattchow, Schwarbe und Siedlung Schwarbe erreicht. Zu den
einzelnen Gehoftlagen sind Verkehrswege unterschiedlicher Befesti-
gung vorhanden.

Die Halbinsel Wittow mit dem zentral gelegenen Ortsteil Altenkir-
chen kann man Uber zwei Routen erreichen:

. Uber die B 96 von Stralsund, Uber Samtens, Bergen
bis Sagard und weiter die L I 0 30 Uber Glowe,
durch die Schaabe nach Altenkirchen;

. Uber eine etwa 30 km kirzere Strecke (ber die B 96
von Stralsund bis Samtens, die L I 0 30 Uber Gingst,
Trent, Wittower Fahre nach Altenkirchen.

Fir den Gemeinderaum ist landwirtschaftliche Nutzfldche primér.
Lediglich im SUdosten, bei dem Ortsteil Drewoldke, und westlich
des Ortsteiles Siedlung Schwarbe befinden sich zusammenh&ngende
Waldgebiete.

Produktionsanlagen der Tierhaltung befinden sich in Mattchow,
Lanckensburg und Gudderitz.

Der bauliche Zustand einiger Anlagen ist teilweise desolat und be-
darf einer dringenden Sanierung. Diese Forderung muB deshalb erho-
ben werden, weil ein Teil dieser Anlagen an Standorten existieren,
die in oder in der Nahe von Einzugsbereichen von Trinkwassergewin-
nungsanlagen liegen.

Erholungsgebiete sind in der Gemeinde vorhanden und werden weiter
ausgebaut und zum Teil umstrukturiert (z. B. Zeltpladtze, Reiter-
hof).

Nahe des Ortsteiles Lanckensburg ist die Gestaltung, Modernisie-
rung und der Ausbau eines vorhandenen Gewerbestandortes geplant.
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Trotz der oben aufgezeigten Entwicklungspunkte ist der Landwirt-
schaftszweig als ein Haupterwerbsbereich fir die in der Gemeinde
lebenden Menschen zu betrachten.

ZusammengefafBt ist die Okonomische Struktur der Gemeinde abhéngig
vom ausbaufdhigen StraBen- und Verkehrsnetz, der Sicherung von
tragfdhigen Produktionsverhdltnissen in der Landwirtschaft, von
der Bereitstellung und Gewdhrleistung von qualitativ wertvollen
Wohnméglichkeiten sowie der Erhaltung und Gestaltung der Land-
schaft abgestimmt mit zweigspezifischen Freizeit- und Erholungska-
pazitaten.

In der Gemeinde sind fir diese Aufgaben und Nutzungen die gefor-
derten Bereiche und natirlichen Grundlagen zu sichern, die eine
gesunde Entwicklung mdglich machen und die Funktionen im Verflech-
tungsbereich, auch dariber hinaus, erfillen k&nnen.

2.2 Verwaltungsgliederung

Die Gemeinde Altenkirchen ist in neun Ortsteile gegliedert:

. Altenkirchen

. Schwarbe und Siedlung Schwarbe
. Mattchow

. Zihlitz

. Gudderitz

. Reidervitz

. Presenske

. Drewoldke

. Lanckensburg und Lackensburger Katen.

Die Gemeinde Altenkirchen ist dem Amt Wittow angeschlossen.

2.3 Strukturdaten
- Flache des Gemeindebereiches 2 240 ha = 22,40 km?
- Einwohnerzahl per 30.06.1990 1 466

Einwohnerdichte 65,45 EW/km?



- Einwohnerverteilung 1990

. Altenkirchen 1072
. Schwarbe 141
. Mattchow 42
. Zihlitz 13
. Gudderitz 50

. Reidervitz
— 64

. Presenske
. Drewoldke 35
. Lanckensburg 49
gesamt 1 466

- Bodennutzung (in %)
Wirtschaftsflache 2 240 ha
. Land- und Forstwirtschaft 90,0 %
. Moore, 0d- und Unland 0,3 %
. Gewdsser 0,2 %
. Gebaude- und Hoffl&chen 50 %
. sonstige Fléchen 4,5 %
gesamt 100 %
- Erwerbstdtige (im arbeitsfdhigen Alter)

. Land- und Forstwirtschaft 320 *
. produzierendes Gewerbe 19 *
. Handel 60 *
. Verkehr 10 =
. sonstige Dienstleistungen 60 *
. Aus- und Einpendler 198 *
. ohne Arbeitsverhdltnis 150 *
817 *

gesamt



* Die 0. g. Zahlenangaben entsprechen dem Bearbeitungsstand
zum 1. Entwurf des Fléchennutzungsplanes Altenkirchen. Auf-
grund der derzeitigen, sich sténdig &ndernden Arbeitsmarkt-
situation kann keine, zu jedem Zeitpunkt hunderprozentig ge-
nave Aussage zur Arbeitskrdftesituation getroffen werden.

- Entwicklungstendenz der Wohnsubstanz

Bauzustandsstufen

Gesamt I IT ITI IV
. Gemeinde 579 177 314 78 10 1971
Altenkirchen 599 102 411 81 5 1987
- gesamt - 583 94 403 81 5 1980
. Altenkirchen 419 144 230 37 8 1871
449 70 333 43 3 1987
. Schwarbe 35 6 22 7 - 1971
41 14 21 6 - 1987
. Mattchow 23 10 1 12 - 1971
25 12 10 1 2 1987
. Z0hlitz 11 - 8 3 - 1971
6 - 4 2 - 1987
. Gudderitz 23 3 19 1 - 1971
20 4 9 7 - 1987
. Reidervitz/ 27 2 18 6 1 1971
Presenske 23 - 12 11 - 1987
. Lanckensburg 24 3 11 9 1 1971
: 19 2 12 5 - 1987
. Drewoldke 17 9 5 3 - 1971
16 - 10 6 - 1987

Die Angaben wurden aus den statistischen Erhebungen des Dezer-
nates Wirtschaft und Bauwesen des Landratsamtes Rigen entnom-
men.



- Anzahl der Haushalte (1930)

585

Es sind laut Erhebungen der Gemeinde Altenkirchen 2 Wohnungs-
einheiten mit 2 Haushalten besetzt.

Nach den statistischen Angaben der Bauzustandsstufen des Jah-
res 1990 sind ca. 86 WE einer Rekonstruktion zu unterziehen,
wobei Wohnungszusammenlegungen nicht ausgeschlossen sind.

FOor eine groBe Anzahl der Wohnungen (auch der Bauzustandsstufe
IT) wird eine Modernisierung durch Um- und Ausbau nétig sein.

- Anzahl der Nebenwohnungen 18
- vorhandene Verkaufseinrichtungen
Art Ort EigentUmer Verk.-fl. Lagerfl.
Landliches Altenkirchen Edeka 408 m? 108 m?
Einkaufs-
zentrum
Fleischerei  Altenkirchen Naulin 24 m? 36 m2
Quelle Altenkirchen Schultz/ 16 m? 9 m?
Agentur Monnich
Backwaren Altenkirchen Arndt 27 m? -
- Parkplatze vor 6ffentlichen Einrichtungen
. Stauraum LEZ 100 Pkw
(Landliches Einkaufszentrum)
. Gaststatte "Tromper Wiek" 60 Pkw
. Ortszentrum 10 Pkw
. 6 Randlagen Wohngebiet 40 Pkw
210 Pkw

gesamt
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PROGNOGSE

_zur Entwicklung fir die Gemeinde Altenkirchen

Ausgehend von den Aussagen im Strukturkonzept des Landkreises Ri-

gen ist die Einwohnerentwicklung abh@ngig von der Skonomischen Si-
tuation der Gemeinde und diese ist abhéngig von tragfdhigen wirt-

schaftlichen Zweigen im Einzugsbereich.

Die Verbesserung der Infrastruktur im Zusammenhang mit oben Gesag-
tem tragt auch unweigerlich zu einer verbesserten Arbeitsplatzssi-
tuation bei. Dadurch verbessert sich die Daseinsfiirsorge der BUr-
ger erheblich, die Einwohnerzahl verfestigt und erhéht sich. Um
diesem Ziel zu entsprechen, ist die landwirtschaftliche Entwick-
lung als ein Haupterwerbszweig der in der Gemeinde Altenkirchen
lebenden Menschen nicht zu gefdhrden, zu unterstitzen und auszu-
bauen.

Als zweites Standbein ist die Entwicklung des Tourismus in der Ge-
meinde geplant, wobei diese Funktion auch dem Strukturkonzept
RGgen zu entnehmen ist. Die Gemeinde Altenkirchen ist laut Struk-
turkonzept Rigen mit der Hauptfunktion Tourismus eingestuft worden
und entsprechend dieser Aufgabe sind Lésungen (Um- und Ausbau der
Campingplatze, Sondergebiete Ferienhduser, Pferdehof u. a., siehe
Punkt 3.2.3., Seite 27) in die Bauleitplanung aufgenommen worden.

Die geplanten Vorhaben sind unbedingt zu realisieren, um fir ande-
re Gewerbetrdger, wie der Bauwirtschaft, der Lebensmittelindustrie
und den Dienstleistungen, die Grundlagen zu schaffen. FUr ansied-
lungswillige Handwerks- und Gewerbebetriebe ist im Bereich
Lanckensburg die Erweiterung eines vorhandenen Gewerbestandortes
geplant. Mit dieser Planung entspricht die Gemeinde der ihr laut
Strukturkonzept zuerkannten Nebenfunktion Dienstleistung und Ge-
werbe.

Die Halbinsel Wittow bietet sich mit ihrer geschichtstré&chtigen
Vergangenheit, ihrer natirlichen Bodden- und Seelandschaft sowie
ihren Gelandeformen fir den Wandertourismus an. Auch dieser Aspekt
wird neben den anderen beim gebildeten Planungsverband Wittow, der
sich aus den Gemeinden Breege, Wiek, Altenkirchen, Dranske und
Putgarten zusammensetzt, eine Aufmerksamkeit erfordern und konkre-
te Planungen nach sich ziehen. Es werden Abstimmungen Uber die zu
erwartenden Rad-, Wander- und Reitwege, den damit verbundenen Ver-
sorgungseinrichtungen und die Standorte fir kurzzeitige Ubernach-
tungsmdglichkeiten zu erwarten sein.

Fir den gesamten Einzugsbereich ist unter gemeinsamer Leitung der
Kommunen auf Wittow ein optimales Entsorgungskonzept fir die K1&-
rung der Haus- und Gewerbeabwdsser zu planen und zu realisieren.

Die genannten Vorhaben, welche durch andere unterstitzt und gefe-
stigt werden (siehe nachfolgenden Text), werden zu einer positiven
Entwicklung im Erholungswesen, der Arbeitsplatzsituation, der In-
frastruktur, der Wohnungssituation und der dkonomischen Situation
beitragen und nach sich ziehen.
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Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Zum Zeitpunkt der Erarbeitung liegen das Erste Landesordnungs-
programm M-V vom 16. Juli 1993 (GS M-V, Gl. Nr. 230-1-1), das
Strukturkonzept Rigen (Uberarbeitete Fassung vom Mai 1991) und
das Tourismuskonzept Rigen vor. Einzelne Punkte, vorwiegend
die Tourismusfunktion und die Nebenfunktion Dienstleistung und
Gewerbe der Gemeinde, sind Uberdenkenswirdig und mit den Kom-
munen und den sich herausbildenden Planungsverbidnden abzustim-
men.

Zu den bisherigen Funktionen der Landwirtschaft als Haupter-
werbszweig der Menschen und der Standorte fir Wohnen triagt die
Gemeinde der wachsenden Bedeutung des Tourismus und der Erho-
lung zur Starkung der 6konomischen Situation der Gemeinde
Rechnung.

Als Rahmen fir den Umfang des Wohnungsbaues und fir die Siche-
rung der Gemeinbedarfseinrichtungen ist fir das gesamte Ge-
meindegebiet Altenkirchen als Richtzahl fir ca. 80 WE Woh-
nungsbauerwartungsland - bezogen Uber das Jahr 2000 hinaus -
zugrunde zu legen.

Im zentralen Ort Altenkirchen sind die Einrichtungen zur Dek-

kung des Grundbedarfes der Beviélkerung in sozialer, kulturel-

ler und wirtschaftlicher Hinsicht fir den Nahbereich bereitzu-
stellen.

Entsprechend dieser Versorgungsfunktionen und im Interesse der
wirtschaftlich vertretbaren Nutzung der Gemeindbedarfseinrich-
tungen sind bei der stadtebaulichen Entwicklung und Ausweisung
die notwendigen Einrichtungen im engeren Ortsbereich von
Altenkirchen zu konzentrieren und die erforderlichen Fl&chen
zu sichern. Damit wird fUr den Ort Altenkirchen eine Stédrkung
erreicht, die sich positiv auf die Attraktivitat des Ortes und
des gesamten Einzugsgebietes fUr den Fremdenverkehr auswirkt.

Der Wohnungsbau fir den "Inneren Bedarf", der Ersatzbau fir
verschlissene Wohnungen sowie der Neubau fUr Zuzug (z. B. auf-
grund der Tourismusentwicklung) konzentriert sich auf den
Standort Altenkirchen. Im Flachennutzungsplan sind hierfir
Flachen ausgewiesen (siehe Punkt 3.2.1).

Der Wohnungsbau im Urigen Gemeindegebiet vollzieht sich im
Rahmen der Eigenentwicklung und beschrankt sich auf die er-
kennbaren Bedirfnisse der ansdssigen Bevilkerung.
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Bei Teilbereichen der ausgewiesenen Standorte als Wohn- und
gemischte Bauflachen in Altenkirchen, Presenske, Schwarbe und
Drewoldke handelt es sich um vorhandene Bebauung. In diesen
wird das Hauptaugenmerk auf die stédtebauliche Ordnung gelegt,
wobei die Stabilisierung und Modernisierung der Altbausubstanz
als vordergrindig betrachtet wird.

Zur besseren Gestaltung der o. g. Ortsteile wird es in verein-
zelten F&llen bei der Gestaltung der in diesem Punkt genannten
Ortsteile zu LickenschlieBungen oder dem Bau weniger Eigen-
heimbauten an Einzelstandorten kommen. Bei der baulichen Ent-
wicklung wird somit die Verdichtung der vorhandenen Standorte
angestrebt, wobei die Schliefung von Baulicken und die Kom-
plettierung von vorhandenen Eigenheimstandorten zum Tragen
kommen. Damit wird dem ELROP M-V entsprochen, das empfiehlt,
der Vernichtung vorhandener Baugebiete Vorrang vor der Auswei-
sung neuer Siedlungsflédchen einzurdumen.

In der Gemeinde Altenkirchen wird auch in Zukunft das raumbe-
stimmende Element die Landwirtschaft sein.

In betroffenen Gebieten ist bestimmten besonderen Gegebenhei-
ten der Trinkwasserschutzzonen Rechnung zu tragen. Uber das
Dezernat Natur-, Umweltschutz und Wasserwirtschaft werden dem
Nutzer und der Gemeinde Bedenken und Anregungen zu den brisan-
ten Gebieten gegeben.

Der landliche Raum ist von Vorhaben, die die MaBnahmen der
Produktions- und Betriebsverbesserung beeintrachtigen kdnnen,
freizuhalten, um den weiteren landwirtschaftlichen Struktur-
wandel nicht zu gefahrden.

Alle landwirtschaftlichen investitionswirdigen Anlagen sind zu
sanieren. Diese Entwicklung darf nicht durch Vorhaben gestort
werden, die die MaBnahmen der Produktions- und Betriebsverbes-
serung behindern.

Dabei ist unbedingt davon auszugehen, da groBere Investitio-
nen nur dort eingesetzt werden, wo kostenginstig und konkur-
renzfédhig produziert werden kann. Landwirtschaftliche Produk-
tionsanlagen in den Streusiedlungen und AuBenbereichen sind
auf ihre Investitionswirdigkeit zu Uberprufen.

Von einer diesbeziiglichen positiven Bilanz ist auch die Ent-
wicklungstendenz der zugehdrigen Wohnstandorte abhéngig (sie-
he Punkt 3.2.1).

Neue Flachen fir eine gewerbliche Nutzung sind in der Gemein-
de Altenkirchen nicht geplant. Bei dem im Flachennutzungsplan
dargestellten Gewerbegebiet bei Lanckensburg handelt es sich

um einen vorhandenen Standort, welcher intensiver und gezielt
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fir die Ansiedlung von Handwerks- und Kleingewerbebetrieben
genutzt werden soll (siehe Punkt 3.2.2).

Fir die Verwirklichung der im Strukturkonzept diskutierten
Entwicklung des Tourismus auf Rugen sind einige Standorte in
der Gemeinde fir diese Nutzung Uberplant (siehe Strukturkon-
zept Rigen, Punkt 7.2 "Tourismusfunktionen der Gemeinden").

GemaB ELROP M-V ist das Gebiet der Gemeinde Altenkirchen als
Raum mit besonderer Bedeutung fUr Naturschutz und Landschafts-
pflege und als Raum mit besonderer natlrlicher Eignung fir
Fremdenverkehr und Erholung eingestuft worden. FiUr diese Nut-
zung sind einige Planung vorgenommen worden. Dazu zahlen
Standorte in Siedlung Schwarbe, Schwarbe, Drewoldke, Nonnevitz
und Altenkirchen.

In Altenkirchen ist eine Hotelanlage mit Ferienhdusern ge-
plant, in Schwarbe und Siedlung Schwarbe der Aufbau eines
Pferdehofes (Siedlung Schwarbe) mit Nebenanlagen und Ferien-
hausern (Schwarbe) und in Nonnevitz und Drewoldke die Moder-
nisierung der Zelt- und Campingplatzanlagen (siehe Punkt
3.2.3).

Die Gemeinde ist verkehrstechnisch, energie- und trinkwasser-
seitig erschlossen. Die Abwasserentsorgung erfolgt zur Zeit
Uber kleinere Klargruben fiUr einzelne oder mehrere Grundsticke
und eine Abwasserbeseitigungsanlage fir den Ort Altenkirchen.

Im Ortsteil Lobkevitz der Gemeinde Breege ist ein Abwasserwerk
in Betrieb genommen worden, das zukiUnftig die Entsorgung des
sUdlichen Gemeindebereiches Altenkirchen Ubernimmt.

Die Zersiedlung des Raumes und der Landschaft ist zu verhin-
dern.

Der Verfestigung von Streubebauung, Siedlungssplittern und an-
deren weitldufigen Siedlungsformen durch weitere, nicht land-
wirtschaftliche Bauten ist entgegenzuwirken, da hier eine den
berechtigten Ansprichen der Birger auch nur anndhernd genigen-
de infrastrukturelle ErschlieBung und Daseinsfirsorge mit ver-
tretbaren Mitteln nicht gewdhrleistet werden kann.

GroBere Waldbestande befinden sich nordwestlich des Ortsteiles
Siedlung Schwarbe und nordlich des Ortes Drewoldke. Dieser
Wald ist forstwirtschaftlich als Erholungs- und Kistenschutz-
wald zu erhalten. Seine intensive Pflege tragt wesentlich zur
Verbesserung des Naturhaushaltes bei.
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Wegen des niedrigen Waldbestandes auf Rigen ist der Wald, der
fir den Landschafts- und Saverstoffhaushalt an erster Stelle
steht, unbedingt zu erhalten.

Bei geplanten Flachenstillegungen der Landwirtschaft, laut
EG-Norm, ist zu Uberdenken, einige Gebiete aufzuforsten.

Die ausgewiesenen Flachen fir Sondergebiete mit den zu errich-
tenden Erholungs- und Freizeiteinrichtungen sind deshalb park-
ghnlich zu planen. Die Einhaltung einer Grinordnung ist auch
fir die Gestaltung der Gewerbefldche und des Bauerwartungslan-
des von hohem Stellenwert.

Eine ausgeglichene Beziehung zwischen allen Gebduden und der
Bepflanzung ist im Bebauungsplan zu erstellen.

Die wertvollen Landschaftsteile einschlieBlich der vorhandenen
offentlichen Zugénge sind grundsdtzlich von einer weiteren Be-
planung freizuhalten.

Festlegungen bestehender ¢ffentlicher Einrichtungen und Fach-
behdrden sowie Tragern dffentlicher Belange, die nachrichtlich
im Flachennutzungsplan Ubernommen sind, werden koordiniert (z.
B. Grenzen fir Trinkwasserschutz).

Die Bedingungen unterstehen Veranderungen und missen entspre-
chend den Entscheidungen verandert werden.
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3. INHALT DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

3.1 Natiorliche Gegebenheiten

Das Gemeindegebiet Altenkirchen befindet sich in der flachen bis
schwach welligen Landschaft Nordrigens.

Die naturrédumliche Gliederung und die rdumliche Anordnung der
Siedlungsbebauung im Gemeindegebiet ist ein Ergebnis der histori-
schen Entwicklung. Vor allem die Bodennutzung, die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung, hat das Landschaftsbild entscheidend
gepragt und die natirlichen Verh&ltnisse stark verandert.

Das Wirkungsgefige zwischen Relief und Substrat des Bodens und den
klimatischen Bedingungen sind die Basis fir das Gedeihen einer
mannigfaltigen Flora und Fauna. Laubmischwilder, Moore, Nieder-
und Zwischenmoore gehdren zum natUrlichen Inventar und waren einst
landschaftspragend. Sie standen in vielf&ltigen dkologischen Wech-
selbeziehungen zueinander.

Umfassende Rodung und Entwisserung im Sinne einer intensiven Ak-
kernutzung und Weidewirtschaft sowie eine forstwirtschaftliche Be-
arbeitung auf Flachen mit weniger Ertragsaussichten haben eine
Kulturlandschaft entstehen lassen, wie sie sich uns heute dar-
stellt und umgibt.

Die natlrliche Flora und Fauna ist bis auf ein Minimum zurickge-
dréngt und von einer gewissen Monokultur abgeldst worden. Okologi-
sche Prozesse sind unterbrochen bzw. stark eingeschrankt, so daf
der Mensch sténdig in verschiedener Form zur Bestandserhaltung in
seinem Sinne regulierend eingreifen muB.

Die natiUrlichen Gegebenheiten bestimmen die Nutzungseignung fir
Land- und Forstwirtschaft. Dariber hinaus bietet das Landschafts-
potential einen nicht geringen Erholungswert.

3.1.1 Klima

Die klimatischen Verhdltnisse des Gemeindegebietes Altenkirchen
sind dem Klima der relativ flachen Landschaft Nordrigens zuzuord-
nen.

Das Klima Rigens weist aufgrund seiner exponierten Insellage ge-

geniber dem Festland einige Besonderheiten auf. So sind die Tempe-
raturen relativ ausgeglichen. Wahrend die Sommer kihl sind (mittl.
Hochsttemperaturen nicht Uber 30 °C), sind die Winter hingegen in
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der Regel recht mild (mittl. Tiefsttemperaturen nicht unter -13
. °C).

Das Klima ist gegeniber dem Binnenland deutlich kihler. Durch die
langsamere Erwérmung und Abkihlung des Wassers setzt der Friih-
jahrsbeginn ein bis zwei Wochen spater ein. Es ist also eine im
Jahresverlauf verzigerte und geringfigig kirzere Vegetationsperi-
ode festzustellen.

Die Witterung Rigens ist auBerdem durch eine erhebliche Windh&u-
figkeit gekennzeichnet. Dabei Uberwiegt maritime westliche und
sUdwestliche Strémung. Verursacht durch kontinentale 6stliche
Kaltluftstrémungen sind insbesondere die Monate Oktober/ November
und Januvar/ Februar oft sehr stirmisch.

Besonders die hochgelegenen Teile Rigens weisen infolge von Stau-
wirkung eine hohe mittlere Niederschlagstatigkeit von 620 - 700 mm
pro Jahr auf und zéhlen damit zu den niederschlagsreichsten Gebie-
ten Mecklenburgs und Vorpommerns.

Die Bewdlkungsverhdltnisse sind durch eine hohe durchschnittliche
Anzahl truber Tage gekennzeichnet. Juli und August sind die nie-
derschlagsreichsten Monate. Trockenster Monat ist der Februar. In
der Regel sind Marz und April, also das Frihjahr, ebenfalls nie-
derschlagsarm.

Folgende Klimadaten sind fir das Planungsgebiet zutreffend:
im Jahr  So.-Halbj. Wi,-Halbj.

mittl. durchschnittl.

Temperatur (°C) | 7,5 12,5 2,5
mittl. durchschnittl.

Niederschlag (mm) 550 - 600 300 - 325 250 - 275
mittl. Datum d. ersten Frostes' : 30. 10. - 05. 11.
mittl. Datum d. letzten Frostes : 10. 04. - 15. 04.
mittl. Datum d. ersten Schneefalls : 05. 11. - 10. 11.
mittl. Datum d. letzten Schneefalls: 11. 04. - 14. 04.

Die klimatischen Voraussetzungen fir eine landwirtschaftliche Nut-
zung sind nicht unglnstig, weil extreme Wetterlagen wdhrend der
Vegetationsperiode im langjéhrigen Durchschnitt nicht zu erwarten
sind. Jedoch ergaben sich in den letzten 20 Jahren, hervorgerufen
durch die GroBfl&chenbewirtschaftung und die damit verbundene Aus-
rdumung der Landschaft, nicht zu Ubersehende Bodenerosionsschadi-
gungen durch Wind und Niederschldge sowie Abrasionsschaden, insbe-
sondere bei Jungpflanzenbewuchs, auf leichten sandigen Bdden.

Zum Zwecke der Erholung und Genesung sind die klimatischen Bedin-
gungen der Rauhigkeit wegen, durch die starke Windt&dtigkeit und
die hohe Luftfeuchte verbunden mit starker Nebelbildung im Frih-
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jahr und Herbst, dauerhaft nur bedingt positiv zu bewerten. Be-

~ grenzte Aufenthalte im Sinne einer Luftverdnderung fir Erholungs-
suchende aus stark emissionsbelasteten Industriegebieten sind je-
doch empfehlenswert.

3.1.2 Relief, Geologie, Bodentypen und -arten

Das Relief des Gemeindegebietes ist unterschiedlich. Stdlich von
Altenkirchen ist es ausgedehnt flach, 6stlich und westlich von
Altenkirchen f&llt das flache Gelédnde zur Niederung ab. Nérdlich
von Altenkirchen geht das Relief in eine schwach wellige Form
Uber. Kuppen und Senken wechseln hier kleinflachig, besonders im
Raum Zihlitz.

Im Raum Mattchow - Schwarbe haben wir ein groBfldchig ausgeprag-
tes, schwach welliges, nach Norden (Kiste) steigendes Relief. Die
mittlere Geldndehohe in der Gemeinde Altenkirchen liegt bei ca.
10 m HN. Die hochste Erhebung befindet sich mit 30 m HN westlich
von Mattchow.

Geologisch wird das Gebiet vorwiegend von Ablagerungen der Nordri-
genschen Stillstandsstaffel des Pommerschen Stadiums der Weichsel-
kaltzeit gepragt. Geschiebesand und Geschiebemergel als Bildungen
der Hochfldchen beherrschen das Planungsgebiet.

Die Niederungsbereiche und Senkenpositionen werden von Bildungen
des Holozéns ausgefUllt. So stehen in den Niederungen Abschlamm-
massen unterschiedlicher Herkunft an.

Das Wechselgefige zwischen den anstehenden Bodensubstraten, den
Reliefverhdltnissen, den makro- und mikroklimatischen Verhaltnis-
sen und insbesondere den Bodenwasserverhdltnissen hat wdhrend der
nacheiszeitlichen Entwicklung im Oberbodenbereich zu unterschied-
lichen Bodenbildungsprozessen gefihrt. In gut durchlissigen Sub-
straten mit der entsprechenden Grundwasserdistanz haben sich sik-
kerwasserbestimmte Sande, Tieflehme und Lehme (Braunerden, Fahler-
den, Braungleys) herausgebildet. Bei geringerem Wasserdurchlédssig-
keitsvermégen oder durch schwer durchldssige Staukdrper und durch
Verdichtungshorizonte im Boden sowie bei entsprechender Grundwas-
serndhe sind staunasse und grundwasserbestimmte Tieflehm- und
Lehmstandorte zu verzeichnen (Parabraunerden, Staugley, Grundgley,
Amphigley) .

In Niederungslagen und Senkenpositionen mit hohem Wasserzulauf,
mit einer hdheren Wasserzufuhr als dem AbfluBvermdgen (positive
Wasserbilanz), haben sich Moorerden entwickelt.

Eine flachenmdBige Darstellung der einzelnen Bodentypen und -arten
ist wegen des fir die jungpleistozédnen Bdden typischen starken
VerschieBens in kleinerem MaBstab nicht mdglich. Ursache ist der
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hdufige, kleinfldchige Wechsel der Textur der Substrate, der Sub-
strate selbst und der Substratformen, aber auch der haufige,
kleinfléchige Wechsel der Reliefbedingungen und des damit oft ver-
bundenen Wechsels der Wasserverhdltnisse.

Generell kann gesagt werden, daB sich die im Plangebiet anzutref-
fenden Bodentypen und -arten durchweg, doch mit unterschiedlicher
Effizienz landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich nutzen las-
sen. Die grundwassernahen Standorte (Niedermoorstandorte, Moorer-
den und mit Einschrénkungen Grundgleye) werden und sollen als
Grinland bewirtschaftet werden.

Die grundwasserferneren Standorte (Ranker, Podsole, Rosterden und
mit Einschrankungen Fahl- und Braunerden) lassen sich ggf. besser
forstwirtschaftlich nutzen.

Seit Uber 100 Jahren, aber insbesondere in den letzten 30 Jahren,
haben die Landwirte durch meliorative wasserbauliche MaBnahmen mit
erheblichen Aufwendungen und unterschiedlichem Erfolg in das na-
tirliche Bodenwasserregime eingegriffen, um die schédlichen Aus-
wirkungen von Grund- und Staundsse in Bezug auf die Kulturen abzu-
baven und zu beseitigen. Diese meliorativ wasserbaulichen Objekte
sind heute und auch zukinftig eine der Grundlagen fir eine effizi-
ente ackerbauliche Bewirtschaftung und sollten auch zukinftig, so-
weit erforderlich, erhalten und unterhalten werden.

Im Zuge der Eingliederung der hiesigen Landwirtschaft in den EG-
Raum ist Uber Fldchenstillegungen nachzudenken. Bei Flachenstill-
legungen sind in erster Linie Gkonomische Gesichtspunkte maBgeb-
lich. In zweiter Linie spielen die Bodenbedingungen eine wesentli-
che Rolle.

Im Rahmen dieser Planungsphase k&nnen jedoch diesbeziglich, aufer
dem bereits Gesagten, keine konkreten Angaben und Festlegungen ge-
tatigt werden. Es sei aber empfohlen, neben den ackerbaulichen Er-
fahrungen und den okonomischen Erfordernissen des Landwirtes wegen
der Komplexitdt der Bedingungen Fachleute des Kulturbaues am Ent-
scheidungsprozeB zu beteiligen, um den Renaturierungsprozel weiter
voranzutreiben.

Als Baugrund eignen sich generell alle im Planungsgebiet anstehen-
den Bodenformen. Grundwasserfernere Standorte haben dabei den Vor-
zug. FOr ingenieurtechnische Bauwerke sind bindige Substrate bes-
ser geeignet (Geschiebemergelstandorte).

3.1.3 Hydrologische Gegebenheiten

Wie schon mehrfach gesagt, besteht ein enges Wirkungsgefige zwi-
schen Bodenart, Relief und Wasserhaushalt, das in starkem MaBe von
der Tatigkeit der Menschen beeinfluBt wird. Wie unter 3.1.2 fest-
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gestellt wurde, verdndern regulierende Eingriffe in den Boden- und
- Wasserhaushalt teils erheblich die Standortbedingungen fir Land-
und Forstwirtschaft. DarlUber hinaus wirken sich der Umgang mit
chemischen Mitteln in Haushalt, Gewerbe, Land- und Forstwirtschaft
in bedeutendem MaBe auf die Qualit&t der Oberflichengewdsser wie
auch des Grundwassers aus. Gerade der Umgang mit Abprodukten (Gil-
le, Abwasser) hat in jingster Vergangenheit die Gewédsser erheblich
beeintréchtigt.

Eine dringliche Aufgabe bei der Bauleitplanung muB deshalb die Si-
cherung der Qualitdt und Nutzbarkeit des Grund- und Oberfldchen-
wassers sein.

Ein groBer Anteil des Gemeindegebietes befindet sich in den
Schutzzonen der Trinkwasserfassungen Schwarbe, Altenkirchen und
Banz.

Nutzungsbeschrankungen entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
und Vorschriften sind unumgédnglich. Im Gemeindegebiet befindet
sich die Wasserscheide fir zwei Wassereinzugsgebiete. Die Haupt-
flut bilden:

- der Graben Nr. 83, der Altenkirchen, Presenske und Reider-
vitz entwassert. Er mindet nérdlich von
Drewoldke in die Tromper Wiek (Ostsee).
Der Graben ist total abwasseriberfrach-
tet, zu 90 % verrohrt (Erfordernis der
GroBflachenwirtschaft in der Landwirt-
schaft) und sollte im Rahmen der weiteren
Planung auf seine Renaturierungsmdglich-
keit untersucht werden.

- der Graben Nr. 79, der die Flachen nordlich von Altenkirchen
entwdssert und fiUr die Orte Schwarbe und
Mattchow die Vorflut bildet. Auch dieser
Graben wurde auf grofien Abschnitten ver-
rohrt. Uber eine Renaturierung sollte
ebenfalls nachgedacht werden. Abwasserbe-
lastung aus Mattchow und Schwarbe besteht
auch.

Die Gewdsser sind durchweg fir die Melioration ausgebaut. Threr
Unterhaltung muB dringlichst mehr Aufmerksamkeit geschenkt werden.
Weiterhin besteht eine Vielzahl von S6llen, die zu sichern sind.

"Der oberflachennahe geologische Untergrund der gekennzeichneten
Bebauungsgebiete setzt sich nach unseren Archivunterlagen im we-
sentlichen aus > 10 m machtigem Geschiebemergel zusammen, der im
Bereich des als "Misch-" und "Sondergebiet" gekennzeichneten Pla-
nungsraumes von Drewoldke von ca. 2 m mdchtigem Decksand Uberla-
gert wird.
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Das Mischgebiet wird im Siden von einer mit Organogen erfillten
~ Niederung begrenzt. Organische Boden sind setzungsgefahrdet. Ge-
schiebemergel und Sand sind generell tragféhige Bioden. Der Ge-
schiebemergel ist frostempfindlich und neigt in der zu sandigen

Geschiebelehm verwitterten Hangendzone zu Staundssebildung.

Im Rahmen der Ortslagen Schwarbe, Mattchow und 6stlich Drewoldke
ist der Geschiebemergel gestaucht. Hier sind in den Geschiebemer-
gel eingelagerte Kreideschollen durch Bohrungen nachgewiesen wor-
den.

Nach den hydrologischen Kartenunterlagen ist der obere ungedeckte
Grundwasserleiter 1 nur im Bereich der Ortslage Drewoldke verbrei-
tet. Er ist z. T. mit dem tiefer gelegenen Grundwasserleiter 2 hy-
draulisch verbunden. Das hier bei einem Flurabstand < 2 m zu er-
wartende Grundwasser ist gegen flichenhaft eindringende Schadstof-
fe nicht geschitzt. Im Ubrigen Planungsraum ist der zuoberst auf-
tretenden Grundwasserleiter 2 verbreitet. Das Grundwasser ist z.
T. gespannt bzw. flieBt in Gebieten mit einem wechselhaften Aufbau
der Versickerungszone (Anteil bindiger Bildungen 20 - 80 %). Im
Gebiet Ostlich der Ortslage Schwarbe und Mattchow fihrt der Grund-
wasserleiter 2 nur saisonbedingt Grundwasser. Der Grundwasserspie-
gel wird bei ca. 1 bis 3 m NN (> 10 m unter Flur) angetroffen.

Gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist das Grundwas-
ser relativ geschitzt. An einer von NW Uber Altenkirchen verlau-
fenden und nach SW umbiegenden Grundwasserscheide erfolgt die
FlieBrichtung des Grundwassers in nodrdlicher Richtung zur Ostsee
und nach Osten und Westen zu den Boddengewdssern. Der gesamte Pla-
nungsraum liegt in einer Fliche mit best&tigten Grundwasservorri-
ten. Die Trinkwasserschutzzonen der Trinkwasserfassungen "Schwar-
be", "Altenkirchen" und "Banz" sind im Fl&chennutzungsplan bereits
kenntlich gemacht worden. ..."

(siehe Stellungnahme Geologisches Landesamt M-V. vom 18.04,1995,
Anlage 37, Blatt 1 und 2 der Verfahrensakte)

3.1.4 Vegetation und Fauna

Im Planungsgebiet war bisher die Nutzung durch Land- und Forst-
wirtschaft fir die Zielstellungen bei der Entwicklung der Stand-
ort- und Wuchsbedingungen entscheidend.

Durch den Vorrang der AgrarstrukturmaBnahmen, der grofflachigen
Bewirtschaftungstechnologie mit intensiver monokultureller Nut-
zung, sind eine Vielzahl von Arten verloren gegangen bzw. ihr Le-
bensraum stark eingeschrédnkt worden, die Garant fir einen dkolo-
gisch gesunden und stabilen Landschaftshaushalt und ein attrakti-
ves Landschaftsbild sind.
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Deshalb sind SchutzmaBnahmen zur Erhaltung von Ressourcen, die die
. Regenerationsféhigkeit von Landschaftsfaktoren sichern und erho-
lungswirksame Bereiche schaffen, unbedingt erforderlich.

So sind zum Beispiel durch die Minderung der Wassergiite der Ober-
flachengewdsser, die Senkung des Grundwasserspiegels und die Be-
seitigung der Feldgeholze vornehmlich der Pflanzenbestand von
Feuchtgebieten, Amphibien, Fischbestand und Vogelwelt bedréngt.
Umfangreiche RenaturierungsmaBnahmen sollten hier Abhilfe schaf-
fen.

3.2 Siedlungsentwicklung

Die richtungsweisende Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist die
Analyse des Bestandes und die Ermittlung des Bedarfes an Baufla-
chen. GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Planungen den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. FUr die dabei entwickel-
ten Planinhalte wird ein Planungszeitraum von ca. 10 Jahren ange-
setzt.

Als Baugebiete sind jene Bereiche dargestellt, fir die verbindli-
che Bauleitpladne aufgestellt werden, konkrete Planungsvorstellun-
gen existieren sowie auf Grund der Bestandsaufnahme die derzeiti-
ge Nutzung eine entsprechende Ausweisung erforderlich macht.

Die Ortsteile Altenkirchen, Schwarbe, Presenske und Drewoldke wer-
den als Bestand erfaBt und sind vollstédndig Uberplant. In diesen
Bereichen sind LickenschlieBungen sowie bestandserhaltende und er-
weiternde MaBnahmen vorgesehen, die den bestehenden Ortsbildern
entspiechen und vorhandene Strukturen nicht zerstdren. Damit wird
dem landesplanerischen Ziel Punkt 4.1, Abs. 2, ELROP M-V entspro-
chen, in dem gefordert wird, daB der Erneuerung und Verdichtung
vorhandener Baugebiete Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungs-
flachen einzuraumen ist.

Zur Deckung des Wohnbedarfes der Gemeinde (Eigenbedarf) und fir
die Funktion als zentraler Ort im landlichen Raum (Wanderungszu-
wachs) sind im Hauptort Altenkirchen der Gemeinde zwei Standorte
fir die Losung der Problematik "Wohnungsbedarf" erfaBt worden. Fir
beide Standorte sind bereits verbindlichen Bauleitplane in Auf-
stellung, die landesplanerisch und raumordnerisch positiv bewertet
wurden.

Die vorhandenen Handwerks- und Handelseinrichtungen sowie Gewerbe-
betriebe innerhalb der Ortslagen haben Bestandsschutz und sollen
erhalten werden. Flachen fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
(Nebenfunktion Dienstleistung und Gewerbe fir Altenkirchen) sind
an einem vorhandenen, bereits in dieser Funktion genutzten
Standort erfaBt worden, wobei vorwiegend die intensivere Ausla-
stung der vorhandenen Gebdude und Nutzung der Freiflichen vor-
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gesehen ist.

Nordlich des Ortes Altenkirchen ist eine Flache fur die Aufstel-
lung eines Birgerwindparkes Uberplant.

Da die Gemeinde gemdB Strukturkonzept des Landkreises Rigen mit
der Hauptfunktion Tourismus eingestuft wurde und dieser auch in
den verschiedensten Formen vorhanden ist, will die Gemeinde diesen
Wirtschaftszweig festigen und weiter ausbauen. Im Flachennutzungs-
plan sind dazu Flachen in Altenkirchen, Schwarbe, Siedlung Schwar-
be und Drewoldke erfaft worden, die teilweise bereits dieser Nut-
zung unterliegen oder neu fir eine touristische Betreuung erfaft
wurden.

Diese o. g. Planungen hinsichtlich der Siedlungsentwicklung haben
so zu erfolgen, daB ihre negativen Einflisse auf die Natur und
Landschaft so gering wie mdglich gehalten werden. Die erforderli-
chen Bauten haben sich dem Umgebungscharakter anzupassen und sind
s0 zu dimensionieren, daB sie mit der umgebenden Landschaft harmo-
nieren. ‘

3.2.1 Bauflachen mit der Nutzung "Wohnen"

3.2.1.1 Allgemeines - Wohnbaufldchenbedarf

Bei der Entwicklung von neu auszuweisenden Bauflachen fir das Woh-
nen wird der Bedarf von folgenden Entwicklungstendenzen bestimmt:
a) "Innerer Bedarf" (Bedarf aus- Eigenerntwicklung)
und
b) Bedarf aus Wanderungsgewinn.

Der "Innere Bedarf" ergibt sich aus der natirlichen Bevélkerungs-
entwicklung sowie aus dem Ersatz und Ergdnzungsbedarf fir die be-
reits ansdssige Bevilkerung.

Der Ort Altenkirchen ist laut ELRQOP M-V als landlicher Zentralort
eingestuft worden, wobei gemaB Punkt 4.1 eine Uber die Eigenent-
wicklung hinausgehende Siedlungstdtigkeit zuldssig ist.
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3.2.1.2 "Innerer Bedarf"

Der "Innere Bedarf" fir zusatzliche Wohneinheiten ergibt sich aus:

- der natirlichen Bevdélkerungsentwicklung,

- dem Ersatzbedarf, bedingt durch Abbruch sowie besonderer
Umnutzung,

und

- dem Ergdnzungsbedarf durch die Verringung der Belegungsdich-
te pro Wohneinheit.

Aus den Strukturdaten (siehe Seite 4 ff, Punkt 2.3) ist ersicht-
lich, daB 585 Wohnungen und 585 Haushalte in der Gemeinde existie-
ren. Diese Zahlenwerte sind aus dem Jahr 1990. Danach erfolgten
keine genauen bzw. abgeschlossenen Auflistungen mehr.

FUr das Jahr 1995 wurde eine Gebdude- und Wohnraumzéhlung angeord-
net, die im II. Quartal 1996 abgeschlossen sein soll. Momentan
kénnen keine Zahlenangaben zu den vorhandenen Wohnungseinheiten
gemacht werden. Aus diesem Grund wird weiter mit allen Werten aus
dem Jahr 1980 gerechnet, weil sie in einem zeitlichen Verhaltnis
zueinander stehen, wobei geringe Differenzen zu den heutigen Gege-
benheiten als unwesentlich betrachtet werden kénnen.

Aus dem Verhaltnis Einwohner zu vorhandenen Wohnungseinheiten er-
gibt sich die Belegungsdichte des Wohnraumes in der Gemeinde:

1 466 EW (bestatigter Wert von 1990) : 585 WE = 2,51 EW/WE.

Der Trend der Belegungsdichte geht in Deutschland eindeutig nach
unten. Die Anzahl der Personen, die gemeinsam eine Wohnung bele-
gen, verringert sich. In der Entwicklung ist zu erkennen, daB
nicht mehr mehrere Generationen in einem Haushalt zusammenleben
wollen. Als allgemeiner Trend sind die Bestrebungen da, daB jede
Generation, besonders die jingere, ihren eigensténdigen Wohnraum
mit allen Nebenanlagen nutzen will, um ihre Selbsténdigkeit vorzu-
weisen. Daraus ergibt sich die Bedeutung, daB die Teilung der
GroRfamilien zusatzlichen Wohnungsbedarf erforderlich macht.

Das "Strukturkonzept fir den Landkreis RiUgen" geht von einer kinf-
tig zu erwartenden HaushaltsgroBe von durchschnittlich 2,25 Perso-
nen/ Haushalt aus (siehe Strukturkonzept ...", Punkt 5.3, Absatz
4).

Ausgehend von einer Einwohnerzahl von Dezember 1990 ergibt sich
fir einen Planungszeitraum von ca. 10 Jahren folgender Bedarf an
zusadtzlichen Wohneinheiten:

zusdtzlicher Bedarf = Einwohner 1890 - Wohnungseinheiten
angestrebte (angenommener ver-
Belegungsdichte alteter Wert von
1990)
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-

466 EW - 585 WE = 67 WE (gerundet).

,2 EW/ WE =i

|

N

In Anlehnung an das ELROP M-V wird der Gemeinde eine Eigenentwick-
lung von ca. 20 % vom derzeitigen Wohnungsbestand zugebilligt.
Dieser Wert liegt Uber dem vorgenannten Bedarf, der (ber die Bele-
gungsdichte nachgeweisen wurde:

20 % von 585 WE = 117 WE.

Fir die weitere Berechnung des Wohnbaufldchenbedarfes wird der
Uber die Belegungsdichte nachgewiesene Wert, aufgerundet auf 70
WE, angesetzt.

3.2.1.3 AuBerordentlicher Bedarf

Der Gemeinde ist raumordnerisch die Funktion als lindlicher Zen-
tralort zuzuordnen. Diese Funktion ist Altenkirchen auch mit dem
Strukturkonzept des Landkreises Rigen zugeordnet worden.

Aus diesem Grund plant die Gemeinden einen Zuwachs von 10 WE fir
den Wanderungsgewinn ein, der durch die Planung GE-Lanckensburg,
touristische Planungen im Raum Schwarbe - Siedlung Schwarbe,
Drewoldke u. a. untermauert wird.

3.2.1.4. Ausweisung im Flachennutzungsplan

Aus den beiden vorgenannten Komponenten ergibt sich zusammengefaBt
ein Bedarf an Wohnbauland fir 80 Wohnungseinheiten.

"Fir die Entwicklung des Wohnbaulandes sind folgende Richtwerte
fir den Wohnflachenbedarf im Planungszeitraum von zehn Jahren zu-
grundezulegen:

- Entwicklung der HaushaltsgrotBe auf 2,25 Personen/ Haushalt,

- Entwicklung der Wohnfldche je Person auf 30 gm/ Person und
Jahr,

- 400 gm Bruttowchnbauland je Wohneinheit.
Diese Werte gelten als Durchschnittswerte fir den Wohnungsbau ins-

gesamt (Geschofiwohnungen, Reihen- und Einfamilienh&user)."
("Strukturkonzept fir den Landkreis Rigen", Punkt 5.3, Abs. 6)
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Fir die Gemeinde Altenkirchen wird aufgrund der gewachsenen Struk-
turen eine Grundsticksflache je Wohneinheit von ca. 1 000 gm/ WE

angesetzt:
80 WE x 1 000 m2/WE = 80 000 m2 = 8,0 ha
zuziglich
20 % Infrastrukturfléche 1,6 ha

Dieser Bedarf wird an den Standorten in Altenkirchen in den ge-
mischten Baufldchen abgedeckt.

"W"-Flachen

Altenkirchen - Die im sidlichen Bereich des Hauptortes Alten-
kirchen dargestellte Wohnbaufladche "W" von ca.
6,6 ha soll aus immissionsschutzrechtlichen Grin-
den nur einen prozentualen Anteil an Wohnneubau-
ten umfassen, wobei dieser Anteil mit der konkre-
ten Bauleitplanung definiert wird.

Um die Existenz des vorhandenen Tankstellenbe-
triebes immissionsschutzrechtlich zu sichern, ist
eine Pufferzone zwischen diesem und der geplanten
Wohnbebauung vorgesehen (keine vollstandige Nut-
zung des Bereiches zu Wohnzwecken).

An die geplante Wohnbauflache "W" grenzen sidlich
der L 30 landwirtschaftliche Nutzflédchen. Die von
diesen Flachen zeitweiliq auftretenden L&rm- und
Geruchsbelastigungen kdnnen auf das Wohngebiet
einwirken und sind von den Betroffenen im 1&ndli-
chen Raum hinzunehmen.

"M"-Flache
Altenkirchen - Die gemischte Baufldche im ndrdlichen Ortsbereich
Altenklrchen umfalBt ca. 6,0 ha und ist vorgesehen
o . :
e éae#—NzéeﬂeF&egeﬁ—bﬁé -0 setiplatrer—H—ferienhau~
@0%4.5vu46%4ﬂ%%0M{.Abullmowg M -SERR—URE—EGE—WoRrbeBeduRe
Wotrwen tvad auebd Atoren deiis Damit bietet Altenkirchen, neben den anderen auf-
Howdiserd pud Gewelbe (u.a. gefihrten geplanten Nutzungen, dem Durchreisenden

e Aokl - pndl FrOnbiowa®i - dig Miglichkeit, im Ort zu verweilen und von hier
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aus die Halbinsel Wittow zu erkunden.
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Gy 5ﬁui :_n Zulassigkeiten fest (siehe auch Punkt 3.2.3.4,
WIS Seite 32).
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' "M"_ Und IIW"_

Uberplanung
Altenkirchen

"M"-Uberplanung
Presenske

"M"-{berplanung
Drewoldke

"M"-Uberplanung
Schwarbe

Bei dieser Uberplanung handelt es sich um die
Darstellung der vorhandenen Ortslage Altenkir-
chen, um ihre Grenzen und die Wichtigkeit des
Ortsteiles fUr die gesamte Gemeinde und den Raum
Wittow (léndlicher zentraler Ort Altenkirchen)
festzusetzen.

Durch die Uberplanung ist eine Entwicklung der
Ortslage Uber die Grenzen des Bestandsschutzes
hinaus méglich und vor allem fUr den Hauptort von
hochster Wichtigkeit, da die Festigung, der Aus-
bau und die gesamtst&dtebauliche Entwicklung Uber
den benannten Schutz hinaus geht.

Um-, Neu- und Ausbauten sind notwendig, um die
Attraktivitdt der Ortslage zu erhohen.

Da Altenkirchen verkehrsginstig im Einzugsbereich
Halbinsel Wittow liegt und als Durchreiseort mit
den entsprechenden Versorgungs- und Dienstlei-
stungseinrichtungen auszustatten ist, ist die er-
folgte Uberplanung von hoher Wichtigkeit und Not-
wendigkeit.

Da sich in den Ortslagen Wohnen, Handel, Gewerbe,
Dienstleistungen und Sondernutzungen vereinen,
ist eine konkrete Festlegung als Mischgebiet nach
§ 6 BauNV0D anzustreben.

Im Bereich der Plattenbauten ist eine Festsetzung
gemall § 4 BauNV0O angebracht.

Mit der Bauflachendarstellung ist der Bestand an
vorhandener Bebauung erfalit worden, um eine mdg-
liche Entwicklung anzuzeigen und zu ermdglichen.

Mit dieser gemischten Baufldche ist der Bestand
an vorhandener Bebauung erfafit worden, um Umnut-
zungen und Umbauten zu ermdglichen.

Mit der gemischten Baufliche ist die vorhandene
Ortslage Schwarbe Uberplant worden. Dieses Erfor-
dernis ergibt sich aus dem im sidlichen Bereich
geplanten Sondergebiet fir Ferienhduser.
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Im Zusammenhang mit diesem Sondergebiet soll die
vorhandene Ortslage aufgewertet und von Altlasten
befreit werden, um die Attraktivitdt des gesamten
Standortes zu erhdhen. Aus diesem Grund machte
sich die Uberplanung notwendig, da vorhandene
bauliche Anlagen der ehemaligen Agrargenossen-
schaft umgenutzt und umgebaut werden sollen.

Neben der vorhandenen Wohnbebauung sollen weitere
Wohnungen fir die Betreiber, ein Steakhaus, eine
Mehrzweckhalle als Sportzentrum sowie ein den Er-
fordernissen entsprechendes Einkaufszentrum in
der gemischten Baufldche eingeordnet werden, wo-
bei vorwiegend auf vorhandene bauliche Anlagen
zurickgegriffen wird.

Dieses Gesamtkonzept - Umnutzung der vorhandenen
baulichen Anlagen sowie die touristischen Neubau-
ten - ist Uber die verbindliche Bauleitplanung zu
realisieren, die auf der Flachennutzungsplanung
basiert. Damit wird eine fir Rigen typische
Splittersiedlung erhalten, was Ziel der kreisli-
chen Entwicklung ist, wie auch durch den Land-
kreis dokumentiert.

Da diese Planungen (ber die Grenzen des Bestands-
schutzes hinausgehen, ist die Ortslage Schwarbe
Uberplant worden, um die oben aufgefihrte Nutzung
zu ermoglichen.

In der weiterfihrenden Bauleitplanung ist dieses
GCebiet als Dorfgebiet festzusetzen, wobei der § 5
BauNV0 die Zuldssigkeit festlegt (siehe dazu
Punkt 3.2.3.1, Seite 28).

3.2.2 Bauflachen mit Nutzung “Gewerbe”

Im Gemeindebereich Altenkirchen sind keine neuen Standorte fir Ge-
werbeansiedlungen geplant.

Die dargestellte Gewerbefldche bei Lanckensburg umfafit ca. 8,4 ha.
Der Standort ist in der Vergangenheit gewerblich durch einen Tech-
nikstiitzpunkt genutzt worden (ca. 6,75 ha) und hat innerhalb der
vorhandenen Baulichkeiten bereits Umnutzungen erfahren.

So befinden sich derzeit ein Getrankehandel, ein Baustoffhandel,
ein Transportunternehmen und die Verwaltung des Amtes Wittow auf
dem Geldnde. Der Standort wird bereits fir die Ansiedlung von Ge-
werbeunternehmen angenommen, so daB die Gemeinde Uber eine gering-
figige Erweiterung eine Verfestigung und Sicherung des Standortes
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einplant. Der Aktivierung der vorhandenen Freifldchen im derzeitig
. genutzten Bereich wird Vorrang vor der Ausdehnung des Gebietes ge-
geben.

Mit dieser Planung wird die Gemeinde der Einstufung durch das
Strukturkonzept des Landkreises Rigen als ldndlicher zentraler Ort
for Altenkirchen mit der Nebenfunktion Dienstleistung und Gewerbe
gerecht (siehe Strukturkonzept RUgen, Punkt 6.4 "Industrie- und
Gewerbeentwicklung", Abschnitt 6, Fassung Mai 1991).

Folgende Grinde sprechen fir die Wahl dieses Standortes:

1. glnstige VerkehrserschlieBung durch die LandstraBe I. Ord-
nung,

2. zentrale Lage im Einzugsgebiet - Halbinsel Wittow,

3. gewerbliche Angebotsfldche fir den gesamten Einzugsbereich
fir kleinere und mittlere Handwerksbetriebe.

Wahrend der Werbung fir die Ansiedlung von Gewerbetrdgern ist auf
eine immissionsarme Produktion der Betriebe zu orientieren, um die
Wasserfassung Gudderitz vor Verunreinigungen zu schitzen und keine
Negativfaktoren fir die touristischen Zentren zu ermdglichen.

3.2.3 Sonderbauflachen

3.2.3.1 Sondergebiet Reiterzentrum Siedlung Schwarbe
und Sondergebiet Ferienhduser in Schwarbe

Das Urlauber- und Reiterzentrum ist schwerpunktmdBig in Siedlung
Schwarbe mit dem Reiterhof vorhanden. Der Dorfkern Schwarbe wird
derart gestaltet, daB in ihm Ferienhduser mit Ferienwochnungen ent-
stehen, die die Beherbergung fir die Urlauber ermdglichen.

Neben dem in Schwarbe geplanten Sondergebiet ist in der gemischten
vorhandenen Baufldche (spateres Dorfgebiet) vorgesehen, nach Be-
seitigung der Altlasten der ehemaligen Agrargesellschaft weitere
Festpunkte wie die Errichtung eines Steakhauses mit Pension, einer
Mehrzweckhalle als Sportzentrum sowie ein den Erfordernissen ent-
sprechendes Einkaufszentrum zu schaffen.

Durch die sich aus der Wende ergebenden Verdnderungen in den land-
wirtschaftlichen Strukturen, die gekennzeichnet sind durch eine
Reduzierung der Produktion und eine hohe Arbeitslosigkeit, beab-
sichtigt die sich herausbildende Agrargesellschaft, ihre Stallun-
gen und die Produktion auf den landeinwadrts schon voll genutzten
Bereich in Mattchow zu verlagern.
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Damit wird erreicht, daB groRe Teile der Lagerhallen (Asbestent-

- sorgung), Schleppdécher und sonstige ehemalige Gebéude der Produk-
tion abgerissen und somit Baufreiheit fUr Gebdude in angepaBter

Bauform geschaffen werden. Bestehende Gebdudekomplexe werden im

Rahmen der Rekonstruktion in die Gesamtkonzeption mit einbezogen.

Sie erhalten eine architektonische Aufwertung.

Die Schaffung des Reiterzentrums ist verbunden mit der Aufzucht
von Pferden, dem touristischen Reiten, der Errichtung einer Kin-
derreitschule, dem sportlichen Reiten sowie dem Pferdefuhrge-
schaft.

Alle genannten Faktoren tragen dazu bei, daB weitere Dienstlei-
stungen sowie handwerkliche Leistungen wie Schmiede, Stellmacherei
und Betreuungen in der Human- und Tiermedizin notwendig werden und
somit erreicht wird, daB fir verlorengegangene Arbeitspldtze durch
Umschulung fir den sanften Tourismus umfangreiche Arbeitsplitze
geschaffen werden. Insbesondere soll mit verhindert werden, daB
junge Menschen aus unserer Region abwandern.

Das Uberplante Sondergebiet in Siedlung Schwarbe umfaBt ca. 0,8 ha
und das in Schwarbe ca. 4,0 ha. Die beiden Uberplanten Sonderge- -
biete stehen in einem direkten Zusammenhang.

In Siedlung Schwarbe wurde der vorhandene Bereich des Reiterzen-
trums in seinen Baulichkeiten erfaBt. Laufende Modernisierungs-
und notwendige ErweiterungsmaBnahmen sind mdglich und werden un-
terstitzt, um dieses funktionierende touristische Unternehmen zu
erhalten und zu festigen sowie auf seine notwendige Eigenentwick-
lung hinzuweisen.

Die vorhandenen Turnier-, Abreit- und Dressurplédtze sowie die Kop-
pel sind bereits vorhanden und im Fl&chennutzungsplan als Grinflé-
che dargestellt. Sie werden weiter genutzt und haben fir die Be-
treibung des Reiterzentrums einen hohen Stellwert.

Die Ferienhduser sind zur Unterbringung der Reiturlauber und ande-
rer Feriengdste vorgesehen, wobei diese an dem Standort geplant
sind, in dem eihe Infrastruktur mit allen Versorgungseinrichtungen
entstehen wird. Die Ferienhduser stellen einen wichtigen Faktor
fir das Reiterzentrum dar, denn so kann ein Urlaub Uber einen l&n-
geren Zeitraum angeboten werden, der das Spektrum der Interessier-
ten wesentlich erhdht und somit den Stellenwert dieses touristi-
schen Unternehmens festigt.

Dadurch, daB das Sondergebiet im angrenzenden Bereich zur Wohnbe-
bavung der gemischten Baufléche liegt, ist einem immissionsschutz-
rechtlichen Konflikt vorgebeugt worden. Die emittierenden Anlagen
der Landwirtschaft befinden sich auf der abgewandten Seite des
Ortsteiles. AuBerdem ist das Sondergebiet Ferienhduser vorwiegend
fir Besucher des Reiterhofes geplant, wobei bekannt ist oder dar-
auf hingewiesen werden muB (Anzeigenkatalog), daB es durch die
landwirtschaftlichen und Reitsportanlagen zu Immissionen kommen
kann.
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3.2.3.2 Sondergebiet Feriendorf "Tromper Wiek"
in Drewoldke

Das in diesem Ortsteil geplante Sondergebiet umfaBt ca. 10,0 ha
und liegt westlich der vorhandenen ZufahrtsstraBe zum Zelt- und
Campingplatz.

Durch die geforderte Kapazit&dtsverringerung des in der Vergangen-
heit genutzten und positiv angenommenen Zelt- und Campingplatzes
ist eine Verdnderung der Angebotsspanne in der Art der Ubernach-
tungsmoglichkeiten vorgesehen.

Das Feriendorf "Tromper Wiek" ist als Alternative fUr die oben an-
gesprochenen Kapazitétsverluste vorgesehen und teilt sich in fol-
gende Bereiche auf:

1. Hotel, Restaurant und Wohnmobil-Stellplatz;

2. Sporthalle sowie die Ubrigen Sportaktivit&ten;
3. Ferienhduser;

4. Appartements.

Vorrangig werden Birger und Gewerbetreibende von Wittow Eigentimer
und Betrieber der vorgenannten Einrichtungen.

Ein Parkplatz fir ca. 70 Pkw und 9 Busse, direkt an der LI0, sowie
ein weiterer Parkplatz im Bereich der Appartements tragt zur Ver-
besserung der Verkehrsinfrastruktur in diesem Bereich bei.

Die Hotelpension und das Restaurant dienen vorrangig den Dauerur-
laubern. Sie sollen aber auch durch die Tagesausfligler aus ande-
ren Teilen der Insel Rigen und dem Bustourismus genutzt werden.
Die Hotelpension ist mit 30 Betten geplant. Das Restaurant soll in
drei Bereiche aufgeteilt werden. Neben dem kleinen und groBien Raum
wird es eine gemitliche Kneipe geben. Einkaufsmdglichkeiten fur
die Dauerurlauber werden in dem gleichen Gebdude wie das Hotel/
Restaurant eingegliedert. '

Der Stellplatz fiUr 38 Wohnmobile ware derzeit der einzige auf
Wittow, der ganzjdhrig betrieben wird. Durch die Lage an der
HauptdurchgangsstraBe (ber die Halbinsel ist dieser Stellplatz fir
alle Wohnmobilcamper erreichbar, so daB niemand mehr sein Wohnmo-
bil am Strafienrand oder im Wald parken muB.

Das Feriendorf soll gewerblich ganzjahrig vermietet werden. Die
Hduser werden winterfest isoliert und mit Elektroheizung und einem
Kaminofen ausgestattet.

Die gesamte Anlage wird in die Landschaft eingepaf3it und mit ca.
2 500 1fd. Metern Bischen und kleinen Bdumen sowie mit ca. 300
groferen Einzelbdumen begrint. Eine Senke wird als "Feriendorf-
platz" mit Teich angelegt, um ein Ruhezentrum in der Anlage zu
schaffen.

Das durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 beplante Areal
ist gemdB § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der Darstellung im Flachen-
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nutzungsplan ausgenommen worden. Zu dem Vorhaben wird ein Raumord-
~nungsverfahren durchgefihrt, welches die Beurteilung, ob ein be-
stimmtes Vorhaben an einem bestimmten Standort in die Gesamtent-
wicklung pafit, vornimmt.

Aufgrund dieser aufgefihrten Umsténde (ROV) kann derzeit (noch)
keine Entscheidung Uber die ausgenommene Fléche getroffen werden,
da sie noch nicht "entscheidungsreif" ist. Die durch das ROV ge-
troffenen Entscheidungen sind bindend, so daB sich die Flachennut-
zungsplanung Uber das Verfahren "1. Ergdnzung zum Fl&chennutzungs-
plan" nachtrdglich darauf einstellen muB.

Zum jetzigen Zeitpunkt der Flachennutzungsplanung kann keine ge-

rechte Abwdgung der anstehenden Bedenken und Anregungen vorgenom-
men werden.

3.2.3.3 Sondergebiet Windkraft

Neben den bereits vorhandenen Windkraftanlagen im Gemeindebereich
ist nordlich zur Ortslage Altenkirchen ein Sondergebietsstreifen
for 10 Windkraftanlagen als einreihige Aufstellung entlang des al-
ten Postweges nach Schwarbe geplant.

Dieser geplante Standort stellt eine Verlangerung eines Teiles des
bestehenden Windparks Schwarbe (3 Anlagen) dar. Damit wird einem
Zwischenbericht des Umweltministeriums Mecklenburg-Vorpommern
("Gutachten zur Ausweisung potentieller Standorte fir Windkraftan-
lagen an der Kiste Mecklenburg-Vorpommerns") gefolgt, der fordert,
"zy errichtende Anlagen sollten konzentriert und weitestmdglich in
der Hauptflugrichtung der Végel (Nordost-Sidwest) angeordnet wer-
den.". .

Der vorhandene Weg ist fir die Nutzung und fir den laufenden Be-
trieb des Windparks ausreichend befestigt und es werden keine
Ackerflachen zusdtzlich zerteilt. Es kann also weiter groffléchig
Landwirtschaft -betrieben werden.

Fir die Anbindung an das Mittelspannungsnetz der HEVAG ist eine
Studie als Vorschlag zur technischen Lésung dieses Problems von
der HEVAG erstellt worden. Konkrete Planungen hinsichtlich der
Weiterleitung der erzeugten Energie erfolgen bei der speziellen
Beplanung des Standortes.

Ein weiterer wichtiger Punkt der Planungsabsichten zu diesem
Standort "Windkraft" ist der, daB sich vorrangig Birger von Wittow
und Rigen daran beteiligen wollen. Auf diese Weise kodnnen sich
breite Bevdlkerungsschichten an gewerblichen Investitionen betei-
ligen.
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Burch den gewdahlten Standort ndrdlich von Altenkirchen kann eine
Beeintrachtigung der Anwohner auf das nach der TA Lirm zulassige
MaB reduziert werden. Bei den hiufigsten Windrichtungen befinden
sich keine Hauser im Leebereich der Windenergieanlagen. Nur bei
Nord- und Nordwestwinden kdnnten die Einzelhduser im Norden Alten-
kirchens beeintrdchtigt werden (innerhalb der zuldssigen Werte!).

Aus der Sicht des Umweltschutzes erzeugen die am Standort Wittow
ausgewahlten Windenergieanlagen bei bis zu 3 000 mdglichen Vollbe-
lastungsstunden im Jahr einen Energieanteil, der den gesamten
Energiebedarf der Insel Riugen bis zu 20 % abdecken kdnnte. Das be-
deutet, daB ein hoher Prozentsatz an "Strom" ohne Einsatz von fos-
silen Brennstoffen, also kohlendioxydfrei, erfolgt und auch die
Schadstoffbeeintrédchtigung reduziert wird.

Der Einsatz von Windenergieanlagen <nllte aus velkswirtschaftli-
cher Sicht primdr dort erfolgen, wo der starkste Wind blast. Die-
ses ist nachweislich auf Wittow der Fall. Das geplante Sonderge-
biet Windkraft liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes
"Ostrigen" und ist von vorhandenen Windenergieanlagen eingekreist.
Aus diesen vorgenannten Grinden ist die Ausweisung des Standortes
im Flachennutzungsplan vorgenommen und gegeniber anderen vorge-
schlagenen Standorten bevorzugt worden.

Aufgrund der Lage des Standortes in den Trinkwasserschutzzonen II
der Wasserfassungen Altenkirchen und Gudderitz ist zu prifen, ob
die Aufstellung von Anlagen, die im Trockenverfahren, d. h. ohne
Mineralélschmierung, oder auf der Basis einer "Biodlschmierung"
arbeiten, méglich ist.

Nach Ablauf der Nutzbarkeit der jetzt in der Gemeinde bei Schwarbe
bestehenden Anlagen ist die Gemeinde fiUr Ersatzinvestitionen mit
ghnlichen Maschinen entsprechend dem Stand der Technik, um die fir
die ”Wlndenerglenutzung" voll erschlossenen Standorte LU erhalten.
Die bestehenden\Anlagen haben Bestandsschutz.
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3.2.3.4“;\mﬂ9§§i;’ﬁnd Ferienhausanlage in der nérdlichen
gemischten Bauflache Altenkirchen

Innerhalb der im nérdlichen Ortsbereich Altenkirchen geplanten ge-

mischten Baufldche soll -reben—Wekrurgsbew eine Hotel- und Ferien-

hausanlage angesiedelt werden.

Die Hotelanlage und Nebengebdude sind 1 1/2geschossig, freistehend
in traditionellem Mauerwerksbau geplant. Das Hotel ist mit ca. 65
Betten, die Gaststatte mit ca. 50 Platzen und Terrasse und das Ap-
partementhaus mit 10 Appartements konzipiert. Die 11 Ferienh&user
sind eingeschossig mit flachem Satteldach geplant.
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Die Gemeinde will damit das Angebot an (bernachtungs- und Erho-

- lungseinrichtungen ihres Hauptortes aufwerten und die Attraktivi-
tat fir die £1elsetzung Tourismusgemeinde erhdhen. Das Gebiet um-
faBt insgesamt =eine Flache von ca. 6,0 ha.

Die Gestaltung des gesamten Gebietes (B-Plan Nr. 1 "Mischgebiet
ArkonastraBe") stellt sich geschlossen dar. Die Planung wurde beim
Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern angezeigt und aus
raumordnerischer Sicht mit den weiteren Zielen der Raumordnung und
Landesplanung als vereinbar bewertet.

In dem Gebiet sind keine geschitzten Biotope gemdB § 2 NatG M-V
und keine Gebiete oder Objekte mit Schutzstatus gemdB § 13 - § 18
BNatSchG M-V vorhanden. Das Plangebiet wurde vorsorglich aus dem
kinftigen Landschaftsschutzgebiet "Insel Rigen" ausgegrenzt.

Fur dle,gesamte gemlschte Bauflache

FREet—s: ein B-Plan i, Umfdngrelche Grun- und Ruhezo-
nen sind in dem Gebiet geplant, um ein ausgeglichenes Verh&ltnis
zwischen Bebauung und Bepflanzungen herzustellen.

3.2.3.5 Sondergebiet Hotel in Drewoldke

Die Hotelanlage ist auf ca. 2,7 ha bebautem Geldnde geplant. Die
konkrete Bauleitplanung Uber V/E-Plan ist fir das Vorhaben bereits
vom Innenministerium Mecklenburg-Vorpommern genehmigt worden. Da
die vorhandenen Anlagen und Geb&dude keinen wirtschaftlichen und
okologischen Gesichtspunkten mehr entsprechen, ist eine véllige
Neuordnung des Geldndes geplant.

Es wird ein Hotelkomplex fir 230 Zimmer des gehobenen Standards
errichtet. Dieses kann sowohl als Sporthotel als auch fir Tagun-
gen, kulturelle und sportliche Treffen, Veranstaltungen von Poli-
tik und Wirtschaft genutzt werden sowie die touristische Attrakti-
vitat der Region unterstitzen.

Die Planung stitzt sich auf das Strukturkonzept fUr den Landkreis
Rigen und bemiht sich insbesondere um die Entwicklung einer Ein-
richtung, die mit Natur- und Landschaft eine attraktive Verschmel-
zung anstrebt.

Das dreigeschossige Gebdude (2 Vollgeschosse und ein ausgebautes
DachgeschoB) hat eine max. Hohe von 13,40 m, ist als Geb&udering
angelegt mit innenliegenden, windgeschitzten Gartenhof und Tiefga-
rage.

Die Hotelanlage mit Gartenhof, Hotelbar, Restaurant mit Tanz,
Schwimmbad, Hobby- und FitneBr&umen, Tagungs- und Arbeitsrdumen
ist so arrangiert, daB das Hotel sich nicht isoliert entwickelt,
sondern eine Verbindung zum Ort Altenkirchen, zu den umliegenden
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attraktiven Ausflugszielen und nicht zuletzt zur Ferienregion R{-

. gen als Gesamtheit entsteht.

Ein technisches ErschlieBungskonzept ist in Abstimmung mit den
Verantwortlichen der Gemeinde in Arbeit. FUr Abwasser, Strom und
Frischwasser liegen Planungen vor.

Die Gesamterscheinung des Projektes wird bestimmt durch die groBen
Décher einer Gartenhofanlage, deren Dachgaupen und AuBenbalkone
den filigranen Charakter des Baukérpers unterstreichen und dem
Gast einen einmaligen Ort zur Verfigung stellen, ein wenig zurick-
gezogen und vertrdumt innerhalb der Kistenregion, die zwischen
ravhem Wetter an der See und windgeschitztem Gartenbereich viele
Zonen der kérperlichen und geistigen Regeneration anbietet.

Das Uberplante Areal ist in einem Verfahren Uber die untere Natur-

schutzbehtrde aus dem Landschaftsschutzgebiet "Ostrigen" entlassen
worden.

3.2.4 Flachen fir den Gemeinbedarf

3.2.4.1 Verwaltungseinrichtung

Im Zentrum des Ortes Altenkirchen, in der Max-Reimann-StraBe be-
findet sich der Sitz der Gemeindeverwaltung.

Die Gemeinde ist dem Amt Wittow zugegliedert, in dem die haupt-

sachliche Verwaltung der Gemeinde durchgefihrt wird. Das Amt
Wittow hat seinen Sitz in Lanckensburg.

3.2.4.2 Schulische Einrichtungen

In Altenkirchen befindet sich ein Gebdude, das Grund-, Haupt- und
Realschule beinhaltet. Die Kapazitdt betrdgt ca. 280 Schulpléatze.
In dem "Polytechnischen Zentrum" erhalten zur Zeit noch die Schi-
ler der 9. und 10. Klassen aus den Gemeinden Wiek, Dranske, Al-
tenkirchen, Putgarten und Breege Grundkenntnisse in Technik und
Informatik. Ein Schulhof fir ca. 50 Kinder ist vorhanden.

Die Einrichtungen sind durch die freie Schulwahl fir den Einzugs-
bereich nach dem heutigen Erkenntnisstand ausreichend.
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3.2.4.3 Kindereinrichtungen

~ Im zentralen Ort Altenkirchen existiert eine Kindertagesstidtte mit

60 Platzen.

Diese Einrichtung wird als zur Zeit ausreichend betrachtet, da die
Geburten und die Erwerbstatigkeit der Frauen in Zukunft zurickge-
hen wird.

3.2.4.4 Altenheime

Altenheime sind nicht vorhanden.

3.2.4.5 Kirchliche Einrichtungen

Im Zentrum des Ortes Altenkirchen befindet sich die um 1200 erbau-
te Pfarrkirche mit ihrer 3schiffigen Basilika.

Die Gemeinden Breege und Putgarten werden durch das Pfarramt im

evangelisch-lutherischen Glauben mitbetreut. Einrichtungen fir an-
dere Glaubensrichtungen sind nicht vorhanden.

3.2.4.6 Einrichtungen der Deutschen Bundespost

Im Gemeindebereich besteht im Hauptort Altenkirchen ein Postamt.
Die Nachbargemeinden Putgarten, Breege und Wiek werden bei der
Postzustellung mitversorgt.

Ein Ausbau des Postwesens in der Gemeinde Altenkirchen ist nicht
geplant, wobei es aber auf jeden Fall zu notwendigen Modernisie-
rungen im vorhandenen kommt.
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3.2.4.7 Braqgschugg

_'Der Brandschutz erfolgt durch die seit 1901 bestehende freiwilli-
ge Feuerwehr. Der Stitzpunkt befindet sich im Hauptort Altenkir-

chen. Die technischen Gerdte, Ausristungen und das Geb&ude werden
von der Gemeinde gestellt.

3.2.4.8 Gesundheitswesen

Die Gemeinde Altenkirchen hat mehrere Einrichtungen zur Versorgung
der BevOlkerung im Bereich des Gesundheitswesens zu verzeichnen.
Dazu z&hlen zwei Privatpraxen der Allgemeinmedizin, zwei Zahnarzt-
praxen und eine Apotheke.

3.2.4.9 Sonstige Einrichtungen

In Altenkirchen existieren derzeit vier gastronomische Einrichtun-
gen; die Gaststdtte "Zur Post" mit ca. 45 Platzen, das Sportler-
heim mit 15 Platzen, das "Kiek In" mit ca. 50 - 60 Platzen und
"Ein Bayer auf Rigen" mit ca. 30 Plétzen.

In der zukinftigen Entwicklung der Gemeinde wird es auf diesem Ge-
biet durch die zuvor angebrachten Planungen zu Anderungen kommen,
die die Angebotsvielfalt verbessern werden.

Fir die Erhohung der Attraktivitédt des gesamten Gemeindeterritori-
ums ist es notwendig, weitere kleinere Dienstleistungs-, Handels-
und Versorgungsunternehmen anzusiedeln.
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3.2.5 (ffentliche Grinflichen

- (ffentliche Grinflachen sind die nicht durch Gebdude genutzten Ge-
bietsstreifen, die durch eine gestaltete oder bestehende, weitge-
hend geschlossene Vegetationsschicht gekennzeichnet sind.

Sie werden vornehmlich durch Erholungs- und Freizeitaktivitdten
genutzt oder erfillen sozial-kulturelle Funktionen. Ferner sind
sie regulierendes Element im durch Bebauung beeinfluRten Land-
schaftshaushalt. Darum wird ihre Sicherung und Schaffung wichti-
ger, je dichter und groRflachiger der Raum bebaut ist.

Erforderlich sind in den einzelnen Ortslagen Sport- und Kinder-
spielplétze. Fir bebaute Ortslagen legt das Spielplatzgesetz An-
zahl und GroBe fest. FUr die in dieser Flachennutzungsplanung neu
ausgewiesenen Wohnbaufl&chen sind Spielfléchen entsprechend dem
Gesetz durch die verbindliche Bauleitplanung vorzusehen.

Fir die bestehenden Ortslagen sind Spielfldchen im entsprechenden
Malle, da, wo angebracht, vorzusehen bzw. als Nachholebedarf einzu-
ordnen.

Spezielle Begrinungspléne sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu erstellen.

3.2.5.1 Friedhofe

Stdlich der Ortslage Altenkirchen, etwa 600 m von der Kirche ent-
fernt, befindet sich der Friedhof mit einer Fléche von etwa
16 880 m2. Der Umfang wird als zur Zeit ausreichend betrachtet.

3.2.5.2 Parkanlagen

Im Einzugsbereich der Gemeinde sind zu den ehemaligen Gutshofanla-
gen Lanckensburg, Reidervitz und Schwarbe erkennbare Reste von
Parkanlagen verschiedener GréBenordnungen vorhanden. In den Orts-
lagen Mattchow und Zihlitz sind ebenfalls Rudimente von ehemaligen
Griunflachen zu verzeichnen.

Diese Parkanlagen sollten im Interesse einer landschaftlichen Re-
konstruktion und Renaturierung berdumt und, wo mdglich, aufgear-
beitet werden.
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3.2.5.3 Spiel-, Bolz- und Sportplitze

' Die Flache des im zentralen Ort Altenkirchen vorhandenen Platzes
fir sportliche Betdtigung umfaBt ca. 15 300 m2. Sie hat die GroBe
eines FuBballfeldes. Wilde Spiel- und Bolzplatze sind vorhanden.

Neue Méglichkeiten fir den Bereich des Freizeit- und Erholungs-
sportes sind Uber die ErschlieBung der touristischen Planungsge-
biete zu erstellen. Weitere Aufgabe der zu planenden Anlagen in
den ausgewiesenen Gebieten ist, die Bedirfnisse der Bevdlkerung in
Hinblick auf ihre Freizeitgestaltung weitgehend zu befriedigen.

3.2.5.4 Zelt- und Campingplatze

Im Einzugsbereich der Gemeinde Altenkirchen befindet sich der
Zelt- und Campingplatz Drewoldke, der 1990 mit einer Kapazitdt von
3 000 Urlaubspléatzen bestand. Neuere Kapazit&dtsangaben liegen
nicht vor. Die Anlage liegt im Kistenschutzwald und 200 m Ufer-
schutzbereich zur Tromper Wiek.

Die in der Vergangenheit diskutierte Verlagerung dieser Anlage aus
dem KiUstenschutzbereich hinaus wird auch von einigen Trédgern o6f-
fentlicher Belange aufgrund von Negativbeispielen in anderen Ge-
bieten nicht mehr gefordert.

Die Anlage wird derzeit noch in den alten Strukturen betrieben.

Diese Situation wird sich aber fiUr die Zukunft andern. In einem

Auflagenkatalog wurden mehrere Festsetzungen getroffen, die eine
vertrdgliche Nutzung in diesem schitzenswerten Bereich bewirken

sollen.

Durch die Forstbehorde wurde die Auflage erteilt, den "seeseiti-
gen" Bereich des Zeltplatzgeldndes von der inneren ZeltplatzstraBe
gesehen von der anstehenden Nutzung freizurdumen. Der RUckbau ist
fUr 1996 gefordert. Durch diese MaBnahme ergibt sich allein schon
eine 25 - 30%ige Kapazitétsreduzierung, die in diesem Schutzbe-
reich unbedingt erforderlich ist.

Die Stellpléatze fir Caravane und Wohnmobile, die sich derzeit noch
im KiUstenschutzwald befinden, sind herauszunehmen und auf dem ehe-
maligen vorhandenen "Wohnwagenplatz" nordlich (Nordspitze) einzu-
ordnen. Der Standort fiur die Caravane und der Zelt- und Camping-
platz stehen aber weiter in einem funktionalen Zusammenhang.

Eine grundlegende Modernisierung hinsichtlich der sanitaren Ein-
richtungen, Ver- und Entsorgung sowie Betreuungseinrichtungen (z.
B. Verwaltung) ist ebenfalls gefordert, um die Bedingungen einem
angemessenen Standard anzupassen.



39

3.2.6 Ver- und Entsorgungsanlagen

3.2.6.1 Versorgung mit Trinkwasser

Die Gemeinde ist dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbe-
handlung Rigen beigetreten, der die wasserwirtschaftlichen Ho-
heitsrechte im Auftrag der Gemeinden wahrnimmt.

Zur Versorgung der Gemeinde mit Trinkwasser befinden sich derzeit
zwei Anlagen in Nutzung, wobei fir die Zukunft eine Ver&nderung
dieser Situation vorgesehen ist.

Wasserwerk Altenkirchen

Standort DorfstraBe, ausgangs Gudderitz

- An dieses Wasserwerk sind die Ortsteile Altenkirchen, Presenske,
Reidervitz, teilweise Gudderitz und Lanckensburg angeschlossen.
Fir die Versorgung der geplanten Vorhaben ist diese Anlage nicht
mehr ausreichend. Aus diesem Grund ist Uber eine zentrale Ldsung
fir den GroBraum Wittow auch die Versorgung einiger Ortsteile
der Gemeinde Altenkirchen geplant.

Das Wasserwerk fir Wittow wurde in Banz errichtet und versorgt
derzeit Dranske mit Wasser. Die Leitungen fir die Versorgung von
Wiek sind ebenfalls gelegt. Danach sind die Ausbaustufen Uber
Lobkevitz nach Breege und fir 1986 Uber Altenkirchen nach
Juliusruh und weiter nach Breege geplant. Der Trinkwasserversor-
gungsring soll ca. 1998 fertiggestellt sein.

Somit kann die Versorgung der geplanten Bereiche zukinftig als
gesichert betrachtet werden. Das Wasserwerk Altenkirchen kann
nach Fertigstellung der notwendigen Ausbaustufen geschlossen
werden.

Standort Zeltplatz, Einfahrt

- Die Anlage ist stillgelegt. Sie wurde ausschlieBlich zur Trink-
wasserversorgung des Zeltplatzes genutzt und ist nur in der Zeit
zwischen April und September in Betrieb gewesen. Die Anlage war
ohne Wasseraufbereitung. Das abgegebene Trinkwasser genigt nicht
den Qualitédtsanforderungen. Diese Grinde fihrten zur Stillegung.

Zukinftig ist eine Versorgung Uber den "Leitungsring" vom Was-
serwerk Banz méglich. Ein AnschluBpunkt ist vorgesehen.
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Wasserwerk Schwarbe

“Standort am Feldweg nach Zihlitz

- An dieses Wasserwerk sind die Ortsteile Schwarbe und Mattchow
und Uber Uberdimensionierte, Uberaltete Leitungen die Ortsteile
Siedlung Schwarbe und ZUhlitz angeschlossen. Das abgegebene
Trinkwasser entspricht den GUtebedingungen. Das Wasserwerk er-
halt fir die Zukunft Bestand und wird weiterhin genutzt.

Bestehende Rohrverteilungsnetze sind in Bezug auf Querschnitt, Al-
ter und Materialzustand zu prifen und gegebenenfalls zu rekonstru-
ieren bzw. auszuwechseln. Durch den Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung Rigen wird nach Bauantrag dem Erschlie-
Bungstrager eine Vereinbarung zur ErschlieBung des Bebauungsgebie-
tes angeboten.

3.2.6.2 Versorgung mit Elektrizitat

Die Elektroenergieversorgung erfolgt durch die "Hanseatische Ener-
gieversorgungs AG Rostock".

Das Versorgungsgebiet ist Uber ein Mittelspannungsnetz abgesichert
(15 - 20 kV). Die Verteilung erfolgt im allgemeinen Uber 380 V.
Die Gemeinde befindet sich im Versorgungsbereich Sassnitz der Han-
seatischen Energieversorgungs AG. Uber mehrere Transformationssta-
tionen werden die verschiedenen Bedarfstrdger flachenm&Big abge-
deckt. Das 380-V-Netz wird als Freileitungs- und Kabelverbund be-
trieben. :

"Im geplanten Baubereich befinden sich Mittelspannungs- und Nie-
derspannungsanlagen des Energieversorgungsunternehmens HEVAG. Die
Anlagen dirfen nicht unter-/ Uberbaut werden und sind bei weiteren
Planungen weitestgehend zu bericksichtigen.

Verschlissene 20-kV-Freileitungen des gemischten Kabel-/ Freilei-
tungsnetzes werden weitestgehend als Freileitung ersetzt und ver-
schlissene Trafostationen (Freileitungsstationen) werden aus-
schlieBlich als begehbare bzw. nicht begehbare Kabelstationen er-
setzt.

Falls nicht durch Entwicklungen in der Gemeinde bedingt, sind aus
heutiger Sicht auch keine 20-kV-NetzausbaumaBnahmen geplant. Bei

NeuanschluBantrdgen erfolgen konkrete 20- und 0,4-kV-seitige Er-

schlieBungsmaBnahmen erst nach Auftragserteilung/ Vorlage konkre-
ter AnschluBantrige.
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Die im Gemeindegebiet vorhandenen 20-kV-Anlagen der HEVAG gewdhr-
leisten eine qualitétsgerechte Versorgung mit Elektroenergie."
(Zitat siehe Stellungnahme der HEVAG, Betriebsverwaltung Stralsund
vom 07.06.1995, Anlage 15, Blatt 1 der Verfahrensakte)

"Durch das Energieversorgungsunternehmen HEVAG wird danach dem Er-
schlieBungstréger eine Vereinbarung zur ErschlieBung des Bebau-
ungsgebietes angeboten. Fir den AnschluB von Windkraftanlagen ist
ein Genehmigungsverfahren bei der HEVAG einzureichen."

(Zitat siehe Stellungnahme der HEVAG, Betriebsverwaltung Stralsund
vom 07.06.1995, Anlage 15, Blatt 2 der Verfahrensakte)

Die Gemeindeflache Altenkirchen ist weiterhin gekennzeichnet durch
mehrere Standorte fUr Windkraftanlagen. Die Gemeinde beflrwortet
weitere, einfiihlsam eingeordnete Windenergiestandorte, wobei die
Fléche ndrdlich von Altenkirchen bis an die StraBe Mattchow -
Gramtitz als bevorzugt betrachtet wird.

3.2.6.3 Abfallbeseitigung und Altlastverdachtsstandorte

Die Abfallbeseitigung ist gemdB KreistagsbeschluB vom November
1990 kreisgeleitete Aufgabe. Der Entsorgungsbetrieb (Nehlsen Ent-
sorgungs GmbH) wird die Abfallbeseitigung fur die Gemeinde durch-
fihren.

Der Hausmill wird in 60 - 140 1-Kibeln gesammelt und abgefahren.
Glas, Papier u. a. werden Uber Recycling in den dafir bezeichneten
Behaltern gesammelt und flachenméBig entsorgt.

Die wdhrend der Durchfihrung der BaumaBnahmen anfallenden unbela-
steten Bauabfdlle (Bauschutt, StraBenaufbruch, Baustellenabfédlle
u. a.) dirfen nach § 18 des Abfallwirtschafts- und Altlastengeset-
zes in Mecklenburg-Vorpommern (AbfallG M-V) vom 4. August 13992
nicht auf Deponien, die fir Hausmill oder hausmillahnliche Gewer-
beabfdlle zugelassen sind, abgelagert werden.

Bestehen Schwierigkeiten wegen fehlender Aufbereitungs- und Ver-
wertungskapazitédten, so daB sie nicht unmittelbar verwertet wer-
den, so sind diese in Abstimmung mit dem Landratsamt Rigen auf ab-
fallrechtlich genehmigte Flachen zwischenzulagern.

Bei der Entsorgung von schadstoffbelasteten Abféllen (z. B. As-
bestzement) ist ebenfalls eine Abstimmung mit dem Umweltamt des
Landratsamtes erforderlich.

Grundsatzlich anzumelden und zu entsorgen ist Sondermill. Dies er-
folgt nach der Nachfolgeverordnung des Bundesabfallgesetzes (BAG),
2. allgemeine Verwendungsvorschrift zum Abfallgesetz (AbfG), TA
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~-Abfall-, Anhang C, "Katalog der besonders Uberwachungshedirftigen

. Abfalle".

Die bestehenden Vereinbarungen Uber Aufstellplatze, Anzahl und den
Austausch der Behdlter sind zwischen dem Entsorgungsbetrieb und
der Gemeindeverwaltung zu aktualisieren.

Weiterhin ist zwischen Gemeindeverwaltung und Entsorgungsbetrieb
nach Vereinbarung oder nach Voranmeldung der einzelnen Bedarfstra-
ger die Sperrmillabfuhr zu organisieren und 6ffentlich bekanntzu-
machen.

NaB- und Grinabfdlle sollten kompostiert werden. Wild angelegte
Deponien sind zu berdumen. Eine zentral angelegte MiUlldeponie exi-
stiert in der Gemeinde nicht.

Im Gemeindeterritorium wurden durch das Landratsamt Riigen folgen-
de Altlastverdachtsstandorte ermittelt, welche noch auf ihren Ge-
fahrdungsgrad untersucht werden missen:

. Altenkirchen - Standort Agrochemisches Zentrum, 1

- ehemaliges Bohrloch (Erddél Grimmen),
westlich der Kirche an der L I 0 30 ge-
legen, 2

- Tankstelle an der L I 0 30, 3

- zwel wilde Kippen, dstlich hinter den
industriellen Neubauten gelegen; 4

. Presenske - Schweinestallanlage; 5
. Reidervitz - Stallanlage; 6
. Gudderitz - Stall- und Siloanlage, /7

- wilde Verkippung nordlich von Gudderitz
in einem Soll; §
. Lanckensburg - alte Deponie, §
- alte Tankanlage, 10
- wilde Verkippung, siidlich von Lanckens-
burg gelegen in einem Soll, 11

. Mattchow - Siloanlage, 12

. Schwarbe - ehemaliges Bohrloch (Erddl - Grimmen,
nordéstlich der Ortslage an der Strafle
nach Varnkevitz gelegen), 13

- Wasch- und Tankanlage; 14

. wilde Verkippung/ Tépferkuhle mittig zwischen Luftlinie
Altenkirchen - Schwarbe gelegen. 1§
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In den Bereichen, die fir Wohn- bzw. Mischbebauung Uberplant sind,
~sind die Fldchen mit Verdacht auf Altablagerungen auf ihren Ge-
fahrdungsgrad hin zu untersuchen. Die Ergebnisse geben dann den
Ausschlag fur oder wider einer mdglichen Bebauung und die Mdglich-
keiten der Realisierung einer Umlagerung auf eine entsprechende
Deponie bzw. Sanierung des Bereiches.

"Im Bereich der ehemaligen Tankstelle Schwarbe ist mit erheblichen
Bodenbelastungen zu rechen. Vor einer mdglichen Sanierung ist eine
Untersuchung dieses Bereiches erforderlich. Dazu sind mit der fir
den Schutz des Grundwassers zustdndigen unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Rigen entsprechend § 108 LWaG M-V die Sanierungsziele
(Ausbaurichtwerte) abzustimmen."

(siehe Stellungnahme des Staatlichen Amtes Stralsund vom
07.07.1995, Anlage 12, Blatt 2 der Verfahrensakte)

3.2.6.4 Abwasserbeseitigung

In der Gemeinde Altenkirchen werden zur Zeit eine zentrale Kl&ran-
lage in Altenkirchen sowie zwei Kleinkl&ranlagen mit zentralem
Charakter in Altenkirchen und Schwarbe betrieben. In den anderen
Ortsteilen und auch noch in Bereichen der oben genannten Orte wird
Uber Kleinklaranlagen entsorgt, die zum Teil sehr mangelhaft sind.
Uber die Jahre hinaus wird diese Form der Entsorgung, der Uberpri-
fung und den 6kologischen Anforderungen nicht standhalten. Um die-
se Situation zu verbessern, ist in Lobkevitz/ Breege eine Klaran-
lage erbaut worden, die fir die Zukunft den Hauptort Altenkirchen
Uber ein Pumpwerk zur Anlage entsorgen soll.

Dazu ist in bestimmten Bereichen von Altenkirchen bereits das Ka-
nalisationsnetz erneuert und erweitert worden. FUr die Zukunft ist
der AnschluB aller Haushalte von Altenkirchen vorgesehen, so daf
die alte zentrale Anlage sowie die noch genutzten Kleinkl&ranlagen
zuruckgebaut werden kdénnen.

Das Regenwasser ist nicht zentral aufzufangen, sondern auf den
Grundsticken zu belassen.

Die Kleinkl&dranlagen in Schwarbe (ca. 60 EW des Ortes sind ange-
schlossen) und Mattchow (Dreikammergruben) bleiben bestehen. Der
Zelt- und Campingplatz Drewoldke erhdlt einen AnschluBpunkt, um

seine Abwdsser nach Lobkevitz zu entsorgen. Fir die Zukunft ist

somit die Entsorgung der geplanten Gebiete mdglich.

Durch den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
wird nach Antrag dem ErschlieBungstrdger eine Vereinbarung zur Er-
schlieBung des Bebauungsgebietes angeboten.
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Fir die Ortsteile, die nicht durch die zentrale Anlage in Lobke-

. vitz entsorgt werden, ist der Bestand an Kleinkl&ranlagen fir die

Zukunft gesichert. Die Qualit&t der einzelnen Anlagen ist auf den
geforderten Standard zu bringen.

Bei der Sanierung der Abwasserreinigungsanlagen ist der Problema-

tik der Vermeidung von Geruchsbeldstigungen entsprechende Aufmerk-

samkeit zu schenken.

3.2.7 Verkehr

3.2.7.1 StraBenverkehr

Die Verbesserung der StraBenverhdltnisse in der Gemeinde besitzt
einen hohen Stellenwert.

Der Ort Altenkirchen wird durch die L 30 tangiert. Sie ist die
Hauptverkehrsader und verlauft von der B 96 bei Samtens, Uber
Gingst, das Kluiser Dreieck, Trent, die Wittower Féhre, Wiek,
Altenkirchen, Glowe und bei Sagard wieder auf die B 96. Von
Altenkirchen fUhren untergeordnete StraBen nach Breege (RUG 3),
nach Putgarten zum Kap Arkona (RUG 1) und nach Dranske (RUG 2).

Ein Ausbau der "Wittower Fahre" (F&hrbetrieb oder Bricke), der
dann eine gunstigere und streckenmdBig verringerte Verkehrsverbin-
dung ab Samtens, Uber Gingst, Kluiser Dreieck, Trent, Wittower
Fahre zur Halbinsel Wittow darstellt, kann die B 96 entscheidend
entlasten. Ein Teil der Verkehrsteilnehmer aus dem Raum Sidost-Ri-
gen (B 196) wird Uber Bergen, Kluiser Dreieck, Trent, Wittower
Fahre, Halbinsel Wittow ebenfalls die B 96 entlasten. Uber ein
Uberregional zu erstellendes Verkehrskonzept ist die Investitions-
wirdigkeit dieser Problematik zu prifen.

AuBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten dirfen Hochbauten je-
der Art an der Landesstrafle Nr. 30 in einer Entfernung bis zu 20 m
gemessen vom &duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, fiUr den Kraft-
fahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
Grundlage bildet das StraBen~ und Wegenetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern, § 31.

Bei den neu ausgewiesenen Bebauungsgebieten ist darauf zu achten,
daB bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
SchallschutzmaBnahmen die zu erwartende Verkehrsmenge auf der
LandstraBe Nr. 30 bericksichtigt wird und das entsprechende Gebiet
ausreichend vor Immission geschitzt ist.

Direkte Zufahrten und Zugdnge dirfen zu der freien Strecke der
LandstraBe Nr. 30 nicht angelegt werden, sondern sind Uber vorhan-



45

dene Wegeverbindungen innerhalb der Ortsdurchfahrten rickwirtig zu
erschlieBen. Einzelheiten eventuell notwendig werdender Ausbauten

" der Strafeneinmindungen sind mit Vorlage des Bebauungsplanes beim

StraBenbavamt Stralsund einzureichen.

""M"-Flache Altenkirchen:..." *
(in der jetzigen Gberarbeiteten Fassung des Fléchennutzungsplanes
"W"-Fléche, Anmerkung der Gemeindevertretung Altenkirchen)

a) Von dem Mischgebiet ist keine Zufahrt zur LandstraBe herzu-
stellen. Die Zufahrten zur Tankstelle unterliegen dem Be-
standsschutz. Weitere Grundsticke sind Uber diese Zufahrten
nicht zu erschlieBen.

b) Von der LandstraBe Nr. 30 besteht auf der Grundlage des
StraBen- und Wegenetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern,
§ 31 ein absolutes Anbauverbot fir Hochbauten und bauliche
Anlagen."
(Zitat siehe Stellungnahme des StraBenbauamtes Stralsund vom
27.01.1995, Anlage 19, Blatt 1 der Verfahrensakte)

Die Gemeinde ist durch den 6ffentlichen Personennahverkehr er-
schlossen.

"Es ist anzustreben, daB jede Gemeinde innerhalb des Nahbereiches
eines zentralen Ortes mit diesem und mindestens iiber diesen auch
mit dem Zentrum des Mittelbereichs, dem sie zugeordnet ist, ver-
bunden sowie der freigestellte Schiilerverkehr integriert wird."
(Strukturkonzept des Landkreises Rigen, Ausgabe Mai 1991, Punkt
8.5.3).

Diese Forderung ist fUr die Gemeinde mit der Haltestellenfestle-
gung und Streckenfihrung Lanckensburg (vor dem GE-Gebiet) - Gudde-
ritz (im Dorf, weiter die alte Landstrafe I. Ordnung 30) - Alten-
kirchen (am Marktplatz, weiter auf der L 30) - nach Drewoldke (vor
der ZeltplatzstraBe). Damit besteht- Uber den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr eine Verbindung zum Hauptort der Gemeinde, dem l&nd-
lichen Zentralort fir Wittow und zum Mittelzentrum Bergen.

Uberregional befindet sich das Randwanderwegenetz in Bearbeitung.
Die vorgesehenen Streckenfihrungen sind mit den betroffenen Trdgern
6ffentlicher Belange abzustimmen. Aufgrund ungekldrter Probleme

fir die geplanten Wegefihrungen sind sie nicht in die Planzeichnung
aufgenommen worden. Es ist nur der vorhandene Radweg von Juliusruh
nach Altenkirchen in die Planzeichnung aufgenommen worden.

Durch das Forstamt Werder wird fir die Streckenfihrung von Varnke-
vitz nach Nonnevitz angemahnt, daB sie bei Asphaltierung bzw.
Pflasterung dem § 21 des Landeswaldgesetzes widerspricht. Dieser
Punkt ist mit der Forstbehdérde zu kldren, um die Erstellung des
Radrundweges nicht zu gefahrden.

"Die Mitbenutzung der Forstwirtschafts- und Rundwege missen hier
fir ausreichend gehalten werden, auch wenn der Wegezustand
(Schlaglécher, Spurrillen) gelegentlich nicht den optimalen Be-
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dingungen entspricht."

. (siehe Stellungnahme vom Forstamt Werder vom 06.06.1995, Anlage

29, Blatt 2 der Verfahrensakte)

Diese Forderung ist bei der Planung als Mdglichkeit zu Uberprifen.

3.2.7.2 Schienenverkehr

Nicht vorhanden und nicht geplant.

3.2.7.3 Nachrichtenverkehr

Die vorhandenen Anlagen reichen fir die zukinftige fernmeldetech-
nische Versorgung nicht aus; die Verlegung neuer Anlagen ist er-
forderlich. Zur ganzfldchigen Versorgung des Einzugsgebietes ist
eine langfristige Erneuerung von Seiten der Deutschen Bundespost
vorzusehen.

FOr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Lei-
stungstrdger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt Rostock in 18437
Stralsund, Barther Strafe 64 b, Dienststelle P I L, Tel.: 0 38 31-
69 13 25, so frih wie mdglich, mindestens acht Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

"Innerhalb des Planbereiches liegen Grundsticke der Deutschen Te-
lekom AG mit einem eigenen und zwei gemieteten Geb&uden.

Objekt-

nummer 39770600 39795600 39103900
APE, AT Funk Vermittlungsstelle
SchulstraBe Kap Arkona Am Teich 4

18556 Altenkirchen 18556 Altenkirchen 418556 Altenkirchen

Bei der Verwirklichung der Planung ist eine Beeintrachtigung unse-
res Richtfunkverkehrs nicht zu erwarten."
(Zitat siehe Stellungnahme der Deutschen Telekom AG vom 21.04.1995,

Anlage 17, Blatt 1 der Verfahrensakte)
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3.2.7.4 Luftverke@g

" In der Gemeinde Altenkirchen nicht vorhanden.

3.2.7.5 Hafen und Schiffahrt

In der Gemeinde Altenkirchen nicht vorhanden.

"Das Gebiet grenzt an die BundeswasserstraBe. Nach § 31 Bundeswas-
serstraflengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.08.1990 (BGBl. I, S. 1 824) ist fir die Er-
richtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber
oder unter einer BudeswasserstrafBe oder an ihren Ufern eine strom-
und schiffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Be-
lange der Schiffahrt gegebenenfalls durch Auflagen bericksichtigt
werden,

Die strom- und schiffahrtspolizeiliche Genehmigung ist beim Was-
ser- und Schiffahrtsamt Stralsund rechtzeitig zu beantragen.

Es diurfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden,
die die Schiffahrt storen, zur Verwechslung mit Schiffahrtszeichen
AnlaB geben oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkung oder Spiege-
lungen irrefihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtrekla-
men, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser-
und Schiffahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen."

(Zitat siehe Stellungnahme vom Wasser- und Schiffahrtsamt
Stralsund, Anlage 39, Blatt 1 der Verfahrensakte)

3.3 Land-, Forst- und Wasserwirtschaft

3.3.1 Landwirtschaft uvnd Gartenbau

Als leistungsfahiger Zweig der Gesamtwirtschaft in den léndlichen
Raumen soll die Landwirtschaft erhalten und weiterentwickelt wer-
den.

"Sie soll dazu beitragen, das Land mit hochwertigen Nahrungsmit-
teln, natirlichen Rohstoffen und nachwachsenden Rohstoffen, insbe-
sondere zur energetischen Nutzung, zu versorgen, die vielseitige
Kulturlandschaft zu bewahren und landwirtschaftliche Betriebe als
Grundelement der l&dndlichen Siedlungsstruktur zu erhalten.
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Sie soll durch die Schaffung von Erwerbsméglichkeiten zur Stabili-
sierung der 1l&ndlichen Rdume beitragen und damit auch der ortan-

. sassigen Jugend Perspektiven bieten."

(siehe Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern,
Punkt 5.2.1 "Landwirtschaft")

Der GroBraum Wittow ist im ELROP M-V als "Raum mit einem groBeren
Anteil landwirtschaftlich gut geeigneter Nutzfldchen, Ertragsmef-
zahl > 45 (EMZ)" eingestuft worden.

Der groBte Teil der Gemeinde wird durch die Landwirtschaft ge-
nutzt. Die Flachen werden zur Zeit noch von der Agrar GmbH & CoKG
Wittow SU0d (Sitz Lanckensburg), der Vieh- und Ackerbau Nordhastedt
GmbH und der "Kap Arkona" agrar GmbH, die ihren Sitz in Mattchow
hat, bewirtschaftet.

Um konkurrenzfahig zu werden, muB sich die vorhandene und heraus-
bildende Produktionsstruktur der Landwirtschaft den Effektivitéts-
parametern der EG-Landwirtschaft anpassen. Sie missen im europdi-
schen Wettbewerb bestehen konnen.

Es ist also damit zu rechnen, daB es zu gewissen Entflechtungen
der Produktionsstruktur kommen wird, aber doch relativ grofe
Struktureinheiten erhalten bleiben.

Die Neugrindung b&uerlicher Unternehmen wird nur in begrenzten
GroBen stattfinden, da die Wettbewerbsfahigkeit dieser Betriebe
anzuzweifeln ist.

Die landwirtschaftlichen Flichen sind, bis auf ein paar kleine
FeldstiUcke, durch ihre durchschnittlich hohen Bodenwertzahlen fir
den Feldanbau gut nutzbar. Zur Zeit werden auBer den kleinen vor-
handenen Niederungen auch andere groBe Einheiten zum Weideauftrieb
fir Rinder genutzt.

Die in den Ortslagen vorhandenen Tierproduktionsanlagen weisen in
ihrem Profil zur Umweltvertrdglichkeit negative Tendenzen auf. Die
meisten Produktionsanlagen sind mit ihren Nebenanlagen unbedingt
zu rekonstruieren. Sie entsprechen in produktiver, arbeitshygieni-
scher und okologischer Sicht nicht den Anforderungen der Gesetzge-
bung.

Gartenbauliche Nutzung ist in Altenkirchen in einer Kleingartenan-
lage vor der Ortseinfahrt Altenkirchen, von Juliusruh aus gesehen,
vorhanden. Die Kleingartenanlage am Ortseingang wird als Dauver-
kleingarten erhalten und gewinnt in Zukunft mehr Bedeutung an Hob-
by, Freizeitgestaltung und Erholung der Gartenfreunde.

Landwirtschafliche Nutzflache

(gesamt) 1 815 ha
- davon werden zur Zeit genutzt
. Wiesen und Weiden ca. 570 ha

. Feldfruchtanbau ca. 1 245 ha.
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Das Amt fir Landwirtschaft Rostock als Flurneuordnungsbehirde hat
mit BeschluB vom 20.01.1993 das Bodenordnungsverfahren Altenkir-
~chen, Kreis Rigen angeordnet.

3.3.2 Waldnutzung

Neben der Erhaltung des okologischen Gleichgewichtes von mensch-
licher Produktion und seiner Umwelt hat der Wald einen hohen holz-
wirtschaftlichen Aspekt zu erfiillen. In den Industriestaaten
zeichnen sich zur Zeit negative Tendenzen ab. Der Wald kann die
Umweltbelastungen durch Industrie und Verkehr in vielen Gebieten
nicht mehr ausgleichen. Die Folgen sind Waldsterben.

FOr die Erfiullung der Erholungsfunktion, den Schutz der Ressourcen
und dem Okologischen Ausgleich fir stadtische Gebiete ist ein
vielfdltiges Landschaftsbild und eine artenreiche, natirliche, dem
Standort entsprechende Vegetation wichtig. Der Zutritt zum Wald
ist den gesetzlichen Bestimmungen entsprechend zu gewahrleisten.

Eine Ausweisung als Erholungswald ist im Planungsgebiet jedoch
nicht vorgesehen, da die Zugdnglichkeit in ausreichendem MaBe auch
ohne diese Festlegung gegeben ist. Die im Uferbereich vorhandenen
Waldzonen sind als Kistenschutzwald zu betrachten.

"Nach § 21 des Landeswaldgesetzes vom 8. Februar 1993 ist es nicht
gestattet, in den betroffenen Waldfldchen MaBnahmen durchzufihren,
die den Schutz der Kistenregion, dazu gehdrt u. a. auch der Schutz
gegen Erosion durch Wasser und Wind, Austrocknung, schadliches Ab-
flieBen von Niederschlagswasser, Vernassung, Uberflutung und Ufer-
abbruch, gefahrden wirden."

(siehe Stellungnahme Forstamt Werder vom 06.06.1995, Anlage 29,
Blatt 2 der Verfahrensakte) .

Da fir den Wald in landwirtschaftlichen Problemgebieten Flachen
als Folgenutzung frei werden konnen, sind Aufforstungen winschens-
wert und sollten gefordert werden. Die Holzartenwahl sollte daher
in Anlehnung an die potentiell natirlichen Vegetationsgesellschaf-
ten oder entsprechend der langfristigen, regionalen waldbaulichen
Planung fiUr die Landesforsten erfolgen. Bei geplanten Aufforstun-
gen ist die Oberforsterei Bergen in Werder zu konsultieren.

Im Gemeindebezirk sind drei Waldgebiete nennenswert:

1. Kistenwald an der Nordkiste

Dieser ca. 20,0 ha groBe, Uber 2,0 km lange, mit verschie-
denen Holzarten vorhandene Baumbestand ist zum NSG erklart
worden. ‘

2. Waldgebiet im Bereich Nordkiste
Der gemeindegrenziiberschreitende Wald im Einzugsbereich des
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Zeltplatzes Nonnevitz ist ca. 153,0 ha groB. Es ist Nutz-,
Kistenschutz- und Erholungswald.

. Kistenschutzwald Drewoldke

Der in der Gemeinde Altenkirchen vorhandene Bereich von
45,0 ha hat zwei Funktionen zu erfillen. Der unmittelbare
Kistenstreifen hat die Aufgabe des Kistenschutzes zu erfiil-
len. Er unterliegt der besonderen Pflege. Die straBenseitig
zugewandte Waldseite ist als Erholungswald zu betrachten.

In diesem Bereich befindet sich die Zelt- und Campingplatz-
anlage Drewoldke, fir die in der Vergangenheit eine Verla-
gerung aus dem Kistenschutzwald heraus geprift wurde. Auf-
grund von Negativerfahrungen in anderen Bereichen, in denen
diese "Verlagerungstaktik" bereits praktiziert wurde, ist
von dieser Planungsabsicht abgegangen worden. Dies wird
auch von einigen Trdgern offentlicher Belange unterstitzt.
Es wird vielmehr eine vertraglichere Einordnung der vorhan-
denen Nutzung geplant (siehe dazu Punkt 3.2.5.4 "Zelt- und
Campingplatze" dieses Erlduterungsberichtes).

Wasserflachen und -wirtschaft

Die unter 3.1.3 dargestellten hydrologischen Bedingungen werden

durch

folgende wasserbauliche Planungen und BaumaBnahmen ergénzt

oder geédndert:
. Neubearbeitung und Konzipierung der vorhandenen Entwasse-

rungssysteme,

. Bau eines Zentralwasserwerkes in Banz und Anschlul3 von

Altenkirchen,

. Sicherung der natlUrlichen Vielfalt an den bisher ausgebauten

Wasserbavanlagen oder Zurickfihrung in die natlUrlichen Res-
sourcen,

. Einhaltung der Restriktionen, die fir die Bearbeitung der

"
N

Flachen der Schutzzonen herausgegeben sind. (landwirtschaft-
liche Bearbeitung).

. in dem zu beplanenden Gemeindegebiet Altenkirchen gibt es ei-

ne Vielzahl von Gewdssern II. Ordnung, die in der Unterhaltungs-

pflicht des Wasser- und Bodenverbandes "Rigen" liegen (siehe auch
Unterlagen Uber den Anlagenbestand des WBV, die in der Gemeinde-

verwaltung Altenkirchen vorliegen).

Fir die in der Regel jahrlich durchzufihrenden Unterhaltungsarbei-
ten ist die ausreichende Zugdnglichkeit des Gewdsserprofils Vor-
aussetzung. Dies sollte durch freizuhaltende Randstreifen bzw. ge-
eignete Anordnung (einseitig) von Bepflanzungen sichergestellt
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werden.

- GemdB § 36 (2) der Satzung des WBV vom 03.11.1992 dirfen Bauten
jeglicher Art innerhalb eines Streifens von 10 m Breite von der
Boschungsoberkante der Verbandsgewdsser nicht errichtet werden.
Nur in besonders begrindeten Fallen kdnnen mit Zustimmung der Auf-
sichtsbehdrde (Landratsamt Rigen) Ausnahmen zugelassen werden.

Im Planungsbereich liegen eine Reihe von Drdnfléchen, fir deren
Unterhaltung der Eigentimer bzw. der Bewirtschafter der Flachen
zusténdig ist. Lagepléne der meisten Dré&nleitungen kdnnen beim WBV
eingesehen werden.

Sollten Einleitungen in die Vorflut geplant werden, dann sind de-
taillierte Stellungnahmen zur Bauvausfihrung vom WBV einzuholen."

(siehe Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes Teschenhagen

vom 12.05.1995, Anlage 28, Blatt 2 und 3 der Verfahrensakte)

3.4 Bergbau und Bodenabbau

Nach den bisherigen Erkenntnissen sind im Gemeindegebiet Alten-
kirchen keine abbauwirdigen Kiese und Sande vorhanden. Im Gemein-
debereich Altenkirchen befinden sich einige Altbohrungen auf Erd-
61 - Erdgas. Unterlagen liegen im Bergamt Stralsund vor.

3.5 Landespflege, Schutzgebicte und —objekte

3.5.1 Natur- und Landschaftsschutz

Um Natur und Umwelt gesunden zu lassen, sind die bestimmenden Ele-
mente zum Schutz der Landschaft nachhaltig leistungsféhig, viel-
faltig nutzbar, in allen ihren Arten, Formen und Farben standort-
gebunden, abwechslungsreich stabil zu erhalten und zu entwickeln.

Darum sind jene Gebiete in ihrem Bestand zu erhalten,

. in denen sich Landschaftsfaktoren regenerieren konnen,

. die Be- und Uberlastungen der Menschen und der Landschaft
anderer Bereiche ausgleichen kénnen,

. die den Lebensraum seltener, vom Aussterben bedrohter Arten
und Formen der Flora und Fauna erhalten,

. in denen dkologische Entwicklungen erforscht werden kénnen.
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GemdB ELROP M-V ist das Gebiet als Raum mit besonderer Eignhung fir
. Naturschutz und Landschaftspflege erfaBt worden. Der dstliche Teil
des Gemeindebereiches, um Drewoldke und Bereich Zeltplatz, liegt
im Landschaftsschutzgebiet Ostriigen.

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert das Landschaftsschutzgebiet
in § 15 Abs. 1 wie folgt:

"... Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und
Landschaft

1. zur Erhaltung oder Wiederherstellung des Naturhaushaltes
oder der Nutzbarkeit der Naturgiter,

2. wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Land-
schaftsbildes oder

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fUr die Erholung

erforderlich ist, kénnen durch Verordnung der unteren Land-
schaftspflegebehorde zu Landschaftsschutzgebieten erklart wer-
den."

Im Norden des Gemeindegebietes ist ein Teil des Kistenschutzwaldes
zum Naturschutzgebiet erkldrt worden. Naturschutzgebiete werden im
§ 13 BNatSchG wie folgt definiert:

"... Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und
Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen

1. zur Erhaltung von Lebensgemeinschaften oder Biotopen be-
stimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten,

2. aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landes-
kundlichen Grinden oder

3. wegen ihrer Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorra-
genden Schdnheit

erforderlich ist."

Als weiteres ist geplant, das Gemeindeterritorium Altenkirchen in
den geplanten Naturpark Rigen aufzunehmen. Die Verordnung dazu be-
findet sich in Bearbeitung und ist noch nicht rechtskraftig. Vor-
aussetzung dafir ist die vorherige Festsetzung als Landschafts-
schutzgebiet, die sich derzeit (1996) als kompliziert und sehr um-
stritten darstellt.

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind laut

§ 8 Abs. 2 BNatSchG zu vermeiden oder durch AusgleichsmaBnahmen zu
beheben. Bei eventuellen Vorhaben sind fachlich qualifizierte Be-
gutachtungen (z. B. Umweltvertrédglichkeitsprifungen) zu erstellen.

Die Alleen im gesamten Gemeindegebiet stehen unter Naturschutz und
sind zu erhalten. '
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Mit dem ErlaB der Landesgesetzgebung sind die entsprechenden Be-
_ stimmungen des Mecklenburgisch-Vorpommerschen Naturschutzgesetzes

fir alle Verdnderungen bindend. Dazu gehéren auch die Restriktio-
nen, die sich aus der Einhaltung des 200 m-Kistenschutzstreifens
ergeben.

"Der 200 m Kiustenschutzstreifen ist gemdB § 89 Absatz 1 des LWaG
M-V grunds&dtzlich von jeglicher Neubebauung freizuhalten."

(siehe Stellungnahme des Staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur
Stralsund vom 07.07.19995, Anlage 12, Blatt 1 der Verfahrensakte)

Der § 89 Abs. 3 LWaG M-V sieht vor, daB fUr im Kistenschutzbereich
vorhandene erhaltenswerte Nutzung Ausnahmen zu prifen sind. Von
diesem Pragraphen macht die Gemeinde aufgrund der weiteren Nutzung
des Zelt- und Campingplatzes Gebrauch und beantragt die Weiternut-
zung bei Modernisierung der Anlage im Kistenschutzbereich. Fir den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Hotel Drewoldke" ist diese Geneh-
migung im Rahmen der Bauleitplanung erteilt worden.

Kleinbiotope (z. B. S6lle) bedirfen dem Schutz und der Pflege
durch die Menschen.

Zu den Naturdenkmdlern der Gemeinde gehdren:

. Stieleiche
Altenkirchen, Dorfmitte, am Feuerwehrdepot, starkste Eiche
auf Wittow, U = 3,40 m;

. 1 Graupappel und 1 Pappelhybride

Hochufer Drewoldke - Nobbin, unmittelbar ndrdlich der ehema-
ligen Schédferei, jetzt Kreuzchorhaus, U = 3,30 m bzw. 2,45 m;

. WeiBdorn
Hochufer Drewoldke - Nobbin, sidlich des Kreuzchorhauses, U
= 2,50 bis 2,60 m;

. Stein (Findling)

bei Varnkevitz, nordwestlich Varnkevitz am Strand, unterhalb
FND "Waldvogleinvorkommen", im flachen Wasser, Rauminhalt:
10,0 m3, Gewicht: 277 kg.

3.5.2 Boden-, Kultur- und Baudenkmdler

Die Denkmale sind Zeugen der Siedlungsgeschichte im Planungsge-
biet.
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Einige historische Geb&ude sind durch Zweckentfremdung und der
nicht erfolgten erforderlichen Werterhaltung in einem schlechten

. baulichen Zustand. Aus geschichtlicher Sicht ist es deshalb wich-

tig, alle noch bestehenden, erhaltungswirdigen historischen Geb&u-
de zu erhalten, zu rekonstruieren und geeigneten Verwendungs-
zwecken zuzufihren.

Folgende historische Bauwerke, Gegenst&nde und erhaltenswerte Sub-
stanzen befinden sich auf der Denkmalschutzliste, die sich derzeit
in Uberprifung durch die untere Denkmalschutzbehdrde befindet:

Altenkirchen

. Wohnhduser
"Am Teich" 25, 26, 30, 32, 33, 35;

. Traufenhaus aus Backstein mit Krippelwalmdach
StraBe des Friedens 7;

. Gebaude
StraBe des Friedens 4, 5, 6, 8, 9, 12, 14;

. Kibbungsdielenscheune
StraBe des Friedens 10;

. Giebelhaus aus Backstein mit Kriippelwalmdach
Werner SeelenbinderstraBe 1;

. Gebdude
Werner SeelenbinderstraBe 3, 4, 6, 8, 9, 11, 12, 15, 17;

. Pfarrkirche mit altem Friedhof,
erbaut um 1200 und 3-schiffige Basilika;

. Pfarrhaus mit Pfarrgarten;

. Gebdude _
Neuve StraBe 2 - 4, 6 - 8, 10 - 12, 14 - 16, 18 - 20;

. Gebaude
Max Reimannstrafie 1, 3, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 20,
21, 23, 37, 39, 43, 47, 49;

. Gebdude
Markstrafe 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8;

. Gebdude
MTS-StraBe 3, 4;

. Gebadude
Thalmannstrafle 5, 9;

. Ortspflasterung;
. Markt Altenkirchen, Kriegerdenkmal;

Schwarbe

. Holsteinersiedlung
Hauser Nr. 13 - 18;

Gudderitz

. Gutshaus;
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Lanckensburg
. Fiedhofskapelle;
. Speicher mit Stall.

"... im Geltungsbereich ... sind nach dem gegenwirtigen Kenntnis-
stand zahlreiche Bodendenkmale bekannt. Allerdings machen die ge-
genwartig bekannten Bodendenkmale lediglich einen sehr geringen
Teil der tatsdchlich vorhandenen Bodenaltentimer aus.

Nur selten sind die Fundstellen obertégig sichtbar. Im allgemeinen
sind sie unter der Erdoberfldche verborgen und werden zufallig bei
Erdarbeiten entdeckt. Angesichts der bereits bekannten Bodendenk-
male sowie der fir die préhistorischen Besiedlung ausgesprochen
gunstigen topographischen Gegebenheiten in einigen Teilen des Gel-
tungsbereiches muB daher mit weiteren, bislang unbekannten Fund-
stellen gerechnet werden, die gemiB § 5 Abs. 2 des Gesetzes zum
Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V; Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Mecklenburg-Vorpom-
mern Nr. 23 vom 28.12.1993) ebenfalls geschitzt sind."

(siehe Stellungnahme des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege Meck-
lenburg-Vorpommern vom 05.05.1995, Anlage 34, Blatt 1 der Verfah-
rensakte)

Kartenmaterial Uber Standorte von Bodendenkmalen liegen der Ge-
meindevertretung Altenkirchen vor, das gem&B § 5 Abs. 5 DSchG M-V
vertraulich zu behandeln ist. Bei Einzelstandortentscheidungen der
Gemeindevertretung wird dieses Kartenmaterial zur Entscheidungs-
findung herangezogen.

3.5.3 Trinkwasserschutzgebiete

Dem Schutz des Grundwassers kommt ein entscheidendes Gewicht zu,
da aus ihm das Trinkwasser gewonnen wird.

Das Grundwasser ist in der Regel vor unmittelbarer Verunreinigung
geschitzt, wobei die Schutz- und Reinigungswirkung der {Uberdecken-
den Schichten je nach Aufbau einen entscheidenden EinfluB auf die
Qualitat hat. Je dichter die Besiedlung der Einzugsgebiete von
Trinkwasserversorgungsanlagen ist und je intensiver sie genutzt
werden, desto eher sind Gefdhrdungen und Beeintrdchtigungen des
Grundwassers zu befirchten.

Um auf Trinkwasserversorgungsanlagen hinzuweisen und Uber Ge- und
Verbote auf das Verhalten in ihrer Ndhe EinfluB zu gewinnen, ist
das gesamte Einzugsgebiet einer Wasserfassung mit Trinkwasser-
schutzzonen umfaBt. Durch die Gliederung des Wasserschutzgebietes
in Schutzzonen und durch angemessene Nutzungsbeschrénkungen muB
der unterschiedlichen Auswirkung der Gefahrenherde nach Art, Ort,
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Daver und Untergrundbeschaffenheit Rechnung getragen werden.

Das Territorium der Gemeinde Altenkirchen ist durch mehrere Trink-
wasserschutzgebiete mit den entsprechenden Schutzzonen gekenn-
zeichnet. Dazu gehoren die Wasserfassungen Schwarbe, Gudderitz,
Altenkirchen und Drewoldke/ Zeltplatz.

Die Wasserfassung Schwarbe erhdlt fir die Zukunft weiter Bestand.
Das Wasserwerk in Schwarbe versorgt die Ortsteile Schwarbe und
Mattchow (siehe Punkt 3.2.6.1 "Versorgung mit Trinkwasser" dieses
Erlauterungsberichtes).

Die Wasserfassung Banz - Gudderitz hat durch den Bau des Wasser-
werkes Banz fir die Zukunft ungeheuer an Bedeutung gewonnen. Uber
dieses Wasserwerk werden die Gemeinden Dranske, Wiek, Breege und
Altenkirchen versorgt. Die versorgende Grundwasserfassung Gudde-
ritz ist unbedingt zu schitzen (siehe Punkt 3.2.6.1 "Versorgung
mit Trinkwasser" dieses Erlauterungsberichtes).

Fir die Wasserfassung Altenkirchen wird nach AnschluB der Ortslage
an das Wasserwerk Banz die Trinkwasserschutzzone II in den bebau-
ten und beplanten Bereichen aufgehoben. Nach Einschéatzung des
Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen hat
diese im bebauten Bereich der Ortslage Altenkirchen ihren Zweck
aufgrund der hohen Versiegelung nicht mehr erfillt (siehe dazu
Punkt 3.2.6.1 "Versorgung mit Trinkwasser" dieses Erl&duterungsbe-
richtes).

Die Wasserfassung Gudderitz/ Zeltplatz wurde nur durch den Zelt-
platz in Anspruch genommen. Das Wasserwerk wurde bereits stillge-
legt. Zukiinftig ist die Versorgung durch die Ringleitung zum Was-
serwerk Banz vorgesehen (siehe dazu Punkt 3.2.6.1 "Versorgung mit
Trinkwasser" dieses Erlduterungsberichtes).

"Der Schutz der Wasserfassung ist gemdB § 136 LWaG gesetzliches
Ziel und muB durchgesetzt werden. Als Aufgabe muB fir die Gemeinde
Altenkirchen gefordert werden, daB die Einzelstandorte und Split-
tersiedlungen in den Schutzzonen II und III wasserwirtschaftlich
saniert werden. Dazu zdhlen alle Gehofte nordlich der alten LIO 30
(im wesentlichen zu Gudderitz gehorig), das als GE ausgewiesene
ehemalige Gebiet der Kohlhallen Lanckensburg und der Stitzpunkt
Lanckensburg (jetzt z. T. Amt Wittow).

Auch fiUr die Ortslagen Presenske und Reidervitz missen hohe Anfor-
derungen an den Umweltschutz und damit den Gewdsserschutz gestellt
werden.

Die stillgelegte Deponie Lanckensburg ist aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht zum Schutz der unweit ndrdlich gelegenen Wasserfassung
Gudderitz ein besonderes Gefahrenmoment fUr den Zeitpunkt, von dem
an die Trinkwasserférderung dort voll anlduft. Deshalb muB kurz-
fristig und unbedingt Uber ein fachlich fundiertes Sicherungskon-
zept "Deponie Lanckensburg" eine Aussage zur Realisierung des
Schutzes der WF Gudderitz getroffen werden.”

(siehe Stellungnahme des Landratsamtes Rigen vom 18.05.1995, Anla-
ge 11, Blatt 6 und 7 der Verfahrensakte)
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Fir die stillgelegte Deponie Lanckensburg ist in der Vergangenheit
_ein Sicherungskonzept erstellt worden, auf dessen Grundlage der
Auftrag zur Berdumung durch die Kreisverwaltung Riigen vergeben
wurde. Derzeit erfolgt die Berdumung der Deponie, die im II. Qua-
tal 1996 abgeschlossen sein soll. Eine durch die Deponie vermutete
Gefdhrdung der Wasserfassung Banz - Gudderitz ist dadurch erheb-
lich minimiert worden.

Durch die zukinftig geplante Trinkwasserversorgung des Ortes
Altenkirchen durch das Wasserwerk Banz wird die Trinkwasserschutz-
zone II der Wasserfassung Altenkirchen in den bebauten Bereich
aufgehoben. Das gleiche gilt fir die beplanten Bereich ("M"-Fléche
nérdlich von Altenkirchen).

Durch die Versorgung von Altenkirchen vom Wasserwerk Banz, welches
durch die Wasserfassung Banz - Gudderitz gespeist wird, besteht
die Mdglichkeit, die Wasserfassung Altenkirchen fir die beplanten
Bereiche aufzugeben und somit die Voraussetzung fir die Bebauung
zu schaffen, da der Schutzstatus dem nicht mehr entgegensteht.

Die Versorgung ist fir Altenkirchen zukinftig als gesichert zu be-
trachten. Die Gemeindevertretung Altenkirchen hat bereits den Be-
schluB gefaBt, die betroffenen Bereiche der bebauten Ortslage
Altenkirchen und die Planbereiche aus der Trinkwasserschutzzone II
der Wasserfassung Altenkirchen zu entlassen, und hat diesen Antrag
an den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen
zur weiteren Bearbeitung weitergeleitet.

"Die technischen Regeln, Arbeitsblatt W 101 des DVGW, Richtlinie
fir Trinkwasserschutzgebiete, sind anzuwenden und konsequent
durchzusetzen, damit die Trinkwasserversorgung weiterhin gesichert
bleibt."

(siehe Stellungnahme des Staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur
Stralsund vom 07.07.1995, Anlage 12, Blatt 1 der Verfahrensakte)
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4. VORRANGIGE ZIELE DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

' Mit diesem Plan wird die verbindliche Bauleitplanung der Gemeinde
Altenkirchen gezielt vorbereitet.

Er stellt den Entwicklungsrahmen fir die vielfdltigen 6ffentlichen
und privaten Aktivitdten fir einen Planungszeitraum von ca. 10
Jahren.

Darum sind die inhaltlichen Schwerpunkte:
. die Siedlungsentwicklung in den Ortsteilen,
. die Entwicklung von Arbeitsplétzen,

. die Ausstattung und Schaffung von Infrastruktureinrichtungen
(in S0- und GE-Gebieten),

. der Ausbau der Verkehrsadern nach einem regional und (berre-
gional zu erarbeitenden Verkehrskonzept,

. die Sicherung des Naturraumpotentials,

. der Ausbau des Erlebnisbereiches Freizeit und Erholung (SO-
Reiten, SO-Ferien),

. die Erweiterung des Telekomsystems und ihre Modernisierung.

Vorrangig innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung sollen darum
sein:

. die Planung und die ErschlieBung der Wohn- und Mischgebiete
unter Berlcksichtigung und Einbeziehung vorhandener Bebau-
ung,

. die Planung und ErschlieBung der geplanten Sondergebiete im
Raum Schwarbe, Siedlung Schwarbe, Drewoldke und
Altenkirchen,

. Verbesserung des Verkehrsnetzes in der Gemeinde, Befestigung
und Neubau von StraBen (nach Verkehrskonzept) und Entwick-
lung der innerdrtlichen Verhdltnisse und Ortskerne,

- Planung und Gestaltung der 6ffentlichen Grinflichen (u. a.
Zelt- und Campingplitze),

. effektivere, umweltbewuBtere Gestaltung des vorhandenen und
zum Ausbau geplanten Gewerbestandortes,

. Uberarbeitung des Be- und Entwésserungssystemes der gesamten
Gemeinde.

Dieser Plan ist die Grundlage fiir eine langfristige, gesetzlich
fundierte Entwicklung der Gemeinde Altenkirchen.

Gleichzeitig hat der Flachennutzungsplan die wichtige Aufgabe, den
im Territorium lebenden Menschen die Rechte und Pflichten bei der
Landesplanung, der Raumordnung, der Gemeindeentwicklung und der
Naturpflege aufzuzeigen.
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Der Entwurf des Flachennutzungsplanes lag zusammen mit dem Erlju-
~terungsbericht

vom 1. April 1996 bis zum 7. Mai 1996

offentlich aus.

Aonticcle , . & L9
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