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1. Allgemeine Grundlagen

1. 1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lassahn hat in ihrer Sitzung am 19. 9. 2000

beschlossen. den Bebauungsplan Nr. 3 ..Geldnde Gstlich des Schulweges™, OT Techin
aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 erfalit einen Teil der Parzelle 28/1,
29/1 sowie 30/2 der Flur 6 der Gemarkung Techin.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ist in der sich zur Zeit in Aufstellung
befindlichen 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Lassahn im

ostlichen Bereich des Plangeltungsraumes als landwirtschatiliche Nutzfliche sowie im
{ibrigen Teil als Wohnbaufldche (W) ausgewiesen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 8. 1997

e die Baunutzungsvercrdnung (BauNVQ) in Zer Fassung der Bekannimachung vom
23. 1. 1990. zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993

¢ die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. 12. 1990

¢ die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 10. 1. 2000

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und :opographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die amiliche Plangrundlage M 1 : 2000 des Fachdienstes
Katasterauskiinfte und Gutachterausschufl des Landkreises Ludwigslust.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplares Nr. 3 .Geldnde Sstlich des Schulweges®,

OT Techin wurde das Biire Stactplanung und Derfentwicklung in Bad Segeberg
beauftragt.

1. 2. Bestand und Lage des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplenes Nr. 3 ist im nordlichen Teil durch

vorhandene Bebauung und Gartennutzung geprdgt. Der stidliche Teil ist dagegen
unbebaut und durch Griinlandnutzung gekennze:ichnet.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

— im Norden und Westen durch Brach- sowie Griinlardflachen
— im Siiden durch vorhandene Bebauung

— im Osten durch die Strale ..Am Schulweg™
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2. Planungsziele

Im Rahmen des B-Planes Nr. 3 wird der Bereich des Plangeltungsraumes einer
nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung zugefithrt. Dabei steht der Erhalt unter
Beibehaltung gewisser Erweiterungsmdglichkeiten der vorhandenen stddtebaulichen
Strukturen ebenso im Vordergrund. wie die Moglichkeit zum Liickenschlufl zwischen

Innen- und AuBenbereichsbebauung unter groBtmoglicher Wahrung des Orts- bzw.
Landschaftsbildes.

3. Entwicklung des Planes
3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Der bebaubare Bereich des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Im Abschnitt der unbebauten Grundstiicke 1 und 2 schlieft sich in &stlicher

Richtung eine als Gartenland ausgewiesene, zu den Grundstiicken geh6rende Grinfldche
an. :

Durch die Festsetzung der sich am Bestand orientierenden Grundflachenzahl (GRZ) von
0, 3 fiir den bereits. iiberwiegend bebauten Bereich der Grundstiicke kann der Bestand
gesichert werden. Dariiber hinaus erlaubt es die nur auf die Grundsticke 1. 2 und 4
bezogene textliche Festlegung der Mindestgrundstiicksgrofe. daf im hinteren Teil des
Grundstiickes 3 eine bauliche Entwicklung weiterhin zuldssig ist.

Aufgrund der groBeren Grundstiickszuschnitte wird fiir die unbebauten Grundstiicke 1
und 2 gegeniiber dem bebauten Bereich eine geringere Grundflichenzahl (GRZ) von
0,15 gewdhlt, um auch hier eine landschaftsangepafite bauliche Entwicklung zu
ermoglichen.

Diese Festlegungen sowie die Festsetzung der offenen Bauweise in Einzelhausbebauung
fithrt zu einer lockeren Bebauung. Durch diese wird das Ziel verfolgt. ein dem
dorflichen Charakter angemessenes Erscheinungsbild unter  Berticksichtigung
vorhandener ortstypischer Bebauung zu schaffen und dabei eine grofiziigige
Durchgriinung zu ermdglichen.

Gestalterische Festlegungen, wie z. B. die Begrenzung der Firsthohe auf 9.0 m. die
Festlegung der Eingeschossigkeit sowie Angaben zur Dach-. Fassaden- und
Nebenanalgengestaltung dienen ergénzend der Erreichung der o. g. Zielsetzung.

Die Festsetzung der Obergrenze der Zahl der zuldssigen Wohneinheiten soll hierbei eine
wohnliche Verdichtung und eine damit verbundene dorfuntypische Nutzung in diesem
Bereich ausschlieBen.

In 6stlicher Fortsetzung der Grundstiicke 1 und 2 ist die Anlage einer Ausgleichs- bzw.
Ersatzzwecken dienenden Streuobstwiese als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Orts- bzw.
landschaftsbildprigende Baume sind zum Erhalt festgesetzt. Die entlang der Stralle
_Am Schulweg* verlaufende Trockenmauer wird bis auf zwei fiir die Zufahrten zu den
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Grundstiicken 1 und 2 erforderliche Durchbriiche erhalten. Die sich zur Zeit siidlich des
Grundstiickes 3 befindliche Trockenmauer wird in siidlicher Richtung versetzt.

3. 2. Stiddtebauliche Daten

Das Plangebiet. in der Planzeichnung (Teil ..A™) durch eine graue Linie kenntlich
gemacht, umfaft insgesamt eine Flache von ca. 1.210 ha.

Hiervon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,620 ha

Fliche fiir die Versorgung, flir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie Altablagerungen ca. 0,005 ha

Grunfldche - ca. 0,208 ha

Fliache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ca. 0,310ha

Mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten belastete Fldche ca. 0,040 ha

Stellpldtze ca. 0,029 ha
ca. 1,210ha

Durch die vorliegende Planung wird die Errichtung von drei Einzelhdusern ermdglicht.
Es besteht insgesamt die Moglichkeit zur Schaffung von insgesamt 7 (+ 2
Einliegerwohnungen) Wohneinheiten.

3. 3. Naturschutz und Landschaftspflege

Das Untersuchungsgebiet des Griinordnungsplanes (siehe Anlage) umfafit den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3. da ausschlieflich hier mit dem geplanten
Eingriff und dem entsprechenden Ausgleich zu rechnen ist. Die Sicherung der
Ausgleichsflache wird durch einen stddtebaulichen Vertrag geregelt (Anlage).

3. 4. Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht in zu landwirtschaftlichen Betrieben mit
Intensivtierhaltung einzuhaltenden Absténden.

3. 5. Altlasten

Im Plangeltungsraum des B-Planes Nr. 3 sind keine Altlasten bekannt. Treten bei
Erdarbeiten Auffilligkeiten. wie z. B. unnatlirliche Verfirbungen, Gerliche oder
Miillablagerungen auf, ist der Fachdienst Gewésserschutz und Altlasten des Landkreises
Ludwigslust zu informieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.
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3. 6. Denkmalschutz

Im Bereich des Geltungsraumes des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine
eingetragenen Bodendenkmal gemdB Uberpriiffung durch das Landesamt fir
Bodendenkmalpflege vor Ort vorhanden.

3. 7. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung der Grundstiicke 1, 2. 3 und 4 erfolgt durch die Strae .Am
Schulweg®. Als Zuwegung zur hinteren Bebauung des Grundstiickes 3 dient die in der
Planzeichnung dargestellte, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache.

4. Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke
werden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im
Eigentiimerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster- und

Grundbuchbezeichnungen, die Flichenangaben sowie die MaBinahmen nach dem
Baugesetzbuch enthilt.

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Bestand

Die FErschlieBung ist durch entsprechende Ver- und Entsorgungseinrichtungen
vorhanden.

Neuplanungen

A. Stromversorgung

Neuplanungen werden an das Netz der WEMAG AG angeschlossen. Die zu den im
Bereich der geplanten Stellplatzanlage sowie der Grundstiicke 1 und 2 befindlichen 20
kV Freileitungen einzuhaltenden Schutzabstinde zu baulichen Anlagen sind in der
Planung entsprechend beriicksichtigt. Eine Verkabelung ist durch die WEMAG AG in
absehbarer Zgit nicht vorgesehen. Eine Zustimmung zu den geplanten Baumalnahmen
besteht erst nach Einweisung der bauausfihrenden Firma durch den
Netzdienststellenleiter in Hagenow, Herrn Junghans (Tel.: 0385 755 1600). Wihrend
der Bauarbeiten ist die Einhaltung der DIN VDE 0210 und die Beachtung der
Unfallverhiitungsvorschriften VGB 4 zu gewihrleisten.
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B. Wasserversorgung

Die Gemeinde Lassahn gehort dem Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale an. Noch

in diesem Jahr ist die Neuerrichtung der zentralen Trinkwasserversorgung fiir den
Ortsteil geplant.

C. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch anzulegende Auffanggrube. Das darin

aufgefangene Schmutzwasser ist dem Abwasserzweckverband ,,Sude - Schaale® gemél
seiner Satzung zu tiberlassen.

D. Oberflichenentwisserung

Eine Versickerung des Dach- und Terrassenflichenwassers ist nach dem sich im
Anhang befindlichen Bodengutachten vor Ort problematisch. Das entsprechend
anfallende Oberflichenwasser wird in Abhingigkeit von der jeweils ermittelten
Durchlissigkeit des Bodens wahlweise durch groBziigig bemessene offene Mulden
entsorgt, in Sickerschdchte eingeleitet oder in Regentonnen zur Schonung der
natiirlichen Ressourcen fiir die Gartenbewésserung aufgefangen.

E. Abfallbeseitigunvg

Die Abfallbeseitigung liegt im Zustindigkeitsbereich des Landkreises Ludwigslust.
F. Fernmeldeeinrichtungen

Es besteht die Moglichkeit zum Anschluf} an das Netz der Telekom.

G. Feuerloscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung ist durch entsprechende Entnahmen aus dem Techiner See
gesichert.

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde
Lassahn wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Lassahn in ihrer Sitzung
AMeiireiieeieeenens gebilligt.

Gemeinde Lassahn, den

Siegel

Biirgermeister

~ Stand: 11. 2001
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3. OT Techin der Gemeinde Lassahn
wird im Geltungsbereich des Griinordnungsplanes, der dem des B-Planes Nr. 3
entspricht (siehe B-Plan Nr. 3), ein Eingriff nach § 8a BNatSchG vorbereitet. Es sind
daher mit Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen. die im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung nach § la (2) Nr. 2 i. Vbg. mit § 8 bzw. 8a BNatSchG
auszugleichen sind.

Die Handhabung der Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall, soweit moglich nach
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung”, Mecklenburg-Vorpommern (Hrsg. Landesamt
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, 1999)
vorgenommen. Es handelt sich dabei um eine Grundlage bzw. Empfehlung fiir eine
moglichst einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung 1n
Mecklenburg-Vorpommern. '

Eine Planzeichnung zum Griinordnungsplan ist nicht erforderlich. Es wird entsprechend
auf die des B-Planes Nr. 3 verwiesen.

Primires Anliegen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist die Vermeidung
erheblicher oder nachhaltiger Beeintrachtigungen der Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes = oder des Landschaftsbildes. Nach dem derzeit giiltigen
Flachennutzungsplan ist es Ziel der Gemeinde, die Wohnnutzung in der Gemeinde
aufgrund der ehemaligen Grenzlage auszubauen und zu stdrken. Die Moglichkeiten fur
eine Bebauung im Rahmen der Innenbereichssatzung sind eingeschrankt. Durch die 1.
Anderung des Flichennutzungsplanes wird der Bereich des B-Planes Nr. 3 als
Wohnbaufliche ausgewiesen. Ziel dieser Ausweisung ist die Revitalisierung des
Ortsteils Techin. Durch den Liickenschluf zwischen Innenbereichs- und
AuRenbereichsbebauung soll der Ortsteil Techin erhalten und gestérkt werden.

BESTAND UND BEWERTUNG

Das Verfahren zur Ausgleichsermittlung geht von einem multifunktionalen
Kompensationsflichenbedarf und einem additiven Kompensationsbedarf aus. Es handelt
sich im Kern also um die Kombination eines Biotopwertverfahrens mit einer
schutzgutbezogenen Verfahrensweise.

Im folgenden orientieren sich daher die Bestandsaufnahme und Bewertung an den fir
das Verfahren notwendigen Aussagen.

Im Hinblick auf die multifunktionale Kompensationsflichenbedarfsermittlung ist es
erforderlich, die im  Plangeltungsraum  auftretenden  Biotoptvpen — gem.
Biotoptypenkatalog Mecklenburg-Vorpommern in Verbindung mit der ..Anleitung fiir
Biotopkartierungen im Gelénde*, Mecklenburg-Vorpommern (Hrsg. Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie 1998) zu ermitteln.

Im vorliegenden Fall handelt es sich fiir den Eingriffsbereich der Grundsticke 1 und 2
(siche B-Plan Nr. 3) um den Biotoptyp Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM)
sowie um ein sich entlang der am ,,Schulweg" vorhandenen Trockenmauer befindliches
mesophiles Laubgebiisch (BLM). Die Flachen der teilweise schon bebauten
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Grundstiicke 3 und 4 (siehe B-Plan Nr. 3) sind auflerhalb der bebauten Bereiche dem
Biotoptyp Nutzgarten (PGN) bzw. Ziergarten (PGZ) zuzuordnen.

Der Umgebungsbereich des Plangeltungsraumes ist durch die bebaute. dorflich geprigte
Ortslage von Techin im Stden. durch die tbergeordneten Biotoptypen Acker (AC)
sowie Ackerbrache (AB) im Norden und Osten sowie getrennt durch einen Weg durch
die Biotoptypen Intensivgriinland (GI) und GroBseggenried (VG) im Westen geprégt.

Die den Biotoptvpen zugeordneten Biotopwertzahlen —ergeben sich aus dem
Biotoptypenkatalog Mecklenburg-Vorpommermn. Hier ist eine Bewertung auf der
Grundlage der Regenerationsfihigkeit sowie der regionalen Finstufung der ,.Roten Liste

der gefihrdeten Biotoptypen der BRD™ vorgenommen. Der jeweils héhere Wert wird fiir
die Bewertung des Bictotyps herangezogen.

Biotoptyp Biotopwertzahl
Innerhalb des Plangeliungsraumes:

Intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM) 1
Mesophiles Laubgebiisch (BLM) 3
Nutzgarten (PGN) / Ziergarten (PGZ) 0
Traditioneller Bauerngarten 1
Hausgarten mit Grof3biumen 2
Auferhalb des Plange.tungsraumes:

Acker (AC) . <2
Ackerbrache (AB) <2
Intensivgrinland (GI) <2
GroBseggenried (VG) >bzw. =2

Fiir die Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs sind Bestandsaufnahmen und
Bewertungen im Hinblick auf die Berticksichtigung qualifizierter landschaftlicher
Freirdume. faunistischer Sonder-unktionen. Sonderfunktionen des Landschaftsbildes
sowie abiotischer Sonder:unktionen Jdes Narurhaushaltes vorzunehmen. Bei der

Bestandserfassung und Bewerturg werden daher nur die Bereiche mit besonderer
Bedeutung aufgefiihrt.

Qualifizierter landschaftlicher Freiraum:

Durch seine Lage im Lardschaftsschutzgebiet —wird der landschaftlichen
Freiraumfunktion im Bereich des Untersuchungsgebietes gem. den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung”. Mecklenburg-Vorpemmern 1. Vbg. m. der ,Landesweiten Analyse
und Bewertung der Landschaftspotentiale in Mecklenburg - Vorpommern® (Juli 1996)

eine besondgre Bedeutung beigemessen. Es handelt sich um einen Eingriff in einen
qualifizierten landschaftlichen Freiraum.
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Faunistische Sonderfunktion:

Durch das Vorhaben sind keine Eingriffe in Lebensriume gefdhrdeter Arten mit groflen
Lebensraumanspriichen sowie Eingriffe in definierte faunistische Funktionsbeziehungen
gefihrdeter und naturraumtypischer Arten sowie Arten mit Indikatorfunktionen fir
wertvolle Biotope oder Biotopstrukturen geplant. Faunistische Sonderfunktionen liegen
fiir diesen Bereich nicht vor (siehe Prifung der Moglichkeit des Auftretens von
erheblichen Beeintrichtigungen fiir ein Gebiet von gemeinschattlicher Bedeutung und
ein Europiisches Vogelschutzgebiet fiir den B-Plan Nr. 3).

Sonderfunktion des Landschafisbildes:

Aufgrund der geringen Gréfe des Eingriffsraumes von ca. 0.621 ha sowie des
Eingriffstyps und der -dimension ist eine gem. den .Hinweisen zur Eingriffsregelung™,
Mecklenburg-Vorpommern i. Vbg. m. der ,Landesweiten Analvse und Bewertung der
Landschaftspotentiale in Mecklenburg - Vorpommern® (Juli 1996) vorzunehmende
Landschaftsbildanalyse mit der Bildung und Bewertung von Raumeinheiten nicht
sinnvoll. Im vorliegenden Fall wird deshalb eine Bestandserfassung und Bewertung
unabhingig von dieser Vorgabe vorgenommen. '

Der sich im Landschaftsschutzgebiet befindliche Untersuchungsraum sowie der
landschaftsdsthetische  Einwirkbereich des Vorhabens werden durch einen
kleinrdumigen Wechsel der Biotoptypen Acker, Ackerbrache, Intensivgriinland,
GroRseggenried sowie Nutz- bzw. Ziergérten mit dazugehorigen bebauten Bereichen
geprigt. Punkt- bzw. linienhafte Strukturelemente stellen die Trockenmauer mit
Laubgebiisch entlang des ,,Schulweges™ im Bereich der Grundstiicke 1 und 2 (sieche B-
Plan Nr. 3), der {iberwiegend auBerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandene

GroBbaumbestand sowie Gehdlzgruppen auf den Flachen der einzelnen Biotoptypen dar. .-

Das Gelinde besitzt eine fiir die Region hohe Reliefenergie. Der Bereich des
Eingriffsraumes beinhaltet ein Gefdlle in nordlicher und ostlicher Richtung mit
Héhenunterschieden von 4,25 m (Nord-Siid-Richtung) bzw. 2,06 m (Ost-West-
Richtung). Der angrenzende Weg sowie das sich westlich daran anschliefende Geldnde
liegen getrennt durch die o. a. Trockenmauer deutlich unter dem Hohenniveau der
Grundstiicke 1 und 2 (siehe B-Plan Nr. 3).

Legt man fiir die Bewertung die Kriterien Vielfalt und Eigenart, der Begriff .. Schonheit™
wird aufgrund der mangelnden objektiven Beurteilbarkeit hier weggelassen, von Natur
und Landschaft gem. § 1 (1) Nr. 4 BNatSchG zugrunde, ergibt sich eine hohe Wertigkeit
fiir das Landschaftsbild. Das Landschaftsbild besitzt hier Sonderfunktionen, die durch
den geplanten Eingriff betroffen sind.

Abiotische Sonderfunktionen des Naturhaushaltes:

Eingriffe, die sich auf die abiotischen Faktoren auBerhalb des Plangeltungsraumes
auswirken, sind nicht geplant (siche B-Plan Nr. 3). Es werden im folgenden daher die
abiotischen Faktoren hinsichtlich des Planungsraumes betrachtet.

3
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Sonderfunktionen des Faktors Boden liegen im Plangeltungsraum nicht vor.
Geschiebelehm bzw. -mergel prigen gem. Bodengutachten (siehe Anlage) die
Bodenarten. Die hier vorhandenen Biotoptyper. s. o.. zeugen von einem hohen Grad
anthropogener Beeinflussung. der ein Ausbilden seltener Bodentypen cbenso wie die
vorliegende Bodenart verhindern.

Sonderfunktionen des Faktors Wasser (Oberflichengewdsser / Grundwasser) werden
nicht betroffen, Oberflichengewdisser sind im Plangeltungsraum nicht vorhanden,
Besonderheiten in Bezug auf die Grundwassersituation liegen gem. Bodengutachten
(siehe Anlage) nicht vor.

Fiir den Faktor Klima / Luft sind keine Sonderfunktionen im Bereich des
Plangeltungsraumes vorhanden.

EINGRIFF

Multifunktionaler Kompensationsflichenbedarf

Der multifunktionale Kompensationsldchenbedar: ergibt sich aus folgender
Verkniipfung;: :

Ermittelte X Konkretisiertes - Wirkungsfaktor (3) = Kompensatiansfléchen-
Flache des biotopbezogenes bedarf (4)
betroffenen Kompensationser-

Biotoptyps (1) fordernis ()

Entgegen der nach den .Hinweisen zur Eingriffsrege.ung™ Mecklenburg-Vorpommern
vorgegebenen kompleren multiplikativen Verxniipfing wird hier eine Addition des
Wirkungsfaktors vorgezogen. Im Fall der vorzeschlagenen Multiplikation verkleinert
sich der Kompensationsflachenbedarf. wes aber inhaltich nicht angestrebt sein kann.

zu (1) und (2):

Im Bereich des sich an der Trockenmauer entlang des ..Schulweges™ in ca. 3.0 m Breite
entlangziehenden mesophilen Laubgebiisches (BLM) sind zwei Durchbriiche von je 4,0
m Breite fiir die Zufahrten zu den Grundstiicken 1 uzd 2 (siche B-Plan Nr. 3) geplant.
Es kommt also zu einem Verlust von ca. 24 m” des oben genannten Biotoptyps. Die
Kompensation fiir diesen Eingriff wird im folgenden cer Ubersicht halber sowie fiir eine
spitere bessere Zuordnung der KompensationsmaBnatmen gesondert betrachtet.

Das Kompensationserfordernis ergibt sich aus cer Biotopwertzahl des jeweils
betroffenen Biotoptyps. die im vorliegencen Fall bei Nutzgarten / Ziergarten bei 0 bzw.
bei Intensivgriinland bei 1 liegt (siehe Bestand und Bewertung). Fiir die Werteinstufung
0 ist ein 0 - 0,9 faches und fiir 1 ein 1 oder 1.5 faches Kompensationserfordernis
vorgesehen. Im vorliegenden Fall ist fir die Werteinstufung 0 aufgrund des hohen
anthropogenen  Nutzungsgrades der entsprechenden Biotope ein 0,5 faches
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Kompensationserfordernis erforderlich. Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem
skologisch empfindlichen Raum. was sich allein schon aus der Tatsache ableiten laft.
daR es sich hierbei um einen Teil eines Landschaftsschutzgebietes handelt. Nicht der
betroffene Biotoptyp an sich ist dabei ausschlaggebend, sondern sein Bestehen 1m
Verbund. Deshalb wird die Biotopwerteinstufung 1 mit einem 1,5 fachen
Kompensationserfordernis belegt. Bei Vollversiegelung von Flachen erhoht sich das
Kompensationserfordernis um 0,5, bei Teilversiegelung um 0.2. Teilversiegelte
Bereiche sind in luft- und wasserdurchldssigem Aufbau herzustellen. Der
Mindestfugenanteil sollte dabei moglichst einen Anteil von 25% betragen.

Auf das angesetzte 0.5 bzw. 1,5 fache Kompensationserfordernis kommt jeweils ein
Korrekturfaktor in  Anrechnung. Dieser Faktor beinhaltet den Freiraum-
Beeintriachtigungsgrad, der angibt inwieweit das Kompensationserfordernis aufgrund
bereits gegebener oder nicht gegebender Vorbelastung des Raumes gesenkt bzw. erhoht
wird. Da es sich im vorliegenden Fall um eine Liicke zwischen Aufenbereichs- und
Innenbereichsbebauung  handelt, ist von einer vorhandenen anthropogenen
Beeintrichtigung des Planungsraumes auszugehen. die sich innerhalb eines Abstandes
von 50 m befindet. Der Korrekturfaktor muf damit mit 0.75 angesetzt werden.

F Ermittelte Fliche des betroffenen Kompensa- | (1) x(2)
Biotoptyps in m’ (1) tionserforder- | in m’
nis (2)
: Vollversiegelung | Teilversiegelung

Grundstiicke 1 und 2 | 3330 => GRZ 0,15 +

50% fur - 1,5 1123.87

Nebenanlagen =>

749.25

Grundstiicke 3 und 4 | 2873 =>GRZ 0,2 -
: 50% fur
Nebenanlagen -
861,9 - bereits ) 0,75 2984
bebauter Bereich:
464.0
=> 3979

mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten - 400 1.275 510
ausgestattete Fldche
Stellplétze und
Fléche fur die 320 - 1.5 480
Abfallentsorgung
Gesamt 241227

5

Bei dem geplanten Eingriff werden insgesamt ca. 4661, 75 m” Intensivgriinland (GIM)
in Gartenland umgewandelt. Zu dem o. g. Ergebnis kommt deshalb folgender
Kompensationsflachenbedarf hinzu. Der Biotopwert des Intensivgriinlandes liegt bei 1.
Hier ergibt sich ein 1,5 faches Kompensationserfordernis. Der Korrekturfaktor wird mit
0,75 angesetzt. Es ergibt sich also ein 1,125 faches  tatséchliches
Kompensationserfordernis. - Bei ~ der  von Intensivgriinland in  Gartenland
umzuwandelnden Fliche handelt es sich um eine Gréfe von 4661,75 m?. Fiir den
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Biotopwert einer Gartenfléche wird autgrund ithrer verschiedenen
Gestaltungsmdglichkeiten und damit verbundenen Biotopwerte ein Biotopwert von 0,75
angesetzt (siehe Seite 2). Das bedeutet , da durch die Umwandlung zum Ausgleich der
Differenz ein zusitzlicher Flichenbedarf von 1748,13 m? erforderlich ist.

Es ergibt sich ein Gesamtwert von 4160.42 m”.

zu (3):

Bei dem Wirkfaktor handelt es sich um unmittelbare oder mittelbare Wirkungen, wie z.
B. Lirm, stoffliche Immissionen, optische Reize, Eurrophierung. des Vorhabens auf die
umgebenden Biotoptypen mit ciner Werteinstutung > bzw. = 2 und auf
Kompensationsmafinahmen.

Zum Wirkbereich gehdren im vorliegenden Fall die sich innerhalb des Planungsraumes
befindliche. zu Kompensationszwecken anzulegende Streuobstwiese (AGS) (siehe
Kompensation) sowie die westlich. auflerhalb des Plangeltungsbereiches, in ca. 30 m
Entfernung vorhandenen Flachen des Biotoptyps GroBseggenried (VG).

Von einer Beeintrdchtigung im Bereich der Sweuobstwiese kann in diesem Fall nicht
ausgegangen werden. da es sich hierbei um einen ohnehin natiirlicherweise anthropogen
beeinfluiten Biotoptyp handelt.

Fiir den Bereich des Biotoptyps GroRseggenried und dessen Beeintrdchtigungen im
Hinblick auf den Wirkungsfaktor ergeben sich folgende Uberlegungen: Die
Beeintrachtigungsintensitdt und der sich daraus ergebende Wirkungsfaktor sind
abhingig von der Grofe des betroffenen Biotops und damit seiner Pufferfihigkeit sowie
seiner Empfindlichkeit gegeniiber den projektspezifischen Wirkungen. Im vorliegenden
Fall kommt es gegeniiber dem zu betrachtenden Biotop durch die Schaffung von
maximal 4 zusdtzlichen Wohneinheiten plus 2 Einliegerwohnungen unter der Errichtung
von insgesamt 3 zusétzlichen Wohngebauden (siehe B-Plan Nr. 3) zu einer zusdtzlichen
Lirmbelastung sowie einer Zunahme der optischen Reize. Eine Festlegung der
parzellenscharfen Ausdehnung der Wirkzone auferhalb des Plangebietes ist aufgrund
der Wirkarten des Eingriffs in diesem Bereich sowie der Beschaffenheit des Biotopes
nicht méglich. Die durch die Auswirkungen betroffenen Bereiche gehéren zu einem
insgesamt ca. 4, 5 ha groBen Gebiet des Biotoptyps GroRseggenried. Betroffen ist hier
das siidliche Ende des sich auf ca. 1 km in Nord-Std-Richtung erstreckenden Biotopes.
Aufgrund der flichenméBigen Ausdehnung des vorliegenden Biotopes ist eine hoher
Stabiltdtsgrad und damit eine hohe Pufferfihigkeit zu erwarten. Durch die Randlage des

durch den Eingriff indirekt betwoffenen Bereiches ist eine ibermifige indirekte .

Auswirkung des Vorhabens in Bezug auf die okologische Verbundfunktion dieses
Bereiches nicht zu erwarten. Nach dem im Auftrag des Zweckverbandes .Schaalsee-
Landschaft“ erstellten Pflege- und Entwicklungsplan ,.Schaalsee-Landschaft* (Mai
1999) ist fiig, den unmittelbar an den Plangeltungsraum angrenzenden Teil grofflachig
der Erhalt und die Entwicklung von strukturreichen, halboffenen und extensiv genutzten
Weidelandschaften auf teilweise stark relieffiertem Gelénde geplant. Das bedeutet, daf
ein gewisser Grad an anthropogener Beeinflussung fiir diesen Bereich zugelassen wird.
Aufgrund der Ausdehnung und Beschaffenheit des Biotopes sowie dem angestrebten
Entwicklungsziel ist eine Festlegung der Intensitdt bzw. des Wirkfaktors nicht moglich.
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Aussagen der o. g. Art kdnnen nicht durch Zahlen erfalit werden. Aus diesem Grund
wird unter Anbetracht des bisher ermittelten Kompensationsﬂéchenbedarfs von 2037,65

m?, der sich ausschlieBlich auf den Plangeltungsraum bezieht, ein Aufschlag von 0.5 des
vorhandenen Wertes festgelegt.

Es ergibt sich folgendes Ergebnis der multifunktionalen
Kompensationsflachenbedarfsermittlung:
(1) x((2) +(3) Kompensationsflicheniquivalent (4)
in m* in m” in m*
4160,42 1018,83 5179,72

Additiver Kompensationsbedarf

Bei der Betroffenheit von Funktionsausprigungen mit besonderer Bedeutung muf die
jeweils beeintrichtigte Funktion im einzelnen kompensiert werden.

Im vorliegenden Fall ist bei dieser Ermittlung die Berticksichtigung qualifizierter
landschaftlicher Freiriume sowie die Sonderfunktion des Landschaftsbildes zu
beachten. Im Rahmen der Ausgleichsbestimmung werden entsprechende
KompensationsmaBnahmen fiir diese Faktoren ausgewdhit.

KOMPENSATION

Fiir die Kompensation des zu rodenden 24 m’ mesophilen Laubgehdlzes soll eine
Neuanlage dieses Biotoptyps an anderer Stelle erfolgen. Da die Wertstufe dieses
Biotoptyps wird mit 3 gem. Biotoptypenkatalog Mecklenburg-Vorpommern festgelegt
ist, wird hier ein Ausgleichsverhdltnis von 1 : 3 angesetzt. Die Anpflanzung der
erforderlichen 72 m* groRen Flichen erfolgt nordlich der anzulegenden Streuobstwiese
s. u. (siehe B-Plan Nr. 3). Insgesamt werden dort 85 m® angelegt. Die hierfir zu
verwendenden standortgerechten Arten sind der entsprechenden Tabelle fuir Ausgleichs-

und Ersatzpflanzungen anerkannter heimischer Laubgeh6lze zu entnehmen. Die Fldche
ist durch eine Einzdunung zu sichern.

Die sich aus der multifunktionalen Kompensationsflichenbedarfsermittlung ergebende
bendtigte Fldche von 5179,72 m? wird als Streuobstwiesenanlage mit einer Grofle von
ca. 3022 m® im ostlichen Anschluf an die Grundstiicke 1 und 2 (siehe B-Plan Nr. 3)
festgelegt. Es wird hierbei von einer Biotopwertsteigerung der Fliache von der Wertstufe
1 (Intensivgriinland) auf 3 (Streuobstwiese) gem. Biotoptypenkatalog Mecklenburg-
Vorpommern ausgegangen, so dafl die 3022 m’ Fliche fiir einen multifunktionalen
Kompensationsfliachenbedarf von 5179,72 m’ angerechnet werden kénnen. Der als
Streuobstwiese gekennzeichnete Bereich ist auf Dauer zu erhalten und mit Obstbdumen
alter Obstsorten im Abstand von 10 m versetzt zueinander zu bepflanzen. Um den
angestrebte Biotoptyp Streuobstwiese zu erhalten, ist es erforderlich, der Sukzession in
diesem Bereich entgegen zu wirken. Die Fléche ist deshalb 1 x jdhrlich zu méhen und
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das Mahgut von den Fldchen abzurdumen. Der fritheste Mahdtermin ist der 1. Juli. Eine
extensive Nutzung, z. B. durch eine Schaf- oder Gansebeweidung unter entsprechender

Sicherung der Biume ist ebenfalls moglich. Auflerdem ist dieser Bereich durch eine
EinzAunung zu sichern.

Fiir die Kompensation des additiven Kompensationsbedarfs werden aufgrund gewisser
inhaltlicher  Ubereinstimmungen die  Beeintrdchtigungen  des qualifizierten
landschaftlichen Freiraumes und die der Sonderfunktionen des Landschaftsbildes
zusammen ausgeglichen. Fiir die Kompensation wird hier ebenfalls die anzulegende
Streuobstwiese angerechnet. Die Uberdimensionierung dieses Bereiches im Hinblick auf
den  multifunktionalen ~ Kompensationsflachenbedarf — dient — als zusdtzliche
KompensationsmaBnahme fiir den betroffenen qualifizierten landschaftlichen Freiraum
sowie die betroffenen Sonderfunktionen des Landschaftsbildes. Aufgrund ihrer
flichenmiBigen Ausdehnung und nicht nur horizontalen, sondern auch vertikalen
Strukturelemente eignet sich dieser Biotoptyp unter Beriicksichtigung der Ortsnéhe und
der damit verbundenen kulturhistorischen Entwicklung dieses Biotoptyps besonders fiir
einen Ausgleich der Betroffenheit der Sonderfunktionen des Landschaftsbildes in
diesem Bereich. In Anrechnung wird hier auch die flachenmé@Bige Uberdimensionierung
der anzupflanzenden Laubgehdlzflache gebracht. Die vorhandene ortsbildpridgende
Trockenmauer mit der dazugehorigen Begriinung entlang des ., Schulweges* wird bis auf
die zwei fiir die Grundstiickzufahrten erforderlichen Durchbriiche im Rahmen des B-
Planes zum Erhalt festgesetzt. Die vorhandene Trockenmauer stidlich des Grundstiickes
3 (siche B-Plan Nr. 3) wird nach Stiden versetzt, bleibt aber somit erhalten und wird an
dieser Stelle ebenfalls im B-Plan zum Erhalt festgelegt. Hinzu treten Festsetzungen wie
die maximale Firsthohe sowie landschafts- bzw. ortsbildangepalite Gestaltungsauflagen

fiir die baulichen Anlagen wie die Dach-, Fassaden- und Nebenanlagengestaltung (siehe
B-Plan Nr. 3).

Die gesetzlichen Anforderungen des § 8 bzw. 8a BNatSchG nach Ausgleich und
Eingriff werden erfillt. Ein Ausgleichsdefizit besteht nicht, die Eingriffsfolgen kénnen
vollstandig ausgeglichen werden.

Stand: 11.2001
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Der Geltungsbereich des B-Plangebietes Nr. 3, OT Techin der Gemeinde Lassahn liegt
~im Landschafisschutzgebiet (VO iiber die Festlegung von Naturschutzgebieten und-
einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung
Biosphérenreservat Schaalsee vom 12. 9. 1990, zuletzt geédndert durch das
Landesnaturschutzgesetz vom 21. 7. 1998) und direkt am Naturschutzgebiet Techm
(siehe Karte' 1). Das Naturschutzgebiet befindet sich innerhalb des gemeldeten FFH-

Gebietes Schaalsee, Techin und Niendorf-Bernstorffer Binnensee. Die Grenzen des
Naturschutz- und FFH-Gebietes sind in unmittefbarer Néhe zum Geltungsbereich des B-
Planes deckungsgleich. Das Plangebiet fallt auBerdem in das EU-Vogelschutzgebiet
Naturpark Schaalsee gem. Art. 4 (1) Satz 4 EG-VSchRL.

FFH-Gebiet, Woow S

:J Landschaftsschutéée&et |

E !‘_b.g S
-'._.a__;..‘..t_. I'N' f
I"'““*ﬁ*—u_:i & ¥

e des PlangebtetesPa.af 3.5,

Karte 1 S‘chutzéébwte m Umgébu&gsberelch des B-Planes Nr. , OT Techm der
Gemeinde Lassahn (unmafstablich)

Durch die FFH-Richtlinie vom 21. 3. 1992 werden die Mitgliedstaaten verpflichtet, ein
zusammenhingendes Netz von - Schutzgebieten (.Natura 2000“) einzurichten und im
Hinblick auf diese Gebiete SchutzmaPnahmen zu ergreifen. Zu {gp Schutzgebieten
géhioreri Sowohl Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung nach FFH-Richtlinie als auch
die Europiischen Vogelschutzgebiete. Projekte sind gem. § 19 ¢ BNatSchG vor threr
Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit rnn den Erhaltungszielen eines

Gebietes mit  gemeinschaftlicher ~ Bedeutung  oder  eines  Européischen
Vogelschutzgebietes zu tberpriifen.

Im Rahmen dieser Vertriglichkeitsprifung muf auf der 1. Ebene vorab geprift werden,
ob ein Projekt oder Plan, auch imr Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Plénen,
zu erheblichen Beeintriachtigungen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
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oder eines Europiischen Vogelschutzgebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den

Schutzzweck mafBgeblichen Bestandteilen fithren konnte. Wird dabei eine ernsthaft in-
Betracht kommende Moglichkeiten oder die Vermutung erheblicher Beeintréachtigungen

festgestellt, ist die eigentliche Vertriglichkeitsprifung durchzufiihren, im anderen Fall ist

diese Priifung nicht erforderich.

Im folgenden wird daher die Moglichkeit des Auftretens einer «erheblichen

Beeintrachtigung fiir die fir die Erhaltungsziele oder die Schutzzwecke mafigeblichen

Bestandteile der o. g. zwei -Gebiete durch die Planung im Rahmen des B-Planes Nr. 3,
OT Techin der Gemeinde Lassahn eingeschétzt.

Fur die Erhaltungsziele oder die Schutzzwecke maBgebliche Bestandteile sind- die im

Anhang I der FFH-Richtlinie aufgefiihrten natiirlichen Lebensraume und die Vorkommen

der im Anhang II dieser Richtlinie aufgelisteten Tier- und Pflanzenarten, zu deren Schutz

das Gebiet geschiitzt, wiederhergestellt oder entwickelt werden soll. Hinzu treten andere

Teile von Natur und Landschaft, wie z. B. Boden, Wasserhaushalt und Klima, wenn sie

fiir einen giinstigen Erhaltungszustand der zu schiitzenden Lebensraume oder Arten von

Bedeutung sind.

Fir das in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet liegende, nach ‘FFH-Richtlinie

ausgewiesene “Gebiet “beinhalten die FFH-Lebensraumtypen ,Kalkreiche Stumpfe mit

Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae™ und ,Moorwalder”. Beide

Lebensrdume gehdren zu den ,prioritéren - natiirlichen Lebensrdumen®, fur - deren
Erhaltung gem. Art. 1 d) FFH-Richtlinie der Gemeinschaft aufgrund ihrer-natiitlichen

Ausdehnung gegeniiber - anderen’ Lebensraumtypen eine besondere Verantwortung
zukommt. Die FFH-Arten innerhaltb dieses Gebietes sind Fischotter, Rotbauchunke

sowie Bauchige Windelschnecke. Fir die Erhaltungsziele dieser = genannten
Lebensraumtypen sind als maBgebliche Bestandteile auBerdem der Wasserhaushalt sowie

der Boden von Bedeutung.

Ziel dieser Schutzgebietsausweisung ist die Erhaltung der o. g. Lebensraumtypen sowie

die Habitate von Fischotter, Rotbauchunke, Bauchiger Windelschnecke u. a.

Das Europiische Vogelschutzgebiet, dessen Bestandteil u. a. der ‘Bereich des
Plangebietes des B-Planes Nr. 3 ist, wird z. Zt. im Aufirag-des Amtes fur das Biospha-

.
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Karte 2: Untersuchung Europa1sches Vooelschutzgeblet Bereich Techin -
(unmaBstablich)
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renreservat Schaalsee unter dem Aspekt ..Zielarten, Schutzzwecke, Erhaltungsziele*
(SPA Schaalsee) untersucht. Ein endgiiltiges Exemplar ist noch nicht erstellt, die
Ergebnisse des Untersuchungsstandes vom November 2000 liegen jedoch vor. Bei der
Untersuchung wurden Vorkommen bzw. potentielle Lebensraume der Zielarten im
Schutzgebiet u. a. kartographisch dargestellt.

Aus Karte 2 wird ersichtlich, daB direkt flir das Plangebiet des B-Plane$ Nr. 3 keine
Vorkommen der ausgewihlten Vogelarten eingetragen sind. Nérdlich und stidlich der
Ortslage von Techin bzw. nordlich des Plangeltungsbereiches des B-Planes Nr. 3 sind
Flachen als potentielle Nahrungsgebiete des Kranichs (Grus grus) ausgewiesen.
Westlich der Ortslage von Techin im Bereich des Techiner Sees sind Rastgebiete
(Schlafplatz) fiir Graugans (Anser anser) sowie BlaB (Anser albifrons)- und Saatgans
(Anser fabalis) gekennzeichnet.

Der Schutzzweck des Schutzgebietes besteht in der Erhaltung und Optimierung von
Lebensraumbedingungen (Brutpldize, Nahrungsflichen. Balz- und Schlafplétze) von
bestimmten vorkommenden, gefihrdeten Brutvogelarten, von denen im Hinblick auf
den vorliegenden Betrachtungsausschnitt der Kranich betroffen ist. Als Schutzzweck fuir
diese Art gilt besonders die Erhaltung und Optimierung von Bedingungen, die
ermdglichen, das Gebiet wihrend der jahreszeitlich bedingten Wanderungen dieser Art
in groftmoglicher Anzahl, Ausdehnung und Dauer zur Nahrungsaufnahme und zum
Ruhen oder Schlafen zu nutzen. Grau-, Saat- und Bl&Bgans haben aufgrund ihrer hohen
Konzentration fiir das Schutzgebiet in diesem Bereich eine herausragende Bedeutung.
Speziell fiir den Kranich beinhalten die Erhaltungs- und Entwicklungsziele flir genutzte
und potentielle Lebensrdume, die Erhaltung grofer, unzerschnittener und storungsarmer
Offenlandlebensrdume mit einem hohen Anteil an Feuchtgebieten und
Feuchtgriinlandbereichen, die Erhaltung bzw. Renaturierung von Mooren und Stimpfen,
die stindig wasserfithrend sind sowie die Sicherung. Wiederherstellung und Forderung
von naturnahen Ackerbegleitbiotopen. Fiir die Grau-, Saat- und BlidBgans liegen die
Erhaltungs- und Entwicklungsziele in der Erhaltung von stérungsarmen Gewdssern bzw.

Gewisserteilen als Schlafplitze sowie in der Erhaltung grofer unzerschnittener und
storungsfreier Ackerflachen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 3 ist die Errichtung von zwei Einfamilienh&usern
als LiickenschluB zwischen Innenbereichs- und AuBenbereichsbebauung auf einer z. Zt.
als Grinland genutzten Fliche geplant. Im Bereich der bestehenden
AuBenbereichsbebauung soll ein weiteres Einfamilienhaus als Ersatz fiir ein an dieser
Stelle bestehendes Gebiude gebaut werden. Hinzu treten zu der Bebauung gehérende
Stellplitze. (- siche B-Plan Nr. 3 -)

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. > umfaBt eine Gesamtflache von ca. 1, 028 ha,
der Bereich, innerhalb dessen mit Eingriffen bzw. geplanter Neubebauung gerechnet
werden muB, betrigt hierbei ca. 0.621 ha. Im Verhiltnis zu den o. g. Schutzgebieten
besitzt das Vorhaben nur eine geringe FliachengroBe. Die geplante Art und das
angesetzte MaB der baulichen Nutzung sind im kleinstmdglichen stidtebaulichen
Rahmen gehalten.

Der Planbereich befindet sich auBerhalb des Gebietes mit gemeinschaftlicher
Bedeutung. Der zu erhaltende FFH-Lebensraumtyp . Kalkreiche Stimpfe mit Cladium
mariscus und Arten des Caricion davalliane™ ist nach der sich in Aufstellung
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befindlichen Biotopkartierung in einem Umkreis von mindestens 1 km zum B-
Plangebiet nicht vorhanden. Als FFH-Lebensraumtyp zu schiitzende ,,Moorwélder*
befinden sich in einem Abstand von ca. 50 m zum Plangeltungsbereich. Dadurch liegt
ein Standortverlust fiir die zu erhaltenden FFH-Lebensraumtypen durch eine direkte
Vernichtung nicht vor. Eine indirekte Beeinflussung dieser Lebensraumtypen durch
Verinderungen der auferdem mafgeblichen Bestandteile wie den Wassefhaushalt und
den damit in Verbindung stehenden Bodenverhiltnissen, die sich auch aufierhalb des
Schutzgebietes auf diese auswirken konnen, sind durch die Festsetzungen des B-Planes
nicht geplant.

Die  aufgefiihrten =~ FFH-Arten  sind  aufgrund  ihrer wassergebundenen
Lebensraumanspriiche an die FFH-Lebensraumtypen relativ eng gebunden. Genaue
Aktionsradien des Fischotters bzw. die genaue Lage der Winter- und
Sommerlebensraume der Rotbauchunke sind aufgrund der fehlenden Datengrundlage fiir
dieses Gebiet nicht bestimmbar und auch im Rahmen der vorliegenden Priifung nicht
erhebbar. Auf der Grundlage der zur Verfiigung stehenden Daten ist die
Wahrscheinlichkeit des Vorkommens dieser Arten auferhalb der bezeichneten Rdume,
also auch im Bereich des B-Plangebietes, aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche und der
Entfernung des B-Plangebietes zu den o. g. Lebensraumtypen relativ gering.

Nach dem im Auftrag des Zweckverbandes ,,Schaalsee-Landschaft* erstellten Pflege-
und Entwicklungsplan ,.Schaalsee-Landschaft (Mai 1999) ist flir den unmittelbar an
den Plangeltungsraum angrenzenden Teil des FFH-Gebietes grofflachig der Erhalt und
die Entwicklung von strukturreichen, halboffenen und extensiv genutzten
Weidelandschaften auf teilweise stark relieffiertem Geldnde mit besonderen
Lebensraumfunktionen fiir charakteristische Tier- und Pflanzenlebensgemeinschaften
geplant. Das bedeutet, daB seitens des Pflegekonzeptes ein gewisser anthropogener
Einfluf zugelassen wird. Die durch das Planvorhaben eventuell auftretende Verstarkung
anthropogener Auswirkungen auf diesen Raum steht also nicht im Widerspruch zu den
Zielen des Pflege- und Entwicklungskonzeptes.

Das Plangebiet liegt zwar im Bereich eines Europdischen Vogelschutzgebietes, ist
jedoch im Rahmen der o. g. Untersuchung mit keiner Funktion beziiglich der
Lebensrdume der untersuchten Arten belegt. Fiir die sich im Umfeld des B-Plangebietes
innerhalb der fiir Kraniche als potentielle Nahrungsflichen gekennzeichneten Bereiche
konnen sich gewisse Beeintrdchtigungen flir diese Vogelart ergeben. Aufgrund der
bendtigten ReviergroBe dieser Art, der Aktionsradien jungefilhrender Kraniche im
Hinblick auf den Brutplatz sowie der Fluchtdistanz gegeniiber Menschen kann es durch
die Verstirkung der anthropogenen Einfliisse durch die neue Bebauung zu
Auswirkungen auf potentielle Lebensrdume des Kranichs kommen. Auch wenn eine
direkte Funktionszuweisung, eventuell aufgrund der kleinmaBstibigen, nicht
parzellenscharfen Flachendarstellung, nicht erfolgt ist, ist der Bereich des B-Planes im
Hinblick auf die Erhaltungs- und Entwicklungsziele fiir potentielle Lebensrdume der fiir
diesen Bereich genannten Vogelarten auch nicht indirekt relevant. Der Bereich des B-
Planes ist durch eine fiir dieses Gebiet hohe Reliefenergie gekennzeichnet und weist
durch die vorhandene Hecken- und Baumstruktur eine gewisse Kleinrdumigkeit auf.
Aus morphologisch-kulturlandschaftlichen Griinden scheidet der Bereich als potentieller
Lebensraum fiir die genannten Vogelarten aus. Das Gebiet ist durch die vorhandene
Bebauung in nordlicher und siidlicher Richtung eingefafit. Ein gewisser Grad einer
anthropogene Beeinflussung ist also allein durch die bestehende Bebauung gegeben,
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oberirdische Stromleitungen entlang des Weges sowie in West-Ost-Richtung iiber die
mit neuer Bebauung beplante Fliche sind ebenfalls vorhanden. Im Rahmen des
geplanten Neubaus der zwei Einfamilienhduser sowie der Stellplitze ist die
Demontierung der in West-Ost-Richtung verlaufenden Stromleitung erforderlich. Die

vorgesehene Planung verstirkt die innerhalb dieses Raumes vorhandenen
anthropogenen Einfliisse nur in geringem Mafe. g

Aus der Vorpriifung ergeben sich im Hinblick auf gewisse Aspekte Beeintrachtigungen,
die sowohl im Einzelfall als auch in Addition nicht in die Kategorie von erheblichen
Beeintrdchtigungen fallen.

Fiir das geplante Vorhaben im Rahmen des B-Planes Nr. 3, OT Techin der Gemeinde
Lassahn bestehen keine Mboglichkeiten des Entstehens von erheblichen
Beeintrichtigungen fiir die Erhaltungsziele oder die Schutzzwecke mafgeblichen
Bestandteile der entsprechenden Schutzgebiete.

Stand: 2. 2001



