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Flichennutzungsplan
der Gemeinde Neuhof, Landkreis Ludwigslust

Erléiuterungsbericht

VORENTWURF
zur Behorden- und TOB-Beteiligung

1. Vorbemerkungen und Lage im Raum

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuhof hat am 26. Mirz 1997 den Aufstellungs-
beschluB fiir den Flichennutzungsplan (F-Plan) gefaBt und den BeschluB am 18. Juni 1997
bekanntgemacht.

Der F-Plan der Gemeinde Neuhof umfaBt das gesamte Gebiet der Gemeinde mit den
Gemarkungen Neuhof und Neuenkirchen und besteht aus den Planteilen A und B. Die
Aufteilung ist nordlich der Gemarkungsgrenze Neuhof/Neuenkirchen auf einer Geraden in
Ost-Westlage so vorgenommen worden, daB méglichst groBflichige Nutzungsdarstellungen
durchschnitten werden. Das erleichtert das Lesen der Pline.

Nach der Abwigung zu den Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange (folgt noch)
wurde am (folgt noch) die Auslegung des F-Plan-Entwurfes mit dem zugehorigen
Erlauterungsbericht beschlossen.

Planunterlage des F-Planes ist die topographische Karte M 1 : 10.000 des Landesver-
messungsamtes, die auf M 1 : 5.000 vergroBert wurde. Dariiber hinaus wurden fiir
ausgewihlte Darstellungen die Flurstiicksaufteilungen der Flurkarten zu Grunde gelegt, um
z.B. Abgrenzungen und Wegefithrungen genauer iibertragen zu konnen.

Auf der nachfolgenden Seite ist das rd. 15,74 km? groBe Gemeindegebiet auf einem Lageplan
M 1 : 100.000 dargestellt. Die im Jahr 1997 rd. 335 Einwohner zihlende Gemeinde Neuhof
liegt 2 bis 3 km 6stlich des Schaalsees nordéstlich von Zarrentin. Das Gemeindegebiet beriihrt
im Norden die L 041 von Zarrentin nach Gadebusch und wird im Siiden von dieser gekreuzt.
Die L 041 ist DurchfahrtsstraBe im Ortsteil Neuhof. Neuhof gehort mit den Gemeinden

o Bantin
o QGallin
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zum Amt Zarrentin.

Die Entfernungen zu den umliegenden Stidten und Gemeinden betragen ca.:

o zur Landeshauptstadt Schwerin 43 km
o  zur Kreisstadt Ludwigslust 57 km
e nach Hagenow 22 km
e nach Wittenburg 8 km
e nach Zarrentin 6 km
o nach Ratzeburg 27 km
o nach Hamburg 76 km

Neuhof besteht aus den ehemals selbstindigen Gemeinden:

e  Neuhof und
o  Neuenkirchen mit dem Ortsteil Bockstanz

2. Geschichtliche Entwicklung und Dorfstruktur
2.1 Allgemeines

Zunichst war Mecklenburg ein Bauernland. In einem Aufsatz "Schicksal eines
mecklenburgischen Dorfes in drei Jahrhunderten" von J. F. Folkers wird sehr anschaulich und
beispielgebend fiir ganz Mecklenburg die weitere Entwicklung in dem Ortsteil Neuenkirchen
dargestellt. Dazu gehort die Karte auf Seite 7.

1621 In den "Gustrower Reversalen" werden dem Adel groBe Zugestindnisse
gegeniiber den Bauern gemacht beziiglich der Abgaben.

1645 In der "Gesinde- und Bauernordnung" wird die Leibeigenschaft als geltend
anerkannt.

1733 Mecklenburgischer Bauernkrieg. Herzog Karl Leopold versucht mit Hilfe der

Bauern und Biirger die Allmacht der Stinde zu brechen. Der Adel bleibt mit
Hilfe hannoverscher Truppen Sieger.

1753 Am 14. Mirz erlaBt Herzog Christian Ludwig ein Patent zur Bewirtschaftung der
"Wiisteneien" als Grundlage fiir die Errichtung der Biidnereien. Dadurch sollte
dic Abwanderung der Untertanen in die Reichsstéidte u.a. unterbunden werden,
und es sollten gute Hofstellen und Gérten entstehen. Das erforderliche Bauholz
gab es unentgeltlich.



-’Z-

a) Drei Flurplanskizzen nch roikers

Das

b

i C:}_\

Neuenlo(lrchen im

——

Baverndort

18. Jahrh
200

undert (1770)
. s0om

tsdorf Das Sledlerdo
Neuenklrgha:n?f: %%? Jahrhundert Neuenkirchen (Kr.Hagsnow) im ’R) Jehrhundert
[ N brad . %00 m [4 200 00 m

: i

Nach Flurkarten des Landesvermessungsamies in Schwerin

-8




1755 Bestitigt Herzog Christian Ludwig die "Giistrower Reversalen”" und damit das
Bauernlegen im "Landesgrundgesetzlichen Erbvergleich". § 336 verbictet aber
die "génzliche Niederlegung der Dorfer”.

1755-1820 Zeit des groBen Bauernlegens. Das Siedlungsbild Mecklenburg andert sich
bedeutend. Aus Bauerndérfern werden Gutshofe, Adelsschlosser, Katendorfer. Es
tritt eine "Verarmung und Verminderung der Untertanen" ein.

1850-1905 Starker Riickgang der Bevolkerung des ritterschaftlichen Gebietes (von 150.511
Einwohner auf 125.732 Einwohner)

Aufhebung der Leibeigenschaft

ab 1929 Beginn der Siedlungsbewegung in Mecklenburg

2.2 Die Geschichte Neuenkirchens mit dem Ortsteil Bockstanz bis 1945

1194 wird die unter dem Krummstabe des Bischofs von Ratzeburg stehende Parochie
(Amtsbezirk eines Geistlichen, Kirchspiel) "Nigerkerchen" erwihnt. Ein Mann
mit Namen Konrad ist "Lokator", d.h. Siedlungsunternechmer. Er erhilt von den
25 Hufen, das miissen nicht 25 Bauernhofe gewesen sein, 4 Hufen zehntfrei,

1230/35  Erwahnung im Ratzeburger Zehntenregister als Nienkerken. Zum Kirchspiel
gehdren u.a. Lassahn, Techin, Campe (Stintenburg im Schaalsee) Alt Steinbeck,

Niendorf.

14 Jh. Kloster Zarrentin hat Besitz und Recht.

16. Jh. Familie von Biilow gehort Neuenkirchen und Drénnewitz, dann wechseln die
Eigentiimer.

16./17. Jh. Pastor wohnt in Lassahn

1762 Kirche erhilt neue Glocke

1770 Neuenkirchen ist noch reines Bauerndorf (siche Pkt. 2.1 und Karte Seite 7).

1770 Die Bockmiihle wird ritterschaftliche Fliche.

1781 Trennung von den lauenburgischen Dérfern

1796 Das "Register der Eingepfarrten und Steuerpflichtigen in Neuenkirchen" weist

aus:12 Bauern, 1 Miiller, 1, Maurer, 2 Weber, 1 Radmacher, 1 Kister, 18 Tagelohner

1797 Von 12 Bauern sind 6 gelegt und zu Tagelohner gemacht, Neuenkirchen ist ein
Gutsdorf (siche Karte Seite 7).
In der Bauemnsiedlung Bockstanz werden als Hauswirte genannt:
o Johann Dreyer
o Christoph Farklas



1798

1798

1808

1895

1913

1931

o Christian Gresmann
Joh. Jochim Masch
o Johann Struss

e Joh. Hinrich Struss

Kontrakt zur Einrichtung der "neuen 6 Neuen Kirchen Bauemn" wird in
Drénnewitz geschlossen.

In der Liste des Pastoren erscheinen 6 Bauern, eigentlich Kosatten, d.h.
Kleinbauern, der Hof, | Holldnder und Schifer, 1 Vogt, 1 Hiacker, 1 Hothirte

Pfarrhaus brennt ab

werden genannt als Wohnstitten auBerhalb des Hofes: Kirche, Schule, Schmiede
mit Krug (Gasthaus), 6 Hauswirte

Bockmiihle wird abgerissen

Es erfolgt die Gutsaufsiedlung in

Siedlerstellen Hofflache

Anzahl ha
1 0,8
1 3,1
18 10-15
11 15-20
1 37
1 70

an chemalige Tagelohner und Siedler aus z.B. der Magdeburger Borde, Sachsen,
der Altmark u.a.

Auf dem Bockstanz werden drei "Hauswirtstellen" von rd. 15 ha auf rd. 18 ha
vergroBert und gleichzeitig Erbhofe.

Fur den Siedlungsbau werden die vorhandenen Gutsgebsude und Hieschkaten
verwertet, indem sie zu Siedlergehdften umgebaut und ergiinzt werden. Jede
Gutsscheune wird an mehrere Siedler aufgeteilt und dazu Wohnraum fiir die
Familien in Doppelwohnhiusern geschaffen.

Die Gutsarbeiterwohnungen werden ausgebaut und Wirtschaftsgebiude dazu
errichtet. Eine Anzahl von Siedlergehéften wird ganz neu errichtet, so daB neben
dem umgebauten alten Gutshof wieder ein straBendorfihnliches, freilich viel
weniger geschlossenes, Siedlungsgebiet entsteht, wie es die Karte auf Seite 7

zeigt.
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2.3 Die Geschichte Neuhofs bis 1945

1194

1293

16. Jh.

1624

1653

1760
1778

1945

Ein Dorf Melenteke wird dort erwéihnt, wo heute die Gemarkung Neuhof liegt.

Von den Grafen Gunzelin und Helmold wird Neuhof der Kirche zu Ratzeburg
tberwiesen.

Es gibt nur eine Feldmark, kein Dorf.

im "Newen Hoff" baut ein Heinrich fiir die Leute seines Dorfes im eigenen Hause
eine "Betstube". Daraus entwickelt sich spiter eine Kapelle.

Der Liubecker Bruno Nieding kauft die Giiter Boissow und Neuhof. Es folgen
wechselnde Eigentiimer.

Die Familie von Treuenfels wird iiber Rechtsnachfolge Eigentiimer.
Einweihung einer neuen Kapelle, wohl im Gutshaus.

Die Familie von Treuenfels verliBt Neuhof, nachdem die Englinder das Gut im
Juni an die Russen iibergeben haben.

2.4 Die Gemeinde Neuhof ab 1945

1956

1957

1960

1962

1974

1970

1975

Es sind 33 Neubauernstellen entstanden.

ab, die GroBstallanlage Neuenkirchen am Ortsausgang nach Dronnewitz wird
errichtet.

Staatliche Griindung der LPG Typ I "Freier Bauer" und der LPG Typ III "Tag
des Friedens" im Ortsteil Neuenkirchen und staatliche Grindung der LPG
"Bollwerk des Friedens im Ortsteil Neuhof.

Bauerin Meier wird mitgeteilt, daf der XXII. Parteitag der KPdSU fiir immer das
Signal in Richtung Kommunismus gestellt hat. Die Bauernversammlung
beschlieBt, daB ihr Sohn zuriick ins Dorf muB, spiter das Erbe der Wirtschaft
antreten und gemeinsam mit seiner Mutter gute genossenschaftliche Arbeit leisten
wird,

Die Gemeinden Neuenkirchen und Neuhof werden zusammengelegt.

etwa, 3 Hofstellen auf dem Bockstanz werden geschliffen, da die Erben unter den
bestehenden Verhaltnissen dort keine Lebens- und Wohnmoglichkeiten fiir sich
sahen.

Die LPG’s in den Ortsteilen Neuhof und Neuenkirchen werden zusammengelegt
zur LPG "Vorwirts".

<11-
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1990 Auflosung der LPG "Vorwirts”, wieder privatwirtschaftliche Bewirtschaftung
der Flachen

2.5 Die Wasser- und Windmiihlen

Zunichst ist iiberall in Mecklenburg versucht worden, Wasserkraft zu nutzen. Das wurde
besonders gern unterhalb von groBen Seen gemacht, da die Seen einen groBen Stauraum
bereitstellten. Unterhalb des Boissower Sees ist die alte Miihlenanlage in der Ortslage Boissow
noch gut erkennbar. Auch oberhalb des Neuenkirchener Sees, wo ein alter Damm noch gut
erkennbar ist, soll an der Bek eine Wassermiihle gestanden haben.

Windmiihlenstandorte in der Umgebung waren:

siidwestlich der Strafle Neuhof/Boissow

unmittelbar in der Ortslage Neuenkirchen éstlich des Gasthofes
nérdlich der StraBe von Neuenkirchen nach Drénnewitz
westlich des Neuenkirchener Sees, zu Stintenburg gehorig

© @ @

®

3. Regionale Bedingungen und Regionale Raumordnung
3.1 Regionale Entwicklungsgrundsitze

Neuhof liegt im regionalen Planungsverband Westmecklenburg. Fiir diesen ist im Dezember
1996 em "Regionales Raumordnungsprogramm” beschlossen worden. Regionale
Entwicklungsgrundsitze sind u.a.:

o  die Wirtschaftskraft stirken

o das produzierendes Gewerbe und dic Dienstleistungs- und Fremdenverkehrsgewerbe

fordern zur Verbesserung der Arbeitsmarktlage

die Landwirtschaft leistungsfihig erhalten

die Infrastruktur aufbauen

ein attraktives und kostengiinstiges Wohnen erméglichen

die Bestandssicherung, Emeuerung und Abrundung vorhandener Siedlungsbereiche

die Unverwechselbarkeit der lindlichen Gemeinden mit ihren historisch gewachsenen

Strukturen und naturrdumlichen Gegebenheiten erhalten und weiterentwickeln

o iiberwiegend agrarisch geprégte Siedlungen méglichst als landwirtschaftliche Produktions-
standorte erhalten

o tber allem sind die Ziele des Umweltschutzes zu beachten. Der Gewisserschutz ist zu
verbessern. Schutz und Pflege der Wailder, Alleen, anderer Biotope und des
Naturhaushaltes haben besondere Bedeutung.

®© © © e e

Diesen Entwicklungsgrundsitzen wird die Gemeinde Neuhof insgesamt nachkommen durch
die vorliegende Planung. Dafiir konnen die "agrarisch geprigten Siedlungen" als solche nur
erhalten bleiben, wenn auch der landwirtschaftliche Nebenerwerb und Kleinsiedlungen
planerisch und programmatisch gefordert werden. Landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe
machen nicht "agrarisch geprigte Siedlungen" aus.

-12 -
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Auf der Grundlage dieser Entwicklungsgrundsitze verfolgt die Gemeinde Neuhof folgende
Zicle:

3.1.1 Ortslage Neuhof

o Im Bereich des alten Gutshofes entwickelt sich langsam aber stetig ein interessantes
Gebiet fir Dienstleistungs- und Fremdenverkehrsgewerbe. Die alten Park- und
Gutsanlagen schaffen dafiir gute Voraussetzungen

o der landwirtschaftliche Betricb an der StraBe nach Neuenkirchen soll, auf mit
erforderlichen Umstrukturierungen leistungsfihig erhalten bleiben

o auf den gréBeren Grundstiicken im Norden und Westen der Ortslage sollen Umnutzungen
moglich sein mit nichtstorendem Gewerbe, Beherbergung, Dienstleistungsbetricben, land-
wirtschaftl. Nebenerwerb mit Viehhaltung u.a.. Der Gebietscharakter soll besonders hier
den eines alten Dorfes mit Arbeiten und Wohnen auf einem Grundstiick dienen.

e  Hauptsichlich Wohnen soll im Siiden und Siidwesten stattfinden. Hier ist auch eine kleine
neue Wohnbaufliche dargestellt.

3.1.2 Ortslage Neuenkirchen

Die Ortslage Neuenkirchen mit dem Kirchbereich, dem Ausflugsziel Bockstanz und den
geplanten Golfplatz soll zukinftig geprigt sein durch sozial- und umweltvertrigliches
Fremdenverkehrsgewerbe. Die Durchsetzung der Sozial- und Umweltvertriglichkeit bedarf
dabei besonderer Aufmerksamkeit. Wie im Norden und Nordwesten der Ortslage Neuhof soll
der in der Ortslage Neuenkirchen zu entwickelnde Gebietscharakter dem eines alten Dorfes mit
Wohnen und Arbeiten auf einem Grundstiick dienen.

3.2 Raumkategorien, Zentrale Orte, Achsen

Neuhof liegt in dem sogenannten "Landlichen Raum" des Planungsverbandes. Léndlicher
Zentralort fir Neuhof ist Zarrentin, nichstes Unterzentrum Wittenburg, Mittelzentrum mit
Teilfunktion die ehemalige Kreisstadt Hagenow. Die iiberregionalen Achsen Berlin-Hamburg
im Siiden und Schwerin - Kiel im Norden sind etwa gleich weit entfernt von der Gemeinde
Neuhof.

3.3 Fachliche Ziele der Regionalplanung

Die fachlichen Ziele der Regionalplanung werden in die gesamten Erlauterungen eingearbeitet.

-13 -
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3.4 Bauleitplanung und Golfplatz

c]

®

Die Gemeindevertretung hat einen BeschluB zur Aufstellung eines Flachennutzungsplanes
gefalit.

AnlaB fir den AufstellungsbeschluB des Flachennutzungsplanes ist die beabsichtigte
Herstellung eines Golfplatzes ostlich des Ortsteiles Neuenkirchen.

Fiir die Ortsteile Neuenkirchen und Neuhof gibt es eine Abrundungssatzung.

Eine Erhaltungssatzung gibt es fiir:

- die 4 sudlichen Hofgrundstiicke des Bockstanz
- die Gutskaten an der Hauptstrafie in Neuenkirchen
- den Gutshof Neuhof

§ 1 der Erhaltungssatzung heift:

"Zur Erhaltung der stddtebaulichen FEigenart des Gebietes aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestaltung bedarf im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung der
Abbruch, die Anderung, die Nutzungsdnderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen
der Genehmigung.

Die Genehmigung wird grundsdtzlich durch die Gemeinde erteilt. Ist eine
bauaufsichtliche Genehmigung oder eine bauaufsichtliche Zustimmung erforderlich,
wird die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der
Gemeinde erteilt.

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Dorfgestaltung oder
das Landschafisbild prdgt oder von stddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kiinstlerischer Bedeutung ist.

Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn
die stdadtebauliche Gestaltung des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrdchtigt wird."

Im Jahre 1997 ist mit der Planung zur Dorferneuerung begonnen worden.

4. Natiirliche Grundlagen und Umweltschutz

4.1 Der Naturraum

Das Gemeindegebiet liegt im Schaalseebecken ganz im Siidwesten der westmecklenburgischen
Seenlandschaft und siidlich der Ortslage Neuhof schon im siidwestlichen Altmoranen- und
Sandergebiet, das mit seinen Sanderflichen auch das Vorland der Seenplatte genannt wird.
Dieser Raum wurde vor rund 50.000 Jahren durch die hohen Eisgebirge der Gletscher und ihr
Abschmelzen geformt.

-14 -
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Der Boissower- mit dem Neuenkirchener See gehéren mit dem Schaalsee zu einem Band von
Binnenseen von Zarrentin bis Liibeck entlang der Grenze von Mecklenburg zu Schleswig-
Holstein. Fir den engeren Naturraum des Gemeindegebietes hat sich auch der Name
"Schaalseelandschaft" ausgeprigt.

Die Pflanzen- und Tiergesellschaften siedelten sich entsprechend ihrer Anspriiche dort an, wo
diese wegen der charakteristischen Gebietsgegebenheiten erfiillt wurden. Solche typischen
Charakteristika des Naturraumes sind:

das fruchtbare Morinengebiet

die Niederungen an den Seeufern und den kleinen FlieBgewissern

die Kesselmoore und Kalkflachmoore

die groflen Wasserflidchen mit den zugehérigen Ufern und Buchten

die Sander

das Klima in der Ubergangszone von maritim zu kontinental mit verhaltnisméaBig geringen
Niederschliagen

e 9 66 ® © ©

Zu diesen naturgegebenen Charakteristika kommt dann noch die Vielfalt der durch zunichst
bauerliches Wirken geschaffene Riume wie Feld-, Wald- und Wegerander, Wiesen und
Weiden, Hutungen, Obsthéfe, Girten, Torfstiche, Kiesgruben und vieles andere.

Den vielfiltigen Lebensgrundlagen entsprechend sind in der Schaalseelandschaft eine Vielzahl
von Pflanzen- und Tiergesellschaften heimisch. Der Forderverein Naturpark Schaalsee e.V.
schreibt in seinem Prospekt "Naturpark Schaalsee", Wanderungen im Siidteil, dazu:

"Die vorherrschende Rotbuche wird weiter siidlich durch die Kiefer ersetzt, die auf den hier
schon vorhandenen Sanderflichen stockt. Die zahlreichen Buchten des Schaalsees werden von
Erlenbriichen gesdumt. Kleine Kesselmoore enthalten Torfmoose, Sonnentau und Sumpfealla.
Ein Kalkflachmoor mit anstehender "Seckreide" beherbergt selten gewordenen Griser.

Die flachen Seebuchten sind ideale Schlafplitze ziehender Kraniche, die sich im Herbst neben
den im Gebiet nistenden zu Hunderten hier einfinden. Tausende Enten und Ginse rasten,
mausern und iiberwintern auf der weiten Wasserfliache des Schaalsees.

Nicht selten kann man den Seeadler beobachten, besonders von der Halbinsel Strangen bei
Zarrentin aus. Der Eisvogel fliegt gelegentlich wie ein blauer Blitz am Beobachter vorbei. Im
verhéltnisméBig sauberen Wasser konnte die GroBe Schaalseemarine, ein zur Familie der
Lachsarten gehérender Fisch, bis heute iiberleben. Sie hilt sich vorwiegend in den kiihlen
Tiefen aus, wo sie mir ihren Rausenzihnen spezielle Kleinkrebse aus dem Wasser filtert."

So ist aus gutem Grund der Naturpark Schallsee ausgewiesen worden. Seine dstliche Grenze
ist im Planungsgebiet die StraBenfiihrung Boissow/Neuhof/Neuenkirchen/Rognitz (zur
Landesstrafie L 041).

4.2 Oberfliche und FlieBgewisser

Die Gemeinde Neuhof liegt im GroBeinzugsgebiet der Nordsee. An der nordwestlichen
Gemarkungsgrenze Neuenkirchens flieBt die Bek in den Neuenkirchener See mit Verbindung
zum Boissower See. Sidlich des Boissower Sees, dessen Ostufer Gemarkungsgrenze zu
Neuhof ist, liegt die chemalige Boissower Miihle am Hammerbach, der siidlich des Schaalsees
in die Schaale miindet.

-15 -
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Auf der Achse Boissow - Neuhof - Ehrskattenbarg - Rognitz verlduft eine Wasserscheide auf
Hohen bis nahe HN + 60,00 m zwischen den Einzugsgebieten der Schaale im Westen und der
Schilde im Osten.

Die Seeufer im Westen der Gemeinde (Neuenkirchener und Boissiower See) haben Hohen um
HN + 36,50 m, die Niederungen im Siidosten liegen nur geringfiigig hoher, etwa auf gleicher
Hohe.

Die Gemeinde Neuhof liegt im Verbandsgebiet Wasser- und Bodenverband Boize-Sude-

Schaale. Die groBten Gewiésser dieses Verbandes sind mit ihrer Gewissernummer im F-Plan
dargestellt (werden nachgetragen).

4.3 Biotopkarticrung

Uberwiegend in den Jahren 1990 und 1995 ist durch die untere Naturschutzbehorde des
Landkreises Ludwigslust im Planungsgebiet eine Biotopkartierung durchgefiihrt worden. Das
Ergebnis dieser Kartierung ist lagemiBig in die nachfolgenden Ubersichtspline
Landschaftspflege, Seiten 16 bis 18, eingetragen worden. Daraus sind ersichtlich die Haufung
der Biotope im nérdlichen Drénnewitzer Holz, im siidlich anschlieBenden Talbereich der Bek,
im Seeuferbereich und 6stlich der Naturparkgrenze die vielen Kleingewdsser.

Zu der durchgefiihrten Biotopkartierung gehért neben der Beschreibung immer auch ein
MaBnahmenvorschlag, d.h. eine Empfehlung, wic das Biotop geschiitzt, gepflegt und ggfs.
weiterentwickelt werden kann. Diese MaBnahmevorschlidge werden nachfolgend (Seiten 19
bis 25) tabellarisch zusammengestellt. Biotope nach § 2 und 4 des 1. NatGMW sind
nachrichtlich dargestellt als Schutzgebiete, weitere Biotope mit oder ohne vorgeschlagene
MaBnahmen sind dargestellt als Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

-16 -
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S. Bevilkerung
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Zur Bevolkerungsentwicklung sind folgende Zahlen bekannt:

Tabelle 5.1 - Bevolkerungsentwicklung

18421 1890 | 1946 | 1950 | 1964 | 1971 | 1971 | 1972 | 1973 | 1974 | 1975
1 p) 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Neuhof 547 | 364 | 287 244 | 233 | 226
Neuenkirchen 370 | 287 | 224 181 | 180 | 178
insges. 406 | 406 | 917 | 651 | 511 | 448 | 425 | 413 | 424 | 396 | 387
ménnl. 183
weibl. 213
Fortsetzung Tabelle 5.1 - Bevolkerungsentwicklung
1980 | 1986 | 1989 | 1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Neuhof
Neuenkirchen
insges. 332 1293 | 281 | 279 | 281 | 290 | 289 | 307 | 318 | 344 | 335
ménnl.
weibl.

Die Bevolkerungsentwicklung zeigt deutlich die Abnahme der Einwohnerzahl nach der
Aufnahme der Ostfliichtigen am Kriegsende durch die allgemeine Landflucht von 1946 an bis
zur Wende 1989 und dann seit 1992 die Aufwirtsentwicklung durch die wirtschaftliche
Entwicklung und Bautitigkeit der letzten Jahre. Moge es so weitergehen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm wird fiir den "liindlichen Raum" bis zum Jahr 2010
mit einem Absinken der Bevolkerungszahl von 8§ - 18 % gerechnet. Um einer solchen uner-
wiinschten Bevolkerungsabnahme entgegenzuwirken muB u.a. die Flachennutzungsplanung
denin § 1 BauGB formulierten Aufgaben der Bauleitplanung nachkommen. Diese sind:

e  Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse schaffen, d.h. auch durch Darstellung von
ausreichend Baufliachen zum Wohnen und fiir Arbeitsplitze. Es darf nicht sein, daB eine
nach den regionalen Entwicklungsgrundsitzen erwiinschte Entwicklung der Ortslage
durch fehlende Bauflichenausweisung behindert wird.

oder iibergrofe Wochenendquartiere schaffen.

Einseitige Bevolkerungsstrukturen vermeiden, d.h. auf den Dérfern keine

hier auch die Schaffung von attraktiven Sportflichen, Wanderwegen, Badestellen.
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°  Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener gewachsener Ortsteile, d.h. das Dorf Dorf
bleiben lassen mit einer moglichst breiten gemischten Nutzung fiir Wohnen, Arbeiten,
Tierhaltung, Beherbergung u.a.

* Gestaltung des Orts- und Landschafisbildes, d.h. z.B. durch Strukturierung mit Griin, mit
Wegen und Plitzen.

° Belange des Landschafisbildes und des Naturhaushaltes beriicksichtigen, d.h. hier z.B.
Gewisser- und Biotopschutzstreifen darstellen und anlegen, Vernetzungselemente
darstellen und anlegen, Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft darstellen und anlegen.

e Mit Grund und Boden sparsam umgehen, d.h. Umnutzung vorhandener Baugrundstiicke.
Damit soll auch das erreicht werden, was prigend war fiir Dérfer in Mecklenburg und es
auch wieder werden soll: Wohnen und Arbeiten in einem Ort.

6. Land- und Forstwirtschaft

Neuhof ist wegen seiner Ackerzahlen zwischen 40 und 49 Punkten ein Gebiet mit besonderer
natiirlicher Nutzung fiir die Landwirtschaft. Die Landwirtschaftlichen Produktionsgenossen-
schaften sind 1990 aufgelost worden. Der grofite Teil der landwirtschaftlichen Flichen wird
z.Zt. von zwei Landwirten bewirtschaftet.

Aus Viehzihlungen sind folgende Daten bekannt:

1945 1956 1965 1990 1997*
1 2 3 4 5 6
Pferde 38 79
Rinder 117 276 431 1.180
Schweine 21 752 769
Schafe n.e. 139 105
Gefliigel 470 2.500 4418

* nicht ermittelbar wegen Datenschutz

Vorteilhaft fiir Naturhaushalt und Landschafisbild wird es sein, wenn die groBflichige
Feldwirtschaft kleiner strukturiert wird.

Der Anteil der Waldflsichen ist mit rd. 2,14 km?, das sind 13,6 % der Gesamtfliche, wegen der
guten Bedingungen fiir die Landwirtschaft gering. Die Waldflichen bestehen aus:

64 % Laubwald
® 28 % Mischwald
® 7 % Nadelwald
° 1 % Geholz

Das Landesamt fiir Forstplanung sieht in einer Planung vom Januar 1994 fiir den Bereich
Neuhof und Umgebung eine Waldmehrung von 4 bis 10 % vor. Zur Zeit sicht sich die
Gemeinde auBer Stande, genaue Angaben dariiber zu machen, welche Flurstiicke einer
Waldvermehrung zugefiihrt werden kénnten. Die Darstellung neuer Flichen fiirr Wald muB
daher einer F-Plan-Fortfiihrung (Anderung) vorbehalten bleiben.
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Bei der Neubegriindung und Bewirtschaftung von Wald ist eine naturnahe Waldentwicklung
anzustreben. Die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen der vorhandenen Waldflichen und
der Neubegriindungen sind bei der Bewirtschaftung zu sichern. Die Waldrinder haben eine
besondere Erholungs- und Schutzfunktion.

7. Handwerk, Gewerbliche Wirtschaft, Dienstleistungen

In der nachfolgenden Tabellen sind die Arbeitsplitze in der Gemeinde Neuhof vor und nach
der Wiedervereinigung dargestellt.

Tabelle 4.4.1 - Arbeitspltze vor der Wiedervereinigung

Name Produktion Mitarbeiter
1 2 3
LPG-P Pflanzenproduktion 25
LPG-T Tierproduktion 48
Gesamt: 73

Tabelle 4.4.2 - Betriebe mit mehr als 3 Mitarbeitern 1997

Name Produktion Mitarbeiter
in Neuhof

1 2 3
Gaststitte zum See Beherbergung und Gaststitte 4

S+0-Ladenbau Ladenbau 4

R. Kienzle Landwirtschaft 3

11

Somit sind seit der Wiedervereinigung im Okt. 1990 auf dem Gebiet der Gemeinde Neuhof
etwa 66 Arbeitsplitze verlorengegangen.

Die Gemeinde Neuhof weist neben 3 landwirtschaftlichen Betrieben mit rd. 5 Arbeitsplitzen
ca. 8 Handwerks-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe auf, die alle kleinere Familien-
betriecbe sind. Es gibt in Neuhof insgesamt 11 Ganztagsarbeitsstellen und rd. 8
Teilarbeitsstellen in den Bereichen Tourismus (Gaststitten und Beherbergung) und
Landwirtschaft.

Die Erwerbstitigen der Gemeinde pendeln u.a. nach Zarrentin, Hamburg, Ratzeburg,
MolIn. Fiir eine gesunde Entwicklung der Gemeinde ist es von groBter Wichtigkeit, in der
Bauleitplanung auch geniigend Bauland fiir die Ansiedlung von umwelt- und
sozialvertriglichen Betrieben bereitzuhalten, um die erforderlichen Arbeitsplitze fiir die
Bewohner Neuhofs im Ort zu erméglichen.

-29.
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Das Regionale Raumordnungsprogramm fordert, daB "die Weiternutzung, gegebenenfalls
Sanierung oder Revitalisierung von bestehenden Industrie-, Gewerbe- und Sondergebieten
Vorrang vor der ErschlieBung neuer Gebiete haben soll." Diese Forderung sollte auch fiir die
gefs. anstehende Umnutzung mit Umstrukturierung  bestehender landwirtschaftlicher
GroBanlagen gelten. Daher sind die nahezu unmittelbar an die geschlossene Bebauung
angrenzenden Stallanlagen in den Ortsteilen Neuenkirchen und Neuhof als gemischte
Baufliche dargestellt. So kénnen sie teilumgenutzt oder umgenutzt werden, wenn die

derzeitige Nutzung teilweise oder ganz aufgegeben werden sollte.

8. Tourismus und Naherholung

Die Gemeinde Neuhof mit ihrer niheren Umgebung ist schon heute ein beliebtes
Ausflugsgebiet fiir Erholungssuchende aus dem GroBraum Hamburg und vielen anderen
umliegenden Gebieten, auch der an Mecklenburg-Vorpommem angrenzenden Bundeslinder.
Sie liegt im Fremdenverkehrsentwicklungsraum Schaalseegebiet. Das Gebiet westlich der
StraBenfithrung Boissow - Neuhof - Neuenkirchen - Bockstanz ist Naherholungsraum.

In Naherholungsriumen sind alle raumbedeutenden Planungen und MaBnahmen zu vermeiden,
die einer ruhigen Erholung in Natur und Landschaft entgegenstehen und ihren Erholungswert
beeintréichtigen.

Fiir die Bewohner und Besucher groBerer Stidte besteht in besonderem MaBe das Erfordemis,
moéglichst nahegelegene Erholungsriume fiir ruhige Erholungsformen in Natur und Landschaft
auszuweisen, um den Bediirfnissen z.B. nach Wandern, Radfahren, Baden, Naturbeob-
achtungen und Ruhen in reiner Luft Rechnung zu tragen. Deshalb sollen auch im Naturpark
Schaalsee fiir Erholungssuchende aus Hamburg und Liibeck geeignete Landschafisteile der
F remdenverkehrsentwicklungsraume als Naherholungsriaume gesichert werden. In ihnen sind
dic Freirdume in besonderem MaBe zu schiitzen. Einer ruhigen Erholung entgegenstehende
Nutzungen wie Rohstoffabbau, Windenergieanlagen und eine stérende Siedlungstitigkeit sind
zu vermeiden.

Neue Einrichtungen des Tourismus sind innerhalb der Naherholungsriume zulissig, sofern sie
nicht den Erholungswert dieser Riume beeintrachtigen.

Zur geordneten Nutzung der Naherholungsriaume sollten einheitliche gemeindeiibergreifende
Konzepte erarbeitet werden, die u.a. den Ausbau der Rad- und Wanderwege, Parkplitze,
Schutzhiitten, Badestellen, Liegewiesen, gastronomischen Versorgung beinhalten.

In den Fremdenverkehrsentwicklungsriumen sollen die Grundlagen fiir Freizeit und Erholung
langfristig gesichert und die entsprechenden Angebote in vielféltigen, vorrangig ruhigen
Formen ausgewogen entwickelt werden. Damit sollen gleichzeitig ein Beitrag zur
wirtschaftlichen Stirkung geleistet und Entwicklungsimpulse fiir den betreffenden lindlichen
Raum gegeben werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die Belange
des Fremdenverkehrs und der Erholung zu beachten. Dabei ist in besonderem MaBe auf eine
landschaftsschonende Gestaltung hinzuwirken.
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Vorzugsweise sollen dem Landschafisbild angepalite kleinere und mittelstindische Betricbe
geschaffen werden. Daneben ist vor allem die touristische Infrastruktur qualitativ und
quantitativ weiterzuentwickeln.

In strukturschwachen Teilrdumen der Fremdenverkehrsentwicklungsraume sind MaBnahmen
des Fremdenverkehrs bevorzugt zu unterstiitzen, wenn eine entsprechende Nachfrage zu
erwarten ist. Zur Erhohung der Attraktivitit dieser Teilriume ist in diesem Zuysammenhang
der Aufwertung des Orts- und Landschafisbildes eine besondere Bedeutung beizumessen.

Kleinere und mittelstindische Betriebe in Form von entsprechenden Hotels, Pensionen,
Ferienhaussiedlungen, Ferienwohnungen, Campingplitzen, Dienstleistern, Reiterh6fen, kleinen
Handwerksbetricben, Liden usw. sind fiir vorwiegend ruhige und landschaftsbezogene
Tourismusformen besonders geeignet und sollen deshalb in den Fremdenverkehrsent-
wicklungsrdumen vorrangig geschaffen werden. Dabei sollten neben einer nachfragegerechten
Neuschaffung vor allem vorhandene Einrichtungen modermnisiert, erweitert oder wieder in
Nutzung genommen werden. Hierzu eignet sich besonders gut auch die Umnutzung der alten
biuerlichen Anwesen. Das ist bei der Darstellung der Art der baulichen Nutzung zu
beriicksichtigen. Das heiBt, es miissen nach BauNVO zuléssig sein:

Wohngebiude

Léden, Schank- und Speisewirtschaften, die nicht nur der Versorgung des Gebietes dienen
nicht storende Handwerksbetriebe

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Beherbergungsbetriebe, mit iiberértlicher Bedeutung

kleinere landw. Betriebe (Nebenerwerb) mit Viehhaltung

kleine Reiterhofe

Kleinsiedlungen
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Diese Nutzungen sollten im Dorf iberall dort méglich sein, wo die Wirtschaftsgrundstiicke die
erforderliche GroBe haben. Fiir die Entwicklung eines vielfiltigen, vorrangig ruhigen
Fremdenverkehrs reicht die Schaffung von Gastronomie und Beherbergung nicht aus.

Touristische Besonderheiten der Gemeinde Neuhof sind:

die genannte Lage im Schaalseegebiet

der wenig zerschnittene stérungsarme Landschaftsraum

die historisch interessante Ortslage Bockstanz

die alte Kirche mit ihrer Umgebung in Neuenkirchen

das gut bewirtschaftete Gasthaus "Zum See" in Neuenkirchen

die alte Gutsanlage mit ihrer Umgebung und der neugotischen Kapelle in Neuhof

e ® ® @ o o

Ziel muB es sein, die Attraktivitit des Ortes und der Umgebung weiter zu steigern, um einen
sozial- und umweltvertréglichen Tourismus auszubauen. Dazu gehoren:

o eine sensible Verkehrsplanung mit verkehrsberuhigter Trassenfithrung

o das Anlegen von Wander-, Rad- und Reitwegen besonders auch unter Einbeziehung der
gemeindeeigenen Wegeparzellen, die im Zuge der kollektiven Bodenbewirtschaftung ohne
Riicksicht auf Eigentumsverhiltnisse bewirtschaftet worden sind,

e cine sensible Einpassung des geplanten Golfplatzes
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¢ Neubaugebiete um die alten Ortslagen in kleinen Einheiten gruppieren und sukzessiv
bebauen,

° das vorhandene 6ffentliche und private Dorfgriin erhalten und entwickeln.

» Ausblicke aus der Ortslage in dic Landschaft erhalten, dh. keine "geschlossene”
Bebauung entlang der OrtsstraBen.

= die Eingrinung der Ortslagen

o die Wiedereinrichtung, den Betrieb und die Neuansiedlung von Gaststitten oder Beherber-
gungseinrichtungen fordern

9. Verkehr und Versorgung

9.1. Verkehr auf StraBe und Schiene

Die néchsten Bahnhofe liegen etwa gleich weit entfernt in Zarrentin und Wittenburg an einem
Gleisast von Hagenow.

Neuhof hat nur BusanschluB an das 6éffentliche Verkehrsnetz. Der Bus verkehrt

e mittwochs in Richtung Wittenburg
mittwochs und freitags in Richtung Wittenburg und Zarrentin sowie
o taglicher Schiilerverkehr, der auch 6ffentlich genutzt werden kann.

Der individuelle Verkehr auf der StraBe ist der Hauptverkehrstrager fiir die Bevolkerung und
den Tourismus. Nahezu der gesamte StraBenverkehr wird iiber dic von Zarrentin nach
Gadebusch fiihrende L 041 gefiihrt, die das Gemeindegebiet im Siiden in der Ortslage Neuhof
kreuzt. Giinstig ist die Nahe der Autobahn A 24 mit AnschluBstellen in Zarrentin und
Wittenburg.

Ziel der Gemeinde ist es, die offentlichen Verkehrsanlagen so herzustellen, daB ein Pkw-
AnschluBl auch nach Osten (Lassahn), Norden (Rognitz (L 041)), Westen (Drénnewitz) auf
befestigter Fahrbahn gegeben ist, dies aber verkehrsberuhigt, d.h. fiir kleine Ausbauge-
schwindigkeiten erfolgt. Die Verkehrsanlagen werden also verkehrsberuhigt ausgebaut. Das
soll so in den Ausbauentwiirfen erfolgen durch Erhalt der vorhandenen Ausbaubreiten.

9.2 Wander- und Reitwege, Wanderparkpliitze

Das Anlegen von offentlichen Parkflachen (Wanderparkplitze u.a.) ist erforderlich. Diese sind
nach Abstimmung mit den Forstbehorden, Wandervereinigungen und den Umweltimtern
naturangepalt zu planen und herzustellen.

Sollen Wanderwege vom Publikum positiv angenommen werden, miissen sie in erster Linie

klar und deutlich gekennzeichnet sein. Am Ausgangspunkt muB sich der Benutzer iiber die
Lénge, den Verlauf und die Erlebnisméglichkeiten unterwegs informieren kénnen.
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Aus wirtschaftlichen Griinden ist es vorzuziehen, die Wanderwege so weit wie moglich nicht
in eigener Trasse sondern auf schon vorhandenen bzw. wieder zu 6ffaenden Wirtschaftswegen
oder verkehrsarmen NebenstraBen anzulegen.

Alte Hauptfeldwege haben oft eine groBere Breite, als dies fir die Abwicklung des
landwirtschaftlichen Verkehrs notwendig ist. Die iiberfliissige Breite sollte in diesen Fillen zu
Geholzpflanzungen genutzt werden, die als Biotopvernetzungslinien wertvoll sind und
gleichzeitig zur Strukturierung der Landschaft beitragen.

Wichtig sind ortsverbindende Wanderwege abseits der HauptverkehrsstraBen. Ein gutes
Beispiel dafiir ist der Wanderweg zwischen den Seen hindurch nach Techin/Lassahn. Solche
Wege sollten auch angelegt werden

von Neuenkirchen nach Régnitz
von der StraBBe Neuhof/Neuenkirchen siidlich und éstlich des Golfplatzes an die StraBe
von Neuhof nach Drénnewitz

* von Bockstanz iiber die Bek nach Stintenburger Hiitte

e von Bockstanz siidlich des Drénnewitzer Holzes an die L 041 bei Rognitz

e von der Strae nach Tessin nach Bantin

L A

j<- Wegefldche gem. |

Flurkarte
Londwirtsch, Wirtschofts- Londwirtsch.
Flschen weg/Wonderweg Fléchen

Gehdlzpflonzung
in Gruppen entlaong
des Veges

Detailzeichnung; Wirtschaftsweg und Wanderweg mit Vernetzungsgriin

Die zusitzlich rd. 4,0 km ausgewiesenen Wanderwege kénnen dort, wo es erforderlich ist,
auch der Aufnahme von motorisiertem landwirtschaftlichem Verkehr (Wirtschafiswege u.a.)
dienen.

Dargestellt sind auch die Reitwege nach dem derzeitigen Wiinschen der regional ansassigen
Reiter. Wegen des fiir den Naturschutz und das Landschafisbild sensiblen Bereichs entlang
der Seen sollte Reiten am See ggfs. nicht durchgehend sondern nur auf weniger sensiblen
Abschnitten zugelassen werden. Hierbei ist auch der Nutzungskonflikt zwischen FuB-,
Radwanderer und Reiter zu beriicksichtigen (vorhandene Breite der Wege). Der Reiter muB
auch den See erleben konnen, aber nicht durchgingig.
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9.3 Wasserversoreung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt zur Zeit noch iiber ortsteileigene Brunnen und
Aufbereitungsanlagen in Neuenkirchen und Neuhof Daher sind hier Vorranggebiete fiir dic
Trinkwassersicherung dargestellt.

Zukinflig ist vorgesehen, den Ortsteil Neuenkirchen aus Drénnewitz zu versorgen. Der

vorhandene Brunnen soll ggfs. fiir einen Feuerl6schhydranten genutzt werden. Damit kénnen
die Trinkwasserschutzzonen aufgehoben werden.

9.4 Energieversorgung

9.4.1 WEMAG

Die Elektroenergieversorgung fiir Neuhof erfolgt iiber je eine Trafostation der WEMAG in
den Ortsteilen Neuenkirchen und Neuhof.

Bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB keine
unternchmenseigenen Versorgungsanlagen der WEMAG beeintréchtigt oder iiberbaut werden
oder sich ihnen in unzulissiger Weise gendhert wird.

Bei Naherung mit BaumaBnahmen Jeder Art an diese Anlagen ist die WEMAG vorher zu
konsultieren. Durch Bebauung notwendige Leitungsumlegungen sind moglich, miissen jedoch
vom Verursacher finanziert werden. Vor Baubeginn ist eine 6rtliche Einweisung erforderlich.

Wihrend der Bauarbeiten ist die Einhaltung der DIN 1998 sowie der DIN VDE 0210 und
0211 zu gewihrleisten. Die genaue Lage der unterirdischen Anlagen ist durch Querschlige in
Handschachtung oder durch andere geeignete Methoden zu ermitteln. Bei den Arbeiten sind
die notwendigen Sicherheitsabstinde einzuhalten. Weitere Auflagen kénnen durch den
Beauftragten der WEMAG bei der ortlichen Einweisung erteilt werden.

Bei Arbeiten an oder im Erdreich (z.B. Aufgrabungen, Bohrungen, Baggern, Setzen von
Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen) ist immer mit der Maglichkeit zu rechnen, daB
unterirdische Versorgungsanlagen vorhanden sind.

Versorgungsanlagen der WEMAG (aber auch anderer Versorgungsunternchmen) liegen nicht
nur in oder an 6ffentlichen Wegen, StraBen und Plitzen, sondern werden auch durch private
Grundstiicke aller Art (z.B. Girten, F elder, Wiesen, Wilder) gefiihrt.

Die Versorgungsleitungen der WEMAG werden in der Regel mit einer Uberdeckung von
0,5 bis 1,2 m verlegt. Eine abweichende Tiefenlage ist jedoch wegen Kreuzung anderer
Anlagen, nachtriglicher Verdnderung der Oberfliche und aus vielen anderen Griinden
moglich.

Evtl. vorhandene Abdeckhauben, Mauersteine und Trassenbinder weisen auf die Lage der

Versorgungsanlagen hin und schiitzen nicht gegen mechanische Beschiadigung. Sie sollen
lediglich als Warnung dienen.
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Unbeabsichtigte Freilegung von Anlagen sind sofort der WEMAG zu melden.
Die vorhandenen Versorgungsanlagen miissen stets zugénglich sein. Eine Uberbauung ist nicht

zuldssig. Es diirfen auf der Anlage kein Baumaterial, Baucontainer oder anderes gelagert
werden.

9.4.2 Gasversorgung

Die Ortslage Neuhof hat keinen GasanschluB. Zur Zeit ist eine Gasversorgung nicht in
Planung.

9.4.3 Windenergie

Die Gemeinde Neuhof liegt nicht in einem im Regionalen Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg ausgewiesenen Eignungsraum fiir Windenergieanlagen. Wegen der
Bedeutung des Tourismus fir dic Gemeinde Neuhof sollen Windenergieanlagen im
Gemeindegebiet nicht entstehen.

9.5 Fernmeldeginrichtungen

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Telekom. Das StraBen- und Wegenetz
sollte so auf deren Anlagen abgestimmt werden, daB die Aufwendungen der Telekom bei der
Ausfiihrung ihrer Planungen moglichst gering gehalten werden.

9.6 Abwasserbeseitigung

9.6.1 Schmutzwasser

Neuhof liegt im Verbandsgebiet des Abwasserzweckverbandes Sude-Schaale. Das z.Z. giiltige
Abwasserentsorgungskonzept aus dem Jahr 1996 sicht eine dezentrale Entsorgung vor.

9.6.2 Niederschlagswasser

Niederschlags- und Schmutzwasser sind in der Regel getrennt abzufiihren.

Die Direkteinleitung des Niederschlagswassers von befestigten und iiberbauten Flichen in
angrenzende Oberflichengewisser darf nur im unbedingt notwendigem Umfang erfolgen und
bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis. Dazu ist insbesondere:

e der Versiegelungsgrad auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrinken,

o Niederschlagswasser, das nicht schadlich verunreinigt ist, moglichst und in Uberein-
stimmung mit den Bodenverhiltnissen gemiB ATV-Arbeitsblatt A 138 vom Januar 1990
zu versickern,

o der Einsatz von Niederschlagswasser fiir Brauchwasserzwecke zu priifen.
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Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Hof- und Dachflichen sollte, soweit
die Standortbedingungen (auch Bodenverhiltnisse) dies zulassen, eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, im Gelinde
versickert werden. Die Versickerung muB so erfolgen, daB Schiden mit Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Nicht versickerbares und nicht anderweitig verwendbares Niederschlagswasser ist iiber eine
Regenwassgrkanalisation zu fassen und iiber Riickhaltebecken und soweit belastet iiber einem
Sand- und Olfang abzuleiten.

Der Bau von Regenwasserkanalisation und Regenwasserriickhaltebecken bedarf , wenn eine
Versickerung oder Verwertung des Niederschlagswassers nicht moglich ist, im Einzelfall einer
Genehmigung nach § 38 LWaG durch das StAUN Schwerin als zustindige Wasserbehorde,
sofern die in § 38 Abs. 1 LWaG genannten Ausnahmen von der Genehmigungspflicht nicht
zutreffen.

Das Niederschlagswasser von Flichen, auf denen mit wassergefihrdenden Stoffen
umgegangen wird, ist vor Ableitung in ein Gewésser gesondert zu behandeln.

9.7 Miillbeseitigung

Die Millentsorgung wird durch die Firma Rethmann Entsorgungswirtschaft GmbH & Co. KG
im 14-tigigen Rhythmus vorgenommen.

10. Gemeinbedarfsanlagen

Neuhof hat in Neuenkirchen eine schéne alte Kirche aus dem 12. Jahrhundert und in Neuhof
eine neugotische Kapelle. Die Gemeinbedarfsanlagen fiir die Gemeinde befinden sich:

Kindertagesstitte in Bantin
Grundschule in Lassahn

Haupt- und Realschule in Zarrentin
Gymnasium in Wittenburg
Krankenhaus in Hagenow
Polizeistation in Zarrentin
Amtsverwaltung in Zarrentin
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11. Landschaftspflege

11.1 Allgsemeine Grundsitze

Das gesamte Gemeindegebiet ist Vorsorgeraum fir Naturschutz und Landschaftspflege. Das
Gebict westlich der StraBe Boissow - Neuhof - Neuenkirchen - L 014 (westliche von Rognitz)
gehort zum Naturpark Schaalsee und ist Landschaftsschutzgebiet (LSG). Fir dargestelite
Baufléchen, die im LSG liegen, wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung die Entlassung
aus dem LSG beantragt.
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Der Nutzungskonflikt zwischen den Anspriichen zum Landschaftsbild und zum Naturhaushalt
einerseits und den Anspriichen der Agrarstruktur andererseits ist nach 1960 mit der
Zwangskollektivierung zu Ungunsten von Natur und Landschaftsbild entschieden worden.
Dazu gehort vor allem die Beseitigung der kleinteiligen Flichenstruktur mit der Vielzahl von
Wegen, Wegrindern, Busch- und Baumgruppen, Hecken, verniBtem und extensiv genutztem
Griinland. Ziel muB es daher sein, einen Teil dieser vemetzenden Landschaftselemente wieder
herzustellen. Das dient nicht nur der Férderung und Wiederbelebung des Naturhaushaltes,
sondern auch der Steigerung der Attraktivitit des Erholungsraumes.

Von besonderer Bedeutung sind daher die noch vorhandenen Baum- und Buschreihen ein- und
auch beidseitig von bestehenden Wegen, Triften und Gewissern. Auf ihren Erhalt muB
besonderer Wert gelegt werden. Dazu gehort nicht nur der Erhalt der Busch- und Baumreihen
an sich, sondern es sind auch ausreichende Abstandsflichen von intensiver Nutzung durch
Bebauung oder anderes freizuhalten, damit sich hier Lebensrdume fiir Flora und Fauna, d.h.
der gesamte Naturhaushalt, entwickeln kénnen.

Zur Sicherung der Erholung in Natur und Landschaft steht im RROP:

"Die reizvolle, diinnbesiedelte Landschaft in Westmecklenburg mit den eiszeitlich geprégten,
formenreichen See-, Wald- und FluBtallandschaften hat einen herausragenden Erlebnis- und
Erholungswert. Diese natiirlichen Potentiale, die hauptsichlich in den ausgewiesenen
Fremdenverkehrs- und Naherholungsriumen zu finden sind, gilt es so zu schiitzen und zu
pflegen, daB dic Voraussetzungen fir die landschaftsgebundenen Erholungsformen in der
Natur nachhaltig gesichert werden. Alle Planungen und MaBnahmen einschlicBlich die der
Erholungsbauten selbst sollen deshalb landschaftsvertréglich eingeordnet werden.

Zur Sicherung der Erholung in Natur und Landschaft gilt es, die landschaftlich reizvollen
Gegenden der Region vor den Erholungswert mindernden Uberlastungen zu schiitzen. Deshalb
kommt hier der Freiraumsicherung durch Vermeidung von Zersiedlung und das
Landschaftsbild beeintrachtigenden MaBnahmen eine besondere Bedeutung zu. Desweiteren
gilt es insbesondere, Stérungen durch den motorisierten Fahrzeugverkehr auf der Grundlage
von Verkehrsberuhigungs- und Vermeidungskonzepten zu verhindern.

Um moglichst viele Menschen an den natiirlichen Schénheiten teilhaben zu lassen, soll der
Zugang vor allem der Uferbereiche der Binnenseen und der Walder fiir die Allgemeinheit unter
Beriicksichtigung  der Schutzbestimmungen  gesichert werden. Durch geeignete
LenkungsmaBnahmen sollen nach Moglichkeit auch Vorranggebiete fiir Naturschutz und
Landschaftspflege unter Beachtung der spezifischen Schutzerfordernisse in eine ruhige,
landschaftsbezogene Erholungsnutzung einbezogen werden.”

11.2 Landschaftspflegerische Darstellungen im F-Plan

Es sind folgende landschafispflegerische Darstellungen in den Flichennutzungsplan
iibernommen worden:

o  Flachen und Elemente nach § 2 und 4 des Ersten Gesetzes zum Naturschutz im Land
Mecklenburg-Vorpommern vom 10. Januar 1992 (1. NatGMV}
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o Linienelemente fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, das sind:
- vorhandene und geplante Baumreihen, Gehélzstreifen in der Landschaft und
Geholzstreifen an der StraBe
- vorgeschlagene Strukturierung der groBflachigen Feldwirtschaft und Griinvernetzung

e Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

o Kleingewisser

e das LSG Naturpark Schaalsee

Fiir diese dargestellten Flichen und Linienelemente (Gewisser, Wege, Geholze) zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist wichtig, daB die Grundstiicke,
falls sie im Eigentum der Gemeinde, sind auch Eigentum der Gemeinde bleiben oder aber der
Gemeinde fiir den gewiinschten Zweck zur Verfligung stehen.

Nachfolgend werden Erlauterungen zu den einzelnen Darstellungen gegeben.

11.2.1 Strukturierung groBflichicer Feldwirtschaft, d.h. Griinvernetzung

Lineare Landschaftsclemente wie natiirliche und kiinstliche Griben mit wechselndem
Bewuchs, Alleen, Wegebegleitgriin, Windschutzstreifen usw. gehoren seit vielen Generationen
zum mecklenburgischen Landschaftsbild. Kiinstliche Griben wurden durch das flache Land
gezogen um den Grundwasserstand zu regulieren und eine rentable Landwirtschaft betreiben
zu konnen.

Die Gehélzstreifen entlang der Griben, die Baumreihen an StraBen, Feldgeholze auf schwer
zuganglichen oder schwer zu bearbeitenden Flichen gliederten das Landschafisbild und
ergaben die Grundlage fiir eine artenreiche Flora und Fauna.

Erst mit der Intensivierung und Kollektivierung der Landwirtschaft in der Nachkriegszeit, der
Umwandlung der fritheren Familienbetricbe in Produktionsgenossenschaften, geschah eine
Ausrdumung und Verarmung der Landschaft. Strukturlose, weite Ackerflichen und zu
Abfluirinnen degradierte FlieBgewssser waren das Resultat. Hier und da noch vorhandene
naturnahe Lebensrdume liegen wie Inseln isoliert und von intensiv  bewirtschafteten
Agrarflachen umgeben.

Um die Lebensgrundlage fiir eine vielfiltige gesunde Flora und Fauna wieder zu
gewdhrleisten, miissen diese noch vorhandenen isolierten Biotope mit linearen
Landschafiselementen untereinander vernetzt werden. Werden die Vernetzungslinien als
Knicks, Baumreihen oder Gehélzstreifen angelegt, tragen diese auch visuell zur Strukturierung
des Landschaftsbildes bei, entstehen so alte naturraumspezifische Landschaftsstrukturen neu.

Dies kann und soll entlang vorhandener Griben geschehen, an noch bestehenden Wegen und
an wieder anzulegenden fritheren F eldwegen, dort, wo sich die Gelegenheit dazu bictet.
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Die unter Pkt. 9.2 beschriebenen neu zu erschlieBenden Wander-, Rad- oder Reitwege sind
solche Gelegenheiten und sollten daher moéglichst naturnah gestaltet werden, auch wenn sie
gefs.  zusitzlich der Aufnahme von motorisiertem landwirtschaftlichen Verkehr
(Wirtschafiswege) dienen.

Als Beispiel relativ einfacher aber wirkungsvoller VernetzungsmaBnahmen entlang eines
Gewdssers mit parallel verlaufendem Wirtschaftsweg soll die folgende "Detailzeichnung:
Vernetzung" gelten.

Virtschofts- A= —— Acker
weg

‘Massnahmen zur Biotopvernetzung
und Strukturier

grossflchigen Feldwirtschaft:

o, t
vVy il
Wirtschafts- — Acker
weg
Boumreihe Gehdlzpflanzung bewirtschaoftete . Fléchen
In Gruppen beidseitig vom Graben abriicken
des Grabens 2@ -3 m

Detailzeichnung: Vernetzung
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Die Pflanzungen sollen ausschlieBlich aus heimischen und landschaftstypischen Geholzen
heimischer Herkunft bestehen. Dabei ist eine moglichst groBe Artenvielfalt und unregelmiBige
Pflanzweise der Pflanzung mit nur einer oder wenigen Arten vorzuzichen.

Das Bild einer Landschaft wird in hohem MaBe von den darin enthaltenen Bewuchs geprigt,
d.h. von Béumen und Striuchern, Krautfluren, Schilfgiirteln an Gewissern usw.

Welche Gehélze in einer Landschaft auf natiirliche Weise vorkommen sowie das
Mengenverhiltnis der Arten untereinander ist in erster Linie von den klimatischen
Bedingungen, den Bodenverhiltnissen und der Topographie am Standort abhingig. In
Kulturlandschaften kommen auch Gehélze vor, die dort nicht natiirlich wachsen wiirden, aber
vom Menschen, weil sie ihm nutzbar sind, eingebracht worden sind (Forstgeholze,
StraBenbiume, Obstgeholze u.a.).

Mecklenburg liegt im Ubergangsbereich zwischen atlantischen und kontinentalen Klimazonen.
Im Planungsgebiet sind bindige Boden und im flachen Gelinde sehr hoch anstehendes
Grundwasser dic vorherrschenden, natiirlichen Bodenverhiltnisse. Landwirtschaftliche
Bewirtschaftung hat durch geziclte Ent- und Bewiisserung sowie Diingung und Einbringung
von Humusstoffen in die Boden diese im Hinblick auf eine erhohte Fruchtbarkeit verédndert.
Das bewirkt, daB vielerorts auch andere, urspriinglich hier nicht heimische Geholze in der
Landschaft wachsen und gedeihen konnen. Trotzdem sollten bei PflanzmaBnahmen in der
freien Landschaft nur Arten zur Anwendung kommen, die den natiirlichen
naturraumspezifischen Pflanzengesellschaften angehoren.

Nachfolgend sind einige der haufigsten und fiir die Pflanzung in der Landschaft geeignetsten
Baum- und Straucharten aufgefiihrt. Es sind dies die fir Standorte (Auszug aus der
"Kontinentalen Kiefernwald-Gesellschaft", Ehlers 1960):

Bei Pflanzungen in der Landschaft (Eingriinung stérender Bauwerke, Windschutzpflanzungen,
Pflanzung an Griben und FlieBgewissern u.d.) sollten moglichst viele Arten der naturraum-
spezifischen Geholze in Gruppen zueinander gesellt werden, um den 6kologischen Wert der
Pflanzungen zu erhéhen.

Griinvernetzung kann auch erfolgen durch Suksessionsfldchen, Wald- und Geholzflichen,
Geholzstreifen oder auch Gewisser- bzw. Wegebegleitgrin. Beispiele dafiir zeigen die
Detailzeichnungen auf den Seiten 32 und 38.

Im Flachennutzungsplan dargestellte geplante Griinvernetzungen sind:

> Wegerandbepflanzung am Weg von Neuhof nach Drénnewitz
e  (wird nachgetragen)
®

11.2.2 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Uber die in der Gemeinde Neuhof vorgeschlagenen Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist unter Pkt. 4.3, Biotopkartierung, geschrieben
worden.
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11.2.3 Innerértliche Griinziige, Dorfokologie

Gleichrangig mit den naturnahen Lebensriumen in der freien Landschaft miissen die Garten,
Obstwiesen, Wegerander, Tumpel und die allgemein als "Unland" bezeichneten, d.h.
unbewirtschafteten Restflichen usw. in den Ortslagen als wichtige und fiir Flora und Fauna
unentbehrliche Elemente angesehen und bewahrt werden. Einmal gehoren sie mit zum
traditionellen Bild eines Dorfes, zum anderen sind einige dieser menschlichen Kulturprodukte
von Tier- und Pflanzenarten, die anderenorts verdrangt worden sind, als Riickzugs- und
Ersatzbiotope angenommen worden. Dazu siche auch Pkt. 12, Flachendarstellungen, und
Seiten 41 und 42 Aus- und Einblicke, Griinvernetzung.

11.3  Hinweise des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur Schwerin, Abt. Naturschutz
zur Minimierung und zur Kompensation von Eingriffen

- Wahrend BaumaBnahmen ist der vorhandene Baumbestand gemil der Baumschutzver-
ordnung des Landkreises Ludwigslust vom (wird nachgetragen) zu erhalten und gemaB der
DIN 18920 sowie der RAS- LG 4 zu schiitzen.

- Bei der Auswahl zu pflanzender Gehoélze sollte darauf geachtet werden, daB groBkronige
Laubbiume, die den Belastungen des Autoverkehrs gewachsen sind und die auch als
landschaftstypisch gelten wie z.B. (wird nachgetragen) ausgewihlt werden.

- Bei der Errichtung neuer Wohngebiete sollten Emnflugsoffungen im Giebel (Dachausbau)
und unter Dachvorspriingen angeordnet werden, um somit Végeln und Flederméusen in sonst
nicht genutzten Dachriumen Quartier zu erméglichen.

- Drahteinsitze sollten an Regenfall- und Liiftungsrohren montiert werden. Somit wird
vermieden, dafl diese zu todlichen Fallen fiir Vogel und Fledermiuse werden.

- Die Versiegelung der Baugrundstiicke ist auf das fiir die Funktion unbedingt notwendige
MaB zu beschranken. Bei der Neuanlage von Park- und Stellplitzen miissen diese in
Teilversiegelung (Oko-Pflastersteine) realisiert werden.

Fir die Kostenverteilung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, wie zB. Hecken-
pflanzungen mit Uberhiltern, konnte die Gemeinde Neuhof eine Regelung durch Satzung
gemil § 8a Abs. 4 und 5 BNatSchG vom 12. Mirz 1987, gedndert durch Artikel 5 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 28. April 1993 (S. 481), schaffen,
um somit die entstehenden Kosten auf die zugeordneten Grundstiicksinhaber umzulegen.

12. Fliichendarstellungen

Bei der Planung der Gebaude, Bau- und Freiflichen ist besondere Riicksicht auf die
geschichtlichen und vorhandenen dorflichen Situationen der alten Dorflagen Neuenkirchen,
Bockstanz und Neuhof zu nehmen.
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Dazu gehéren die alten Wohn- und Wirtschaftsgebaude mit ihrer Lage auf den Grundstiicken
und im Dorf, d.h. die Gutshéfe, Bauernhofe, Tagelohnerhiuser, Neubauernstellen, kirchliche
Bauten mit den Friedhofen, die Plitze und Alleen, Girten und Landschaftseinbriiche in die
vorhandene Bebauung. Diese alle geben den Ortslagen der Gemeinde Neuhof ihren dorflichen
Charakter, der unbedingt erhalten werden sollte. Sie machen das aus, was das Dorf von einer
Stadtrandsiedlung unterscheidet.

Eine bauliche Verdichtung oder Nutzungsverdichtung iiberhaupt innerhalb des Dorfkernes
sollte daher nicht zu Lasten dieser Griinzonen, alten Dorfgérten, Ausblicken in die Landschaft
und Blicken auf das Dorf geschehen. Dies ist bei der Bebauungsplan- oder Vorhaben- und
ErschlieBungsplanaufstellung besonders zu beachten. Die wichtigsten Griinzonen und
Landschafts- bzw. Dorfeinblicke sind auf den Seiten 41 und 42 durch Pfeile dargestellt.

12.1 Art der baulichen Nutzung nach BauNVO

Auf den nachfolgenden Seiten ist tabellarisch zusammengestellt die vorhandene Bausubstanz
nach:

Gebéudeart, d.h. zu welchem Zweck die Gebiude gebaut wurden

der vorhandenen Nutzung der Gebiude

den moglichen Nutzungen der vorhandenen Gebzude und des zugehorigen Grundstiicks
die Baugebiete nach BauNVO, in der die méglichen Nutzungen zuldssig sind. Dazu ist die
Zulassigkeit im Mischgebiet (MI) um Tierhaltung und Kleinsiedlung erweitert worden.

e o o o

Es ist wohl so, daB die giiltige BauNVO den heutigen Situationen auf den Dérfern nicht mehr
gerecht wird. Weder gibt es in der Gemeinde Neuhof Dorfgebiete MD mit den
"Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betricbe" als Haupterwerbsstellen noch
konnen Kleinsiedlungen WS das Ziel sein, in denen z.B. Beherbergung nicht méglich ist,
sonstiges Wohnen nur ausnahmsweise und dann mit nicht mehr als zwei Wohnungen, auch
"nicht stérendes Gewerbe" nur ausnahmsweise.

Die Bauleitplanung in Neuhof macht es wegen der FliachengroBen auf nahezu allen
Grundstiicken moglich, Beherbergung einzurichten, Dienstleistung, nicht stérendes Gewerbe
und Viehhaltung. Und diese Moglichkeit sollte breit gefichert erhalten bleiben. Auf jedem
Grundstiick muB Investition zur Schaffung von Arbeitsplatzen méglich sein und bleiben. Das
ist Grundvoraussetzung fiir die Schaffung von Broterwerb. Die tabellarische
Zusammenstellung zeigt, daB "gemischte Bauflichen" die moglichen und wiinschenswerten
Nutzungen am besten abdecken. Die im Plan dargestellten Nutzungen sind das Ergebnis
umfangreicher Beratungen zwischen der Gemeinde, den Planungsbehérden, der
Genehmigungsbehérde und dem Planaufsteller.

12.2 Art der baulichen Nutzung in den Ortsteilen Neuenkirchen und Bockstanz

12.2.1 Kirchplatz Neuenkirchen

Der "Kirchplatz Neuenkirchen", Flurkarte siche Seite 53 mit der urspriinglichen Bebauung, ist
Mittelpunkt der Ortslage Neuenkirchen geblicben aus der Zeit des Bauerndorfes heraus iiber
die Zeit des Bauernlegens im 18. Jahrhundert und die Aufsiedlung um 1930 hinaus bis heute.
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Gemeinde: Neuhof
Ortsteil: Neuenkirchen
StraRe: HauptstraRe

Aufnahme der Fldchennutzung der Bauflichen
(vorhanden/geplant 1997)

Haus Gebaudeart Nutzung Nutzung zuldssige Nutzung in
Nr. (gebaut als) (vorhanden) (mégliche) Baufl&che n. BauNVO
c [ =4
) e @ g’ 2 o| g g’ 2
%Em:ﬁ%%w:é%%%e’wcéﬁg
Si2ls | 2ls|2(El§lg|g|g 28|88 |5|8|5
g/ 2|2/ 516 |e 2 E|Z2 |2 |B|als 2l E| 2|2 %5
g = |3|S8|€|5|2/3|8(|&|% S|3|G|@d|S|~|B|S .
o | T|O S0 laldalol2|A|2|8]8 O | O[Z2 | A ¥ |3 |M* MD|Wws waA
1 2134/ 51617]8]9110[1112/13][14]15]16]17] 18] 19]20] 21 =2 23 [ 24 | 25
1 S X | 1 X | X | Xx X X
2 N X X X
3 S X X X X X
4 S X X X X X
5 S X X X X X
6 S X X X X X
12 | S X 2 X X | X! Xx X X
14 X 3 X | x 3 X | X|Xx X X
16 | S X X X | X X
17 | S X X | x| x X X
19 | S X X| X| x X X
24 N X X X | X X
26 N X X X | X X
28 N X X X | X X
30 N X X X | X X
32 | S X X | X|Xx X X
34 | S X X | X | X X X
35 |8 X X | X|Xx X X
36 | S X X | X | X X X
38 | S X X | X | Xx X X
39 X X X X X
42 | S X X | X|x X X
44 | S X X | X|Xx X X
Y. |16 2| 6 2 1/ 16 7] 2 16| 12| 23 17 23| 5 5
% | 62 8| 22 8 4| 62 27| 8 23| 18| 34 25| 70| 15 15
* mit zugelassener Tierhaltung und Kleinsiedlungen
1 - Getrankestiitzpunkt, Pferde und Rinder
2 - Alte Schmiede
3 - Gasthaus mit Beherbergung
S - Siedlerstelle



- 45 -

Gemeinde: Neuhof
Ortsteil: Neuenkirchen
Strafle: DorfstraRe

Aufnahme der Fldchennutzung der Bauflichen
(vorhanden/geplant 1997)

Haus Geb&udeart Nutzung Nutzung zuléssige Nutzung in
Nr. (gebaut als) (vorhanden) {mdgliche) Baufldche n. BauNVO
= c
2! ® 2lel |02 2lp
T = claole cE| 5| eol2|D | 5| @
Ela|8|5/2|5/2|8|5/5/8 Sl2(8|8!s5 5(3|8
|9 2 E|5|2|ls/S|E(2 2|%B|5|5 |8 |£E|2 2%
gl = 2|8 £|5|3|3(S|~|3|5|2|5|3/68|3|5|28](.
o T O |S|O0lala 0|2 (A2 3[8|8]|82|F1S!8|m* md|ws WA
1 213,415 6/7]18[9 10 11[12]13|14 15[ 1617 18]19]20] 21 | 22 | 23 | 24 | =5
1 S X X X [ X X
2 S X X X | X | X
3 S X X X | x| x
4 S X X X | X | x ]
5 S X X | X|Xx X X | X
6 S X X | X| X X X | X
8 |8 W X! X x X X | X
9 S X X{X|x X X | X
10 | S X X! x| x X X | X
11 | S X X | x| x X X | X
12 | N X X | X | Xx X X | x
13 | S X X | XX X X | X
14 | N X X X|x X X | x
15 | S X X | X|x X X [ X
16 | N X X | X | X X X | x
> 115 6 8 1 110 11] 12 24 15| 15 3| 1
% |100 40 53] 7 19] 19| 21 41 44| 44| 9/ 3

* mit zugelassener Tierhaltung und Kleinsiedlungen
N - Neubauernstelle nach 1945

S - Siedlerstelle

W - Wiistung
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Gemeinde:  Neuhof
Ortsteil: Neuenkirchen
Stralle: Seeweg

Aufnahme der Flachennutzung der Bauflichen
(vorhanden/geplant 1997)

Haus Gebéaudeart Nutzung Nutzung zulassige Nutzung in
Nr. (gebaut als) (vorhanden) (mdgliche) Baufldche n. BauNVO
| =4 c
— Q [7]
e o gl g 0|8 gl g
2 'E‘: o £ 8 g, E % 222, 2|2 8
2 5| 8|2|2|Blelg|ls| 8 5|2 8|8|5|5|8B|S
g|le | 8/E 5 B|(g|CS|E|S 2|F|s|8|C8|s|/2|2|%3
s 3| 3/S|2/5|3 |3 S|~ 5|3|6/8|8|~|2|5],,
@ | T 0|2 |0 a|ld| 0|2 Al | a|d|d|O|[2|[A|2]|3]|M*|MD|wWs| waA
1 2314|856 7]1819[10[11]12[13|14[15[16][17/18/19|20]| 21 | 22 | 23 | 24 | 25
1 X 1 X X | xX|Xx X X | X
2 3 X 5 X | X|Xx X X | X
3 X 2 X X X | X X
4 4 4 X | X | x| x
= 2 4 3 2 2| 2| 3 2/ 1] 4| 4| 1| 2
% 33 67 60 40 20| 20| 30 20| 10] 36| 36| 9| 19

*  mit zugelassener Tierhaltung und Kleinsiedlungen
1 - Schusterei

2 - Lehrerwohnung

3 - Schule

4 - Kirche

5 - Gallerie
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Gemeinde:  Neuhof
Ortsteil: Neuenkirchen
StraRe: Bockstanz
Aufnahme der Flachennutzung der Bauflichen
(vorhanden/geplant 1997)
Haus Gebaudeart Nutzung Nutzung zuléssige Nutzung in
Nr. (gebaut als) (vorhanden) (mdgliche) Baufldche n. BauNVO
c ol

@€ P e e g 2le

g8 2| 2|5 2|ls|2|E/S| 2 B|s|a|C|ES|2|%

s 8|3 S|2|5|2|2|S8|~|8|5|3|5!8|8|~|5|5],.

O [ T O[Z2/0|a|ld|o|[Z2 (A |2 |3|d|8| 0|27 |2]|3|M*| MD|lws|wa
1 2 31415 6| 7|8]910[11]12[13]14]15]16[17|18|19| 20| 21 | 22 | 23 | 24 | 25
1 X X 1
1a | x Wl x| x| x| x X X | X
2 X X | X X | x| x X X | X
3 X X X X | X X X | X
3a | x WX | X| X | X X X | X
3b | x Wl x| x| x| Xx X X | X
> | 6 1] 3 5] 3| 5] 5 4 5 5 5
% |100 11 33 56| 14| 23| 23| 18 22 50| 50

*

mit zugelassener Tierhaltung und Kleinsiedlungen
1 - Topferhof, Galerie
W - Wiistung




MD | WS | WA

22 | 23

zulassige Nutzung in
Baufldche n. BauNVO

il
s

sabysuosg

Bunpaisuiapy

uaBunuyopA Z <

USUYOAA

Nutzung
(mdgliche)

agqieoman

Bunbiaqiayeg

allejsulaneg
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sabpsuog

Bunjpaisuispy

usBunUYopA Z <

(vorhanden/geplant 1997)

Nutzung

UBUUOAA

(vorhanden)

SLTEIEYS)

3|Ieisuleneg

sabjjsuog

Aufnahme der Flachennutzung der Bauflichen

yoIuayo

USuYoAR

Hauptstrae

Neuhof
Neuhof

aqlomen)

Gebdéudeart
(gebaut als)

(M) reseisney

s|j9jsuleneg

Nr.

Gemeinde:
Ortsteil:
Strale:
Haus

19[20] 21 24 | 25
33|33 |11
43143 | 14

33
34

15116 | 17 | 18
2112122
212124

14

13
2
5

12
25
74

11

9 110
21

3
8

11|20
30| 56

10
11
12a
12b
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
30a
31
32
33
35
Ubtr.
%
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Gemeinde: Neuhof

Ortsteil: Neuhof
Strale: HauptstraBe, Fortsetzung
Aufnahme der Flachennutzung der Baufldchen
(vorhanden/geplant 1997)
Haus Gebaudeart Nutzung Nutzung zuldssige Nutzung in
Nr. (gebaut als) (vorhanden) (mdogliche) Bauflache n. BauNvVO
c c

o g @ o 2 0| € 5 g

L5 51812 a E 218122, E 219

Elg|8 8|12/ 2|28 8 8|8 2| o|E8|8lglg 8 e

$12/2/5 s|E|2|2|/5/2 £|E|8|2/2 5 /2|E|%

S 2826|3818 [2|N|213|l&[&8[2|V/|2|8|m*|m|ws|wa
1 2|13/ 4/ 5|6]7]|8]9]10[1M[12[13]14][15]16[17]18[19] 20| 21 | 22 | 23 | 24 | 25
Ubtrg| 11| 20 3 2 7 25| 2 21| 21| 22 33 33| 33| 1
36 | N X X X | X | X
37 X X X X | X | X
38 | N X X X | X | X
40 X 2 X X | X | X
41 | N X
42 N X X X | x X
43 | x X X X | X
44 | x X X X | X
2. | 16|20 6 2| 2 9 28| 4| 2/21| 21|23 37 40| 40| 15 1
% | 36| 45 14 5| 5 21 65| 9] 2| 20| 20| 22 36 42| 42| 15| 1
* mit zugelassener Tierhaltung und Kleinsiedlungen
1 - Tagel6hnerhauser
2 - Gemeindebiiro + Stubenkirche
3 - Feuerwerkhaus
N - Neubauernstelle nach 1945
W - Wiistung

Gemeinde: Neuhof
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Gemeinde: Neuhof
Ortsteil: Neuhof
Strale: DorfstraRe

Aufnahme der Flachennutzung der Bauflichen
(vorhanden/geplant 1997)

Haus Gebaudeart Nutzung Nutzung zuldssige Nutzung in
Nr. (gebaut als) (vorhanden) (mdgliche) Baufldche n. BauNvVO
c c

@ g o g’ 2 o §’ g’ e

8| = claol® E(2|al2|D 2 2| a

els|85/2 2|2\8/8 83 6|22 8558 ¢

21 2/2 5| 5|E|s|2|5|5|2|2|8|2|2|5|3/2|%

8 218 25/8|&88 2|3 2 3[818/&2/%Y/2/5|m M| ws|lwa
1 213141516 7]8]9110[11[12]/13[14[15[16]17|18|19]20] 21 | 22 | 23 | 24 | 2%
2 N X X X | X X
3 ' X X X | X | X
4 N W X X | X | X
5 N X X X | X | x
6 N X X X | X | x
7 N X X X | X | X
8 N X
9 N X X X | X | X
10 N X
11 3 w 41 x | x X
17 X X X
PN 5 5 3 4 6] 2 1 6| 11 8/ 8/ 6] 2
% | 38 38 24 33 50| 17 13 74| 13| 33| 33| 25| 9

*  mit zugelassener Tierhaltung und Kleinsiedlungen
3 - Backhaus zum Gut

4 - Ferienwohnung

N - Neubauernstelle nach 1945

V -

W - Wiistung
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Gemeinde: Neuhof
Ortsteil: Neuhof
StraRe: Boissower StraRe

Aufnahme der Fldchennutzung der Bauflichen
(vorhanden/geplant 1997)

Haus Gebaudeart Nutzung Nutzung zuldssige Nutzung in
Nr. (gebaut als) (vorhanden) (mdbgliche) Bauflache n. BauNvVO
c c
) o :'g"’ 2 2| g e 2
3|z clol® 2|2 |o|l3| D 2|3
21 52|g|&|blz|g|s|5|8|8|2|g 855 8|8
sl |2|E| 5 |B|lo|C| E|2|2|%|ls|g| 8|2 |2 %
212 3!8|&8€ls|=2|2!|5 ~|l3|lS|l2ISs|3l8|lalS¢8
82 8|26 /3[&8| 82|V S13I&I8/812 V88 |m*|m|ws|wa
1 231 4/5/6 718|910/ 11[12/13[14[15][16[17]18]19]20] 21 | 22| 23 | 24 | =5
1 N X X X | X | X
2 1 X X | x| x X X | x
3 N X X X | X | x
4 1 X X | X|Xx X X | X
5 N X X X | X | x
6 N X X X | X | X
7 N X X | X | X X X | X
| 5 2 7 3] 3] 3] | 7 7] 7] 4
% |71 29 100 19/ 19| 19 43 39| 39| 22

* mit zugelassener Tierhaltung und Kleinsiedlungen
1 - Tagel6hnerhaus
N - Neubauernstelle nach 1945
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Gemeinde:  Neuhof
Ortsteil: Neuhof
StraBe: Drénnewitzer Weg
Aufnahme der Fldchennutzung der Bauflichen
(vorhanden/geplant 1997)
Haus Gebiudeart Nutzung Nutzung zulassige Nutzung in
Nr. (gebaut als) (vorhanden) (mdgliche) Baufldche n. BauNvO
C c
o | g o 2lg| o2 Ble
El2lz 58|82 8ls(5/8(8|8 8 2 s5/2/808
g 212 = 5 B|g|8 £/ 2 B|g|8ClEIS|2 %
g 8|2 S|E|5|38|S|a|z|5|z3/5|3 S|~ |5|8{..
a | T 0|2 0 lald ol |Al2! 38882V (218|m+|m|ws|wa
1 2131465/ 6|7[8]9[10/11[12][13|14 151617 18119]20] 21 | 22 | 23 | 24 | 5
1 X X X X X
3 5 X | x X | X | X X X
3a 5 W X | X[ x| x| x X
4 N X X X
6 N X X X
6 5 SEX | X | X | x| XX X
8 |N X X X
12 2 X | X 3 X | X! X X
13 | N X X X X
14 X X | X X X X
14 | N X X | X[ X X X
15 5 b4 X X
15 N X X X X
15a 5 W X | x X X
16 5 X X X X X
17 | N X X X X
18 5 X | X X X X X
18 | N X X X X
18a 5 w X | x| x X X
18c X 5 W X X X X
19 | N X X X X
21 | N X X X X
23 | N X X X X
24 | N X X X X
25 | N X X X X
> |12 11 3 10 11 8| 3/12] 6] 1] 9] 8/10] 2/ 23 25 11
% | 46 4 12 38 3127/ 10, 40/ 20 2|17/ 15| 19| 4| 43 69 31
* mit zugelassener Tierhaltung und Kleinsiedlungen
2 - Herrenhaus
3 - Gaststitte
5 - Wirtschaftsgebdude

W - Wiistung
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Auf den "Drei Flurplanskizzen" der Seite 7 ist das sehr schon erkennbar. Alles hat sich in den
vergangenen Jahrhunderten verindert, der "Kirchplatz Neuenkirchen”" nicht. Das ist ein
wesentliches stidtebauliches Zeugnis. Solche Zeugnisse (Denkmale im Sinne des Wortes) sind
wichtige Tourismusanliufe. Daher sollte diese Ansiedlung auch weiterhin sichtbar erhalten
bleiben, d.h. wiederhergestellt und 6ffentlich oder wenigstens halboffentlich (z.B. kirchliche
Beherbergung) genutzt werden.

Voraussetzung fiir eine solche geordnete bauliche Entwicklung "Siedlung" oder
"Weilersiedlung” ist die zugehorige Darstellung im Flichennutzungsplan. In diesem Bercich
werden nach dem Willen der Gemeindevertretung daher innerhalb eines "historischen
Siedlungsbereiches" dargestellt:

das Kirchgrundstiick (Flurstiick 160), das Pastorat (Flurstick 61), die echemalige Schule
(Flurstiick 18), die ehemalige Fischerei (Flurstiick 26) als gemischtes Baugebiet (MI) mit
zugelassener Tierhaltung und Kleinsiedlung. Weiter werden dargestellt dic Hausgérten und der
Friedhof. Der gesamte "Kirchplatz Neuenkirchen" auBerhalb des "historischen Siedlungs-
bereiches" der neue Friedhof.

In ecinem Bebauungsplan ist sicherzustellen, daB dic vorhandenen Gebidude mit
Nebengebéuden erhalten bleiben und auf dem Flurstiick 61 nur Gebaude errichtet werden
konnen mit den MaBen der baulichen Nutzung, die dem alten Pastorat entsprechen (siehe Bild
Seite 55). Das heit Grundri, Traufhohe, Dachneigung und -form miissen der alten
Pastoratbebauung entsprechen. Als Art der baulichen Nutzung sind denkbar:

*  Wohnen mit Beherbergung

e kirchliche und soziale Zwecke

¢ Kleinsiedlung

*  Wohnen mit Kleingewerbe, das das Wohnen nicht stért

Das alles ist im gemischten Baugebiet (MI) mit zuldssiger Tierhaltung und Kleinsiedlungen
moglich. Mit dieser geplanten baulichen Entwicklung bleibt der historische Kirchplatz
Neuenkirchens auf Dauer sichtbares Vorzeigeobjekt.

12.2.2 Bockstanz

Die Besiedlung der 6 Baugrundsticke Bockstanz im Zuge der Bauernlegung im
18. Jahrhundert ist fir den Ortsteil Neuenkirchen von historischer Bedeutung. Diese
Ansiedlung, "Weilersiedlung" oder "Ausbau”, sollte in seinen historischen MaBen der
baulichen Nutzung auch in Zukunft sichtbar bleiben. Auf der Seite 47 ist die derzeitige
Nutzung einschlieBlich einer spater méglichen tabellarisch dargestellt.

Auf der Seite 56 ist die urspriingliche Bebauung dargestellt. Fiir die dauernde Sichtbar-
machung dieses historischen Zeugnisses (Denkmal im Sinne des Wortes) iiber das
Bauernlegen, ist die Neubebauung der geschliffenen 3 Baugrundstiicke Flurstiicke 22,23 und
26 erforderlich. Der Bockstanz ist wie der Kirchplatz Neuenkirchen eine gewachsene Struktur
mit kultureller Eigenart, die unter widrigen Umstinden gegen den Willen der Dorfbewohner
zerstort wurde und dringend wieder sichtbar gemacht werden mus.
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Bild altes Pastorat

(wird im Entwurf nachgeliefert)
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Das ist nur moglich iiber cinen Bebauungsplan mit strengen Festsetzungen, der eine
entsprechende Darstellung im Flichennutzungsplan voraussetzt. Daher sollen in diesem
Bereich innerhalb eines "historischen Siedlungsbereiches" dargestellt und in der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt werden:

Die alten Hofstellen als gemischtes Baugebict (Darstellung (M), Festsetzung (MI)) mit
zugelassener Tierhaltung und Kleinsiedlung. Somit ist als Art der Nutzung vorstellbar:

Wohnen

Kleinsiedlung

kleinere landw. Betriebe mit Viehhaltung (N ebenerwerb)
Wohnen mit Kleingewerbe, das das Wohnen nicht stort
Beherbergung

@ e © 6 ©

In dem Bebauungsplan ist sicherzustellen, daB die Bebauung das MaB der baulichen Nutzung
der alten Bauernsiedlung nicht iiberschreitet. Die neuen Gebiude sind genau dort wieder zu
errichten, wo die geschliffenen Gebiude gestanden haben mit gleichem GrundriB, Traufhéhe,
Dachneigung und -form u.a.So entsteht auch hier ein Vorzeigeobjekt auf Dauer.

12.2.3 Alter Gutshof, DorfstraBe

Die alte Gutsanlage mit der Zufahrt direkt auf das Gutshaus zu und den beiderseitigen
Wirtschaftsgebéuden ist noch gut sichtbar, wenngleich die Aufsiedlung um 1930 den
Gutsbetrieb beendete. Die derzeitige Art der Nutzung ist iiberwiegend Kleinsiedlung. Die
grofien Grundstiicke machen weitere Nutzungen moglich.

12.2 4 Gutsarbeiterkaten, Neubauten und Siedlerstellen an der HauptstraBe

Die Kreuzung HauptstraBe/DorfstraBe teilt die Eigenart der Bebauung der HauptstraBe. Im
Siiden liegen die Siedlerstellen mit der Schmiede und dem Gasthof zum See, im Norden liegen
8 Nachwendeneubauten auf kleinen Grundstiicken und die zu Siedlerstellen umgebauten
Gutsarbeiterkaten. Auf der den Nachwendeneubauten gegeniiberliegenden StraBenseite sind
weitere Grundstiicke bebaubar. Hier kénnte ggfs. eine Wohnbaufliiche dargestellt werden fiir
Allgemeines Wohngebict WA oder Kleinsiedlung (WS) mit der Zulassung von Tierhaltung im
WA-Gebiet oder von Beherbergung im WS-Gebiet.

12.2.5 Der Stallbereich an der StraBe nach Droénnewitz

Wie unter Pkt. 7 geschrieben, wird auch der Stallbereich als gemischte Baufliche (M)
dargestellt, um eine ganze oder teilweise Umnutzung bzw. Umstrukturierung ohne zusétzliche
Anderung des F-Planes zu ermoglichen.
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12.3 Ortsteil Neuhof

Die Aufnahme der vorhandenen und geplanten  Flachennutzungen, tabellarisch
zusammengestellt auf den Seiten 48 bis 52, spricht fiir eine Gesamtdarstellung der bebauten
Ortslage als gemischte Baufliche (M) mit zugelassener Tierhaltung und Kleinsiedlung.

12.3.1 Alte Gutsanlage

Die alte Gutsanlage zwischen der StraBe nach Dronnewitz und dem Gutspark gehort zum
Drénnewitzer Weg. Durch Eigentumswechsel und weitere Planungen sind hier vorhanden bzw.
sollen hier entstehen:

Gaststitte
Gewerbebetrieb
Beherbergung
Dorfgemeinschaftshaus
gefs. Feuerwehr

® ® © 6 @

12.3.2 Gutsarbeiterkaten an der HauptstraBe

Die Gutsarbeiterkaten an der HauptstraBe werden z.Zt. iiberwiegend als Kleinsiedlungen
genutzt. Umnutzungen fiir Beherbergung und Gewerbe sind vielfach moglich.

12.3.3 Neubauersiedlungen an der StraBe nach Drénnewitz

Die Neubauersiedlungen werden als Kleinsiedlungen genutzt. Auch hier sind Umnutzungen
moglich und sollten méglich bleiben.

12.3.4 Neubauernsiedlungen an der StraBe nach Tessin

Hier gilt das gleiche wie unter Pkt. 12.3.3 fiir dic Dronnewitzer Weg.

12.3.5 Bebauung an der StraBe nach Boissow

Auch hier gilt das gleiche wie unter Pkt. 12.3.3 fiir den Drénnewitzer Weg.

12.3.6 Stallbereich an der StraBe nach Neuenkirchen

Wie unter Pkt. 7 geschrieben, wird der Stallbereich als gemischte Baufliche M dargestellt um
eine ganze oder teilweise Umnutzung bzw. Umstrukturierung ohne zusitzliche Anderung des
F-Planes zu erméglichen.
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12.3.7 Bauflichen siidlich der Kreuzung Boissower StraBe/HauptstraBe

Diese dargestellte Baufliche ist Vorbehaltsfliche, da in der gesamten Ortslage bis auf einige
unbebaute Baugrundstiicke am Drénnewitzer Weg sonst neues Bauen nicht moglich ist.
BewuBt ist das Gebiet durch Hausgérten von der vorhandenen Bebauung abgegrenzt, bewuBt
liegt es auch nicht an einer vorhandenen StraBe.

Uber die Art der Darstellung wird entschieden vor Einholung der Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange (Diskussionsbedarf in der Gemeindeveriretung).

12.4 Sonderbaufliche Golf in der Ortslage Neuenkirchen

Zur Zeit wird fiir groBe Flichen éstlich von Neuenkirchen im Einvernehmen mit der
Gemeindevertretung die verbindliche Bauleitplanung zum Bau eines Golfplatzes aufgestellt.
Die Flichennutzung eines solchen Golfplatzes besteht gewshnlich aus Sonderbauflichen und
Grinflichen. In diesem Vorentwurf des F-Planes ist der momentane Stand der
Golfplatzplanung dargestellt. Die Darstellung ist in den einzelnen Verfahrenschritten der
verbindlichen Bauleiplanung anzupassen. An dieser Planung werden die Trager offentlicher
Belange gesondert beteiligt. Im Bereich der Sonderbauflichen konnen z.B. errichtet werden:

»  Beherbergung

¢ Gastronomie

o Sporthallen einschl. fiir Reiten
o  Parkplitze

° ua.

12.5 Bilanz der dargestellten Bauflichen

In der nachfolgenden Tabelle werden die dargestellten Bauflichen flachenmiBig
zusammengestellt nach vorhandenen und geplanten Bauflichen.

Tabelle 12.5 - Bauflachendarstellungen

Flachennutzung $ ha
vorhanden | geplant | gesamt | Zuwachs
%

1 2 3 4 5
Wohnbaufliche (W) § 1(1)1 BauNVO 7.41 1,34 8,75 18,08
Gemischte Baufliche (M) | § 1(1)2 BauNVO 25,22 4,50 29,72 17,84
Sonderbaufliche (SO) § 1(1)4 BauNvVO -- 14,75 14,75 100,00
gesamt 32,63 20,59 53,22 63,10
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12.5.1 Bauflidchenausweisung und Einwohnerdichten

Aus den dargestellten Bauflichen und den vorhandenen Einwohnern im Gebiet der
Altbebauung ergeben sich 1997 folgende Einwohnerdichten:

e im vorhandenen Dorf;
335/33 ha=rd. 10 E/ha

Diese Zahl gibt eine GroBenordnung an fiir die Einwohnerdichte der Altbebauung 1997. Sie ist
wie in Dérfern iblich gering. Die geplanten rd. 5,8 ha Baufliche (W + M) sind auf das
gesamte Gemeindegebiet verteilt und beinhalten auch Flichen fiir Tourismusgewerbe
(Beherbergung, Kleinwerkstitten u.a.). Die Gemeinde ist auf einen solchen "Flachenvorrat”
angewiesen, wenn Entwicklung nicht gehemmt werden soll.

12.6 Nichtbaufldchen

Zu den Nichtbauflichen gehéren die Griinflachen, Wasserflachen, Flichen fiir Landwirtschaft
und Flichen fiir Wald. Hinzu kommen Flichen fiir Sukzession. Diese Flichen werden
teilweise gleichzeitig als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft dargestellt. Eine Flachenbilanzierung zeigt die Tabelle 12.6.

Tabelle 12.6- Nichtbauflcichendarstellungen

Flachennutzung § ha
vorhanden | geplant | gesamt
1 2 3 4 5

Grunflachen § 5(2)5 BauGB 182,92 | + 1,37 184,29
Wasserfliachen § 5(2)5 BauGB 80,00 | - 19,03 60,97
Flachen fiir Sukzession - - + 2,18 2,18
Flachen fiir die Landwirtschaft § 5(2)9a BauGB 1.211,40 | -187,34 | 1.024,06
Flachen fiir Wald § 5(2)9b BauGB 213,80 | + 35,58 249,38
gesamt 1.688,12 1.520,88
davon Flichen fiir MaBnahmen zum § 5(2)10 BauGB - + 79,1 79,1
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
nach § 2 LNatG M-V geschiitzte Biotope 22,38 - 22,38
mit 0.g. Grundnutzung

12.6.1 Griinflichen

Uber die Griinflachen wird ausfiihrlich unter Punkt 13 geschricben.
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12.6.2 Wasserflichen
Die groBeren Wasserflachen sind die des Neuenkirchener Sees, der nahezu vollstindig zum

Gemeindegebiet gehort. Als Wasserflichen sind auch dargestellt der Siid-Wohl in der Ortslage
Neuhof und die vielen groBeren oder kleineren Kleingewisser.

12.6.3 Flachen fiir die Landwirtschaft und Flichen fiir Wald

Den gréBten Teil der Flichen im Geltungsbereich nehmen die Flichen fiir dic Landwirtschaft
und die Flichen fiir Wald ein. Die Flichen fiir die Landwirtschaft umfassen ca. 1.024 ha, die
Waldflichen ca. 249 ha.

Zu den landwirtschaftlichen und Waldflichen ist auch unter Pkt 6. geschrieben. Durch
geplante Bau-, Griin- und Sukzessionsflichen gehen ca. 187 ha Fliche fiir die Landwirtschaft
verloren,

12.6.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wurden ca. 79 ha dargestellt. Diese sind zum groften Teil aus der
Biotopkartierung iibernommen worden (siche Punkt 11. Landschaftspflege).

12.7 Baubeschrinkungen

12.7.1 Altlastverdachtsflichen und Abfallwirtschaft

Die Kartierung der Altstandorte und Altablagerungen durch das Umweltamt des Landkreises
Ludwigslust ergibt folgende Altlastfille:

Altstandorte/Altablagerungen

e Gemarkung Neuhof, Flur 2, Flurstiick 26/1 Teilfliche
o Gemarkung Neuenkirchen, Flur 1, Flurstiick 26

Alle aufgefiihrten Standorte bzw. Ablagerungen wurden im F-Plan als Flichen, deren Béden
ertheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind, eingetragen. Erforderliche
Untersuchungen zur Gefihrdungsabschitzung werden in Vorbereitung  weiterfithrender
verbindlicher Bauleitplanung veranlaBt.

Wihrend bei den Altstandorten noch keine Gefiéhrdungseinschitzung vorgenommen wurde,
somit auch keine Einstufung der Altlast méglich ist, werden sowohl die chemalige Deponie
(wird nachgetragen) als auch die chemalige Deponie (wird nachgetragen) als Altlasten
cingestuft. Fiir den Fall, daB bei spiteren Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, wie

o abartiger Geruch
e anomale Farbung
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> Austritt von verunreinigten Flissigkeiten
e Ausgasungen
> Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille ect.),

ist dem Antragsteller aufzugeben, dieses anzuzeigen und Auskiinfte dariiber gemaB § 11
Absatz 4 des Gesetzes iiber die Vermeidung und Entsorgung von Abfillen (Abfallgesetz -
Abfg) vom 27. August 1986 (BGBL. I S. 1410, ber. S. 1501), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 30. Sept. 1994 (BGBI. I S. 2771) in Verbindung mit § 24 Absatz 2 AbfAIG M-V an den
Landrat als zustindige Behérde zu geben.

Der Antragsteller ist darauf hinzuweisen, daB, sofern Abfille oder belasteter Boden
(§ 2 AbfG) ausgehoben werden, er als Abfallbesitzer gem. § 3 des AbfG zur Uberlassung an
den Landkreis als entsorgungspflichtiger Korperschaft oder selbst zur ordnungsgemiBen
Entsorgung verpflichtet ist, sofern die entsorgungspflichtige Kérperschaft diese Abfille von
der Entsorgung ausgeschlossen hat (§ 3 Absatz 3 AbfG).

Fir den Umgang mit Asbest und asbesthaltigen Gefahrstoffen gilt:

Sollten sich an teilweise vorhandenen Dach- und Wandflichen aus Asbestzementerzeugnissen
Sanierungsarbeiten als notwendig erweisen, sind die Festlegungen der Technischen Regeln fiir
Gefahrstoffe TRGS 519 - Asbest; Abbruchs,- Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten - zu
beachten. Die Arbeiten diirfen nur von Firmen ausgefiihrt werden, die iiber die entsprechende
Fach- und Sachkunde sowie die personellen und sicherheitstechnischen Voraussetzungen
gemiB TRGS 519 verfiigen. Das Gleiche trifft zu fiir alle unter den Punkten 2.1 bis 2.4 dieser
TRGS genannten Arbeiten.

Sollte durch das Landesamt fiir Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst, eine
Munitionsverseuchung des Gelindes festgestellt werden, darf die Berdumung nur durch ein
Unternehmen erfolgen, das iiber die fachlichen Voraussetzungen verfiigt und im Besitz einer
giiltigen Erlaubnis nach § 7 des Sprengstoffgesetzes ist.

12.7.2 Bodendenkmale

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale
im Land Mecklenburg-Vorpommern (GVbl. Land Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975 ff.[DSchG M-V]) Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an
deren Erhaltung ein offentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des Menschen
bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten
Aufschlisse iiber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie iiber
Lebensverhiltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und
frithgeschichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V). Gem. § 1 Abs. 3 sind daher bei
offentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Vom Landesamt fiir Bodendenkmalpflege wurde darauf hingewiesen, daB im Geltungsbereich
der Gemeinde Neuhof mehrere Bodendenkmale bekannt sind, deren Lage jedoch nicht fiir die
Offentlichkeit dargestellt werden soll. Die Stellungnahmen des Amtes fiir Bodendenkmalpflege
fur die Gemeinde werden mit den zugehorigen Plinen im Amt Zarrentin - Bauamt hinterlegt,
um fur konkrete Bauvorhaben nach § 35 BauGB, d.h. die verbindlichen Bauleit-planungen
u.a., zur Verfligung zu stehen.
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Neben den bereits bekannten Fundstellen konnen bei Erdarbeiten jederzeit unvermutet Boden-
denkmale entdeckt werden. In diesem Fall besteht Anzeigepflicht gegeniiber der unteren Denk-
malschutzbehorde (§ 11 Abs. 2 DSchG M-V), wovon die Bauleitung in Kenntnis zu setzen ist.
Der Fund und die Fundstelle sind fiinf Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten, doch
kann diese Frist, die eine fachgerechte Untersuchung und Bergung erméglichen soll, im
Rahmen des Zumutbaren verlingert werden ( § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Funde von hervorragendem wissenschaftlichen Wert werden mit ihrer Entdeckung Eigentum
des Landes (§ 13 DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziiglich Anzeige
erstattet oder das entdeckte Bodendenkmal bzw. die Entdeckungsstitte nicht in unverindertem
Zustand erhilt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

In den Bereichen, in denen sich Bodendenkmale befinden, darf deren Beseitigung oder
Verénderung nur nach Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehsrde erfolgen
(§ 7 Abs. 1 DSchG M-V). Im Vorfeld einer eventuellen BaumaBnahme ist die
wissenschaftliche Untersuchung des Bodendenkmals unerléBlich, wobei der Verursacher des
Eingriffs gem. § 6 Abs. 5 DSchG M-V die anfallenden Kosten zu tragen hat.

Der Termin fiir den Beginn von BaumaBnahmen muB rechtzeitig vorher (mindestens
4 Wochen) bekanntgegeben werden.

12.7.3 Beschrinkungen zum Immissionsschutz

12.7.3.1 Gemischte Bauflichen gemiB § 1(1)2 BauNVO

Fir gemischte Bauflichen (Dorfgebicte (MD) und Mischgebicte (MI) gemiB §§ 5 und
6 BauNVO) werden auf der Grundlage der VDI 2058, Ziff. 3.31c) Immissionsrichtwerte
"AuBen” tags von 60 dB(A) und nachts von 45 dB(A) gefordert. Die Richtwerte fiir
kurzzeitige Gerduschspitzen gelten wie fiir die gewerblichen Bauflichen.

Auch die auf gemischten Bauflichen zulissigen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe
dirfen die o.g. Richtwerte nicht iberschreiten. Sie sind auf den Flichen im Zuge der
prézisierenden Bauleitplanung so anzusiedeln, daB die Immissionen in Richtung zur
Wohnbebauung hin abnehmen.

12.7.3.2 Reines Wohngebiet (WR) gemiB § 3 BauNVO und Alloemeine Wohngebiete (WA)

Auf der Grundlage der VDI-Richtlinic 2058 (Beurteilung von Arbeitslirm in  der
Nachbarschaft) Ziff. 3.31¢) werden als Immissionsrichtwerte "AuBen" (Larm) tags 50 dB(A)
und nachts 35 dB(A) vorgeschricben. Fiir Allgemeine Wohngebiete gelten die Werte 55 dB
tags / 40 dB nachts. Die Richtwerte fiir kurzzeitige Gerduschspitzen gelten wie fiir die
gewerblichen Bauflachen.
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12.7.3.3 Geruchsimmissionen

Im Bereich der Stallanlage Neuhof ist eine Fliche mit einem Radius von (wird nachgetragen)
m eingetragen worden, in der, gutachterlich abgesichert (Gutachten liegt beim StAUN
Schwerin vor), mit Geruchsbelstigungen durch Anlagen der Tierproduktion zu rechnen ist.
Hier ist im vorhandenen Baugebiet gemischte Baufliche dargestellt, die durch
Geruchsimmission vorbelastet ist.

Nach der Geruchsimmissions-Richtlinie des Léanderausschusses Immissionsschutz (vor-
laufiger ErlaB fir M-V) diirfen in Gewebegebieten 10 % der Jahresstunden mit >= 1 GE/m?
(Geruchseinheit) nicht iiberschritten werden. In Mischgebieten sind es bis zu 5 % der
Jahresstunden mit > 1 GE/m?, die nicht iiberschritten werden diirfen. In Wohngebieten diirfen
bis zu 3 % der Jahresstunden mit > 1 GE/m® nicht uiberschritten werden.

12.7.4 Erhaltung geoditischer Festpunkte

Bei der weiterfithrenden verbindlichen Bauleitplanung ist unbedingt auf den Erhalt der im
F-Plan eingetragenen geoditischen Festpunkte zu achten. Dazu sind folgende Hinweise des
Landesvermessungsamtes Mecklenburg-Vorpommern zu beriicksichtigen:

e  Fiir alle BaumaBnahmen wie
- Gewerbegebiete, Freizeitanlagen und andere Bebauungsvorhaben
- StraBen-, Autobahn- und sonstige Verkehrsbauten
- Erdstoffgewinnung, Wasserbauten u.a.m.
sind beim Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern rechtzeitig die gesetzlich
vorgeschriebenen Baufreiheiten zu beantragen

e dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern oder dem zusténdigen Kataster-
und Vermessungsamt sind Hinweise auf gefihrdete Standorte der Festpunkte
(Gefahrenbereich ca. 25 m Radius um den Punkt) zu geben und

o frihzeitig ist die Verlegung von Festpunkten zu beantragen, damit die wesentlich
aufwendigeren Bestimmungen von Ersatzpunkten vermieden werden, falls ein Totalverlust
eingetreten sein sollte.

12.7.5 Beschriinkungen durch Versorgungsanlagen der Vereinigten Energiewerke
Aktiengesellschaft (VEAG)

Der Geltungsbereich des F-Planes wird im (wird nachgetragen) von der Trasse der (wird
nachgetragen) -kV-Leitung durchquert.

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sind bei Arbeiten und Aufenthalt im
"Freileitungsbereich" Sicherheitsbestimmungen und Verhaltensanforderungen zu beachten.
Der "Freileitungsbereich" ist ein parallel zur Freileitungstrasse verlaufender Gelédndestreifen,
der bei der vorstehend genannten Leitung seitlich begrenzt wird durch einen beidseitigen
Abstand zur Trassenachse von 50 m (Anhaltswert).
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Es ist nicht gestattet
o den fiir die VEAG erforderlichen Zugang zu den Maststandorten zu behindern

o  Zaune, Seile und dergleichen an Masten zu befestigen

> Materialien im Abstand von weniger als 5 m von den Masten zu lagern

° im Freileitungsbereich Flugkorper (z.B. Drachen) steigen zu lassen

o offenes Feuer unter der Leitung anzulegen (ausgenommen Grillfeuer, u.4. Kleinfeuer)

e Arbeiten im Freileitungsbereich, die SchutzmaBnahmen und Verhaltensanforderungen
voraussetzen, ohne Zustimmung der VEAG durchzufiihren.

Der Zustimmung bediirfen insbesondere alle Arbeiten, bei denen der elektrotechnisch
fachkundige Projektant der F reileitung die Einhaltung der Sicherheitsbestimmungen, speziell

*  VBG 4 "Elektrische Anlagen und Betriebsmittel"
e DIN VDE 0105, Teil 1 "Betrieb von Starkstromanlagen, Allgemeine Festlegungen"
e DIN VDE 0201 "Bau von Starkstromfreileitungen mit Nennspannungen iiber 1 kV"

vor Aufnahme der Arbeiten priifen muf.

Darunter fallen z.B. folgende Arbeiten:

°  Errichten von Bauwerken aller Art (auch Bungalows, Garagen, Lauben,
Antennenmaste u.4.)

Arbeiten auf Leitern, Geriisten, Déchern u.4. erhéhten Standorten
e Lagern und Stapeln von Materialien

e Ausisten und Fillen von Baumen

e Arbeiten mit Hebezeugen und Férdermitteln

* Erdarbeiten (Schachtungen, Aufschiittungen u.4.).

Konkrete Planungsunterlagen, z.B. iiber Standort und Héhe einer vorgesechenen Bebauung,
sind moglichst frithzeitig der VEAG zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum
Erteilen einer Zustimmung gemeinsam kliren zu kénnen {(Art und Umfang der mit dem Antrag
auf Zustimmung einzureichenden Unterlagen u.4.).

12.7.6 Baubeschriankungen durch das Bauordnungsamt

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht ergibt sich folgender Hinweis:

Gebéude mit Aufenthaltsraumen diirfen nur errichtet werden, wenn zur Brandbekimpfung
eine ausreichende Wassermenge zur Verfugung steht (§ 40 LBauQ M-V).
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12.7.7 Beschrinkungen durch die Untere Wasserbehérde und das Staatliche Amt fiir Umwelt
und Natur Liibz

Fir die Bereiche, dic mit wassergefihrdeten Stoffen umgehen, sind die Rechtsvor-
schriften fiir den Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen, insbesondere §§ 19 g-l
des Wasserhaushaltsgesetzes sowie § 20 des Wassergesetzes des Landes Meckl./
Vorp. vom 30.11.1992 (GS Meckl./Vorp. G1.-Nr. 753-2) einzuhalten.

Alle Einrichtungen und Anlagen miissen so beschaffen sein, daB eine Verunreinigung der
Gewisser oder sonstige nachteilige Veranderungen ihrer Eigenschaften nicht zu besorgen ist.

Wasserrechtliche  Entscheidungen fiir das  Einleiten von Niederschlagswasser und
behandeltem Abwasser in ein Gewisser, die Entnahme von Wasser bzw. der Umgang
mit wassergefihrdenden Stoffen sind bei der zustidndigen Wasserbehorde auf der
Grundlage des Wasserhaushaltsgesetzes des Wassergesetzes einzuholen.

Der Schutz der Uferbereiche von natiirlichen Gewissern (7 m) gemiB § 81 Landes-

wassergesetz ist zu beachten.

12.7.8 Hinweise des Amtes fiir Arbeitsschutz und technische Sicherheit - Gewerbe-
aufsichtsamt

Das Amt fiir Arbeitsschutz und technische Sicherheit Schwerin - Gewerbeaufsichtsamt - weist
darauf hin, daB fiirr Einzelvorhaben (zur Neuerrichtung, Erweiterung und Nutzungséinderung
von Arbeitsstitten, die aus der Umsetzung des F-Planes resulticren) folgende Unterlagen
gemeinsam mit dem Bauantrag - zur Bearbeitung durch das AfAtS - einzureichen sind:

Bauprojekt, incl. Baubeschreibung
Lageplan

Betriebsbeschreibung fiir Arbeitsstitten
ggf. Darstellung der Technologie

® ®

® @

12.7.9 Hinweise und Beschrinkungen durch den Wasser- und Bodenverband "Boize-Sude-
Schaale"

Dem Wasser- und Bodenverband obliegt dic Unterhaltung der Gewisser IL Ordnung. Im
bezeichneten Gebiet des Flachennutzungsplanes gibt es eine Anzahl von FlieB-gewissern der
H. Ordnung, dic sich um die Ortslage herum befinden. Um die Unterhaltung des
Gewissersystems zu gewihrleisten, wird die einseitige Zuginglichkeit der Gewisser als
Mindestanforderung erachtet.

MaBnahmen zur Gewisserbepflanzung sind zuvor mit dem Wasser- und Bodenverband
abzustimmen. Im Rahmen von BepflanzungsmaBnahmen an Gewissern ist die grofitmogliche
Beschattung des Wasserlaufes zu erzielen. Gewisserrandstreifen sollten anderweitig nicht
verbaut werden. Verinderungen und Ausbauten, an, in und iiber Gewissern, sind mit dem
Verband abzustimmen und bei der Unteren Wasserbehsrde zu beantragen.
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13. Griin- und Freiflichen

Im Flachennutzungsplan sind ca. 184 ha Griin- und Freiflichen dargestellt, die sich wie folgt
unterteilen:

Tabelle 13.1 - Grinflachendarstellung

Flachennutzung GroBe (ha)
§ 5(2)5 BauGB vorhanden geplant gesamt
1 2 3 4

Grinflache 6ffentlich, Sport- und Spiclplatz 1,50 - 1,50
Griinfliche 6ffentlich, Golf - 162,50 162,50
Griinfliche 6ffentlich, Park 1,90 - 1,90
Griinfliache, Friedhof 1,20 - 1,20
Griinfléche 6ffentlich, Badeplatz, Freibad 0,30 - 0,30
Griinfliche, private Hausgirten 15,51 1,37 16,88
Summe 20,41 163,87 184,28

13.1. Grinfliche Sportplatz

Eine Griinfliche Sportplatz ist am Drénnewitzer Weg dargestellt. Sie soll vorrangig dem
Sport der Neuhofer dienen.

13.2 Offentliche Griinfliiche Spiel und Sport

In der Nahe der Kirche von Neuenkirchen liegt siidlich des Seeweges eine Fliche, die
besonders auch Touristen als Spiel- und Sportfliche zur Verfiigung gestellt werden soll.

13.3 Griinflachen Friedhof

Die vorhandenen Friedhéfe in den Ortslagen Neuenkirchen und Neuhof werden als Griinfliche
Friedhof dargestellt.

13.4 Griinflichen Golf

Hierzu siche Punkt 12.4, Sonderbaufliche. Auch diese Griinfliche wird in den einzelnen
Verfahrensschritten dem Planungsstand der verbindlichen Bauleitplanung angepaBt.
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13.5 Offentliche Griinflichen Park

Die offentliche Griinfliche, Park, ist der alte Gutspark Neuhof. Gegebenenfalls soll diese
Darstellung auch im siidlich angrenzenden Wald erfolgen.

13.6 Grunfliche private Hausgérten

Wichtig fiir die Eingriinung der Ortslagen und die Griinvernetzung in den Ortslagen sind die
dargestellten privaten Hausgéirten, die auch wegen der ortstypischen und ortsprigenden
Eingriinung unbedingt erhalten bleiben sollten.

14. Zusammenfassung

Die Gemeinde Neuhof legt hiermit den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes vor, der nach
Beratung und Ergéinzung in der Gemeindevertretung den Behérden und Tragern offentlicher
Belange zur Stellungnahme vorgelegt wird.

Neuhof, im Dezember 1997

(Kienzle)
Biirgermeister



