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1. Einleitung

Im Flachennutzungsplan wird die zukiinftige raumliche Entwicklung des Gemeindegebietes in
den Grundzlgen dargestellt. Diese Aufgabe ist den Gemeinden durch § 5 BauGB vorgegeben.

Die Flachennutzungsplanung ist heute im Zusammenhang mit der gemeindlichen Investitions-
planung ein maRgebliches Instrument zur Steuerung der flachenbezogenen Entwicklung der
Gemeinde.

Dies erfordert eine umfassende Aufbereitung der planerischen Rahmenbedingungen fiir die
Sachbereiche, die Formulierung von Planungszielen und schlieRlich die Koordination aller
offentlichen  Planungstrager. Als ein das gesamte Gemeindegebiet umfassendes,
behdrdenverbindliches Leitsystem zur Vorbereitung der rechtsverbindlichen Bodennutzung ist
der Flachennutzungsplan unverzichtbar fiir die Kommunalpolitik.

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes fiir das Gemeindegebiet sollen die Entwick-
lungsmdglichkeiten der einzelnen Ortsteile und die Anforderungen, die aus vielfltigen
Erfordernissen resultieren, einer ganzheitlichen Losung zugefiihrt werden. Dabei sind
insbesondere folgende Grundanforderungen zu erfiillen:

Entwicklung des landlichen Raumes als gleichwertiger und eigenstandiger Lebensraum und
Wahrung seiner Eigenart,

— Erganzung und Aufwertung der Siedlungsstruktur entsprechend den Anforderungen des
Amtsbereiches und des Umlandes,

Flachenanforderungen verschiedener Nutzergruppen,

Natur- und Landschaftsschutz,

innerdrtlicher und Gberregionaler Verkehr.

|

|

Grund und Boden sind nicht vermehrbar: Konflikte um die Nutzung der Flachen vorgezeichnet.
Die Gemeinde muB somit eine zukunftsorientierte Planung fiir ihre raumliche Entwicklung
betreiben. Das gesetzliche Instrument hierfiir ist der Flachennutzungsplan. Der Flachen-
nutzungsplan hat nach dem Baugesetzbuch die Aufgabe, die beabsichtigte Bodennutzung des
Planungsgebietes nach den voraussehbaren Anforderungen in ihren Grundziigen darzustellen.
Er ist eine Zielplanung und darf nicht als unveranderbares Planungsinstrument verstanden
werden.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes erstreckt sich auf das Gemeindegebiet. Seine
unbefristete Geltungsdauer wird erst durch die Aufhebung oder Anderung des Planes
eingeschrankt. Der Planungszeitraum ist mit etwa 10.- 15 Jahren konzipiert. Einige Planinhalte
bereiten aber auch (ber diesen Zeitraum hinausgehende Entwicklungen vor. Aufgrund der
Z. Zt. schwierigen Entwicklungsprozesse kann es auch vor Ablauf des genannten Zeitraumes zu
Anderungen in Einzelbereichen kommen.
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RECHTSCHARAKTER

Der Flachennutzungsplan wirkt nicht direkt auf bestehende Grundstlicksnutzungen ein. Er
andert nicht das geltende Bodenrecht, das durch die vorhandene Bebauung oder durch
Bebauungspléane bestimmt wird.

Der Flachennutzungsplan ist vielmehr als vorbereitender Bauleitplan die Basis fiir die geordnete
Entwicklung des Gemeindegebietes. Eine rechtliche Bedeutung fiir den Blrger erhalt der
Flachennutzungsplan in der Regel erst dann, wenn auf seiner Grundlage Bebauungsplane
entwickelt werden, die rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die stadtebau-liche Ordnung treffen
und nach deren Aussage (iber die Zulassigkeit von Bauvorhaben zu entscheiden ist.

Der Flachennutzungsplan kiindigt also - soweit er nicht nur bestehende Nutzungen wider-
spiegelt - die beabsichtigte Art der zulassigen Bodennutzung fiir das gesamte Gemeindegebiet
an. Dies schlieBt auch die Ankiindigungen beabsichtigter Anderungen bestehender Nutzungs-
regelungen mit ein.

Fir oOffentliche Planungstrager erhalt der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan
aber bereits bindende Wirkung.

Treten gegeniiber dem Flachennutzungsplan Veranderungen der Sachlage ein, die eine
abweichende Planung erfordern, haben sich die Trager 6ffentlicher Belange mit der Gemeinde
ins Benehmen zu setzen.

RECHTSGRUNDLAGEN

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. IS.2/41 ber. | S. 137),

e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
18. August 1997 (BGBI. | S. 2081), _

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleich-
terung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

» die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

* das Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1997
(BGBI. I S. 2081),

* das Bundesfernstrallengesetz (FStrG) vom 19. April 1994,

* Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12. November 1996 (BGBI. | S. 1695), geandert durch Gesetz
vom 30. April 1998 (BGBI. | S. 823),
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Verordnung Uber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewasser (Abwasser-
verordnung - AbwV) vom 21. Marz 1997 (BGBI. | S. 566),

das Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 31. Marz 1992 (GVOBI. M-V
S. 242), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05. Mai 1994 (GVOBI. M-V S. 566),

das Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande MecklenburgJVOrpommern
(LNatG M-V) und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften,

das Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem (LWaG) vom 30. November 1992.
geandert durch Gesetz vom 02. Marz 1993,

das Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom
08. Februar 1993,

das StraBen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommemn (StrWG M-V) vom
13. Januar 1993,

das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) vom 30. November 1993,

KARTENGRUNDLAGE

Als Planunterlage dient die Montage von Einzelkarten der topographischen Karte M 1 : 10.000
vom Landesvermessungsamt Schwerin.
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2. Vorgaben iibergeordneter Planungen / begleitende Fachplanungen

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
aligemeinen Ziele der Raumordnung fiir den Iandlichen Raum sind im Ersten Raumordnungs-
programm fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern definiert.

Danach ist der landliche Raum als gleichwertiger und eigenstandiger Lebensraum unter
Wahrung seiner Eigenart zu entwickeln. Im landlichen Raum sind insbesondere solche MaR--
nahmen vorrangig durchzufiihren, die

— dazu beitragen daB die Bevélkerung in diesen Gebieten verbleiben kann, ,

— das Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen sichern und erweitern,

— den Einsatz von Technologien unterstiitzen,

— die Produktions- und Betriebsstruktur der Land- und Forstwirtschaft verbessern,

— die zentralen Orte durch Erhaltung, Ausbau und Neubau zentraler Einrichtungen starken,

— das Bildungs- und Kulturangebot erweitern,

— die VerkehrserschlieBung verbessem,

— dem Bedarf an landschaftsgebundenen Erholungsmdglichkeiten entsprechen,

— den Fremdenverkehr und die Naherholung in ihrer Bedeutung als erganzende Erwerbs-
grundlage starken,

— die fur das Land bedeutsamen Freiraumfunktionen sichern.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburq (Stand Dezember 1996) verfolgt als
Leitbild das generelle Ziel,

— eine geordnete, den gemeinschaftlichen Interessen dienende Nutzung von Grund und Boden
zu gewahrleisten, :

— im Vergleich zum Bundesdurchschnitt annahernd gleichwertige Lebensbedingungen in allen
Teilrdumen, vor allem auch in den schwach strukturierten landlichen Gebieten, zu schaffen,

— eine Zersiedlung der wertvollen westmecklenburgischen Landschaft zu vermeiden und
Freiraume als Erholungs- und 6kologische Ausgleichsriaume sowie fiir eine land- und forst-
wirtschaftliche Nutzung weitestgehend zu sicher.

Die Gemeinde Lassahn gehért zum Nahbereich und zum Verwaltungsamt von Zarrentin. Die
Stadt Zarrentin nimmt im landlichen Raum die Funktion eines Iandlichen Zentralortes ein und
halt somit in dem durch sie zu versorgenden Bereich die notwendigen Einrichtungen der
Grundversorgung zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs fiir die Bevolkerung bereit.

h: f-plan / F-LASSA2. doc
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Folgende ausgewahite Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind besonders zu
beachten:

e ,Die Landlichen Raume sind in ihrer Funktion als Wirtschafts-, Sozial- und Naturraum
dauerhaft zu sichern und zu entwickeln. Dazu soll eine weitere Verbesserung der wirtschaft-
lichen, infrastrukturellen, ortsgestalterischen, sozialen und kulturellen Verhaltnisse erreicht
werden. Die gewachsenen Strukturen sowie die landschaftliche und kulturelle Eigenart sind
zu erhalten.” (1.2.1. (1) RROP)

e ,Die besonders strukturschwachen Teile der Landlichen Raume sind in ihrer wirtschaftlichen
und infrastrukturellen Entwicklung in verstarktem MaRe zu fordern. Damit sollen einem
weiteren Bevdlkerungsriickgang entgegengewirkt und eine ausreichende Auslastung der
notwendigen Offentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen sichergestellt werden.”
(1.2.2. RROP) '

« ,Die fiir Westmecklenburg typischen Okosysteme sind so zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln, dal die Lebensraume fiir die heimischen Arten und ihre Lebensgemeinschaften
als Grundlage fir deren dauerhafte Erhaltung bewahrt und wenn nétig wiederhergestellt
werden.” (4.1.2. (1) RROP)

e Zur Erhaltung und Entwicklung der Tier- und Pflanzenarten soll ein funktional zusammen-
hangender, regionaler Verbund dkologisch bedeutsamer Freiraume hergestellt werden. Der
bestehende Uberregionale Biotopverbund von der Travemiindung iber ... (das
.Biospharenreservat Schaalsee")..., die Schaale und Sude ins Elbtal soll erhalten werden.
Eine Ausnahme bilden die Autobahn und der Transrapid.” (4.1.2. (3) RROP)

* ,In Vorsorgeraumen Naturschutz und Landschaftspflege sind alle raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen so abzuwagen und abzustimmen, daR diese Gebiete in ihrer
hervorgehobenen Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege mdglichst nicht
beeintrachtigt werden.” (4.3. (2) RROP)

e ,In den Naturparks Westmecklenburgs sollen der Schutz und die nachhaltige Entwicklung
landlicher Kulturlandschaften gesichert werden. Im ... (,Biosphérenreservat Schaalsee”) ...
sind der grofraumige Okosystemverbund aus Seen und anderen Feuchtbiotopen zu sichern
sowie die landschaftliche Bereicherung von ehemals intensiv genutzten, strukturarmen
Agrarbereichen anzustreben...” (4.3. (3) RROP)

 ,Die Siedlungsentwicklung  der Gemeinden ist dem Eigenbedarf der vorhandenen Wohn-
bevolkerung und der ortsansassigen Wirtschaftsbetriebe anzupassen. Gewerbebetriebe
sollen durch mehrere Gemeinden gemeinsam ausgewiesen werden.
Eine Uber den Eigenbedarf hinausgehende Siedlungsentwicklung ist in den zentralen Orten
und in den fiir Ordnungsrdume festgelegten Siedlungsschwerpunkten mdglich. Das gilt
insbesondere fiir eine bedarfsgerechte Ausweisung von Wohnbauflachen, groReren
Gewerbebetrieben und groffldchigen Einzelhandelseinrichtungen.
Auf eine den Ortlichen Malstaben angepalite Siedlungsentwicklung ist zu achten.” (5.1.1. (3)
RROP)

h: f-plan / F-LASSA2. doc
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,Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu verhindern. Dazu sollen

- die weitere Siedlungsentwicklung schwerpunktmafig auf die Innenentwicklung gelenkt und
vorrangig die innerdrtlichen Baulandreserven ausgeschdpft werden,

- eine notwendige Ausdehnung der Siedlungsflachen in unmittelbarer Anlehnung an die be-
baute Ortslage erfolgen,

- eine Entstehung neuer Splittersiedlungen und Streubebauungen vermieden und einer
Erweiterung von Splittersiedlungen entgegengewirkt werden,

- die Siedlungsentwicklung bei Gemeinden mit mehreren Ortsteilen vorzugsweise auf den
Hauptort konzentriert werden, ...“ (5.1.1. (6) RROP)

.In den Iandlichen Gemeinden ohne zentrale Funktion soll sich der Wohnungsneubau nach
dem Eigenbedarf fiir die ortsansassige Bevélkerung richten. Fiir begrindete Ausnahmen im
Rahmen von Sonderfunktionen (z. B. Fremdenverkehr, Gewerbeansiedlung, Altenwohnun-
gen in schoner Lage) ist der Bedarfsnachweis zu fiihren.* (5.4. (3) RROP)

,Die Landwirtschaft soll in Westmecklenburg als leistungsfahiger, vielseitig strukturierter,
marktorientierter Zweig der Gesamtwirtschaft erhalten und unter Beachtung des Natur- und
Landschaftsschutzes weiterentwickelt werden, ...* (5.1.1.. (6) RROP)

,Zur Sicherung landwirtschaftlich genutzter Flachen werden ,Raume mit besonderer natiir-
licher Eignung fiir die Landwirtschaft* ausgewiesen. In ihnen sollen die landwirtschaftlichen
Nutzflachen nur in einem unbedingt notwendigen Umfang einer anderen Nutzung zugefiihrt
werden.” (6.2.1. (2) RROP)

.In den Fremdenverkehrsentwicklungsraumen sollen die Grundlagen fiir Freizeit und
Erholung langfristig gesichert und die entsprechenden Angebote in vielfaltigen, vorrangig
ruhigen Formen ausgewogen entwickelt werden. Damit sollen gleichzeitig ein Beitrag zur
wirtschaftlichen Stérkung geleistet und Entwicklungsimpulse fiir den betreffenden landlichen
Raum gegeben werden. Bei' raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die
Belange des Fremdenverkehrs und der Erholung zu beachten. Dabei ist auf eine land-
schaftsschonende Gestaltung in besonderem MaRe hinzuwirken." (7.2.2. (1) RROP)

«.. In den Naherholungsraumen sind alle raumbedeutsamen Planungen und Mainahmen zu
vermeiden, die einer ruhigen Erholung in Natur und Landschaft entgegenstehen und ihren
Erholungswert beeintrachtigen.” (7.2.2.1. RROP)

Der ,Erste Gutachtliche Landschaftsrahmenplan der Region Westmecklenburg“ vom November

1998 unterstitzt als regionaler Naturschutz-Fachplan das o.g. Regionale Raumordnungs-
programm hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Das gesamte Gemeindegebiet gehdrt zum 7.000 ha groRen Landschaftsschutzgebiet

Schaalsee-Landschaft und befindet sich im Biospharenreservat Schaalsee.

Teile des Naturschutzgebietes Techin und des Naturschutzgebietes Niendorf-Bernstorfer

Binnensee befinden sich im Gemeindegebiet.

h: f-plan / F-LASSA2. doc
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Aufgrund seiner groRen avifaunistischen Bedeutung wurde das Biospharenreservat als
Europaisches Vogelschutzgebiet ausgewiesen.

Darlber hinaus wurde das Biospharenreservat Schaalsee zusammen mit weiten Teilen des be-
nachbarten Naturparks Lauenburgische Seen und angrenzenden Landschaftsraumen (Forder-
gebiet ,Schaalsee-Landschaft*) 1992 in das Bundesférderprogramm +Errichtung und Sicherung
schutzwirdiger Teile von Natur und Landschaft mit gesamtstaatlich reprasentativer Bedeutung"
aufgenommen.

Das Gebiet weist eine Vielzahl naturraumlicher Besonderheiten des norddeutschen Raumes auf,
die seine gesamtstaatliche Reprasentanz ausmachen.

Ziel des NaturschutzgroBprojektes ist es, das Schaalseegebiet landeriibergreifend dauerhaft zu
sichern.

Die mit der Forderung durch dieses Programm bereitgestellten finanziellen Mittel sollen vor
allem dem Ankauf und der Pacht von Flachen in den jeweiligen Fordergebieten dienen und fiir
privatrechtliche Nutzungsvereinbarungen zur Umsetzung der Schutzziele verwendet werden.

Ein Pflege- und Entwicklungsplan fiir dieses Gebiet, der die angestrebte Entwicklung aus Sicht

von Naturschutz und Landschaftspflege detailliert ausfihrt und konkrete Pflege- und Ent-
wickllungsmaRnahmen beinhaltet, liegt im Vorentwurf vor.

h: f-plan / F-LASSA2. doc
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3. Allgemeine Grundlagen

3.1. Lage im Raum und Nachbarschaftsbeziehungen

Die Gemeinde Lassahn liegt im Nordwesten des Landkreises Ludwigslust, im westlichen Teil
der Mecklenburgischen Seenplatte, unmittelbar an der Grenze zu Schleswig-Holstein.

Die angrenzenden Gemeinden sind Kneese, Krembs und Rognitz (Landkreis Nordwest-
mecklenburg), Neuhof, Bantin. und Zarrentin (Landkreis Ludwigslust) sowie Seedorf (Kreis
Herzogtum Lauenburg des Landes Schleswig-Holstein).

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zur Stadt Zarrentin bestehen glinstige Bedingungen fiir
die Nutzung der Einrichtungen des Gemeinbedarfs, des Handels und der Dienstleistungen. In
Zarrentin befindet sich auch der Amtssitz fiir den Amtsbereich, zu dem die Gemeinde Lassahn
gehort. Die wichtigsten Arbeitsstatten befinden sich in den nahegelegenen Stadten Wittenburg,
Gadebusch und Ratzeburg.

Die Entfernungen zu den wichtigsten benachbarten Stidten des Umlandes betragen:

Schwerin ca. 45 km Wittenburg ca. 20 km
Ludwigslust ~ ca. 55 km Gadebusch ca. 20 km
Hagenow ca. 30 km Ratzeburg ca. 20 km
Zarrentin ca. 7km Malin ca. 25 km

Durch das Gemeindegebiet fiihrt in Nord-Siid-Richtung die Kreisstrafte K 10. Uber sie gelangt
man im Norden nach Roggendorf, wo sie auf die B 208 (Ratzeburg - Gadebusch / Schwerin)
aufmndet. In stdlicher Richtung fiihrt die K 10 nach Zarrentin. In Zarrentin ist die Anbindung
tber die B 195 in Richtung Boizenburg bzw. iiber den Autobahnanschiu® A 24 (Berlin -
Hamburg) an den iberregionalen Raum gegeben.

Die nachstgelegene Bahnstation befindet sich in 10 km Entfernung in Zarrentin.

h: f-plan / F-LASSA2. doc
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3.2. Naturraumliche Gegebenheiten

Entsprechend der naturbedingten Landschaftsgliederung (nach Hurtig: Physische Geografie von
Mecklenburg, Berlin 1957) gehort das 162 km?* groRe Gebiet des Biospharenreservates
Schaalsee, in dem das gesamte Gemeindegebiet von Lassahn liegt, zur ,Westmecklen-
burgischen Seenlandschaft.

_Es handelt sich hierbei um eine durch Strukturvielfalt gekennzeichnete Seenlandschaft, als
Kernstick hat das Schaalseebecken im westlichen Teil dieser GroRlandschaft eine besondere
Bedeutung.

Der Schaalsee ist sehr vielgestaltig, tiefe Taler wechseln unvermittelt mit Untiefen, bis hin zu
kleinen Inseln und Halbinseln; die Uferlinie ist stark gegliedert.

Da der See von zahireichen Quellen gespeist wird und kaum oberirdischen Zuflu® hat, kann er
auch als Quellsee charakterisiert werden. Sein Wasser ist kalkreich.

Die Landschaft der Gemeinde Lassahn wurde wahrend der letzten Eiszeit vor etwa 20.000
Jahren geformt. Das Landeis aus Skandinavien hat verschiedene Endmorénen abgesetzt, das
Gebiet in Lassahn ist wahrend des Frankfurter Stadiums geformt worden.

Das Schaalseebecken ist urspringlich ein Gletscherzungenbecken, das durch Toteis konserviert
wurde. Dieses Toteis war von Spalten durchzogen, in die Schmelzwasser, Sande und Kies
eingelagert wurden. So entstand das charakteristische abgestufte dstliche Ufer des Schaalsees.

Unter dem Landeis haben sich Grundmorénen abgesetzt. Es entstand ein welliges bis
flachkuppiges Jungmoranengebiet mit Hohenzligen zwischen 30 m und 100 m {ber dem
Meeresspiegel. Die in die Grundmorane eingelagerten Toteisblocke schufen auch die
Voraussetzung flir die Entstehung, von tiefen Hohlformen, Rinnen und Strudelléchern.

Fur mitteleuropaische Verhaltnisse ist der relativ hohe Anteil urspriinglich nahrstoffarmer und
kalkreicher Seen sowie das Vorhandensein zahlreicher Moore und Stimpfe in enger Verzahnung
mit mit Wald- und Offenlandflachen hervorzuheben.

Daruber hinaus ist das Schaalseegebiet aulerordentlich reich an Kleingewassern. Dies sind in
erster Linie die Sdlle. In den zumeist kreisrunden Vertiefungen in Acker- und Griinlandflachen
sammelt sich in niederschlagsreichen Jahren das Wasser. Neben der Funktion als Lebens-
raume flr zahlreiche Pflanzen- und Tierarten haben Solle einen gunstigen EinfluR auf das
Kleinklima.

Die alte bauerliche Kulturlandschaft im Gemeindegebiet von Lassahn wird durch zahlreiche
Hecken, insbesondere 0Ostlich von Techin bis Lassahn sowie zwischen Lassahn und Hakendorf,
gepragt. Ein Vergleich der heutigen Situation mit dem Meftischblatt (M 1 : 25.000) von 1881
(Ausgabe 1938) zeigt eine urspringlich viel starkere Dichte an Hecken, Knicks und Alleen.

h: f-plan / F-LASSA2. doc
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Die vor allem bei Techin heute noch vorhandenen. teils auch lickenhaften Flurgehdlzhecken
sind sowohl als historisches Element der Kulturlandschaft als auch Lebensraum fir viele
bestandsgefahrdete und vom Aussterben bedrohte Vogelarten zu erhalten und zu pflegen.

Innerhalb der gemaRigten, atlantisch gepragten Klimaregion ist das westmecklenburgische
Hugelland bereits leicht kontinental beeinfluft. Das ist zum einen mit der Entfernung von der
temperaturausgleichenden Nordsee zu erklaren und zum anderen mit der Annaherung an die
Einflisse des osteuropaisch-kontinentalen Klimas. Das langjahrige Mittel der durchschnittlichen
Jahrestemperatur betragt 8°C, im Jahresmittel fallen 670 mm Niederschlag.

Aufgrund seiner biogeografischen Grenzlage konnten in diesem Naturraum zahlreiche
charakteristische Tierarten nachgewiesen werden, von denen mehrere Arten in dieser Region
ihre Verbreitungsgrenze erreichen. So hat z. B. der Kranich hier gesicherte Bestande an der
Westgrenze  seiner  Brutverbreitung  in Mitteleuropa.  Charakteristische ~ Arten  der
Feuchtgebietsbereiche, wie WeiRstorch, Waldwasserlaufer und Bekassine sowie die in
ufernahen, hohlenreichen Altholzbestinden regelmalig britenden Schellenten und Gansesager
sind hier heimisch.

Innerhalb Mitteleuropas stellt der Schaalsee im Spatsommer einen bedeutenden Mausemlatz
fur Haubentaucher und Reiherenten zahlreiche Arten weiterer Enten sowie nordische Ganse
u.a. dar. Aufgrund seiner Bedeutung als Brutplatz fir mehrere vom Aussterben bedrohte
Vogelarten sowie als Mauser- und Rastplatz, gehort das Schaalseegebiet zu den wertvollsten
ornithologischen Bereichen Deutschlands.
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Karte des Gemeindegebietes - MeRtischblatt von 1881 (unmaRstéblich)
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3.3. Siedlungsgeschichtliche Entwicklung

Die Besiedlung des Schaalsees geht bis in die Steinzeit und spatromische Kaiserzeit zuriick.
Der Raum éstlich des Schaalsees wurde im 7. Jh. u. Z. von slawischen Stammen besiedelt,
nachdem hier lebende germanische Stamme das Land im 5. und 6. Jh. verlassen hatten.

Techin ist der erste &ltere slawische Fundplatz aus diesem Raum und durch seine Lage und die
Herkunft des Namens ,Trostdorf als Ausdruck der Existenz des Stammes der Polaben zu
betrachten; die seinerzeit in Ost-Holstein und Teilen des westlichen Mecklenburg wohnten.

Der Ort wurde 1230 erstmals urkundlich erwahnt und war ein Bauerndorf mit 16 Hufen (1654
waren es noch 10 Voll- und zwei Drittel-Hufen).

1400 gehdrte Techin zu Lauenburg (Stintenburg) und seitdem zum Gutsbezirk Stintenburg.

Lassahn wurde im Jahre 1230 erstmals im Zehntenregister von Ratzeburg genannt und war
offensichtlich mecklenburgisch. Darauf weist auch die um 1250 ausgewiesene Zugehdrigkeit der
Lassahner Kirche zur Parochie Neuenkirchen, die bis 1832 anhielt.

Damals war Lassahn schon ein groes Dorf mit 28 Hufen, wohl noch inmitten von Waldern
gelegen, worauf der Name ,Waldsassendorf* zurlickgeht. Um 1400 erfolgte der Verkauf nach
Lauenburg, von wo der Ort 1456 zur Stintenburg kam, obwoh! Lassahn immer Bauerndorf blieb,
auch, wenn die Bauermnstellen stetig zuriickgingen. So wurden 1655 noch 22 Hufen verzeichnet,
von denen bereits sieben verlassen waren.

Im Jahre 1908 weisen die Verzeichnisse noch finf Voll- und zwei Ya-Hufen und 16 Kleinstellen,
darliber aber Meiereien, Wirtshaus, sieben Gewerbe und mehrere Handler aus. Lassahn hatte
zu dieser Zeit 250 Einwohner in 42 Wohnungen.

Bedeutend fiir die Siedlungsentwicklung am Ostufer des Schaalsees ist die Geschichte der
Stintenburg. Hierbei handelt es sich um zwei Inseln im Schaalsee: die kleinere Stintenburg und
Kampenwerder. Zur Zeit ihrer ersten Erwéhnung (ebenfalls 1230) war sie im Besitz des Grafen
Gunzel von Schwerin, der sie spater an den Bischof von Ratzeburg verkaufte, dem sie wohl als
zeitweilige Residenz diente. Immer aber blieb sie landesherrliches Lehen, aber - bezeichnend
fur ein Grenzland - mal unter mecklenburgischer, meist aber lauenburgischer Hoheit, an die es
immer wieder einmal zuriickfiel. Zeitweilig gab es im 15. bis 17. Jh. z. T. bewaffnete Ausein-
andersetzungen, in die auch Braunschweig verwickelt war.

Im 16. Jh. begann eine friihindustrielle Entwicklung, die ihren Ausdruck in der ,Hutte” - heute
Stintenburger Hiltte - fand, die zu einem groBen Wirtschaftshof mit Kéhlerei, Glas- und Eisen-
hitte erweitert wurde.
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Nach Riickgang der Waldanteile {iberwog der landwirtschaftiiche Teil. zu dem aber noch lange
Muhle, Brennerei, Brauerei und Meierei gehorten. 1742 kam noch eine Ziegelei dazu. Die
,Hutte” wurde 1937 von der Familie v. Bernstorff als Teilgut verkauft, die seit 1740 im Besitz der
Stintenburg war und damals sogleich mit einem SchloRbau begann.

Schon im Jahre 1812 wurde an gleicher Stelle das neue (klassizistische) Herrenhaus errichtet,
welches heute noch besteht,

Zu Lassahn gehdren noch zwei weitere Ortsteile. Seit dem 14. Jh. bestand das Dorf Bernstorff,
welches nach dem 30jahrigen Krieg wohl wiist gelegen hat. Danach befand sich hier nur eine
Meierei, die mit zwei Halb-, zwei Viertel- und einem Achtelhufner 1743 beim Erwerb dem Gut
Stintenburg zugeordnet wurden. Hakendorf hieR bis 1900 Hackendorf und war urspringlich eine
Meierei, um 1600 erstmals erwahnt, damals mit vier halben Hufenstellen.

1945 waren es vier Vollhufen und zwei Halbhufen. Im Jahre 1945 kam Lassahn infolge des
britisch-sowjetischen Gebietsaustausches mit Ratzeburg zu Mecklenburg, wobei einige Bauern
ihre Hofe und Heimatorte verlieRen. Die Giiter wurden enteignet.

Trotz einiger Neubauernstellen verzeichnen die Ortsteile Techin, Bernstorf und Hakendorf
spatestens seit den 60er Jahren eine Rickentwicklung, die auch auf die Grenzstreifen-
bereinigung" zuriickzuflihren ist.

Etliche Bauernstellen verfielen oder wurden abgerissen. In Hakendorf z. B. sind nur noch zwei
Hauser vorhanden. Am Rande der anderen Ortsteile entstanden mit der Bildung der Genossen-
schaften groRere Stallkomplexe. Der Zentralort Lassahn blieb relativ stabil. Hier konzentrierten
sich zunehmend Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie der Wohnungsbau,

3.4. Siedlungsstruktur

Den Ausdruck der beschriebenen Siedlungsgeschichte finden wir in der iberlieferten
bestehenden Siedlungsstruktur. Diese heutige Struktur als Ergebnis Uberlagerter, sich oft
widersprechender sozio-6konomischer Entwicklungsrichtungen ist besonders (dabei nicht immer
positiv) gepragt durch die Entwicklung im letzten und in diesem Jahrhundert.

Die Stagnation und der teilweise Riickgang der Siedlungsfunktionen lieRen Liicken und Defizite
entstehen. Mit Hilfe des Flachennutzungsplanes soll eine Entwicklung innerhalb der ehemals
vorhandenen Siedlungsstrukturen ermdglicht werden. Dabei wird das Hauptaugenmerk auf die
zu beplanenden Siedlungen von ,einigem stadtebaulichem Gewicht" gelenkt, in denen sich
vorrangig die Entwicklung vollziehen wird.
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Techin ist wohl der alteste Siedlungskern, der Ort zwischen (ehemaligem) Wald und Wasser
deutet auf eine Doppelfunktion als Fischer- und Bauerndorf hin. Es ist woh! auch immer ein
Bauerndorf geblieben, wie die Hufenform entlang der sich S-férmig den steilen Osthang des
Schaalsees hinaufziehenden alten Dorfstralie belegt.

Besondere Bedeutung fir die Siedlungsstruktur Techins haben die noch vorhandenen, z. T.
denkmalgeschiitzten reetgedeckten Bauernhauser und Feldscheunen, gestdrt durch Liicken
oder Ersatzbauten, die sich weder in ihrer Proportionalitat, Bauweise noch Material in die
vorhandene Struktur einfligen.

Im Gegensatz zu Techin handelt es sich bei dem Ort Stintenburger Hiitte um keine urspriing-
liche, mehr oder weniger zufallig sich aus naturraumlichen Gegebenheiten entwickelnde
Siedlungsstruktur eines Bauerndorfes, als vielmehr um den - je nach wirtschaftlichem Erforder-
nis oder gesellschaftspolitischer Situation - mehrfach Uberplanten Siedlungsbereich inmitten
einer Guts- oder herrschaftlichen Flache.

Heute noch erkennbare Strukturelemente sind Reste der Gutsanlage mit ihrem am nérdlichen
Endpunkt der aus Lassahn kommenden StraRenachse stehenden Gutshaus, einigen Neben-
gebauden und Resten eines Gutsparks einerseits und der sie umschlieBenden, nach der
Bodenreform erfolgten Aufsiedlung, die z. T. alten Strukturelementen (StralRe, Feldwege) folgt
oder aber neue planméaRige Strukturen, wie die Umbauung des Gutshofes mit Siedlerstellen,
andererseits.

Doch die im Siedlungsplan erkennbaren Strukturen sind aufgrund der schon beschriebenen
Ruckentwicklung bzw. nie erfolgten Besiedlungsabschnitte vor Ort kaum noch nachvollziehbar,
soliten aber ein ,Weiterbauen (,Fertigbauen®) ermdglichen. Sidlich schlieRen sich die
Stallanlagen an.

Lassahn, das eigentliche Hauptdorf der Gemeinde, stellt sich uns heute als unregelmagiges
Straendorf dar, das, wie am Namen nachweisbar, sich aus einem Waldhufendorf entlang der
Stralle entwickelte, die, nachdem sie im Siiden den Hang erklommen (Techin) - Séllen und
Hlgeln ausweichend - sich ca. 2 km nach Norden zieht. Dabei gliedert sich der Ort in mehrere
Teile.

Im mittleren Teil des Dorfes befinden sich Kirche und Krug sowie weitere Gemeinbedarfs-
einrichtungen, im Norden schlieRen sich vorwerkahnliche Siedlungen an Weggabelungen an.
Sudlich des alten Kerns kniipfen sich mehrere Erweiterungsphasen an, die ihren ,Gipfel* in den
Neubaublocks der ehemaligen Grenztruppen finden.

Da eine Verdichtung nur in wenigen Fallen méglich und eine Weiterbebauung westlich der
StraBe aus naturrdumlichen Griinden nicht zuléssig ist, ist eine Weiterentwicklung im Osten
abschnittsweise parallel zur alten Dorflage vorgesehen.
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3.5. Denkmalpflege

Baudenkmale

Im Jahre 1990 begann die Neuinventarisierung der Denkmale in Mecklenburg-Vorpommern.
Entsprechend der Denkmalliste des Landkreises Ludwigslust (Bearbeitungsstand 18. 12. 1996)
wurden im Gemeindegebiet Lassahn folgende Gebaude bzw. Anlagen als schutzwiirdig erfait
und im Flachennutzungsplan nachrichtlich {ibernommen: ‘

Lassahn: Dorfstralle 12, ehemaliger Forsthof mit Fachwerkscheune
- Dorfstrale 27, Wohnhaus
Dorfstralle 52, Wohnhaus
Kirche mit Erbbegrabnis der Familie von Bernstor, Kriegerdenkmal
1914/18 und Trockenmauer
Techin: Dorfstrale 10, Hallenhaus mit Trockenmauer
Dorfstralke 11, Hallenhaus
Dorfstralle 16, Hallenhaus mit Trockenmauer
Dorfstralle 9, Bauernhaus
Stintenburg:  Gutsanlage mit Gutshaus und Park sowie historischer Baumallee
Stintenburger
Hutte: Gutshaus mit Parkresten

Fir Teile der Ortslage Techin wird eine Denkmalbereichssatzung erarbeitet, welche den
historischen Ortskem erfallt und das &ulere Erscheinungsbild, als auch pragende bauliche
Elemente des Ortes (Trockenmauern u.a.) denkmalrechtlich schiitzen soll.

Bodendenkmale

Im Gemeindegebiet von Lassahn befinden sich nach gegenwartigem Kenntnisstand mehrere
Bodendenkmale.

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhalt ein offentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des
Menschen von Bedeutung sind. Die im Flachennutzungsplan gekennzeichneten Boden-
‘denkmale kdnnen unterschiedliche Bedeutungen aufweisen.

Es gibt Bodendenkmalq, bei denen angesichts ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschicht-
lichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsanderung - auch der Umgebung - gemal  §
1 Abs. 3 DSchG M-V nicht zugestimmt werden kann. :

Dariiberhinaus werden Bereiche gekennzeichnet, in denen sich Bodendenkmale befinden,
deren Beseitigung oder Veranderung nur nach Genehmigung durch die Untere Denkmal-
schutzbehérde erfolgen darf.

Neben den bereits bekannten Fundstellen konnen bei Erdarbeiten jederzeit unvermutet Boden-
denkmale entdeckt werden. Fiir sie gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V, d. h. es
besteht Anzeigepflicht gegeniiber der Unteren Denkmalschutzbehdrde. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
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4. Entwicklungskonzept

Der Flachennutzungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.

Abgeleitet von den bestehenden strukturellén Bedingungen und der Bedeutung der Gemeinde in
der Region, ergeben sich folgende Entwicklungsziele:

Die extensive Flacheninanspruchnahme ist auf das notwendige MaR zu beschranken, da
Grund und Boden nicht vermehrbar sind. Neuausweisungen sollen in Anbindung an
bestehende Ortslagen erfolgen, um einer Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken.
Vorrang hat eine intensive Nutzung, d. h. Emeuerung und Verdichtung der innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile liegenden Flachen.

Lassahn wird sich als Hauptort der Gemeinde kiinftig umfassend weiterentwickeln. Hier
konzentrieren sich alle infrastrukturellen- und Gemeinbedarfseinrichtungen der Gemeinde.

Ein Entwicklungsschwerpunkt liegt in der Starkung der Wohnfunktion in dieser relativ diinn
besiedelten ehemaligen Grenzregion. Das Wohnen soll in den bestehenden Gebieten
erhalten und verbessert werden. Dazu zahit die Wohnung an sich (GréRe, Ausstattung) und
das Wohnumfeld (Freiraumangebot, Immissionen, Anspriiche durch Freizeitverhalten). Ziel
soll die Bereitstellung von angemessenem Wohnraum unterschiedlichen Standards
entsprechend dem Bedarf sein.

Neben der méglichen Verdichtung im Innenbereich (entlang vorhandener ErschlieBungs-
strallen) sind in geringem .Umfang Erweiterungsflachen fiir den Wohnungsneubau vor-
gesehen. Die extensive Erweiterung vollzieht sich haupts&chlich in dstlicher Richtung.

Die Siedlungsstruktur soll auch weiterhin erhalten und ablesbar bleiben. Wahrend friiher die
in den dorflichen Gemeinden vorhandenen Wohngebaude in enger Weise der Landwirtschaft
zugeordnet waren, nehmen heute viele Dorfer den Charakter von Wohngemeinden an. Es ist
erstrebenswert, stadtebaulich wertvolle Bausubstanz trotz des Funktionswandels zu erhalten
und bei der Neuansiedlung unbedingt die 6rtlichen Bedingungen hinsichtlich Proportionalitat
und Materialwahl zu beriicksichtigen.

Die Eigenart der Dorfer, die spezifischen Lebensgewohnheiten und die Naturverbundenheit
sind Faktoren, die das Wohnen auf dem Lande bestimmen. Eine wirtschaftliche Entwicklung,
vor allem als Angebot fur die Neuschaffung von Arbeitsplatzen, ist fiir die Gemeinde Lassahn
anzustreben. Dabei stellt insbesondere die Entwicklung der Fremdenverkehrsfunktion vor
dem Hintergrund des naturraumlichen Potentials der Gemeinde einen wesentlichen Faktor
dar, dem durch den weiteren Ausbau der Infrastruktur entsprochen werden muR.
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Die Struktur der vorhandenen Gewerbebetriebe wird im wesentlichen durch landwirtschaft-
liche Betriebe, die Fischerei und in zunehmendem MaRe durch die Tourismusbranche
bestimmt. Als ékonomische Grundlage der Gemeinde sollen deshalb auch kinftig die
Landwirtschaft und die gewerbliche Wirtschaft dienen. Die Gleichrangigkeit von Wohn-
nutzung und nicht stérender gewerblicher Nutzung ist hier gewachsen und soll sich auch
weiterentwickeln.

Das fir das Gemeindegebiet Lassahn typische Landschaftsbild soll bewahrt und nicht
nachhaltig verandert werden, das Zerschneiden offener Landschaftsraume ist zu vermeiden.
Dem GrofRschutzgebiet Biospharenreservat Schaalsee kommt eine besondere Rolle im
Naturschutz und in der Regionalentwicklung zu. Das Biospharenreservat soll gemaR seinem
Schutzzweck mit Hilfe des Pflege- und Entwicklungsplanes ,Schaalsee-Landschaft*
entwickelt werden.

Wertvolle Biotope, naturnahe Bereiche und landschaftstypische Vegetationsstrukturen
unterliegen dem Schutz nach § 20 ¢ BNatSchG bzw. § 20 LNatG M-V. Schutz, Pflege und
Entwicklung der nattirlichen Lebensgrundlagen haben einen besonderen Stellenwert. Dies
gilt insbesondere fir die Reinhaltung von Luft, Boden und Wasser durch Reduzierung und
Vermeidung von Schadstoffeintragen und die Férderung eines gesunden Gewassersystems
und Naturhaushaltes. Die giinstige Verbindung des Griin- und Freiflachensystems mit dem
offenen Landschaftsraum ist zu erhalten und auszubauen.

Techin wird neben der Wohnfunktion, bedingt durch seine attraktive Lage am Ufer des
Schaalsees und bedingt durch seine unverwechselbare und geschlossene, z. T. denkmal-
geschitzte Bausubstanz fir die Naherholung und den Fremdenverkehr an Bedeutung
gewinnen.

Stintenburger Hiitte ist zwar landschaftlich schén gelegen, jedoch durch seine Lage im
ehemaligen Grenzgebiet und vor allem durch die mangelnde verkehrliche Anbindung an das
ibergeordnete StraRennetz von jeher vernachlassigt.

Es ist vorgesehen, die Wohnsituation an diesem Standort zu stabilisieren - vorrangig durch
Lickenschliefungen und Erganzungen am Ort soll die Struktur des Dorfes wieder erkennbar
und das Ortsbild verbessert werden. :

Stintenburger Hiitte liegt etwa 3 km von Lassahn entfernt. Um die infrastrukturellen Einrich-
tungen in der Gemeinde auch fiir ,Hitte* nutzbar zu machen, ist eine Verbesserung der
Verkehrsanbindung notwendig. Durch die Einbindung des Ortes in das Radwegenetz
innerhalb des Biospharenreservates sind Ansatze hierzu erkennbar. Die MaRnahme tragt
wesentlich dazu bei, die absolute Randlage jenseits aller Verkehrstrassen zu iiberwinden.
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e Auch in Bernstorf war die Einwohnerentwicklung in der Vergangenheit ricklaufig und durch
die Grenzlage die Bedingungen fiir Wohnen und Arbeiten erschwert.
Fir Bernstorf besteht Bestandsschutz, d. h. der Ortsteil ist fir eine Entwicklung im Sinne
einer extensiven Flachenausweisung nicht vorgesehen, da ein stadtebauliches Gewicht nicht
erkennbar ist und ein ungerechtfertigter Verbrauch von Boden zu vermeiden ist.

* Die sich im AuBenbereich nérdlich von Lassahn in Hakendorf und in Stintenburg (auf der
Insel Kampenwerder) befindenden Gehéfte bleiben in ihrer gewachsenen Struktur erhalten
und haben Bestandsschutz. Eine Entwicklung ist hier nicht vorgesehen, um die Gefahr der
Entstehung von Splittersiedlungen und damit der Zersiedlung der Landschaft abzuwenden.
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5. Bevolkerungsstruktur

5.1. Bisherige Bevdlkerungsentwicklung

Die vorliegenden Zahlen von 1950 bis 1996 sind der Statistik, der Volkszahlung bzw. dem
Einwohnerdatenspeicher enthommen.

Die aktuellen Zahlen wurden vom Amt Zarrentin (ibergeben. Im Januar 1999 sind in der
Gemeinde Lassahn 529 Personen mit Hauptwohnsitz und 32 Personen mit Nebenwohnsitz
gemeldet.

Zur Gemeinde Lassahn gehdren die Ortsteile Bernstorf, Lassahn Stintenburg, Stintenburger
Hutte und Techin. ‘

Die Kurve der Einwohnerentwicklung der heutigen Gemeinde Lassahn ist im Zeitraum
1950 bis 1999 durch Schwankungen gekennzeichnet, bis 1980 mit deutlich fallender Tendenz. Im
Zeitraum von 1970 bis 1980 nahm die Einwohnerzahl um ca. 200 ab. Von 1980 bis 1999
schwankt die Einwohnerzahl um 45 Personen.

Danach betragt die Zah! der mit Hauptwohnung gemeldeten Einwohner

1950 1322 Einwohner
1970 775 Einwohner
1990 558 Einwohner

Januar 1999 529 Einwohner.

Bevdlkerungsentwicklung
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1991-1996 Statistisches Landesamt MV
1999 (Januar)  Amt Zarrentin Einwohnermeldeamt
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Von den Einwohnern der Gemeinde Lassahn lebten in den heutigen Ortsteilen:

1970 1981 1988 1989 1990 1999
BERNSTORF 83 46 29 30 31 39
LASSAHN 425 346 380 407 417 408
STINTENBURG ) 42 25 7 7 7 11
STINTENBURGER HUTTE 131 80 62 57 55 43
TECHIN 94 59 50 48 48 28
gesamt 775 556 528 549 558 529

Am deutlichsten ist der Rickgang der Bevéikerung im Ortsteil Techin erkennbar.

5.2. Bevolkerungsstruktur

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Veranderung der Altersstruktur der Bevélkerung in der

Gemeinde Lassahn:

Altersstruktur (absolut)

Kindesalter (0 bis unter 15 Jahre)

arbeitsfahiges Alter (15 bis unter 60/65)

Rentenalter (60/65 Jahre u. alter)

Altersstruktur (in %)

Kindesalter (0 bis unter 15 Jahre)

arbeitsfahiges Alter (15 bis unter 60/65)

Rentenalter (60/65 Jahre u. alter)

1970 | 1990 | 1993 | 1995 | 1997 | 1999

184 | 127 | 126 120 | 109 107

455 | 328 | 328 | 316 | 332 | 324

136 | 103 98 107 | 101 98

gesamt| 775 | 558 | 552 | 543 | 542 | 529
1970 | 1990 | 1993 | 1995 | 1997 | 1999

237 | 228 | 228 | 221 | 201 | 202

58,7 | 58,8 | 594 | 582 | 613 | 613

176 | 184 | 17,8 | 19,7 | 186 | 185

| gesamt| 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0

Im Land Mecklenburg-Vorpommern betrug in Gemeinden der GemeindegroRenklasse
(500 bis unter 1000 Einwohner, Anzahl der Gemeinden: 317), der die Gemeinde Lassahn
zugehart, im Jahr 1997 der Anteil der Bewohner im

Kindesalter

18,0 %

arbeitsfahigen Alter 65,7 %
Rentenalter

16,3 %.
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In der Gemeinde Lassahn ist im Vergleich zu Gemeinden gleicher GroRenklasse der Anteil der
Kinder und der Rentner héher und der der Personen im arbeitsfahigen Alter wesentlich geringer.

Altersstruktur
80 — _ S S
70 —
58,7 58,8 59,4 58,2 61,3 613
60 - — —
50 -

1970 1990 1993 1995 1997 1999

Jahre

M Kindesalter O arbeitsfah. Alter B Rentenalter
0-15 Jahre 15-60/65 Jahre 60/65 J. u. alter

Bei den Uber-65-Jahrigen betragt der Anteil der Frauen 1997 58 %. Der Frauenanteil unter den
Lassahnern insgesamt betragt 48 %.
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Januar 1999
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Haushaltsstruktur

1970 (Volkszahlung) bestanden in der heutigen Gemeinde Lassahn 237 Privathaushalte. Der
Haushaltsfaktor betrug 3,3 Einwohner je Haushalt.

1990 (Einwohnerdatenspeicher) bestanden 222 Haushalte in der Gemeinde Lassahn. Der
Haushaltsfaktor betrug 2,5 Einwohner je Haushalt.

Die Gebaudezahlung 1995 enthielt keine aktuellen Angaben zur Haushaltsstruktur, so da@ nur
Vergleiche 1970 zu 1990 mdglich sind. :

Die Einwohnerzahl sank 1990 im Vergleich zu 1970 auf 72 % und die Zahl der Haushalte auf 94
%.

1970 1990

absolut % absolut %

1-Personenhaushalt 44 18,7 61 27,5
2-Personenhaushalt 52 219 62 279
3-Personenhaushalt 43 18,1 40 18,0
4-Personenhaushalt 43 18,1 43 19,4
5-Personenhaushalt 30 12,7 15 6,8
6-Personenhaushalt u. groRer 25 10,5 1 0,4
gesamt 237 100,0 222 100,0

Der Anteil der 1-und 2-Personenhaushalte erhdhte sich wesentlich, von 40,6 % auf 554 %.
Dagegen verringerte sich die Anzahl mit mehr als 4 Personen von 23,2 % auf 7,2 %.

Durchschnittlich leben derzeit in Lassahn etwa 2,2 Einwohner je Wohnung.
Zur Anzahl der Haushalte liegen keine aktuelleren Angaben vor.
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9.3. Nattirliche und raumliche Bevolkerungsbewegqung

Zunehmend wirkt sich in Lassahn, wie tendentiell in ganz Ostdeutschland, das verancerte
Geburtenverhalten und trendverstarkend die Abwanderung der unter 40jahrigen aus.

Natiirliche und raumliche Bevélkerungsbewegung
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Amt Zarrentin - Einwohnermeldeamt
Die Anzahl der Zu- und Wegziige ist im gesamten Zeitraum sehr schwankend.

92.4. Kiinftige Bevélkerungsentwicklung

Bevolkerungsprognosen sind generell mit groRen Unsicherheiten behaftet, besonders fiir die
schwer einschéatzbare Situation in den neuen Bundeslandern.

Um die Bevélkerungszahl zu stabilisieren, - d.h. um das Wanderungssaldo positiv zu
beeinflussen - sind somit groe Anstrengungen auf allen Ebenen unerlaRlich.

Fur die Bevélkerungéentwicklung bedarf es wesentlicher Voraussetzungen:
1. Fortsetzung einer positiven Geburtenentwicklung
2. Senkung des Anteil der jiingeren Bevélkerung und der Familien mit Kindern an den Fort-

zligen
3. Abbau des Abwanderungsiiberschusses

Durch eine Erhdhung der Attraktivitadt der Gemeinde Lassahn und durch eine deutlich positive
Arbeitsplatzsituation im Umkreis ist mit einer weiteren Stabilisierung der Einwohnerzahl zu
rechnen.

Bis zum Jahr 2010 wird fiir die Region Westmecklenburg mit einer riicklaufigen Entwicklung der-
Bevolkerung insgesamt gerechnet. Es wird jedoch eine stabil bleibende Zahl der Haushalte bei
prognostiziertem Rickgang der HaushaltsgroRe angenommen.
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6. Wohnen

6.1. Wohnungsbestand

Am 30.September 1995 (Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern: Gebaude- und
Wohnungszahlung 1995, endgliltige Ergebnisse) wurden in der Gemeinde Lassahn

161 Gebaude mit Wohnraum gezahlt.
Davon sind 124 Geb&ude mit 1 Wohnung,
17 mit 2 Wohnungen und
20 mit 3 und mehr Wohnungen.

250 Wohnungen in Wohngebauden und sonstigen Gebauden mit Wohnraum wurden erfalit,
Davon sind 240 Wohnungen in 153 Wohngeb&uden.

Nutzungsart der Wohnungen in Wohngebauden

41 % von Eigentiimer/in bewohnt
50 %  von Eigentimer/in zu Wohnzwecken vermietet
9% leerstehend,

Wohnungsbelegung
Die Wohnungsbelegung betrug durchschnittlich 2,3 Einwohner pro bewohnte Wohnung.

Wohnungsgroe

Die durchschnittliche Zahl der Raume (alle Rdume mit 6 m? oder mehr sowie alle Kiichen)
betrug 4,3.

Die durchschnittliche Wohnflache umfafite in Lassahn im September 1995 pro Wohnung
82,6 m*. Jedem Einwohner standen demzufolge durchschnittlich 36 m? zur Verfiigung.

Den Einwohnern in Deutschland standen 1995 im Schnitt 36,6 m? zur Verfiigung, dabei den
Westdeutschen im Schnitt 38,2 m? und den Ost-Biirgern pro Kopf nur 30,2 m2.

Die durchschnittliche Wohnflache in Mecklenburg-Vorpommern lag bei 27,1 m2. (Schweriner
Volkszeitung vom 10.4.1996 zum Bericht des Bonner Instituts fiir =~ Stadtebau,
Wohnungswirtschaft und Bausparwesen).

Die flachenméRige Versorgung mit Wohnungen der Bewohner Lassahns entsprach etwa dem
Durchschnitt der Bundesburger. Die Lassahner waren 1995 flachenméafRig besser mit
Wohnungen versorgt als der Durchschnitt der Bevélkerung in Mecklenburg-Vorpommern.

Wohnungsausstattung (in %)

Ausstattung mit ...
Bad/Dusche u. WC auflerhalb der Wohnung, oder WC auRerhalb 1
ohne Bad/Dusche, mit WC innerhalb der Wohnung 4
ohne Bad/Dusche, mit WC auRerhalb der Wohnung 2
nur Trockentoilette 6
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Baujahr
Ein Viertel aller Gebaude mit‘ Wohnraum sind vor 1900 errichtet

Erhaltenszustand B
11 % aller Wohngebaude in Lassahn weisen schwere Schaden an mindestens einem Bauteil
auf.
1997 gab es in der Gemeinde Lassahn 155 Wohngebaude
Davon sind 118  Gebaude mit 1 Wohnung,
19 mit 2 Wohnungen und ‘
18 mit 3 und mehr Wohnungen.

Der Wohnungsbestand betrug im Dezember 1997 252 Wohnungen.

Die WohnungsgréRenstruktur (einschlieRlich Kiichen) sah wie folgt aus:

absolut %
1 Raum-Wohnung 0
2 Raum-Wohnung 7 2,8
3 Raum-Wohnung 51 20,2
4 Raum-Wohnung 102 40,5
5 Raum-Wohnung 65 25,8
6 Raum-Wohnung u. gréRer 27 10,7
252 100,0

Die durchschnittliche Anzahl der Raume pro Wohnung betragt in Lassahn 3.6

Im Jahr 1997 sind in Mecklenburg-Vorpommern die Wohnungen 70,4 m? groR. Die Anzahl der
Raume betragt 4,0. Jedem Einwohner stehen im Durchschnitt 31,7m? Wohnflache zur
Verfigung.

6.2. Wohnbauflachen

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan hat die Aufgabe, die kiinftige Flachen-
nutzung in den Grundziigen darzustellen. Auf dieser Grundlage kénnen dann in der
nachfolgenden Stufe der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende  Bebauungsplane
entwickelt werden.

Aufgrund der ehemaligen Grenzlage der Gemeinde in einer landschaftlich bevorteilten
Umgebung ist die Wohnnutzung hier auszubauen und zu starken. Das hat sich die Gemeinde
schon sehr zeitig zur Aufgabe gemacht. Die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
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Entwicklung von Wohnbaustandorten wurden mit dem vorgezogenen Bebauungsplan und einer
Abrundungssatzung bereits geschaffen.

Durch die 1994 genehmigte Abrundungssatzung der Gemeinde Lassahn, die auch die Orte
Techin und Stintenburger Hiitte mit einbezieht, kénnen im Gemeindegebiet fiir ca. 30 Eigen-
heime Flachen zur Verfligung gestellt werden.

Der bereits 1996 genehmigte Bebauungsplan Nr. 1 in Lassahn bietet auf einer Flache von
3,40 ha (und einem Nettowohnbauland von 1,65 ha) 29 Bauplatze. ~

Damit kann der Bedarf fiir die Eigenentwicklung der ortsansassigen Bevolkerung fiir den
Planungszeitraum abgesichert werden.

6.3. Gemischte Bauflachen

Die gemischt genutzten Bauflachen sind in Lassahn gewachsene dérfliche Strukturen. Auf der
Flache des Technikstiitzpunktes der ehemaligen landwirtschaftlichen Produktionsstatte wurden
dem Betrieb zugeordnete Wohnungen errichtet. Heute dient diese Flache neben dem Wohnen
der Unterbringung von Handwerks- und nicht stérenden Gewerbebetrieben sowie landwirt-
schaftlichen Wirtschaftsstellen. Diese Funktionen sollen sich an diesem Standort weiter
etablieren.
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7. Flachen fiir den Gemeinbedarf

Die in der Gemeinde Lassahn bestehenden Gemeinbedarfseinrichtungen, wie Schule, Kinder-
tagesstatte, Feuerwehr, Kirche, wurden mit den entsprechenden Symbolen im Plan dargestellt.
Sie sind allgemein auch innerhalb der ausgewiesenen Bauflachen zulassig.

Schulen

Nach erfolgter Umstrukturierung auf das dreigliedrige Schulsystem entsprechend dem Schul-
reformgesetz Mecklenburg-Vorpommern wird die Schule in Lassahn als Grundschule weiter-
genutzt.

Die Grundschule beschult vier Klassen mit insgesamt ca. 80 Kindern der Gemeinde Lassahn
sowie aus den Orten Bantin, Boissow, Neuhof und Neuenkirchen. Das Schulgebaude und die
AuBenanlagen sind in einem ansprechenden Zustand und bieten den Schiilemn gute
Unterrichtsbedingungen.

Der Schulsport fiir die Grundschiiler findet auf den auf dem Schulgelande vorhandenen Sport-
anlagen statt.

Die auBBerunterrichtliche Betreuung der Grundschiiler kann auf Wunsch der Eltern in einem Hort,
der der Kindertagesstatte zugeordnet ist, erfolgen.

Die Haupt- und Realschule mit den dazugehérigen Sporteinrichtungen und -anlagen befindet
sich in Zarrentin, das Gymnasium in Wittenburg.

Fur alle Schiiler ist eine Beforderung mit dem Schulbus abgesichert.

Kindertagesstatte

Durch die veranderten Bedingungen nach 1990 ging der Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen
erheblich zuriick. Die Kindertagesstatte in Lassahn hat eine Kapazitit von 58 Platzen
(36 Kindergarten-, 22'Kinderkrippenplétze), sie wird derzeitig jedoch nur von 22 Kindern genutzt.

Hierin inbegriffen sind die Hortkinder, die in dieser Einrichtung mit betreut werden kénnen.

Die Kindertagesstétte entspricht den raumlichen wie flachenmaRigen und freirumlichen
Ansprichen. Der Tréager der Einrichtung ist die Gemeinde Lassahn.

Gesundheitliche Einrichtungen
Die ambulante arztliche und zahnarztliche Versorgung ist ein wesentlicher Bestandteil der
Grundversorgung der Bevlkerung; sie wird fiir Lassahn (ber niedergelassene Arzte und

freipraktizierende Zahnarzte in Zarrentin gewahrleistet. Dariiberhinaus findet wéchentlich einmal
eine Sprechstunde eines Allgemeinmediziners in Lassahn statt.
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Die Krankenhausversorgung der Region ist entsprechend dem Krankenhausbedarfsplan des
Landes Meoklenburg-Vorpomme(n sicherzustellen und qualitativ zu verbessern. Lassahn gehdrt
zum Einzugsbereich des Krankenhauses Hagenow.

Soziale Dienste, Alten- und Pflegeeinrichtungen

Die Versorgung alterer Biirger, ambulante Dienste, . wie Gemeindekrankenpflege, Hauswirt-
schafts- und Altenpflegedienste werden von freien Wohifahrtsverbanden, die - Trager der
Sozialstationen sind, wahrgenommen.

Feuerwehr

Die Freiwillige Feuerwehr leistet mit ihren ca. 40 Mitgliedern der Erwachsenen- und Jugend-
feuerwehren einen wichtigen Beitrag im Vereinsleben der Gemeinde. Ein neues Feuerwehr-
gebaude ist bereits entstanden, ein Geratehaus soll zusatzlich entstehen, so daR sich die
Bedingungen fir die Arbeit der Freiwilligen Feuerwehr stetig weiter verbessern.

Neben den genannten Gemeinbedarfseinrichtungen gibt es im Mehrzweckgebaude der
Gemeinde eine Bibliothek sowie Raume fiir Jugend- und Vereinsarbeit. Der Sportverein hat ein
Sportlerheim mit einer funktionellen Ausstattung.
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8. Flachen fiir den Uberértlichen Verkehr und die drtlichen Hauptverkehrsziige

Die Gemeinde Lassahn liegt abseits der groRen (iberregionalen Verkehrstrassen in einem
.wenig zerschnittenen, stérungsarmen Landschaftsraum* (RROP). Lediglich die KreisstraRe
K 10 quert in Nord-Sid- -Richtung das Gemeindegebiet und erschlieRt hier wesentliche Teile des
Biospharenreservates. Uber diese Kreisstrake erfolgt die Anbindung an den Uberregionalen
Verkehr

— im Norden (Roggendorf) an die B 208 Gadebusch - Ratzeburg,
— im Stden (Zarrentin) an die B 195 Ratzeburg - Boizenburg
bzw. an die L 04 Gudow - Wittenburg.

Ein Ausbau der durch die Gemeinde fiihrenden KreisstraRe K 10 ist vorgesehen. Es sind aus
straenbautechnischen Griinden geringfiigige Anderungen in der Trassierung der K 10 mdglich,
die jedoch im Flachennutzungsplan nicht dargestellt sind, da die Planungen zur Zeit noch nicht
abgeschlossen sind.

Die Autobahn A 24 Hamburg - Berlin verlauft ca. 1,2 km siidlich der Stadtgrenze Zarrentins. Der
Autobahnanschlult Zarrentin ist (ber die B 195 (Boizenburg - Ratzeburg) zu erreichen. Ein
weiterer Anschiul besteht Uber die Anschluistelle Wittenburg, die Uber die L 04 zu erreichen ist.

Wohnbauflachen im Gemeindegebiet werden hauptsachlich durch die gemeindliche Erschlies-
sungsstrallen an das ibergeordnete Stralennetz angeschlossen.

Das Verkehrsaufkommen innerhalb des Gemeindegebietes unterliegt starken saisonalen
Schwankungen. So ist im Sommerhalbjahr ein starker und standig wachsender Besucher-
verkehr (meist Tagestouristen) zu verzeichnen.

Die verkehriichen Bedingungen sind auch kiinftig darauf abzustimmen und auszurichten. Im
Gemeindegebiet von Lassahn lst der Bau von weiteren offentlichen Parkplatzen deshalb
unabdingbar.

Ein regional bedeutsamer Radweg (Touristische Radfernroute gemaR Entwicklungsplan
.Radverkehrsanlageri M-V* von 1994) verlauft parallel zur KreisstraRe 10, durchzieht das
gesamte Gemeindegebiet von Siid nach Nord und erschlieft den Fremdenverkehrsent-
wicklungsraum Schaalseegebiet und den Naherholungsraum.

Darliberhinaus gibt es weitere Rad- und Wanderwege, die in der Natur jeweils mit einem
Richtungshinweis gekennzeichnet sind und die in den Flachennutzungsplan nachnchtllch
ubernommen wurden.

Durch den 6ffentlichen Personenverkehr ist die Gemeinde Lassahn an die Stadte Zarrentin und
Wittenburg angeschlossen. Die Zahl der Fahrten der Buslinie pro Tag ist sehr gering (da an den
Schulbusverkehr gekoppelt), unflexibel und kaum bedarfsorientiert.

Die Regionalbahn der Deutschen Bahn AG hat einen Haltepunkt in Zarrentin. Sie fiihrt auf ein-
gleisiger Strecke nach Wittenburg und Hagenow. In Hagenow ist der nachste Anschlu an den
Uberregionalen Bahnverkehr. Die Bahnlinie ist fiir die Region von geringer Bedeutung aufgrund
der Sackgassenlage.
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9. Technische Ver- und Entsorgung

9.1. Wasserversorqunq

Die Grundwasservorkommen der Region sind als natiirliche Lebensgrundlage zur bedarfs-
gerechten Versorgung der Bevélkerung und der Wirtschaft zu sichern. Um die Trinkwasser-
ressourcen vor schadlichen Einflisen und Verunreinigungen zu schitzen, wurden durch das
Regionale Raumordnungsprogramm Vorranggebiete und Vorsorgerdume fiir Trinkwasser-
sicherung  festgelegt. Teile des Gemeindegebietes befinden sich demnach in einem
»vVorranggebiet fiir Trinkwassersicherung®.

Die zentrale Wasserversorgung ist in Lassahn (ber eigene Brunnen in Lassahn, Stintenburger
Hutte und auf der Stintenburg qualitativ und quantitativ abgesichert. Hier handelt es sich um
Gebiete mit Wasservorkommen, die zur langfristigen Sicherstellung der Wasserversorgung
benctigt werden. Die entsprechenden Trinkwasserschutzzonen sind im Flachennutzungsplan
gekennzeichnet. Alle Nutzungen, die die Qualitat in diesen Gebieten negativ beeinflussen, sind
zu verhindern.

Der Ortsteil Bernstorf wird vom Wasserwerk Kneese versorgt.

Die Transportleitung ist im Flachennutzungsplan nachrichtlich iibernommen. Im Bereich dieser
Trinkwasserleitung ist darauf zu achten, dass kein Auf- bzw. Abtrag erfolgt.

Techin wird derzeitig (iber Brunnen der ehemaligen LPG-Anlage mit Wasser versorgt. Diese
Anlage hat keine Wasseraufbereitung und entspricht nicht den qualitativen Anforderungen. Fir

den Ort Techin ist der AnschluR an das Wasserwerk in Lassahn. welches z.Zt. instandgesetzt
wird, geplant.

Die LOoschwasserversorgung kann fiir das gesamte Gemeindegebiet sichergestellt werden.

9.2. Abwasserbeseitiqung

Die Beseitigung des Abwassers soll so erfolgen, daR die éffentliche Trinkwasserversorgung
nicht gefahrdet und eine Belastung der oberirdischen Gewasser durch Nahr- und Schadstoff-
eintrag weitestgehend vermieden werden (RROP S. 130).

Das in Lassahn anfallende Schmutzwasser wird z.Zt. vorwiegend in Kleinklaranlagen bzw.
abflullosen Gruben abgeleitet, dort z. T. mechanisch gereinigt und versickert bzw. verrieselt
oder wird abgefahren.

Der Wasser- und Abwasserzweckverband ,Sude-Schaale® erarbeitet zur Zeit ein Abwasser-

beseitigungskonzept fiir die Gemeinde Lassahn.
Dieses Konzept geht davon aus, dass die Abwasserentsorgung fiir den Ort Lassahn iiber eine
neu zu errichtende Kléranlage im Gemeindegebiet von Neuhof / Neuenkirchen erfolgt.
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Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser sollte, soweit die Standortbedingungen dies
zulassen, der Empfehlung im § 39 Abs. 3 des Landeswassergesetzes folgend, im Interesse der
Grundwasserneubildung versickert werden.

Nachweislich nicht versickerungsfahiges und nicht anderweitig verwendbares Niederschiags-
wasser ist der ortlichen Vorflut zuzuleiten. Dies bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
zustandige Untere Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust.

9.3. Elektroenergieversorgung

Das Gemeindegebiet wird von der Westmecklenburgischen Energieversorgung AG (WEMAG)
mit elektrischer Energie versorgt. Dem Mittelspannungsnetz ist ein Hochspannungsnetz (iber-
lagert, das mit 110 kV betrieben wird. Die Einspeisung in das Mittelspan'nungsnetz erfolgt vom
Umspannwerk Wittenburg. Im Havariefall wird vom Umspannwerk Boizenburg oder Gadebusch
eingespeist.

Im Mittelspannungsbereich besteht ein flachendeckendes Netz, teilweise als Freileitungen,
z. T. auch als Erdkabel. Im Stromversorgungsgebiet wird die elektrische Energie Uber ein
20-kV-Netz verteilt. Die Einspeisung erfolgt {iber mehrere Trafostationen.

Der weitere sukzessive Ausbau des Versorgungsnetzes ist bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen besonders zu beriicksichtigen. Erforderliche Flachen fiir Trafo- oder Umspannstationen
sowie fir erforderliche Leitungstrassen sind in den Bebauungsplanen zur Sicherstellung der
Versorgung rechtskraftig festzusetzen.

Regenerative Energien

Regionalplanerisches Ziel ist es, die in Mecklenburg vorhandenen regnerativen Energie-
ressourcen, wie Wind- und Wasserkraft, Solarenergie, Biogas und nachwachsende Rohstoffe
unter Beachtung energiewirtschaftlicher Gesichtspunkte einer natur- und landschaftvertrag-
lichen Nutzung zuzufiihren (vgl. RROP, S. 135).

Seit dem 01. 01. 1997 ist eine Neuregelung der baulichen Zulassigkeit von Windenergie-
anlagen in Kraft getreten, die auch Auswirkungen auf den Flachennutzungsplan hat. Die
gesetzliche Neufassung betrifft den § 35 BauGB und bezieht sich damit auf das ,Bauen im
Auflenbereich*, das hier im Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 die sogenannte Privilegierung von Windenergie-
anlagen zum Inhalt hat, soweit nicht in Regionalplanen und / oder in Flachennutzungsplanen
bereits Eignungsraume fiir Windenergieanlagen dargestellt sind.

Die Gemeinde Lassahn ist nicht als Eignungsraum fiir Windenergie dargestellt.
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Das gesamte Gemeindegebiet liegt im Biospharenreservat Schaalsee, groRe Teilflachen sind
zudem als Naturschutzgebiete ausgewiesen. Dariiberhinaus befinden sich zahireiche Biotope
und geschutzte Landschaftsbestandteile im Gemeindegebiet. Entsprechend RROP West-
mecklenburg befindet sich das Gemeindegebiet im Fremdenverkehrsentwicklungsraum bzw.
teilweise im Naherholungsraum.

Unter Berticksichtigung insbesondere der vorgenannten natur- und umweltschutzrelevanten
Belange und zur Vermeidung von Konflikten mit den Belangen der Naherholung und des
Fremdenverkehrs kann eine Tauglichkeit fiir Windenergieanlagen nicht festgelegt werden.

Windenergieanlagen auch unterhalb der Schwelle der Raumbedeutsamkeit werden demzufolge
nicht zugelassen.

Bei dieser Festlegung wurde auch beriicksichtigt, daf Naturschutzgebiete, das Biospharen-
reservat und EU-Vogelschutzgebiete grundsétzlich AusschluBgebiete fiir Windkraftanlagen oder
Windparks sind.

9.4. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung liegt im Zustandigkeitsbereich des Landkreises Ludwigslust. Die fiir den
ehemaligen Kreis Hagenow zugeordnete Deponie in Kloddram wird nicht mehr betrieben.
Aufgrund der behérdlichen SchlieBung ist es notwendig, den Miill auf anderen Deponien des
Landes zu verkippen.

Entsprechend der kommunalen Abfallsatzung des Kreises besteht AnschluBpflicht fir bebaute
Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung.

Bauschutt ist weitestgehend aufzubereiten und als Baustoff wieder nutzbar zu machen.
Organische Abfalle einschlieRlich-unbelasteter Klarschlamm sollen getrennt erfallt werden; sie
sind anschliefend zu kompostieren und dem Kulturboden zuzufiihren bzw. schadlos zu lagern.

Altlasten

Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Giistrow - Giilzow, Boldebucker Weg 3,
anhand der Erfassung der Landréte der Landkreises und Oberbiirgermeister / Blrgermeister der
kreisfreien Stadte gefiihrt.

Es liegen Informationen vor, aus denen im Gemeindegebiet ein Altlastenverdacht entsprechend

dem flnften Teil des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes M-V (Abf AIG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V S. 43) abzuleiten ist.
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Die fir Lassahn aufgefiihrten altlastenverdachtigen Flachen wurden in der Planzeichnung
gekennzeichnet. Die in der Tabelle der Anlage 1 aufgelisteten Flachen sind nach derzeitigem
Erkenntnisstand fiir das Gemeindegebiet in der Gemarkung Lassahn erfaft.

Darlberhinausgehende Informationen sind der Tabelle der Anlage 1 zu entnehmen.

Konkrete Erkenntnisse (ber das eventuelle Gefahrdungspotential liegen nicht vor.

Die Uberplanung der aufgefiihrten Altlastenverdachtsflachen bzw. deren Umnutzung macht eine
Kldrung des Altlastenbestandes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.

Sofern die Gefahr der Bodenkontamination besteht, ist eine Bebauung oder Umnutzung dieser
Flachen erst nach Abschlu der SanierungsmaRnahmen moglich.
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10. Griinflachen

Durch eine gute landschaftliche Einbindung und aufgrund der sehr lockeren Bebauung der
Ortslagen der Gemeinde ist grundsétzlich eine gute Durchgriinung vorhanden.

Der Grinflachenbestand selbst beschrankt sich auf den Sportplatz mit angelagertem Spielplétz,
das Freibad, den Friedhof sowie die die Gutshauser umgebenden Parkanlagen. Eine flachen-
malige Erweiterung von Griinflachen im Gemeindegebiet ist nicht vorgesehen.

Die benannten Griinflachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung im Flachennutzungs-
plan dargestellt. Der Sportplatz ist in seiner Ausstattung vordergriindig auf den Vereins- und
Freizeitsport ausgerichtet. Sportplatzerganzende Nutzungen wie Vereinsgebaude mit Sanitar-
anlagen, Abstellraumen flir Sportgerate und Aufenthaltsraum sind hier neu entstanden. Die fiir
den Schulsport erforderlichen AuRenanlagen befinden sich auf dem Schulgelande selbst.

Um den Mindestanforderungen an Spielplatzen gerecht zu werden, ist ein Spielplatz in der
GroRenordnung von 0,75 m¥EW auszuweisen. Die Neugestaltung des Spielplatzes in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Sportplatz ist funktionell sinnvoll und gestalterisch
ansprechend.

Die in Lassahn vorhandene Badestelle soll fiir die Bewohner der Gemeinde sowie fiir
Tagestouristen - insbesondere Wanderer und Radwanderer - erhalten bleiben. Eine Erweiterung
ist nicht vorgesehen, die Nutzung von Wasser und Uferbereich ist landschaftsvertraglich und
umweltvertraglich zu gestalten. Die Belange des Naturschutzes sind hier in besonderem Male
zu berticksichtigen.

Der Friedhof der Gemeinde umgibt die Kirche von Lassahn. Der Flachenbedarf von 5 m¥EW
(stadtebaulicher Orientierungswert) kann fiir den Einzugsbereich, der sich lediglich auf das
Gemeindegebiet bezieht, eingehalten werden, eine Kapazitatserweiterung ist nicht erforderlich.

Die das Gutshaus auf der Stintenburg umgebende Parkanlage befindet sich in Privatbesitz und
ist nicht offentlich zuganglich.

Die das Gutshaus in Stintenburger Hiitte umgebende Flache ist als Parkanlage nicht mehr
vorhanden. Hier kann eine Neugestaltung der Flachen und deren Ausstattung die Funktions-
fahigkeit wiederherstellen und im Zusammenhang mit der Nutzung des Gutshauses selbst zur
Aufwertung des Ortes (innerhalb des (Rad-)Wanderwegenetzes) beitragen.
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11. Wasserflachen

Die Gemeinde Lassahn ist gepragt durch ihre Lage am Ostufer des Schaalsees, der aufgrund
seiner naturraumlichen Gegebenheiten (Wasserqualitat, Tiefe, Gliederung) und der schutz-
wirdigen Flora und Fauna Hauptbestandteil des gleichnamigen Biospharenreservates ist und
einen groRen Teil der Gemeindeflache einnimmt,

Der Schaalsee mit seiner zerklifteten Seenlandschaft, mit den zahireichen Teilseen, Buchten,
Halbinseln und Inseln hat eine Gesamtwasserflache von 24 km?, die Lange betragt 14,5 km, die
grolte Breite 5,5 km. Mit einer Tiefe von 71,5 m ist er der tiefste Klarwassersee im Norden
Deutschlands. Etwa 620 ha Wasserflache gehéren zum Gemeindegebiet Lassahn. Den einzigen
naturlichen Abflul des Sees bildet im Siiden die Schaale, ein weiterer - allerdings kiinstlich
geschaffener - Abflul des Sees zum Ratzeburger See entstand mit dem Bau des
Schaalseekanals.

Durch seine herausragende Stellung kommt dem gesamten Schaalseegebiet eine (iber-
regionale Bedeutung flir Erholung und ,sanften” Tourismus zu.

Die Nutzung der Gewasser und die sie umgebende Landschaft werden durch den Schutzstatus
bestimmt, d. h. aufgrund der besonderen Sensibilitat fiir Naturschutz und Landschaftspflege
sollen diese Gebiete vor den Erholungswert mindernden Uberlastungen geschutzt werden.
Dadurch kann gewahrleistet werden, dafl eine Beeintrachtigung der Lebensgrundiage von
Pflanzen und Tieren in diesen Bereichen bei gleichzeitiger Erholungsnutzung so gering wie
maglich gehalten werden.

Der Pflege- und Entwicklungsplan ,Schaalsee-Landschaft' zeigt hierfiir mogliche Ziele und
Mafinahmen in den Entwicklungsraumen innerhalb des NaturschutzgroRprojektes auf.

Die Differenzierung von Entwicklungszielen fiir die Seen im Gemeindegebiet ist dem PEPL
,~Schaalsee-Landschaft* enthommen:

Flr den Bernstorfer Binnensee und den Techiner See sowie fiir Bereiche im siidlichen Teil des
Lassahner Sees und im ndrdlichen Teil des Borgsees gilt;

,Erhalt und Sicherung von nutzungsfreien gréReren, meso- bis eutrophen Seen bzw.
Seeabschnitten mit nationaler bis internationaler Bedeutung fiir Wasservégel

Aufgrund ihrer Lage, GréRe und Ausstattung sowie ihrer nationalen bis internationalen
Bedeutung fiir Wasservigel (Rast-, Mauser-, Schiafplatze) kommt einzelnen Seen bzw.
Teilflachen eine herausragende Bedeutung als Lebensraum charakteristischer und in ihrem
Bestand gefahrdeter Tierlebensgemeinschaften zu. Aufgrund der hohen Storungsempfindlich-
keit und der hohen Fluchtdistanzen der die Seen nutzenden, vielfach europaweit seltenen und
gefahrdeten Vogelarten sind in den bestehenden Naturschutzverordnungen (Schleswig-Hol-
stein) bereits Teilflachen ausgewiesen, in denen ein Befahren grundsétzlich untersagt ist. Auf
die Einhaltung der bestehenden Verbote muR nach den Ergebnissen der faunistischen Unter-
suchungen konsequent geachtet und neben der Freizeitnutzung auch gewerbliche Nutzungen in
diesen Seebereichen vollig ausgeschlossen werden. Fiir den Schutz der Lebensraumfunktionen
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der herausragenden Seen bzw. Seeabschnitte sind erganzend ausreichende Pufferzonen im
Uferbereich erforderlich.”

Fur den gesamten Uferbereich im Gemeindegebiet ist das folgende Ziel formuliert:

,Erhalt und Sicherung einer erweiterten Uferzone an meso- bis eutrophen Seen mit
besonderer Lebensraumfunktion

Ohne einen ausreichenden und wirksamen Schutz der Uferzonen gegeniber Storungen bleibt
der Schutz der Seen wirkungsarm. Um die Lebensraumfunktion fiir die charakteristische,
storungsempfindliche Tier- und Pflanzenwelt sowie die Ungestértheit ungelenkt ablaufender
Prozesse zu sichern, sollen zusatzlich zu den eigentlichen Wasserflachen auch die Ufer in einer
ausreichenden Entfernung von der Wasserkante von jeglicher Nutzung ausgenommen und ein
Betreten grundsatzlich untersagt werden (dabei ist besonders zu berlicksichtigen, daR eine Jagd
auf Wasserwild mit den Schutzzielen nicht vereinbar ist). Die erweiterte Uferzone umfaft neben
den Verlandungszonen mit z. T. ausgedehnten Réhrichten, Rieden und Ufer-Buchenwaldern
auch ufertypische ~Gehdlzsdume, schmalere Uferhangwalder sowie Pufferzonen zu
angrenzenden Intensivnutzungen.*

Eine Ausnahme bildet hier lediglich der Uferbereich mit der Badestelle von Lassahn aufgrund
der intensiven Nutzung und der Bebauung des Ufers (Steganlage). In diesem Uferabschnitt
sollten dennoch die Anforderungen des Naturschutzes beachtet werden und die Nutzung
maglichst landschaftsvertraglich und naturschonend erfolgen.

Fur die dbrigen Wasserflachen des Lassahner Sees gilt der

,Erhalt und die Entwicklung von extensiv genutzten gréReren meso- bis eutrophen Seen
bzw. Seeabschnitten mit hoher Bedeutung als Lebensraum

AuBerhalb der wegen ihrer herausragenden Lebensraumfunktion besonders zu schiitzenden
Bereiche kommt den gréReren Seen bzw. Seeteilen aufgrund ihrer charakteristischen Aus-
stattung sowie Lebensraumfunktion fir charakteristische Tier- und Pflanzenarten eine hohe
Bedeutung fir den Naturschutz zu. Eine untergeordnete, an die Anspriiche der charakteristi-
schen Tier- und Pflanzenlebensgemeinschaften angepaite Nutzung dieser Seeabschnitte ist mit
den Zielen des Naturschutzes vereinbar. Insbesondere eine extensive gewerbliche Nutzung
kann nicht ausgeschlossen werden. Dagegen sollte eine Erholungsnutzung mit Booten
zumindest zeitweise (insbesondere wahrend der Rast- und Mauserzeiten) unterbleiben. Die
Gesamtzahl der Boote sollte (z. B. durch strenge Kontingentierung von Befahrenserlaubnissen)
insgesamt maglichst gering gehalten werden.
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12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

12.1. Landwirtschaft

Die Landwirtschatt stellt fiir die Iandlichen Gebiete der Region Westmecklenburg nach wie vor
einen wesentlichen Wirtschaftsfaktor und eine bedeutende Erwerbsquelle dar. Sie soll auch
kunftig ihren Beitrag zur Eigenversorgung der Bevolkerung mit hochwertigen, gesundheitlich
einwandfreien Nahrungsmitteln und der Wirtschaft mit Rohstoffen leisten (RROP).

Zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen in Lassahn gehdren in erster Linie Acker, Wiesen
und Weiden.

Die Ackerwertzahlen liegen im Gemeindegebiet bei 40 - 49, in Teilgebieten sogar wesentlich
hoher. Das Regionale Raumordnungsprogramm weist hier einen ,Raum mit besonderer
natirlicher Eignung fiir die Landwirtschaft aus. Die in diesen Raumen vorhandenen
landwirtschaftlichen Produktionsflachen sind méglichst vor anderen Nutzungen zu schiitzen.

Die wertvollen Béden werden Giberwiegend im Sinne eines kontrollierten Anbaus nach neuesten
Erkenntnissen bewirtschaftet mit dem Ziel, mdglichst geringe Schadstoffeintrage in die
Gewasser, sinnvolle Fruchtfolgen und eine standortgemaie Bodenbewirtschaftung zu erreichen.
Dem Erhalt und der Entwicklung von besonderen, flachenhaft ausgrenzbaren Kleinstrukturen
(Wallhecken / Knicks, Redder, Hecken, Baumreihen, Kleingewasser, Bachschluchten im Offen-
land, Saume, Obstwiesen ...) innerhalb der Ackerflachen kommt eine besondere Bedeutung zu.
Die Randbereiche zwischen Ackerflachen und Biotopen u. a. Kleinstrukturen sollten als
Pufferzone ausgebildet werden. Die Anlage von extensiv bzw. nicht bewirtschafteten
Ackerrandstreifen ist dabei eine sinnvolle Manahme.

Im Zuge des Umstrukturierungsprozesses der ehemaligen Landwirtschaftlichen Produktions-
genossenschaften wurde die Agrar-GmbH Lassahn gebildet. Sie beschéftigt ca. 25 Mitarbeiter
und bewirtschaftet 1.280 ha Ackerflache sowie eine Milchviehanlage mit ca. 200 - 300 Tieren,
die in den Stallanlagen der ehemaligen LPG in Lassahn und Stintenburg untergebracht sind.

In den Stallanlagen in Techin befindet sich die Kalberaufzucht. )

Bei der Beurteilung von Malnahmen zur konzentrierten Tierhaltung sind die immissionsschutz-
und umweltrechtlichen Bestimmungen zu beriicksichtigen, um Konflikte mit der Siedlungs-
nutzung und der Erholungsnutzung zu vermeiden.

Zur Agrar-GmbH gehért auch die Werkstatt auf dem Gelande des ehiemaligen Technik-
stutzpunktes.

Neben der Agrar-GmbH gibt es im Gemeindegebiet von Lassahn Landwirtschaftsbetriebe im
Nebenerwerb durch Pacht von Ackerflachen durch nicht im Ort ansassige Pachter.

Im Flachennutzungsplan sind auch die im AufRenbereich liegenden Splittersiedlungen und
Einzelgehdfte wie Stintenburg und Hakendorf sowie Stintenburger Mihle und Techin-Ausbau
von landwirtschaftlicher Nutzungsdarstellung Uberdeckt, um deren Verfestigung und Weiter-
entwicklung zu unterbinden.
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12.2. Wald

Der Wald mufl aufgrund seiner hervorgehobenen Bedeutung vor allem als Lebensraum fiir
einheimische Tiere und Pflanzen, fir das Klima und die Reinhaltung der Luft, den Larm- und
Bodenschutz, fiir den Wasserhaushalt und das Landschaftsbild sowie als umweltfreundlicher
Rohstofflieferant und fir Erholungszwecke in seiner Funktion und raumlichen Verteilung
gesichert und durch eine entsprechende naturnahe Waldbewirtschaftung gepflegt werden
(RROP).

Die Waldvegetation des Biospharenreservates weist zahlreiche bemerkenswerte und schutz-
wirdige Bestande wie Buchenwalder bodensaurer und mittlerer Standorte, Eichen-Hainbuchen-
walder, Birkenmoorwalder, Erlenbruchwalder, Erlen-Eschen- und Ahorn-Eschenwalder auf
Besonders die Walder im unmittelbaren Uferbereich der Seen zeichnen sich vielfach durch eine
grolle Naturnahe aus. Ein Beispiel sind die moosreichen Hangwalder auf den westexponierten
Steilhangen der Insel Kampenwerder, die mehrhundertjahrige, vielstdmmige Buchen aufweisen,
In den flachen Uferbereichen sind wertvolle Feucht- und Bruchwalder zu finden. AuRerdem
kommen im Gebiet Reste historischer Waldnutzungsformen wie Hude-, Mittel- und Niederwalder
vor, die sich durch einen hohen Arten- und Strukturreichtum auszeichnen (GLRP).

Die grofien zusammenhangenden Waldflachen von Lassahn liegen insbesondere in den
Naturschutzgebieten im Norden und Siiden des Gemeindegebietes sowie auf der Halbinsel
Stintenburg (Kampenwerder) und im Nordosten (Dohlenwald).

Neben seinen vielfaltigen Umweltfunktionen wie Regulierung des Wasserhaushaltes, Reinigung
der Luft sowie Biotop- und Artenschutz besitzt der Wald fiir Naherholung und Freizeitgestaltung
eine besondere Bedeutung.

Die vorhandenen Waldflachen unterliegen den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes
(LWaldG M-V). Von der Abstandsregelung nach § 20 LWaldG M-V, nach der bauliche Anlagen
in einem Abstand unter 50,0 m zu Waldflachen nicht errichtet werden dirfen, sind im
Gemeindegebiet von Lassahn keine Bauflachen betroffen.

Gemal § 15 LWaldG M-V ist fiir jeden Einzelfall einer geplanten Umwandlung von Waldflachen
fr bauliche und andere Nutzungen die Genehmigung der zustandigen Forstbehdrde notwendig,
selbst wenn diese Flachen nicht im Flachennutzungsplan dargestellt sind.

Der Pflege- und Entwicklungsplan ,Schaalsee-Landschaft* zeigt sehr differenzierte
Entwicklungsméglichkeiten fiir vorhandene und neu zu schaffende Waldflachen auf.
MafRnahmen zum Erhalt von Laubwaldbestanden durch Aufgabe von Pflege und Unterhaltung
sowie Verzicht auf forstliche Nutzung, Entwicklung von Schutz- und Pufferzonen im Rand-
bereich der Walder in Form eines auReren Waldrandes und die Ausdehnung bestehender
Walder (ber eine Neuwaldbildung sowie die Entwicklung eines weitgehend zusammen-
hangenden Waldbiotopverbundsystems sind wesentliche Zielsetzungen innerhalb des GroR-
schutzprojektes. Der gesamte Katalog der MaRnahmen fiir die Entwicklung der Walder der
Schaalsee-Landschaft sind dem PEPL ,Schaalsee-Landschaft zu entnehmen (siehe Anhang -
Anlage 2). Eine Erhdhung des Waldanteiles um 0 - 3 %, wie sie das RROP fordert, kann damit
realisiert werden.
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13. Flachen fiir Erholung, Naturschutz und Landschaftspflege

13.1. Flachen fiir die Erholungsvorsorge

Aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten und der hohen landschaftlichen Vielfaltigkeit sind
die auBeren Bedingungen fiir Naherholung und Tourismusentwicklung innerhalb der Gemeinde
Lassahn gunstig.

GrolRe Teile des Gemeindegebietes sind im Ersten Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan als
Bereiche mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und gleichrangiger Funktion fir die
landschaftsgebundene Erholung ausgewiesen.

In den Fremdenverkehrsentwicklungsraumen, zu denen das Gemeindegebiet von Lassahn
gemald Regionalem Raumordnungsprogramm Westmecklenburg gehort, sollen die Grundlagen
fiir Freizeit und Erholung langfristig gesichert und die entsprechenden Angebote in vielfaltigen,
vorrangig ruhigen Formen ausgewogen entwickelt werden.

Zur Sicherung einer ruhigen, landschaftsgebundenen Erholung sind innerhalb des Fremden-
verkehrsentwicklungsraumes Naherholungsraume im Gemeindegebiet von Lassahn aus-
gewiesen. Insbesondere die Gebiete nérdlich der Ortslage Lassahn bis Hakendorf und Gstlich
von Techin bis zum Neuenkirchener und Boissower See sowie Kampenwerder sind geeignet fiir
ruhige Erholungsformen in Natur und Landschaft.

Entsprechende Angebote wurden mit dem Anlegen von markierten Rad- und Wanderwegen
sowie Reitwegen durch das Amt fir das Biospharenreservat und den Zweckverband
,ochaalsee-Landschaft* in Zusammenarbeit mit dem Amt Zarrentin und den einzelnen
Gemeinden unterbreitet. Damit wird eine gezielte Lenkung der Besucherstrome unter
Bericksichtigung der Schutzziele der einzelnen Naturparkbereiche angestrebt. Die Fu- und
Radwege sowie Reitwege wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernommen.

Die Badestelle wesflich der Ortslage Lassahn wird von den Bewohnem des Ortes, von
Tagestouristen und (Rad-)Wanderern gern angenommen. Auch in diesem Bereich sind die
Anforderungen des Naturschutzes zu beachten und eine landschaftsvertragliche und umwelt-
schonende Nutzung zu gewahrleisten.
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13.2. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Grundsatzlich dienen derart ausgewiesene Flachen der Kompensation von Begintrachtigungen
von Naturhaushalt und Landschaftsbild, die sich durch Inanspruchnahme von Flachen fir
Bauvorhaben innerhalb des Gemeindegebietes ergeben.

Dabei sind hier Flachen mit Gberwiegender Schutz- und Entwicklungsfunktion zu unterscheiden
in Natur- und Landschaftsschutzgebiete und Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen.

Schutzgebiete und -objekte

Der Begriff Schutzflachen wird flir Bereiche verwandt, die aufgrund ihrer Lage und Ausstattung
eine besondere Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz, die Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes bzw. das Landschaftsbild aufweisen. Haufig erfiillen sie die Kriterien und gesetz-
lichen Anforderungen eines Natur- oder Landschaftsschutzgebietes. Die bestehenden Natur-
schutzgebiete sind in ihrem Wert fiir den Naturhaushalt zu sichern und zu entwickeln. Dazu sind
Pflege- und Entwicklungsplane aufzustellen.

Die aufgrund des Naturschutzrechts ausgewiesenen Gebiete werden im Flachennutzungsplan
nachrichtlich Gbernommen.

Folgende Gebiete sind aufgrund ihrer floristischen und faunistischen Ausstattung entsprechend
dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
geschutzt:

Naturschutzgebiete

Das Naturschutzgebiet Techin umfalt die dstlichen Buchten und Uferbereiche des zentralen
Schaalseebeckens mit der Halbinsel Techin, dem Kampenwerder und der SchalliBer Bucht mit
reich strukturierten Waldern, Moorgebieten, artenreichen Feuchtwiesen, Torfstichen und Ver-
landungsgesellschaften (GLRP).

Die GesamtgrolRe des Gebietes betragt 629 ha, 350 ha davon befinden sich im Gemeindegebiet
von Lassahn. '

Das Naturschutzgebiet Niendorf - Bernstorfer Binnensee besteht aus dem Nordteil des
Niendorfer Binnensees (Dutzower See) und dem Bernstorfer Binnensee mit bewaldeten Inseln,
dem Waldgebiet des ,Dohlen* (Totalreservat) sowie einer Bruch- und Moorniederung sudlich
Sandfeld (GLRP). Die GesamtgroRe des Gebietes betragt 566,80 ha, 290 ha davon befinden
sich im Gemeindegebiet von Lassahn.

Das einstweilig sichergestellte, geplante Naturschutzgebiet ,Moorrinne von Klein Salitz bis zum
Neuenkirchener See” (laut Verordnung vom 20. Oktober 1999, GS M-V Gl. Nr. 791-5-14)
umfasst das Binnenentwasserungssystem der Bek mit seinen angrenzenden Grlinland- und
Waldbereichen einschliellich des aullerhalb des Biospharenreservates Schaalsee gelegenen
Alten Moores bei Neuenkirchen.

Dieses einstweilig sichergestellte Gebiet hat eine Grofke von ca. 932 ha, davon befinden sich ca.
116 ha im Gemeindegebiet von Lassahn.
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Landschaftsschutzgebiete

Das Biospharenreservat Schaalsee mit einer Gesamtflache von 16.191 ha hat im Gemeindege-
biet von Lassahn einen Flachenanteil von 3.238 ha.

Das Biosharenreservat reprasentiert eine aulerordentliche abwechslungsreiche Seenlandschaft
mit wertvollen Uferbereichen und angrenzenden Mooren, Briichen und Griinlandern.

Fur das Biospharenreservat existiert ein Zonierungskonzept, welches das Gebiet in eine

e Kernzone (Zone |, Totalreservat),
o Pflege- und Entwicklungszone (Zone Il) und eine
e Erholungszone (Zone lIl) unterteilt.

Zone | und Il umfassen die Naturschutzgebiete, die Zone IlI wird durch das Landschaftsschutz-
gebiet gebildet.

In der Zone Ill sollen sich samtliche Nutzungen am Schutzstatus LSG orientieren und naturver-
traglich sein, besonders die Land- und Forstwirtschaft sowie die Erholungsnutzung.

Europaisches Vogelschutzgebiete

Das Biospharenreservat Schaalsee ist als europaisches Vogelschutzgebiet ausgewiesen.
Aufgrund seiner Grofle und Ungestortheit hat das Schaalseegebiet eine grofle Bedeutung als
Brut-, Mauser- und Rastgebiet fur Wasservogel.

Geschiitzte Biotope, Alleen und einseitige Baumreihen

Nachrichtlich Gbernommen wurden die geschitzten Biotope gemaRk § 20 sowie die Alleen und

einseitigen Baumreihen gemal § 27 LNatG M-V. Diese wurden der Biotopkartierung des PEP
,Schaalsee-Landschaft" (1994/95) entnommen.

h: f-plan / F-LASSA3. doc
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Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen

Entwicklungsflachen sind solche Flachen, die aufgrund ihrer Lage und Ausstattung potentiell
eine hohe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz bzw. die Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes aufweisen. Eine grofie Rolle spielen sie als Puffer um Flachen mit hoher Bedeutung
fir den Arten- und Biotopschutz oder Naturhaushalt sowie im Rahmen des Biotopverbundes.

Aufgrund des Entwickungspotentials besitzen diese Flachen grundsétzlich die Eignung als
Flachen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft gemaR § 8 bzw. 8 a
Bundesnaturschutzgesetz sowie § 14 Landesnaturschutzgesetz M-V.

Zusatzlich zu den Biotopen sind im Flachennutzungsplan Lassahn potentielle Flachen fiir
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen dargestellt, fiir die bisher keine Zuordnung im Rahmen von
Bauleitplanverfahren oder anderen baulichen MaRnahmen erfolgt ist (der Ausgleich fiir die
Bebauung im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches).

Die Ausweisung der Flachen erfolgte auf der Grundlage der Bestandserfassung und Bewertung
des Pflege- und Entwicklungsplanes ,Schaalsee-Landschaft‘. Auf eine konkrete Ermittlung des
Kompensationsflachenbedarfs wurde verzichtet, da die im PEPL ,Schaalsee-Landschaft
vorgeschlagenen Mafnahmen hinsichtlich ihres konkreten Flachenbedarfs weit tUber den fir
geplante Eingriffe prognostizierbaren Flachenbedarf hinaus gehen. Somit sind durch den
Flachennutzungsplan im Sinne einer Flachenbevorratung ausreichend Flachen benannt, auf
denen die Realisierung von MaRnahmen wiinschenswert ist.

Einen Uberblick (iber alle Schutzgebiete und potentiellen Ausgleichsflachen gibt die folgende
Karte:

h: f-plan / F-LASSA3. doc
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14. Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Gemeindegebietes betragt ca. 3.238 ha.

Aufgrund der genannten Entwicklungsziele wurden fiir das Gemeindegebiet Lassahn folgende
Flachen ausgewiesen und ihre GroRe planimetrisch ermittelt:

Wohnbauflachen
davon in Lassahn
Techin
Stintenburger Hitte
gemischte Bauflachen
Flachen fur den Gemeinbedarf
Grunflachen
Wasserflachen

Waldflachen

NSG Niendorf - Bernstorfer Binnensee
(anteilig im Gemeindegebiet)

NSG Techin
NSG Techin (anteilig im Gemeindegebiet)

NSG ,Morrinne von Klein Salitz bis zum Neuen-
kirchener See* (anteilig im Gebiet)

Lassahn, .. 44:.04: 1009

T/l [l

Der Birgermeister

gesamt
41,5 ha

28,0 ha
5,0 ha
8,5 ha

0,5ha

1,3 ha

6,0 ha

621,0 ha

440,0 ha

290,0 ha

85,0 ha
265,0 ha

116,0 ha

h: f-plan / F-LXSSA3. doc



ANHANG

Anlage 1 Relevanzbewertung / Kategorisierung aller bekannten Altlast-Verdachts- /

Altlastflachen im Landkreis Ludwigslust (Auszug)

Anlage 2 Auszug aus dem Pflege- und Entwicklungsplan ,Schaalsee-Landschaft®
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