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1. Allgemeines

Die Gemeinde Glowe stellt zur Vorbereilung und Sicherung einer geordnelen stadtebaulichen Ent-
wicklung und zur Realisierung des Entwicklungskonzeptes der Gemeinde einen Flachennutzungs-
plan (F-Plan) auf. Der F-Plan stellt fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Nutzung entsprechend den vorhersehbaren Er-
fordemissen der Gemeinde unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung so-
wie sonstiger dbergeordneter Planungen in den Grundziigen dar. Die Gemeinde Glowe legt damit
ihre stadtebaulichen Ziele fest, die sie in den nachsten 10 bis 15 Jahren, also bis ca. 2016 verfal-
gen will.

Die Gemeinde Glowe beabsichtigt, auf Grund ihrer Lage, der geeigneten natiiichen Gegebenhei-
ten und der histarischen Entwicklung in der letzten Halfte des vergangenen Jahrhunderts den Titel
.Ostseebad" zu erangen. Der Flachennutzungsplan hat als vorbereitender Bauleitplan dafiir alle er-
forderlichen baulich-raumlichen Entwicklungen vorzubereiten und die fachiibergreifende Abstim-
mung dieser Entwicklung mit allen Beteiligten zu gewahrieisten.

Die Gemeinde Glowe ist in ihrer Wirtschaftsstruktur fast vollstandig auf den Tourismus ausgerichtet.
Dabei beruht die Eignung der Gemeinde als Erholungsort nicht nur auf den natidichen Gegeben-
heiten mit dem Ostseestrand und der Schaabe. Fiir Glowe pragend ist die in der Vergangenheit
schon immer auf Fremdenverkehr und Erholung ausgerichtete bauliche Entwickiung. Bis 1990 be-
trug die Zahl der Gaste in Ferienlagern, auf dem Campingplatz und in Privatunterkiinften ca. 9.300
Personen taglich. Hinzu kamen in grolem Umfang Tagesgaste, die den Strand, auch nérdlich der
Ortslage, aufsuchten. Die Gemeinde Glowe sieht in der Starkung des Tourismus einen wesentii-
chen Beitrag zu einer wirtschaftlich sicheren Entwicklung der Region.

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Glowe hat in Ihrer Sitzung am 30.11,2000 die Neuaufstel-
lung des F-Planes beschlossen. Die Aufstellung des bisherigen Flachennutzungsplanes, rechis-
wirksam am 28.10.1994, erfolgte zu einer Zeit, in der einige Einflussgroften, die Gblicherweise einer
derartigen Planung zugrunde liegen, noch nicht vollstandig bestimmi waren, Fiir die Gemeinde
Glowe betraf dies neben der Einordnung in die Region auch die Anderung von Abgrenzungen von
Schutzgebieten fiir Natur und Landschaft (Meldung von Gebieten nach der europdischen Flora-
Fauna-Habitat Richtlinie) sowie den weiteren Ausbau der touristischen Infrastruktur in der Region.
Das Regionale Raumordnungsprogramm Vorpommem (RROP Vorpommem) wurde 08.09,1998
durch das Ministerium fiir Bau, Landesentwickiung und Umwelt mit Auflagen genehmigt. Des weite-
ren trat am 01.01.1998 das neue Bau- und Raumordnungsgesetz in Kraft, das auch fiir die vorbe-
reitende Bauleitplanung insbesondere in seiner Wirkung im Aullenbereich geénderte Rechtsgrund-
lagen schafft, die bei der Bearbeitung eines F-Planes beachtet werden miissen.

Gesetzliche Grundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Arikel 12 G zur Umsetzung der UVP-
ﬁndamngsrichﬂinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom
27.07.2001 (BGBL. 1 5. 1950)
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0)
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in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | 5. 466)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)

Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP VP) vom 08.09.1998

Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern (LNalG
M-V) vom 21.07.1998

Gutachtiicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommem vom April 1996

Die vorliegende, am 18,12.2003 abschlieflend beschlossene, Fassung des Flachennutzungsplanes
weist gegeniiber dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bauflachen in etwa
gleichem Umfang aus. Im Bereich Baldereck wurden Flachen reduziert und in Polchow erweitert. Im
Hauptort selbst kommt es lediglich zu verdnderten bzw. prazisierten Ausweisungen der Art der
baulichen Nutzung. Fiir die Neuausweisung von entsprechenden Bauflichen wurde der tatséchii-
che aktuelle Bedarf ermittelt. Damit enthalt der Vorentwurf nur Ausweisungen, die dem Bestand
und dem Bedarf an Neubebauung entsprechen. Dies filhre jedoch zu keiner wesentlichen Redu-
zierung von Bauflachen gegeniber dem rechiswirksamen F-Plan.

2. Ubergeordnete Grundlagen

2.1 Lage

Die Gemeinde Glowe liegt ca. 17 km ndrdlich der Kreisstad! des Landkreises Riigen und Mittelzent-
rums Bergen und ca. 12 km nordwestlich des Unlerzentrums Sassnitz an der nordlichen Kiste der
Insel Rigen, Nachbargemeinden sind innerhalb des Landkreises Rigen im Amt Jasmund die Ge-
meinde Lohme im Nordosten, die Gemeinde Sagard im Nordosten und Osten und im Amt Wittow
die Gemeinde Breege im Nordwesten. Im Siiden und Sidosten grenzt an das Gemeindegebiet der
Grofle Jasmunder Bodden und im Norden die Ostsee mit der Tromper Wigk an.

Die Gemeinde Glowe bildet 2zusammen mit den Gemeinden Lohme und Sagard das Amt Jasmund,
welches seinen Sitz im ca. 7 km entfemnten Sagard hat.

2.2 Geographische und geologische Grunddaten

Das Gemeindegebiet umfasst rund 2.210 ha, von denen ca. 1.150 ha. landwirtschafilich genutzt
wird. Die Siedlungs- und Verkehrsfidche befragt ca. 220 ha und die Waldfiache ca. 410 ha. Die
verbleibenden Fldchen sind Wasserflachen, Abbauland und Flachen anderer Nutzung (Flachener-
hebung nach der Art der tatsdchlichen Nutzung).

Die Zahl der Einwohner in den zum Gemeindeteritorium gehdrenden Orischafien Glowe, Wedde-
ort, Ruschvitz, Baldereck, Kampe, Bobbin, Spyker und Polchow betrug 915 am 30.06.2000. (STATI-
SCHES LANDESAMT M-V, div. libergebene Datenblatter, Schwerin, 18.07.2001) Auf den Ort Glowe ohne
Ortsteile entfallen dabei 638 Einwohner am 31,12.1999 bzw. 603 Einwohner am 31.12.2000. Die
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akluelle Einwohnerzahl nach Angaben des Amtes Jasmund betrug am 30.09.2002 923 und am
30.09.2003 946.

2.3 Siedlungsgeschichte

Das Alle Fischerdorf ,Glowe" (slawisch glowa = Kopf) wurde bereits im 14. Jh. ( 1314) das erste
Mal erwahnt. Der Name resultierte aus der Lage des Oris, denn zu dieser Zait existierte noch eine
Verbindung zwischen der Ostsee und dem Bodden, welcher jedoch in den folgenden Jahrhunder-
ten (endgdiltig im 19. Jh. ) verlandete. Im Jahre 1892 wurde mit dem Bau der Stralie nach Altenkir-
chen die Abtrennung des Grolien Jasmunder Bodden endgiiltig besiegelt. Im 14. Jh. verkaufte der
Rigeniirst Witzlaw |1l den Ort Glowe sowie auch den Ort Polchow an seine Briider Dargomar und
Herman, spater kamen die Orie, wie auch weiter Ortschaften im Gemeindegebiet (Bobbin) unter die
Hermschaft von Spyker. Glowe blieb bedingt durch seine Lage in erster Linie ein Fischerdorf, Pol-
chow und Ruschwitz waren Uberwiegend landwirtschafifich geprégle Ort. Bobbin erhalt seine Ent-
wicklung durch das Kloster in Bergen, in dessen Besitz sich der Ort seit 1250 befand. Er entwickel-
te sich in den Folgejahren um den Kirchberg herum, spater entiang der Strafle nach Glowe. Der
Charakter des Handwerkerdorfes ist noch bis heute erhalten geblieben.

Ende das 19. Jh. mit der zunehmenden Besucherzahlen entwickelt sich auch in Glowe allmahlich
das Badewesen. Bis etwa 1930 entstehen in Glowe mehrere Hotels, Pensionen und Logierhauser.
Dabei dehnte sich der Ort in Richtung des heutigen Schaabewaldes aus. Die Schaabe wurde erst
in der 2. Halfle se 19. Jh. gepflanzt, um die Dine zu befestigen. Seit 1927 bilden die Orte Glowe,
Bobbin, Ruschwitz und Polchow eine selbsistandige Gemeinde. Unter nationalsozialistischer Hem-
schaft wurde in Glowe ein Projekt begonnen, das sich Durchstich” nannte. Dabei wurde versucht,
den verlandeten Ostseezugang wieder zu 6ffnen, um so im GroBen Jasmunder Bodden Hafen- und
Werftanlagen fiir die Kriegsmarine zu emichten. Die Arbeiten wurden durch die Niederlage des IIl.
Reiches nicht zu ende gefiihr.

Die DDR liefs es sich nach dem Krieg nicht nehmen, den angefangenen Bau forizusetzen. Mit i-
nem grofben Heer an Strafgefangenen wurden die Arbeiten wieder aufgenommen. Zur Unterbrin-
gung der Gefangenen wurden mehrere Barackensiedlungen emichiet, welche im Volksmund die
Bezeichnung A-Lager, B-Lager, usw. erhiglten. Von diesen Gebauden waren noch einige bis in
jungste Zeit erhalten geblieben. Mit dem Arbeiteraufstand am 17. Juni 1953 wurden die Arbeiten
eingestellt. Die Unterkiinfte wurden durch Volkseigene Betriebe zumeist als Kinderferienlager ge-
nutzt. Bis zur politischen Wende in der DDR war Glowe wahrend der Ferienzeiten vor allem ein Ort
der Kinderbetreuung.

2.4 Denkmalpflege

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich einige dem Denkmalschutz unterliegende Objekte
bzw. Gebaude, die nachrichtlich in den F-Plan Gbernommen wurden. Gemalt Denkmalliste des
Landkreises Rigen handelt es sich hierbei um folgende Objekte:
1. Glowe

Wohnhaus, Alt Glowe 118
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- Sfrandrestaurant .Ostseepere”, Haupistralle 65

- Ehem. Schule, Hauptstrale 88

- Villa Rosa, Hauplstraiie

- Feuerwehrhaus (Rettungsbootsschuppen 7), Hauptstrale

2. Baobbin
- Pfarrhof mit Wohnhaus, zwei Stallen, Scheune und Garten, Hinter der Kirche 1
- Kirche und Friedhof mit Umfassungsmauer
- Spyker
- Sehloss
- Polchow
- Dorfsirafte 2 Katen,

Hinweise:

- Der vorgesehene Denkmalbereich .Dorflage Bobbin® ist bisher nicht durch die Landratin ver-
ordnet worden und hat somit noch keine Rechiskraft. Die Gemeinde wird die untere Denkmal-
behdrde auffordern, den Denkmalbereich festzusetzen.

- Aus Mafistabsgrinden werden nicht alle aufgeflihrten und unter Denkmalschutz stehenden
Gebaude bzw. Objekie in die Planzeichnung (bermommen.

2.5 Bodendenkmalpflege

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 des DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein Gffentliches Interesse besteht, da sie fir die Geschichte des Men-
schen bedeutend sind. Sie zeugen u. a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestat-
ten Aufschlisse (ber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie liber Lebens-
verhaltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und friihgeschichtlicher
Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Im Gebiet der Gemeinde Glowe sind Bodendenkmale bekannt. Es handelt sich zum einen um Bo-
dendenkmaéler, bei denen angesichts ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichtiichen Bedeutung
giner Uberbauung oder Nutzungsénderung - auch der Umgebung — gem. § 1 Abs. 3 DSchG M-V
{vgl. auch § 7 Abs. 1 b DSchG M-V) nicht zugestimmt wird.

Zum anderen sind Bodenkmale verhanden, deren Veranderung oder Beseitigung gem. § 7 DSchG
M-V genehmigt werden kann, sofem vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation digser sichergestellt wird. Alle durch diese Maltnahmen anfallenden Kosten hat
der Verursacher zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBinah-
men zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesami fiir Bodendenkmal-
pflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterichten. Die Bedingungen sind im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. konkreter Baugenehmigungen einzuhalten.

Werden bei Erdarbeilen zuféllig Bodendenkmale neu entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen.
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Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Lan-
desamtes fir Bodendenkmalpfiege in unveranderiem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung er-
lischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.6 Planerische Einordnung in die Region

Die Gemeinde Glowe ist gem. Regionalem Raumordnungsprogramm Vorpommem (RROF VP)
dem Mittelzentrum Bergen (ca. 17 km sidlich), dem Unterzentrum Sassnitz (ca. 12 km siidostlich)
und dem landlichen Zentralort Sagard (ca. 7 km siiddsilich) zugeordnet und verfigt selbst Gber
keine zentraldriliche Funktion. Der Nahbereich des Unterzentrums umiasste dabei mit den Ge-
meinden Sagard, Glowe, Lietzow und Lohme am 31.12.1985 5.430 Einwohner. Da die Gemeinde
Glowe nicht im Ordnungsraum der Oberzentren liegt, handelt es sich gem. Raumkategore um el
nen landlichen Raum.

Durch das Gemeindegebiet verlduft die regionale Achse Altenkirchen — Glowe — Sassnitz - Binz -
Sellin - Géhren. (Landesstralle 30), die an die dberregionale Achse [Liibeck — Wismar — Rostock]
— Siralsund - Sassnitz - [Skandinavien/Baltikum] (Bundesstrafe 96) in Sagard angebunden ist.
Die innemegionale Achse ist im Gebiet der Gemeinde Glowe identisch mit der Landestralie 30 (L
30) und z. T. mit dem von Sassnitz Uber Lohme und Glowe nach Breege eingetragenem regional
bedeutsamen Radweg entlang der L 303 und L 30. Gemalt RROF vollzieht sich der Leistungsaus-
tausch zwischen den Teilrdumen entlang der (iberregionalen Achsen, die unter Nutzung der vor-
handenen und auszubauenden Bandinfrastruktur insbesondere zur Entwicklung des landlichen
Raumes durch die regionalen Achsen erganzt werden.

Damit sind alle stadtebaulichen Entwicklungen Glowes einerseits auf die Abdeckung der Bedarfe
aus dem vorhandenen und sich entwickelnden Eigenbedarf sowie auf die Erferdemisse der im Fol-
genden auszugsweise genannien fachlichen Ziele des RROP auszurichten:

2.6.1 Natur und Landschaft

Grolle Teile des Gemeindegebietes mit dem Stelluferbereich nordlich Ruschvitz bis zur Gemeinde-
grenze Lohme, den Waldfldchen auf der Schaabe westiich, dem Roter See” stdwestlich, den tief-
griindigen Moorstandorten siidlich und dem Naturschutzgebiet Spykerscher See und Mittelsee”
shdastlich der Orislage Glowe sind als Vioranggebiete filr Maturschutz und die Gbrigen Bereiche
der Gemeinde als Vorsorgeraum fiir Naturschutz im RROP ausgewiesen. Das gesamie Gemein-
degebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet Ostriigen®. Ausgenommen davon sind die Ortslagen. In
den Vorranggebieten ist dem Maturschutz Vorrang vor anderen Nutzungen einzurdumen und alle
raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen miissen mit den Zielen des Naturschutzes verein-
bar sein. Die Vorsorgerdume sind zu sichem und zu schilizen, so dass alle raumbedeutsamen
Planungen und Malknahmen so abzuwagen und abzustimmen sind, dass diese Raume in ihrer Be-
deutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege und die landschaftsbezogene Erholung maglichst
nicht beeintrachtigt werden.

2.6.2 Siedlungswesen
Die in der historischen Entwicklung entstandene dezentrale Siedlungsstruktur ist zur Sicherung der



Gemeinde Glowe  Flacheanutzungsplan Edauterungsberichl 18.12.2003

Entwicklung und Lebensizhigkeit der Landlichen Raume zu erhallen und weiterzuentwickeln. Die

Gemeinden in den Landlichen Raumen haben die Maglichkeit im Rahmen ihrer Eigenentwicklung

bedarfsorientiert Bauflachen auszuweisen. Grundsatzliche Ziele der Siedlungsentwicklung sind da-

bei im Wesentlichen:

- Organischer Vollzug im Einklang mit der GréBe, Funktion und Ausstatiung der Gemeinde,
Dimensionierung der Siedlungseinheiten in einer Form, dass sie in die bauliche und sozioGko-
nomischen Struktur integriert werden,

Der Erneverung undloder Verdichtung bzw. Umnutzung vorhandener Baugebiete ist Vomrang
vor der Ausweisung neuer Baugebiete zu geben,

Vorrangige Orientierung auf die Innenentwicklung,

Ausgewogene Funktionsmischung von Wohnen, Arbeiten, Dienstleistung und Erholung,
Ausweisung dort, wo gute Emeichbarkeit auch durch dffentliche Verkehrsmittel gegeben ist,
Bemessung nach den vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und dem finanziellen Leistungs-
vermogen der Kommune,

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

- Beriicksichtigung des Landschaftsbildes und bestehender landwirtschaitlicher Betriebsorte,

- Integration von Landschaft und Orisbild pragenden natiirichen Strukturen.

Speziell fir dass Wohnungswesen sind weiterhin zu benennen:

- Sanierung und Modemisierung des Bestandes zur ausgewogenen Versorgung mit Wohnraum,

- Schaffung eines breit gefacherten Angebotes, in der soziale Mietwohnungen und alters- und
behinderengerechte Wohnungen entsprechend bericksichtigt werden,

- Soziale Mischung innerhalb der einzelnen Wohngebiete durch Ausweisung von Flachen fiir un-
terschiedliche Wohnungsgrifen und — formen sowie differenzierten Eigentumsformen,
Die Entwicklung von Freizeitwohnungen, die Gberwiegend eigengenutzt sind, soll in den Kom-
munen stadtebaulich und sozial veriraglich gesteuert werden, um die Versorgung der ortlichen
Bevdlkerung mit Wohnraum nicht zu gefahrden.

2.6.3 Wirtschaft

Die Landwirtschaft soll als leistungsfahiger Zweig der Gesamiwirtschaft in den Eandlichen Raumen
erhalten und entwickelt werden, wobei fiir Glowe insbesondere gilt, dass die landwirtschafiliche
Nutzung der Fldchen in Tourismusschwerpunktrdumen auf die Pflege und Entwicklung einer natur-
nahen Kulturlandschaft zu richten ist. Die kleine Hochsee- und die Kislenfischerei sollen als leis-
tungsfahiger, vielseitig strukiurierier und markiorientierter Zweig der Gesamiwirtschaft erhalten und
entwickelt werden, Standorle des produzierenden Gewerbes sind in der Regel zenirale Orte.
Standorte fiir Betriebe des Handwerks, Handels und der privaten Dienstleitungen sind vomrangig
zentrale Orte. Jedoch sind insbesondere in Tourismusraumen die flir den Fremdenverkehr typi-
schen Dienstleistungsgewerke leistungsfahig zu entwickeln. Es ist darauf hinzuwirken, dass in allen
Teilen der Planungsregion eine bedarfsorientierte Warenversorgung der Bevdlkerung durch eine
raumlich ausgewogene und breit gefacherte Einzelhandelsstruktur erfolgt.

2.6.4 Tourismus und Naherholung
Die Gemeinde Glowe ist flachendeckend als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen. In diesen
Raumen gelten gem. RROF folgende Ziele:
Der Tourismus ist als bedeutende Erwerbsquelle der Region angemessen weiterzuentwickeln;
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die Tourismusbranche soll ir die Bevélkerung der Region dauerhaft Erwerbsmaglichkeiten be-
reitsteflen.

Die guten natidichen Gegebenheiten - reizvolle Landschaften mit weitgehend unverfalschier
Natur, geringer Siedlungsdichte und hervorragenden Bade- Wassersportméglichkeiten — und
die durch Land- Forst- und Fischereiwirtschaft gepragte Kultudandschaft einschlieBlich ihrer
kulturhistorischen Sehenswiirdigkeiten sollen vorrangig fiir ruhe-, erlebnis- und sportorientierte,
landschaftsbezogene Erholungs- und Urlaubsformen genutzt werden

Bei Schaffung neuer und Erweiterung bestehender touristischer Kapazitdten ist auch die vor-
handene Belastung durch den Tourismus am Standort selbst und im Umland zu bericksichti-
gen.

In den Toursmusschwerpunkirdumen soll der Tourismus in besonderam Malle als Wirnschafts-
Zweig gesichert und entwickelt werden, Seine Belange haben hier Vorrang gegeniiber den Be-
langen anderer Wirtschaftszweige. Alle raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen sollen
so abgestimmt werden, dass die den Fremdenverkehr storenden Faktoren ausgeschlossen
bzw. gemindert werden.

Die bereits intensiv genutzten Tourismusgebigte sollen in ihrer Aufnahmekapazitét behutsam
weiterentwickelt werden. Malinahmen der Verbesserung und Differenzierung bestehender Be-
herbergungskapazitaten sowie Mallnahmen der Saisonverlangerung haben Vorrang vor einer
quantitativen Ausweitung des Beherbergungsangebotes. Dies gilt besonders fiir die relativ ein-
wohnerstarken touristischen Zentren mit langer touristischer Tradition. In den stark belasteten
baw. (iberiasteten Bereichen soll eine rein quantitative Erweiterung des Beherbergungsangebo-
tes unterbleiben.

Landschaftsraume, die hinsichtlich ihrer natiifichen und kulturbedingten Ausstattung sowie ih-
rer Lage fir die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen, sowelt kein Schutzzweck
oder Vorrang dagegen steht, fir die Allgemeinheit zuganglich und erlebbar und so fiir geeigne-
te Erholungsformen nutzbar gemacht werden. Neben den traditionellen Erholungsgebieten sol-
len weitere geeignete Landschaften einer Erholungsnutzung zugefihrt werden.

In der Planungsregion soll ein Verbund von Wander- (Land- und Wasserwege), Radwander-
Reitwegenetzen einschiieBlich zugeerdneter Rasistellen und méglichst an Orischafien ange-
bundene Erlebnisbereiche geschaffen werden.

Fir touristische Anlagen wird weiter aufgefiihr;
Ein attrakiives, breites und bedarfsgerechtes Angebot an gewerblichen Beherbergungs- und
Gaststattenkapazitaten ist fiir die verschiedenen Zielgruppen zu schaffen.
Die Ansiediung von Freizeitwohnungen soll zur Entwicklung des Fremdenverkehrs in der Pla-
nungsregion beitragen. Die Nulzung dieser Freizeitwohnungen durch einen breiten, standig
wechselnden Personenkreis ist anzustreben. Die Ansiediung von Freizeitwohnungen, die nicht
gewerblich genutzt werden, darf die angestreble tourislische Entwicklung der Gemeinde nicht
beeintrachtigen.
Freizeitwohnanlagen sollen in der Regel in Zuordnung zu bebauten Orislagen emichtet werden.
Ihre Kapazitat und Flacheninanspruchnahme soll in einem angemessenen Verhaltnis zur Gra-
fbe, Ausstattung und infrastrukiurellen Leistungsfahigkeit des jeweiligen Cries stehen.
Camping- und Mobilheimplatze sollen zur Entwickiung und Stérkung des Fremdenverkehrs bei-
tragen. In der Regel sollen sie in Zuordnung zu den bebauten Orislagen emichtet werden, Die
Neuordnung bestehender Pldtze hat Vorrang vor der Neuausweisung von Standorten.
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Auf Campingplatzen ist ein ausreichend groftes Stellplatzangebot fiir den Durchreiseverkehr
und filr wechselnde Feriengaste zu gewahrigisten. In Tourismusschwerpunkirdumen sind reine
Dauercampingplatze zu vermeiden.

Geeignete Standorte fiir grofere Freizeit- und Beherbergungsanlagen sind in der Regel die
Tourismusschwerpunkirdume sowie die Tourismusentwicklungsraume.

Groliere Freizeit- und Beherbergungsaniagen sollen sich in das Landschafts- und Siedlungsbild
einfiigen und das Siedlungsgefiige nicht nachhaltig beeintréchtigen. Eine giinstige Verkehrs-
anbindung ist zu gewahrieisten.

2.6.5 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Im Bereich dieser Ziele des RROV sind fiir die Entwicklung in Glowe vorrangig eine bedarfsorien-
tierte Nevansiedlung von Vorsorge- und Rehabilitationseinrichtungen an geeigneten Standorten zu
nennen. Neuansiediungen sollen schwerpunktmafig in den anerkannten Kur- und Erholungsorten
erfolgen. Die Ausweisung neuer Standorte soll in Abhangigkeit vom Bedarf, von den Indikationen
und den gegebenen naturrdumlichen und stadtebaulichen Bedingungen erfolgen. Die traditionellen
Standorte des Kur- und Baderwesens sind zu erhalten und zu starken. Die staatlich anerkannten
Kur- und Erholungsorte sind dem geforderten Standard gemalh zu entwickeln.

Bedarfsorientiert soll auf die Ermichtung von weiteren Jugendherbergen im Landkreis Riigen hinge-
wirkt werden.

2.6.6 Verkehr
Im Landlichen Raum soll gin angemessenes Mindestangebot, das auch flexible altemative Bedie-
nungsmodelle umfassen kann, die Emeichbarkeit der zentralen Orte gewahrleisten. In den Touris-
musschwerpunkt- und —entwicklungsraumen sowie auf Strecken, die fiir inre Emeichbarkeit Bedeu-
tung haben, ist dem saisonal erhdhtem Verkehrsbedarf Rechnung zu tragen. Die Fahr- und Fahr-
gastschifffahrt ist bestmdglich einzusetzen.

Kur- und Erholungsgebiete sowie Vorranggebiete Natur und Landschaft sollen nicht durch tiberma-
ige Verkehrsbelastung, insbesondere Durchgangsverkehr, in inrer Funktion beeintrichtigt werden.
An geeigneten Zugangsstellen zu den Tourismusschwerpunktraumen sollen Auffangparkplatze ge-
schaffen und zu den Nachfragezeiten ein leistungsfahiges GPNV-Angebot bereitgestelit werden.
Beim Aus- und Neubau von Strafien ist eine weitgehende Schonung und Erhaltung von Natur und
Landschaft durch eine moglichst geringe Inanspruchnahme von Grund und Boden, eine land-
schaftsgerechte Einbindung sowie Immissionsschutz in Orislagen zwingend zu gewahrigisten. Be-
sonderes Gewicht ist auf die Erhaltung gewachsener Ortsbilder zu legen. Tourismusschwerpunkt-
und —entwicklungsrdume sollen in ihrem Bestand und Eigenschaften nicht gefahrdet oder mehr als
notwendig beeintrachtigt werden,

Die Planungsregion Vorpommem soll mit einem Radwegenetz so erschlossen werden, dass dem
Bedarf im Fremden-, Freizeit-, Ausbildungs- und Arbeitsverkehr Rechnung getragen und der Verla-
gerung vom motorisierten Individualverkehr zum Radverkehr gedient wird.

Die Nutzbarkeit der Seewasserstrallen der Ostsee der Planungsregion ist iberwiegend fiir den re-
gionalen Fahrverkehr, die Fahrgasischiffiahr, den Sportbootverkehr und Wasserwandertourismus
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zu entwickeln. Die seeseitige Vemetzung der Kistenbadeorte soll weiterentwickelt werden. Fische-
reihafen sollen bedarfs- und funktionsgerecht erhalten und ausgebaut werden.

2.6.7 Sonstige technische Infrastruktur und Konversionsflichen
Durch das Gemeindegebiet verlaufen die Richtfunkstrecken Breege - (Glowe) - Blieschow/Mukran
und Glowe — Lohme, die nicht begintrachtigt werden dirfen.

In den ausgewiesenen Voranggebieten fiir Trinkwassersicherung im Bereich um Ruschvitz, Bal-
dereck und Bobbin, missen alle raumbedeutsamen Planungen mit dem Trinkwasserschutz verein-
bar sein.

Die Aulten- und Boddenkisten, jeweils mit ihren Schutzanlagen, sind vor nachhaltigen anthropo-
genen Beeintrachtigungen zu schitzen. Bauliche Anlagen dirfen nur in begrindeten Ausnahmeial-
len errichtet werden. In hochwassergefahrdeten Raumen, welche in Glowe den gesamizn Bereich
westlich der Stralle Alt-Glowe/ Fischerweg und die Niederungsbereiche Gstlich und sidlich des
Spykerschen Sees ausmachen, sind Kisten- und Uferschutzmafinahmen planmatig dort zu ergrei-
fen, wo der Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebigten vor Hochwasser und Kistenrick-
gang dies erforderl. Dem Schutz ven Menschenleben und Sachwerten ist hier Vomrang vor den Be-
langen von Natur und Landschaft einzurdumen.

In der Gemeinde Glowe existieren zwei Konversionsfiachen. Dies sind mit 75,3 ha die Bereiche
zwischen dstlichem Ortsrand und Weddeort, Spykerschem See und der L 30 im Norden und mit
7.5 ha zwischen Baldereck und Bobbin. In der Regel sollten Konversionsflachen, die nicht an Ors-
lagen grenzen, zur land- und forstwirtschaftiichen Nutzung bereitgestelll werden, Geeignete Fla-
chen sollen fir Zwecke des Naturschulzes zur Verfigung gestellt werden. Dementsprechend wur-
de die Nachnutzung im RROP fir die 0. g. Bereiche benannt.

3. Ziele der Planung

Die Gemeinde Glowe beabsichtigt, auf Grund ihrer Lage, der geeigneten natirichen Gegebenhei-
ten und der historischen Entwicklung in der letzten Hélfte des vergangenen Jahrhunderts den Titel
.Ostseebad” zu erlangen. Die Gemeinde Glowe ist in ihrer Wirtschaitsstruklur fast vollstandig auf
den Tourismus ausgerichtet. Dabei beruht die Eignung der Gemeinde als Erholungsort nicht nur auf
den natirichen Gegebenheiten mit dem Ostseestrand und der Schaabe, Fir Glowe pragend ist die
in der Vergangenheit schon immer auf Fremdenverkehr und Erholung ausgerichtete bauliche Ent-
wicklung.

Der Freizeit- und Tourismusbereich wird durch den Handwerks- und Dienstieistungsbereich erganzt,
der die Voraussetzung fiir die Erfiillung der Aufgaben eines Erholungsories ist. Die Gemeinde ist
daher bestrebt alle Ortslagen entsprechend den aus der Gbergeordneten Planung abgeleiteten Er-
fordemissen zu eniwickeln. Dabei werden in Glowe als zentralem Ort der Gemeinde neben der
Hauptfunktion der touristischen Entwicklung, Wohngebiete in Bestand und Planung ausgewiesen.
In den anderen Orislagen Bobbin und Polchow erolgt anhand der vorhandenen Wutzungen die
Ausweisung von Wohnbauflachen und, nur in Polchow, die Darsiellung von Gebieten fiir Ferien-
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wohnungen und Wochenendhauser. Auf die ausdriickliche Ausweisung gewerblicher Baufldchen wird mit Blick
auf die fremdenverkehrfiche Bedeulung der Gemeinde Glowe richliganweise verzichtel.” (Amt I, Raumordnung u, Lan-
desplanung Vorpommem, Slelungnzhme zum Vorentwarf des F-Plan, Greilswald, 07.10.2002)

Die dbrigen Orsleile Weddeort, Ruschvitz, Baldereck, Kampe, und Spyker sollen im AuBenbereich
verbleiben. Damit sind dort nur Viorhaben gem. § 35 BauGB méglich. Die typische Struktur dieser
Ortsteile kann damit erhalten werden.

Mit dem voriegenden F-Plan wird eine geordnete staditebauliche Entwicklung mit einer klar um-
grenzten Ausdehnung um die vorhandenen Ortslagen gesichert und die Zersiedlung der Landschaft
vermieden, Fir die Belange won Forst- und Landwirischaft, Umweli- und Naturschulz sowie fiir die
landschaftsbezogene Erholung der Birger werden ausreichend Freirdaume gesichert.

3.1 Ostseebad Glowe

Entsprechend den Ausweisungen im RROP Vorpommem und den in Kap. 2.6.4 genannten wesent-
lichen Zielen dazu soll die Gemeinde Glowe innerhalb des Tourismusschwerpunkigebietes entwi-
ckelt werden, Oberstes Ziel ist dabei die Pradikatisierung als .Ostseebad” gem. der gesetzlichen
Bestimmungen zu erlangen.

3.1.1 Grundlagen und bisherige Entwicklung des Tourismus

In vielen Bereichen ergaben sich durch die detailierten Uberlegungen in den Projekten und ver-
bindlichen Bauleitplénen Differenzen zur Darstellung des bisherigen F-Planes, Ebenso lag der Ge-
meinde bisher keine umfassende Einschatzung zur raumvertraglichen Tourismusentwicklung vor,
Dies ist mit dem KURZGUTACHTEN ZUR TOURISMUS- UND GEMEINDEENTWICKLUNG DER
GEMEINDE GLOWE" Dr. Martin Bitow, Kerstin Rénick, Kari Lene Johanson, Greifswald, Marz
2001 (im Folgenden als Kurzgutachten zitiert) geschehen. Damit liegen, ohne dass ein sicher sinn-
voll kurzfristig zu erstellendes Tourismusentwicklungskonzept schon erarbeitet wurde, grundsétzli-
che Aussagen zur Quantitat und Qualitat der Entwicklung im louristischen Bereich sowie eine Ab-
schatzung der Raumvertraglichkeit der akiuell geplanten Projekie vor.

()

JFiir diz Gemeinde Glawe, ihre einzelinan Standaorte baw, ihre touristischen Betriebe bedeutet dies z.B., dass sehrgenau
dartber nachgedachi werden muss, ob die ZielsleBung, "Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren™ anzuziehen, rea-
listisch isl. Aus gutachieriicher Sicht erscheint &5 sinmvoller, sich aul Kemazielgruppen zu konzentrizren und fir diese
gemeinsam Infrastruktur, louristische Angebote und ein entsprechendes Marketing zu entwickeln. Wer daniber hinaus in
der Gemeinde Urash machen mbchle, wird ja nicht weggeschickt, sondern ist herzlich willkomman. Doch fiir alle Ziel-
gruppen alle notwendigen Angebote vorzuhalien kst eine Aufgabe, diz wader Glowe allein noch im Vierbund mit den an-
deren nordriigenschen Gemeinden bewaltigen kann. Konzentration aul Kemzielgruppen heif) ja nicht zuletzi Konzenira-
tion des Mitteleinsatzes - und damil in der Reged bessere Qualitat des jeweiligen Angebols und der jeweliigen Vermark-
lung. Was sich dann meist wiader in einem hdheren Kapitairickfluss (Relumn on Invesimeni) niederschizgt

()
Auch wenn Riigen an viglen Standorten hervorragende Bedingungen fir eine louristische Nutzung blefet, so hat Glowe

doch eine vergleichswelse herausragende raumliche Lage innerhalb dieses Standormusiers. Die Spezifik Glowes gnin-
det sich auf drei Standortfakioren:
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die unmitielbare Lage zwischen Bodden- und Aullenkists,

die Lage am langsien Sandsirand der Insel Riigen (" Tor" zur Schaabe),

die Lage an der (einzigen) Strafle zwischen den beiden meisl besuchten Aushugszislen Rigens (Honigs-
stuhlMationalpark Jasmund < Kap Arkona),

Daraus ergeben sich drei (mogliche) touristische “Standbeing® fiir diz Gemeinde:
- Urlaubsgasta (Kurz- und Langzeiluriaub),
- Tagesausfigler (Strand).

Kurzzeithesucher (Transit),

Allerdings zeigen sich dabei drei Probleme: Zum einen wird mil dieser besonderen Lage zu wenig geworben (insheson-
dere was die doppelte Lage am Wasser belrifft, etnschliefilich des nahezu einmaligen AuBenkiistenhalens 1), z2um zwei-
ten werden Tagezausiilgler und Kurzbasucher {poch) nicht als Wirtschaftsfakior, sondermn eher als Belastung gesehen,
und 2um drilten teilt sich Glowe die 0.9. Spezifik nahezu kentisch mil dem Slandorl Breege/Juliusruh am Mordende dar
Schaabe. Die Gemeinde Breege weist dann auch folgerichiig eine ghnliche fouristische Strukiur (Zielgruppen, Beher-
bargungseinrichiungen, Angebote atc.) auf wie Glowe, allerdings in einer deullich hoheren [nfansial.

()

Gegenwartig z3hit Glowe eher zu den kieineren lowristischen Standorten aul Riigen, ist aber dennoch als Tourismus-
schwespunktraum im REGICNALEN RAUMORDNUNGSPROGRAMM VORPOMMERN ausgewiesen (1998, 5. 106
bzw. Karie 9).

Der Anteil von ca. 2,5 % am statistisch erfassten Tourismus redaliviert sich nach unlen, wenn man Camping einbezieht,
da Glowe iiber keinen Campingplatz mehr verfligl. Doch gerade dieses Ssgment und die Mbglichkeiten der Kindererho-
lung (Ferlenlager) pragten den Ort bis 1888/90. Die Gesamikapazitat belief sich auf 6 - 7.000 Betten. Insofem sind so-
wohl die gegenwartige Beherbergungs-iAngebotssiruktur als auch die derzeitige touristische Intensitdt in keinar Weise
mit der Situation vor der Wiederversinigurg vergheichbar. Der fouristische Strukburwanded, den jeder Standort in Meck-
lenburg-Varpommermn durchmachen musste, hat in Glowe eher den Charakter eines Zusammenbruchs und eines Ney-
anfangs als den einer Umsirukiurierung oder Umwidmung vorhandener Kapazitalen. Campingplatz, Jugendherberge
und Ferienlager (bis 2ul eines) sind verschwunden®, dallr ist mit der Kur-Klinik Konigshbm® ein villig neues Segment
dazugekommen, Der Schwerpunkl des Beherhemgungsangebols liegl derzeil im Bereich Ferienhausi-wahnung/-zimmer
mil ca. 38 % aller Géstebatten’.
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Tab. Struktur des Tourismus in der Gemeinde Glowe 1989

= &

= 2 2 T £%
2 £ & 2 E E°
5 F & =% 3 3=
Hotel 3 182 7.680 2apa0  2-3

(218)
Hotel gami
Model
Pensian 3 131 3188 11387 2-3
Fe-Haus/FeWo (142) 424 6.000 60000 10
Fenenzimmar 56 1,000 10000 10
Jugendharberge
Senullandheim
Sportheim
Famibenlenensiate 1 Ba
Reha-Einrichiung 1 e 2743 76382 278
Gesamt (inkl. nichigewerblicher Vermiatung) 1208 21,222 1B0.B1S 56

(1236)
Gesamt It Landesstatistik (nur gewerbl. Batr} f024 18.845 140820 T4

Quelle: Gemeinde GloweTounsmusvarein Glowe; Statist. Berichle MY 2000

Die Stalistk fauscht in ihrer Gesamihelt allerdings einen (lourishischen) Sland vor, dee in der Realildt so nicht simmi.
Die Rehaklinik, die in der hier betrisbenen Form kein fouristischer Leistungsiréger is1 und sich aufgrund threr Spezifik
auch nach auften hin fiir louristische Mutzung nichi finen wird (Mutter-Kind Kuren mit Kindern bareits ab 1 Jahr), darf
genau genommen bal der Interpretaion der Daten nichi benicksichiigt werden. Damit reduzieren sich aber die "echlen”
touristischen Werle 2. T, erheblich: Betlen um 31 %, Ankinfie um 15 %, Ubamachtungan um 54 % () und die Auslas-
tung von (liberdurchschnittBchen) 38 % aul 25 % {alles bezogen aul gewerbliche Vermigtung). Die durchschnittliche
Aufenthafisdauer der “echien” Touristen befragt dann 4 Tage, also 1.4 Tage (1) weniger als bei dar Ublichen Gesamt-
rechnung.

Die Entwicklung nach dem Einbruch der ersten Nach-Wende-Jahre ist durchaus positv zu werlen. Digs gilt besonders
fiir den _nommalen” Tourismus, d.h. wenn man (s. 0.} den Einzelstandor Kénigshdm aus der Batrachlung heraus nimmi,
Die mit der Gesundheilsreform werbundenen Veranderungen bzw. Verunsicherungen dirften der Hauptgrund filr die
leicht riicklaufigen Gesamizahlen in den Jahren 1997 und 1938 sein. Ansonsten zeig dis Kurve bei den Ank@nflen und
Ubemachtungen {nach) nach oben, Allerdings muss auch hier angemerki werden, dass Glowe hinter den Wachstumsra-
ten der Vergleichsore zurlick liegl: Bei den Ankiinflen hal Glowe von 1998 bis 1983 nur 12 % zugelegl, wihrend die
beiden Nachbargemeinden 30 = 34 % Wachslum vorweisen kénnen (Binz im selben Zeitraum sogar 81 % ). Ahnlich 1sl
das Bild bei den Ubemachtungen; Weist Glowe hier nur 8% fiir den genannlen Zeitraum auf, so kann Breege auf iber
50 % Steigensng verweisen — Lohme allardings nur auf 2 % (Binz wisder weil Gber 60 %)."

3.1.2 Zukiinftige Tourismusentwicklung
Das zuvor genannte Kurzgutachten kommt in der abschliefenden Betrachtung zu folgenden zu-
sammenfassenden Aussagen:
e Entwicklungspotenziale der Gemeinde Glowe liagen im Tourismus und in daran angelageren Dienstizistungen.
Doch auch der primare Wirtschafissaklor (Landwirtschaft, Fischerel) kann als Polenzial starker genutzt werden (2B, -
ber Direkivermarkiung, Schnupper-! Milmachangebote).
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Die regionale Tourismusentwicklung wirkl sich eher Indirekt auf die Entwicklung in Glowe aus (2.8, Uber hiheres Ver-
kehrsaufkommenimehr Tagesbesucher). Ein direkte Konkurrenzsituation kinnie nur mit Breege/Juliusruh enlstehen,
Die anderen Entwicklungen im Umfeld wirken eher positiv als Erganzung/Abrundung des regionalen Angebols (2.8
Meddesitz).

Die GroBenordnung der angedachten lourisischen Planungen scheint verkrafibar, jedoch solllen die Planungen in-
haltlich prazisiert (Nischenstrategien) bzw. in ihrer Ausrichiung verdndert werden (Buna-Lager - Ferien- und Frei-
zaitpark), um Unwirschaftlichkeit baw, eine zu starke Abhdngighkeit von einem Beherbergungssegment zu vermeid-
den.

Eine Tounsmusintensiat won 1 ; 3 I3ge zwar “nur* bei etwa der Haklie des Vor-Wende-Wertes und scheint bei der
Gesamistrukiur (Einwohnerzahl, Flache) des Orles Glowe noch variraglich, Dennoch sofile diese Grenze nicht uber-
schritien werden, um die neven Were des Ories nicht zu zersidren (Ruhe, Nalurn@he), Eher solile diese Strukiur
durch Einbazighung entsprechender Freiflachengestaiiung auch bei Kapazitatserweiterungen betont warden,

Der Ort Glowa solite sich eher als “Puzzie” - Teil im Gefige der ndrdlichslen Tourismusorte versishen denn als ei-
genstandiges Highlight, Die Schwerpunkle sollen auf den Badefourismus (Hauplsaison; sowohl Urlaubs- als auch
Tegestourismus), auf interessante Nischen (Nebensalson; Jugend, Senioren, Gesundhelt, ggl. Behinderte) sowis
auf Kooperation/gemeinsame Vermarkiung mil den Machbargemeinden gelegl werden.

(-]

Die Zunahme von Dauerarbeitsplétzen und ein damit werbundener (deutlicher) Zuzug von Einwohnern ist ehar skep-
tisch zu bewerfen. Die geplanten Vorhaben erscheinen bis auf die Hotelanlage wenlg arbeilskrafieintansiv und kinn-
ten maglicherweiss sus dem regionalen Arbeitskrafiemarkl bedient werden, was eher zu Arbeltspendlem als zu Um-
siedlungen fihren dirfie.”

Im Einzelnen ergeben sich fiir die vorbereilende Bauleitplanung folgende Grundlagen, die im
vorliegenden Plan mit entsprechenden Darstellungen und in den weiteren Kapiteln inhaltlich und
kapazitidtsmatig erautert werden.

Ziel der Gemeinde ist es die vor genannte Verhaltniszahl von 3 Betten je Einwohner zu erreichen
und dabei primar das Ziel eines Familienbades, d. h. ausgerichiet auf einen uberwiegenden An-
teil Ferienwohnungen, zu verfolgen. Dieses Beherbergungsangebot soll durch eine deutliche Zu-
nahme der Betten in Hotels und Pensionen sowie dem Segment der Jugendherberge erganzt
werden. Insgesamt soll damit das Potenzial an Gasten angesprochen werden, die bereits vor
1990 Glowe als Urlaubsort fiir Kinder- und Jugendferien in griferen Anlagen oder auf dem Zelt-
platz erlebt haben und jetzt mit geanderen Ansprilchen die unterschiedlichsten Formen von Fe-
rienwohnungen nachfragen, Dabei soll das Angebot der Wohnungsarten breit variieren zwischen
kleinen Appartements iber kompakte Wohnanlagen und ,geschlossenen® Ferienparks bis hin zu
groRzigigen Ferienhausem und —grundstiicke, wie sie eher in Danemark zu finden sind.

Als Basiszahl fiir den Bestand wird gem. Tabelle im Kap. 3.1.1 eine Bettenzahl von 880 (1.200
erfasste Betten abziiglich Rehaklinik) angenommen. Angestrebt werden zur Erreichung einer
Gesamtkapazitdt von ca. 3.200 Betten insgesamt ca. 2.320 neue Betten verteilt auf

ca. 1.100 Betten in Ferienwohnungen (FeWE),

ca, 825 Betten in Hotels und Pensionen,

bis zu 250 Betten im Kurbereich,

ca. 150 Betten in der Jugendherberge
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Um das emmifieite angestrebte neue Bettenpotenzial von 2,320 abzudecken, halt die Gemeinde
Iulgerhdes Flachenpotenzial (vgl. Kap. 4.2 bis 4.5) bereit:
108 ha. bestehende Siedlungsfidchen innerhalb des § 34 BauGB mit einem Potenzial von ca.
55 Betten in 18 neuen FeWE (Wohnungspotenzialermittlung analog Kap. 4.1.1)
15,0 ha. neu ausgewiesene Sondergebietsfidchen mit einem Potenzial von 1.100 Betten in ca.
298 neuen FeWE
innerhalb der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane 2 _Strandpromenade”, 8 Riigenra-
dio® und 10.1 ,Waldpensionen" sowie im Bereich Baldereck ein Polenzial fir 825 Betten in Ho-
tels und Pensionen,
250 Betten auf ca. 3,0 ha neu ausgewiesene Sonderbaufiache im Anschluss an die vorhande-
ne Kurklinik
nordlich des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Siibling" ein Potenzial fiir 150 Betten in einer Ju-
gendherberge

3.2 Einwohner- und Wohnbauentwicklung

3.2.1 Eigenbedarf
Die Einwohner (EW)- und Wohneinheiten (WE) -entwicklung stellt sich fiir die Gemeinde Glowe
dabei fiir folgende Stichdaten (31.12), durch das Statistische Landesamt dokumentiert, wie folgt

dar;

Jahr EW WE EWMWE Zuziige  Fortzige
1980 =

1990 N

1995 026 436 212 43 51

1996 048 496 1,91 57 35

1997 956 500 1.91 54 41

1998 917 523 1,73 34 68

1999 919 531 1,73 B6 &0

2000 a15* 536 1.1

2001 884

2002 923"

2003 846** (107 WE zusétzlich als Zweitwohnsitz gemeldet)

* Angaben der Amtsverwaliung | Gemeinde * Sland 30.09. Angaben der Amisverwallung / Gamainde

Trotz der in der Planungsregion absehbaren negativen demographischen Bevolkerungsentwicklung
(aem. RROP Vorpommem fiir den Landkreis Rilgen mit ca. 14 % fiir den Planungszeitraum 1985
bis 2010} ist nicht mit einem Bevdlkerungsriickgang zu rechnen. In Glowe gibt es bereits gegen
die vorgenannte regionale Tendenz wirkende Entwicklungen aus der Neuansiedlung von Arbeils-
plétzen im touristischen Bereich und der Kurklinik, sowie durch den Zuzug aus der Nachfrage von
attraktiven Zweit- und Alterswohnsitzen. Insgesamt ergibt sich von 1995 bis 2003 kein Rickgang.
Zwischenzeitlich stieg die Bevdlkerungszahl im Jahre 1997 segar um ca. 3 % auf 956 EW. Diese
Entwicklung in Glowe resultiert dabei weniger aus einem geringeren Bevolkerungsriickgang als er
durchschnittlich in der Region vorhanden ist, als vielmehr aus einer fast vollstandigen Kompensali-
on durch Zuziige. So sind bspw, fir Glowe allein im Jahr 1990 fir ca. 7 % der EW Zuziige (66) und

- 1B -



Gemeinde Glowe Flachennutzungsplan Erddulerungsberichl 18.12.2003

Fortziige (60) belegt. Dass dieser Zuzug nicht aus den Gemeinden der Region baw. des Landkrei-
ses (regionale Binnenwanderung) kommt, sondem sich als tatsachlicher Wanderungsgewinn fiir
die Region darstellt, Iasst sich anhand der Einwohnermeldestatistik der letzten Jahre belegen.

Dies bedeutet, dass in der Gemeinde Glowe bereits ein hoher Bedarf an Zweit- und Alterswohnsit-
zen nachgefragt und abgedeckt wurde, was dazu fiihrte, dass nur ein sehr geringes Wohnbaupo-
tential fir die Deckung des klassischen Eigenbedarfes der bereits ansdssigen Bevdlkerung zur
Verfligung stand. Dass der freiwerdende und neu gebaute Wohnbestand nicht vorrangig der Abde-
ckung des Eigenbedarfes diente, dirfte vorrangig den grifieren finanziellen Ressourcen der von
auBerhalb Zuwandernden geschuldet sein. Eine Entwicklung aufl dem Wohnungs- bzw. Grund-
stiicksmarkt, die in allen Kiistenorten der Region mehr oder weniger ausgepragt belegt ist. Hinzu
kommt, dass ein grofer Teil von potenziellen Standoren fiir den Wohnungsbau, ob als Baulicke
oder neu ausgewiesenes Baugebiet auf Grund der héheren Rendite vorangig der Errichtung von
Ferienhausgebieten zugefuhrt wurde. Dies deckt sich mit der der Gemeinde aktuell bekannten
Machirage an Wohnraum, die insbesondere im preiswerten Segment des Mietwohnungsbaus und
von kostenginstigen Baugrundstiicken fur Einfamilienhauser nicht abgedeckt werden kann.

Fir den vorliegenden F-Plan kann damit aus der sich in den letzten Jahren stabilisierenden Ent-
wicklung fiir die vorbereitende Bauleitplanung von einem Bevélkerungsstand von derzeit rund 920
EW ausgegangen werden. Aus dieser Einwohnerzahl ist der resultierende Eigenbedarf an Wohn-
baupotenzial abzuleiten,

Die Gemeinde Glowe verfigte am 31.12.1995 bei 926 EW iber einen Bestand von 436 WE
(Wohneinheiten) mit durchschnittlich 79 m? WNF (Wohnnutzigche) und somit ber insgesamt ca.
34.400 m? WNF (GRW 95 Gebaude- und Wohnungszahlung von 1895). Der Leerstand betrug mit
28 WE ca. 7 {6) %. Damit stand der Bevilkerung durchschnittlich ca. 37,1 m® WNF pro Person zur
Verfiigung. So ergaben sich zum 31.12.2000 bei 915 EW und 536 WE mit insgesamt 40.200 m?
WHNF durchschnitilich 75 m®* WNF/WE und 44,9 m* WNF je EW. Damit ist die rein quantitative Ab-
deckung des Wohnungsbedaries im Vergleich zum Bundesdurchschnitt in den letzten Jahren er-
reicht worden.

Ein weiterer Wohnbaubedarf kann zur Abdeckung der Eigenentwicklung in der Gemeinde Glowe
nur in der Differenzierung des Wohnungs- und Grundstiicksangebotes gesehen werden, Hier sind
vorrangig preisglinstige Mietwohnungen und bezahlbare Eigenheimgrundstiicke im Zuge der Bau-
leitplanung bereit zu stellen. Dabei wird der zukiinftige Eigenbedarf aus der laufenden Emeuerung
und Umwandiung moderat mit jahrlich ca. 0,3 % des derzeitigen Wohnbestandes angenommen.
Fiir die Laufzeit des F-Planes engibt sich in der Summe damit ein Zuwachs von 4,5 % oder 25 WE.

Dass diese Annahme gerechtfertigt ist, zeigt weiterhin die rege Bautatigkeit, die bereits einen gro-
Ren Teil der urspriinglich vorhandenen Bauliicken in Glowe und-Polchow geschlossen hal. Auch
der Anleil an Geschosswohnungen im Bestand erklar die nach wie vor anhaltende Nachirage Ein-
heimischer nach Wohnbaugrundstiicken fiir den Bau von Eigenheimen. Um eine Abwanderung der
bauwilligen Einwohner der Gemeinde zu verhindemn, muss und will die Gemeinde geeignete
Standorte im F-Plan ausweisen und durch entsprechende Bauleitplane oder Satzungen Baurecht
schaffen.
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Weiterhin kann man davon ausgehen, dass die neu zu schaffende WNF nicht durch die Sanierung
des Bestandes oder den Ausbau von Dachgeschossen realisiert werden kann. Dies ist in dem sehr
hohen Grad der Ausnutzung des Bestandes, seines durchschnitlich guten Erhaliungszustandes
und der Tatsache von umfangreichen Ausbauten von Fenenwohnungen und —zimmem im Bestand
begrindet. Damit sind fiir die Abdeckung des Eigenbedarfes neue Wohnbauflachen mit den vorge-
nannten, auf den einheimischen Nachiragemarkt an Dauerwohnungen ausgerichteten Zielsetzun-
gen fir einen Umfang von 25 WE auszuweisen.

3.2.2 Zuzug

Die Gemeinde Glowe beabsichtigt jedoch nicht ausschlieftiich die Deckung des Bedarfes eines
nicht wechselnden Personenkreises (Dauerwohnungen), sondern auch die Schaffung eines Ange-
botes zur Befriedigung der Nachfrage zum Kauf von Zweitwohnungen und Altersruhesitzen. Die Er-
fahrung zeigt dabei, dass in vielen Fallen davon auszugehen ist, dass erstere Wohnform der Vor-
laufer der zweitgenannten Wohnform ist und sich somit viele Wohnungen, die derzeit als Zweit-
wohnsitz genutzt werden, sich als zukinftige Erstwohnsitze im Alter darstellen. Diese Ausrichtung
der gemeindlichen Entwicklung geschieht zum einen um den im vorgenannten Kapitel beschriebe-
nen Tendenzen der letzten Jahre Rechnung zu tragen und zum anderen, um den Wohnungs- und
Grundsticksmarkt fiir die orisansassige Bevilkerung zumindest teilweise zu entlasten. Insgesamt
ist damit natiirich auch der Wunsch der Gemeinde nach der Stabilisierung einer bestimmten Ein-
wohnerzah| zur Aufrechterhaltung der privaten und offentlichen Gemeindedkonomie verbunden.

Aus raumordnerischer Sicht solite diese Absicht unter der MaBgabe, dass sich diese Zweitwoh-
nungen ausgewogen und durchmischt in die Siedlungsflachen einfiigen, mitgetragen werden.
Durch diese Mischung von Dauer- und Zweitwohnungen soll verhindert werden, dass sich ganze
Siedlungsteile herausbilden, die nur saisonal genutzt werden und den Rest des Jahres leerstehen.

Innerhalb der Gemeinde Glowe wird dabei fiir die Laufzeit des F-Planes von einem Bedari von 135
WE insgesamt bzw. ca. 9 WE jahrdich ausgegangen. Bei einer durchschnitilichen Haushaltsgrifie
von 1,7 Personen bedeutet dies einen Einwohnerzuwachs von ca. 230 Personen, die allerdings
nichl dauerhaft in der Gemeinde leben. Fir die Fiachennutzungsplanung wird ven einem Ansatz
von jeweils 50 % Zweit- und Alterswohnungen ausgegangen, so dass sich durch diesen Zuzug in
Dauerwohnungen die Einwohnerzah| bis zum Jahre 2016 um 115 Personen erhéhen wird,

Aus der Entwicklung weiterer touristischer Angebote im Bereich der Beherbergung, der Gastrono-
mie und Dienstleistung wird in der Gemeinde mit zusaiziich geschafienen Arbeitsplatzen gerech-
net

JUm ginen Vollzeitarbeilspiatz zu schaflen baw. zu sichemn, sind in Vorpommem ca. 750 - B50 (zusétziiche) Ubemnach-
tungen nofig (vgl. Pahl 1986). Der gewerbliche Bereich des Tourismus diifle damil derzedl in Glowe ca. 130 - 150 Yall-
zeitarbeitspldtze sichern, Darin sind allerdings auch rechnerisch alle Salsonarbeitspiiize aufsummien.

(.
Der Arbedskrafie- {und damil Einwohner-) Zuzug, den man sich haufig durch neue Beherbergungskapazititen ver-
spricht, ist sehr vorsichlig zu bewerten, Denn zumeist enistehen gerade im Tourismus nur Tedlzesl- baw. Saisonarbeits-

piaize, die dann in der Regel mil lokaleniregionalen Arbeliskrafien abgedeckl werden, Zudem belegen die Arbeitsamis-
slalistien, dass trolz steigender Tourismuszahlen die Arbeitsiosanguoten nicht daverhalt sinken.
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Lediglich im Falle spezialisierier oder gralaner Einfchiungen (Hotelene, Kur-/Reha-Klinken u.a.) ist mit nennenswedan
Dauerarbesispiatzen und einem (evenluelien) Zuzeg zu rechnen. Dies betrafe in Glowe nur das Hobelprojekt aul dem
Gelande ,Riigen-Radio".

()

Ein Zuwachs an louristischen Einrichtungen in der geplanian Grillenordnung kinnle somil einen Arbeilsplatzzuwachs in
der bisherigen Gralenordnung bringen, maglichenveise leicht dariiber. Dies ist bei knapp 1,000 Eimeohnem fiir die Ge-
meinde eine erheblche wirschafiliche und soziale Grife,” (KURZGUTACHTEN ZUR TOURISMUS- UND GEMEINDE-
ENTWICKLUNG DER GEMEINDE GLOWE, Dr. Martin Biflow, Kerstin Ranick, Kari Lene Johanson, Greifswald, Marz
2001)

Fir die Laufzeit des F-Planes wird ebenfalls davon ausgegangen, dass der zuvor prognostizierie
Zuwachs an Arbeitsplatzen nur zu einem geringem Teil zu einem Zuzug und damit einem weiteren
Wohnbaubedarf in der Gemeinde fiihrt. Zum einen werden die neu geschaffen Arbeitsplatze von
bereits in der Gemeinde wohnenden arbeitslosen bzw. arbeitsplatzwechselnden Personen besetzt
werden. Darlber hinaus wird ein weilerer Tell der neuen Arbeitsplatze von Arbeitssuchenden aus
dem Landkreis in Anspruch genommen werden, so dass hier nur in Ausnahmefallen mit einem
Wohnungswechsel zu rechnen ist. Insgesamt wird das aus dem Zuzug auf Grund neuer Arbeits-
platze resultierende Machfragepotenzial mit ca, 20 % der mdglichen neuen Arbeilsplétze einge-
schatzt. Das heillt, es ist bei ca. 150 zusatzlichen Arbeitsplatzen im touristischen Bereich von einem
Bedarf fiir ca. 30 WE auszugehen.

Insgesamt hat die Gemeinde fir den erwarteten Zuzug fiir 165 WE (davon 68 fir Zweitwohnsitze)
Baupotenziale zu schaffen und kann von einer Zunahme der Bevilkerung von derzeit 923 EW um
ca. 167 auf ca. 1.085 EW zum Ende der Laufzeit des F-Planes ausgehen.

Die Gemeinde Glowe hai planerisch bisher die bauliche Entwicklung des Hauptores priorisier. Raumordnerisch besta-
ligle Bavleilplanungen zur Wohnbaulandausweisung rdumen der Gemeinde dabei einen grofiziigigen Entwickiungsspiel-
raum ein. Unier Hinweis aul sledlungssirukiwelle Grundsatze sollte die im Flachennutzungsplan ausgewiesen fu-
wachsgrife von insgasaml 190 WE (davon 165 WE Zweitwohnungen/Allersruhesitze) nichl weiler ausgereizt werden.”
(Amt . Raumordnung u. Landesplanung Vorpommem, Stellungnabme zum Vorenbwur des F-Plan, Greifswald,
07.10.2002)

4, Siedlungsstruktur

Innerhalb der Gemeinde existieren mit Stand vom Marz 2003 folgende verbindliche Bauleitplane:
Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Wald"
Reines Wohngebiet; rechtskraftig seit 22.08.1994.

- Bebauungsplan Nr. 2 ,Strandpromenade”
Sondergebiete ,Hotel/Pension/Laden”, Strandversorgung” u. Restaurant/Cafe” sowie allge-
meine Wohngebiete; Satzungsbeschluss 17.01. 2002
Bebauungsplan Nr. 2.1 ,Orismittelpunkt”
Sondergebiet ,Onsmittelpunkt’, reing und aligemeine Wohngebiete u. Gemeinbedarfsfizchen;
Genehmigung 31,12.2003

=10 =
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— Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Siikling"
Sondergebiet Ferenhaus, Reines Wohngebiet und allgemeine Wohngebiete; Satzungsbe-
schiuss vom 23.10.2003
Bebauungsplan Nr. 6.1 ,Kénigshdm" (Kurklinik)
Sondergebiet ,Kur; Entwurisauslegung 11,1999,
Bebauungsplan Nr. 8. ,Riigenradic”
Sondergebiet Hotel, Vorentwurf von 07.2001.
Bebauungsplan Nr. 10.1 ,Waldpensionen 1"
Sondergebiet .gewerblicher Fremdenverkehr” u. allgemeine Wohngebiele; Abwagung erfolgte
02.1999.
Bebauungsplan Nr. 11.1 ,Wittower Heide"
Sondergebiet Ferienhaus; Rechiskraftig seit 18.10.2003
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, 4 ,Erweiterung Schlosshotel Spyker"
Sondergebiet ,Fremdenbeherbergung®; Entwurf vom 12,1989,

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, 5 ,Siedlung Weddeort-Alt Glowe"
Ferienwohnungen u. aligemeine Wohnungen; Entwurf von 03.2000.

Bebauungsplan Nr. 11 ,Ferien- und Freizeitpark Glowe"

Sondergebiet Ferienwohnungen® und ,Ferien- und Freizeiipark; Satzungsbeschluss
23.10.2003

Darlber hinaus existieren Aufstellungsbeschliisse und nicht mehr weiterverfolgte Entwiirfe von

verbindlichen Bauleitplanen fur folgende Bereiche:

- Ehemalige Jugendherberge” (B-Plan 10.2 bzw. V.- u. E.-Plan 3) und ,Ehemaliges Buna-
Lager"; hier ist es in Folge des abgeschlossenen Raumordnungsverfahrens zur Aufstellung
des 0. 9. B-Planes fiir den Ferien- und Freuzeitpark Glowe" gekommen.

— Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1

- \forhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2

— Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4

— Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6

Satzungen nach § 34 BauGB iiber die Abrundung von Oristeilen existieren in der Gemeinde Glowe
nicht. In der Ortslage Bobbin wurde ein Sanierungsgebiet nach BauGB ausgewiesen und der
Oristeil Polchow wurde in das Dorfemeuerungsprogramm aufgenommen.

Fir den Bereich des ehemaligen Buna-Lagers und der ehemaligen Jugendherberge wurde ein
Raumordnungsveriahren durchgefiihrd, welches mil der Landesplanenschen Beureilung vom
16.09.2002 abgeschlossen wurde und seiner Beriicksichtigung im o. g. B-Plan fand.

4.1 Wohnbauflachen

Generell wird zur Stérkung des Hauptortes und in Ubereinstimmung mit dem in Kap. 2.6.2 aus-
zugsweise aufgefiihitem Ziel des RROP die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen auf Glowe
beschrankt. In den anderen Ortsteilen erfolgt lediglich die Erganzung des Bestandes, die gaf. durch
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enisprechende Satzungen nach § 34 BauGB zu prazisieren isl. Eine Aufstellung von verbindlichen
Bauleitplanen mit Wohnbauanteilen erfolgt in den Orislagen Bobbin und Polchow nicht.

Die vorbereitende Bauleitplanung geht bei der Ermitliung des zu schaffenden Wohnungsbaupoten-
zigls normalerweise von durchschnittiichen stadtebaulichen Kennziffiem aus. Fir Glowe existieren
fir die neu zu besiedelnden bzw. umzunutzenden Wohnbaufidchen bereits weitgehende Voriber-
legungen, so dass die anzunehmende Dichte von ca. 16 bis 48 WEfha jeweils differenziert beachtet
wird. Die kalkulatorische Einwohnerzah| wird in der Gemeinde Glowe aufgrund der sich seit Mitte
der 90er Jahre stabilisierten durchschnitilichen Wohnungsbelegung mit unverandert 1,7 EW je WE
angenommen,

Um das in Kap. 3.2 emnitielte Wohnbaupotential von 190 WE (25 WE Eigenbedari aus dem Be-
stand, 135 WE Zuzug fir Zweit- und Alterswohnungen und 30 WE Zuzug aus neuen Arbeitsplat-
zen} abzudecken, halt die Gemeinde folgendes Flachenpotential bereit:
108 ha bestehende Siedlungsflache (W) fir ca. 18 Wohnungen als Liickenbebauung im Rah-
men des § 34 BauGB,
1,2 ha der seit 22.06.1994 rechiskrafig aufgewiesenen Wohnbaufidche (W) des Wohngebietes
JAm Wald® {B-Plan Nr. 1) in Glowe fir 19 Wohnungen,
ca. 1 ha bereits vorhandene, aber mit dem B-Plan Ortsmitte Oberplanten, Wohnbauiflachen fiir
acht Wohnungen,
7.9 ha neue Wohnbauflachen (W) fir die sich zurzeit einerseits B-Plane im Verfahren befinden
bzw. fir die andererseils im Rahmen des vorliegenden F-Planes neue B-Plane aufzustelien sind
fir ca. 122 Wohnungen.

4.1.1 LiickenschlieBung innerhalb der Ortslagen

In den vorhandenen Ortslagen, ausgewiesen als Wohnbauflachen (W) ist nur eine geringe Verdich-
tung moglich, die anhand der bereits hohen Bestandsdichte, der vorhandenen Bauliicken und der
gem. § 34 BauGB moglichen Ausnutzung dieser ermittelt wird. Insgesamt ist dabei zu beachten,
dass diese Wohnbaupotenziale nur bedingt innerhalb der Laufzeit des F-Planes ausgeschopft wer-
den. Es handelt sich hierbei weitestgehend um noch genutzte private Gartengrundstiicke, die er-
fahrungsgemal erst bei Besitzerwechsel (Verkauf, Erbfall) als Baugrundstiick zur Verfiigung ste-
hen. Dieses Potenzial wird daher auch innerhalb der Laufzeit des F-Planes nicht vollstandig aus-
geschopft werden konnen.

- Glowe
Bauliicken fir acht neue Gebaude innerhalb des Bestandes von ca. 23 ha. Wohnbaufiichen
(W). Hierbei ist weiterhin zu berlicksichtigen, dass von diesen verbleibenden Bauliicken sich ei-
nige unmittelbar an der stark befahrenen L 30 befinden. Die Afiraklivitat dieser Bereiche ist als
eher gering einzuschatzen und eine zeitnahe LickenschiieBung ist daher nur zum Teil zu erwar-
ten.

- Bobbin
Baulicken fir vier neue Gebaude innerhalb 2,8 ha Wohnbauflachen.
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- Polchow
Baulcken fir 2wolf neue Gebaude innerhalb 14,8 ha Wohnbauflachen,

Fur die vorgenannten 24 Baullcken kann von einem durchschnittlichem Potential von 1,5 WE je
Gebaude ausgegangen werden. Diese 36 WE sind aber nur zur Halfte (18 WE) dem Wohnbaupo-
tential zuzuordnen, da hier im § 34 BauGB entsprechend der bisherigen Entwicklung in dem glei-
chen Verhaltnis auch von der Errichtung von Ferlenwohnungen ausgegangen werden muss.

4.1.2 Wohngebietsausweisungen
Fiir die neu geplanten bzw. derzeit im B-Planverfahren befindlichen Wohnbauflachen (W) werden
nach angestrebiem Siedlungscharakter und den bereits konkretisierten Festsetzungen der verbind-
lichen Bauleitplane 15,8 bis 48,6 WE/ha angenommen. Durchschnittlich ergibt sich ein Wert von 32
WEMa bzw. 54 EWrha.

- Wohngebiet ,,Am Wald" B-Plan 1
(19 WE auf 1,2 ha)
Das seit 1994 fertiggestellte Wohngebiet ist bis auf 19 von 46 Parzellen bereits bebaut.

- Wohngebiet ,Am SiiBling" B-Plan 5
(87 WE auf 4,1 ha WA und WR )
Insgesamt wird ein Potential von 87 Wohnungen, davon 45 Wohneinheiten (WE) im WA bei 1,2
WE je parzelliertem Grundstlck in Einzel- und Doppelhausem, 26 WE im betreutem Wohnen
bei ca. 100 m?* BGF je WE und 16 WE im WR bei 1 WE je parzellierien Grundstiick in Einzel-
hausem ermoglicht.

- Wohngebiet ,Ortsmitte” B-Plan Nr. 2.1
(25 WE auf 1,3 ha Neuausweisung u. acht WE im bebauten Bereich)
Im siidiichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 2.1 ,Orismittelpunkt® kénnen ca. 22 bis 28 Wohn-
ginheiten als Einzel- und Doppelhauser entstehen. Sofem hier keine Doppelhauser emichtet
werden, verbleibt ein Potential von 22 Wohneinheiten. Die Grundstiicke sind fiir Einzelhauser
ca. 500 und fir Doppelhduser ca, 360 m? groft. Im (berwiegend bereits bebauten dstlichen Teil
existiert derzeit ein Potenzial von ca. acht weiteren WE in Einzel- und Doppelhausem.

- Erweiterung ,Alt Glowe"

(15 WE auf 1,5 ha)

Wie im Kap. 3.2.1 ausgefiihrt, muss die Gemeinde, um eine Abwanderung der bauwilligen Ein-
wohner zu verhindem, geeignete Standorte auch fiir preisginstige Eigenheimgrundsticke im F-
Plan ausweisen und durch entsprechende Bauleitplane oder Satzungen Baurecht schafien. Bei
der hier dargesteliten Flache handelt es sich um die einzige Neuausweisung von Wohnbaufla-
chen fiir die noch keine verbindliche Bauleitplanung vorliegt. Hier besteht, im Gegensatz zu den
vorgenannten Wohnbaupotenzialen, somit noch die Maglichkeit steuernd einzugreifen und die-
ses Potenzial direkt Uber die Gemeinde (z. B. Einheimischenmodell) ausschlieBlich der mittel-
fristigen Abdeckung des Eigenbedarfes zuzufihren.
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Neue Wohnbaupotentiale innerhalb der weiteren verbindlichen Bauleitpldne
- Bebauungsplan Nr. 2 Strandpromenade”. Aufgrund der hohen vorhandenen Verdichtung in
den festgesetzten Wohngebieten und der Betriebsgebundenheit von Wohnungen in den Son-
dergebieten ist ein Polenzial von maximal sechs neuen WE anzusetzen
Bebauungsplan Nr. 6.1 Kdnigshdm®: Meben der Kurklinik beinhaltet der Plan ein Potenzial
von sechs neuen WE

Am Ende des Planungszeitraumes kann in Glowe durch die Verdichtung und Sanierung des Be-
standes sowie durch die sinnvolle Erganzung der Ortslagen die erforderiche Anzahl von 190 Woh-
nungen (davon 68 Zweitwohnungen) zur Abdeckung des Eigenbedarfes und des beabsichtigien
Zuzugs mit ca. 167 Wohnungen annahrend gesichert werden.

4.2 Sondergebiet Ferienhduser (S0y)

Die vorbereitende Bauleitplanung geht bei der Emmittlung des zur stadtebaulichen, wirischaftlichen
und raumordnerischen Beurteilung relevanten Bettenpotenzials von Ferienwohneinheiten (FeWE)
in zusammenhangenden Anlagen von Ferienhausem und sonstigen Ferienwohnungen von durch-
schnittlichen stadiebaulichen Kennziffern aus. Sie wird fir die Gemeinde Glowe mit 20 m* Brutio-
geschossflache je Bett (BGF/B) angesetzt. Die Anzahl der méglichen FeWE ist dabei weniger ent-
scheidend, da diese eine breite Angebotspaletie von Ferienappartements fir zwei Personen bis hin
zu Ferienhdusem fiir acht bis zehn Personen umfasst. Weiterhin wird damit die Anzahl der Betten
(B) in FeWE mit den Kapazititsangaben der sonstigen Beherbergungsangebote (Ferienzimmer,
Hotel, Pension, Familienferienstatte, Jugendherberge, Zeltplatz) unmittelbar vergleichbar, So liegt
2. B. ein Appartement fir zwei Personen und durchschnittiich 40 m® Nutzflache (NF) bei 20 m/B,
wahrend die durchschnittliche Ferienwohnung fiir 4 Personen mit 65 bis 70 m* 17 m*¥B entspricht
und ein Ferienhaus fiir acht bis zehn Personen und 120 m? Gber 12 bis 15 m#B verfugt. Der durch-
schnittliche Bedarf an Wohnnulzflache je Gast und damit je Bett wird daher mit 17 m® angenom-
men. Zu diesem Wert sind ca. 15 % Flache fir Konstruktion und Nebenrdume hinzuzurechen, so
dass je Bett die 0. g. 20 m* Bruttogeschossflache (BGF) edorderdich sind.

Unter der weiteren Annahme, dass die im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ausgewie-
sen Sondergebiete fur Ferienhauser einen 30%tigen Anteil von im B-Plan noch zu bestimmenden
Erschliefungsfiachen, Grin- und Funktionsflachen (Stralten, Spielplatze, Abstandsgriin, Gemein-
schaftsbereiche, Rezeption, Sporthereiche, Gaslronomie, etc) beinhalten, verbleiben somit 7.000
m?* Netiobauland je ha. Sondergebist. Der angestrebie groRzilgige Charakfer dieser Anlagen mit
ausreichend groften Freiflachen kann bei einer maximalen Geschossflachenzahl (GFZ) veon 0,25
festgeschrieben werden, so dass wiederum je ha Ausweisung im F-Plan eine BGF von 1.750 m*
und damit ein Potenzial von ca. 90 Betten/ha herangezogen werden kann. In der verbindlichen
Bauleitplanung kann dann durch geeignete Festsetzungen der entscheidende Wert der Betien/ha
auch bei einer individuell anderen GFZ eingehalten werden. Wo bereits die verbindliche Bauleitpla-
nung entsprechende Festseizungen getroffen hat, wird im Folgenden mit den dort feslgesetzien
Kapazitaten gerechnet. Die kalkulatorische Bettenzahl je FeWE wird in der Gemeinde Glowe dabei
mit drei angenommen.

Um die in Kap. 3.1.2 angestreble Beherbergungsquaniitat von ca. 1,100 zusédtzlichen Betten in
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Ferienwohnungen und Ferienhausem zu sichem, halt die Gemeinde folgende Flachenpotentiale
bereit:
108 ha. bestehende Siedlungsfiéchen innerhalb des § 34 BauGB mit einem Potenzial von ca.
95 Betten in 18 neuen FeWE (Wohnungspotenzialermittlung analog Kap. 4.1.1)
15 ha. neu ausgewiesene Sondergebietsflidchen mif einem Potenzial von 1.046 Betten in ca.
298 neven FeWE

4.2.1 Ferienhausgebiet im ,Ferien- und Freizeitpark Glowe" (ehemaliges Bunalager, bisher ,Wittower

Heide 1)
Hier erfolgte im Rahmen der Landesplanerischen Beurteilung des Raumordnungsverfahrens die
Ansiedlung von 500 Betten in ca. 125 FeWE auf 9,6 ha. Flache. Hinzu kommen die Flachen von
ca. 2,6 ha Sondergebiet Freizeit- und Ferenpark” fir die Vierwaltung, Infrastruktur und Versorgung
der Anlage gem. § 11 BauNVO und weileren 25 FeWE mit 100 Betten. Hier ist somil insgesamt die
Emichtung eines .geschiossenen” Ferienparks mit 600 Betten in freistehenden eingeschossigen
Ferienhausem auf ca. 12,3 ha geplant.

4.2,2 Ferienhausgebiet ,Wittower Heide I (Gelénde der Uni Potsdam bzw. des Landes Brandenburg )
Hier erfolgt voraussichtlich die Ansiedlung von ca. 110 Betten in ca. 36 FeWE auf den 1,2 ha FI&-
chen, die bisher als institutionsgebundenes Ferienlager genutzt wurden.

4.2.3 Ferienhausgebiet ,Wittower Heide IlI" (Bestand zwischen ehemaliger Jugendherberge und Oris-
rand)
In diesem Bereich soll der Bestand an kleinteiligen Ferienhausgrundsticken mit vielfaltigem Eigen-
timer erhalten bleiben, so dass hier keine Kapazitdtserweiterung erfolgt. Die Aufstellung des
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 11.1 fiir Ferenhausgebiet Wittower Heide" mit einer Uberplanung
fiir ca. 6 Fenenhauser ist parallel in Aufstellung.

4.2.5 Ferienhausgebiet ,,Am Siifiling" B-Plan 5
Dabei wird es bei der Bestandsiiberplanung mit ca. 45 Hauser nicht zu einer nennenswerten Erwei-
terung der Beflenkapazitat gegeniiber der bisherigen Planung (40 Hauser Bestand und 40 Hauser
Erweiterung) in diesem Beherbergungssegment kommen, Bisher waren hier in der Summe 240 Bet-
ten geplant und zukinfiy werden es ca. 250 Betten sein. ;

malvallac -.=_._.. darOdslagesum-Hafen-bin-méglich In-dervarbindishen-Rlany

zustellen —dass der-varhandene-ardschafisraum-rishi-beeiptrashbighwird— dnokamy w Sty obr
Tadganahmigung aes Minisiantms fir Arbed ung Bay vom 2508 2004 gem Boimitsbeschlss der Gemendsvertahng
v 18 172004

4.2.7 Verhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,Siedlung Weddeort-Alt Glowe"

Bereits vorhanden sind ca. 21 Betten in 7 FeWE, Aufgrund der Festsetzung im verbindlichen Bau-
leitplan ohne Heranziehung der BauNVO erfolgt hier keine Darstellung als Bauflache im F-Plan.

- 04 -
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4,2.8 Ferienhausgebiet , Wittower Heide |" (Bestand zwischen ehemaliger Jugendherberge, Ferienher-
berge und Wohngebiet ,Am Wald")
In diesem Bereich soll der Bestand an kleinteiligen Ferienhausgrundstiicken mit vielfaltigem Eigen-
tiimer erhalten bleiben, so dass hier keine Kapazitalserweiterung erfolgt.

4.3 Sondergebiete Hotels und Pensionen (S0;)

Um die in Kap. 3.1.2 angestreble Beherbergungsquantitat von ca. 825 zusatzlichen Betten in Ho-
tels und Pensionen zu sichemn, halt die Gemeinde folgende Flachenpolenziale bereit:

4.3.1 ,Waldpensionen" B-Plan 10.1
Verbleibendes Potenzial auf zwei noch nicht bebauten Sondergebietsfidchen fiir 120 neue Betten
in zwei Hotelpensionen,

4.3.2 Hotels und Pensionen ,Strandpromenade” B-Plan 2
Verbleibendes Potential von in Bau befindlichen Gebauden und auf noch nicht um- bzw. wiederge-
nutzten Sondergebietsfiachen fiir 120 neue Betten in drei bis vier Holelpensionen.

4.3.3 Hotel ,Riigenradio” B-Plan Nr. 8
390 neue Betten innerhalb der durch verbindlichen Bauleilplan abgestimmien Zulassigkeit auf
ausgewiesenen 9 ha. Sondergebiet.

4.3.4 Sondergebiet ,Ferienherberge”
Hier ist im Bestand eine Kapazitat von 80 Betten auf ca. 1,4 ha vorhanden.
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4.4 Sondergebiet Campingplatz (SO3)

Am ostlichen Oriseingang des Ortsteiles Polchow befindet sich auf ca. 0,8 ha ein kleiner Camping-
platz mit einem Potenzial von 50 Betten auf ca. 20 Steliplatzen. An eine Erweilerung ist an diesem
Standort nicht gedacht.

Bisherige Uberlegungen zur Schaffung eines Caravanparkes im westlichen Tell der Glower Ortsla-
ge werden nicht mehr weiter verfolgt.

4.5 Sondergebiet Jugendherberge (S0q)

Auf einer Flache von ca. 0,6 ha am dstlichen Oriseingang Glowes besteht die Moglichkeit ein Ge-
béude fiir ca. 150 Betten neu zu errichian,

4.6 Sondergebiet Kur (S04)

Der bestehende Standort der Kurklinik mit derzeit 318 Betten wird entsprechend des vorhandenen
B-Planes dargestelll. Eine Erweiterung der Fldchen in Richtung Siidosten wird hier in einer Grifen-
ordnung von ca. 3 ha vorgenommen. Hier besteht zum einem die Moglichkeit, dass sich die schon
vorhandene Kurklinik erweitert oder sich altemativ an diesem Standort eine andere gesundheitsor-
entierte Einrichtung etabliert. Ein genauere Festlegung kann derzeit nicht erfolgen, da eine konkrete
Nachfrage an entsprechend Bauflachen aktuell nicht vorhanden ist. Die Gemeinde stellt jedoch im
Zuge der vorbereitenden Bauleilplanung diese Fléchen als ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Kur dar, um an diesem Standort um hier eindeutig nur Einrichtungen die gesundheitsbezogen
sind, zuzulassen.

Der Trend, dass Gaste im Uriaub freiwillig etwas fiir die Gesundheit tun, berge fir die Tourismuswirt-
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schafi eine Riesenchance. Doch bisher fehlen vemetzien, zielgruppencrientierten Angebole, Medizi-
nisch betreute Wohlfiihl-Anwendungen aus dem Wellnessbereich, zusammengefasst in Kompaktan-
geboten, werden noch nicht vermarktet. Dabei wird schon heute ein Teil der potentiellen Gaste von
quakitativ gleichwertigen Angeboten ins Ausland gelockt. Diese Selbstzahler, die ihren Kurzurlaub mit
medizinischen Anwendungen verbinden, missten zurlickgewonnen werden.

Auf den ausgewiesenen Fléchen kbnnten, wenn der Anteil an Ubemachiungskapazitéien an den ge-
sundheitsbezogenen Einrichtungen hoch ausfallt, bis zu 250 Betten geschaffen werden.

4.7 Sondergebiet Orismittelpunkt (SOs)

In Glowe Ist ein zentraler Platz im Sinne eines Markiplatzes nicht vorhanden, Dariiber hinaus fehlen
zum Teil infrastrukturelle Einrichtungen, gewerbliche und kulturelle Nutzungen, Dienstleistungsbe-
triebe oder auch Kurzwecken dienende Einrichtungen. Ebenso fehlen in zenlraler Lage ausreichen-
de Parkméglichkeiten fir die Gaste der Gemeinde und Kunden der vorhandenen und geplanten
Handels- und Dienstleistungsnutzungen,

Der nordwestliche Teil des Gebietes ist fiir eine Nutzung als ,Orismittelpunkt® vorgesehen, in dem
Laden, Dienstleistungseinrichtungen, Gebdude und Raume fiir freie Berufe, Einrichtungen fur kultu-
relle, soziale und kirchliche Zwecke, Einrichtungen der kommunalen Verwaltung, Schank- und Spei-
sewirtschaften, Beherbergungseinrichiungen sowie ausnahmsweise auch Wohnungen fiir die Be-
triebsinhaber zuldssig sein sollen. Eine gute Emeichbarkeit des Markiplatzes® auch fir mit dem Auto
kommende Besucher soll gewahrlgistet sein. Es werden daher ausreichend Slellplatze sowohl ober-
irdisch als auch in Tiefgaragen vorgesehen,

4.8 Sondergebiete Hafen (SOg)

4.8.1 Hafen Glowe
Hier erfolgt die Darstellung der 1999 fertiggestellten Anlage mit Wasserwandemastplatz mit 80 Plat-
zen und 10 Liegeplatzen fir die Benufsfischer. Vorhanden ist neben dem Hafenmeistergebédude mit
Sanitareinrichtungen, Rezeption und Kiosk ein Aussichtsturm und eine Slipmaglichkeit.

Mwm&%mm' Ta&am&mgw aies Mivisienims
@Mw.ﬁaﬁmﬁmm;&m Wﬂsa&r@wﬁmﬁ&wm 78 272004
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4.8.3 Hafen Weddeort
Der vorhandene Hafen verbleibt in seiner Kapazitat und der Nutzung fir ottsansassige Bootsbesil-
zer. Dazu sind im Zuge der Erhallung nur kleinere Malinahmen land- und wasserseitig erforderlich.

4.9 Sondergebiete Wochenendhduser (507)

Aufgrund der vorhandenen Kapazitaten in drei geschlossenen Anlagen, besteht fir die Gemeinde
keine Veranlassung iber den Besland hinaus weitere Darstellungen vorzunehmen. Weder ist eine
Umwandlung dieses Baubestandes (2. B. zu Ferienhausgebieten) geboten, noch existieren Kleingar-
tenanlagen, die zu Wohenendhausgebieten entwickell werden sollen. Daher sind im F-Plan nur die
Wochenendhaussiedlungen Am Wald" mit einem Bestand von ca. 30 Grundstiicken auf ca. 2,0 ha,
die Wochenendhaussiedlung .Weddeort" auf 7,1 ha und die Wochenendhausgrundstiicke in Pol-
chow mit dem Bestand aui ca. 6,3 ha dargestellt.

Letzterer Bereich wird dargestelll, da die Gemeinde ausgehend vom Bestand und der tatséchlichen
Mutzung hier weiterhin lediglich die Zulassigkeit von Erholungsgrundsticken zur Wochenendhaus-
nutzung vorsieht. Eine Einstufung als Griinflache ist weder fiir Garlen noch fir eine Kleingarienania-
ge gegeben, da die gartnerische Nutzung, die urspriinglich vorhanden war, gegeniiber der Erho-
lungsnutzung in allen sichtbaren Belangen in den Hintergrund getreten ist. Die Grundstiicke werden
iiberwiegend nicht als Nutzgarien genutzt, die vorhandene prégende Bebauung geht Gber das in ei-
ner Gartenanlage angemessene Mall deullich hinaus und die Gebaude werden teilweise sogar zur
Fremdbeherbergung genutzt. Weiterhin sind die Voraussetzungen, wie das Wirlschaften auf Pacht-
land und die Gemeinniitzigkeit, die im Bundeskleingariengesetz gefordert werden, nicht gegeben.
Mit der Darstellung als Sondergebiet tragt die Gemeinde einerseits dem Bestand Rechnung und
schafft andererseits die Voraussetzungen fiir einen verbindlichen Bauleitplan, der dort die Frage der
Erschiiebung, der Zulassigkeit der Art und des Maltes der baulichen Nutzung abschiiefiend regein
kann.

Fiir bauliche Anlagen land- und seeseitig ist eine Ausnahmegenehmigung vom Gewasserschutz-
streifen erforderlich, ebenso ist die Veriraglichkeit der ufernahen Planung mit den Erhaltungszielen
des FFH Gebietes Nr, 49 Nordnigensche Boddenlandschaft” nachzuweisen. (vgl. Kap. 11)

4.10 Sondergebiet ,Ferien- und Freizeitpark” im ,Ferien- und Freizeitpark Glowe" (ehemalige Ju-
gendherberge, bisher Wittower Heide ")

In Erganzung der 8,6 ha ausgewiesenen Flachen fiir das Sondergebiet Ferienhaus wird fiir die Ver-
waltung, Infrastruktur und Versorgung der Anlage gem. § 11 BauNVO ein Sondergebiet ,Freizeit-
und Ferienpark® mit 6,5 ha ausgewiesen, das weitere 100 Betten in 25 FeWE enthalt. Hier ist somit
insgesamt die Emichtung eines .geschlossenen” Ferienparkes mit 600 Betten in freistehenden ein-
geschossigen Fenenhausem auf ca. 15,1 ha geplant.

- 25_
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411 Siedlungen im AuBenbereich

Die im Flachennutzungsplan nicht als Bauflachen dargestellten Siedlungen zahlen zum Aufienbe-
reich gem. § 35 BauGB. Dabei handell es sich um die Ortslagen Weddeort, Ruschvitz, Baldereck,
Kampe und Spyker. Diese Siedlungsteile, wenn auch keine eigenstandigen Orstelle gem. § 34
BauGB, sind fir Rigen typische Splittersiediungen oder Guishofanlagen die das Bild der Kulturland-
schaft entscheidend pragen.

Die Gemeinde verbleibt bei den 0. g. .Ortslagen™ bei der Darstellung als Aufenbereich, da ein ei-
genstandiger im Zusammenhang bebauter Ortsteil gem. § 34 BauGB nicht vorhanden ist und dort
auch nicht entwickelt werden soll. Der Gemeinde verbleibt damit nach dem BauGB keine Maglichkeit
hier aus dem Bestand einfach Innenbereich zu ,schaffen®, Es erfolgt in diesen Bereichen uberhaupt
keine Planung, sondem lediglich die Darstellung des planungsrechtlichen Bestandes. Somit sind dort
neben der Errichtung von z. B. land- oder forstwirtschaftiichen Befrieben (Privilegierung) u. a. die
Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebaudes gem. § 35 Abs. 4 Nr. 1, eine zweckméRige Ande-
rung der bisherigen Nutzung im Rahmen des bestehenden Bauvolumen im Zusammenhang mit ei-
ner Hofstelle, die Neuemichtung eines gleichartigen Wohngebaudes an gleicher Stelle gem. § 35
Abs. 4 Nr. 2 oder die bauliche Erweiterung eines zuldssigerweise emichtelen gewerblichen Betrie-
bes, wenn die Erweiterung gem. § 35 Abs. 4 Nr. 6 angemessen ist, méglich. Damit konnen die dort
existierenden Belriebe im Rahmen einer angemessenen Entwicklung innerhalb ihres Bestandes
{baulich und funktional) verbleiben. Weitergehende Entwicklungen, wie umfangreiche Nutzungsan-
derungen und unangemessene Erweiterungsbauten sind jedoch im Auftenbereich nach den Grund-
regeln des BauGB nicht moglich. Die jeweiligen Moglichkeiten und baurechtlichen Absichenungen
sind im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.

Die von den landwittschaflichen Nutzildchen zeitweilig ausgehenden Lamm- und Geruchsemissio-
nen, die auf diese Bereiche einwirken, sind im landlichen Raum hinzunehmen.

Aufgrund der Festsetzung im verbindlichen Bauleitplan chne Heranziehung der BauNVO erfolgt fir
Bobbin und Weddeort hier keine Darstellung als Bauflache im F-Plan.

5. Gemeinbedarfsvorsorge
5.1 Bestand

An Gemeinbedarfseinrichtungen existieren in der Gemeinde Glowe das Gemeindebiro/Touristen-
Information, Betriebshof, Kindertagesstatte, Grundschule, Feverwehr und die Kirchen in Bobbin
und Glowe.

Die kommunale Verwaltung der Gemeinde Glowe erfoigt durch das Amt Jasmund, welches seinen
Sitz in Sagard hat. Einmal wachentlich findet eine Blrgermeistersprechstunde im Gemeindebira in
Glowe stalt. Am gleichen Standert befinden sich die Touristeninformation und der gemeindliche Be-
triebshof. Die Feuerwehr befindet sich noch in einem eigenstandigem Gebaude am westlichen
Oriseingang, wird aber in absehbarer Zeit an einen neuen Standort am siidiichem Ortsrand zwi-
schen Orsmittelpunkt und ,Ostseeperie” verlegt und im F-Plan enisprechend gekennzeichnet.
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Die Kindertagesstatte der Gemeinde befindet sich in Glowe. Die Gemeinde Glowe ist bestrebt, die
Einrichtung auch weiterhin zu erhalten, um den Einwohnern eine Méglichkeit zur Kinderbelreuung
2u bieten und dadurch einer Abwanderung von Familien mit Kindem enfgegenzuwirken.

Die Gemeinde Glowe versucht trotz zuriickgehender Schillerzahlen die wohnortnahe Schulversor-
gung zu erhalten. Ein Erhalt der Schule starkt damit auch die Funktion der Gemeinde als Wohn-
und Arbeitsort, Die Haupt- und Realschule fiir die Glower Schiler befindet sich in Sagard und das
Gymnasium in Sassnitz.

In Glowe existiert eine eigene evangelisch-lutherische Kirchgemeinde. Die Pfamrkirche befindet sich
in Bobbin und ist in die Denkmalliste aufgenommen worden. Ein weiteres Kirchengebaude befindet
sich in Glowe selbst in der Nahe der Orismitte.

5.2 Planung

Im Zusammenhang mit der Edangung der Pradikatisierung als Ostsesbad ist es erforderdich dber
das jetzige Angebot der Tourisleninformation hinaus fir die Gaste vielfaltige dffentliche Angebote
2u schaffen. Diese z. B. im _Haus des Gastes® zu biindelnden Dienstleitungen erfordem dabei auch
neue Raumlichkeiten. In diesem Zusammenhang existieren in der Orsmitte einen kommunalen
Neubau zu schaffen, der neben der Kurverwaltung/Touristeninformation auch Seminar-, Versamm-
lungs- und Veranstaltungsrdume und eine Bibliothek enthalt. Dariber hinaus gehende Flanungen
fiir neue oder zu erweiternde Gemeinbedariseinrichtungen existieran derzeit nicht.

6. Grilnflaichen und Naturschutz
B.1 Allgemeines

Traditionell wurden und werden in Viorpommern grolle zusammenhangende Ackerflachen bestellt
{2uerst durch die Giter, dann von den Landwirschafilichen Produktionsgenossenschafien und jetzt
durch Agrargeselischaften oder grifere Hofe). Daher sind die landwirschafilichen Nutzflachen
sehr weitrdumig und ausgedehnt. Hecken als Gliederung kommen wenig vor. Dafiir sind typischer-
weise alle kleinen und groften Landstraen und Wirtschaftswege als Alleen angelegt, die fiir eine
Gliederung der Landschaft sorgen. Als Alleebdume kommen viele Laubbaumarten vor, z. B. Kasla-
nien, Eichen, Linden, Ahom, Birken oder verschiedene Obstbaumarten. Leider sind viele dieser Al-
leen in den 70er Jahren der rationellen Bewirtschaftung der Felder und in den 90er Jahren dem
Strafenbau zum Opfer gefallen. Mittlerweile werden allerdings viele Alleen wieder neu angelegt,
um die negativen Folgen des forcierten Strallenbaus zu beheben.

Die Oberflachengestalt der Insel Rigen wurde im Wesentlichen wahrend der Weichselkaltzeit
durch Gletscher und Schmelzwasser geformt. Wahrend des Holozdns wurde die Insel durch abioti-
sche Wirkungen von Meer, Niederschlag, Wind, Verwitterung und Schwerkraft sowie von bictischen
Wirkungen durch Vegetation, Tierwelt und Mensch weiter verandert (Nach Schmidt, Knapp und
Jeschke, in Lange et. al., 1986). So ist das Bild im Siden und Westen der Insel von Grundmoranen
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gepragt, wahrend im Norden und Csten von Riigen Endmoranen vorherrschen. Durch das Vor- und
Zuriickziehen der Gletscher sind hier wellenformige Staffeln entstanden. Durch die Schiirfwirkung
der Gletscherzungen bildeten sich Hohlformen wie z.B. der Jasmunder Bodden.

Nach der von Schmidt, Knapp, Jeschke und Lange vorgenommenen Naturraumlichen Gliederung
befindet sich die Grenze zwischen dem Naturraum *Glowe-Ruschwilzer Kistenrandhdhen® und
dem Natumaum ,Schaabe” in der Mitte der Ortslage Glowe und entspricht in etwa dem Verlauf des
Stralenzuges Alt Glowe" und Fischerweg”

Riigen gehort grofraumig zum "Ostdeutschen Kistenklima®, Hierbei handelt es sich um einen Be-
reich entlang der deulschen Ostseekiiste, der unter maritimen Einfluss steht. Das Klima wird cha-
rakterisiert durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiihlen Sommem und milden Wintem. Der
im Mitiel kalteste Manat ist mit - 0,3 °C der Februar, die wammnsten der Juli und der August mit 16,7
'C, was einer mitleren Jahresschwankung von 17 K (Kelvin) entspricht. Die durchschnitliche Jah-
restemperatur liegt bei 8,0 "C. Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshdhe betragt 601 mm
(Messstelle Sassnitz, 1 mm enispricht 1 Liter/ Quadratmeter). Im Mittel entfallen auf den nieder-
schlagsreichsten Monat (August) 12 %, auf den trockensten Monat (Februar) 5 % der mittleren Jah-
ressumme. Das Jahresmittel der relativen Luftfeuchtigkeit betragt im langjahrigen Durchschnitt 83
%. Auf die Monate Mai und Juni entfalit das niedrigste Monatsmittel mit 76 %, auf den Monat De-
zember und Januar mit 83 % das hichste Monatsmittel. Die Hauptwindrichtung ist West mit 16,0 %
und Sidwest mit 15,0 %. Aus diesen beiden Windrichtungen treten bevorzugt auch die hohen
Windgeschwindigkeiten auf,

6.2 Kurpark

Unabhangig von der angestrebten Pradikatisierung als Ostseebad ist es fir einen Erholungsort von
entschiedener Bedeutung iber qualifizierte gestaltete dffentliche Gninfiachen zu verfigen. Dabei
soll dem geplanten Kurpark besondere Bedeutung zukommen. Aus den ibrigen Flachenanforde-
rungen ist dafir eine Fldche in geringer norddstiicher Entfemung zum Ortszentrum zwischen der
Sondergebietsfidche Kur" und dem Sondergebiet ,Rigenradio® pradestiniert. Die Fldche soll unter
Einbeziehung der vorhanden Vegetation, der notwendigen fullaufigen Querungen und der heraus-
ragenden Lage mit Sichtbeziehungen zum Kap Arkona als Landschaftspark auf bisherigen land-
wirtschaftiichen Flachen gestaltet werden, Durch das Anlegen weiterer Parkfidchen im Rahmen des
B-Planes ,Rigenradio” sowie durch die fertiggestelite Promenade ist eine kurze Erreichbarkeit so-
wie hohe Frequentierung gewahrleistel.

6.3 Offentliche Griinflichen

Die weiterhin dargestellten ffentlichen Griinflédchen, sofem nicht Sirand, dienen der Gliederung der
Baugebiete und dem Ubergang zur Landschaft im westlichen Teil der Glower Orislage. Auch diese
Fiachen sollen der Erholung der Gasle dienen und entsprechend gestallet werden. Hier kommt ins-
besondere der groBeren Flache siidiich der Orislage eine besondere Bedeutung zu, da sie neben
den beslehenden kleineren Sportfldchen zukiinftig auch die dem Tourismus dienenden Sport- und

=31 =
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Spielfiachen beinhalten soll.

6.4 Naturschutz und Landschaftspflege

6.4.1 Schutzgebiete

Bei der Festsetzung des Landschafisschutzgebietes (LSG) ,Ostriigen® im Jahre 1966 konnte die
Gemeinde Glowe keine konkrete Siedlungsplanung vorlegen, in dem sie ihre Absicht fiir die weitere
Entwicklung dargestellt hatte. Daher liegt ein Teil der geplanten Siedlungsfiachen innerhalb des
Landschafisschutzgebietes. Mit der seit dem 20. Juni 1985 rechtswirksamen Verdnderungsverord-
nung ist der bebaute Bereich innerhalb des Geltungsbereichs als Teil der Ortslage Glowe nicht
mehr Bestandteil des am 04.02.1966 beschlossenen Landschafisschutzgebietes .Ostriigen”. Fir al-
le mit dem F-Plan dargestellten sonstigen Bereiche in Glowe {Wohnbaufiache Alt-Glowe®, nirdli-
cher Teil Rigen-Radio”), Bobbin, Polchow und Baldereck wird parallel zum F-Plan-Verfahren ein
entsprachender Antrag auf Herausnahme aus dem LSG an den Landkreis gestellt

Im Siden grenzt das Gemeindegebiet an den Groften Jasmunder Bodden, der als FFH-Gebiet zur
Meldung vorgeschiagen wurde. Entlang der katastermaBigen Uferlinie wird gem. § 7 Abs, 1 Satz 2
des 1. Gesetzes zum Naturschutz im Land M-V (1. NatSchG M-V) ein 200 m breiter Gewdsser-
schutzsireifen ausgewiesen. Innerhalb dieses Schutzstreifens dirfen bauliche Anlagen aulerhalb
der vorhandenen Orislagen und von verbindlichen Bauleitplénen nicht emichiet oder wesentlich er-
weiterl werden. Fiir innerhalb des Schultzstreifens erorderiche bauliche Anlagen kann gem. § 7
Abs. 3 1. NatSchG M-\ eine Ausnahme von Abs. 1 beantragt werden. Fir bauliche Anlagen, die
dem Wassersport oder der Versorgung von Wassersportlemn dienen, sowie filr Bootsschuppen und
Stege kann diese Ausnahme zugelassen werden.

Der 0. g. Schutzstreifen nach dem Naturschutzrecht ist in seiner Ausdehnung nur an den flachem
Teilen der Kuste identisch mit dem Kiistenschutzstreifen gem. Landeswassergesetz (LWaG), fiir
den ein Bauverbot besteht. Im Bereich der nirdlichen Gemeindegrenze verlaufen diese Schutz-
streifen zur Ostsee nur im westlichen Teil auf gleicher Linie, da ab Konigshom der Schutzstreifen
gem. LWaG an Steilufem 100 Meter betragt.

Naturschutzgebiete

— (1) Der Spyckersche See und der Mittelsee werden mit einem Teil der umliegenden Halbiro-
cken- und Magemasen sowie Brackwassemohnchie und aufgelassenen Salzwiesen einschlieflt-
lich eines angrenzenden Teiles des Grolen Jasmunder Boddens zum Maturschutzgebiet er-
4=l
(2) Das Naturschutzgebiet wird mit der Bezeichnung "Spyckerscher See und Mittelseg® in das
bei dem Umweltminister als oberste Naturschutzbehorde gefiihe Verzeichnis der Natur-
schutzgebiete eingetragen.

Schutzzweck ist die Erhaltung, Entwickiung und Pflege eines der landschaftlich reizvollsten
und, gemessen an der geringen Grdfe, an Vielfalt der Naturausstatiung reichsten Gebiete der
nordrigener Boddenlandschaft, Das Biotopspektrum reicht von Pioniervegetation und Halbtro-
ckenrasen mil Entwicklung zu warmeliebenden Gebiischen einerseits und Sandmagerrasen im
boddennahen Bereich andererseits liber aufgelassene Salzwiesen und verschiedene Rohrichle
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und Erlenbriiche bis zu den Flachgewassem der beiden Seen und des angrenzenden Bodden-
bereiches. Als besonders geschiitzte, vom Aussterben bedrohte sowie als fiir Rigen seltene
Arten sind Eisvogel (Alcedo atthis), Kreuzotter (Vipera berus), Ringelnatter (Natrix natrix natrix),
Sprosser (Luscinia luscinia), Sperbergrasmiicke (Sylvia nisoria), Wasserfrosch (Rana esculen-
ta), Prachtnelke (Dianthus superbus), Farber-Scharte (Sematula tinctoria), Aufrechte Trespe
(Bromus erectus), Gemeine Sichelmdhre (Falcaria vulgaris) zu nennen, Das Gebiet ist zudem
Nahrungsrevier fiir Mdusebussard (Buteo buteo), Rotmilan (Milvus milvus), Rohrweihe (Circus
aeroginosus) und Fischadler (Pandion haliaelus). Besondere avifaunistische Bedeulung ge-
winnt es durch die Funktion als Schlafplatz fur verschiedene Gansearten und den Kranich
(Grus grus). Schutz-, Pflege- und Entwicklungsziel ist der Erhalt dieses vielfaltigen Naturpoten-
tials unter dem Druck der zunehmenden touristischen ErschlieBung Rigens. Ein spezielles
Entwicklungsziel ist die Verbesserung der Wassergiite durch Vemingerung des Eutrophie-
rungsgrades (Aal-Hecht-Schiei-See).

{1) Das Verlandungsgebiet des Roten Sees mit Teilen des umliegenden Waldes, eines Teiles
des anschliefenden Griinlandes und einer Boddengewasser-Randzone von 100 Meter Breite
wird in den in § 2 Abs. 3 bezeichneten Grenzen zum Naturschutzgebiet erklan.

(2) Das Naturschutzgebiet wird mit der Bezeichnung "Roter See bei Glowe® in das bei dem
Umweltminizter als obersie Maturschutzbehorde gefiihre Verzeichnis der Naturschutzgebiete

gingetragen.

Schutzzweck ist die Erhallung, Pflege und Entwicklung des durch Tourismus, Wassersport und
Bebauung gefahrdeten natumahen, grundwasserbestimmien Gebietes der Schaabe-Nehrung
mit Brack- und SiiBwasserverlandungsrihrichien, Kiefem-Birken-Stieleichen-Wald, Kiefem- und
Kiefemn-Birken-Briichen, Pieifengras-Kiefemwald, Magemasenresten und -initialen (Borstgras,
Besenheide, Wacholder, Prachtnelke), Amphibienreichtum und bemerkenswerter Avifauna
{Brutgebiet von Graugans, Rohrweihe, Mausebussard, Habicht, Sperber, jahresweise Baumial-
ke, Seeadler, Rohrdommel). Wesentliche Entwicklungsziele sind die vdllige Ausrichiung der
forstlichen Mutzung auf natiriche Gehélzartenkombinationen sowie die Exiensivierung des an-
teiligen Wirtschaftsgriinlandes durch teilweisen Rickbau von Entwasserungsgraben und durch
entsprechende Bewirtschaftung.

FFH Gebiete

Das FFH-Gebiet Nr. 49 "Nordriigensche Boddenlandschaft (Neuendorer Wiek, Tetzitzer See
und Grofer Jasmunder Bodden)” liegt in Teilen im Gemeindegebiel bzw. grenzt an der Ge-
meindegrenze Glowe. Das Gebiet umfasst eine Flache von insgesamt 4.686 ha. Es besitzt eine
hervorragenden  Ausprégung des FFH-Lebensraumes ‘Flache grofe Meeresarme und -
buchten” in naturraumlicher Haupteinheit.

Das FFH-Gebietes Nr.E048-1 “Erweiterung Schaabe®, mil einer Flache von 370 ha, befindet
sich zum Teil im wesllichen Gemeindegebiet.

Das FFH-Gebiet Nr. EO07 “Erweiterung Mordkiiste Jasmund® grenzt im Morden an die Gemein-
de Glowe an, Das Gebiet umfasst eine Flache von 388 ha.

Die FFH-Gebiete stellen einen wichtigen Teil einer Verbundachse innerhalb des koharenten Net-
zes dar. Die beiden Erweiterungen bzw. Nachmeldungen von FFH-Gebieten erfiillen die Erfordernis
einer gleichmabigen geografischen Verteilung der zu meldenden Geblete.
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Lebensraumtypen und Arten in den FFH-Meldegebieten
- FFH-Gebiet Nr. 49 *Nordrilgensche Boddenlandschaft™
Der Spycker See und weitere Bereiche der Gemeinde Glowe, die an den Grofen Jasmunder
Bodden grenzen, sind Bestandteil des FFH-Gebistes Nr. 49. Des Weiteren grenzt es an der
stidlichen Gemeindegrenze an. Das Gebiet wird im Raum der Gemeinde durch die FFH-
Lebensraumtypen “Flache grofle Meeresarme und -buchten” (1160) und “Einjahrige Spilsau-
me" (1210) bestimmt. Im nahen Umfeld des Untersuchungsgebietes sind keine FFH-Aren zu
finden. Zudem gelten in diesem Bereich die Verbote und zulassigen Handlungen:
— der Verordnung ber das Naturschutzgebiet “Roter See bei Glowe" vom 10,10,1994
- (GVOBI. M-V 8. 1007) §4,
~ der Verordnung iiber das Naturschutzgebiet “Spyckerscher See und Mittelsee vom
27.08.1994 (GVOBI M-V S. 998) § 4 und
- des Beschlusses des Rates des Bezirkes Rostock vom 4.02.1966 iiber das LSG “Ostriigen”
I V. m. Naturschutzverordnung DOR v. 18.5.1989.
Die wassersportliche Nutzung auf dem GroRen Jasmunder Bodden” ist unter Beriicksichtigung
nationaler Rechtsvorschriften edaubt,
— FFH-Gebiet Nr. E049-1 "Erweiterung Schaabe”
Eine Erweiterung des FFH-Gebiet Nr. 49 ist das FFH-Gebiet Nr. ED49-1. Es umfasst die
Schaabe, die sich im Westen des Orisleils Glowes anschiiefit. Charakteristische FFH-
Lebensraumtypen sind im Bereich des Gemeindegebietes "Weikdiinen mit Strandhafer Am-
mophila arenaria” (2120), "Bewaldete Diinen der atlantischen, kontinentalen und borealen Re-
gion” (2180) und "Feuchte Diinentaler” (2190). Der Fischotter (Lutra lutra) ist die Zielart des
FFH-Gebietes. Sein Lebensraum sind stehende (auch Bodden) und flieRende Gewasser mit ei-
ner dichten Ulervegetation aus Weiden, Erlen oder Rohricht. Er unternimmt ausgedehnte Wan-
derungen, in der Regel entlang des Gewassers. Dafiir bendtigt er ca. 10 bis 15 km? Flache.
Seine Nahrung sind Fische, Kleinsduger und Vogel. Allerdings existiert fir den Bereich des
FFH-Gebietes keine Kartierung (iber Fischottervorkommen.

— FFH-Gebiet Nr. E007 “Erweiterung Nordkiiste Jasmund”

Das FFH-Gebiet Nr. E007 grenzt zum Teil im Norden (Ostseekiiste) an die Gemeinde Glowe.
Im Nahbereich der Gemeinde sind die FFH-Lebensraumtypen “Mehrjéhrige Vegetation der
Kiesstrande™ (1220), *Atlantik-Felsenkisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation”
(1230) und “Schlucht- und Hangmischwalder' (1980") anzutrefien, Die Zielart des FFH-
Gebietes ist die Kegelrobbe (Halichoerus grypus). Sie lebt in Kistengewassern und an felsigen
Kiistenabschnitten. Dieses Séugefier emahrt sich Uberwiegend von Fischen, Tintenfischen,
Kraken und Krebsen. Es rastet bei Niedrigwasser auf Felsen und Sandbénke und bei Hoch-
wasser geht es auf Jagd. Es wird versucht die Kegelrobbe an der Ostseskiiste wieder anzusie-
deln.

Schutzziele der FFH-Meldegebiete
- FFH-Gebiet Nr. 49 "Nordriigensche Boddenlandschaft”
Das Schutzziel des FFH-Gebietes ist der Erhalt der natumahen, weitgehend unverbauten und
stdrungsarmen Nordriigenschen Boddenlandschaft mit einjahrigen Spiilsdumen.
— FFH-Gebiet Nr. E049-1 *Erweiterung Schaabe”
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Die Weiltdinen der Ostseekiiste mit Strandhafer und ihrem charaklerischen Gesamtinventar
sind zu erhalten. Die natiirlichen Dinenbildungsprozesse sind zu sichem. Gegebentalls ist eine
Besucherlenkung anzustreben. Des Weiteren sind die natumahen Wlder auf Kiistendiinen der
Ostseekiiste und ihrem charakterischen Gesamtinventar zu erhalten. Die natiirlichen Bestands-
strukturen mit hohem Altbaum- und Tothelzanteilen und dem charakteristischen Arteninventar
sind zu begunsligen und zu fordem. Die feuchten Dinentéler mit ihren charakterischen Ge-
samtinventar sind durch Ausschluss von Entwasserung und Nahrstoffeinirag zu sichern. Gege-
benfalls ist eine Besucherenkung anzustreben. Ein weiteres Schutzziel ist die Erhaltung und
Wiederherstellung oplimaler Lebensbedingungen fir den Fischotter. Nahrungsreiche, schad-
sloff- und stdrungsarme, unverbaute, natumahe Gewasser und Uferbereiche sowie sidrungs-
und gefahrenminimiere Wanderkomidore sind zu sichem.
— FFH-Gebiet Nr. E007 “Erweiterung Nordkiste Jasmund®

Die Gerdll- und Kiesstrande mit ihrer andauemder salztoleranter nitrophiler Vegetation und ih-
rem charaklerischen Gesamtinventar sind zu erhalten. Schad- und Nihrstoffeintrige sowie ge-
fahrdender Nutzung sind zu vermeiden. Die Fels- und Steilkiistenkomplexe der Ostseekiiste mit
ihrem charakterischen Gesamtinventar sollen durch Vermeidung von geféhrdenden Nutzungen
und Mafinahmen erhalten werden. Eine Besucherlenkung ist erforderlich. Das charakteristische
Baumspektrum und die typische Bodenvegetation der Hangmischwalder soll erhalten bleiben.
Die natiiiche Bestandesstrukturen mit hohen Althaum- und Totholzanteilen und dem charakte-
rischen Areninventar sowie von Naturverjiingung sind zu begiinstigen und zu fordem, Ziel fiir
die Kegelrobbe ist es die optimalen Lebensbedingungen zu erhalten und wiederherzustellen,
Storungsarme Kiistengewasser, stirungsfreie Block- und Sandstrinde sowie sonstiger Uferbe-
reiche sind zu sichemn und Gewasserverschmutzung und Beifangen sind zu minimieren,

Zusammenfassung der FFH- Vertraglichkeitsuntersuchung

In der vorliegenden FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung (vgl. Kap. 11) wurden die mit der beabsichtig-
ten Flachennutzungsplanung verbundenen Lebensraumtypen, Arten und Nutzungen erfasst und
hinsichtlich ihrer Bedeutung als Beeintrachtigungen fiir die FFH-Gebiete Nr. 49 *Nordriigensche
Boddenlandschaft (Neuendorfer Wiek, Tetzitzer See und GroRer Jasmunder Bodden)”, Nr. E049-1
‘Erweiterung Schaabe” und Nr. E007 “Erweiterung Nordkiiste Jasmund” bewertet. (...) Da die be-
absichtigte Bebauung und Eingriffe die FFH-Gebiet nicht direkt betreffen und kein Umbau der na-
tumahen Gewasser bzw. Walder stattfinden, ist keine erheblichen Beeintrachligung zu verzeich-
nen. Von der FFH- Verraglichkeitspriifung ausgenommen wurde die Betrachtung der Varianien der
Ortsumgehung. Da im Rahmen des Flachennutzungsplanes keine Festlegung der genauen Tras-
senverldufe gemacht werden kinnen, ist hiefiir eine Prifung nicht méglich. Im Rahmen der weite-
ren Planungen zu dieser Umgehung wird aber auf die unferschiedlich hohe Beeintrichtigung der
ginzelnen Varianten hingewiesen.

Biotope
Das Gemeindegebiet verflgt {iber eine Vielzahl von geschiitzten Biotopen gemaf § 20 LNatSchG,
diese wurden in die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes tibemammen, Nach MaRgabe des
Schutzzwecks sind die Beseitigung von geschiitzten Landschafisbestandteilen sowie alle Handlun-
gen verboten, die zu einer Zerstirung, Beschadigung oder Verdnderung des geschiitzien Land-
schaftsbestandteils fihren kannen,
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Naturdenkmale
Zwei Naturdenkmale sind in der Gemeinde vorhanden. Zum einen handelt es sich um einen Nadel-
baum welcher sich am dstlichen Criseingang innerhalb des Bebauungsplanes ,Rilgenradio® befin-
det. Zum anderen gibt es einen geschitzten Uferbereich norddstiich der Ortschaft Ruschwitz.

Naturdenkmale sind Einzelschopfungen der Natur, deren besonderer Schutz wegen ihrer Selten-
heit, Eigenart, représentativen Bedeutung in einem Landschaftsraum, besonderer Schinheit oder
aus wissenschafllichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden gesetzlich geregelt
wird. So ist die Beseitigung des Naturdenkmals und alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Ver-
anderung oder nachhaltigen Storung des Maturdenkmals oder seiner geschiitzten Umgebung fiih-
ren oder flhren kdnnen, sind verboten.

Waldflachen
Im Rahmen der Planungen zum Flachennutzungsplan werden auch Waldfidchen Gberplant. Dies
trifft insbesondere auf den Ferien- und Freizeitpark® sowie die Trassendarstellungen der Umge-
hungssiralie sowie des neuen Boddendeiches. In nachfolgendem Planauszug werden diese Teilbe-
reiche gesondert dargestellt.

Durch
— das Sondergebiet SOy ,Ferien- und Freizeitpark” werden ca. 8,5 ha
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|

die Deichirasse ca. 1,6 ha

Umgehungssirasse Trasse Aca. 24 ha
Umgehungssirasse Trasse Bca. 6,9 ha
Umgehungssirasse Trasse C ca. 6,0 ha

Waldilache iiberplant.

Hinweise
Im Rahmen van Planungen im Innerbereich wird auf die Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe,
und im Aulienbereich auf die des Landkreises Riigen Hingewiesen. Ziel dieser Satzungen ist es,
Zweck dieser Satzung ist es, Baume und Grinbestande

zur Sicherstellung des Naturhaushaltes,

zur Belebung, Gliederung oder Plege des Orts- und Landschaftsbildes,
zur Abwehr schadlicher Einwirkungen sowie

zur Vierbesserung des Klimas im Siedlungsbereich

2u erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

6.4.2 Ausgleichsflichen
Fir den gem. BNatSchG im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung erforderlichen Ausglei-
chesbedarf wird eine derzeit folgende Flachen und MaBnahmen dargestelit:

Ca. 174 ha entwasserte Salzwiesen als Wiedervernassungsfiachen einrichten. Diese entspra-
che dem naturhistorischem Bestand und wiirde bei der Aufgabe des Deiches durch das
STAUN (Meubau eines orisnahen Deiches) wieder eintreten. Die Flachen innerhalb des neuen
Deiches missen allerdings weiterhin entwassert werden.
Ca. 13,5 ha in Zentraler Lage gelegene Ackerflache — Gestaltung und Nutzung der Fliche als
Kurpark. Der Bereich um den Wald wird naturnah entwickelt und durch Wanderwege, Lehrpfa-
de fir Gaste, Besucher und Einheimische erebbar sowie tragt er zur Bereicherung des Orles
bei.
Ca. 10 ha siidlich der Orislage gelegene Freifiache — Anlegen eines Parks zum Zwecke der Er-
holung. Durch das Anlegen einer naturmahen Parkanlage soll der Ubergang des Ores in die
Landschaft gestaltel werden, sowie Ruhebereiche zum Verweilen geschaffen werden.
Im Rahmen der Planungen zu den Radwegen im Gemeindegebiet werden Flachen und Malk-
nahmen dargestellt:
Anlegen einer Hecke am westlichen Ortsrand der Ortschaft Bobbin 4 m breit - ca. 410 m
lang, vorhandene Feldhecke (5 m breit - 260 m lang) verdichten auf 1 Pllanzefgm,
Feldgehdlzpflanzungen nordwestlich der Ortschaft Bisdamitz (ehemals Koosdorf) auf einer
Flache von ca. 4.150 gm,

Feidheckanpﬂanzung sidlich der Ortschaft Polchow (miltlere Breite: 6,10 m, Lange 115 m).
Schaffung einer Streuobstwiese in der Orischaft Bobbin mit einer Flache von ca. 1,0 ha
Emlapbermd-. Polchow ~ Flur 3, Stark verwucherte Sukzessionsflache an der Ortszufahrt, hier

ist eine Rekultivierung des Gelandes maglich.

Biotopbereich Bobbon, Kampe Flur 1, Am Dalmeritzer Bach, auf einer Lange von ca. 700 m
und einer Breite von 8,0 m entlang dem Bachufer eine standorttypische Windschutzhecke an-
legen. Die Unterhaltung des Grabens (Z 90) darf durch die Bepflanzung nicht behindert wer-
den. Hier mult vor Durchfilhrung der Malinahme eine Abstimmung mit dem Wasser und Bo-
denverband ,Riigen” erfolgen.

S
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Pflanzung einer Obststreuwiese und einer Obstbaumallee an der Zufahrt zum Landwirtschafts-
betrieb Spyker,

Der Versuch groBfiachig Waldflachen im Gemeindegebiet im Rahmen der 0. g. Wiederveméssung
auszuweisen, ist nach Aussage der unteren Naturschutzbehtrde nicht oder nur sehr bedingt mog-
lich. Entgegen der Aufiassung der Forstbehdrde wird hier seitens der UNB keine Eignung der Fla-
chen gesehen. Fir die Gemeinde scheint es jedoch sinnvoll, zumindest im stlichen Teil dieser
Flachen in Absprache mit der UNB und dem Forstamt eine Arrondierung von Waldfiichen im Zuge
der Umsetzungsplanung dieser Ausgleichsmafinahme vorzunehmen.

Zusammenfassung

Ortslage  Bestand Malnahme

Glowe 174,0 ha entwasserte Salzwiesen Wiedervemassungsflachen

Glowe 13,5 ha Ackerflache in zentraler Lage Geslaltung des Kurparks

Glowe 10,0 ha Freiflache Anlegen eines Parks zwecks Erholung

Bobbin  Dalmeritzer Bach Anlegen einer 700 m langen und 8 m brei-
ten Windschutzhecke

Spycker  Landwirschafisbetrieb Pflanzung einer Streucbstwiese und einer
Obstbaumallee

Des Weiteren stehen im Gemeindegebiet diverse Flachen zum Anpfianzen von Fekdgehdlzen und
Hecken zum Ausgleich des Radwegebaues zur Verfigung. Ebenso ist die Begriinung von Ver-
kehrsfiachen innerhalb der Ortslagen anzustreben,

6.5 Gewiisser

Das ausgewiesene Sondergebiel Hafen in Polchow liegt ebenso wie ein Tell der vorhandenen Orts-
lage innerhalb des Landschafisschutzgebietes Osirigen® und innerhalb des 200-Meter-
Kislenschutzstreifens gem. LWaG. und des dort in der Ausdehnung identischen Gewasserschutz-
streifens nach § 19 LNatG

Die dort ausgewiesenen Bauflachen liegen innerhalb des 200-Meter-Kiistenschutzsireifen. Hier dir-
fen gem. § B9 Abs. 2 LWaG bauliche Anlagen nur mit Ausnahmegenehmigung durch das Staatliche
Amt f. Umwelt u. Natur Stralsund ermichtet werden. Das StAUN ist hinsichtiich des Kiistenschutzes
Zu beleiligen. Die Niederungsgebiete am Groflen Jasmunder Bodden sind Uberflutungsgefahrdet,
vor allem Planflachen in Polchow, die unterhalb des hier fesigelegten Bemessungshochwasser-
stand von + 2,10 m HN liegen, sind teilweise betroffen.

Nach § 31 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) vom 02. April 1968 in der Neufassung der Be-
kanntmachung vom 4. November 1998 (BGBI. Teil | 8. 3301) ist fiir die Errichtung, die Veranderung
und den Belrieb von Anlagen in, (ber oder unter einer Bundeswasserstrale oder an ihren Ufem ei-
ne strom- und schifffahrispolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt
ebenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden. Die strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmi-
gung ist beim Wasser- und Schifffahrisamt Stralsund rechtzeitig zu beantragen® (...) Es diirfen kei-
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ne Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen ermichtet werden, die die Schifffahr stdren zur Verwechslung
mit Schifffahriszeichen Anlass geben oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder Spiegelun-
gen imeflhren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralie
aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen *

AuBerdem sind mehrere, zumeist kleinere Teiche und Sdlle vorhanden. Ziele der Bewirtschaftung
und Unterhaitung sind insbesondere das Erhalten natiirlicher und natumnaher Gewésser, die Riick-
flihrung ausgebauter Gewasser in einen natumahen Zustand sowie die dkologisch orientierte Ge-
wasserunterhaltung.

An den Ulerzonen von Gewassem mit einer Gréfle von 1 ha und mehr ist ein 100 m breiter Schutz-
streifen von jeglicher Bebauung in den Siedlungsgebieten und von jeglicher Bewirtschaftung in Be-
reichen landwirtschaftlicher Nutzung freizuhalten, Fiir die Uferzonen kleinerer Seen gilt dies fiir ei-
nen mindestens 10 m breiten Schutzstreifen. Dabei sind auch die zur Bewirtschaftung der angren-
zenden Flachen notwendigen Vorflutverhitnisse zu beriicksichtigen. Aus MaRstabsgriinden kén-
nen diese Schutzstreifen nicht in der Planzeichnung markiert werden,

Ebenso wird der gemal Landeswassergesetz M-V freizuhaltende Uferbereich von 7 m im Zuge der
konkreten Ausbauplanung sowie bei Einzelbauantragen und im Rahmen von B-Planen gesichen.
im Uferbereich diirfen Baume und Stréucher auflerhalb von Wald nur beseitigt werden, wenn dies
fiir den Ausbau und die Unterhaltung des Gewdassers erforderlich ist. Bauliche und sonstige Anla-
gen, die nicht standorigebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sind unzulassig. Im U-
ferbereich von natiifichen Gewassem darf Grinland nicht in Acker umgewandelt werden. Das Auf-
bringen, Lagem und Ablagem wassergefahrdender Stoffe und der Umgang damit ist verboten. Fir
die Verwendung mineralischer und organischer Diinger und die Anwendung von Pflanzenschutz-
mitteln ohne Anwendungsbeschrinkungen gilt das Verbot nur in einem Uferbereich von 7 Metem.

Im Gemeindegebiet gibt es eine Vielzahl von Gewassem II. Ordnung, soliten diese durch Baumali-
nahmen beriihrt werden, so sind dem Wasser- und Bodenverband ,Riigen® detaillierte Pléne vorzu-

legen.

Weite Bereiche der Gemeinde sind im RROP Vorpommem Teil 1 als Voranggebiete zur Trinkwas-
sersicherung ausgewiesen, In der Orislage Glowe befindet sich seit dem 16.11.1999 (Erass des
Umweltministeriums Mecklenburg-Vorpommem) keine Trinkwasserschutzzone mehr. Teile des
Plangebieles befinden sich in der Trinkwasserschutzzone der nicht mehr betriebenen Wasserfas-
sung Ruschvitz. Die Aufhebung wird im Zusammenhang der Neufestsetzung der Trinkwasser-
schutzzone Quoltitz (Gemeinde Sagard) erfolgen. Der Zeitpunkt des Verfahrensabschiusses kann
gegenwarlig nicht eingeschatzt werden, Daher werden die Trinkwasserschutzzonen in Ruschvitz
entsprechend in der Planzeichnung dargestelll.

6.6 Hochwasserschutz

Teilbereiche des der dargesieliten Baufiachen liegen unter 2,30 m . HN und befinden sich somit
im hochwasser- und (berschwemmungsgefahrdeten Gebiet der Ostsee bzw. des Bodden. 2,30 m
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U. HN ist das Bemessungshochwasser fiir Kistenschutzanlagen. Bei Eintreten derartiger Wasser-
stande ist zusalzlich mit einem Wellenauflauf zu rechnen, d. h. bei einem Durchbruch von Kiisten-
schutzanlagen kann das Hochwasser auch Gber 2,30 m 0. HN liegen. Im Rahmen der von den
Bauaufsichisbehdrden kiinftig zu erieilenden Baugenehmigungen sind entsprechende diesbeziigli-
che Sicherheitsmalinahmen fir die Gebaude zu fordem. Im Bestand ist davon der westliche Tell
der Orislage Polchow betrofien. Geplante Fldchen in diesen Bereichen liegen ebenfalls in Polchow
und am sidwestlichen Ortsrand Glowes aullerhalb des neu geplanten Boddendeiches.

6.6.1 Kiistendeich
Der Abschnitt der Ostseekilste vom Konigshdm bis zur westlichen Gemeindegrenze liegt in dem
gem. § 136 Landeswassergesetz (LWaG M-V) vom 30.11.1992 Ubergeleiteten Kistenschutzgebiet
.Schaabe’, beschlossen durch den Rat des Bezirkes Rostock am 02.07.1982.

Da das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur in der Wahrung seiner Belange zum Kiistenschutz der
gesamten Ortslage Glowe fiir diesen Bereich einen Mindestfreihaltestreifen fiir spater eveniueller
erforderiche bauliche Malnahmen bendtigt, ist dieser von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dies
bedeutet, Neubauten sind in diesem Bereich nicht maglich, fir bestehende Gebaude gilt Bestands-
schutz. Eine wesentliche Emeuerung oder gar Mainahmen, die einen Bauantrag erfordern, dazu
zéhlt z. B. auch Umnutzungen, sind in diesem Bereich nicht méglich. Dies ist fiir die vorhandene
Ortslage bis zum Kurplatz an der Ostseeperle durch die Regelungen des B-Planes Nr. 2 gewéhr-
leistet

Ebenfalls aus kistenschutztechnischen Griinden sind die Flachen des ehemaligen Zeliplatzes jetzt
als Kustenschutzwald (mit Ausnahme des zu erhaltenden Sanitdrgebéudes) von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten.

in der Diskussion um den Erhalt der Ostseeperle und der notwendigen Verstarkung des Deiches
zur Ostsee kam es Anfang des Jahres 2000 zu einer Einigung zwischen Gemeinde, StAUN und
dem Land M-V als Grundstiickseigentimer. Unter der Zusicherung der Kostenbeteiligung durch
Gemeinde als Grundstiickserwerber wird der Kistenschutz in einer neuen Variante bei Erhalt der
Ostseeperle und Ausbau der Strandpromenade in der vorgesehenen Form gewahrleistet. Damit
wurden die baulichen Malnahmen zum seeseitigen Hochwasserschutz im Jahre 2002 abgeschios-
5an.

6.6.2 Boddendeich

Der Boddendeich ist neubaubediirftig. Die vorhandene sehr lange Trasse, die derzeit auch die siid-
lich angrenzenden entwasserten Weisen schiitzt, zu emeuern, ist zu aufwendig und zu teuer. In ei-
ner Vorplanung des SIAUN wurde eine Altemativirasse - ndher an der Orislage gelegen - gefun-
den. Diese wurde auch in Anlehnung an den damaligen Flachennutzungsplan fesigelegt. Die Tras-
se ist wesentlich kiirzer und somit wesentlich preiswerter. Das Problem ist der unbestimmbare Zeit-
punki der Ausfiihrung, da es keine konkrete Planung fiir den Boddendeich gibt. In der Pricritatenlis-
te steht Glowe weil hinten, so dass voraussichtlich in den néchsten Jahren nichts passieren wird.
Die Deichstrecke muss dennoch auch im neuen Flachennutzungsplan Beriicksichtigung finden.

Im Rahmen des Ferien- und Freizeitpark Glowe® wurde in Abstimmung mit dem STAUN und dem

Vorhabentrager eine alternative Trasse festgelegt. Die abschliefende Entscheidung zum Trassen-
verlauf wird im B-Planverfahren fallen,
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Die geplante Nutzung der Deiche als Wanderwege erfolgt nur unter dem Vorbehall, dass die Dei-
che in Form und Bauarl dazu geeignet sind und die Deichkrone nach Einholung der erforderichen
Genehmigungen vom Plantrager entsprechen befestigt wird. In derzeitigem Zustand sind die Dei-
che nicht als Wanderwege geeignet und das belreten nach Landeswassergesetz verboten.

Fiir die niedrig gelegenen Oristeile Spyker und Polchow werden seitens des Landes Mecklenburg-
Vorpommem keine Planungen zur Sturmflutsicherung vorgesehen.

6.7 Landwirtschaft

Ein groer Teil des Gemeindegebietes wird zurzeit landwirtischaftlich genutzt, Auf den Ackerflachen
im Gemeindegebiet wird der Anbau von u.a. Raps, Gerste, Weizen und Hafer betrieben, Dies muss
als wichtiger Beitrag zum Erhalt der vorpommerschen Kulturiandschaft gesehen werden und ist
auch Voraussetzung fiir die Etablierung einer Reihe von Iandlichen Folgeeinrichtungen.

Es ware wiinschenswert, wenn sich die grofraumigen, ausgerdumten Ackerfldchen wieder durch
Feldgeholze und Hecken gliedem liefen. Selbst wenn dazu entsprechende Zuschussprogramme
landesseitig aufgelegt werden sollten, stehen dem derzeit jedoch oft vakante Eigentumsverhaltnis-
52 enfgegen.

Vereinzelt gibt es in den Ortslagen vorsichtige Ansaize einer Nebenerwerbslandwirtschaft bzw. von
verwandlen Nutzungen wie Plerdezucht, Reiterhof usw. Diese Bestrebungen verdienen im Sinne
des Erhalls von Tradition und Typik des landlichen Raumes unbedingte Unterstiitzung, Chancen
werden dabei noch in der Emichtung von Ferienbauemhdien gesehen, deren Tierhaltung, Feldbe-
wirtschaftung usw. durch Einnahmen aus dem Fremdenverkehr mit finanziert werden kénnte.

Die von den landwirtschaftlichen Nutzflachen zeitweilig ausgehenden Lam- und Geruchsemissio-
nen, die auf die sonstigen Baugebiete ausgehen, sind im landlichen Raum hinzunehmen,

Die vorbereitende Bauleitplanung weist fiir neue Gebaude landwirtschaftiicher Nutzung vorrangig
den Aullenbereich gem. § 35 BauGB aus. Hier sind privilegierte Vorhaben zulassig, die land- oder
forstwirtschaftlichen Zwecken dienen.

Die Gemeinde ist bei der Ausweisung von neuen, (iber die bisher rechtskraftigen hinausgehenden,
Flachen sparsam mit landwirtschaftlich genutzter Flache umgegangen. Wie in Kap. 10.2 detailliert
ausgewiesen, werden insgesamt 247 ha derzeitige landwirtschaftliche Flache und ca. 12 ha Brach-
figchen (z. T. bis 1990 in Nutzung und erst im Laufe der letzten zehn Jahre berdumt) fiir eine an-
derweitige Entwicklung ausgewiesen (davon 42,7 ha fiir Wohnbau- und Sondergebietsfiachen, 42,5
ha. fir dffentiiche Grinfidchen und 174 ha fir Flachen zum Schutz und zur Pflege von Natur und
Landschaft).
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6.8 Wald

Im wesllichen Gemeindegebiet sind grofle zusammenhangende Waldgebiete auf der Schaabe vor-
handen, die vom Forstamt Riigen in Werder bewirtschaftet werden.

In den dbrigen unbebauten Gemeindeteilen befinden sich kieinere Flachen (z. B. Feldgehélze, um-
waldete Graben, Ackersille usw.), die zwar forstlich relativ unbedeutend sind, aber gleichwohl
wertvoll fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind.

Betroffen vom erforderichen Waldabstand (i. d. R. 50 Meter) sind im Rahmen der F-
Planausweisung die bereils bebauten Flachen am dstlichen und sidlichen Orisrand Glowes und
die wieder neu zu besiedelnden Bereiche des B-Plan Nr. 5 Am Sibling* und .des Ferien- und
Freizeitpark Glowe". Hier sind im verbindlichen Bauleitplanverfahren aufgrund des Bestandschutzes
bzw. der ehemaligen Bebauung verbindliche Einzelfallregelungen zu treffen. Wo dies bereits erfolg-
le, wird der Waldabstand in der Planzeichnung entsprechend geringer (z. B. mit 30 Meter) einge-
tragen.

Auf die Einhaltung des Waldabstandes ist ggf. weiterhin in der Baugenehmigungsplanung (privile-
gierte Vorhaben im AuBenbereich gem. § 35 BauGB) zu achten, Eine Beeintréchtigung des Waldes
durch angrenzende Bebauung wird durch die Einhaltung des Abstandes von 50 Metem ausge-
schlossen. Dieser Abstand ist bei Baugenehmigungen zu beachten. Dabei wird beriicksichtigt, dass
jede Flache, die mit Waldbaum- und Waldstraucharten bestanden ist, Waldwege, Waldbrachen so-
wie im oder am Wald liegende Flachen, wie Teiche, Weiher, Grében und deren Uferbereiche, als
Wald im Sinne des Gesetzes anzusehen sind.

Flachen fir groltfiachige Erstaufforstungen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden bzw. sind Fia-
chen nicht geeignet. Besonders durch den Vogelzug und notwendige Ubemachtungsplétze sind
groltzigige Freiflachen notwendig. Ebenso hat die Landwirtschaft als Wirtschaftszweig grofes Inte-
resse daran, Flachen intensiv zu nutzen. Maglichkeiten der Aufforstung sowie der Erweiterung von
Waldfidchen besteht mit Sicherheit in Randbereichen von vorhandenen Waldgebieten. Hier sind in
Abstimmung mit der verbindlichen Bauleitplanung und den zustandigen Tragem geeignete Flachen
zu finden, deren Darstellung fiir den Flachennutzungsplan zu weitgreifend ist.

7. Verkehrsinfrastruktur
Nur wenn es gelingt die bestehende und zu erwartende Verkehrsbelastung durch die Landessiralte

den Erfordemissen eines Ostsseebades anzupassen und ein schilssiges Konzept fir den ruhen-
den Verkehr umzusetzen ist die beabsichtigte Entwicklung Glowes maglich.

7.1 Klassifizierte Strallen

Das Gemeindegebiet wird von der Landesstralte 30 {L 30), durchzogen, die von der B 96 abzweigt
und iiber Sagard, Glowe, Altenkirchen, Gingst, Samtens und Garz bis nach Glewitz filhrt. Von dort
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aus besleht die Fahrverbindung Glewitz — Stahlbrode. Auf dem Festland fiihrt die L 30 von
Stahlbrode (iber Reinberg und Miltzow nach Grimmen und mindet in die B 194. Tellweise ist die L
30 im RROP Vorpommern Teil 1 als innerregionale Achse Altenkirchen - Glowe - Sassnitz - Binz -
Sellin — GBhren ausgewiesen. Dabei nimmt die L 30 neben der Glower Anbindung auch die Funkti-
on der einzigen Anbindung der Halbinsel Wittow an das Bundestratennetz wahr. Die B 96 ist im
RROF Vorpommern als (berregionale Achse [Libeck — Wismar - Rostock -] Stralsund - Sassnitz
[~ Skandinavien/Baltikum] ausgewiesen und stellt damit die Ubergeordnele Strakenverbindung der
gesamten Insel Rigen sicher.

Voraussichtlich im Jahre 2005 erfolgt durch die StraBenbauverwaltung der Ausbau der Orisdurch-
fahr im Zuge der L30.

An den kiassifizierten Straten diirfen, auller innerhalb der Ortsdurchfahrten, Hochbauten und bau-
liche Anlagen jeder Art nur in einer Entfernung von 20 Meten zum Fahrbahnrand ermichtet werden.
Direkte Zugange und Zufahrten dirfen nicht neu angelegt werden. Die Einhaltung der entspre-
chenden Bestimmungen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

7.2 Ortsumgehung

7.2.1 Notwendigkeit der Entlastung der Hauptstrale in Glowe
Wesentliches Ziel der gemeindlichen Entwicklung zur Sicherung des Status eines Ostseebades ist
die vertragliche Einbindung der Hauptstralle in die stadtebaulichen Erfordemisse. Hier sind die Be-
lange der angrenzenden Nutzungen und die Qualitat des Ortes fiir den sich in Glowe aufhaltenden
Erholungssuchenden (i. d. R. Fulganger und Radfahrer) vor die des flieBenden Verkehres zu stel-
len.

In allen bisherigen Uberlegungen hat sich gezeigt, dass der Zustand und die zu erwarlende Belas-
tung der durch den Ort fiihrenden Landesstralle der Entwicklung und der formalen Anerkennung
zuwiderlauft bzw. ganzlich verhindert. Die Anerkennung als Erholungsort war aufgrund der vorhan-
denen Lam- und Abgassituation schwierig; eine Anerkennung als Ostsseebad ist damit nicht mag-
lich. Neben den physikalisch messbaren Abgas- und Larmwerien, die bei dem prognostizierten
Verkehrsaufkommen und unveranderier Héchstgeschwindigkeit fast den gesamten vorhanden Ort
beeintrachtigt, ist insbesondre auf die Trennwirkung der stark befahrenden Stralte und die Unfalige-
fahrdung in mitten des Orles zu verweisen.

Die derzeit anzunehmende Belastung der L 30 umfasst gemaR Aussage der Unteren Immissions-
schutzbehorde als Trager dffentiicher Belange zum B-Plan Nr. 2 der Gemeinde Glowe aus dem
Jahr 2000 eine durchschnittlich zu erwartenden tagliche Verkehrsmenge (DTV) von 10.000 Kraft-
fahrzeugen. Diese Zahl, die {iber dem derzeitigem Durchschnittwerd liegt, resultiert aus dem insge-
samt auf der Halbinsel Witiow sich abzeichnenden Bauinvestitionen und den allgemeinen Ver-
kehrszunahmen auf der einzigen Verbindung zwischen Kénigstuhl und Kap Arkona. Damit sind al-
lein beim Lérm bspw. die Bereiche von ca. 75 Metem von der Stralkenmitte noch dem Larmpegel-
bereich IV (Aulenldrmpegel von 66 bis 70 dB (A)) und dariiber hinaus Larmpegelbereich Il (51 bis
65 dB (A)) zuzuordnen.
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Somit sind weite Teile der vorhanden Ortslage und der neu geplanten Bauflachen tber die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadiebau) hinaus einer Lérmbeeinflussung ausge-
setzt. Diese Werte betragen bspw. fiir allgemeine Wohngebiete 55 dB (A)) tags und 45 dB (A))
nachls. Auch die dargestellten Sondergebiete mit Einrichtungen fiir die Beherbergung konnen die-
sem Gebietstyp gleichgestelt oder sogar hoher empfindlich gestellt werden. Dies bedeuletet, da
zum einen aus stadtebaulichen Griinden sowie dem Erhalt des Orts- und Landschaftshildes keine
aktiven Schallschutzmalinahmen festgesetzt werden kénnen und zum anderen zum derzeitigem
Zeitpunkt nicht rechissicher eine deutliche Verkehrsabnahme durch die geplante Ermrichtung der
Ortsumgehung angenommen werden kann, passive SchallschutzmaBinahmen an fast allen Gebéu-
den erforderlich sind.

Dariber hinaus beeintrichligt die Landesstralte auch die Aufenthaltsqualitat im taglichen Leben der
Einwohner und Gaste der Gemeinde. So werden die nicht nur subjektiv als unzumutbar empfunde-
nen Hochstbelastungen in den Hauptsaisonzeiten erreicht wenn gerade auch die meisten Gaste im
Ort verweilen. Die slarke Verkehrsmenge trennt wahrend der Spitzenzeiten die Ortlage von den
nordlich der L 30 liegenden Bereichen mit dem Strand fast vollstandig fiir FuBganger.

Auch fur Kraftfahrzeugnutzer stelit die hohe Verkehrsmenge eine Beeintréchtigung der Emeichbar-
keit des Glower Gemeindegebietes dar.

Eine Verbesserung durch den Riickbau mit Geschwindigkeitsreduzierung und der Schaffung vielfal-
tiger Querungen fiir Fulganger wiirde nur eine geringe Verbesserung der Situation erreichen. Auf-
grund der Klassifizierung der Stralie ist fraglich, in wieweit ein Rickbau hier die konsequenten An-
forderungen der stadiebaulichen Situation umfasst. Auch verblieben weiterhin grofie Teile der Orts-
Iage weiterhin mit einer (verminderten) Beeintrachtigung durch Larm und Abgase.

Die problematischen Verkehrsbelastungen in Glowe resultieren fast ausschlieflich aus Durch-
gangsverkehr der durch die auf der Halbinsel Wittow vorhandenen und geplanten Beherbergungs-
kapazitdten sowie der dort vorhandenen touristischen Hohepunkie insb. am Kap Arkona und der
angestrebten Entwicklung am Bug. Die Gemeinde wird auf Grund der geringen Ausdehnung der
Ortsiage nicht in der Lage sein, hier auf lokaler Ebene alternative Bedienungsmodelle zum MIV
(motorisierter Individualverkehr) zu efablieren. Hier sind lediglich MaGnahmen zur Verbesserung
der OPNV- und Radfahrerquote beim Anreiseverkehr in Zusammenhang mit der gesamien Region
denkbar. Innerhalb der Ortslage kann die Alternative zum Pkw nur der Weg zu FuR oder mit dem
Rad sein. Ob bei den vorhandenen touristischen Hohepunkten, wie dem Kap Arkona, den vorhan-
denen, genehmigten und geplanten (Olympiabewerbung der Region) besucherintensiven Vorhaben
eine gemeindelbergreifende Verkehrsvermeidungsstrategie wirken kann, ist fraglich. Alle relevan-
ten Vorhaben beinhalten dies weder in ihren Konzepten noch war es bei den Genehmigungen Be-
standteil der Auflagen. Es ddrfte, in vielen Fallen auch im Nachhinein, unmdglich sein, dies durch
Anstrengungen der Gemeinde Glowe zu verandern. Leider verfolgen alle Einzelvorhaben weiter die
konventionelle, d. h. fast ausschlieBlich Pkw-orientierte Anbindung, welche in der Summe von der
Gemeinde Glowe und in vergleichbaren MaR auch von der Gemeinde Breege zu fragen sind. Es ist
ausdricklich darauf hinzuweisen, dass nicht der innerdrtliche Verkehr und der, der sein Ziel in der
Gemeinde Glowe hat, die Ortsumgehung erfordert, sondem der Durchgangsverkehr.
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Daher verfolgt die Gemeinde in erster Linie die Emichtung einer Ortsumgehung zur Entlastung der
Hauptstralte und Riickbau selbiger zur innerdrilichen HaupterschiieBungstrasse, die den Anforde-
rungen eines Osiseebades enispricht.

7.2.2 Bewertung der Trassenalternativen

Im Zuge der Neuaufstellung des F-Planes werden drei Trassenvarianten betrachtet.

- die orisnahe Umgehung die am dstiichen Ortseingang abzweigt und sidiich des Gebietes
-SURling" weiter entlang des neu geplanten Boddendeiches bis zur Einmiindung mittels Kreis-
verkehrs auf den alten Verlauf im Bereich der Ostseepere (Kurplatz) fihrt (A).
die orisnahe Umgehung, die am ostlichen Ortseingang abzweigt und sidlich des Gebietes
.S0Bling" weiter entlang des neu geplanten Boddendeiches unter Umfahrung aller Baufidchen
im Westen Glowes fiihri (B),
Die im rechtswirksamen F-Plan bisher dargestelite ortsfeme Umgehungsstralle sidlich der
Orislage (C),

Den besten Effekt fir den Gberbrtlichen Verkehr und dem Ausschiuss von neuen Beeintrachtigun-
gen durch Larm in den sidlichen Bereichen der Ortslage hat die Trasse C, da sie in weiter Entfer-
nung von der Orislage ohne jede durch den Larmschutz bedingte Geschwindigkeitsreduzierung
ausgebaut werden kann. Dann folgen Variante B und C, da insbesondere fiir die sidlichen Berei-
che der Onslage (,Am SiBling", All-Glowe®, Am Wald®* und Wittower Heide®) LArmschutzmali-
nahmen erforderich sind, Erste Priontdt erhalt hier die Reduzierung der Geschwindigkeit vor akti-
ven Lamschutzmalinahmen (Wall oder Wand an der Stralle) und passiven (Bau-)maftinahem an
den schutzbedlrftigen Nutzungen.

Den geringsten Eingriff in Natur und Landschaft und der zu erwartenden Kosten hat auf Grund ihrer
Lage und der resultierenden Ausbaulénge die Variante A gefolgt von B und C.

Den besten Effekt zur gleichzeitigen Verbesserung der innerértlichen Erschlieflung hat die Variante
B, da von ihr die meisten Verkniipfungen fiir die gesamte Ortslage méglich wéren. Bel der Variante
A ist der gesamle westliche Bereich Am Wald® und Wittower Heide® weiterhin von der Ortslage
gefrennt und aulen vor®,

In wie weit diese Trassen FFH-vertréglich sind, kann erst mit den entsprechenden Untersuchungen
im Rahmen der Planfeststellung zur Umgehungsstralie gekiart werden.

7.2.3 Trassenfestlegung
JFur die mittel- bzw. langfristige Planung ware es aber sinnvoll, eine bebauungsnahere Variante mit
weniger dkologischen bzw. naturschutzrechtlichen Problemen bei der Flachennutzungsplanung zu
bericksichtigen (..
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Daher verfolgt die Gemeinde in erster Linie die Emichtung einer Ortsumgehung zur Entlastung der
Hauptstralle und Rickbau selbiger zur innerdrtlichen HaupterschlieBungstrasse, die den Anforde-
rungen eines Ostseebades entspricht,

7.2.2 Bewertung der Trassenalternativen

Im Zuge der Neuaufstellung des F-Planes werden drei Trassenvarianten betrachtet.

. die orsnahe Umgehung die am dstlichen Oriseingang abzweigt und sidlich des Gebietes
LSuflling* weiter entlang des neu geplanten Boddendeiches bis zur Einmiindung mittels Kreis-
verkehrs auf den alten Verauf im Bereich der Ostseeperle (Kurplatz) flhrt (A).
die ortsnahe Umgehung, die am Gstlichen Oriseingang abzweigt und sidlich des Gebietes
,ouBling® weiter entlang des neu geplanten Boddendeiches unter Umiahrung aller Baufldchen
im Westen Glowes fiihrt (8),
Die im rechiswirksamen F-Plan bisher dargestellte orisferne Umgehungsstralte sidlich der
Orislage (C),

Den besten Effekt fiir den (berorilichen Verkehr und dem Ausschiuss von neuen Beeintrachtigun-
gen durch Lam in den sidlichen Bereichen der Orislage hat die Trasse C, da sie in weiter Entfer-
nung von der Orislage ohne jede durch den Larmschutz bedingte Geschwindigkeilsreduzierung
ausgebaul werden kann. Dann folgen Varante B und C, da insbesondere fiir die sidlichen Berei-
che der Orislage (.Am Sifling", Al-Glowe®, ,Am Wald* und Wittower Heide*) Lémschutzmall-
nahmen erforderich sind. Erste Prioritat erhalt hier die Reduziernung der Geschwindigkeit vor akfi-
ven Lammschutzmalnahmen (Wall oder Wand an der Stralle) und passiven (Bau-)mafnahem an
den schutzbedritigen Nutzungen.

Den geringsten Eingriff in Natur und Landschaft und der zu erwartenden Kosten hat auf Grund ihrer
Lage und der resultierenden Ausbaulange die Variante A gefolgt von B und C.

Den besten Effekt zur gleichzeitigen Verbesserung der innerdrtlichen Erschliefung hat die Variante
B, da von ihr die meisten Verkniipfungen fiir die gesamte Orislage maglich waren. Bei der Variante
A ist der gesamle westliche Bereich ,Am Wald®" und ,Wittower Heide® weiterhin von der Orislage
gelrennt und ,aullen vor”,

In wie weit diese Trassen FFH-vertrdglich sind, kann erst mit den entsprechenden Untersuchungen
im Rahmen der Planfesistellung zur Umgehungssiralte geklar werden.

7.2.3 Trassenfestlegung
JFiir die mittel- bzw. langfristige Planung ware es aber sinnvoll, eine bebauungsnahere Variante mit
weniger dkologischen bzw. naturschutzrechtlichen Problemen bei der Flachennutzungsplanung zu
beriicksichtigen (...). Dies vereinfacht zum einen eine spétere Realisierung, falls der Bedarf wirklich
dringend werden solite. Andererseits gibt es potenziellen Investoren eine hohere Planungssicher-
heit, wenn heute bereils bekannt ist, welche Flachen im Falle einer spateren Umgehung betroffen

waren/sein kénnten.” (KURZGUTACHTEM ZUR TOURISMUS- UND GEMEINDEENTWICKLUNG DER GEMEINDE
GLOWE, Dr. Martin Bitow, Kerstin Ronick, Kari Lene Johanson, Grefswald, Marz 2001)
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Da fir die Umgehungsstralie das eigentliche Verfahren im Rahmen einer Planfeststellung nicht
kurzfristig erfolgen wird, die Gemeinde aber ihr deutliche Interesse an der Entlastung der Orislage
im F-Plan darslellen will, werden alle drei Varianten als magliche Trassenalternativen in dem fal-

gendem Beiplan zum Erduterungsbericht dargestellt. Eine Darstellung bzw. Ubermahme in der

Planzeichnung gem. § 5 Abs. 4 BauGB erfolgt nicht. (rdtarny ir Srtiitng dier Teipeneahmipung dies Minis-
forums K Arbest und Bau vom 25 08 2004 gem. Beiritsbeschiuss der Gemeindevertretung vom 18 112004

Beiplan Trassenalternativen

A die orisnahe Umgehung die am dstlichen Oriseingang abaweigt und sidiich des Gebietes ,Sufling” weiter entlang
des neu geplanien Boddendeiches bis zur Einmiindung mitlels Kreisverkehrs auf den 2lien Verlaul im Bereich der
Ostseeperie (Kurplatz) fihrt.

B  die orisnahe Umgehung, die am dstichen Oriseingang abzweigl und sidlich des Gebieles SiBing” weiler enl-
lang des neu geplanten Boddendaiches unter Umfshrung aller Baufiachen im Weslen Glowes fiihr

C  Dieim rechiswitksamen F-Plan bisher damestellle orisferne Umgehungsstrale sidlich der Orislage
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Damit wird weiterhin dem in der Gemeinde noch nicht abgeschlossen Diskussionsprozess um die
maglich Varzugsvariante ihrerseils Rechnung getragen. Im Zuge der weiteren ErGrterung der Orts-
umgehung sind detailierte Uberlegungen zur vergleichen Bewertung der Varianten insbesondere

zZu

- den maglichen Beeintrachtigungen der Naturschutzbelange (FFH, geschiitzte Biotope, Natur-
schutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet,

= den erforderichen Larmschutzmalnahmen fir vorhandene und geplante Siedlungsfidchen und

- die mit der gleichen Lage und dem madglichem gleichzeitigem Bau des neuen Boddendeiches
verbundene Synergieeffekte

erforderlich.

Fiir den Fall, dass eine Umgehungsstralle sowohl aus dkologischen als auch aus verkehrs- und fi-
nanzpolitischen Griinden (vorlaufig) nicht gebaut werden wird, muss der weiter zunehmenden Ver-
kehrsbelastung durch Verkehrsberuhigung begegnet werden. Dabei muss die Orisdurchfahrt als
einzige Erschliefung der unmittelbar am Strand liegenden touristischen Bereiche und der siidlich
angrenzenden Entwicklungsgebiete (u. a. Orsmittelpunkt) in einer vertraglichen Form ausgebaut
wearden, Der Fahrbahnguerschnitt ist auf das absolut notwendige Minimum zu reduzieren, beglei-
tende FuR- und Radwege sowie eine reprasentative Bepflanzung sind anzulegen. Es sind vielfaltige
fultgangergerechte Querungshilfen (z. B. Mittelinseln) vorzusehen, um innerhalb des Orles den ho-
hen Anspriichen der Gaste und Einwohner an sichere, kurze und vielfaltige Emeichbarkeit gerecht
zu werden. Durch bessere Besucherlenkung und glnstigere Parkmaglichkeiten ist es zudem mog-
lich, Durchfahrende zu einem Halt zu bewegen.

7.3 Gemeindestralien

Durch das Metz aus den Gemeindestralien und den Gberdrtlichen Hauptverkehrssiralten wird die
Verbindung der Oristeile untereinander und mit den dberdrilichen Verbindungen gewahrigistet.
Gleichzeitiy emmdglichen sie als innerdriiiche HaupterschlieBungsstrallen die Erschliefung der
Baugebiete.

In der Gemeinde Glowe existierd als Verbindungssiralle dabei nur der Stratenzug der Gemeinde-

strafle von Neddesitz (ab Gemeindegrenze Sagard) Giber die Kreuzung mit der L 30 weiter durch

Polchow und mit Anschluss nach Meuhof — (Sagard). Als innerirtiche Hauptstralen sind derzeit le-

diglich Stichstrallen vorhanden, die gaf. mit der neuen Umgehungssiralte in Glowe ein leistungsfa-

higes Strallennetz ergeben. In der Planzeichnung sind dementsprechend dargestellt:

- am wesllichen Orisrand die Stralte zur Erschliefung der Ferienhausgebiete Wittower Heide,
Stralte zur Erschlieffung des slidwestlichen Orislage, der “Ferienherberge” und der Wochen-
endhaussiediung,

JAm Kanigshdm® zur Erschliefung des Hafens und der Kurklinik,
LAlt Glowe® zur Erschliefiung des historischen Oristeiles,

LAm Siiftling" zur Erschliefung des gleichnamigen Gebigles,
Stralte zum Hafen Polchow

Um eine bessere Erschliebung der Oristeile zu gewahrleisten, sind im Rahmen des Ausbaus und
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der Unterhaltung allerdings noch umfangreiche Malinahmen notwendig. Wesentliche Abschnitte
der Gemeindestrallen befinden sich in einem sehr schlechten baulichen Zustand. Der Ausbaube-
darf wird hohe finanzielle Aufwendungen erfordem, fiir die die Gemeinde Glowe auf die Unterstit-
zung von Kreis und Land angewiesen ist,

Im Rahmen der Landschaftsgestaltung wird angestrebt, die Gemeindestralen auf der freien Stre-
cke als Alleen zu entwickeln, mindestens aber durch einseitige Baumreihen zu markieren. Viorhan-
dene Alleen bzw. Baumreihen sollen ergénzt bzw. wieder hergestellt werden. Die Verwirklichung
dieses Zieles ist von den finanziellen Méglichkeiten der Gemeinde Glowe abhéngig.

7.4 Ruhender Verkehr

Wichtige Voraussetzung zur Emeichbarkeit eines Ostseebades ist ein auseichendes und leicht G-
berschaubares Angebot an Parkplatzen. Trofz der allgemeinen Orientierung auf umweltschonende-
re Fortbewegung in der Freizeit wird der Anreiseverkehr mit dem Krafttahrzeug weiterhin quantitativ
zunehmen. Hinzu kommt fir Glowe als ,Transitort” zwischen den beiden bekanntesten Attraktionen
auf Rigen eine besondere Bedeutung des Durchreisenden, der als Gast gewonnen werden soll.

Das generelle Konzept sieht vor, entlang der Hauptstralie eine Kette von offentlichen Parkplatzen,
aber auch grofteren Stellplatzanlagen auf privaten Flachen, zu erichten, die sowohl einheitlich
ausgeschildert wie auch bewirtschaftet werden. Dabei sollen die privaten Steliplatze in den Zeiten,
in denen sie nicht fir den notwendigen Verkehr der dortigen Mutzungen bendtigt werden, zu den
gleichen Konditionen angeboten werden, wie die vergleichbaren dffentlichen Parkplatze. Eine Aus-
schilderung erfolgt mit prazisen Bezeichnungen, die z. B. in der Orismitte auch auf den Hafen und
Strand hinweist, Ein automatisiertes Parkleitsystem wird bei den erwarteten Spitzenbelastungen
nicht erfordedich sein,

Die Bewirtschaftung soll gleichzeitig den Parkverkehr lenken. Deshalb sollen die Gebihren und
auch Parkdauer fir die einzelnen Bereiche differenziert fesigelegt werden. Fiir die Pkw gilt dabei
die Devise: Zentral: kurz und tever- am Rand: lang und preiswert." Die zentralen Bereiche sind da-
her vorrangig dem Kurzzeitparken und Geschéfiskunden vorbehalten. Tagesparker haben hier ent-
sprechend hohe Gebihren zu zahlen. Die Randbereiche sind vorrangig den Tagesgéasten vorbehal-
ten, die dafiir eine entsprechend moderate Langzeitparkgebiihr zahlen und ggf. aullerhalb der Sai-
son dort kostenlos parken dirfen, Als zentrale Bereiche sind dabei alle Anlagen zwischen Kur-
platz/Ostseeperle und Einmiindung Am S(iBling” einzustufen.

Als grofiere, im Rahmen der F-Planung benannten Standorte reihen sich von Ost nach West
Rigenradio ca. 30 {private Stellpkitze)
altes Wasserwerk/Sondergebiet Kur (50 offentliche Parkplatze)
Ortsmittelpunkt (120 St)
(gegeniiber Stralle Arkonablick) (30 P}
Ostseeperle (15 St/20 P)

Dabei zeigt sich, dass derzeit weder der westliche Orseingang fiir den Parksuchenden ausrei-
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chend entwickelt ist bzw. nach Wegfall der Flachen der ehemaligen Jugendherberge entwickelt
werden kann. Dabei ist weiterhin in Abstimmung mit der Nachbargemeinde Breege, dem Forstamt
und dem Stralenverkehrsamt das Potenzial der grotenteils unbewirtschafteten Parkmoglichkeiten
auf der Schaabe zu betrachten.

Daniiber hinaus kinnen im Zuge des Rickbaus entlang der Hauptstralle einige Sonderparkplatze
{Behinderte, Arztbesucher, ...) und ggf. weitere Kurzzeitparkplatze eingerichtete werden.

Der fir Glowe nicht unerhebliche Anteil zukiinfliger Gasle, die als Busreisende durch den Ort fah-
ren, solite durch Schaffung umfangreicher Busparkplatze in beiden Richtungen entlang der riickge-
bauten Haupistralle erfolgen. Dies scheint die kostenginstiges Allemative fiir Busparkplatze und
sichert die kiirzesten Wege zum Strand, zur Promenade, zum Hafen und zum Orsmittelpunkt.

7.5 Offentlicher Personennahverkehr

Neben dem Schiilerverkehr bestehen zwei Bushinien. Eine Linie verkehrt von bzw. nach Bergen (Li-
nie 110 Bergen - Dranske) und die andere Linie verkehrt von bzw. nach Sassnitz (Linie 408/419
Sassnitz — Dranske). Die Buslinie 110 und die Linie 408/418 wird durch die Riganer Verkehrsge-
sellschaft mbH betrieben. Die Verantwortlichkeit fiir die ordnungsgemalte Befahrbarkeit und den
aufiem Zustand der Haltestellen liegt bei der Gemeinde.

In Sagard liegt der nachste Haltepunkt des Schienenverkehrs, der fir die Personenbeférderung
genutzt wird. Es handelt sich dabei um die Bahnstrecke Stralsund - Sassnitz. In Sagard ist das An-
gebot an Zugverbindungen sehr hoch, da die Strecke im Stundentakt durch Regionalbahnen befah-
ren wird. Die Verkndpfung zwischen Bus und Regionalbahn erfolgt fiir den Verkehr aus der Ge-
meinde Glowe sowohl in Sagard wie auch in Bergen.

7.6 Rad- und Wanderwege

Durch Glowe veriaufen (berdrtliche Radwege entlang des Jasmunder Boddens Die im Gemeinde-
gebiet vorhandenen wichtigen innerrilichen Wander- und Radwegeverbindungen dienen der Ver-
bindung der Oristeile miteinander und t. w. dem Anschluss an die Nachbargemeinden. Neben den
vorhandenen Stralenverbindungen befinden sich diese in der Planzeichnung ausgewiesenen Ver-
bindungen (berwiegend auf landlichen Wegen, die zu diesem Zwecke gréftenteils saniert werden
miissen. Als erster Schritt gerade zur Verbesserung der touristischen Nutzung des Wegenelzes in
der Gemeinde ist eine einheitliche und mit den Obergeordneten Planungstragern abgestimmte Be-
schilderung erfordedich.

7.6 Reitwege
In der Gemeinde existiert ein Reiterhof sidlich der Ortslage. Die Anbindung an das Gberrifiche

Reitwegenetz ist nicht gegeben. Ebenso fehlen ausreichende Méglichkeiten, Wege im Gemeinde-
gebiet zum Reiten zu nutzen. Aufgrund der erforderichen Abstimmungen mit der Forst, mit den Be-
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langen des Naturschutzes sowie der Konkurrenz zu Wander- und Radwegen, kann die Gemeinde
noch keine abschliefende Aussage zu einem Reitwegenelz treffen, so dass es auch keine Darstel-
lung im Flachennutzungsplan geben wird.

8. Ver- und Entsorgung und Rohstoffversorgung

8.1 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Glowe gewdhrieistet der Zweckverband Was-
serfAbwasser Riigen in Bergen in deren Aufirag. In der Orslage Glowe befindet sich seit dem
16.11.1999 (Erlass des Umweltministeriums Mecklenburg-Vorpommem) keine Trinkwasserschutz-
zone mehr, Teile des Plangebieles befinden sich in den Trinkwasserschutzzone der nicht mehr be-
triebenen Wasserfassung Ruschvitz. Die Aufhebung wird im Zusammenhang der Neufestsetzung
der Trinkwasserschutzzone Quoltitz (Gemeinde Sagard) erfolgen. Der Zeitpunkt des Veriahrensab-
schiuss kann gegenwartig nicht eingeschatzt werden. Daher werden die Trinkwasserschutzzonen in
Ruschvitz entsprechend in der Planzeichnung dargestelit.

In Quotlitz entstand ein neues Wasserwerk, welches neben der Hotel-Ferienanlage Neddesitz die
Gemeinde Glowe versorgl. Die dafiir in Aussicht genommenen, aber noch nicht festgesetzten,
Trinkwasserschutzzonen liegen aulterhalb des Gemeindegebietes.

8.2 Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung der Gemeinde Glowe gewahrleistet der Zweckverband Wasser/Abwasser
Riigen in Bergen in deren Aufirag.

Die Abwasserentsorgung in der Ortslage Glowe erfolgt derzeit zentral in der an der L 30 vorhande-
nen Klaranlage. Die Entsorgung des Orisleils Glowe kann in Zukunft dber die vorhandens Klaran-
lage nicht mehr gewahrleistet werden. Deshalb befindet sich eine neue Klaranlage an einem sidli-
cher gelegenem Slandort derzeit im Bau, der Probebetrieb der Anlage hat bereits begonnen, dem-
entsprechend erfolgt hier die Darstellung. Die Kanalnetzerneuerung in Glowe wird derzeit in Ab-
sprache mit Gemeinde und Zweckverband forigesetzt.

Fir Polchow, Bobbin und alle anderen Bebauungen im AuBenbereich wird es weiterhin keine zent-
rale Entwasserung geben. Die Baufldchen fiir die keine zentrale Abwasserentsorgung geplant ist,
werden entsprechend gekennzeichnet. Die Entsorgung kann (nach vorheriger Abstimmung mit der
Gewasseraulsicht) auch weiterhin dber separate Lasungen (Kleinkldranlagen) erfolgen.

In den Fallen, wo keine zentrale Abwasserentsorgung vorhanden ist, kann der Zweckverband von
der Entsorgungspflicht befreit werden. Dabei geht die Entsorgungspflicht auf denjenigen (ber, bei
dem das Schmutzwasser anfallt, in der Regel dem Grundstiickseigentimer. Die Befreiung des
Zweckverbandes fur diese Grundsticke trifft nicht auf die Schlammentsorgung aus den Grund-
stiicksklaranlagen zu. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fir Wohn- oder Sondergebiete ist
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auf eine Zentrale bzw. ortszentrale offentliche Abwasserbeseitigung zu orientieren.

8.3 Regenwasser

Da die Gemeinde Glowe ein (iberwiegend landliches Geprége hat, wird eine zentrale Regenent-
wasserung nur in stark befestigten Bereichen angestrebt, wie innerorilich der Ortslage Glowe. Ge-
mal dem § 39 der LWaG M-V wird davon ausgegangen, dass Regenwasser, welches geringe Ver-
schmutzungen aufweist, auf den Fiachen verwertet wird, an denen es auch anfallt,

Fur das auf versiegelten Flachen anfallende Regenwasser sollen, je nach den ortlichen Bedingun-
gen, im Sinne des Wasserhaushalles und der Grundwasserneubildung moglichst lokale Losungen
angestrebt werden. Der Minimierung der einzuleitenden Wassermengen dienen dabei v.a. die Mi-
nimierung der befestigten Flachen, die Versickerung von Dachflachenwasser, die Nutzung von Re-
genwasser als Brauchwasser (Gartenbewdsserung, Tolettenspiilung, Wasche). Dabei ist zu beach-
ten, dass Niederschlagswasser, das direkt in das Grundwasser versickern oder in ein Oberflachen-
gewasser eingeleitet werden soll, nicht mit Stoffen oder Medien belastet sein darf, welche zu
nachteiligen Beeintrachtigungen der Gewasserbeschaffenheit filhren kénnen. Gaf. sind entspre-
chende Reinigungs- und Riickhalteanlagen vorzusehen.

Da keine Satzung des Zweckverbandes voriegt, die regelt, dass Niederschlagswasser aulerhalb
von Wasserschutzgebieten auf den Grundsiiicken, auf denen es anfalit, oder auf besonderen Fla-
chen eraubnisfrei versickert werden kann (§ 32 Abs. 4 LWaG), werden folgende Festlegungen auf-
gefiihrt, die im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung oder der Einzelbaugenehmigungsverfahren
Zu beachien sind: Im Landfichen Raum in allgemeinen Wohngebieten soll das gering bis malkig
verschmutzte Niederschlagswasser vor Ort versickert werden, wenn der Nachweis der Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der Grundstiicksgrofie erbracht ist. Die Wasser-
behdrde behdlt sich vor, zusétzliche Anforderungen zur Behandlung und Beseitigung des ver-
schmultzten bis stark verschmutzten Niederschlagswasser von den stark frequentierten Verkehrs-
fidchen, und Parkplatzfidchen insbesondere im TWSG, im Rahmen der einzelnen Baugenehmi-
gungsverfahren zu stellen.

Die Ableitung des Regenwassers, welches nichl versicker wird, geschieht (ber die dffentlichen
Vorflutgraben im Unterhalt des Wasser und Bodenverbandes Riigen in Teschenhagen. Fir die in
der Regel jahrlich durchzufihrenden Unterhaltungsarbeiten ist die ausreichende Zuganglichkeit des
Gewasserprofils Voraussetzung, Diese sollte durch freizuhaltende Randsireifen bzw. geeignete
Anordnung von Bepflanzungen (einseitig) sichergestellt werden.

Die entsprechenden Maltnahmen werden im Zuge der Ausbauplanung bzw. der verbindlichen Bau-
leitplanung (B-Plan) oder bei Einzelbauvorhaben beriicksichtigt, Ebenso wird der gemaRk Landes-
wassergesetz M-V freizuhaltendende Uferbereich von 7 m im Zuge der konkreten Ausbauplanung
sowie bei Einzelbavantragen und im Rahmen von B-Planen gesichert. Im Uferbereich dirfen Bau-
me und Straucher auBerhalb von Wald nur beseitigt werden, wenn dies fir den Ausbau und die Un-
terhallung des Gewassers erforderlich ist. Bauliche und sonstige Anlagen, die nicht standortgebun-
den oder wasserwirischafilich erforderich sind, sind unzulassig. Im Uferbereich von natiidichen
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Gewassemn darf Grinland nicht in Acker umgewandelt werden. Das Aufbringen, Lagern und Abla-
gemn wassergefahrdender Slofie und der Umgang damit ist verboten. Fiir die Verwendung minerali-
scher und organischer Dinger und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ohne Anwendungs-
beschrankungen gilt das Verbot nur in einem Uferbereich von 7 Metem,

Fur die im Gemeindegebiet befindlichen Drainagen der landwirtschafilichen Flachen liegen Unterla-
gen beim Wasser- und Bodenverband vor,

8.4 Energie

Die Versorgung mit elekirischer Energie sichert die edis ENERGIE NORD AG, Furstenwal-
de/Spree, Regionalzentrum Bergen.

Innerhalb des Gemeindegebieles existieren Leitungen und Anlagen der e.dis. Im Rahmen vorha-
ben konkreter Planungen ist eine Ricksprache mit dem Unternehmen erorderdich. Bei Leitungen
bis 20kV sind u. a. Mindestabstande nach DIN VDE 0211, 0210 bzw. 0105 einzuhallen. Gegebe-
nenfalls ist eine Einweisung durch das Regionalzentrum erforderiich. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch iberbaut werden. In Kabelnahe ist Handschachtung
erforderlich. Leitungstrassen sind von Baumpflanzungen freizuhalten.

Die vorhandene Niederspannungs-Freileitung in Alt Glowe® wird voraussichtlich im Jahre 2004
durch ein Erdkabel ersetzt.

Die Versorgung mit Erdgas hat die EWE, Regionalsitz in Bergen, per Konzession libemommen. Die
vorhanden Gberbrilichen Hauptversorgungsleitungen und - einrichtungen werden in der Planzeich-
nung dargestellt. Die iibrigen Leitungen sind innerdrtliche (Haupt-)versorgungsleitungen und verau-
fen innerhalb bzw. am Rande der offentlichen Strakenflachen und werden daher zur Wahrung der
Planlesbarkeil nicht einzeln dargestelit.

Im RROP Vorpommem sind innerhalb der Gemeinde Glowe keine Eignungsraume fiir Windener-
gieanlagen ausgewiesen. Eine Ausweisung von Flachen fiir derartige Anlagen wird von der Ge-
meinde Glowe im F-Plan nicht vorgesehen, da sie eine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes im Tourismusschwerpunkiraum darstellen. Dariiber hinaus sind im Landschafis-
schutzgebiet diese Anlagen nicht zuldssig. Dies gilt auch fir nicht raumbedeutsame Windenergie-
anlagen. Die Gemeinde verweist auf die im RROP Vorpommemn ausgewiesenen Eignungsraume
zur Emichtung der Windenergieanlagen. Mit der Rechiskraft des regionalen Raumordnungspro-
gramms, der vollstandigen Lage im Landschaftsschutzgebiet sowie der Herabsetzung der Schwelle
fiir die Raumbedeutsamkeit kann davon ausgegangen werden, dass im Gemeindegebiet von Glo-
we keine Windkraftanlagen, die nicht als Nebenanlagen zu privilegierten Nutzungen (Stromerzeu-
gung fir Landwirte) dienen, zuldssig sind. Dies deckt sich mit den Zielen der Gemeinde.
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8.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsalzung des Landkreises Rilgen durch das be-
auftragle Untemehmen.

Der bisher noch vorhandene bekannte Altstandort, auf dem von einem Altlastenverdacht ausge-
gangen werden kann, wird nicht mehr in der Planzeichnung dargestellt. Dabei handelte es sich um
die Tankanlage Rigenradio. Im Zuge des Bebauungsplan Nr. 8 Riigenradio® ist diese Problematik
bereils bericksichtigt worden. Nach einer weiteren Untersuchung wird derzeit die Entsorgung von
ca. 13 m? belastetem Erdreich vorbereitet.

Nach beendeter Sanierung werden entsprechende Nachweise den entsprechenden Stellen vorge-
legt. Es kann davon ausgegangen werden ,dass bis zur Genehmigung des Flachennutzungsplanes
die enisprechenden Unierlagen eingereichi sind, so dass eine Darstellung im Figchennutzungsplan
nicht erfolgl.

Die ebenfalls vom Landkreis als Altstandort benannte stillgelegte Deponie fir Hausmill am Altkanal
ist entsprechend der Aussage des StAUN als noch in der Nachsorge befindliche Abfallentsor-
gungsanlage zu betrachten und wird daher als entsprechender Standort fir Entsorgungsaniagen
dargestelit.

8.6 Kommunikation

Die Deutsche Telekom AG, Miederlassung Neubrandenburg, betreibt das Fesinetz der Telekom-
munikation in der Gemeinde Glowe. Fir den rechizeitigen Ausbau des Femmeldenetzes sowie fiir
die Koordinierung mit dem Strafenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass der Telekom AG der Beginn und Ablauf der ErschliefungsmaBnahmen rechizeilig
mitgeteilt wird.

Fir die Versorgung im Breitbandnetz (Kabelfernsehen) ist die Kabel Deutschland AG, Sitz Schwe-
rin, zustandig

Die driliche Versorgung im Postdienst wird durch die Deutsche Bundespost gewahrleistet, um den
Einwohnem der Gemeinde die notwendigen Grundfunktionen im Brief-, Paket- und Geldverkehr zu-
teil werden zu lassen.

8.7. Rohstoffversorgung

Vormang- bzw, Vorsorgegebiete Rohstoffsicherung sind im RROP Vorpommern nicht enthalten und
werden daher gem. § 35 Abs. 3 BauGB nicht im F-Plan ausgewiesen. Fiir die Gewinnung von Bo-
denschatzen verweist die Gemeinde auf die im RROP Vorpommem auberhalb des Gemeindege-
bietes ausgewiesenen Vorrang- bzw. Vorsorgegebiete.
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9, Flachenbilanz

9.1. Fldchen der Ortsteile

Ortstai Flachenbezaichnung vorhandene | geplanie
Flachen [ha] | Flachen [ha]
Glowe Wohnbaufiichen (W) 230 88
Sondergabietes Ferianhauser (SO) 8,0 13,0
Sondergebiets Hotels und Pensionen (S05) 78 38
Sondergebiet Kurkling {S04) B3 30
Sondergebiet Orismittelpunkt (S0) . 13
Sondergebiet Halen (50s) 6.2 -
Sondemebiete Wochenendhuser (507} 1.4 .
Sondergebiet Ferien und Fraizeitpark (S0s) - 6.5
Sondergebiet Jugendherberge (S0q) il
Flachen fiir den Gemeinbadar
- Offentiiche Verwalungen .2 -
- Bchule 04 -
- Kirche 0.3 -
- Kurpark . ig
- Parkanlage - 240
. Strand 248 .
Flachen f. MaRnahmen z, Schutz und z. Pilege v. Natur u. Landschati - 1740
Flachen fur dia Ver- und Enisorgung
- Abwasser/Klaranlage - 0.5
Offentliche Parkplitze -
Summae 50,6 2353
Babbin Waohnbaulldchen (W) 29 .
Fléchen fiir den Gemeinbedarf
- Hirche 02 -
Gridnflachen
- Friadhof 0.7 -
- Hlgingdran 13 -
Flachen f. Malnahmen z. Schutz und z. Pllage v. Matur u. Landschaft - 0.0
Summe 51 0,0
Polchow | Wohnbaufidchen (W) 14,8 .
Sondergebiste Fenenhiuser (S0h) - 21
Sondergebiet Campingplatz (S04) 08 .
Sondergebiel Haten (S0s) - 0.8
Sandergebiele Wochenendh&user (S0y) 6.3
Grinfachen Splelplaiz - 0.8
Summe Ha 37
Baldereck | Sondergebiet Landlicher Tourismus® (S04} - 48
Summe
| gesamt 1176 2475
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8.2 Zusammenfassung

Flschenbezeichnung Virhandene Geplante
Flachen [ha) Fldchen [ha)

Wohnbauflachen (W) 40,7 R

- Offentliche Venvallungen 0,2

- Schula 04

- Kirche 0,5

Summe Flichen fiir den Gemeinbedarf 1.1

Sondergebiala Ferienhauser (30h) 8.0 15,0

Sondergebigle Holels und Pensionen (S0;) 74 59

Sondergebist Campingplatz (20;) 08 =

Sondergebiet Kur (S04) 83 -

Sondergebiat Orismitizipunkt (S0s) . 13

Sondergebiel Hafen (S04) B2 16

Sondergebiete Wochenendhauser (S0v) 17,7 -

Sondergehiel Ferien und Freizeltpark (S04) - B5

Sondergebiet Jugendherberge (S04) - 07

Sondergebiel Landlicher Tourismus (S0h) - 49

Summe Sondergebiete 489 427

Kurpark - 13,5

Parkanlage - 290

Strand 249 -

Friedhal 07 .

Summe Grilnflichen 256 425

Fldchen f. MaBnahmen z. Schutz u. z. Pflege v, Natur u. Landschaft - 174.0

Abwassar/Kiaranlage - 0.5

Fléchen fiir die Ver- und Entsorgung . 0.5

Die von der Gemeinde angestrebte Entwicklung bedeutet bei einem Zuzug von 165 EW (die 115

Bewohner in Zweitwohnsitzen bleiben an dieser Stelle unbenicksichtigt) resultierenden Einwohner-

entwicklung von 17,9 % auf insgesamt 1.085 EW am Ende des Planungszeitraumes 2016

— eine Erhdhung der dauerhaft bewohnten Wohneinheiten von 536 WE um 190 WE (davon 68 fir
2weitwohnsitze) baw. 35,4 % auf 816 WE,

— eine Erhdhung der Wohnbaufiachen von 40,7 ha um 21,8 % auf 49,6 ha.

Weiterhin erfordert die weitere Ansiedlung von Beherbergungskapazitaten (aulerhalb des Berei-
ches Reha-Kliniken) von derzeit ca. 880 um 364 % auf ca. 3.200 Fremdenbetien eine
Erhhung der Ferienwohneinheiten von derzeit ca. 140 FeWE um 312,9 % auf 438 FeWE,
eine Erhohung der Sondergebiete fiir Ferienhduser von 8,0 ha um 187,5 % auf 15 ha,,
u. eine Erhhung der Sondergebiete fiir Hotel u. Pensionen von 7,9 ha um 74,7 % auf 13,8 ha.

Insgesamt stellt dies somit eine Erhéhung aller Siedlungsfidchen von 90,7 ha, um 57 % auf 1423
ha dar, Das Verhalinis von Betten zu Einwohner entwickelt sich dabei von 6,6 bis 6,7 zu 1 vor dem
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Jahr 1980 {iber derzeit 1,3 zu 1 auf 2,9 zu 1 bei Umseizung des vorliegenden Flachenuizungspla-
nes.

10. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschiuss 30.11.2000
Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses 03.07.2001
Planungsanzeige 13.03.2002
Frithzeitige Beteiligung der Trager dffentiicher Belange 13.03.2002
und Abslimmung mit den Nachbargemeinden 19.03.2002
Friihzeitige Biirgerbeteiligung 03.04.2003
Entwuris- und Auslegungsbeschluss 03.04.2003
Entwurisauslegung 06.06.2003 bis 07.07.2003
Abwagungsbeschluss 18.12.2003
Abschliefender Beschluss 18.12.2003
Genehmigung

Rechtswirksam

11. Hinweise

Der voriegende Erdauterungsbericht gehdrt zur am 18.12.2003 abschliefend beschlossenen Plan-
fassung und berlicksichtiat die aus der in der im Marz 2002 durchgefiihrien friihzeitigen Beteiligung
der Trager dffentlicher Belange sowie bei der Auslegung des Entwurfs im April/Mai 2003 vorge-
brachien Anregungen.

FFH-Vertraglichkeitspriifung

Jn der FFH-Verirdglichkeitsprifung wurden die mit der beabsichtiglen Flachennulzungsplanung verbundenen Lebens-
raumtypen, Arlen und Nutzungen erdasst und hinsichtich ihrer Bedeutung als Beeintrachtigungen fir die FFH-Gebiela
Nr. 49 "Mordrigensche Boddenlandschaft (Nevendorfer Wiek, Tetzitzer Sea und Grofler Jasmunder Bodden), Nr.
E048-1 "Erweilerung Schaabe” und Nr. EOOT “Erweiterung Nordkiiste Jasmund® bewertet, Die Beurlefiung erolgle Ober
eine Gegenlbersiellung der Intensital der Eingritfe mit den Schutzzizlen des Schutzgebletes.

Gemal der FFH-Veriraglichkedlsprifung ist der Erhall und die nachhaltige Sicherung der Leistungsf3higheil sowie der
Sicherung der Vielall, Eigenart und Schdnheit von Matur und Landschaft maglich. Der F-Plan wurde unter Berlicksichii-
guryg der Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie sonstiger Obergeordneter Planungen aufgestellt. Insbesan-
dere werden folgende raumordnerische und landschaftspflegerische Aspeki erflill:

= Vorhandene Vegetationsbestande und Strukturen bleiben erhalten,

- Erschlielung der ausgewiesenan Wohngebiele und Sondergebiete ist nicht notwendig,

- Inanspruchnahme anthropogen vorbelasteter Biotoptypen,

—  (Geplanien Kompensationsmaftnzhmen fiihran 2u einer Biotop- und Strukturbersicherung im Plangebied,

-~ umfangreiche Durchgrinung des Plangebietes mit Parkanlagen und biotopverbindenden Grinzigen und

- Konfliktvermeidung durch die Bebauung und (berplanung bereils bebauter und versiegeller Flachen.

Bei der Bewerlung zeigt sich, dass die beabsichligle Planung mittiere Beeintrachtigungen durch die Entwicklung des
Fremdenverkehrs fiir die Schutzgebiele verursachen, insbesondene aul das FFH-Gebiet Nr. 4% im Bereich der Orsla-
gen Glowe und Polchow. Die Zielaren Fischotier und Kegelrobbe kinnen gering durch dia gewiinschle Fremdenver-
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kehrsentwicklung in ihven Lebensraum beschranki werdan, Dabei igl zy berﬁu:si:hﬁgan, dass keine Kartigrungen beider
Jielarten im Nahbereich der Gemeinde Glowe exislieren,

Die betrisbsbedingten Wirkungen durch Erfiolungssuchende und Kurgaste sind bereils zum Teil durch die vorhandens
Eniwicklung als Tourismusstandort gegeben,

Glowe, den 18.12-2607
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