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1. Einleitung
1.1. Vorbemerkung

Die Stadt Wolgast erarbeitete bereits frithzeitig im Jahre 1990 / 91 einen ersten Entwurf zum Fl&-
chennutzungsplan. Dieser wurde mit Schreiben vom 29.10.1990 den Trégern 6ffentlicher Belange zur
Abstimmung vorgelegt sowie nach § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 02.01.91 bis zum 04.02.91 &ffent-
lich ausgelegt.

Zu diesem frithen Zeitpunkt der politischen und 6konomischen Neuorientierung nach der deutschen
Wiedervereinigung konnten die Anforderungen aus dem Gemeinwesen, der Wirtschaft, der Frem-
denverkehrsentwicklung und der Infrastukturausstattung an die vorausschauende stédtebauliche Pla-
nung verstindlicherweise nur sehr unkonkret benannt werden. Insbesondere zu einem Kernproblem
der Wolgaster Stadtentwicklungsplanung - der Fithrung des Durchgangsverkehrs der B 111 - gab es
trotz bereits sehr weit zuriickverfolgbarer Planungsansétze keinen ausreichend abgestimmten Tras-
senverlauf einer notwendigen Ortsumgehung.

Aus diesen Griinden ruhte die Flachennutzungsplanung der Stadt zunédchst. Die Arbeit am F-Plan
wurde 1995 wieder aufgenommen, nachdem eine erste Bewertung der Chancen und Perspektiven der
Stadt unter marktwirtschaftlichen Bedingungen mdglich war und auch gesetzliche und raumordneri-
sche Rahmenbedingungen ablesbar waren.

1.2. AnlaB und Aufgaben der Flichennutzungsplanung

Eine Gemeinde hat einen Bauleitplan aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Aufgrund der gravierenden politischen
Verinderungen und der damit verbundenen Verdnderung des gesamten Stadtebaurechts auf dem
Territorium der dstlichen Bundesldnder wurde es zur Vorbereitung und Sicherung der geordneten
stidtebaulichen Entwickiung der Stadt Wolgast und zur Realisierung des Entwicklungskonzeptes der
Stadt notwendig, einen Fldchennutzungsplan aufzustellen.

Der F-Plan stelit fir das gesamte Stadtgebiet (innerhalb seiner politisch-territorialen Grenzen) die sich
aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vor-
aussehbaren Bediirfnissen der Stadt Wolgast und unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung und sonstiger ibergeordneter Planungen in den Grundziigen dar. Die Stadt Wolgast
legt sich also politisch selbst fest, welche stddtebaulichen (raumordnenden) Grobziele sie mittelfristig
verfolgen will und in welcher Weise sie planerisch auf erkennbare stédtebauliche Probleme (z.B. Be-
vblkerungsentwicklung, gewerbliche Wirtschaft, Verkehrsentwicklung) reagieren will. Als Zeithorizont
der Planung werden ca. 15 Jahre angesetzt.

Aus dem Flichennutzungsplan sind - nach Erfordernis - die Bebauungsplédne (§ 8 BauGB) bzw. die
Vorhabens- und ErschlieBungsplane (§ 7 BauGB-Ma3nahmenG) zu entwickeln (Programmierungs-
funktion gem. § 8 (2) BauGB). Der F-Plan ruft Anpassungspflichten fiir 6ffentliche Planungstréger
hervor, soweit diese an der Planaufstellung beteiligt wurden und dem Plan nicht widersprochen haben
(§ 7 BauGB). Im Baugenehmigungsverfahren hat der F-Plan nur Bedeutung im AuBenbereich als
ffentlicher Belang (§ 35(3) BauGB), nicht in Gebieten mit Bebauungsplénen (§ 30 BauGB) und in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB).

Seiner Rechtsnatur nach ist der Flichennutzungsplan weder eine Rechtsnorm (kein Satzungsbe-
schluB durch die Stadtverordnetenversammlung) noch ein (anfechtbarer) Verwaltungsakt. Eine Ver-
bindlichkeit gegeniiber den Biirgern kann nicht abgeleitet werden, da kein Einzelfall geregelt wird,
sondem die Zielvorstellungen zur Erreichung der stédtebaulichen Ordnung im Stadtgebiet lediglich
dargestelit werden. Die Darstellungen des F-Plans sind beachtlich im Rahmen der Priifung sonstiger
sffentlicher Belange; sie sind jedoch nicht geeignet, die einem Vorhaben etwa entgegenstehenden
materiellen 6ffentlichen Belange auszurdumen. Sollen sich die dffentlichen Belange durchsetzen,
bedarf es in einem derartigen Falle der Aufstellung eines B-Plans oder VE-Plans.
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Gesetzliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253),
geédndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.93 (BGBI. | S. 466) und durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30.07.96
(BGBI. | S. 1189) in der am Tage der Beschiufassung giiltigen Fassung;

- Baunutzungsverordnung - Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990, geéndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland;

- Planzeichenverordnung 1990 - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 5 1.

- MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) i.d.F. der Neubekanntmachung
vom 28.04.93 (BGB!. | S. 633) aufgrund des Art. 15 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland.
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1.3. Allgemeine Angaben zur Stadt

Geschichtlicher AbriB

Wolgast ist eine der #itesten Siedlungen Vorpommerns. Bereits vor der deutschen Kolonialisierung
und Besiedlung im 12./13. Jh. kann an dieser Stelle das castrum wolgast mit einer wendischen An-
siedlung aus dem 11. Jh. nachgewiesen werden.

Aus diesem Burgflecken entwickelt sich in handelspolitisch giinstiger Lage die Siedlung, die 1123
durch Wartislaw 1. zur wendischen Stadt (,Hologost®) erhoben wird. Bis 1257 nimmt Wolgast im Zuge
der zweiten deutschen Ostexpansion den Charakter einer deutschen Stadt an; zu dieser Zeit verlei-
hen Wartislaw Ill. und Barnim . der Ansiedlung stadtische Privilegien, die 1282 mit der fdrmlichen
Verleihung des Liibischen Rechts durch Bogislaw 1V. bestétigt werden. Nach der ersten Teilung
Pommerns im Jahre 1295 wird Wolgast Residenzstadt der Herz6ge von Pommern-Wolgast und I6st
damit das neue westpommersche Zentrum Demmin in seiner Bedeutung als herzogliche Residenz
ab. Begiinstigt durch die Schliisselstellung zwischen Ostsee und Haff/Oder und durch den seinerzeiti-
gen Fischreichtum der Peene, erlebt Wolgast zu dieser Zeit einen ersten wirtschaftliichen Aufstieg.

Wolgast ist von 1120 bis 1637 Herzogstadt. Die Uiberregionale Geschichte wird durch die Greifenher-
z6ge jedoch kaum beeinfluBt. Unentschiossenheit und Machtlosigkeit der Regenten gereichen dem
Land und seinen Bewohnern hiufig zum Nachteil. So wird die mittelalterliche Stadt mehrfach von den
Dénen heimgesucht.

Ruhigere Zeiten bringt erst die Hanse, in der sich Wolgast zeitweilig durch Greifswald vertreten lie@.
Die Stadt beginnt erneut aufzublithen. Es entwickeln sich der Handel (Fisch, Holz und Getreide im
Tausch gegen Kohle, Steine und Eisen) und das Handwerk (Schiffbau, Schiffsausriistungsgewerke
und Fischfang).

Nach dem 30-jahrigen Krieg falit die zerstorte, teilweise unbewohnte und verarmte Stadt durch den
Westfalischen Frieden 1648 der schwedischen Krone zu, unter deren Herrschaft sie bis 1815 bleibt.
Dies sichert den Wolgastern trotz bleibender Kriegssteuern einige Vorrechte beziiglich Handel und
Gewerbe, schwedischen Schutz auf See und Unterstiitzung beim Wiederaufbau.

Im Nordischen Krieg wird Wolgast dann in einem Vergeitungsakt auf Befehl des russischen Zaren
Peter |. im Jahre 1713 volistandig niedergebrannt. Aufgrund der wirtschaftlichen Zerriittung wird die
Stadt auf den alten Fundamenten wiedererrichtet, um dann im 7-jahrigen Krieg 1756-1763 véllig rui-
niert zu werden. Das vormals prichtige Wolgaster SchloB wird nach dem Verlust seiner Funktion als
Residenz der Herzége von Pommern-Wolgast (Vorpommern) als Steinbruch an die Stadt verkauft.

Zu voller Bliite gelangt die Stadt Wolgast zun#chst nicht wieder. Mit der Vertiefung der Swine und
dem Ausbau des Hafens in Swinemiinde sowie dem Fortfall des Zolls in Swinemiinde verliert der
Wolgaster Hafen seine verkehrspolitisch giinstige Lage.

Die Kontinentalsperre im Zuge der napoleonischen Kriege bringt den Wolgaster Seehandel auf einen
Tiefpunkt - 1813 kommt er génzlich zum Erliegen.

Erst das beginnende 19. Jh. bringt einen wirtschaftlichen Aufschwung. 1815 geht Wolgast mit Schwe-
disch-Pommem an PreuBen ber. Die derzeit etwa 4000 Einwohner nutzen zunéchst die provinzielle
Abgeschiedenheit fiir den inneren und duBeren Aufbau. Der Getreidehandel erstarkte emeut. Schiff-
bau, Handel und Schiffahrt gelangen noch einmal zu hoher Bliite. Der Schiffbau, Olmiihlen, eine
Seifensiederei, eine Farbholzmiihle, eine Tabakfabrik und eine GelbgieRerei bilden die Anfange der
Industrialisierung in der Stadt. Unter der preuischen Regierung wird der Hafen weiter ausgebaut.
Wolgast entwickelt sich erneut zu einem wichtigen Umschlagplatz fiir den Getreideexport nach West-
europa.

Der AnschluB an die vorpommersche Bahn 1863 und die Inbetriebnahme der Kleinbahn nach Lubmin
im Jahre 1897 verbessern die Verkehrslage der Stadt am Strom wesentlich. Mit der Reichseinigung
im Jahre 1871 und damit dem Fortfall der wirtschaftlichen Barrieren entwickelt sich die Seefahrt und
Seehandel betreibende Stadt bis zum 1. Weltkrieg zu einer bedeutenden Industriestadt. Grobetrie-
be, wie die Zementfabrik, eine EisengieBerei und verschiedene Leichtindustriebetriebe verdréangen
die Kleinunternehmen. Die Ostseeschiffahrt verliert inre Bedeutung an die Nordseehéfen.

Die Einwohnerzahl steigt in dieser Periode auf ca. 8.200 im Jahre 1900. Damit einher geht die Aus-
dehnung der Bebauung der Stadt iiber die Grenzen der historischen Altstadt und der - ebenfalls mit-
telalterlichen - Vorstadte Bauwiek und Fischerwiek.

Eine neuerliche Z#sur bringen die Folgen des 1. Weltkrieges und die anschlieRende Weltwirtschafts-
krise. Erst der Verkauf von Peenemiinde und die fortschreitende Riistung zum 2. Weltkrieg lassen
wieder gréRere Vorhaben zu. Die Peenebriicke entsteht, der Hafen erhélt ein neues Bollwerk, Wol-
gast bekommt ein Trinkwasser- und ein Kanalnetz.
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Im 2. Weltkrieg hat die Stadt seit den ersten Tagen besonders an den Luftangriffen auf die anséssige
Schwerindustrie und auf das nahegelegene Peenemiinde zu tragen.

1948 wird die Peenewerft gegriindet. Nach anfinglich Auftrégen fiir Fischereifahrzeuge und Schiffs-
reparaturen werden spater Schiffe fir militdrische Zwecke gebaut. Die Werft entwickelt sich neben
dem Baugewerbe zum wirtschaftlichen Riickgrat der Stadt. Von Bedeutung fir die weitere Entwick-
lung der Stadt ist ebenfalls der Standort der Seestreitkréfte der NVA.

1952 wird Wolgast im Zuge einer Verwaltungsreform Kreisstadt und wird damit zum Zentrum der
durch Landwirtschaft, Schiffbau, Fischfang und Fremdenverkehr geprégten Region.

Mit dieser Entwicklung steigen die Einwohnerzahlen von ca. 8000 vor dem 2. Weltkrieg auf etwa
13000 EW im Jahre 1952 und erreichen 1989 ihren H6hepunkt mit ca. 17500 EW.

Die Nachkriegsperiode l8ste eine weitere Phase der stadtebaulichen Entwicklung aus. Im Westen der
Stadt entstanden zunéchst siidlich, spater nérdlich der Chausseestrale neue Wohngebiete sowie das
Kreiskrankenhaus mit Poliklinik. Im Norden der Stadt wurde ein Industriegebiet von regionaler Be-
deutung entwickelt.

Bedeutung, Lage im Raum

Seit der deutschen Wiedervereinigung gehdrt Wolgast zum Bundesland Mecklenburg-Vorpommenm.
Mit der Kreisgebietsreform 1994 hat Wolgast seine Kreisstadtfunktion aufgegeben und gehdrt zum
Landkreis Ostvorpommern mit der Kreisstadt Anklam.

Gleichwoh! behalt Wolgast seine Versorgungsfunktionen fiir die Gemeinden des Nah- (bzw. Mittel-)
bereiches und hat entsprechende Infrastruktureinrichtungen vorzuhalten. Dies sind u.a. Gymnasium,
Sonder- und Berufsschule, Krankenhaus und Fachérzte, vielfiltige Einkaufs- und Dienstleistungsan-
gebote, Sitz von Verwaltungseinrichtungen etc.

Die Stadt hatte am 31.12.1994 15.805 Einwohner. Die Einwohnerdichte betrégt 823 EW/km?.
Die Gemeindeflache umfagt 1919 ha.

Geographisch erstreckt sich das Stadtgebiet beidseitig des Peenestroms im Nordosten der BRD. Der
iiberwiegende Teil liegt auf dem Festland, der Stadtteil Mahlzow liegt bereits auf der Insel Usedom.
Die Stadt nimmt eine unmittelbare Briickenkopflage zur Insel Usedom ein.

Wolgast grenzt an die Gemeinden Gro8 Emsthof und Mélschow im Norden, an die Gemeinden
Krummin und Sauzin im Siiden und an die Gemeinde Hohendorf im Siidwesten.

Die Kreisstadt Anklam liegt ca. 30 km in siidlicher Richtung. Das Oberzentrum Greifswald als Univer-
sitatsstadt und Sitz des Oberverwaltungsgerichtes M-V sowie einiger Landesbehdrden liegt ca. 30 km
in nordwestlicher Richtung.

Zum Nachbarland Polen - die Staatsgrenze verl4uft in einer Entfernung von ca. 40 km zwischen
Kamminke und Swinemiinde 6stlich von Wolgast (GUSt fiir FuBgénger) - bestehen derzeit keine
nennenswerten Verflechtungen. Der Grenzlage kann jedoch wegen der sich verdndernden politischen
und gesellschaftlichen Entwicklungen in den osteuropéischen Staaten mittelfristig wachsende Be-
deutung zukommen.

Die Gemeinde ist gut an das regionale StraBenverkehrsnetz angebunden:

- LandesstraBen 262 und 26 sowie KreisstraBe 22 nach Greifswald;

- LandesstraBe 26 nach Anklam.

An des Uiberregionale Straennetz ist Wolgast hauptséchlich iiber die B 111 angebunden. Die liberre-
gionale Anbindung ist aufgrund der starken Belegung der B 111 in der Sommersaison erschwert auf-
grund erheblicher Riickstaus bei Offnung der Wolgaster Peenebriicke. Eine neue StraBen(klapp)-
briicke wurde 1997 fertiggestelit; eine deutliche Verbesserung des Verkehrsflusses wird durch den
Neubau jedoch nicht bewirkt. Der Neubau der Briicke war aus Griinden des Bauzustandes des Vor-
géngerbaus erforderlich und dient daneben vomehmiich der Verbesserung des Schiffsverkehrs sowie
der kiinftigen Gleisanbindung der Insel Usedom.

Die Entfernungen betragen

- zur Bundeshauptstadt Berlin (B 111, B 109, B 198, A 11) ca. 200 km

- zum Oberzentrum Greifswald - Stralsund (B 111, B 109) ca. 30 km;

-zur BAB A 11 (B 111, B 109, B 198, AS Prenzlau) ca. 100 km und

- zum Regionalflugplatz Heringsdorf-Garz (B 111) ca. 40 km.

Die Anbindung an das iberregionale Bahnnetz ist wegen der fehlenden Schienenverbindung zwi-
schen Usedom und dem Festland deutlich erschwert. Wolgast ist tiber ein Nebengleis nach Ziissow
(ca. 15 km) an die IC - Strecke Stralsund - Berlin angebunden. Auf der Insel Usedom verkehrt eine
Nahverkehrszuglinie von Wolgast F&hre nach Ahlbeck und nach Peenemiinde. Die Deutsche Bahn
AG strebt eine Parallelfiihrung ihrer Gleise auf der neuen Briicke iber den Peenestrom an und damit
eine Anbindung des Inselgleises an die Strecke Wolgast - Ziissow.
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2. Vorgaben iibergeordneter Planungen, Planungen der Gemeinde

Die Gemeinden sind durch § 1(4) BauGB sowie § 5(4) ROG verpflichtet, ihre Bauleitpldne (F-Plan, B-
Plidne, VE-Pldne) den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Planungen und Nutzungsregeiungen, die nach Vorschriften auferhalb des BauGB festgesetzt wer-
den, sind im F-Plan zu bericksichtigen und sollen nach § 5(4) BauGB nachrichtlich Gbernommen
werden. In Betracht kommen hier die in § 38 BauGB aufgefiihrten Fachplanungen nach bundes- und
landesrechtlichen Vorschriften (BundesfernstraBengesetz, Bundesbahngesetz, Telegrafenwegege-
setz, Luftverkehrsgesetz, Personenbeférderungsgesetz, Abfailbeseitigungsgesetz, LandesstraBenge-
setz etc.). Damit wird die rechtzeitige Koordination aller Planungen gesichert. Hier besteht ebenso
eine Anpassungspflicht der Gemeinde, da sie regelmagig zuvor in vollem Umfang einschlieBlich der
Klagemdglichkeit beteiligt war.

In Aussicht genommene Planungen sollen im Plan vermerkt werden; das heiB3t, daB die Gemeinde in
ihren eigenen Zielvorstellungen hierauf nicht zwingend Riicksicht nehmen muB. Ein Vermerk iiber
eine in Aussicht genommene iibergeordnete Planung hat rein informatorischen Inhalt und wird nicht
Bestandteil der gemeindlichen Planung.

2.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Ersten Landesraumordnungsprogramm
M-V vom 16.07.1993 (ELROP M-V) und im Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern fest-
gesetzt. Letzteres befindet sich gegenwdrtig in Aufstellung (Stand Entwurf).

Die Stadt Wolgast ist der Planungsregion Vorpommern zuzuordnen und liegt im Ordnungsraum des
Oberzentrums Greifswald - Stralsund. Im funktionsteiligen Zentralortesystem des Landes wird der
Stadt Wolgast gemaR Erstem Landesraumordnungsprogramm M-V die Funktion eines Mittelzentrums
zugewiesen.

Die Stadt tbernimmt damit fiir die Bevlkerung des Mittelbereiches (ca. 40.000 EW) Versorgungs-
funktionen mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen, aperiodischen Bedarfes. Die stadtischen
Planziele sind dementsprechend an der Regelausstattung von Mittelzentren zu orientieren (ELROP
M-V Pkt. 2.1.3.). Die Regelausstattung von Mittelzentren beinhaltet im wesentlichen

- Gymnasium,

- Berufsschule,

- Sonderschule,

- Einrichtung der Erwachsenenbildung,

- 6ffentliche Biicherei,

- Krankenhaus, Fachérzte,

- gréBere Sportanlage, Sporthalle mit Zuschauerplétzen,

- Hallen- und Freibad,

- groReres stadtebaulich integriertes Einkaufszentrum,

- GroBhandelseinrichtungen,

- vielschichtige Handwerksbetriebe,

- groBere Kreditinstitute,

- direkten AnschluB an das Bundesfernstraennetz und

- Anbindung an das Eisenbahnnetz (Regionalexpre - Halt, moglichst Interregio - Halt).

Um seiner Versorgungsfunktion ausreichend gerecht zu werden, ist insbesondere auch der Aspekt der
dafiir erforderlichen verkehrlichen Erreichbarkeit in bis zu ca. 60 Minuten fiir Einwohner des Mittelbe-
reiches zu beriicksichtigen.

Als Mittelzentrum ist Wolgast prédestinierter Standort fiir gewerbliche, insbesondere produzierende
Unternehmen, hier auch fiir gréBere Industriebetriebe. Die Werftindustrie muB als industrieller Kern
der Planungsregion erhalten und so entwickelt werden, daB sie zur Diversifizierung der Wirtschaft
beitrégt. Die Hafen- und Lagerwirtschaft ist als regional bedeutender Gewerbezweig zu sichern und
auszubauen. Die wirtschaftsnahe Infrastruktur ist dementsprechend zu entwickeln.

Tourismus und Erholungswesen als bedeutende Erwerbsquelle in der Region sind unter Wahrung
ausgewogener Angebotsstrukturen behutsam weiterzuentwickein. Die guten natiirlichen und natur-
rdumlichen Gegebenheiten insbesondere auf der Insel Usedom werden durch kulturhistorische Se-
henswiirdigkeiten ergéanzt. Zum Zwecke der Saisonverldngerung fiir den Fremdenverkehr und zur
Differenzierung der Angebotsstruktur sind witterungsunabhdngige Tourismusangebote zu schaffen.
Dimensionierung und Standortwahl sollen ihre wirtschaftliche Tragfahigkeit sichern. Wolgast liegt im
Vorfeld des touristischen Schwerpunktraumes ‘AuBenkiiste der Insel Usedom’ und fungiert selbst als
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Tourismusentwicklungsraum. Aufgrund der infrastrukturellen Voraussetzungen ist Wolgast geeignet,
regional wirksame Tourismusangebote darzubieten.

Der Wohnbaubedarf ist an der Bevéikerungsentwicklung und den konkreten standértlichen Bedingun-
gen der Stadt zu orientieren. Der allgemeine Trend in der Planungsregion Vorpommern ist auch in
Wolgast zu verzeichnen:

- Bevblkerungsabnahme aufgrund von Abwanderung und Geburtenriickgang,

- Zunahme der Haushaltszahlen aufgrund kleinerer Haushalte.

Allerdings kommt der allgemeine Trend zur Uberalterung der Bevélkerung in Wolgast vermutlich
weniger deutlich zum Ausdruck, da noch 1989 ein sehr geringes Durchschnittsalter der Bevilkerung
von 35 Jahren zu verzeichnen war.

Aus dieser generell negativen Tendenz und unter Beriicksichtigung der noch schwierigen wirtschaftli-
chen Situation ist iiber den Nachhol- und Ersatzbedarf hinaus ein Wohnbau - Entwicklungsbedarf
nicht erkennbar. Eine positive Wirtschaftsentwicklung wiirde allenfalls zur Stabilisierung der derzeiti-
gen Situation fiihren. Besondere Entwicklungspotentiale aufgrund von bedarfsauslésenden Sonder-
funktionen sind in Wolgast gegenwértig nicht absehbar. Bei der Baulandbereitstellung miissen in
Wolgast v.a. die Anspriiche auf eine angemessene Wohnraumversorgung (Fldche, Ausstattung) er-
fiillt werden.

2.2. Sonstige iibergeordnete Planungen und Regelungen

Bereits seit den 60er Jahren laufen Bemiihungen, die Filhrung des iiberregionalen KFZ - Verkehrs im
Wolgaster Stadtgebiet zu verdndern, so daB Hafen und Werft unabhdngig von Briicken&ffnungszei-
ten agieren kénnen und das Nadel6hr SchloBbriicke / Peenebriicke umgangen werden kann.

Die dringend notwendige Ortsumgehung ist seit 1992 im Verkehrswegeplan des Bundes fixiert. Beim
Straenbauamt Stralsund wird zur L8sung der Problematik derzeit eine Umweltvertréglichkeitsstu-
die erarbeitet, in deren Ergebnis relativ konfliktarme Trassenkorridore beziiglich der Umweltbeein-
trichtigung ausgewiesen werden sollen. Die Stadt Wolgast lieR einen Verkehrsentwicklungsplan
erarbeiten, der die kiinftigen Anforderungen an das stidtische Verkehrsnetz detailliert formuliert und
aufgrund von Variantenuntersuchungen eine Ortsumgehungstrasse ausweist, die den stadtischen
Bedirfnissen am meisten gerecht wird (Ingenieurplanung Ost, Greifswald, 12/95).

Im Zuge der Verbesserung der ErschlieBung der Insel Usedom durch den &ffentlichen Personennah-
verkehr beabsichtigt die Deutsche Bahn AG eine Anbindung des Inselgleises an die Nebenstrecke
Wolgast - Ziissow. Damit verbunden ist eine kiinftige Gleisquerung der SchloBinsel parallel zur B
111 auf der neuen Peenebriicke. Die Entwurfsplanung dazu ist bahn-intern bestétigt. Ein entspre-
chendes Planfeststellungsverfahren ist derzeit anhéngig. Antragsteller ist die DBAG; Planfeststel-
lungsbehdrde ist das Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr unter Mitwirkung des Eisenbahnbun-
desamtes.

Fiir eine Flache von ca. 30 ha nordlich des Ziesa Berges, siidlich der B 111 wurde vom Bergamt
Stralsund eine Bewilligung eines Sandabbaus fiir die Herstellung von Kalksandstein erteilt. Die Aus-
weisung eines entsprechenden Bergwerksfeldes und die Bewilligung des Sandabbaus wurde von
der Stadt Wolgast im Beteiligungsverfahren abgelehnt aufgrund der Beeintréchtigung des Orts- und
Landschaftsbildes an der westlichen Ortszufahrt und aufgrund der notwendigen Flachenreservierung
fiir mégliche Ortsumgehungstrassen. Mit der Bewilligung setzt die Bergbehdrde, gestiitzt auf das
BBergG v. 13.08.80 i.V.m. dem Gesetz v. 12.02.90 (Einigungsvertrag), die bergbaulichen Belange
gegen den Widerspruch der Stadt Wolgast durch.

im Auftrage der Kreisverwaltung Wolgast wurde 1992 ein ,,Leitkonzept fir die Tourismusent-
wicklung im Landkreis Wolgast* erarbeitet (DWIF, Miinchen, 10/92). Darin wird das (ehemalige)
Kreisgebiet Wolgast in sechs Teilrdume gegliedert, fiir die individuelle Entwicklungsziele und MaR-
nahmevorschidge formuliert werden. Dem zielgruppenorientierten Beherbergungsgewerbe als Aus-
gangspunkt einer erfolgreichen Entwicklung des Fremdenverkehrs wird dabei besondere Beachtung
geschenkt.

Der Stadt Wolgast als gesondertem Teilraum kommt nach dem Leitkonzept v.a. Bedeutung als Aus-
flugsziel fiir das Hauptquellgebiet Insel Usedom zu. Die diesbeziigliche Entwicklung wird sich dem-
zufolge an der Beherbergungssituation auf der Insel orientieren. Mit Erreichen der Endausbaustufe
des Fremdenverkehrs auf der Insel werden (vorsichtig geschatzt) einige hunderttausend Tagesbesu-
cher / Jahr in Wolgast prognostiziert. Die touristische Infrastruktur solite demzufolge so gestaltet wer-
den, daR unterschiedliche Zielgruppen eine Reihe fiir sie interessanter Angebote vorfinden. Dies
sollten sein:
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- eine FuBgangerzone, die zum Bummeln einlidt,

- ein in Angebotsbreite und -tiefe diversifizierter Einzelhandel,

- eine gut entwickelte Gastronomie

(Cafés, Eisdielen, Gaststatten, Diskothek, usw.),

- Unterhaltungsangebote - z.B. Kino, (Laien-, Saison-) Theater, Zirkus,

- Mérkte - z.B. Fisch-, Floh-, Trédeimaérkte,

- Kulturangebote (Museen, Kirchen etc.).
Der iibernachtende Fremdenverkehr hat keine pradgende Bedeutung. Traditionell partizipierte Wolgast
mit ca. 0,5 - 0,7 % der Ubernachtungen im (ehemaligen) Kreisgebiet nur sehr begrenzt an diesem
Marktsegment. Als realistische ZielgréRe werden ca. 50.000 Ubernachtungen / Jahr genannt. Das
entspricht bei einer durchschnittlichen, fiir diesen Stadttyp charakteristischen Auslastung von 40%
einer Bettenkapazitat von ca. 350 Betten.
Durch den Wassersport- und Yachttourismus kénnten sich weitere Ubernachtungspotentiale (bis zu
ca. 30.000 Ubernachtungen) ergeben. Hierzu wéren jedoch individuelle Projektstudien erforderlich.
Das private Beherbergungsangebot spieit in Wolgast eine untergeordnete Rolle.
Als besonderes Problem wird auch im Tourismusleitkonzept die unzureichende Verkehrsfithrung (Kfz,
Schiene) kritisch angemerkt. Die Inselbahn erscheint jedoch als Verkehrsmittel fiir Tagesausfliigler
als gut geeignet.

Die Umgebung des Stadtgebietes ist als Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlands-
giirtel“ (Kreisverordnung v. 01.07.1993) festgesetzt. Die Gemarkung der Stadt Wolgast ist nicht Be-
standteil des LSG. Im Rahmen der Erarbeitung des Pflege- und Entwicklungskonzeptes fiir das LSG
bestehen Bestrebungen, Teile der Gemarkung Wolgast in das Schutzgebiet einzubeziehen. Das
Schutzziel des LSG besteht in der Erhaltung des Landschaftsbildes der alten Kulturlandschaft. Wei-
terhin soll die Artenvielfalt von Fauna und Flora durch vorrangig nichtintensive Bewirtschaftung der
Acker, Wiesen und Weiden entsprechend der Vielgestaltigkeit der Landschaft entwickelt werden. Das
Schutzziel beinhaltet die Erhaltung und Wiederansiedlung geféhrdeter und vom Aussterben bedrohter
Arten wie Pflanzen der Sumpf- und Feuchtgebiete sowie der Magerstandorte.

In Vorbereitung ist dazu eine weitere Verordnung zur Festsetzung des LSG als ,Naturpark Usedom®.
Fiir das Gebiet des geplanten Naturparkes wurde im Auftrage des Nationalparkamtes M-V eine Stu-
die zur Ausweisung potentiell als NSG geeigneter Fidchen erarbeitet (ILN Greifswald, 1992). Unter
geomorphologischen, landschaftsbildnerischen, naturrdumlichen, faunistischen, floristischen etc.
Aspekten wurde das Gebiet erfaBt und bewertet. Fiir schiitzenswerte und schutzbediirftige Teilberei-
che wurden entsprechende Empfehlungen fiir den weiteren Handlungsbedarf gegeben.

Das NSG ,,Hohendorfer See* beriihrt im Stidwesten das Stadtterritorium und ist gem. § 5 (4) BauGB
nachrichtlich in den FNP zu iibernehmen. Das Gebiet wurde durch Verordnung vom 07.07.95 einst-
weilig gesichert (GS M-V, GI. Nr. 791-1-81). Gem&R § 3 - Schutzzweck - dient das NSG dem Schutz
und der Erhaltung des Hohendorfer Sees mit der Flachwasserbucht des Peenestroms und dem vor-
gelagerten Niedermoorgebiet ‘Hohendorfer Wisch’ als dem gréBten ungedeichten Uberflutungsraum
im Bereich des Peenestroms. Die besondere Schutzwiirdigkeit des Gebietes resultiert aus seiner
Funktion als eines der wichtigsten Rastgewésser fiir durchziehende Wasser- und Watvogelarten im
LSG ,Insel Usedom“ sowie als bedeutendes Laichgewésser verschiedener Fischarten. Ziel der Unter-
schutzstellung ist die Erhaltung der Strukturvielfait und der relativen Ungestdrtheit des Gebietes.

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern wird empfohlen, die Zieseniede-
rung als LSG festzusetzen. Die Stadt Wolgast wird zu diesem Vorhaben Stellung beziehen, wenn das
entsprechende Festsetzungsverfahren eingeleitet wird. Fiir eine nachrichtliche Darstellung oder
Kennzeichnung im FNP bestehen derzeit keine Rechtsgrundlagen.

Hochwasserschutz: Auf die gem. Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz tiberflutungsgeféhr-
deten Bereiche wird hingewiesen. Die Bereiche der Baufldchen sidlich der Bahngleise (Werft, Ge-
werbegebiet Sid) und der SchloBinsel sind als Uberschwemmungsgebiete zu kennzeichnen.

Der Bemessungshochwasserstand im Stadtgebiet betrégt ndrdlich der Linie Sauzin - siidliches Ende
des Gewerbegebietes Siid 2,15 m iiber HN und siidlich davon - 1,80 m {iber HN.

Weitere Wasserstinde fiir das Gebiet Wolgast werden nachfolgend angefiihrt:

HW;0 1,00 m G.HN

HWzo 1,10 m {i.HN

HWm 1,35 m (.HN

HW,00 1,55 m G.HN.
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Kiistenschutzzone: Auf das Verbot nach § 89 LWaG M-V, bauliche Anlagen auBerhalb von Bebau-
ungspldnen in einer Entfernung von 100 m landwdérts von der Béschungskante von Steilufern bzw.
200 m landeinwirts von der Mittelwasserlinie an Flachkiisten zu errichten, wird hingewiesen. Uber
Ausnahmen entscheidet die fiir die Baugenehmigung oder fir die nach anderen Vorschriften notwen-
digen Genehmigung zustandige Behdrde im Einvernehmen mit dem StAUN Ueckermiinde.

Trinkwasserschutz: Fiir den Bereich der Wasserfassung Krummin (6stlich auBerhalb des Stadtter-
ritoriums) besteht eine Verdnderungssperre nach § 36a WHG.

11



Stadt Wolgast

Flachennutzungsplan
Erlduterungsbericht

Stand: 21.10.97

2.3. Planungen der Gemeinde

Bei der Stadt Wolgast sind gegenwartig folgende Planungen im Aufstellungsverfahren bzw. abge-

schlossen:

Bezeichnung Planungsziel Verfahrensstand

B-Plan Nr. 1 Gewerbegebiet genehmigt

LAm Schanzberg* mit Auflagen

sudlich Ortseingang B 111

B-Plan Nr. 2 Gewerbegebiet, Aufhebungsbeschluf vom

.Sonder- und Gewerbegebiet*
ndrdlich Ortseingang B 111

Sondergebiet (SB-Warenhaus)

20.10.97

B-Plan Nr. 3 Gewerbegebiet rechtskraftig
LAm Fuchsberg”

nérdlich Ortseingang B 111,

westlich von BP Nr. 2

B-Plan Nr. 4 Aligemeines Wohngebiet, genehmigt

.Im Baufelde*®
nérdlich der Baustralle

EFH, MFH

mit MaBgaben und Auflagen

B-Plan Nr. 5
~Windpark Wolgast*
nérdliche Gemeindegrenze

17 WKA's 500 kW
1 WKA 1,5 MW

1. Auslegung beendet
raumordnerisches Abstim-
mungsverfahren abgeschlossen

8-Plan Nr. 6
JAn der Sauziner Strae*
ndrdlich der Sauziner Strale

Allgemeines Wohngebiet

Auslegung beendet

B-Plan Nr. 7
LAm Tannenkamp®
Bereich Amselweg

alig. Wohngebiet

rechtskréftig

B-Plan Nr. 08
Gewerbegebiet Am Poppel-
berg“

ehemaliges Industriegeldnde

Gewerbe- und Industriegebiet

Aufstellungsbeschiu® vom
22.09.97
Planungsanzeige vom 20.10.97

B-Plan Nr. 10

Sport- und Freizeitzentrum mit

AufstellungsbeschiuB,

Sportforum am Stadion Hotel Planungsanzeige
B-Plan Nr. 11 gemischte Nutzung Aufstellungsbeschlul3,
,Nordliche SchloBinsel* Wohnen, Hotel, Kultur, Dienst- | Planungsanzeige

leistung, Werft, Parkdeck

B-Plan Nr. 11.1.
,An der Peenemiinder Strake*

Sicherung der Nutzung der Ge-
baudes der ehemaligen Kreis-
verwaltung

Aufstellungsbeschiu

B-Plan Nr. 12

.Tannenkamp H“

siidlich der Strae ,Am Wolfs-
krug*

Allgemeines Wohngebiet, EFH

rechtskréftig

B-Plan Nr. 14
.Gewerbegebiet Sid*
Bereich ehem. Marinestiitzpunkt

Hafen- und Gewerbegebiet

rechtskréftig

VE-Plan Nr. 1
.Greifswalder Strale 19

Allgemeines Wohngebiet

rechtskréftig
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3. Natiirliche Gegebenheiten
3.1. Landschaft, Geologie

Nach der naturrdumiichen Gliederung Mecklenburg - Vorpommerns liegt das Wolgaster Stadtgebiet
im nordéstlichen Flachland, im Ubergangsbereich zum Ostseekiistengebiet. Diese ebene bis flach-
wellige Grundmorsnenlandschaft der Lehmplatten ist eine der am wenigsten reliefierten Landschafts-
zonen Mecklenburg - Vorpommerns und wird allgemein nur von wenigen anderen landschaftlichen
Bildungen durchbrochen. Anders im Wolgaster Raum - hier sind aufgrund eines Gletscherlobus nach
Siiden und der vermutlich bereits vor der Weichseleiszeit vorhandenen Téler von Peene und Ziese
reichere Reliefformen ablesbar.

Der iiberwiegende Teil der Gemarkung Wolgast liegt auf einer vollstandig vom Urstromtatl der Peene
bzw. von den kleineren Schmelzwassertdlern der Ziese (westlich der Stadt) und der moorigen Gra-
mitz (nérdlich von Wolgast) umgebenen Anhdhe - der sog. ,Wolgaster Insel”.

Im Siiden des Stadtgebietes liegen einige Hugel, von denen der Ziesa Berg mit 49 m und der
Schanzberg mit 42 m die hochsten Erhebungen in der néheren Umgebung darstellen. Die dazwi-
schenliegenden Talungen sind mit jingeren Abschldmmassen angefiilit und gehen auf Schmelzwas-
serbiche der Nacheiszeit zuriick. Nordlich der Hiigelzone, zu der auch der Gerichtsberg westlich des
Bahnhofes und die Erhebung des Kirchplatzes z&hlen, wird das Land relativ eben. Von der Spitzen-
hémbucht in westlicher Richtung bis zum Siebeneichen Berg (25,6 m) zieht sich ein schmales Band
kleiner und kleinster sumpfiger Becken. Nérdlich davon steigt das Geldnde zum Tannenkamp mit
dem kleinen Nadelwildchen an, um dann alimé&hlich, weiter nordlich zum Grémitz - Tal hin wieder
abzufallen. Im Winkel zwischen der Gramitz und dem Peene - Strom (&stlich des Weidehofes) liegt
ein kleineres Waldstiick auf Diinensand. Die geomorphologischen Formen der ,Wolgaster Insel* be-
stehen somit aus fiinf Kleinlandschaften, die fast ausschiieBlich im Pleistozén und im Holozén ent-
standen sind:

. der Higelgruppe um den Ziesa Berg,

. der nach Norden fallenden Grundmor&nenebene,

. dem schmalen Band der Becken und Senken,

. dem sandigen Nordteil, der im Tannenkamp schwach kulminiert und

. dem Diinengebiet am Weidehof.

NH O =

In der Region Wolgast finden sich heute die Ablagerungen des Pommerschen Stadiums der Weich-
seleiszeit. Die Endmorine wurde im Bereich zwischen Hohendorf und Zamitz gebildet; u.U. ist auch
der Ziesa Berg dazuzurechnen. Der geologische Untergrund des Wolgaster Stadtgebietes gehort
iberwiegend in den Bereich der Grundmoréne. Er zeichnet sich iiberwiegend durch Geschiebemergel
ab und ist in den hoheren Lagen der Stadt durch Lehm oder Hochflachensande mit Machtigkeiten von
meist > 2 m bedeckt. Im Bereich des HangfuRes treten die unter dem Geschiebemergel folgenden
Unteren Sande zutage. Im Bereich der SchmelzwasserabfluBrinnen - dem Peene- und dem Ziesetal -
lagerte sich Sand, Kies, Ger6ll ab, das aufgrund der nacheiszeitlichen Transgression jedoch von
Torfbanken mit 6rtlichen Sand- und Schiickeinschliissen {iberlagert wird.

Die pleistozénen Béden Geschiebemergel und Sand stellen grundsétziich einen tragfihigen Baugrund
dar. Die organischen Béden und Aufschiittungen sind gemeinhin nicht als Baugrund geeignet.

Der regional verbreitete obere Grundwasserleiter ist iiberwiegend relativ geschiitzt; In den Talrandzo-
nen und auf dem inselseitigen Stadtterritorium ist das Grundwasser gegeniiber flichenhaft eindrin-
gende Schadstoffe nicht geschiitzt.

3.2. Klima

Wolgast liegt in einem klimatologischen Ubergangsbereich zwischen dem maritimen Klima Westeu-
ropas und dem kontinental betonten Kiima in Osteuropa, wobei die Ostsee ihren Einflu geltend
macht.

Monats- und Jahresmittel der Lufttemperatur in °C (Greifswald)

Jahr Jan. iFebr. iMarz Aprl iMai iJuni iJuli :Aug. iSep. iOkt. :Nov. :Dez.

1901-50 1-0,4 :0,1 29 6,8 11,8 i152 {173 :169 :13,4 :i8,6 3,9 0,9

1951-80 [-0,7 :-05 21 6,2 111 1158 (16,7 i16,5 i133 :9.0 :45 1.3

1985 56 i-44 27 7,0 116 143 174 17,0 :131 16,2 1,7 3,7

1990 42 16,5 7.4 8,0 129 i158 16,5 179 121 i101 :47 1,4

1994 33 i-13 47 8.1 11,2 i145 1201 :175 135 :i7,6 6.3 3,7
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Jahresmittel: 1901-50 8,1°C
1951-80 7.9 °C

1985 74 °C
1990 9.8 °C
1994 9,1 °C

Monats- und Jahresmittel der Niederschlége in mm (Greifswald, 1901-50 Wolgast)

Jahr Jan. iFebr. iMérz April iMai iJuni iJuli iAug. iSep. :Okt. iNov. :Dez.

1901-50 43 33 34 42 48 52 72 67 57 53 47 46

1951-80 38 28 33 39 51 55 64 55 53 44 46 46

1985 64 23 47 58 19 100 46 62 66 14 41 86
1990 39 36 35 24 34 75 38 38: 1A 30 64 34
1994 67 8 73 36 47 67 1 97 58 32 32 70

Jahresmittel:  1901-50 588 mm
1951-80 552 mm
1985 626 mm
1990 577 mm
1994 588 mm

- mittleres Datum des ersten Schneefalls: 10. - 15. 11.
- mittleres Datum des letzten Schneefalls: 08. - 10. 04.

3.3. Gewdsser

Das Stadtgebiet grenzt an den Peenestrom, der als Gewdsser I. Ordnung zu den Inneren Seewasser-
straBen Ostsee (BundeswasserstraBengesetz) gehort.

Im Westen des Stadtgebietes verlduft die Ziese. Sie ibernimmt als Gewdsser 2. Ordnung neben der
wichtigen naturrdumlichen Bedeutung wasserwirtschaftlich v.a. Vorfluterfunktion. Die Ziese war in der
Vergangenheit iibermaBig stark verschmutzt. Aufgrund der Besiedelung vorwiegend durch Bakterien
und auch starker toxischer Belastung war sie der Gewéssergiiteklasse 4 zuzuordnen. Insbesondere
durch die Modernisierung der Kliranlage Wolgast mit Erganzung einer biologischen Klérstufe und
durch den Riickgang landwirtschaftlicher Einleitungen konnte der Schadstoffeintrag deutlich gemin-
dert werden. Als Indikator der erreichten Gewassergiite ist inzwischen wieder das Vorkommen des
FluBneunauges festzustellen.

Die Bereiche Fuchsberg (westlicher Ortseingang) und Weidehof (ndrdlich der Ortslage) sind im Er-
sten Landesraumordnungsprogramm als Trinkwasservorsorgeraum ausgewiesen.

3.4. Béden

Die Bdden und Bodenarten im Wolgaster Stadtgebiet sind charakteristisch fiir eine Grundmorénen-
landschaft der jiingsten Kaltzeit. Im Bereich der Feldmark und Wolgast Siid (Bereich Heberleinstra-
Re) liberwiegt oberflachlich entkalkter Geschiebemergel der im Norden und einigen kieineren Berei-
chen (westlich des Fuchsberges, Bereich Schanzberg, Wolgast Nord, Altstadt und Fischerwiek) in
schwer durchldssigen Lehm und Mergel iibergeht und teilweise von schwach lehmigem Sand tberla-
gert ist.

Die ufernahen Bereiche des Peenestroms sind ebenfalls nacheiszeitliche Bildungen. Hier findet sich
bei sehr hohem Grundwasserstand vornehmlich Flachmoortorf z.T. auf Sand bzw. mit Sandein-
schliissen. Im Bereich der Talsenke beidseitig der WilhelmstraBe (Bauwiek) und des Tannenkamps
geht dieser torfige Untergrund in schwach humosen Sand iiber. Der Bereich siiddstlich der Bahn-
hofstraBe und der KronwiekstraBe bis zum Gewerbegebiet Siid besteht bis auf den Bereich des An-
gelvereins (dstlich des Bahnhofes) aus aufgefiiliten Bdden. Die Zieseniederung ist ebenfalls mit
Flachmoortorf angefiillt, der etwa in H6he des Biicklingsweges in schwach humosen Sand und weiter
hangaufwirts in einen reinen Sandglirtel ibergeht.
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3.5. Vegetation

Zum {iberwiegenden Teil ist das Flachland in groBen Schldgen landwirtschaftlich genutzt und vermit-
telt im Wolgaster Raum das Bild einer gieichférmigen Agrarlandschaft. Zahireiche Sélle, Mergelgru-
ben und andere nacheiszeitliche Hohiformen sowie Grenzhecken, Feldgehdize und Kleingewasser
bereichern die Landschaftsphysiognomie ebenso wie die alleenbestandenen StraBen (B111, L 26)
und einige laubholzreiche Restwalder im Bereich Ziesa Berg, nérdlich des Industriegebietes sowie
siidéstlich von Mahlzow.

Der Waldanteil ist mit ca. 7,3 % des Stadtgebietes gegeniiber dem Landesdurchschnitt (ca. 21 %)
stark unterdurchschnittlich vertreten. Es handelt sich dabei um artenreiche, dkologisch sehr wertvoile
Mischbestockungen mit hohem Laubholzanteil. Die Besténde sind groBtenteils volibestockt und mas-
sereich und beinhalten teilweise wertvolle Laubhdlzer.

Die Waldflachen im Bereich Weidehof und Ziesa Berg haben eine hohe Bedeutung fiir die Naherho-
lung der Bevélkerung.
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4. Bevblkerung
4.1. Bisherige Bevdlkerungsentwicklung, Einwohnerstruktur

Die Einwohnerentwicklung der letzten 50 Jahre hat eine kontinuierfich steigende Tendenz. Die Ursa-
chen hierfir sind vornehmilich in der Zuordnung der Kreisstadtfunktion (1952 - 1994), in der Griindung
der Peenewerft und deren Profilierung zum Kriegsschiffbaubetrieb, in der Entwicklung des Industrie-
gebietes nérdlich der Stadt und in dem Marinestitzpunkt zu suchen.

1952 13.000 EW
1970 15.000 EW
1980 17.000 EW
1989 17.500 EW
1991 16.608 EW
1994 15.800 EW
1995 15.593 EW
Quelle; Staatliche Zentralverwaltung for Statistik (der DDR), Statistisches Landesamt M-V, Amt f. Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern

Die Altersstruktur zeigt im Zeitraum 1989 - 1994 nachfoigend dargestelite Tendenz:

Stand 31.12.89 | Bevdikerung ...davon nach Altersgruppen von ... bis unter ... Jahren
gesamt 0-15 15-20 20-60/65 60/65
| gesamt 17449 3794 1195 10324 2136
ménnlich 8527 1981 613 5372 561
weiblich 8922 1813 582 4952 1575
Quelle: Staatl. Zentralverwaltung f. Statistik (der DDR), Bevéikerungsbestand nach Altersgruppen und Geschiecht (2. Halbjahr 1989)
Stand 31.12.94 | Bevdlkerung ...davon nach Altersgruppen von ... bis unter ... Jahren
esamt 0-15 15-20 20-60/65 60/65
| gesamt 15805| 90,6% | 2943| 77,5%| 1129]| 94,5%| 9420| 91,2%| 2313] 108,3%
ménnlich 7716 90,5% | 1533 77.4% 575| 93,8%| 5032} 93,7% 576 102,7%
weiblich 8089| 90,7%| 1410| 77,8% 554 | 95,2%| 4388] 88,6%| 1737| 110,3%

Quelle; Statistisches Landesamt M-V, Bevélkerung der Gemeinden am 31.12.94 nach Geschlecht und Altersgruppen

Der deutliche Bevélkerungsriickgang um ca. 10 % in nur 5§ Jahren nach der politischen Wende 1989/

90 ist mit tiefgreifenden Rationalisierungsprozessen in der gewerblichen Wirtschaft und der folgenden
allgemeinen Abwanderungstendenz vomehmilich in westliche Bundeslénder sowie mit stark gesunke-

nen Geburtenzahlen zu begriinden.

4.2. Kiinftige Bevblkerungsentwickiung

Die gewerbliche Wirtschaft insbesondere deren tragender Bestandteil, die Schiffbauindustrie und das
Baugewerbe, beginnt sich nach einer Phase der Umstrukturierung und Neuorientierung auf kleinerem
Niveau erneut zu stabilisieren. Nach der deutschen Wiedervereinigung verliert das Militdr seine Be-
deutung fiir die Stadt Wolgast.

Gegenwirtig kann man von einer Konsolidierung der gewerblichen Wirtschaft als stadtbildenden
Faktor sprechen, so daR eine progressive Bevélkerungsentwicklung im Planungszeitraum nicht er-
wartet werden kann. Eine positive wirtschaftliche Entwicklung im Raum Wolgast wiirde sich zunéchst
nur stabilisierend auf den Bevélkerungsstand auswirken, keinesfalls jedoch unmittelbare und nach-
haltige impulse fiir ein Bevikerungswachstum auslésen.

Entwicklungsimpulse, die durch duBere Umstinde ausgeldst wiirden sind derzeit nicht erkennbar.
Eine mdgliche Verstdrkung der Aktivitaten im Sektor des Fremdenverkehrsgewerbes 146t ebenfalls
keine positive Einwohnerprognose zu.

Als realistisches Planungsziel sieht die Stadt Wolgast daher die Konsolidierung der Einwohnerzahl
auf dem gegenwdrtigen Niveau.
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5. Wohnen
5.1. Anzahl, Eigentumsform und Ausstattung der Wohnungen

Der Wohnungsbestand am 31.12.89 belief sich auf 6.938 Wohnungen. (DS Wehnungspolitik der DDR)

Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden, Stand 31.12.94 (Stat. Landesamt M-V)
Insgesamt |davon mit ... Réumen
1] 2] 3] 4 5| 6 7

Stadt qu gast:

zum Vergleich:

Landkreis OVP

{ 48822 | 9% | 27% | 36% | 18% | 9% |
Planungsregion Vorpommem

| 226051 10% { 27% | 37%| 18% | 8% B

Am 31.12.1994 betrug die Gesamtwohnfldche in Wolgast 436.600 m?.

OVP (1994)| M-V (1994)| ABL (1993)] NBL (1993
Wohnfléche je WE 67 m? 64,6 m? 86,8 m? 64,6 m?
Belegung pro WE 2,4 Pers. 2,4 Pers. - -
Wohnfldche pro Person 28,3 m? 27,2 m? 3 29,3 m?

(Stat. Landesamt M-V)

Angaben zu Eigentumsformen und zur Ausstattung werden aus der fiir alle Bundesldnder erhobenen
1% - Stichprobe vom 30.09.93 hochgerechnet. Danach ergibt sich fiir Mecklenburg - Vorpommern
folgendes Bild:

25,3% der Wohnungen in M-V wurden 1993 von Eigentimem genutzt; 74,7% waren Mietwohnungen.
Unter dem Aspekt der laufenden Privatisierungen und Riickiibertragungen von Wohneigentum kann
dieses Bild, dhnlich wie das der Wohnungsausstattung, jedoch nur als Momentaufnahme dienen.
Wesentlich fiir die Bemessung des kiinftigen Fldchenbedarfes erscheint jedoch die Tatsache, daf die
durchschnittliche Wohnungsgréfe von Eigentiimerwohnungen mit 103,1 m? fast doppelt so groR wie
die durchschnittliche Mietwohnungsgré8e mit 58,2 m2 Wfl. ist und da8 in Geb&duden mit 1 bzw. 2 WE
72,3% aller Wohnungen Eigentimerwohnungen sind.

Der Schwerpunkt der Ausstattungsdefizite liegt bei der Ausstattung der Wohnungen mit modernen
Heizsystemen. 1993 wurden noch 38,9 % der Wohnungen in M-V {iber Einzel6fen beheizt (zum Ver-
gleich: ABL - 9,5 %, NBL - 38,3%). Der Vergleich mit dem Stand 1990 (rd. 50%) deutet jedoch den
Umfang bereits erfolgter Modemisierungen an.

Beziiglich der sanitéren Ausstattung sind in M-V (1993) 10,6 % der Wohnungen defizitdr ausgestattet
(zum Vergleich: ABL - 3,1%, NBL - 15,9%)

Von Bedeutung fiir die Ermittiung des Wohnbau - Ersatzbedarfes ist weiterhin die Zahi der Woh-
nungsabginge. Vom Statistischen Landesamt wird fiir 1994 im Landkreis Ostvorpommern eine Quote
von 0,3 % angegeben. Dabei ist zu beriicksichtigen, daR diese Zahl erfahrungsgemé&R mit einer ho-
hen Dunkelziffer insbesondere in den zentraleren Orten behaftet ist, da Umnutzungen von Wohnun-
gen haufig ohne Baugenehmigung erfolgen.

5.2. Ermittlung des Flichenbedarfes

Generell 148t sich der Wohnbaubedarf in 3 Kategorien unterteilen - Entwicklungsbedarf, Ersatzbedarf,
Nachholbedarf.

Entwicklungsbedarf;
Bedarfsauslésende Faktoren, wie z.B. ein tiberdurchschnittliches Wirtschaftswachstum oder etwa

Auswirkungen der Tourismusentwicklung, die ein Bevdlkerungswachstum auslésen kdnnten, sind
derzeit nicht erkennbar. Die Stadt Wolgast geht daher davon aus, daB ein Wohnbau - Entwicklungs-
bedarf in der Fldchennutzungsplanung nicht beriicksichtigt werden muB.
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Ersatzbedarf:

Die 0.g. Wohnungsabgangsquote fir Ostvorpommern kann durch stadtische Statistiken nicht konkre-
tisiert werden. Als Erfahrungswert ist jedoch festzustellen, da@ Wohnungsumnutzungen zu gewerbli-
chen Zwecken v.a. im Stadtzentrum stattfinden. Aufgrund einer stadtebaulichen Sanierungsmag-
nahme werden diese Abgénge in dem dort teilweise sehr liickenhaften Geb4udebestand durch Neu-
bau sowie Um- und Ausbau von Wohngeb&uden bzw. durch Wiedereingliederung von sanierten
Wohnungen in den Bestand kompensiert. Zudem erscheint insbesondere hinsichtlich der Blironutzung
eine Bedarfsdeckung bereits nahezu erreicht.

Fiir den F-Plan - Zeitraum geht die Stadt Wolgast daher davon aus daR der Ersatzbedarf im Innenbe-
reich vollstandig befriedigt werden kann und Neuausweisungen von Bauflachen fiir dieses Be-
darfssegment nicht erforderlich werden.

Nachholbedarf:

Die Ermittiung des Nachholbedarfes folgt dem Ziel, die derzeitige Einwohnerzahl in Wolgast zu hal-
ten.

Die derzeit noch geringe Wohnflache pro Person (27,6 m?/EW) sowie der Wunsch nach Wohneigen-
tum und Freiheit von nachbarrechtlichen oder mietvertraglichen Beschréankungen sind zentrale The-
men bei den Wohnwiinschen und erfordern einen bestimmten Neubauanteil. Die noch vorhandenen
Ausstattungsdefizite im Wohnungsbestand lassen sich dagegen i.d.R. im Bestand beheben.

Die Stadt Wolgast strebt an, den derzeitigen Wohnraumversorgungsgrad weiter an das Bundesniveau
anzugleichen. Fiir den F-Plan - Zeitraum werden als Planungsziel zundchst 35 m? Wfl.JEW ange-
setzt. Dabei wird - dem allgemeinen Trend und den konkreten standortlichen Bedingungen der Stadt
folgend - davon ausgegangen, daB8 50% des Bedarfes in Einfamilienhdusem, 30 % in Mehrfamilien-
hausern mit zwei Vollgeschossen sowie weitere 20% in MFH mit 3 Vollgeschossen (jwls. mit Dach-
ausbau) realisiert werden. Die Einfamilienhduser werden entsprechend mit geringer baulicher Dichte
(GRZ 0,25 ohne Nebenanlagen "), die Mehrfamilienhuser erfahrungsgema® mit hoher baulicher
Dichte (GRZ 0,4) beriicksichtigt

Aus diesen Zielvorstellungen ergibt sich folgender Nachholbedarf:

Einwohnerzahl: 15600 EW
x Versorgungsdefizit (35 - 27,6 m*/EW)
/| 75% (Anteil Wfl. an GeschoRflache)”

115.500 m? Wil. (Defizit)
154.000 m? BGF (Defizit)

205.400 m? Nettobauland
46200 m2 Nettobauland
22000 m? Nettobauland

dav. 50% EFH (Z=1,5)
30% MFH (2=2,5)
20% MFH (Z=3,5)

51.350m*GR / GRZ0,25
18.500m2GR / GRZO04
8.800m2GR / GRZ04

273.600 m2 Nettowohnbauland

gesamt
/' 70% (Anteil der Bauflichen am Wohngebiet

'y entspricht etwa einem Einfamilienhaus auf einem 400 m2- Grundstick
2) ca. 25% der GeschoRflache eines Gebaudes entfallen auf Wande, Treppen etc.)
%) ErfahrungsgemaB liegt der Anteil von Verkehrs-, Grin- und Nebenflachen in Wohngebieten bei 30 - 35 %
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6. Gewerbliche Wirtschaft
6.1. Wirtschaftsstruktur, Arbeitsmarkt

Die wirtschaftliche Situation im Raum Wolgast ist durch erste sichtbare Erfolge im Modernisierungs-
und Strukturwandlungsproze® gekennzeichnet. Der fortschreitende Ausbau der wirtschaftsnahen In-
frastruktur fiihrte zu beachtlichen Investitionen insbesondere im strukturbestimmenden Bereich
Schiffbau. Die notwendige Strukturanpassung ist gekennzeichnet durch die Modernisierung des Ka-
pitalstocks der Unternehmen und den Abbau von Arbeitsplatzen v.a. im verarbeitenden und Dienstlei-
stungsgewerbe. Sie fiihrt neben Anteilsverschiebungen zwischen den einzelnen Sektoren der Wirt-
schaftsstruktur v.a. auch zu Veradnderungen der BetriebsgréBen.

Wachsende Bedeutung kommt dem Dienstleistungsgewerbe zu. Bereiche mit konjunkturellem und
strukturellem Nachholbedarf verzeichnen eine positive Beschéftigtenentwicklung (Baugewerbe, Ban-
ken, Versicherungen). Die Entwicklungsmdglichkeiten sind jedoch von den verfiigbaren Einkommen
der Haushalte und von der Konsolidierung der industriellen Basis abhéngig.

Wirtschaftsstruktur im Landkreis Ostvorpommern (nach Beschéftigten, Stand 30.06.93):
Landwirtschaft - §%

Bergbau und verarbeitendes Gewerbe - 18%

Baugewerbe - 12%

Handel - 10%

Verkehr - 6%

off. Verwaltung - 30%

sonst. Dienstleistungen - 19%

Der Schiffbau ist aufgrund des Werftstandortes der wichtigste Zweig im verarbeitenden Gewerbe. Die
Peenewerft ist nach den Beschaftigten das grote Industrieunternehmen im Landkreis. Von einiger
Bedeutung fiir die Stadt Wolgast ist ebenso die Hafen- und Lagerwirtschaft, die in den letzten Jahren
eine stetig positive Entwicklung verzeichnet..

Die Arbeitsmarktsituation wird im Jahresbericht 1995 des Arbeitsamtes Stralsund wie folgt beschrie-
ben.

Die Personalnachfrage der Wirtschaft ist leicht positiv; ausschlaggebend ist dabei der Kréaftebedarf
des Dienstleistungsgewerbes.

1995 wurden durch das Arbeitsamt Stralsund auf dem ersten Arbeitsmarkt erstmals mehr Arbeits-
krafte als auf dem zweiten vermittelt.

Trotz riickisufiger Tendenz ist die Arbeitslosenquote fur Frauen erheblich héher als fir Manner.

Im Baugewerbe stieg die Zahi der Arbeitslosmeldungen 1995 gegeniiber den Vorjahren.

Die Kurzarbeit spielte 1995 - auBer im Baugewerbe - keine Rolle mehr.

Die Schulabg#ngerzahlen sind bis 1995 stetig gestiegen. Durch Steigerung des Lehrstellenangebotes
und auBerbetriebliche Ausbildung konnten alle Jugendlichen einen Ausbildungsplatz erhalten.

Einen l4ngerfristigen Uberblick ber die drtliche Arbeitsmarktsituation gibt die nachstehende Tabelle:
Arbeitslosigkeit (bezogen auf den Arbeitsamtsbereich Wolgast = ehem. Landkreis Wolgast):

1991 1992 1993 1994 1995
Arbeitslose (Jahresdurchschnitt) 4.637 5.400 5.044 5.038 4.406
% 17,4 21,5 20,1 20,5 18,6
ABM - 1.451 1.502 1.179 1.052
LKZ Ost (§249h AFG) 348 559

6.2. Gewerbeflichenbedarf

Wolgast verfiigt gegenwértig iiber ca. 132 ha gewerblicher Bauflichen. Davon sind ca. 17,5 ha neue
ErschlieBungsgebiete, die nach 1990 entwickelt wurden. Etwa 41 ha der gewerblichen Baufléchen
sind als Industriegebiet genutzt (Werftgeldnde) bzw. fir eine Industrienutzung geeignet
(nordwestlicher Teilbereich des Industriegebietes Nord). Auf dem derzeitigen Werftgeléinde bestehen
Mdglichkeiten der Nutzungsverdichtung etwa durch die Ansiedlung ausgegriindeter mittelstédndischer
Unternehmen. Im Industriegebiet Nord / ,Am Poppelberg* ergeben sich ebenfalls durch Neuordnung
des Gelandes Flachenreserven fiir die Ansiedlung neuer Unternehmen.
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Mit ca. 83 m? gewerblicher Baufliche je Einwohner ist die Stadt vom Grundsatz her derzeit ausrei-
chend versorgt. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, da® sich aufgrund der Verkehrssituation An-
siediungsinteressen vornehmlich auf die gewerblichen Baufldchen am westlichen Ortseingang kon-
zentrieren. Im Gebiet ,Am Poppelberg* bestehen erhebliche Probleme im Zusammenhang mit feh-
lender Flachenverfiigbarkeit aufgrund der Treuhandverwaltung sowie aufgrund vorhandener Altanla-
gen.

Die Auslastung der bereits aufgrund vorzeitiger Bebauungspldne entstandenen Gewerbegebiete an
der B 111 ist im Gegensatz dazu bereits absehbar. Sie liegt mit iber 73 % deutlich Gber dem Lan-
desdurchschnitt.

Um auf weitere Ansiedlungsbegehren kurzfristig reagieren zu kénnen, und mit einer aktiven Wirt-
schaftsforderungspolitik die angespannte Arbeitsmarktlage in der Region zu entlasten, erwégt die
Stadt Wolgast, kiinftig eine weitere gewerbliche Fldchenreserve im AnschluB an das Gewerbegebiet
,Am Fuchsberg® zu entwickeln. Weitere Neuausweisungen sind dariiber hinaus derzeit nicht erforder-
lich.
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7. Entwicklungskonzept

Wolgast ist traditionell ein Gewerbe- und Industriestandort von regionaler Bedeutung. Mit einer Indu-
striedichte von 36 Industriebeschaftigten je 1000 Einwohner hebt sich die Stadt deutlich vom ubrigen
Kreisgebiet (28) und vom Durchschnitt der Landkreise Mecklenburg - Vorpommerns (22) ab.

Als Mittelzentrum bleibt Wolgast damit weiterhin pradestinierter Standort fur gewerbliche, insbeson-
dere produzierende Unternehmen, hier auch fiir gréere Industriebetriebe.

Die Werftindustrie muR als industrieller Kern der Planungsregion erhalten und so entwickeit werden,
daR sie zur Diversifizierung der Wirtschaft beitragt.

Als neuer Siedlungsfaktor treten i.d.R. kleinere gewerbliche, meist mittelstandische Unternehmen als
Entwicklungspotential auf.

Die Hafen- und Lagerwirtschaft soll als regional bedeutender Gewerbezweig gesichert und weiter
ausgebaut werden. Mit dem Ausbau des Siidhafens und der Entwicklung des Gewerbegebietes Sud
wurden dafiir in den vergangenen Jahren bereits die Grundiagen gelegt.

Das Industriegebiet Nord als Altstandort beinhaltet noch umfangreiche Flachenpotentiale fir die An-
siedlung gewerblicher Unternehmen. Aufgrund der weitgehend externen Lage ist der Standort beson-
ders fir Industriebetriebe geeignet. Durch eine stidtebauliche Neuordnung und die bereits erfoigte
Verbesserung der StraBenanbindung soll die Nutzung dieses Gebietes intensiviert werden.

* Die Sicherung und weitere Entwicklung der Funktion der Stadt Wolgast als regional bedeutender
Standort der gewerblichen Wirtschaft ist ein wesentliches Planungsziel. Ein Schwerpunkt liegt dabei
weiterhin beim maritim orientierten Gewerbe. Dariber hinaus soll durch die Weiterentwicklung und
auch Ansiedlung weiterer Branchen des be- und verarbeitenden Gewerbes sowie des Dienstlei-
stungsgewerbes eine vielfaltige Wirtschaftsstruktur gesichert werden

Aufgrund der mittelzentralen Funktion der Stadt Wolgast und der vergleichsweise guten Erwerbsmdég-
lichkeiten im gewerblichen Bereich und im regionalen Fremdenverkehr besitzt Wolgast generell giin-
stige qualitative Voraussetzungen als Wohnstandort. Insbesondere das Spektrum der fiir ein Mittel-
zentrum vorzuhaltenden Einrichtungen des Gemeinbedarfs, die vergleichsweise gute Anbindung an
das offentliche Nahverkehrsnetz sowie die Entwicklungsperspektiven im Bereich der Versorgung mit
Giitern und Dienstleistungen des téglichen und gehobenen Bedarfes und im Freizeit- und Erholungs-
bereich bilden ein Wohnumfeld, das sich deutlich von der Qualitat anderer Wohnstandorte im landli-
chen Bereich und teilweise auch der Béderorte unterscheidet.

Durch eine vorausschauende Bereitstellung neuer Wohnbaustandorte sowoht in zentralen Innenlagen
als auch in Randlagen der Stadt soll der gegenwdrtigen Abwanderungstendenz entgegengewirkt wer-
den, so daB sich die Bevolkerungszahl langfristig auf dem Niveau von ca. 15.600 EW konsolidiert.

* In der Bewahrung der Funktion als qualitétsvoller, urbaner Wohnstandort mit vielseitiger Gemeinbe-
darfsausstattung, einem landschattlich reizvollen Hinterland und mit guter Anbindung nach den Ba-
derorten an der Usedomer AuBenkiiste sieht die Stadt Wolgast ein weiteres Planungsziel. Die Wohn-
bevéikerung soll dabei auf dem Niveau von ca. 15.600 EW konsolidiert werden.

Wolgast liegt im Entwicklungsraum des touristischen Schwerpunktraumes ‘AuBenkiiste Usedom’'.
Jedoch partizipiert die Stadt gegenwértig kaum oder gar nicht am Fremdenverkehrsgewerbe der Re-
gion. Aufgrund seiner Briickenkopflage zur Insel Usedom sowie aufgrund seiner Infrastrukturausstat-
tung und seiner Lage an einem reizvollen Sportbootrevier besitzt Wolgast jedoch Standortqualitaten,
die fur einzelne Teilsegmente des Fremdenverkehrsgewerbes stérker genutzt werden sollen. Grund-
lage dafiir bildet u.a. das Tourismusentwicklungskonzept des Landkreises Wolgast (DWIF, 1992).
Das wesentliche Potential der Stadt im Fremdenverkehrsgewerbe liegt in der Entwicklung regional
wirksamer Tourismus- und Freizeitangebote, die aufgrund der Zentralitét der Stadt sowohl fiir den
Tourismus strukturergénzend wirksam werden als auch fir die Bevblkerung des Versorgungsberei-
ches nutzbar sind. Die Méglichkeit, auf diese beiden Nutzerpotentiale abzustellen, bietet - anders als
in den saisonorientierten Béderorten - eine Voraussetzung fir eine ganzjdhrige Wirtschaftlichkeit
solcher Einrichtungen.

Als weitere Entwicklungschance wird Wolgast als Ziel fiir Tagesausflige erkannt. Dabei wird der Ur-
lauberausflugsverkehr (Queligebiet Insel Usedom) die entscheidende Rolle spielen. Durch die Fort-
setzung der Altstadtsanierung und eine entsprechende Entwicklung von Gastronomie, Einzelhandel
und kulturellen Angeboten und entsprechendes Marketing soll diese Rolle der Stadt Wolgast verstarkt
entwickelt werden. Von Bedeutung ist hierbei auch die Fahrgastschiffahrt entlang der Usedomer Au-
Renkiiste sowie nach Riigen oder nach benachbarten polnischen Hafen.
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Im Beherbergungsgewerbe der Region nimmt Wolgast eher eine untergeordnete Rolle ein. Diese
Situation soll im wesentlichen beibehalten werden. Durch einige kleine Stadthotels bzw. Pensionen
soll eine Beherbergungskapazitét in der GréB8enordnung von ca. 50.000 Ubernachtungen pro Jahr
(entspricht etwa 350 Betten) angestrebt werden.

Die Lage der Stadt an einem vorziiglichen Sportbootrevier mit dem Peenestrom, dem Achterwasser,
der Krumminer Wiek und dem Kleinen Haff soll ebenfalls verstarkt geltend gemacht werden. Die
vorhandenen Bootsanleger der Stadt - hier v.a. Dreilindengrund, SchioRinsel, Stadthafen und siidost-
lich des Hauptbahnhofs sollen tiber den Vereinssport hinaus auch stédrker fiir den Sportboot- und
Yachttourismus genutzt werden. Insbesondere das Geldnde des Anglerverbandes siidwestlich des
Hauptbahnhofes bietet aufgrund der verfiigbaren Flachen und der sehr guten Verkehrsanbindung
hervorragende Voraussetzungen fiir eine Nutzungsintensivierung. Die 0.g. Ziele zur Steigerung der
Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitat der Stadt, v.a. der Altstadt als Ausflugsziel sind auch fiir den
Sportboottourismus eine wesentliche Voraussetzung.

* Die Rolle der Stadt im Fremdenverkehrsgewerbe soll gestérkt werden. Die Stadt sieht sich langfristig
als Standort regional wirksamer Freizeitangebote, die fir Urlauber der Ferienregion Usedom als auch
fiir die Einwohner des Einzugsbereiches gleichermallen nutzbar sind. Als weiteres Planungsziel soll
die Stadt insbesondere die Altstadt, weiter als Tagesausflugsziel entwickelt werden. Die Entwicklung
des Beherbergungsgewerbes soll sich vornehmlich auf den Eigenbedarf der Stadt beschrédnken. Die
Potentiale der Stadt im Sportboottourismus sollen durch Intensivierung und Ausbau der vorhandenen
Anlagen stérker genutzt werden.

Wolgast verfiigt iiber eine Vielzahl kleinerer Freizeitangebote, die sich iber mehrere Standorte der
Stadt verteilen. Neben den Kleingartenanlagen, die geméR StadtverordnetenbeschiuR erhalten wer-
den sollen, und einigen Segel- und Wassersportclubs sind dies im wesentlichen der Sportplatz mit
Freilichtbiihne am Sportforum, das Schiller- und Freizeitzentrum am Paschenberg, die Schie- Reit-
und Hundesportanlagen sowie der Tierpark im Tannenkamp und der Weidehof als Freizeitbauernhof
mit Fahr- und Reittouristik. Das Geldnde Am Sportforum soll zu einem vomehmlich auf Tennissport
und FitneB orientierten Freizeitsportbereich umgestaltet werden.

Schwimmsportmdglichkeiten, insbesondere solche fiir den Schulsport, sind in Wolgast nicht vorhan-
den: hier wird bisher die Schwimmbhalle Zinnowitz genutzt.

Ein typisch ausgestattetes Freizeitareal, das gleichermaRen fiir Biirger und G&ste der Stadt attraktiv
ist und wie es i.d.R. in vergleichbaren, gut entwickelten Stidten dieser GréRenordnung vorhanden ist,
fehlt in Wolgast.

Aufgrund der bereits vorhandenen Konzentration von Freizeiteinrichtungen und der landschaftlich
reizvollen Lage am westlichen Hochufer des Peenestroms ist das Geldnde nérdlich des Tannen-
kamps fiir eine solche Nutzung prddestiniert. Es bietet die Mdglichkeit Freizeiteinrichtungen der Ver-
eine, der Stadt und privat gefilhrte Anlagen unter Nutzung des Synergieeffektes sinnvoll zu vereinen.
Fir die langfristige Planung soll hier als Kernangebot ein Standort fiir ein Stadtbad als gedeckte An-
lage und Freibadeanstalt und ein Standort fir Beherbergung reserviert werden. Die Planung des Ver-
kehrssystems nimmt darauf Riicksicht.

* Mit dem weiteren Ausbau des Freizeitangebotes soll die Attraktivitdt der Stadt fiir Einwohner und
Géste erh6ht werden. Nordlich des Tannenkamps wird ein Areal fir die Kernnutzungen Stadtbad und
Beherbergung reserviert, das als infrastrukturelles Rickgrat der in diesem Stadtgebiet bereits kon-
zentrierten Freizeiteinrichtungen fungieren soll.

Im Bereich des Einzelhandels wird Wolgast gegenwirtig seiner mittelzentralen Funktion nicht gerecht
und tritt seine Positionen teilweise an die Konkurrenzzentren Greifswald und Anklam ab.

Das Marktgebiet der Stadt Wolgast (Stadtgebiet, Umland/Festland, Usedom/westliche AuBenkiste)
besitzt derzeit ca. 44.000 Einwohnern und den Nachfrageimpulsen aufgrund des Tourismus und von
Pendlerbewegungen ein Kundenpotential von ca. 50.000 Personen. Das einzelhandelsrelevante
Kaufkraftpotential wird danach mit ca. 330 Mio. DM angegeben. Das Marktgebiet hat sich seit der
Erhebung 1992 damit verkieinert aufgrund der dynamischen Entwicklungen in Greifswald, Anklam
und auf der Insel Usedom. Die Einzelhandelszentralitat (Verhéltnis des am Ort getédtigten Umsatzes
zu der am Ort vorhandenen Nachfrage fag 1996 bei 111% (GWH Dr. Lademann & Partner, 1996).
Damit ist die Zentralitit gegeniiber den Untersuchungen aus dem Jahre 1992 (GfK Nurnberg) ledig-
lich um 2 % gestiegen, obgleich sich die Verkaufsfldche im gleichen Zeitraum fast verdoppeite. Der
einzelhandelsrelevante Uberschu von 11% ist fiir ein Mittelzentrum mit landlichem Umland zu nied-
rig. Die zentraldrtliche Sogkraft stiitzt sich derzeit nahezu ausschlieBlich auf den periodischen Bedarf
und damit eine Branche, die langfristig keinen ausreichenden Wert zur Zentralitét beitragen kann. Die
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Zentralitatswerte im aperiodischen Bedarf sind fir ein Mittelzentrum wie Wolgast durchweg zu niedrig
und aufgrund des vorhandenen Nachfragepotentials deutlich steigerbar. Die Nachfragebindung wird
gutachterlich auf 72 % geschétzt, so daR die Kaufkraftabflisse rd. 31 Mio. DM p.a. betragen. Dem
steht ein Brutto-Zuflul von 43 Mio. DM gegeniiber, das entspricht einer niedrigen Abschopfungsquote
von nur 16% aus dem Umland der Stadt.

Die Angebotsstruktur ist fiir eine ausgewogene Marktgestaltung teilweise sehr einseitig entwickeit.
Hohe Nachfrageabfliisse bestehen bei typischerweise mittelzentralen Angeboten (Bekleidung / Schu-
he, Elektrobedarf, Do-it-Yourself, M&bel/T eppiche/Heimtextilien). Das betrifft sowohl das Sorti-
mentsangebot als auch die Angebots- bzw. Absatzformen in Wolgast. Bei den Absatzformen fehlen
insbesondere einige leistungsstarke Einzelhandelsbetriebe als Standortmagneten fiir die Innenstadt.
Festzustellen ist, daB die Kaufkraftabfliisse in Konkurrenzzentren um so héher sind, je aperiodischer
bzw. hoherwertiger der Bedarf ist.

Hervorzuheben ist, daR ibereilte Standortentscheidungen in Wolgast bisher vermieden wurden, wo-
durch die Stadt sich die Chance auf eine zwischen Zentrum und Peripherie ausgewogene Entwick-
lung bewahrt hat. Die als tragfahig eingeschétzte Verkaufsflichenobergrenze von rd. 32.000 m? wird
mit dem derzeitigen Bestand zzgl. den in Planung befindlichen Vorhaben erreicht. Neben der Altstadt
und der Agglomeration am westlichen Ortseingang sollen keine weiteren Einzelhandelsschwerpunkte
in Wolgast entwickelt werden. In der Altstadt sollen langfristig rd. 11.000 m? Verkaufsfldche angesie-
delt werden. Eine weitere Flichenexpansion innenstadtrelevanter Sortimente an der Peripherie und in
den Wohngebieten ist nicht vorgesehen.

* Zur Intensivierung des Einzelhandelseinzugsgebietes der Stadt und zur Verminderung der derzeit
noch erheblichen Kaufkraftabfiiisse in Konkurrenzstandorte sind Ergdnzungen der Angebotsstrukturen
insbesondere im Bereich des aperiodischen und htherwertigen Bedarfes in der Innenstadt von Wol-
gast erforderlich. Die peripheren Entwicklungen im Bereich Einzelhandel erfahren keine Erweiterun-
gen.

Der weitere Ausbau einer wirtschaftsnahen Infrastruktur betrifft insbesondere die verkehrliche Einbin-
dung der Stadt und ist v.a. fiir die 0.g. Planungsziele Gewerbe- und Tourismusentwicklung eine we-
sentliche Voraussetzung.

Mit der Anbindung der Inselbahn an die Bahnstrecke Ziissow - Wolgast soll die Einbindung der Stadt
in das Fremdenverkehrsgebiet Insel Usedom verbessert werden und neue Chancen fiir ein umwelt-
freundliches Nahverkehrskonzept erschlossen werden.

Die Problematik des stark iberlasteten StadtstraBennetzes soll durch einen gestuften Ausbau schritt-
weise gel6st werden. In einem ersten Abschnitt erfolgt gegenwirtig eine Sanierung der bestehenden
Ortsdurchfahrt. Von entscheidender Bedeutung fir die regionale und iberregionale Anbindung bleibt
jedoch der Neubau einer Ortsumgehung im Siiden der Stadt. Der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt
weist einmal mehr nach, daR eine dauerhafte Verkehrslésung nur in einer StraRenfithrung unter Um-
gehung des Brennpunktes Hafenplatz |/ Peenebriicke zu suchen ist. Die Lésung der Peenequerung
siidlich der Stadt sichert die Freiziigigkeit der Entwicklung des Werftstandortes.

Weiterhin soll die Anbindung des Werft- und Hafengebietes sowie des Bereiches Industriegebiet Nord
/ Wohngebiet Tannenkamp verbessert werden. Gleichzeitig werden Wohnquartiere von den negati-
ven Auswirkungen des StraBenverkehrs entlastet.

Der Peenestrom spielt als Bundeswasserstrae eine wichtige Rolle fiir die Hafenwirtschaft und die
Werftindustrie der Stadt. Mit der VergréBerung der lichten DurchfahrtmaBe der Peenebriicke und der
volizogenen Ausbaggerung des Peenestroms auf eine durchgéngige Sohlenbreite von 60 - 70 m und
eine Tiefe von 6,5 m wurden diesbeziiglich durch den Bund wichtige Voraussetzungen geschaffen.

* Die Randlage der Stadt im Bezug auf das Land M-V sowie auf das gesamte westeuropdische Wirt-
schaftsgebiet muB3 durch eine leistungsfahige Straen- und Schienenanbindung sowie durch die Nut-
zung des Peenestroms als Wasserstra3e kompensiert werden. Durch Neuordnung und Ergénzung
des Stadtstrallennetzes soll die Anbindung der traditionellen Gewerbestandorte verbessert und die
Wohnquartiere entlastet werden.
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8. Ausweisung und Darstellung von Baufldchen im F-Plan
8.1. Wohnbaufldchen

Die traditionellen Wohnlagen der Stadt und die Wohnbauerweiterungen werden als Wohnbaufléchen
dargestelit. Eine Konkretisierung der besonderen Art der baulichen Nutzung nach §§ 2 - 4a der
BauNVO soll im Wege verbindlicher Bauleitplanverfahren erfoigen, soweit dies fiir die stéddtebauliche
Ordnung erforderlich wird.

Die Darstellung von neu auszuweisenden Wohnbaufldchen folgt der unter Pkt. 5.2. ausgefihrten Be-
darfsermittlung und dem Planungsziel, die Einwohnerzahl von gegenwértig 15.600 EW zu konsolidie-
ren.

Als Standorte fiir eine Wohnbauentwicklung kommen die bisherigen Wohngebiete der Stadt in Be-
tracht, die unter Fortnutzung der vorhandenen Infrastrukturausstattung (Medien, Verkehrserschlie-
Bung, Gemeinbedarf) erweitert werden sollen.

Dies ist der Bereich BaustraBe (Wolgast Nord), der auch fiir eine Mehrfamilienhausbebauung geeig-
net ist, und der Tannenkamp.

Im Bereich Wolgaster Fahre soll im siidlichen AnschluB an die vorhandene gemischt genutzte Be-
bauung ein weiterer Neubaustandort entwickeit werden.

Weitere kleinere Wohnbaustandorte liegen in Innenlagen der Stadt und sollen im Wege der Um-
strukturierung und des Fldchenrecycling (Schiachthof, nérdliche SchloBinsel) bzw. der Nutzungsin-
tensivierung (Bauwiek, Backofentrift) entwickelt werden.

Insgesamt werden neue Wohnbaufldchen in einer GréRe von 40,7 ha im Flachennutzungsplan darge-
stellt:

Nr. i Standortbezeichnung ca. Flache : Bemerkungen

W 6 | Schiachthof 13.000 m2 | hochwertiger Wohnstandort am Wasser fiir
Mehrfamilienhduser

W 8 indrdliche SchloBinsel 10.000 m2 i hochwertiger Wohnstandort am Wasser fiir
Mehrfamilienhduser

W 11 i Wolgaster Fahre 61.000 m2:; ruhiger Einfamilienhausstandort

(Sauziner Str.)

W 13 | Bauwiek 32.000 m?: integrierter Einfamilienhausstandort

W 14 ; Backofentrift 20.000 m? i integrierter Standort fiir Stadth&user

W 17 i Wolgast Nord (Im Baufelde) 76.000 m2 i Wohngebietserweiterung fiir Ein- und Mehr-
familienhduser

W 18 | siidwestlich Tannenkamp 34.000 m? ;i Wohngebietserweiterung fir Einfamilienhdu-
ser mit besonderer Eignung fiir 6kologische
Planungsansatze

W 19 | westlich Tannenkamp 50.000 m?: Wohngebietserweiterung fiir Einfamilienh&u-

: ser

W 20 i ndrdlich Tannenkamp 111.000 m?2 ruhiger, landschatftlich reizvoller Wohnstand-
ort fisrr Einfamilienh&duser

407.000 m?

8.2. Gemischte Baufldchen

Die Darstellung gemischter Baufldchen im Flidchennutzungsplan folgt vom Grundsatz her der vorhan-
denen Gebietscharakteristik. Das betrifft die Baugebiete in Wolgaster Féhre entlang der B 111, die
zentralen Bereiche der Altstadt, die Bebauung entlang der WilhelmstraRe, der Greifswalder Strafe,
der Breiten StraRe und im 6stlichen Teil der ChausseestraBe (B111). Diese Bereiche sind gewachse-
ne Baugebiete, in denen das Wohnen insbesondere durch kleinere Gewerbe- und Handwerksbetriebe
durchmischt ist. Eine Umstrukturierung dieser Gebiete ist nicht beabsichtigt, da Nutzungskonflikte
nicht festzustellen sind. Die Darstellung einer gemischten Bauflédche im Altstadtbereich trégt dem
Planungsziel Rechnung, hier ein attraktives und leistungsféhiges Stadtzentrum zu entwickein und
folgt damit den bereits in der Sanierungssatzung und im Rahmenplan Historische Altstadt® festge-
legten Sanierungszielen.
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Beziiglich der gemischten Baufldche M 10 und M 11 (nordliche SchloBinsel) muR darauf hingewiesen
werden, daR der F-Plan hier nur die allgemeinen Planungsziele widergeben kann. Aufgrund der
Larmexposition der Baufléchen an der B 111 wird es erforderlich, im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung eine vertikale Gliederung der Nutzungen festzusetzen, so daB larmunempfindliche Nut-
zungen an der B 111 die dahinterliegenden Bauflachen ausreichend abschirmen kdnnen. Diese erfor-
derliche Nutzungsgliederung kann im B-Plan durchaus dazu fuhren, daB z.8. eingeschrankte Gewer-
begebiete oder Sondergebiete und Wohngebiete rechtsverbindlich festgesetzt werden, wenn fir die
gesamte Fldche des M 10 und M 11 die angestrebte Nutzungsmischung gewahrt wird. Eine Differen-
zierung der Flichen bereits im F-Plan dbersteigt dessen Darstellungsscharfe aufgrund der kleinen
Flachenabmessungen und muB daher unterbleiben.

8.3. Gewerbliche Baufldchen

In Pkt. 6.2. (s.0.) wurde festgestellt, daR der derzeitige Bestand an Gewerbefldchen statistisch ausrei-
chend ist.. In vorgezogenen Bauleitplanverfahren (§ 8 (4) BauGB) wurden fiir den Flachenbedarf des
klein- und mittelstandischen Gewerbes bereits neue ErschlieBungsgebiete ausgewiesen, die im Lan-
desvergleich einen sehr guten Auslastungsgrad aufweisen (Bereich Schanzberg und Fuchsberg am
westlichen Ortseingang, Gewerbegebiet Siid). Die dort noch vorhandenen Flachenreserven kénnen
erwartungsgemaB kurz- und mittelfristig belegt werden.

Weitere Entwicklungspotentiale liegen in der Nutzungsintensivierung des Werftgebietes und des In-
dustriegebietes im Norden der Stadt. Aufgrund eingeschrinkter Fldchenverfiigbarkeit und aufstehen-
der Altanlagen mit umfassenden Neuordnungserfordernissen sind diese Potentiale jedoch nur langfri-
stig nutzbar.

Sofern durch duBere Entwicklungsimpulse und kurz- bzw. mittelfristige Investitionsabsichten ein wei-
terer Flachenbedarf entsteht, beabsichtigt die Stadt, Investitionsvorhaben im Sinne einer progressi-
ven Arbeitsmarktpolitik auch kurzfristig zu binden. Durch Erweiterung des Gewerbestandortes am
westlichen Ortseingang sollen daher bei entsprechendem Bedarfsnachweis weitere Flachenpotentiale
im Rahmen der Erforderlichkeit erschlossen werden.

Am Gewerbestandort Peenewerft besteht durch die unmittelbare Nachbarschaft zum Wohngebiet
Fischerwiek ein potentieller Nutzungskonflikt aufgrund von Larmemissionen. Dabei ist festzustellen
daB aufgrund des Bestandsrechtes beider Nutzungen durchgreifende MaRnahmen planungsrechtiich
nicht geltend gemacht werden kénnen. Durch Umstrukturierung von Teilflichen zwischen dem Kern-
betrieb der Werft und den Wohnlagen zu einem - weniger emissionstrachtigen - Gewerbegebiet soll
dieser Konflikt entscharft werden. Im Zusammenhang mit der beabsichtigten Fiihrung einer neuen
StadtstraRe entlang der Gleise zwischen Werft und Fischerwiek werden dariiber hinaus Larmschutz-
maRnahmen (aktiv oder passiv) fiir die Wohnlagen erforderlich. Im Bereich des Werftgeléndes wird
eine immissionsschutzkonforme Nutzungszonierung angestrebt.

Zum industriegebiet Nord ist zu bemerken, da aufgrund der Entfernung zu schutzbedurftigen Fla-
chen und der abschirmenden vorhandenen Bebauung die nordliche Teilflache dieses Areals als Indu-
striegebiet genutzt werden kann.

.8'4' Sonderbaufldchen

Einzelhandel

Entsprechend den gutachterlichen Empfehlungen der GWH Dr. Lademann & Partner (1996) sowie
unter Beriicksichtigung des derzeitigen Bestandes werden im Westen von Wolgast Sonderbaufléchen
fur groBflachigen Einzelhandel dargestelit.

SO 3: Das Sondergebiet fiir groBfiachigen Einzethandel am westlichen Ortseingang beinhaltet dabei
die vorhandenen Anlagen des SB-Warenhauses (3.500 m? Vfl.), des Lebensmitteldiscounters (700 m?
Vfl.) und des Mdbelmarktes (3000 m? Vfl.)

Weitere Expansionen im Bereich des Einzelhandels an der Peripherie sind unter der Bedingung einer
vorrangigen Entwicklung des innerstédtischen Einzelhandelsnetzes nicht erforderlich.

Sport, Freizeit

SO 1, SO 11: Fiir die Belange des Wassersports und Sportboottourismus werden die vorhandenen
Anlagen fortgenutzt und ggf. ausgebaut. Die Standorte mit diesbeziiglichen Entwicklungsreserven
werden als Sondergebiet Sportboothafen dargestelit und sollen neben dem Vereinswesen auch fir
auswartige Wasserwanderer und Segler als Anleger verfiigbar sein. Die vorhandenen Vereinsstitz-
punkte werden dabei erhalten und dienen als wirtschaftliche und organisatorische Basis.
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Neben diesen Standorten existieren eine Reihe weiterer Bootsanleger im Rahmen von Segler und
Wassersportvereinen (siidlich Ziesa Berg, SchloBinsel, Spitzenhérnbucht, Mahlzow) die in ihrem Be-
stand erhalten werden sollen. Ein weiterer Bootsanleger wird von der Bootswerft auf der nordlichen
SchloRinsel betrieben und soll ebenfalls erhalten werden. Fiir gréBere Yachten bestehen saisonale
Liegemdglichkeiten im Stadthafen.

Fiir den weiteren Ausbau der touristischen und Freizeitinfrastruktur werden weitere Sondergebiete
dargestellit:

SO 6: Als Kernnutzung des kiinftigen Freizeitareals ndrdlich des Tannenkamps wird ein Sondergebiet
fur die Entwicklung eines Stadtbades mit Hallen- und Freibad fur die léngerfristige Entwicklungsper-
spektive vorgehalten werden. Vorgesehen ist die Errichtung eines Standardbades i.S.d B&dergutach-
tens M-V, das sich insbesondere an den Bediirfnissen des Schul-, Vereins- und Breitensports orien-
tiert und mit einem Standardbecken (25 m), einem Kinderbecken sowie einzeinen Erlebniselementen
(Whirlpool, Sauna) ausgestattet ist. Dabei wird derzeit von 250 - 500 m? Wasserfldche bzw. einer
iiberbauten Fliche von ca. 1500 m? ausgegangen. Es entsteht ein Steliplatzbedarf fur ca. 50 Pkw.
Mit der Ausweisung des Sondergebietes soll sowohl die Grundausstattung der Stadt als Mittelzentrum
verbessert werden als auch dem Planungsziel, stidrker am Tourismusgewerbe im touristischen
Schwerpunktraum ,AuBenkiiste Usedom® zu partizipieren, Rechnung getragen werden.

SO 7: Zur Erweiterung des Beherbungsangebotes in Wolgast soll ndrdlich des Tannenkamp eine
zusitzliche Kapazitét von ca. 80 Betten vorgesehen werden. Die Beherbergungsform ist dabei noch
unbestimmt (Sporthotel, Ferienappartements, Ferienhduser). Im Beherbergungsgewerbe wird insge-
samt eine Kapazitatsentwicklung auf ca. 50.000 Ubernachtungen angestrebt (s. Erlduterungsbericht
Pkt. 7). Derzeit fehlen in Wolgast in allen Segmente Beherbergungsangebote in mehr oder minder
erheblichem Umfange. Die Stadt verfiigt derzeit iiber 10 Pensionen und Hotels mit insgesamt max.
ca. 150 Betten. Neben der vorgesehenen Entwicklung auf der SchloBinsel soll mit dem Standort SO7
dieses Defizit planerisch ausgeglichen werden.

SO 8: Das Gelinde der ehemaligen Ziegelei an der nordlichen Stadtgrenze soll ebenfalls einer frei-
zeitlichen Nutzung zugefiihrt werden. Dabei soll jedoch vorrangig deutlich gemacht werden, daR die-
se Fiache als Teil des Gesamtareals nérdlich des Tannenkamps Sport- und Freizeitzwecken dienen
soll.

Die Stadt sieht die Nutzungsbrache der ehem. Ziegelei zunichst fiir die Ansiedlung eines Golfclubs
vor (vgl. dazu Pkt. 12 - Griinflichen), der dem Betrieb des vorgesehenen Golfplatzes (18 Lécher mit
Ubungsgreens) zugeordnet ist und die hierfir erforderlichen baulichen Anlagen aufnehmen soll
(Clubrdume, Bewirtschaftungseinrichtungen fiir Pflege und Unterhaltung des Platzes).

Beziiglich der Entwicklung touristisch oder fur die Freizeitgestaltung zu nutzender Flachen nordiich
des Tannenkamps (SO 6, 7, 8) ist festzustellen, daR dieser Bereich bereits durch umfangreiche frei-
zeitliche Nutzungen vorgeprégt ist (Pferde-, Hunde-, SchieBsport, Tierpark, Weidehof, Segelverein
am Dreilindengrund; Der Dreilindengrund fungierte dariiber hinaus in der Historie bereits als 6ffentli-
che Badeanstalt.). Mit den Flachenausweisungen soll das dort gewachsene Freizeitareal ausgebaut
werden, so daR durch Synergieeffekte eine gegenseitige Stabilisierung der Einzelnutzungen ermdg-
licht werden kann.

Vergleichende Betrachtungen in anderen Stédten haben gezeigt, daR dieser Planungsansatz géngige
Praxis ist - touristische und Freizeitangebote werden regelmaRig in méglichst zusammenhédngenden
Komplexen entwickelt und garantieren nur so eine dauerhafte Bestandigkeit.
Alternativuntersuchungen am Standort Sportforum im Stidwesten der Stadt haben hier deutliche Ent-
wicklungsgrenzen aufgrund ungeniigender Fidchenpotentiale sowie einer méglichen Trassenfiihrung
fur eine kiinftige Ortsumgehung aufgezeigt.

Die Planung des gesamten Freizeitareals nérdlich des Tannenkamps 16st neue Quell- und Zielverkeh-
re im bestehenden Verkehrssystem aus. Planerisch reagiert die Stadt darauf mit der Darstellung einer
Nordtangente, die von der B 111 am westlichen Ortseingang in direkter Verbindung - durch das indu-
striegebiet Nord - zu dem Freizeitareal fiihrt. Gleichwohl ist das zusitzliche Verkehrsaufkommen aus
diesen Gebieten nicht tiberzubewerten: Insgesamt ist aufgrund der Baugebiete SO 6 und SO 7 ein
Verkehrsaufkommen von ca. 60 Pkw/h zu erwarten. Hinzu kommen Verkehre zum / vom SO 8 sowie
ggf. verkehrliche Mehraufkommen bei Intensivierung der bestehenden freizeitlichen und sportlichen
Nutzungen ndrdlich des Tannenkamp. Dieser zusétzliche Verkehr ist jedoch nicht durch das Wohn-
gebiet Tannenkamp zu fithren. Insoweit stelit die Verkehrsanbindung durch das Industriegebiet Nord
eine Planungsvoraussetzung fiir das Freizeitareal dar.
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Die Sonderbauftichen SO 6, SO 7 und SO 8 sowie im Zusammenhang die Darstellung tber den
Golfplatz sind raumordnerisch im Zusammenhang zu bewerten. Sie erfordern gem. ErlaB des Min
BLUM M-V v. 06.05.96 (Anzeige - ErlaB, Amtsblatt M-V Nr. 23/1996 S. 530, Erlaf Vil 440-509.1-2)
eine raumordnerische Vorpriifung. Dabei ist zu priifen, inwieweit ein Raumordnungsverfahren mit
eingeschlossener raumordnerischer Umweltvertréglichkeitspriifung nach § 17 LPIG M-V durchzufiih-
ren ist. Die raumordnerische Vorpriifung ist jedoch erst sinnvoll bei entsprechender Konkretisierung
der genannten Vorhaben und entsprechenden investiven Absichten. Insoweit kann eine raumordneri-
sche Bewertung der genannten Vorhaben im Rahmen des F-Plans nicht erfolgen. Die Baufldchen SO
6, SO 7, SO 8 i.V.m dem Goilfplatz gelten damit zundchst als raumordnerisch noch nicht abgestimmt.
(vgl. Landesplanerische Stellungnahme v. 11.11.96)

Die Notwendigkeit des Eingriffsausgleichs nach § 8 BNatSchG ist insbesondere bei den Baufldchen
S0 6, SO 7, SO 8 als ,Jimitierender Faktor* bei der Vorhabenskonkretisierung und verbindlichen
Bauleitplanung zu beriicksichtigen, so daB die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufrechterhal-
ten werden kann bzw. Eingriffe im Planungsgebiet oder an anderer Stelle ausgeglichen werden k&n-
nen. Hinzuweisen ist dabei insbesondere auf die Belange des Landschaftsbildes und des Vogelschut-
zes (Nahrungshabitat und Rastgebiet v.a. von Génsen - orithol. Gutachten der Planungsgruppe
griin, Bremen liegt beim StAUN vor).

Auf das Verbot nach § 89 LWaG M-V, bauliche Anlagen auBerhaib von Bebauungspiédnen in einer
Entfernung von 100 m landwirts von der Boschungskante von Steilufern bzw. 200 m landeinwdrts
von der Mittelwasserlinie an Flachkiisten zu errichten, wird beziiglich der betroffenen Fldchen SO8,
807, SO6 hingewiesen.

S0 9: Ein Sondergebiet Freizeitsport soll Am Sportforum fiir die vorrangige Nutzung als Freizeit-
sportzentrum mit Tennis- und FitneBangeboten entwickelt werden. Dazu ist bereits ein verbindlicher
Bauleitplan im Aufstellungsverfahren.

SO 10: Die Nutzung des Weidehofes als Freizeitbauernhof wird entsprechend dem Bestand darge-
stellt. Die dort ausgeiibte Nutzung soll beibehalten, ggf. intensiviert werden.

Sonstige Sondergebiete
SO 2: Als Sondergebiet Hafen wird die westliche Kaikante des Stadthafens dargestelit. Der Hafenbe-

trieb soll an diesem Standort fortgefiihrt werden. Die Sondergebietsdarstellung soll die Zuléssigkeit
von Einrichtungen und Anlagen, die charakteristisch fiir den Hafenbetrieb sind - insbesondere Verla-
deeinrichtungen und Verkehrsanlagen - ermdglichen. Daneben dient auch der Uferbereich der sudli-
chen SchioRinsel, der ebenfalls mit einem Boliwerk und Anlegemdglichkeiten versehen ist, als Be-
darfsflache fiir den Hafenumschlag. Dieser Bereich dient vornehmlich als Liegeplatz. Da hier keine
festen Anlagen des Hafenbetriebes installiert sind und auch nicht vorgesehen sind, genligt fiir diesen
Bereich die Darstellung als Verkehrsfliche. Die neu ausgebaute Betriebsfliche des Stidhafens nimmt
gegenwdrtig nur einen schmalen Streifen entlang der Kaianlage in Anspruch. Die Flache wird daher in
die umgebende Gewerbegebietsdarstellung integriert. Neben den iiblichen Hafenanlagen steht damit
auch verstarkt eine bauliche Nutzung offen.

SO 4: In der Feldmark des nérdlichen Stadtgebietes (Siebeneichenberg) wurde 1997 ein Windpark
mit 17 Anlagen 4 500 kW und einer Anlage 4 1,5 MW auf der Grundlage einer Baugenehmigung nach
§ 33 BauGB errichtet. Gem3R der Bekanntmachung des Min BLUM M-V vom 19.12.95 wird dafiir
eine Fliche von 76 ha als Sondergebiet fiir Windkraftanlagen dargestelit. Nach Untersuchung mehre-
rer Standorte in Wolgast und Umgebung (Tannenkamp, Siebeneichenberg, Wolgaster Ort / Gemein-
de Sauzin) auf das Konfliktpotential beziiglich des Natur- und Landschaftsschutzes erscheint der Ein-
griff in diesem Bereich vertretbar. Mit Windgeschwindigkeiten von 5,4 m/s im Jahresmittel in einer
Héhe von 30 m uber Gelinde (WIND-consult, Rostock) wird hinsichtlich der Windhdoffigkeit eine aus-
reichende Eignung der Fliche festgestellt. Zu der Herstellung des Baurechts fithrt die Stadt gegen-
wirtig ein B-Plan - Verfahren durch, das seitens des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern durch ein raumordnerisches Abstimmungsverfahren begleitet wurde.

S0 12, 13: Die Ferkelproduktionsanlage in Wolgaster Féhre und die Schweineanlage dstlich des
Kiadrwerkes sollen als landwirtschaftliche Produktionsaniagen weiterentwickelt werden. Aufgrund der
Tatsache, daR diese Betriebe nicht bzw. nicht ausschlieBlich auf eigener Futtergrundlage existieren,
sind sie planungsrechtlich zunichst als Gewerbestandorte zu behandeln und fallen nicht autofnatisch
unter die Privilegierung des § 35 BauGB. Die Darstellung von Sondergebieten an diesen Standorten
erfolgt, weil die beabsichtigte Nutzung ausschlieBlich zweckgebunden ist und eine Umnutzung durch
andere gewerbliche Unternehmen aufgrund der AuBenbereichslagen nicht bezweckt ist.
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9. Gemeinbedarf

Als Mittelzentrum ist Wolgast Standort fiir vielféltige Einrichtungen des Gemeinbedarfes.
Soweit die einzelnen Standorte in ihrer Flaichenausdehnung im MaRstab der Planung erfabar sind,
wurden sie im F-Plan dargestelit.

Im Folgenden wird auf planerisch relevante Probleme der Gemeinbedarfsausstattung eingegangen.
Dies betrifft die Schulentwicklungsplanung und die Sportstéttenplanung der Stadt.

Schulen:

Durch den Ubergang vom Schulsystem der DOR zum gegliederten Schulwesen (ibergeleitet durch
das Schulreformgesetz zum Schuljahr 1991/92) und durch den Geburtenriicklauf auf ca. 40 % inner-
halb der letzten 5 Jahre (1990-94) entstehen auch in der Stadt Wolgast erhebliche Probleme bei der
Organisation der Beschulung der Kinder und Jugendlichen.

Zum Schuleinzugsgebiet der Stadt Wolgast gehéren aus dem Amt Wolgast Land die Gemeinde Ho-
hendorf (nur RS), die Gemeinde GroB Emsthof, die Gemeinden Sauzin und der Ort Neeberg (Gem.
Krummin).

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (1995) gab es in Tragerschaft der Stadt Wolgast

- 4 Grundschulen: Paschenberg, HufelandstraBe 2, BaustraBe, SchitzenstraBe;

- 3 Realschulen: Kirchplatz, HufelandstraRe 2, Baustrafe;

- 1 Hauptschule mit Grundschulteil: HeberleinstraBe.

Hier wurden 1995 2.304 Schiiler beschult.

Die Schiilerprognose bis 2005 des Schul-, Kultur- und Sportamtes geht von einem Absinken der
Schiilerzahlen auf 1.750 Schiiler im Jahre 1999/00 und auf 1.036 Schiler im Jahre 2004/05 aus.
Darin enthalten sind jeweils die Schiilerzahlen aus dem Amtsbereich Wolgast Land.

Entsprechend der Schulbaurichtlinie M-V ist fur die 1999/00 zu erwartende Schiilerzahl ein Ge-
samtflachenbedarf von 43.750 m? und 19.250 m? BruttogeschoBflache erforderlich. Demgegeniiber
stehen gegenwirtig ca. 66.000 m? Grundstiicksfldchen mit lediglich 12.353 m? BruttogeschoRfléche
zur Verfugung. Das Flachenangebot ist somit mehr als ausreichend, an Nutzflichen besteht dagegen
ein erheblicher Mangel. Bei den Sportflichen besteht nach dem Schulentwickiungsplan ebenfalls ein
Erweiterungsbedarf von ca. 12.650 m?, der aber auch auf den vorhandenen Grundstiicksflachen rea-
lisiert werden kann.

Entsprechend der Schulplanung der Stadt Wolgast sind folgende Verdnderungen vorgesehen:
Grundschulen:

Der Grundschulkomplex Am Paschenberg ist beziglich der Einwohnerverteilung zentral gelegen und
vom Flachendargebot her ausbaufahig. Es ist vorgesehen, hier einen Erweiterungsbau zu planen, der
einen dann dreiziigigen Schulbetrieb erlaubt. Die Aufnahmekapazitat lage dann bei 264 Schilern
(z.Zt. 176 Schiiler).

Die Grundschulen SchiitzenstraRe, HufelandstraBe 2 und BaustraBe sollen dann schuljahresweise
aufgeldst werden. Vor allem der Schulbetrieb in der SchiitzenstraRe entspricht funktionell, baulich
und wirtschaftlich nicht mehr den Anforderungen. Er soll zum Schuljahr 1997/ 98 auslaufen (keine
Neueinschulungen ab 1995/96). Die Grundschulen HufelandstraBe 2 und BaustraBe sind ab 1997/98
zusammenzufassen. Einschulungen sind ab 1998/99 nicht mehr vorzunehmen, so daR der Schulbe-
trieb 2001/02 ausl&uft.

Der Grundschulteil in der HeberleinstraBe soll 1- bis 2-ziigig erhaiten werden, um die Haushalte im
Bereich BahnhofstraBe hinter der Peenewerft und die Haushalte im Bereich Reuterstrale bis Busch-
stral3e zu versorgen.

Realschulen:

Die Realschule am Kirchplatz entspricht in baulicher, funktioneller und wirtschaftlicher Hinsicht
ebenfalls nicht den Anforderungen. Der Schulbetrieb kann mit freiwerdenden Kapazitéten durch Zu-
sammenfassung der Grundschulen BaustraBe und HufelandstraBie 2 frihestens im Jahre 1997/98
auslaufen. '

Die Schulkomplexe BaustraBe und HufelandstraBe 2 werden dann voraussichtlich ab 2001/02 als
reine Realschulen weitergefilhrt. Dafiir sind an beiden Standorten Erweiterungsbauten erforderlich
Hauptschulen:

Die Hauptschule HeberleinstraRe bleibt erhalten.
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Neben den 0.g. Schulen gibt es in Wolgast weitere Schulen in der Trégerschaft des Landkreises Ost-
vorpommenrn:

- Berufsschule UnterwallstraBe und Peenewerft

- Sonderschule (Allgemeine Férderschule), 260 Schiiler

- Gymnasium (HufelandstraBe / Am Lustwall) mit Turnhalle, 1050 Schuler

Der Einzugsbereich der Sonderschule und des Gymnasiums umfaRt die Gemeinden Lassan, Zemitz,
Hohendorf, GroR. Emsthof, Krdslin, Karlshagen, Zinnowitz, Mdlschow, Koserow, Zempin, Sauzin,
Krummin, Wolgast.

Die Orientierungsstufe des Gymnasiums (5./6. Klassen) mit ca. 300 Schiilern ist gegenwértig tber-
gangsweise in Wolgaster Schulen untergebracht

Die Schulentwicklungsplanung des Kreises Ostvorpommern sieht folgende Verénderungen vor:
Berufsschule:

In der SchulstraRe, stlich der Sonderschule entsteht ein Neubau. Vorgesehen ist eine Kapazitat fur
3000 Berufsschiiler (1000 Schiiler werden jeweils gleichzeitig unterrichtet.). Der Berufsschulneubau
soll alle bisherigen Nebenstellen der beruflichen Schulen des Landkreises (Ahlbeck, Trassenheide,
Peenewerft, UnterwallstraRe) bis auf die Berufsschule in Anklam ersetzen.

Gymnasium:

Fiir den Erweiterungsbedarf ist ein Ergéinzungsbau am Standort (Fléche ausreichend) vorgesehen.
Dann soll das Unterrichtsgebsude Am Lustwall stillgelegt werden. Die Turnhalle Am Lustwall ist ge-
genwértig stark sanierungsbediirftig und daher z.Zt. gesperrt. Eine Sanierung ist aufgrund des hohen
Aufwandes und der zusatzlichen Anforderungen aufgrund des Denkmalschutzes momentan nicht
absehbar.

Erholungs-, Spiel- und Freizeitanlagen, Sportfiichen und -anlagen:
Angebote fiir Sport und sportlich-spielerische Erholung, d.h. Schulsport, Breiten- und Leistungssport

fiir alle Altersgruppen und Bevdikerungsschichten, gehéren zum Kemn der Bildungs- und Freizeitan-
gebote einer Stadt.

Mit den ,Richtlinien fir die Schaffung von Erholungs-, Spiel- und Sportanlagen in den neuen Bun-
desidndern® des Goldenen Planes Ost wird den Gemeinden durch die Deutsche Olympische Gesell-
schaft eine ghnliche Unterlage zur Verfiigung gestellt, wie zuvor bereits den alten Bundesléndem in
den Jahren 1956, 1967 und 1976. Die Richtlinien bilden die Grundlage fiir die Bedarfsermittiung aller
Sportanlagen sowie der sportorientierten Erholungs- und Spielanlagen. Sie ermdglichen es, den Ge-
samtflichenbedarf (Bruttofléche) der fiir die einzelnen &rtlich notwendigen Sportfléchen erforderlich
ist, in der Bauleitplanung an funktionsgerechten Standorten zu sichern.

Die Sicherung der Erfordernisse des Schulsports ist neben der Bevdlkerungsverteilung in der Stadt
ein maBgeblicher Aspekt bei der Standortwahl und der Bemessung der GroRe einzelner Anlagen.

Fiir eine folgerichtige Verwirklichung dieser Anlagen empfiehit es sich, frithzeitig einen Sportstat-
tenentwicklungsplan als Fachplan fiir die kommunale Bauleitplanung zu erstellen.

Fir die vorausschauende Planung wurde der Planungsbedarf fiir gedeckte und ungedeckte Sportfla-
chen an den Schulen der Stadt, der Bedarf an Spielplatzen, Sportfreifldchen und Sporthallen, der aus
der Bev&lkerungszahl der Stadt resultiert und der Flichenbedarf fiir zusétzlich zu errichtende Hallen-
sportflichen ermittelt.

Daraus ergibt sich ein Baubedarf fiir die zu erweiternde Grundschule am Paschenberg und fiir die
Schulen in Trigerschaft des Kreises (Sonderschule Schulstrale, Gymnasium, Berufsschule).

Fiir die Grundschule Paschenberg ist dabei eine Grundstiicksfliche von ca. 3.000 m? GréRe mittelfri-
stig zu sichern (Baubedarf ca. ab 2000). Der Ersatzneubau einer Zweifachhalle fiir das Gymnasium
(Vorzugsvariante) kann auf dem vorhandenen Grundstiick realisiert werden. Die erforderlichen Sport-
hallenflachen fiir die Sonderschule und die geplante Berufsschule kénnen ebenfalls auf dem vorhan-
denen bzw. vorgesehenen Grundstiicken errichtet werden. Beim Schulamt des Kreises wird von ei-
nem Neubaubedarf von 3 Ubungseinheiten in Sporthallen ausgegangen.

Der Bedarf an ungedeckter Sportflache fiir das Gymnasium und die geplante Berufsschule kann nicht
volisténdig am Standort gedeckt werden kann. Demzufolge ist eine Bruttofliche von ca. 25.600 m?
vorzugsweise westlich der Sonderschule vorzuhaiten.

Zur Gesamtausstattung der Stadt mit Sportfldchen und -hallen ist festzustellen, dag aufgrund der
Erfordemisse des Schulsports der aligemeine Sportflachenbedarf fiir die Bevdlkerung bereits mit
abgedeckt wird. Ein erheblicher Nachholebedarf besteht jedoch im Bereich Tennissport. Gegenwdértig
verfiigt die Stadt Giber keine derartigen Anlagen. Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 10 verfoigt die
Stadtverwaltung bereits das Planungsziel, ein Freizeitsportzentrum mit gedeckten und ungedeckten
Tennisplatzen im Sportforum zu schaffen. Da das Sportforum gegenwartig nicht ausgelastet ist und
aufgrund der Konzentration der Schulen ndrdlich der ChausseestraBe (B 111) auch eine diesbeziigli-
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che Mitnutzung unzweckmaBig erscheint, sollte das Hauptgewicht der Tennissportfldchen hier kon-
zentriert werden (4 gedeckte und 4 - 7 (vorzugsweise 7) ungedeckte Tennisplitze). Fur weitere 4
erforderliche Tennisplatze sollte eine Flache in guter Erreichbarkeit fir die Bewohner der Stadtge-
biete Nord, Bauwiek, Altstadt in einer GréBe von Brutto 4.700 m? vorgehalten werden.

Im Bereich der Jugendhilfeplanung ergeben sich auf den Flachennutzungsplan keine Auswirkungen.
Die neue Kita ,Dreilindengrund* und die fortbestehenden Kita's sowie auch das Jugendhaus werden
als Gemeinbedarfsflichen im F-Plan dargestellt.

Insgesamt ist eine abnehmende Tendenz bei den Kinderzahlen zu konstatieren. Die Altersgruppe der
6-10 jahrigen bildet den Schwerpunkt im Altersbereich der 0 - 12/14 jahrigen. Fir den Altersbereich
der 16-18 jahrigen und der jungen Volljahrigen hat die Stadt in den nachsten Jahren mit einer Zu-
nahme zu rechnen.

Die Realisierung von Wohn- und Lebensformen fiir junge, benachteiligte Menschen (familiengeldste,

strafentlassene, schul- und ausbildungsgefahrdete) ist innerhalb der Baufléchen der Stadt méglich
entsprechend dem durch den Tréger der 6ffentlichen Jugendhilfe (Landkreis OVP) ermitteiten Bedarf.
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10. Verkehr

Kfz-Verkehr:

Die Situation des StraRenverkehrs in Wolgast wird maRgeblich durch zwei Faktoren geprégt:

1. Die Stadt bildet das Tor zur Insel Usedom und trégt hier die Hauptlast des Zu- und Abfahrtver-
kehrs. Dabei ist die Belastung der B 111 rd. 3 mal héher als die der B 110, die die sidliche Anbin-
dung der Insel Usedom an das Festland bildet. Die hohen Anteile des Durchgangsverkehrs mit
iiber 1/3 am Stadtrand und iiber 1/4 in der Stadtmitte selbst an normalen Werktagen mit gerin-
gem Touristenverkehr belegen dies deutlich.

2. Das HauptstraBennetz ist ein klassisches Radialsystem mit zentralem Kreuzungspunkt in der
Stadt. Fehlende tangentiale Verbindungen fiihren jeglichen Verkehr zwangsl4ufig ins Stadtzen-
trum.

Als kritisch ist der zentrale Kreuzungspunkt Platz der Jugend zu beurteilen, der auBerordentliche St6-
rungen im Verkehrsablauf verursacht. Die hohen Verkehrsbelastungen erfordern lange Umlaufzeiten
bei der Lichtsignalsteuerung und damit unzumutbare Wartezeiten fiir den Kfz-Verkehr und den nicht-
motorisierten Verkehr. In Folge entstehen erhebliche Riickstaus auf der B 111 und Gefahrdungen fir
FuBganger und Radfahrer durch Querungen der StraBen trotz Rot-Signals.

Ein weiterer Problempunkt ist der Knotenpunkt am Hafenvorplatz. Jeglicher Kfz-Verkehr mit dem Ziel
Insel Usedom muB diesen Bereich passieren; Ausweichmdglichkeiten stehen nicht zur Verfiigung. Bei
gebffneter Peenebriicke kommt der Verkehr auf der B 111 nahezu im gesamten Stadtgebiet zum
Erliegen. Die Belegungen an normalen Werktagen auRerhalb der Saison erreichen in diesem Ab-
schnitt mit 15.000 Kfz/d 1993 und 23.000 Kfz/d in der Prognose (fiktiv, tatsachlich nicht abwickelbar)
die hochsten Werte im gesamten Netz.

An Tagen mit hohem Anteil an Touristenverkehr, der sich in 30 - 50 % héheren Belastungen der B
111 ausdriickt, wirken sich die Leistungsfahigkeitsprobleme der Knotenpunkte auch auf die Strecken
aus. Insgesamt muB die B 111 als nicht mehr ausreichend leistungsfahig eingeschétzt werden. Diese
These wird untermauert durch die Belegungsprognose 2010 fiir das StadtstraRennetz. Durch die Ent-
wicklung neuer Baugebiete insbesondere im Norden der Stadt entsteht eine Ver4nderung der ver-
kehrserzeugenden Strukturen. Die Verkehrsnachfrage in den einzelnen Verkehrsbezirken wird sich
durch Verlagerung des Anteils des Binnen- sowie des Quell- und Zielverkehrs veréndemn. Insgesamt
wird hierdurch eine Zunahme der Verkehrsmengen um durchschnittlich 8 % erwartet. Nach der Ab-
schitzung der aligemeinen Verkehrsmengenentwicklung des Landesamtes fur StraBenbau und Ver-
kehr M-V wird dariiber hinaus eine Zunahme der Verkehrsmengen um 50 % erwartet.

Die zu erwartenden Belastungen (westlicher Ortseingang - 16.500 Kfz/d, nordlicher Ortseingang /
Greifswalder StraBe - 19.700 Kfz/d, dstlicher Ortsausgang - 17.400 Kfz/d) kbnnen von dem vorhan-
denen Netz explizit nicht mehr abgewickelt werden; der Verkehr bricht in den Spitzenstunden zu-
sammen. Darliber hinaus ist die Verkehrssicherheit erheblich gefdhrdet. Fr andere Nutzungsanspri-
che bieiben keinerlei Entwicklungsmdglichkeiten (s.u.).

Die Veranderung regionaler Verkehrsstréme im Tourismusverkehr, der v.a. die B 111 betrifft, konnte
in der Prognose des Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt nicht beriicksichtigt werden. Eine entspre-
chende Studie zum Verkehrskonzept Insel Usedom wird derzeit unter Federfiihrung des BMV erar-
beitet. Bei einer 100%-igen Verlagerung des Touristenverkehrs auf die Bahn gilt die Verkehrsprogno-
'se grundsétzlich auch fur die Ferienzeiten. Soweit keine Veranderungen der Verkehrsmittelwahl statt-
findet, wird der Saisonverkehr weiterhin {iber dem normalen Werktagsverkehr liegen. Die GroRenord-
nung wére dabei von der Tourismusentwicklung auf der Insel abhéngig.

Zu den Belegungsproblemen kommen stédtebauliche Unvertraglichkeiten. In weiten Bereichen des
StraRennetzes sind die hohen Belastungen von 8.000 - 12.000 Kfz/d mit den nicht-verkehrlichen Nut-
zungsanspriichen unvereinbar. Deutlich wird dies entlang der ChausseestraBe (B 111) wo aufgrund
solcher Nutzungen wie Schulen, Kindergarten, Einkauf, Kreiskrankenhaus ein erhthter Querungsbe-
darf besteht. Im Altstadtbereich werden die erhdhten Anspriiche an Wohn- und insbesondere Aufent-
haltsqualitét nicht erfilit. Im Bereich der BaustraBe / R.-Koch-Str. werden die Anforderungen an
Wohnqualitdt und Sicherheit des Schuiweges nicht erfilit.

Die stadtebaulichen Unvertraglichkeiten insbesondere im Zuge der B 111 zeigen, daB die 0.g. Pro-
bleme der Leistungsfahigkeit nicht durch eine Erhdhung der Verkehrsleistung beseitigt werden diirfen,
da sich die Unvertraglichkeiten steigern wiirden. Die Losung kann nur in einer Reduzierung der Ver-
kehrsbelastungen bestehen.

Die Angaben zum Kfz-Verkehr sind in wesentlichen Bestandteilen dem Verkehrsentwickiungsplan 1995 entnommen
(Ingenieurplanung Ost, Greifswald 12/95). Analyse- und Prognosewerte beziehen sich grundsatzlich auf einen ,normalen Werktag*
auferhalb der Urlaubssaison.
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Die Verkehrsentwicklungsplanung Wolgast verfolgt zwei Hauptziele:

1. Deutliche Verkehrsentlastungen von Quartieren und einzelnen Straen. Dies ist nur durch Verla-
gerung der Verkehrslast auf andere (vorhandene oder neu zu bauende) StraBen mdglich.

2. Ein Netz von HauptverkehrsstraBen soll den Verkehr biindeln und so eine flichenhafte Entlastung
des untergeordneten StraBennetzes erreichen. Die StraBennetzgestaltung wird dadurch angebots-
neutral verdndert zugunsten einer stadt- und umfeldvertraglichen StraBennetzgestaitung und Nut-
zung des StraBennetzes.

Im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt werden das Analysenetz der HauptverkehrsstraBen sowie
weitere 7 Netzfille mit verschiedenen mdéglichen Netzergénzungen unter den Bedingungen der Pro-
gnose 2010 hinsichtlich ihrer verkehrlichen Auswirkungen gegeniibergestelit.

Netzfall 1:

Der derzeit begonnene zweispurige Ausbau der OberwalistraBe fiihrt zu einer Biindelung des Ver-
kehrs auf der B 111 und einer geringen Entlastung der BaustraRe. Wichtigstes Ergebnis ist jedoch
hier v.a. die deutliche Entlastung der Altstadt vom Durchgangsverkehr als wesentliche Voraussetzung
fur die weitere Umsetzung der Sanierungsziele. Die OberwalistraBe wird jedoch mit rd. 27.000 Kfz/d
belastet, die diese StraBe unmdglich bewéltigen kann. Diese AusbaumaBnahme kann somit nur als
kurzfristige Interimslésung fiir die dringenden Probleme der Altstadtsanierung angesehen werden.
Dieser Netzfall bildet die Vergleichsgrundiage fiir die weiteren Varianten.

Netzfall 2;

Eine Verbindung zwischen B 111 (H6he Schanzberg) und BahnhofstraBe fithrt zur Entlastung der
ChausseestraBe und v.a. der SaarstraBe. Die Variante ist interessant fir den siidlichen Gewerbe-
standort und geeignet als Bestandteil einer Gesamtstrategie zur Neuordnung des Verkehrs
(Anbindung Bahnhof, méglicher GroBparkplatz, Gewerbeverkehr).

Netzfall 3:

Der vorgenannte Netzfall wird um eine Verbindung zwischen der BahnhofstraRe / Einmundung Saar-
straBe und der KronwiekstraBe ergénzt. Es wird eine deutliche Entlastung der OberwalistraBe (- 9.000
Kfz/d). Als neuralgischer Punkt verbleibt jedoch immer der Hafenvorplatz. Die Belegung auf der Ent-
lastungstrasse ist mit 7.000 Kfz/d am Gewerbestandort und 13.000 Kfz/d am Hafenvorplatz zu er-
warten.

Netzfall 4a:

Diese Variante sieht zusatzlich zu Fall 3 eine stadtnahe Siidumgehung vor. Sie verlguft von der B
111 westlich von Wolgast im Bereich der Ziese - Querung nach Siiden iber die Peene und die Sau-
ziner StraBe zur B 111 &stlich von Wolgast. Sie beinhaltet 4 AnschiuBstellen: westlich des Ortsein-
ganges, BahnhofstraRe, Sauziner StraBe, dstlicher Ortseingang. Betroffen ware das Territorium der
Gemeinde Sauzin. Die Belegungen auf der Umgehungstrasse werden mit 9000 Kfz/d westlich der
Bahnhofstrae und 10.000 Kfz/d 8stlich davon erwartet. Besonders entlastet werden die Knoten-
punkte Platz der Jugend und Hafenvorplatz; alle StraBen und Knotenpunkte weisen eine ausreichen-
de Leistungsféhigkeit auf.

Netzfall 4b:

Der vorgenannte Netzfall wird durch Sperrung der Briicke der Freundschaft fir den motorisierten
individualverkehr erweitert. Das Ziel, Wolgast verstarkt zum Ausflugsziel zu entwickeln verlangt eine
gegeniiber Fall 4a noch stdrkere Verkehrsentlastung des Zentrums. Die Umgehungstrasse wére mit
22.600 Kfz/d belastet, die Belegung auf dem Siidabschnitt der Bahnhofstrale erreicht 18.260 Kfz/d,
die OberwallstraRe erreicht mit ca. 7.000 Kfz/d den Analysewert. Im iibrigen StraBennetz sind keine
Verlagerungseffekte zu erwarten. Diese MaBnahme ‘Briickensperrung’ kédme nur bei realisierter
Ortsumgehung in Betracht und liegt gegenwdrtig allein in der Zusténdigkeit des StraBenbauamtes.
Die Sperrung ist nicht Gegenstand des FNP.

Netzfall 5:

in dieser Variante wird der Netzfall 4b um eine Nordtangente zwischen B 111 (Schanzberg) und L 262
(Industriegebiet) ergénzt, die gleichzeitig die BaustraBe anbindet. Die Verkehrsbelastung stelit sich
auf der Tangente mit rd. 8.200 Kfz/d ein. Dadurch wird die Breite StraBe um 5.600 Kfz/d, die Bau-
straRe und Robert - Koch - Str. um rd. 2.500 Kfz/d und die BahnhofstraBe um ca. 3.100 Kfz/d gegen-
iber Fall 4b entlastet.

Netzfall 6:

Der Netzfall 6 basiert auf Fall 1 und untersucht eine Nordumgehung mit Anschliissen der westlichen
B 111, der BaustraRe, der Greifswalder StraBe und der 6stlichen B 111. Zwischen B 111 im Westen
und BaustraBe stellen sich 8.700 Kfz/d, zwischen Baustrafe und L262 - 10.400 Kfz/d und zwischen
L262 und 8stlichem Ortsrand - 12.700 Kfz/d ein. Die Belastung des nérdlichen HauptstraBennetzes
wird um 25 - 50 % gegeniiber Fall 1 entlastet: ChausseestraBe - 26% bis 30%, OberwallstraBe - 55%
Breite StraRe -50%, BaustraBe -30%, R.-Koch-Str. -25%.
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Netzfall 7:

Variante 7 basiert auf dem Netzfall 1 und ergénzt diesen um eine stadtnahe Siidumgehung im Ver-
lauf wie bereits beim Netzfall 4a beschrieben. Die Belegungen auf der Umgehung westlich der Bahn-
hofstraBe betrigt 10.000 Kfz/d, §stlich der Bahnhofstrae 11.350 Kfz/d. Die Chausseestralle wird
gegeniiber Netzfall 1 um ca. 44 % entlastet. Ein Vergleich der Netzfélle 6 und 7 zeigt etwa gleiche
Auswirkungen auf das HauptstraRennetz

Fazit:

1.

Innerstidtische Netzergénzungen (Fall 2, 3) I6sen die Verkehrsprobleme nicht. Sie fithren bei
punktuellen Verbesserungen zu Verkehrsverlagerungen in andere sensible Bereiche. Sie kénnen
jedoch als Interimsldsung den vdlligen Verkehrskollaps vermeiden.

Die Verkehrsbelastungen bei den Netzfillen mit Umgehung (Fall 6, 7) unterscheiden sich nicht
wesentlich. Die Sidumgehung entlastet die Chausseestrale stérker, die Nordumgehung entlastet
die Koch-Str. / Baustr. stérker.

. Das im Netzfall 5 untersuchte Netz bietet ein schliissiges und volistdndiges System und kann in

Bauabschnitten entsprechend der Reihenfolge der Netzfélle realisiert werden.

Die frihzeitige Beteiligung der Biirger und die Beteiligung der T6B an der Aufstellung des FNP Wol-
gast (Vorentwurf v. 24.04.96) sowie das Planungsgesprdch beim SBA Stralsund am 10.03.97 hat zu
weiteren Erkenntnissen bei der Trassierung der OU gefiihrt:

a)

b)

Die Trassen nérdlich des Ziesa Berges (Vorentwurf: Baufreihaiteflichen im Bereich der Kleingar-
tenanlagen ,Belvedere* und ,Am Waldessaum*) stoBen auf erheblichen Widerstand des Klein-
gartenverbandes Wolgast. Seitens des Kleingartenverbandes wird eine Trassierung siidlich des
Ziesa Berges, tstlich der Ziese angeregt (Ergebnis der Biirgerversammlung v. 06.06.96, Schr. des
Kreisverbandes Wolgast der Gartenfreunde e.V. v. 01.06.96). Gegenstand des Biirgerprotestes ist
die Inanspruchnahme von Gartenstandorten, die aufgrund ihrer Lage zu den schénsten und &lte-
sten Anlagen der Stadt zéhlen sowie die ideelle Abwertung der Gartengrundstiicke, ohne wenig-
stens einen Zeithorizont fiir die Realisierung der OU zu benennen. Dabei wird das Erfordernis ei-
ner OU grundséatzlich bejaht.
Seitens der Naturschutzfachbehdrde (StAUN) wird im Schr. v. 07.11.96 ausgefiihrt, daB die stadt-
ndhere Trassenvariante (,Belvedere*) aufgrund des geringeren Fldchenverbrauches, der geringe-
ren Landschaftszerschneidung und geringerer Eingriffe in sensible Bereiche in zahlreiche ge-
schiitzte Biotope v.a. auf dem gegeniiberliegenden Peeneufer zu befiirworten sei. Eine Trassen-
fuhrung siidlich des Ziesa Berges wird im gleichen Zusammenhang und wegen des benachbarten
NSG ,Hohendorfer See“ nicht befiirwortet. Dieser Stellungnahme schlieBt sich der Landrat als Unt.
Naturschutzbehdrde mit Schr. v. 12.11.96 an.
Durch das StraRenbauamt wird in dem Planungsgespréch am 10.03.97 verdeutlicht, dag eine
Trassierung der OU siidlich des Ziesa Berges nicht méglich ist. Dabei spielen 3 wesentliche
Aspekte eine Rolle, die jeweils Voraussetzung fiir die erforderliche Linienbestimmung nach § 16
FStrG sind:
1. Verkehrsdaten: Belegungsprognose / Entlastungseffekt
2. Umweltvertraglichkeit: (L4rm- und Luftverunreinigung von Wohngebieten, Naturschutz und
Landschaftspflege, Art und Umfang notwendiger Ersatzma3nahmen
3. Kostenrahmen (L4&nge, Bauwerke, Entschidigungen, naturschutzrechtl. ErsatzmaRnahmen)

in der Abwigung zwischen den Belangen des Kreisverbandes Wolgast der Gartenfreunde e.V., den

Belangen der Anwohner der bestehenden Ortsdurchfahrt der B 111 und den Bediirfnissen der Stad-

tentwickliung und Verkehrsplanung erkennt die Stadt Wolgast folgendes:

1. Die bestehende Ortsdurchfahrt der B 111 erreichte 1993 mit 15.000 Kfz/d im Bereich Hafenplatz
und 12.500 Kfz/d in der Chausseestrafe bereits an normalen Werktagen auerhaib der Saison
(Erhebung 31.08.93) auBerordentlich hohe Querschnittsbelastungen. An Tagen mit hohem Anteil
an Touristenverkehr, der sich in einer rd. 30 bis 50% héheren Querschnittsbelastung ausdriickt,
wird die Grenze der Leistungsfihigkeit der Ortsdurchfahrt erreicht (Verkehrsentwicklungsplan -
VEP- Wolgast 1995).

Negativ betroffen davon sind insbesondere die Anwohner entlang der B111 aufgrund von L4rm-
und Staubimmissionen. Nicht-verkehrliche Nutzungen beiderseits der B 111 sind mit dem hohen
Verkehrsaufkommen nicht mehr vereinbar: Querungsbedarf wg. Schulen, Kita, Krankenhaus,
Einkauf nérdlich der B 111; Altstadt erfiilit nicht die Anforderungen an Aufenthaltsqualitit als Vor-
aussetzung fir die Innenstadtrevitalisierung, Stadtimage.

2. Eine Erhdhung der Leistungsfahigkeit im Zuge der vorhandenen Ortsdurchfahrt fiihrt zur Ver-
schérfung der stddtebaulichen Unvertréglichkeiten. Dariiber hinaus sind aufgrund der vorhande-
nen stadtrdumlichen Situation auf Teilabschnitten der vorhandenen Ortsdurchfahrt Leistungsstei-
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gerungen nicht mehr maglich. Die Prognosebelastungen 2010 von ca. 18.000 Kfz/d in der Chaus-
seestrale, 23.000 Kfz/d am Hafenvorplatz und 15.000 Kfz/d auf dem Oberwall (ca. 27.000 Kfz/d
bei Ausbau und Aufhebung des Einbahnverkehrs!) sind durch das bestehende StraRennetz defini-
tiv nicht mehr zu bewélitigen (VEP 95). Alternativ wurden daher im VEP Umgehungstrassen nérd-
lich und siidlich der Stadt untersucht, von denen die im FNP-Entwurf vom 21.05.97 dargestelite
Alternative sowohl nach dem Aspekt der Verkehrsentlastung, der Umweltvertraglichkeit als auch
der Lange (Kosten) als die giinstigste bewertet werden.

3. Von der im FNP-Entwurf v. 21.05.97 dargestellten Trassenfithrung sind Kleingértner der Anlage
_Belvedere® betroffen. In der Wichtung der Schutzgiiter ist dem elementaren Grundbedurfnis des
Wohnens (entlang der bestehenden Ortsdurchfahrt, s.0. Nr. 1) Vorrang einzurdumen gegeniiber
der (grundsétzlich ebenfalls schutzwiirdigen) Kleingarten- oder Erholungsnutzung. Erhértet wird
diese Wichtung durch die ebenfalls negativ betroffenen Belange der Altstadtentwicklung, der all-
gemeinen Stadtentwicklung und der Sicherung des Verkehrsflusses schiechthin (s.o. Nr. 1, 2).
Gleichzeitig ist festzustellen, daB im Falle der betroffenen Kleingartenparzellen die Aufgabe der
bisherigen Nutzung vergleichsweise gut ersetzbar ist, ohne besondere soziale oder existenzielle
Hé&rten zu verursachen.

Als Planungsziel orientiert sich die Stadt am Netzfall 5 mit einer stadtnahen Sidumgehung und einer
Nordtangente. Diese Variante bietet neben einer ziigigen Fiihrung des Durchgangsverkehrs die be-
sten Entlastungseffekte des innerstadtischen Netzes. Erste Umweltvertréglichkeitsuntersuchungen
(UTAG Consulting GmbH, Stralsund) weisen fir die Sidumgehung einen relativ konfliktarmen Korri-
dor aus, der sich im Bereich der Peenequerung und auf Sauziner Seite in zwei Teilrdume gabelt
(stdlich der Peenewerft / nordlich Sauzin und im Bereich des Baugebietes GE/5 / siidlich Sauzin).
Die Planungsziele der Stadt sind mit diesen relativ konfliktarmen Korridoren vereinbar. Auf das Erfor-
dernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung (§ 3 UVPG, Nr. 8 der Anlage zu § 3 UVPG) fir den Bau
der Ortsumgehung ist an dieser Stelle hinzuweisen.

Bei der weiteren Trassierung der OU Wolgast wird davon ausgegangen, daB die Bahnhofstrae, die
Bahnlinie und das westliche Betriebsgeldnde der Peenewerft niveaufrei gequert werden. Eine erfor-
derliche neue Peenebriicke (angeregt wurde in der Plandiskussion auch die Untersuchung einer Un-
tertunnelung) muB hinsichtlich der lichten Durchfahrtshhe die Ansteuerbarkeit des Wolgaster Siid-
hafens fiir seegéngige Schiffe beriicksichtigen. (Am 06.05.97 erfolgte die Ubergabe der auf 6,5 m
Tiefgang ausgebaggerten Fahrrinne des Peenestroms bis zum Sudhafen.)

Eine in frilheren Trassenuntersuchungen erwogene Trassenvariante fiir die B 111 zwischen Kron-
wiekstrae und Bahngleis (Dr. Theine, Hannover 1991) kann aufgrund aktueller Verkehrsdaten und -
prognosen nicht befiirwortet werden, da die Entlastungswirkung fiir das StadtstraBennetz und die
Belegung dieser Trasse mit ca. 9.000 bis 12.000 Kfz/d gering ist. So verbliebe auf dem beidseitig
befahrbaren Oberwall eine Belegung von ca. 17.000 Kfz/d und im neuralgischen Punkt Hafenvorplatz
eine Querschnittsbelegung von ca. 29.000 Kfz/d (!) (Netzfall 3, VEP 95).

Unter dem Kostengesichtspunkt erscheint die Siidumgehung gegeniiber der Nordumgehung aufgrund
geringerer Trassenlédngen und geringerer Briickenspannweiten iiber die Peene vorteilhafter. Zudem
wiirde die Entwicklung des Werft- und Hafenstandortes bei der Slidumgehung nicht bzw. weniger
eingeschrénkt. Der ingenieurtechnische Aufwand der Peenequerung erscheint bei der Siidvariante im
Vergleich zur Nordvariante geringer.

Entsprechend dem Netzfall 5 werden im F-Plan daher Fiéchen fiir die Fihrung der Hauptverkehrs-
straRen (Nordtangente, Kronwiek) dargestelit.

Seit der Aufnahme einer OU Wolgast in den Bundesverkehrswegeplan im Jahre 1992 und auch be-
reits davor hat die Stadt den schmalen Grat zu beschreiten zwischen einer Fldchensicherungspolitik
ohne jegliche verbindliche Planungsaussagen des Baulasttrégers fur die OU einerseits und einer
permanenten Verschiechterung der Realisierungschancen fir die OU andererseits aufgrund rechtlich
nicht abwehrbarer Anspriiche von Eigentimem auf Umnutzung, Emeuerung und auch Neuerrichtung
baulicher Anlagen im Bereich der vorgesehenen Trasse und aufgrund der notwendigen wirtschaftli-
chen Konsolidierung der Stadt (Entwicklung der Gewerbestandorte im Werft- und Stidhafenbereich).
Daher wurde im F-Plan-Verfahren der Versuch unternommen, den Planungsprozess beziiglich der
notwendigen Ortsumgehung zu beférdem. Als Planungsziel wurde im F-Planentwurf vom 21.05.97 in
Abstimmung mit dem StraBenbauamt Stralsund eine Fléche fiir den iiberbrtlichen Verkehr und ein
beidseitig 50 m breiter Korridor als Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, dargestelit. Diese
Darstellung verfolgte das Ziel, das erforderliche Linienbestimmungsverfahren nach § 16 FStrG zu
ersetzen. Eine Stellungnahme des Bundesministers fiir Verkehr hierzu ist jedoch im bisherigen F-
Plan-Verfahren nicht ergangen, so daB die Darstellungen zur Ortsumgehung vorerst nicht Gegen-
stand der F-Plan-Darstellungen werden kénnen.
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Die bislang im FNP-Entwurf verfolgte Trassenfithrung der Stidumgehung bedarf dabei aufgrund der
Topographie, der vorhandenen Kleingartennutzungen dstlich des Ziesa Berges und der Umweltver-
traglichkeit weiterer Untersuchungen. Die bisher vorgebrachten Anregungen der Biirger beziglich
alternativer Trassenvarianten und einer Untertunnelung der Peene sind dabei zu beriicksichtigen.

Als Voraussetzung zur Realisierung einer Siidumgehung ist ein Planfeststellungsverfahren nach dem
FStrG ggf. mit eingeschlossener Umweltvertréglichkeitspriifung unter Federfiihrung des Straenbau-
amtes erforderlich. Die bisher im FNP-Verfahren verfolgte Trassenfiihrung ist dabei nur eine mégli-
che Trasse im relativ konfliktarmen Korridor, die im Rahmen der fiir die Neubauplanung von Verkehr-
sanlagen iiblichen Untersuchungen eindeutig als Vorzugsvariante herausgearbeitet werden muB;
Alternativen sind dabei zu priifen.

Die mit der Aufnahme der Trassenfiihrung in den F-Plan (Entwurf) bezweckte Forcierung des Vorbe-
reitungsprozesses zur Planung einer Ortsumgehung Wolgast bei dem fiir die Planung zusténdigen
Baulasttrager (Bund, Land M-V) wurde nicht erreicht. Fiir eine Weiterarbeit an der Verkehrs-
problematik ist Fachplanung des Trégers der Planungshoheit und der Baulast von entscheidender
Bedeutung. Daher kann eine abschlieBende Entscheidung zur Thematik Ortsumgehung erst zu einem
spateren Zeitpunkt erfolgen. Da die Stadt Wolgast fiir ihre sonstige stddtebauliche Planung uber ei-
nen genehmigten Flichennutzungsplan verfiigen muB, wurde durch die Stadtvertretung entschieden
den F-Plan zunichst unter Herausnahme der Thematik Ortsumgehung zur Genehmigung vorzulegen
und die weitere Planung an der Ortsumgehung in einem Anderungsverfahren zum F-Plan fortzufiih-
ren, wenn die erforderliche Fachplanung nach dem FStrG den dafiir notwendigen Verfahrensstand
erreicht hat.

KreisstraBe OVP 22 (Biicklingsweq):

Der derzeit nicht ausgebaute Biicklingsweg (6stlich der Ziese) ist in der StraBenkarte M-V als Kreis-
straBe 22 ausgewiesen. Die Planungsabsichten des Kreises zum Ausbau dieser Strae sind bereits
soweit fortgeschritten, daB eine Umsetzung nicht mehr in Frage zu stellen ist. Die StraBe wird daher
als Flache fur den tiberdrtlichen Verkehr in den F-Plan nachrichtlich ibernommen. Im Zuge der weite-
ren Planung dieser MaRnahme ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan erforderlich.

Verlegung der B 111 im Bereich Wolgaster Féhre:
Mit dem Planfeststellungsverfahren im Zuge des - inzwischen volizogenen - Neubaus der Peene-

briicke und der Gleisquerung des Peenestroms ist die Verlegung der B 111 im Bereich des Ortsteils
Mahizow auf eine Trasse parallel zur Bahntrasse vorgesehen. Eine niveaugleiche Querung im Be-
reich des 6stlichen Briickenkopfes soll damit vermieden werden. Die neue Trasse der B 111 quert das
Bahngleis weiter dstlich niveaufrei und schliet im innerhalb des OT Mahlzow wieder an den bisheri-
gen Trassenveriauf der B 111 an. Die neue Trasse der B 111 wird nachrichtlich in den F-Plan tiber-
nommen. Im Ergebnis des 0.g. Planfeststellungsverfahrens sind im Bereich der StraBen- und Bahn-
trasse Flachen firr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft vorgesehen. Aufgrund der geringen GréBe dieser einzelnen Fldchen ist eine Darstellung im
FNP jedoch nicht mdglich, so daB in diesem Rahmen nur darauf hingewiesen werden kann.

Ruhender Verkehr:

Das Parkraumproblem in der Innenstadt und den innenstadtnahen Wohngebieten weitet sich zuneh-
mend aus und hat in der &ffentlichen Diskussion einen besonderen Stellenwert. Fehlende Parkplatze
beeintrachtigen Wohnumfeld- und Aufenthaltsqualitdten, Bewegungsfreiheit und Sicherheit der Be-
wohner und Besucher und behindern zunehmend die Funktionsfahigkeit der Stadt als Mittelzentrum
(Verwaltungssitz, Einkauf, Tourismusziel). Aufgrund der derzeitig bereits vorhandenen Defizite, der
Stellplatzprognose (VEP) sowie der prognostizierten Verkehrsentwicklung ist eine Erweiterung und ein
verbessertes Bewirtschaftungskonzept von Parkpldtzen erforderlich.

Fiir Parkierungsanlagen fiirr Dauerparker bzw. Berufspendler werden an der Peripherie im Bereich
Bahnhof Wolgaster F&hre und Hauptbahnhof Standorte fiir ca. 300 bzw. 600 Stellplatze dargestellt.
Fur die Fahrtzwecke Wirtschafts-, Einkaufs- und Privatverkehr ist um die Altstadt herum ein Ring von
Parkierungsanlagen vorgesehen: Breite StraBe / Lustwall - Parkhaus, 250 Stellplatze, Platz der Ju-
gend - Tiefgarage, 160 Stellplatze, Reiferwall - Parkplatz, 70 Stellplédtze, Hafenvorplatz / Kronwiek -
Parkhaus, 100 Stellplatze, nérdliche SchloBinsel - Parkhaus, 70 Stellplétze.

Zur Entlastung des Steliplatzproblems in den groBen Wohngebieten nérdlich und siidlich der B 111
werden der Bereich westlich der R.-Koch-Str. und der Bereich der ehemaligen Kiesgrube an der He-
berleinstraBe als Flichen fir den ruhenden Verkehr dargestelit.
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Schienenverkehr:

Durch die Deutsche Bahn AG wird ein Planfeststellungsverfahren zur Gleisquerung der SchioBinsel
mit Anbindung an die Inselbahn durchgefiihrt. Im Zusammenhang damit ist auch eine Verlegung der
B 111 im Bereich Wolgaster Féhre erforderlich (s.0.). Die entsprechenden Fldchen sind im F-Plan
dargestellit.

Die Gleisanbindung des Gewerbe- und Industriegebietes Nord (Am Poppelberg) wird in diesem Zu-
sammenhang sowie wegen mangeinden Giteraufkommens und stddtebaulicher Unvertraglichkeiten
im Bereich Altstadt aufgegeben.

Die sonstigen vorhandenen Gleisanlagen sind im Bestand dargestelit.

Bei beabsichtigten Nutzungen des Bahngeléndes bzw. bei Ndherungen an die Grundstiicksgrenzen
der DBAG bzw. Bahnanlagen sind gesonderte Antrédge an die DB Immobiliengesellschaft mbH, NL
Greifswald zu richten. Die Abstandsforderungen gem. §§ 6,7 LBauO M-V sind zu gewéhrleisten. Die
Zuginglichkeit der Bahnanlagen fur Instandhaltungs- und Emeuerungsarbeiten muR zu jeder Zeit
méglich sein. Die Sicht auf Signalanlagen, Bahniibergénge sowie die Profilfreiheit durfen nicht beein-
trachtigt werden.

OPNV:

Sofern mit der Realisierung des Gleisanschlusses der Insel Usedom und dem Ausbau des Hafenvor-
platzes der bestehende Busbahnhof am Hafen aufgegeben werden muB, ist eine Ersatzflache im
Bereich des Hauptbahnhofes fiir diese Nutzung zu sichern.
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11. Ver- und Entsorgung
11.1. Wasserversorgung

Alle Ortsteile sind an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen.

Die Wasserversorgung wird durch den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
JPeenestrom* und durch die Peenestrom Wasser GmbH gewahrleistet.

Die Trinkwasserhochbehéiter am Schanzberg werden als Fliche fiir die Trinkwasserversorgung dar-
gestelit.

Die im Plan nachrichtlich iibernommenen Trinkwasserschutzzonen sind weiterhin rechtsverbindlich.

11.2. Abwasser

Im Bereich der Stadt Wolgast erfolgt eine zentrale Behandlung der Schmutz- und Regenwdsser in der
neu errichteten Abwasserbehandlungsanlage am Siebeneichenberg. Die geklédrten Abwésser werden
iiber die Ziese in die Peene geleitet.

Die Flache der Kl4ranlage ist im F-Plan als Versorgungsfliche - Zweckbestimmung Abwasserbe-
handlung dargestelit.

Die Baugebiete der Stadt sind bis auf die SchloBinse! und den Ortsteil Mahlzow an die zentrale Kana-
lisation angeschlossen.

Die Ortslage Mahlzow und die SchloBinsel sind derzeit nicht an die zentrale Abwasserentsorgung
angeschlossen. Dieser AnschiuB ist jedoch vorgesehen und durch Verlegung entsprechender Pri-
marleitungen iiber den Peenestrom und den SchloBgraben bereits vorbereitet. Mit der ErschlieRung
der siidlichen SchloBinsel wurde begonnen.

Auf erforderliche Vorkehrungen gegen Riickstauerscheinungen oder Uberflutung von Pumpwerken im
Hochwaserfalle ist dabei hinzuweisen.

Regenentwésserung: Das Stadtgebiet Wolgast wird im Trennsystem entwéassert. Das Regenwasser
wird dabei teilweise in die Ziese, teilweise in die Peene eingeleitet. Bei diesen Einleitungen sind kiinf-
tig entsprechende Klérungen vorzusehen.

Hingewiesen wird in diesem Zusammenhang auf die Zustandigkeit des WBV Insel Usedom / Pee-
nestrom* fiir die Unterhaltung der Gewdésser Ii Ordnung.

11.3. Elektroenergie

Die Elektroenergieversorgung ist stabil und wird durch das zustandige Energieversorgungsunterneh-
men HEVAG (Hanseatische Energieversorgungs Aktiengesellschaft, Rostock) sichergestelit.

Die Einbindung in das regionale Versorgungsnetz erfolgt iiber 20 kV - Freileitungen (teilweise verka-
belt) und eine 110 kV - Freileitung. Eine weitere 110 kV-Leitung parallel zur bestehenden ist fiir das
Jahr 2005 vorgesehen. Das Umspannwerk westlich der R.-Koch-StraBe ist als Flache fiir die Elektro-
energieversorgung im F-Plan dargestellt. Die iberértlichen Hauptversorgungsleitungen der Elt-
Versorgung sind nachrichtlich im F-Plan dargestelit.

Der Schutzbereich von 46 m der 110 kV-Leitungen (23 m beidseitig der Trassenachse) ist baufrei zu
halten.

11.4. Gasversorgung

Die Stadt Wolgast wird iiber das Hochdrucknetz der Gasversorgung Vorpommern GmbH mit Erdgas
versorgt (Ferngasleitung 98.02). Das Hochdrucknetz der Erdgasversorgung ist nachrichtlich im F-Plan
dargestellt. Eine Bebauung im Trassenbereich der Hochdruckieitung von beidseitig 10 m ist nicht
gestattet. Besonders hingewiesen wird auf die im Bereich der Spitzenhdrnbucht gediikerte Leitung.
Die Femngasleitung 98.06 der Verbundnetz Gas AG beriihrt das Stadtgebiet nicht. Hingewiesen wird
trotzdem darauf, daR Aktivititen im 100 m - Bereich beidseitig der Leitungen sind bei der VNG AG zu
beantragen.

37



Stadt Wolgast Flachennutzungspian Stand: 21.10.97
Erlduterungsbericht

11.5. Warmeversorgung

Die Wirmeversorgung erfolgt dezentral iiber Ol- bzw. Erdgasanlagen oder teilweise noch mit festen
Brennstoffen. Die Baugebiete Wolgast Nord und Wolgast Siid sind an die zentrale Warmeversorgung
der Stadt angeschlossen. Das Gelinde des Heizwerkes ndrdlich der BaustraRe ist als Flache fiir die
Wirmeversorgung im F-Plan dargestelit.

11.6. Abfallentsorgung

Die Deponien im Gemeindegebiet sind sémtlich geschlossen worden.

Die Abfallentsorgung regeit sich durch die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Ostvorpommern.
Die Abfaliwirtschaftssatzung OVP vom 18.12.95 ist einzuhalten (betr. insbes. Entsorgung von Haus-
miill, hausmilldhnlichem Gewerbemiill, Baustellenabfélle).

Die zustdndige, entsorgungspflichtige Kérperschaft ist der Kreis Ostvorpommern.

Der anfallende Hausmiill wird auf der Deponie in Neppermin entsorgt.

Gem. § 18 AbfAIG M-V i.d.F. d. Bekanntmachung v. 15.01.97 besteht generell ein Ablagerungsverbot
fiir unbelastete Bauschuttabfille auf Hausmiilldeponien; sie sind nachweislich einer Recyclinganlage
zuzufihren. Im Landkreis OVP sind die Bauschuttsortierungsanlagen Neppermin, Zemitz, Kammin
zugelassen. Geringfiigige Mengen unbelasteten Bauschutts kdnnen nach Genehmigung des Umwel-
tamtes OVP auf die Hausmiilldeponien ,Stern® und Neppermin verbracht werden.

Durch das CJD wird &stlich der Ferkelproduktionsanlage Mahizow eine Kompostierungsanlage be-
trieben; diese ist als Fi4che fiir Ablagerungen im F-Plan dargestelit.

Innerhalb des Stadtgebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand folgende Altlastenverdachtsflachen
(Altablagerungen, Altstandorte bekannt:

Altablagerungen:

¢ Deponie Mahlzow

o Deponie Wolgast ,An der HeberleinstraBe*

o Deponie Pang (Gewerbegebiet Siid GES)

Altstandorte:

o ehem. Marinestiitzpunkt (Gewerbegebiet Siid GES)

Geldnde Peenewerft

ehem. Minoltanklager (Wolgaster Hafen)

ehem. Wolgaster Bauelementewerk (SchloBinsel)

Tankstelle im Industriegebiet Nord

ehem. VEB Kraftverkehr Wolgast (Chausseestrae / Ecke Saarstrafie)

ehem. VEB Handelstransport (Industriegebiet Nord)

ehem. VEB Industriebaukombinat (Industriegebiet Nord)

ehem. ACZ Wolgast (Industriegebiet Nord)

Tankstelle in Mahlzow

o Lawinscher Hof, ehem. Stallanlagen, Werkstatt, Tankstelle

Gem. § 5 (3) Nr. 3 BauGB sollen Baufldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind im FNP gekennzeichnet werden. Eine entsprechende Kennzeichnung von Altlasten-
standorten erfolgt im FNP fiir die Altablagerungen. Die Altstandorte und Altablagerungen werden
zusitzlich in der Planzeichnung verbal aufgefiihrt.

11.7. Telekommunikation

Das Stadtgebiet ist femmeldetechnisch erschlossen.

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind in StraBen bzw. anderen dffentlichen Flachen geeig-
nete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorzusehen.

Weiterhin wird auf bestehende Richtfunkverbindung der deutschen Telekom AG fiir den Fernmelde-
verkehr hingewiesen. Bei einer vorgesehenen Bebauung in deren Schutzbereich im Gebiet Schanz-
berg (beidseitig 100 m) ist die Planung mit der Deutschen Telekom AG abzustimmen. Bauhdhen
oberhalb 25 m tiber Grund sind innerhalb der Richtfunktrasse nicht mdglich. Der Schutzbereich ist im
F-Plan nachrichtlich dargestelit.
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12. Griinfldchen

Umfangreiche Darstellungen von Griinfldchen verschiedener Zweckbestimmung erfolgen im nordli-
chen Stadtgebiet.

Der Tierpark soll als Naherholungsangebot erhalten werden und ist wesentlicher Bestandteil des in
diesem Areal vorgesehenen Freizeitkomplexes. Dieser Nutzungsaspekt wird erganzt durch Sportfla-
chendarstellungen nérdlich des Industriegebietes u.a. fiir den SchieBsport.

Die Hochebene 8stlich des Tierparkgeldndes ist aufgrund der verfugbaren Fliche und der landschaft-
lich reizvolien Lage gut geeignet fiir die Entwicklung eines Golfplatzes (vgl. Pkt. 8.4., SO 8). In die-
sem Zusammenhang erdffnet sich auch die Mdglichkeit die ehemaligen Tierproduktionsanlagen
norddstlich des Weidehofes einzubeziehen, und die Flachen etwa fiir Ubungsgriins nachzunutzen und
zu rekultivieren.

Der Friedhof Tannenkamp wird um ca. 130 m in stlicher Richtung erweitert. Diese Fldchen miissen
bis 1998 bereitstehen. Erst ab 2030 kénnen die derzeit genutzten Grabstellen neu belegt werden.
Der Friedhof um die Gertrudenkapelle wird als Friedhof im Bestand weitergenutzt. Seit 1982 finden
hier keine Erdbestattungen mehr statt. Auf den alten Grabstellen erfolgen nur noch Umenbeisetzun-
gen. Die Totenruhe aufgrund der vorhandenen Graber ist mind. bis 2017 einzuhalten.

Die derzeit vorhandenen Kieingartenanlagen sollen gemaB BeschluR der Stadtvertretung erhalten
werden und sind demzufolge volistdndig als Griinfliche - Kleing&rten - dargestelit.

Die Niederungsbereiche am Wolfskrug und nérdlich der BaustraBen sollen als Kaltluftschneisen in der
weiteren Planung baufrei gehalten werden. Als Griinflache erfiilllen sie daneben Ausgleichsfunktionen
entsprechend den Erfordernissen des § 8, 8a BNatSchG.

Die Bereiche der Zieseniederung und der Ufergiirtel des Peenestroms im AuBenbereich sollen natur-
belassen bleiben und werden ebenfalls als Griinfliche dargestelit. Diese Bereiche sind gemé&R § 20c
BNatSchG und § 2 des 1.NatG M-V als besonders schiitzenswerte Biotope zu behandeln.

Das Niedermoor der Zieseniederung zhlt It. Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan der Region Vor-
pommern zu den bedeutenden Mooren und Feuchtgebieten der Planungsregion. Aufgrund der 6kolo-
gischen Bewertung wurde die Zieseniederung im vorldufigen Gutachtlichen Landschaftsprogramm M-
V als Raum mit herausragender Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Die
in der Vergangenheit durch tiefgreifende Meliorierung und Flurmodellierung beeintrichtigten Bereiche
der Niedermoore besitzen noch ein hohes 6kologisches Entwicklungspotential und sind somit von
herausragender Bedeutung fiir den Arten-, Biotop- und Habitatschutz.

Flichen fiir AusgleichsmaBnahmen: Grundsitzlich sollen Eingriffe in Natur und Landschaft auf den
Grundstlicken bzw. im Geltungsbereich von Plénen, wo Eingriffe zu erwarten sind, ausgeglichen wer-
den (§ 8a BNatSchG). Diese Uberlegung ist in die Bedarfsermittlung fiir einzelne Baufldchen einge-
flossen. Deutlich wird dies z.B. im Pkt. 5.2. des Erduterungsberichtes (Wohnbaulandbedarf), wo der
Bruttowohnbaulandbedarf (im F-Plan dargestelite Flache) den Nettobaulandbedarf und ein Fldchen-
zuschlag von ca. 30 % beriicksichtigt. Dieser Flachenzuschlag enthélt Fldchen fiir Ausgleichsmag-
nahmen und Verkehrsflachen in einer GréRenordnung, wie sie fiir Baugebiete mit durchschnittlichen
Anforderungen an griinordnerische Belange und an die VerkehrserschlieBung représentativ sind.

Die Notwendigkeit des Eingriffsausgleichs nach § 8 BNatSchG ist dartiber hinaus bei der Umsetzung
der geplanten Flachennutzung, im Rahmen der Vorhabenskonkretisierung und der verbindlichen
Bauleitplanung zu beriicksichtigen, so daB die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufrechterhal-
ten werden kann bzw. Eingriffe im Planungsgebiet oder ggf. an anderer Stelle ausgeglichen werden
kénnen.

Im Bereich der Zieseniederung, nordlich des Baugebietes W 17 (,im Baufelde®), ndrdlich der Spitzen-
hdmbucht, 8stlich des geplanten Golfplatzes und im Bereich Weidehof werden daher Fl4chen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Die-
se Flichen kénnen fiir Ausgleichszwecke herangezogen werden, soweit ein vollstandiger Eingriffs-
ausgleich innerhalb der vorgesehenen Planungsgebiete nicht erzielt werden kann.

Bei den vorzusehenden MaRnahmen sind insbesondere im Bereich nérdlich des Tannenkamps die
Belange des Vogelschutzes zu berlicksichtigen. Die Flachen nérdlich des Tannenkamps ist als Rast-
platz und Nahrungshabitat v.a. durch Génse im Zusammenhang mit dem nahegelegenen Schiafplatz
im NSG ,GroRer Wotig* frequentiert (s.a. ornithol. Gutachten der Planungsgruppe grin, Bremen;
einzusehen beim StAUN).
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Bei der Planung von AusgleichsmaBnahmen in der Zieseniederung ist der zustandige Wasser- und
Bodenverband ,Insel Usedom - Peenestrom* zu beteiligen.

Biotopschutz: Der Biotopschutz nach § 2(1) LNatG M-V gilt unabhéngig von Darstellungen des FNP.
Biotope, die in § 2 (1) LNatG M-V aufgefiihrt sind liegen i.d.R. im AuBenbereich und stehen dement-
sprechend etwaigen Baugesuchen regelmaRig als 6ffentlicher Belang entgegen (§ 35 (1,3) BauGB.
Eine liickenlose Aufnahme dieser Biotope in den FNP ist allein aufgrund der Darstellungsschirfe des
FNP nicht mdglich. Insoweit wird von einer Darstellung abgesehen, soweit sie nicht fir das Verstand-
nis der Planung oder die Beurteilung von Vorhaben notwendig sind. Die Schilfgurtel entlang der Pee-
ne (beidseitig) sind als naturbelassene Grinflichen im FNP dargestellt, da es sich hier um gréRere
zusammenhingende Bereiche handelt. Eine Darstellung als Schutzgebiet i.S. des Naturschutzrechtes
kommt nicht in Betracht, da diese Kennzeichnung fiir besonders geschiitzte Teile von Natur und
Landschaft (NSG, LSG, geschiitzte Landschaftsbestandteile etc.) vorgesehen ist.
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13. Landwirtschaft, Forstwirtschaft

Die Land- und Forstwirtschaft sind fiir die Stadt Wolgast von nachrangiger Bedeutung. Der Anteil der
in der Land- und Forstwirtschaft Tatigen ist im Landesvergleich unterdurchschnittlich.

Insbesondere der Anteil der Waldfldchen am gesamten Stadtgebiet ist mit ca. 133 ha (rd. 7,3 % der
Gesamtflache) derzeit sehr gering (s. Pkt. 3.5.). Zusétzlich zum derzeit bei den Forstdmtern Neu Pu-
dagla und Jgerhof gefiihrten Waldbesténden werden im F-Plan rd. 6,2 ha als Wald fur mégliche
AufforstungsmaBnahmen vorgesehen (siidwestlich Ziesa Berg, Ostlich Weidehof). Durch das FA Neu
Pudagla wird dariiber hinaus darauf hingewiesen, dag in den Fiuren Mahizow und Wolgaster Fahre
weitere Neuwaldbildungen mdglich sind..

Die Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten sowie Neuaufforstungen diirfen nur mit Geneh-
migung der Forstbehdrde im Einvernehmen mit der zustdndigen Naturschutzbehérde erfolgen (§§ 15,
25 LwWaldG M-V).

Zu bemerken ist, daB auch die Anlagen des Tierparks als Wald i.S.d. § 2 LWaldG M-V zu betrachten
sind. Aufgrund der Doppelnutzung wird die Fldche im F-Plan jedoch als Griinflache - Tierpark - dar-
gestellt, da diese Nutzung von den Auswirkungen her iiberwiegt und zudem von besonderer Bedeu-
tung fiir das Freizeit- und Naherholungsangebot in Wolgast ist.

Durch die Stadt Wolgast wurde fiir das Tierparkgeldnde und die Gaststétte Tannenkamp ein Antrag
auf Nutzungsartensnderung beim FA Jégerhof gestellt.

Auf dem Territorium der Stadt Wolgast wird durch das Landwirtschaftsamt Ferdinandshof als Flur-

neuordnungsbehbrde gegenwartig ein Bodenordnungsverfahren durchgefiihit. Auswirkungen auf die
Darstellungen des F-Plans ergeben sich daraus nicht.
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14. Sonstige Planungen und Darstellungen des FNP

Luftverkehr (Nachrichtliche Ubernahme):

Der Hubschraubersonderiandeplatz am Krankenhaus wird als nachrichtliche Ubernahme nach § 5 (4)
BauGB in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Der Hubschraubersonderlandeplatz auf der Peenewerft ist It. Konsuitation mit der Luftfahrtbehorde
am 24.03.97 genehmigt. Auch dieser Sonderlandeplatz wird daher nach § 5 (4) BauGB in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.

Amtliche geoditische Grundlagennetze des Landes M-V (Nachrichtliche Ubernahme):

Seitens des Landesvermessungsamtes M-V wurde im Aufstellungsverfahren zum F-Plan auf Lage-
und Héhenfestpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes M-V hingewiesen.
Die Darstellungsschérfe des FNP (M 1:10.000) ist nicht geeignet, verwendbare Aussagen lber die
Lage der Festpunkte zu treffen. Die Darstellungsdichte des FNP Wolgast, insbesondere im bebauten
Bereich erlaubt dariiber hinaus nicht die Kennzeichnung der Festpunkte. Daher wird hier nur auf diese
Festpunkte hingewiesen, die in der Ortlichkeit durch farblich gekennzeichnete Vermessungsmarken
gekennzeichnet sind. Genaue Informationen iber die Lage dieser Punkte sind beim Landesvermes-
sungsamt M-V einzuholen bzw. aus den Verfahrensunterlagen zum FNP zu entnehmen
Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes {iber die Landesvermessung und das Liegen-
schaftskataster des Landes M-V vom 21.07.92 (GVOBI M-V S. 390), geéndert durch Gesetz iiber die
Funktionalreform vom 05.05.94 (GVOBI. M-V S. 566) gesetzlich geschiitzt. Zuwiderhandlungen ge-
gen die gesetzlichen Bestimmungen kénnen mit einer GeldbuRe bis zu DM 10.000,00 geahndet wer-
den.

Da die Festpunktfelder standigen Veranderungen unterliegen, ist es erforderlich, bei Planungsvorha-
ben im Gemeindegebiet regelmaRig das Landesvermessungsamt M-V zu beteiligen.

Soweit Festpunkte durch Bauvorhaben gefihrdet sind, ist ca. 4 Wochen vor Beginn der Baumag-
nahme beim LVermA M-V ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes zu stellen.

Bergbauberechtigungen, alter Bergbau (Nachrichtliche Ubernahme):

Westlich der Stadt Wolgast, stidlich der B 111 wird eine Fldche fiir Abgrabungen bzw. die Gewinnung
von Bodenschéatzen nachrichtlich dargestelit (§5 (4) BauGB). Die Darstellung erfoigt aufgrund der §§
7,8,9 BBergG und der Bewilligung des Bergamtes Stralsund B/B 022/96 Wolgast West. Die Bewilli-
gung wurde im Méarz 1996 erteilt und ist giltig bis 2011. Die zu gewinnenden Rohstoffe (hier Kies-
sand) sind dem Grundeigentum entzogen. Die Bewilligung gewéhrt das ausschlieBliche Recht, in dem
dargesteliten Feld Kiessande aufzusuchen und zu gewinnen (§ 8 BBergG). Als nachrichtliche Uber-
nahme ist diese Darstellung nicht als Planungswille der Stadt zu verstehen. Seitens der unteren Na-
turschutzbehérde und der Abteilungen Naturschutz und Immissionsschutz des StAUN wurden gegen
den Hauptbetriebsplan des Kiessandabbaues ebenfalls erhebliche naturschutzfachliche bzw. immissi-
onsrechtliche Bedenken vorgebracht.

im Geltungsbereich des F-Planes Wolgast sind 3 Erdélbohrungen aus den sechziger und siebziger
Jahren vorhanden. Sie wurden nach dem Abteufen bis 1 m unter Rasensohle mit Zement verfillt und
mit einer Betonplatte abgedeckt. Eine Uberbauung im Umkreis von § m ist nicht zuléssig. Die ver-
schlossenen, ehemaligen Erddlbohrungen sind nach § 5 (3) BauGB im Plan gekennzeichnet.

Regelungen aufgrund des Denkmalschutzgesetzes M-V (Nachrichtliche Ubernahme):

Eine Vielzahl von Gebauden und Anlagen im Stadtgebiet Wolgast wird in der Denkmalliste des Land-
kreises OVP als Denkmal gefiihrt. Eine Kennzeichnung aller in der Denkmalliste OVP angefiihrten
Denkmale, Denkmalensemble und Denkmalbereiche innerhalb der Planzeichnung ist aufgrund der
Vielzahl der Objekte und der bereits erreichten Darstellungsdichte der Planzeichnung nicht mdglich;
die Darstellung der Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung als wesentliche Planaussage wére
zumindest in den Bereichen mit starker Haufung von Denkmalen nicht mehr erkennbar.

Nach § 5 (4) BauGB sollen denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen nachrichtlich
ibemommen werden. Dem kommt die Stadt Wolgast nach durch verbale Beschreibung der Lage der
Denkmalensemble und Denkmalbereiche im F-Plan. Zusétzlich werden die Objekte der Denkmalliste
des Landkreises OVP, die sich im Stadtgebiet Wolgast befinden abgedruckt:
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Auszug aus der Denkmalliste des Landkreises Ostvorpommern (Stand 30.12.96) / Stadt Wolgast

Alter Friedhof mit Einfriedung und Gittertoren

Alter Friedhof,
Alter Friedhof,

Friedhofskapelle
Gertrudenkapelle

Am Fischmarkt 6 / KleinbriickenstraBe 6 - ehem. Fabrik mit Speicher

Am Lustwall 7,

Am Lustwall 22

Am Paschenberg 1
Am Speicher 5

An den Anlagen 1

An der Stadtmauer 10,
An der Stadtmauer 11,
August-D&hn-Str. 2,
August-Déhn-Str. 5,
August-Dahn-Str. 8,
August-Déhn-Str. 10,
Badstubenstr. 1,
Badstubenstr. 10,
Badstubenstr. 25,
Badstubenstr. 28,
Badstubenstr. 41,
Badstubenstr. 45,
Badstubenstr. 47,
Badstubenstr. 48,
Bahnhofstr. 5,
Bahnhofstr. 12,
Bahnhofstr. 35,
Bahnhofstr. 72,
Bahnhofstr. 73,
Bahnhofstr. 118-122,
Bahnhofstr.

Schule mit Turnhalle
Ausspanne

Mihle mit Speicher
Speicher
Turmgebdude
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Katholische Kirche
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
ehemalige Topferei (Hofgebdude)
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus, Fassade
Wohnhaus

Schule

Bahnhof
Arbeiterwohnsiedlung
Ehrenmal fiir die Verfolgten des Naziregimes

Bahnhofstr. 65 / Schiffbauerdamm 1 - ehem. Verwaltungsgebsude und ehem. Ledigenwohnheim

Berliner Str. 12,
Berliner Str. 20,
Breite Str. 6a,
Breite Str. 6b,
Breite Str. 6¢,
Breite Str. 16,
Breite Str. 21d,
Breite Str. 12a,
Breite Str. 26,
Burgstr. 2,
Burgstr. 3,
Burgstr. 4,
Burgstr. 5,
Burgstr. 6,
Burgstr. 7,
Burgstr. 8,
Burgstr. 9,
Burgstr. 9a,
Burgstr. 10,
Chausseestr. 21,
Chausseestr. 36,
Chausseestr. 60,
Fahrstr. 15,
Fé&hrstr. 19,
Fé&hrstr. 28,
Franzstr.1-3,
Friedrichstr. 18,

Haustiir

Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus

Gericht

Wohnhaus (Werderhaus)

Wohnhaus (Haus der Dienste)

Kapelle St. Jirrgen mit Kirchhof, zwei Portalen und Feldsteintrockenmauer
Post

Fassade

Fassade

Wohnhaus

Wohnhaus mit Speicher auf dem Hof zur Oberwallstr.
Neues Rathaus mit Speicher auf dem Hof zur Oberwalistr.
Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus

Speicher

Wohnhaus

Fabrik (ehem. Nickel'sche EisengieRerei)

Wohnhaus

Villa

Wohnhaus

Wohnhaus

Haustir

Lehrwerkstatt, ehem. Spritbrennerei und zwei ehem. Verwaltungsgebaude
Wohnhaus
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Greifswalder Str. 14 Windmiihle
Hafenstr. 1, Wohnhaus
Hafenstr. 2, kleiner Speicher
Hafenstr. 5, Speicher
Karlstr. 7, Haustir
Kirchplatz 2, Wohnhaus
Kirchplatz 3-5, Wohnhaus
Kirchplatz 6, Wohnhaus mit Fachwerkbude
Kirchplatz 7, Wohnhaus
Kirchplatz 8, Schule
Kirchplatz 8-11, Wohnhaus
Kirchplatz 12 Kirche St. Petri
Kleinbriickenstr. 4, Wohnhaus (ehem. Schlofkanzlei)
Kleinbriickenstr. 5, Keller
Kronwiekstr. 3, Wohnhaus

Kronwiekstr. 17,
Kronwiekstr. 23,
Kronwiekstr. 45,

Verwaltungsgebdude
Wohnhaus (Geburtshaus W. Stdwers)
Wohnhaus mit Nebengeb#ude (Geburtshaus Philipp Otto Runges)

Kronwiekstr. 47, Erker

Kurze Str. 4, Pferdestall

Lange Str. 1, Wohnhaus und Hofgebdude
Lange Str. 2, Wohnhaus

Lange Str. 3, Wohnhaus und Hofgeb&dude

Lange Str. 4, Wohn und Geschéftshaus

Lange Str. 5, Wohn und Geschéftshaus

Lange Str. 6, Wohn und Geschéftshaus

Lange Str. 8/9, Wohnhaus

Lange Str. 14, Wohnhaus

Lange Str. 15, Wohnhaus

Lange Str. 16, Wohnhaus

Lange Str. 19, ehem. Wohnhaus mit Speicher (Sparkasse)

Lange Str. 20, ehem. Wohnhaus

Lange Str. 22, Wohnhaus

Miihlentrift 2, Miihie mit Nebengebdude

Rathausplatz 1, Wohn und Geschéftshaus

Rathausplatz 2, Bankgeb&ude

Rathausplatz 3, Kaufhaus

Rathausplatz 4, Wohnhaus

Rathausplatz 5, Wohnhaus

Rathausplatz 6, Wohnhaus mit Speicher (Museum)

Rathausplatz 8, Wohn und Geschéftshaus

Rathausplatz 9, Wohn und Geschéftshaus

Rathausplatz 10 Rathaus

Schifferstr. 13, Wohnhaus

Schifferstr. 14, Haustiir

Schifferstr. 19, Wohnhaus

Schusterstr. 1, Wohnhaus

Schusterstr. 2, Wohnhaus

Schusterstr. 7, Wohnhaus

Schusterstr. 12, Wohnhaus

Schusterstr. 32/33, Wohnhaus

Schusterstr. 42, Wohnhaus

Schusterstr. 43, Wohnhaus

Schusterstr. 44, Wohnhaus

Schiitzenstr. 2, Haustiir

Schiitzenstr. 28, Wohnhaus

Stadtmauer Am Lustwall, An der Stadtmauer zw. Wilhelmstr. und Fischmarkt, Ober-
wallstrale

Steinstr. 8, Wohn und Geschéftshaus

Steinstr. 9, Wohn und Geschéftshaus

Steinstr. 10, Wohn und Geschéftshaus
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Steinstr. 11 a, Wohn- und Geschéftshaus mit Fabrik im Hof
Steinstr. 12, Wohn und Geschéftshaus
Steinstr. 14, Wohn und Geschéftshaus
Swinkestr. 4, Wohnhaus
Swinkestr. 5, Wohnhaus
Unterwalistr. 18a, Schule
Werftstr. 22, Wohnhaus
Wilhelmstr. 8, Wohn und Geschéftshaus
Wilhelmstr. 10/11 Wohnhaus und Hofgeb3ude
Wilhelmstr. 12, Wohn und Geschéftshaus
Wilhelmstr. 13, Haustiir
Wilhelmstr. 23, Hoflage mit zwei Stéllen und Scheune
Wilhelmstr. 29, Wohnhaus
Wilhelmstr. 32, Bauernhof
Wilhelmstr. 53b, Wohnhaus
Wilhelmstr. 54, Hintergeb&dude, (ehem. Gerberei)
Tannenkampweg 52b Weidehof - Gutsanlage mit Gutshaus, Stall und Scheune
Denkmalensembile:

o Reste der mittelalterlichen Stadtmauer in der Oberwalistr., Kronwiekstr., Lustwall und An der
Stadtmauer
e Umbauung Petri-Kirche mit Biirgerhaus Kirchplatz 9-11, Pfarrhaus und Kirchplatz 4-5

Denkmalbereiche:

¢ Am Lustwall 9-16, StraBenzug

e A.-D&hn-Str. 2 bis Ecke Saarstr., StraBenzug

e Bereich "Altstadt”, begrenzt durch die StraBen Am Lustwall, An der Stadtmauer, Fischmarkt und
Oberwalistr.

¢ Fischerwiek mit Kronwiekstr., Werftstr., Fischerstr., Brunnenstr., Karlstr., Denkmalbereich Bertiner
Str., Friedrichstr., Auguststr., Sandberg, Mihlenstr., Schiitzenstr., Unterwallstr. und Hermannstr.

o Strafen und HausgrundriBraster der "Altstadt"

bewegliche Denkmale
¢ Eisenbahnfihre "Stralsund”, Am Hafen

Dariiber hinaus sind im Geltungsbereich des F-Planes Wolgast nach dem gegenwdrtigen Erkenntnis-
stand des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehdrde zahireiche
Bodendenkmale / Fundstelien bekannt. Sie beinhalten Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren
Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht, da sie fiir die geschichtliche Entwicklung der Menschen
bedeutend sind. Die nachfolgend angefiihrten, bekannten Fundstellen sind geschiitzte Bodendenk-
male gem. § 2 (1, 5) DSchG M-V.

o Katharinenberg

o mittelalterlicher Stadtkern Wolgast

o SchloBinsel mit dem Standort des ehem. Schlosses des pommerschen Herzogshauses
s Gustav-Adolf-Schlucht

e 4 Fundstellen im Bereich des Biicklingsweges nérdlich der B 111

¢ 4 Fundstellen im Bereich des Bicklingsweges siidlich der B 111

¢ 1 Fundstelle im Bereich der Kleingartenanlage ,Am Waldessaum* (nérdlich GE/5)
¢ 2 Fundstellen nérdlich des Tannenkamps

¢ 2 Fundstellen im Bereich Mahizow

e 2 Fundstellen im Bereich des Kapellenbusches (6stl. Gemeindegrenze)

¢ 1 Fundstelle im Bereich der Sauziner StraRe

An der Fundstelle nérdlich der Gustav - Adolf - Schlucht belegen zahlireiche Bodenverfarbungen und
Bodenfunde die intensive Besiedelung in ur- und frithgeschichtlicher Zeit. Neolithische Keramik,
Flintabschlige, Feuersteinwerkzeuge und andere Funde weisen auf eine Besiedlung in der Jung-
steinzeit. Mittel- und jungslawische Keramik, Spinnwirtel, ein Schmuckstiick aus Silber und weitere
Funde belegen eine nochmalige Besiedlung dieses Platzes vom 10./ 11. Jh. bis in das 13. Jh.. Ver-
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anderungen oder die Beseitigung des Bodendenkmals sind gem. § 7 (1) DSchG M-V genehmigungs-
pflichtig.

Bei der Fundstelle am Katharinenberg kann angesichts ihrer wissenschaftlichen und kuiturgeschichtli-
chen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsénderung - auch der Umgebung - gem. § 1 (3)
i.v.m. § 7 (1b) DSchG M-V nicht zugestimmt werden.

Die SchioBinsel gehdrt zu den bedeutendsten historischen Stétten Pommerns und der siidlichen Ost-
seekiiste. Bei der geplanten Flachennutzung ist diesem Tatbestand besonders Rechnung zu tragen.
Bauliche Nutzungen sind daher grundsétzlich ohne Keller und mit einer Pfahigrindung, die nur
punktuell in das Bodendenkmal eingreift, zuzulassen. Die tiefbauliche ErschlieBung dieses Areals ist
in enger Abstimmung mit der unt. Denkmalbehérde zu planen und durchzufiihren.

In den weiterhin 0.g. Bereichen darf eine Beseitigung oder Verénderung der Bodendenkmale nur nach
Genehmigung der unt. Denkmalschutzbehdrde erfolgen (§ 7 (1 DSchG M-V). In diesem Falle ist im
Vorfeld einer eventuellen BaumaBnahme die wissenschaftliche Untersuchung des Bodendenkmals
uneri4Blich, wobei der Verursacher des Eingriffs gem. § 6 (5) DSchG M-V die anfallenden Kosten fur
die Bergung und Dokumentation zu tragen hat.

Auf der SchloRinsel mit dem ehemaligen Standort des Schlosses der Pommernherzdge und dem
vermuteten Standort einer ehemaligen slawischen Burg soliten Bodeneingriffe gering gehalten wer-
den, um die Struktur des Bodendenkmals zu erhalten und um langwierige und teure Grabungen zu
vermeiden. Eine frithzeitige fachliche Beurteilung von Planungen durch das Landesamt fur Boden-
denkmalpflege ist erforderlich

Angesicht der bereits bekannten Bodendenkmale sowie aufgrund der fiir die préhistorische Besiede-
lung bereichsweise ausgesprochen giinstigen topographischen Gegebenheiten mu mit weiteren,
bislang unbekannten Fundstellen gerechnet werden. Diese sind gem. § 5 (2) DSchG M-V ebenfalls
geschiitzt.

Kiistenschutzstreifen gem. § 89 LWaG M-V (nachrichtliche Ubernahme):

Nach § 89 LWaG M-V ist es unzulissig, bauliche Anlagen auBerhalb von Bebauungsplédnen in einer
Entfernung von 100 m landwdérts von der Boschungskante von Steilufern bzw. 200 m landeinwérts
von der Mittelwasserlinie an Flachkiisten zu errichten. Betroffen sind die Fldchen SO8, SO7, SO6,
SchloBinsel und gewerbliche Bauflichen siiddstlich der Bahngleise.

Der 200-m-Schutzstreifen ist im FNP beriicksichtigt. Das betrifft insbesondere die Darstellungen
ndrdlich des Tannenkamps. Die Ausdehnung der Fliche fir einen Golfplatz und des SO 7 wird im
Osten an der 200-m-Linie durch eine Sukzessionsfliche begrenzt. Bei der Baufliche SO8 handelt es
sich um bestehende bauliche Nutzungen, fiir die eine Nachnutzung vorgesehen ist. Uber die teilweise
Inanspruchnahme des Gewésserschutzstreifens ist ggf. im Rahmen eines verbindlichen Bauleitplans
unter Beriicksichtigung von § 7 (3) Nr. 4 des LNatG M-V zu entscheiden.

Alleen - Geschiitzte Landschaftsbestandteile i.S.v. §18 BNatSchG nach § 4(1) LNatG M-V:
Alleen und einseitige Baumreihen sind nach § 4(1) LNatG M-V geschiitzte Landschaftsbestandteile
i.S.v. §18 BNatSchG und werden im FNP nachrichtlich ibernommen. Das betrifft insbesondere die
freie Strecke der Greifswalder Chaussee und der B 111 westlich von Wolgast sowie weiterhin den
Abschnitt des Tannenkampweges zwischen nordlicher Bebauungsgrenze und Friedhof. Weitere
ebenso geschiitzte Alleen sind z.B. die August-Dahn-StraRe, der Lustwall und Teile der Bahnhofstra-
Re. Letztere sind jedoch unter Wahrung der Grundaussage im FNP nicht darstelibar. Im Erldute-
rungsbericht ist im Pkt. Sonstige Planungen und Darstellungen des FNP auf den Alleenschutz hinzu-
weisen.

Hochwasserschutz: Die Bereiche der Bauflachen siidlich der Bahngleise (Werft, Gewerbegebiet
Sid) und der SchloBinsel sind gem. Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz Gberflutungsgefahr-
deten Bereiche. Sie werden im F-Plan daher als Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet. (betr. SO
1,802,GE5,GE6,Gl 7,GE8,GE 10, M10,M 11, W7, W8, W9)
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BundeswasserstraBen:

Das Stadtgebiet grenzt an die Bundeswasserstrage Peenestrom. Nach § 31 Bundeswasserstraenge-
setz (WaStrG) v. 02.04.68 i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.08.1990 (BGBL. | S. 1824) ist fiir die Er-
richtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, iber oder unter einer Bundeswasserstra-
Re oder an ihren Ufern eine strom- und schiffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die
Belange der Schiffahrt ggf. durch Auflagen beriicksichtigt werden. Zustandig ist das Wasser- und
Schiffahrtsamt Straisund.

Es diirfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schiffahrt stéren, zur
Verwechslung mit Schiffahrtszeichen Anla@ geben oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder
Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasser-
straRe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schiffahrtsamt friinzeitig anzuzeigen.

In der Gemarkung Mahlzow, Fl. 1, Fist. 268/1 befindet sich das Oberfeuer Mahlzow, auf den Flst.
322/1 und 323/1 - das Unterfeuer Mahizow. Fiir dieses Richtfeuer wird eine Freihaltezone von 35 m
beidseitig der Richtfeuerachse nachrichtlich im F-Plan dargestelit. Nach Abschn. 4, §§ 10,11 WasStrG
darf durch geplante Vorhaben der Betrieb sowie die Unterhaltung der Anlagen des Wasser- und
Schiffahrtsamtes nicht beeintréchtigt werden. Die Freihaltung der Zufahrtswege sowie die Versor-
gungsleitungen zu den Anlagen sind zu beachten.
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15. Immissionsschutz

Gewerbeldrm:

Aufgrund der rdumlichen N&he zwischen dem Werftstandort und dem traditionellen Wohngebiet Fi-
scherwiek bestehen bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des FNP Immissionskonflikte v.a. im Hin-
blick auf mégliche Larmemissionen des Werftgeldndes. Diese Immissionskonflikte zwischen GES8,
GI7, GE6 und W4 resultieren aus dem gewachsenen Bestand. Durch die Bauleitplanung sind die
Gemeinden gehalten bestehende Nutzungskonflikte so weit wie mdglich zu 16sen und neue stidte-
bauliche (auch immissionsschutzrechtliche) Unvertréglichkeiten auszuschlieBen. Aufgrund des vor-
handenen Bestandes beidseitig der ,Konfliktlinie* bestehen kaum Méglichkeiten des planerischen
Eingriffs. Im Zusammenhang mit einer langfristig vorgesehenen neuen Straenfithrung zwischen
KronwiekstraBe und Bahngleis kénnen sich Méglichkeiten zur Entschérfung des o0.g. Immissionskon-
flikts mittels passiver Larmschutzmanahmen ergeben. Die kiinftige Nutzung der an die Wohnbaufl&-
chen angrenzenden gewerblichen Baufldchen sollte mit einer horizontalen Nutzungszonierung, die
den Immissionsschutzerfordernissen entspricht, erfolgen. Dem wurde in der Plandarsteilung durch
Darstellung von Flichen fiir MaBnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen Rechnung getragen.

Bei der weiterfuhrenden Bauleitplanung fiir den Bereich der Werft ist darauf zu achten, daB die
Stéranfilligkeit des benachbarten Wohngebietes beriicksichtigt wird. Nutzungsunvertréglichkeiten
soliten langerfristig durch Sanierung vertréglich gestaltet werden bzw. ggf. durch Auslagerung der
stérenden Nutzung beseitigt werden.

Die derzeitige Beurteilung von Vorhaben im Bereich des Werftgeldndes richtet sich nach § 34
BauGB. Im Zusammenhang mit dem Gebot zur Wahrung gesunder Wohnverhéitnisse (§ 34 (1)
BauGB) i.V.m. dem Vermeidungsgebot fiir Beldstigungen und Stérungen der Umgebung §15(1)
BauNVO) sind die einschrinkenden Auswirkungen des Immissionsschutzes bereits in der derzeitigen
(unbeplanten) Situation zu beriicksichtigen.

Beziglich der Standorte fiir Windkraftanlagen ist zu gewéhrleisten, daB die schalltechnischen Orien-
tierungswerte nach DIN 18005 eingehalten werden. Fiir das Sondergebiet Windkraft liegt ein Bebau-
ungsplan vor, der u.a. auch die Lérmschutzproblematik gutachterlich behandeit. Der B-Plan wurde in
den F-Plan Gibernommen. Die mit dem B-Plan bezweckte Errichtung eines Windparks ist auf der
Grundlage einer Baugenehmigung nach § 33 BauGB inzwischen volizogen. Im Baugenehmigungs-
verfahren wurde eine zweite Gerduschimmissionsprognose (TUV Nord) erstellt, die der erteilten Bau-
genehmigung zugrunde liegt. Darin wird festgestelit, daB die Larmbelastung in den bestehenden und
it. FNP geplanten Baugebieten (insbes. W 16, 17) innerhalb der Immissionsrichtwerte zu erwarten ist.
Unter Beriicksichtigung eines Tonhaltigkeitszuschlages von 3 dB(A) (Einzelereignisse) wurde im
Nachtzeitraum eine Richtwertiiberschreitung um max. 3 dB(A) in der nordwestlichsten Ecke der Bau-
fliche W 17 als méglich eingeschétzt. Aufgrund der sehr geringen FldchengroBe mit Richtwertiiber-
schreitungen, ist eine Darstellung von entsprechenden UmweltschutzmaBnahmen im F-Plan nicht
maglich. Eine entsprechende planerische Reaktion kann im erforderlichen B-Planverfahren erfolgen.

Verkehrstdrm:

Unter dem Gesichtspunkt des vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 50 BImSchG) sind insbesondere
die im Flachennutzungsplan dargesteliten neuen Verkehrstrassen zu betrachten. Dies sind die ge-
plante Nordtangente und der Ausbau der Trasse unterhalb der KronwiekstraBe (Gemeindestralen).
Obwohi eine Trasse fiir die Ortsumgehung (Bundesfernstrae) bisher nicht fixiert werden kann und
damit keine Darstellung im F-Plan findet, wird die bisher durch die Stadt Wolgast verfoigte Trassen-
variante (FNP-Entwurf v. 21.05.97) unter dem Aspekt des vorausschauenden Larmschutzes mitbe-
trachtet.

Die zu erwartende Larmbelastung aufgrund der mdglichen Ortsumgehungstrasse sowie auch der
geplanten Nordtangente und der neuen Verkehrsfunktion der KronwiekstraBe wurde nach den Vor-
schriften der 16. BImSchV iiberschisiglich ermittelt. Grundlage bildeten dabei die im Verkehrsent-
wicklungsplan Wolgast 1995 (VEP 95) emmittelten Querschnittsbelegungen (Prognose 2010).
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Ortsumgehung Nordtangente Kronwiek

DTV 2010 10850 Kfz/d 8180 Kfz/d 4580 Kfzzd  (VEP 95)
M (tags / nachts) 651/ 119 Kfz/h 490/ 90 Kfz/h 275/50 Kfz/h  (Tab. A)
P % 20/20 10/3 10/3 (Tab. A)
Dy -1,5/-1,5dB(A)  -2/-3dB(A) -4/-5dB(A)  (Diagr. II)
Dsto 0 0 0 (Tab. B)
Stg 2.5% 3% 1%

Dstg 0 0 0 (Tab. C)
Ln® 69,5/62,5dB(A) 65,5/57 dB(A) 64,5 / 55 dB(A) (Diagr. I)

Der Immissionsgrenzwert fiir Wohngebiete betrégt nach § 2 der 16. BImSchV Lgrenzw= 59 / 49 dB(A).
Die Mindestpegeldnderung des Mittelungspegels (tags / nachts) aufgrund des Abstandes zwischen
Emissionsort (StraBe) und Immissionsort (Wohngebiet), der die Einhaltung des Immissionsgrenzwer-
tes gewdhrleistet, wird nach Gleichung (1, 2) der 16. BImSchV errechnet. Aus Diagr. 1l ergibt sich der
erforderliche Mindestabstand.

L= L + Dy + Dsyo + Dstg + Dsy. < Larenaw
Ds. 2 Ln® + Dy + Do + Dstg = Larenzw

Ortsumgehung Nordtangente Kronwiek
Dsitin 9,0/ 12 dB(A) 4,5/5dB(A) 1,5/1dB(A)
S, mind, TN 200/330m 90/100m 47/43 m

Fazit:

Entlang der méglichen Ortsumgehungstrasse bieibt die angrenzende Bebauung weitestgehend frei
von Larmbeeintrichtigungen oberhalb der Grenzwerte der 16. BImSchV. Lediglich im Bereich E.-M.-
Arndt-StraBe kénnen die erforderlichen Mindestabsténde nicht eingehalten werden. Die Geladndetopo-
graphie bewirkt hier jedoch einen erheblichen Larmminderungseffekt aufgrund der Abschirmung
durch die Hanglage. Die Bebauung im Bereich der E.-M.-Amdt-Str. ist im Zuge der Planfeststellung
zur Ortsumgehung unter dem Gesichtspunkt des Larmimmissionsschutzes besonders zu beriicksich-
tigen.

Entlang der geplanten Nordtangente werden die Grenzwerte der 16. BimSchV eingehalten; die an-
grenzende Bebauung bleibt frei von Larmbeeintrachtigungen aufgrund der neuen StraRenfithrung.

Entlang der neuen StraBenfiihrung unterhalb der Kronwiekstrale wird der nach der 16. BImSchV
zuldssige Larmgrenzwert in einem Abstand bis zu ca. 47 m von der geplanten Stralenachse iber-
schritten. Passive LarmschutzmaBnahmen werden erforderlich. Insbesondere im ndrdlichen Teilab-
schnitt der neuen Trasse wirkt sich die Topographie (Geldndeabsatz) larmmindernd fiir die angren-
zende Bebauung aus.

Sportstittenidarm
Beziiglich der Neuplanung von Sport- und Spielflichen wird auf die Einhaltung der 18. BimSchV hin-
gewiesen.

Luftverunreinigungen

Aufgrund der rdumlichen Nihe zwischen dem SO13 (Ferkelproduktion Mahizow) und den angrenzen-
den Nutzungen (W 11, M 6, Kleingérten) sind grundsétzlich Geruchsbelistigungen der schutzbedirf-
tigen Nutzungen Wohnen, Erholen zu vermuten.

Fiir die bisher ausgeiibte Nutzung im Rahmen der bisherigen Betriebsgenehmigung der Ferkelanlage
besteht generell Bestandsschutz. Die zustandige Immissionsschutzbehdrde kann jedoch nach §§ 17,
24 BImSchG Anordnungen treffen, die dem Schutz der Nachbarschaft vor immissionsrechtlichen
Nachteilen oder erheblichen Belidstigungen dienen. Die Erfordertichkeit fiir die Anordnung von
SchutzmaBnahmen und -vorkehrungen in der Tierproduktionsanlage unterliegt dabei der Einzelfall-
priifung durch die Untere Immissionsschutzbehdrde (Landkreis OVP) und dem Grundsatz der Ver-
héiltnismaBigkeit.

Im Falle einer angestrebten Neugenehmigung, die iber den Rahmen des Bestandsschutzes hinaus-
geht, miissen die Auswirkungen auf die Umgebung (Hotel, Gérten, gepl. Wohngebiet) durch die Ge-
nehmigungsbehdrde beriicksichtigt werden. Dies wird zwangslaufig zu einer Begrenzung der zuléssi-
gen Tierhaltungsplétze fiihren (je nach Tierart und Zweck der Haltung / z.B. Ferkel oder Sauen bzw.
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Zucht oder Mast) sowie ggf. emissionsmindernde MaBnahmen erfordern (s. Erlal MinBLUM v.
28.03.96, VIl 170a - 1200.3.1 - 3/96). Mdglichen Immissionskonflikten wird daher Rechnung getragen
durch Umgrenzung der gesamten Baufldche mit dem Planzeichen 15.6. der Planzeichenverordnung
(Nutzungsbeschrinkungen oder Vorkehrungen zum Schutz vor schidl. Umwelteinwirkungen). Wei-
terhin wird der vorgesehene Schutzgriinstreifen westlich des Baugebietes SO 13 geschlossen. Das
Baugebiet W 11 wird bis auf 300 m an die Stallanlagen herangeplant und nach Osten mit einem
Schutzgriinstreifen abgeschlossen.

Beziiglich des ausreichenden Immissionsschutzes der Wohnbaufldche W 11 kann festgestellt wer-
den, daR mit dem Abstand 300 m nachteilige Auswirkungen durch immissionen der Stallanlage etwa
bei max. 1900 Mastschweineplatzen oder bei max. 640 Sauenplatzen nicht zu erwarten sind. Begiin-
stigt wird diese Einschatzung auch durch die Hauptwindrichtung West. Eine Entscheidung tber die
zul#ssige Anzahl Tierhaltungspléatze trifft allerdings allein die Untere Immissionsschutzbehdrde. Die
Stadt Wolgast orientiert sich in ihrer Priifung des Sachverhaltes am AbstandserlaB NRW vom
21.03.1990. Die bisherige Betriebserlaubnis (Bestandsschutz) beinhaltete 400 Sauenplatze und 700
Ferkelplatze, also eine GréBenordnung, die mit dem Anhaltswert der zitierten Abstandsregel verein-
bar ist.
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16. Flachenbilanz
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Entwicklungsfldchen
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W/13 3,20 3,20
W/14 2,70 2,00
W/15 2,00 0
W /16 29,20 0
W/17 9,30 7,60
W/18 8,70 3,40
W/19 9,00 5,00
W /20 26,4 11,10
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(Anm.: Die Nr. M/1 wurde nicht vergeben)
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Entwicklungsfldchen

GE/1 8,20 8,20
GE /2 8,70 8,70
GE/3 3,20 3,20’
GE /4 1,60 1,60’
GE/S5 19,40 0
GE/6 11,70 0
GE/7 25,55 0
GE/8 3,40 0
GE /10 0,90 0
GE / 11 13,55 0
GE/12 15,40 0
GE/13 16,20 0

*) Fur diese Flichen sind bereits ganz oder teilweise Bebauungspléne aufgestellt bzw. im Verfahren
(Anm.: Die Nr. GE/9 wurde nicht vergeben)

SO / 1 - Sportboothafen 4,35
SO /2 - Hafen 2,40 0
SO / 3 - groBfl. Einzelhandel 4,50 4,50

SO /4 - Windpark 76,0 76,0

SO / 6 - Hallenbad/Freibad 5,40 5,40
SO /7 - Beherbergung 8,20 8,20
SO/ 8 - Golfclub 4,55 455"
SO/ 9 - Freizeitsport 7,35 595"’
SO /10 - Freizeitbauemhof 1,90 0
SO/ 11 Sportboothafen 0,60 0
SO / 12 Tierproduktion 3,90 0
SO / 13 Tierproduktion 4,31 0

**) Auf diesen Flichen werden Aitstandorte Gberplant (Flédchenrecycling)
(Anm.: Die Nr. SO / 5 wurde nicht vergeben)
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ha ha davon jeweils ha
Entwicklungsflachen
Efichen foc den Gemembedart - o b Ase
entspr. Spezifizierung im F-Plan: 1 1,31 0
2 0,90 0
3 2,50 0
4 0,50 0
5 0,06 0
6 0,12 0
7 0,30 0
8 0,15 0
9 0,35 0
10 0,12 0
11 1,20 0
12 6,80 0
13 0,52 0
14 2,12 0
15 2,20 0
16 1,08 0
17 1,76 0
18 1,21 0
19 0,45 0
20 1,75 0
21 3,80 3,80
22 1,30 0
23 1,80 1,80
24 0,50 0
25 0,45 0
26 0,25 0
27 0 0
28 0 0
29 0 0
hen. 0 BeS i
Zentrale Kldranlage 3,50 0
Umspannwerk 1,10 0
Trafo Schanzberg 0,25 0
Trinkwasser-Hochbehélter 1,10 0
Heizhaus 0,60 0
Kompostierungsanlage 2,10 0
T,
naturbelassene Griinflichen 149,70 0
natiirliche Sukzession 28,7 28,7
sonstige Griinflachen fir MaBnahmen der 5,80 0
Entwicklung von Landschaft und Natur
Schutzgriin 28,00 28,00
Golfplatz 93,60 93,60
Freibad 5,20 5,20
Sportflichen (Motocross, Tannenkamp) 13,30 0
Spiel- und Freianlagen 1,40 1,40
Wasser- und Angelsport 2,10 0
Kleingartenanlagen 65,95 0
Parkanlagen 17,40 0
Tierpark 10,20 0
Friedhof 11,00 3,25
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ha ha davon jeweils ha
Entwicklungsfldchen

StraBenverkehrsﬂéchen.
Flachen fiir den Ruhenden Verkehr
Flachen fiir Bahnanlagen
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