3.5.4 LUFTVERKEHR

Im Strukturkonzeptentwurf Riigen ist ein Regionalflughafen im Bereich Bergen bei Giittin
der als Verkehrslandeplatz fiir die gesamte Insel dienen soll. AufWunseh-der Gemeinde-ist
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geplante-Rettungsstationauf-Wiltew-genutzt-werden—(gestrichen gem. Beitrittsbeschluss Nr.
15-03/94 vom 24.2,1994)

3.5:5 BAHNVERKEHR

Bis 1968 waren Wiek und Altenkirchen iiber eine Kleinbahnstrecke mit der Kreisstadt
Bergen verbunden. Die Waggons wurden mit der Wittower Fiihre libergesetzt. Teile des
Kleinbahndammes und der Fiihranleger sind noch vorhanden und als technisches
Baudenkmal einzustufen.

Langfristig soll die Moglichkeit offen gehalten werden, diese Kleinbahn wieder einzurichten.
Aus diesem Grund wird die alte Trasse der Kleinbahn im Flichennutzungsplan dargestellt.
Im siidlichen Teilbereich fiihrt die Trasse z.T. durch schiitzenswerte Rohricht- und
Feuchtwiesenbereiche. Bei einer konkreten Inbetriebnahme der Kleinbahn ist fiir diesen
siidlichen Teilbereich eine weiter nérdlich verlaufende Trasse zu bestimmen, da die
bestehende nicht mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschafispflege vereinbar
1st.

Auf Wunsch der Gemeinde ist zundchst nur die ehemalige Trasse der Kleinbahn dargestellt
worden. Zur Zeit laufen konkrete Planungen auf der ehemaligen Kleinbahntrasse einen FuB-
und Radwanderweg anzulegen.

Eine museale Kleinbahn bildet einen starken Anziehungspunkt fiir den
Fremdenverkehr und erhoht die Attraktivitit der Halbinsel Wittow.
Parallel zur Bahntrasse ist ein Wanderweg vorgesehen.

3.5.6 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Der 6ffentliche Personennahverkehr kann z.Z. nur durch Autobusse abgewickelt werden, Von
Wiek aus ist ein Busverkehr iiber die Wittower Fiihre nach Bergen und iiber die Schaabe nach
SaBnitz zu gewiihrleisten.

In beiden Orten besteht dann eine Anschlussméglichkeit an die Bahnlinie nach Stralsund.

In den Hauptsaisonzeiten sind diese Linien verstirkt zu befahren. In der Urlaubssaison kann
eine Schiffsverbindung von Stralsund nach Wiek Aufgaben des 6ffentlichen Nahverkehrs
iibernehmen. Langfristig kann die Kleinbahntrasse, insbesondere in der Hauptsaison eine Au-
tobuslinie ersetzen Die Buslinien sind auch weiterhin durch die Ortslage Wiek zu fiihren,
damit die Nutzer moglichst nah an ihre Zielorte gebracht werden kénnen.

3.6. VER- UND ENTSORGUNG
3.6.1 ENERGIE

Die z.Z. bestehende Energiegewinnung fiir Heizung und Warmwasser aus Braunkohle ist
kurzfristig auf andere Primirenergietriger, wie Gas und 6] umzustellen. Dies trigt zu einer
wesentlichen Verbesserung der Luftsituation bei und erhiht die Attraktivitit der Insel fiir den
Fremdenverkehr, insbesondere in den Wintermonaten. Gleichzeitig ist durch
Modernisierungs- und WirmedimmungsmaBnahmen der Energieverbrauch zu senken.



Weiterhin sind alternative Energiequellen, Wind, Sonne bei der Energieversorgung zu
berﬂcksichticlgen. Nérdlich von Fihrhof soll eine Windenergieanlage aufgebaut werden,
Dieser Standort ist als Sonderfliche dargestellt. Der durch den Wind erzeugte Strom soll in
das dffentliche Stromnetz eingespeist werden.

fichennutzungsplan ist zunéchst eine Fliiche fiir die erste Ausbaustufe der
Windefergicanlage dargestellt.
Mittel- langfristig yorgesehene weitere Ausbaustufen kiinnen nach Konkrétisierung der
Planung zu einem spatergn Zeitpunkt in den Fliichennutzungsplan-tibernommen werden.

Desweiteren ist ein Informationszeéntrum , Eindenergte vorgesehen, welches einen
Anziehungspunk fiir den Fremdenverkelirugd-auth zur Weiterbildung bieten kann. Dieses
Center kann im Fahrhof eingerichtet werden unit-bigtet somit Entwicklungschancen fiir
diesen Ortsteil.

Im Bereich der Winder@rgieanlage kann weiterhin landwirtschafiliche Nutzung betrieben
werden. Demeatsprechend ist im Fléichennutzungsplan der Standort mit dém-Blanzeichen
Sondergetiet umrandet worden und der Innenbereich als landwirtschaftliche Nutzfliche
dargestellt. (versagt gern. Genehmigung vom 08.12.1993).

Eine ausreichende Versorgung mit Elektrizitit im Gemeindegebiet ist {iber ein
Verbundsystem sicherzustellen. Die bestehenden Stromfreileitungen sind zu blindeln und ggf.
unterirdisch zu verlegen.

3.6.2 WASSER

Die Versorgung mit Trinkwasser ist z.Z. als nicht gesichert anzusehen. Die Wasserqualitiit ist
durch hohe Nitratwerte belastet (bedingt durch den Pestizid- und Gilleaufirag auf die
landwirtschaftlichen Flichen innerhalb der Wasserschutzzone)

Wiek wird z.Z. {iber einzelne Trinkwasserbrunnen versorgt (6 x im Ort Wiek, 1 x Bohlendorf,
I x Parchow, 1 x Wittower Fihre). Fiir eine gleichbleibende Versorgung der Bevélkerung
fehlt ein Ringleitungsnetz,

Insgesamt ist die Grundwasserbelastung durch die Landwirtschaft einzustellen, insbesondere
sind die im Strukturkonzept dargestellten Wasserschutzzonen zu berticksichtigen, die im
Flichennutzungsplan nachrichtlich {ibernommen sind.

Fiir die Trinkwasserversorgung der Gemeinde sind die Wasserdargebote auf Wittow
ausreichend. Die Brunnen bei Kuhle (Banz) kéinnen die Versorgung sicherstellen. Dieses
Grundwasservorkommen ist vor méiglichen Schadstoffbelastungen durch die Landwirtschaft
und insbesondere durch die bestehende Miilldeponie bei Lanckensburg zu schiitzen.

3.6.3 ABWASSER

Die Abwasserbeseitigung in der Gemeinde Wiek ist vollkommen unzureichend. Die
Entwiisserung der Haushalte erfolgt z.Z. iiber einzelne Klirgruben in Vorflutgriben. Dies
bedeutet, dass der grofite Teil der Abwisser fast ungekliirt in den Wieker Bodden, abgeleitet
wird. Die Vorflutgriiben sind durch die jahrelange Belastung mit den ungekliirten Abwiéssern
erheblich mit Schwermetallen belastet. Die Griiben sind zu sanieren, um eine weitere
Belastung des Grundwassers zu vermeiden. Eine naturnahe Gestaltung der ehemaligen
Vorflutgriben ist anzustreben.

Zusammen mit den Abwissern anderer Gemeinden und insbesondere des Militirstandortes
auf der Halbinsel Bug ist die Wasserqualitiit des Boddens stark beeintrichtigt worden. Es
musste aufgrund der festgestellten Belastungswerte ein Badeverbot verhingt werden.



Die Sanierung des Wieker Boddens ist eine vordringliche Aufgabe fiir alle Gemeinden auf
Wittow. Erst einwandfreies Wasser bildet die Grundlage fiir den Ausbau des
Fremdenverkehrs und der Verbesserung der Wohnsituation auf Wittow.

Fiir die Ortslage Wiek muss ein zentrales Abwassersystem aufgebaut werden. Fiir die
anderen Ortsteile besteht die Moglichkeit, durch Pflanzenkliranlagen bzw. Kleinklédranlagen
eine ordnungsgemiiBe Abwasserbeseitigung sicherzustellen. Diese sind im Flichennutzungs-
plan dargestellt.

Zur Sicherung eines notwendigen Kldrwerkes in Wiek ist ein Standort im dstlichen Bereich
der Ortslage Wiek dargestellt. Uber einen bestehenden Graben kann das geklirte Abwasser in
den Wicker Bodden abgeleitet werden. Der Kldrwerkstandort wird durch umgebende Wald-
streifen begriint,

3.6.4 ABFALL, ALTLASTEN

Eine zentrale Abfallentsorgung ist in Zusammenarbeit mit dem Landkreis Riigen
sicherzustellen. Eine zentrale Abfalldeponie fiir die Insel Riigen ist vom Landkreis zu
bestimmen, bzw. die Méglichkeit einer Entsorgung auf dem Festland. Grundsitzlich ist eine
Trennung des Miills in recyclingfiihige Materialien anzustreben.

In der Gemeinde Wiek gibt es keine ausgewiesenen Hausmiilldeponien. Eine wilde
Hausmiilldeponie befindet sich am Wirtschaftsweg von Bischofsdorf zum ehemaligen Hafen
Vansenitz. Vereinzelt wird Miill auch in die Toteislécher entsorgt. Es ist anzunehmen, dass
einzelne Toteislcher mit Bauschnitt oder anderen Abfillen bereits verfiillt worden sind und
potentielle Altlaststandorte darstellen kdnnen,

Weitere Altlastverdachtsstandorte sind:

2 ehemalige Tankstellen;
Diingemittellager der LPG'n
wilde Miilldeponien
Vorflutgriben in Wiek

Rote Armee Standort
Viehzuchtanlage Ziirkvitz

Weiterhin ist zu untersuchen, inwieweit die Miilldeponie bei Lanckensburg, die geschlossen
werden soll, das Grundwasser beeintrdchtigt. Insbesondere ist fiir eine ordnungsgemiilie
Abdeckung zu sorgen, damit der Miill nicht verweht werden kann und eine Belastung durch
Sickerwisser verhindert wird.
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3.9 FREIFLACHEN

371 ALLGEMEINES

Zu den Freiflichen gehéren

= die stadtischen/dorflichen Freiriume, wie Parkanlagen, Sport- und Spielplitze,
griingeprigte Promenaden, Dauverkleingérten* historische Gartenanlagen und

» landschaftsgeprigte Freiflichen, wie Acker- und Griinland, Brachen, Réhrichtgiirtel
und Wilder.

Erstere sind aufgrund ihrer Herrichtung und Nutzungsintensitét in der Regel stark
anthropogen geprigt.

Die landschafisbezogenen Freiflichen sind vor allem durch ihre naturbedingte Ausprigung
gekennzeichnet. Klima und Windverhiltnisse, Bodenbeschaffenheit und die
Oberflichengestalt (Ausformung und Relief) bestimmen das Bild dieser Freiflichen.

Klima
GroBriiumig ist das Klima von Wiek als typisches Kiistenklima zu bezeichnen (ozeanische
Klimaeinfliisse).

Die klimatische Situation wird wesentlich durch die Windverhilinisse gepriigt. Die Winde
aus Westen (W/SW(NW) nehmen den Hauptanteil mit ca. 50 % ein; die dstlichen Winde
(E/NE/SE) haben einen Anteil von 25 = 30 %:; die restlichen Winde stammen aus Norden und
Siiden bzw. beinhalten die geringfiigigen Windstillen. Westliche Winde (Seewinde) sind
besonders in den Sommermonaten Juli/August und in den Wintermonaten Dezember/Januar
ausgeprigt.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca, 7,5° C, wobei der hichste Temperaturmittelwert
im Juli ca. 16,5 "C und der niedrigste im Januar ca, -0,5'C betriigt. (Keil K., Handwérterbuch
der Meteorologie, 1950) Der ozeanische Einfluss macht sich zudem durch eine kiirzere
Frostperiode ( -dauer) und einem spiteren Beginn des Vollfriihlings (Apfelbliite) bzw. des
Anzuges des Hochsommers (Winterroggenemte) im Gegensatz zum Binnenland von
Mecklenburg-Vorpommemn bemerkbar. (vgl. Abbildungen)






Die mittlere, jahrliche Niederschlagshihe betrigt ca. 550 mm, wobei die Monate Juli/August
die hdchsten und die Monate Februar/Mirz/-April die niedrigsten Niederschlagsraten
aufweisen,

Typische Besonderheiten des Kiistenklimas sind femner stiirkere Windgeschwindigkeiten,
hiufigere Stiirme, héhere Feuchtigkeit der Lufimassen, Neigung zu Kiistennebel und eine
wesentliche Ddmpfung der tages- und jahreszeitlichen Temperaturamplituden. (Kliewe,
1951)

Bioklimatisch zeichnet sich der engere Bereich des Strandes durch
groBere Reinheit der Luft, stirkere UV-Strahlung sowie erhhtem
Salz- und Jodgehalt aus. Dieses Reizklima wird zur Heilung von
Bronchialerkrankungen und fiir prophylaktische Kuren genutzt.

Bodenbeschaffenheit und Oberflichengestalt

Geomorphologisch ist das Planungsgebiet der eiszeitlich entstandenen, leicht welligen bis
ebenen Grundmoriinenlandschaft zuzuordnen. Das Relief ist demzufolge mit Héhen von ca.
0 m @.N.N. bis 17 m .N.N. (hichster Bereich nordéstlich von Wiek) méfig bis wenig be-
wegt. Die Geschiebemergelbéden der schwach welligen bis ebenen Landschaft werden
weitgehend ackerbaulich genutzt. Lediglich kleinere Senken, die vermutlich Abflussrinnen
(Urstromtiler) bzw, Sammelbecken (Seen) aufgetauten Schmelzwassers der Eiszeit
darstellen, werden als Griinland genutzt und sind in der Regel vermoort. Am ausgepriigtesten
ist dieser Rinnenverlauf zwischen dem ehemaligen Vansenitzer Hafen und Parchow, der sich
urspriinglich wahrscheinlich bis (iber Schmantevitz zum Breetzer Bodden erstreckte,
ausgepriigt, ansatzweise ist ein solcher Rinnenverlauf auch nérdlich von Wiek iiber
Littkevitz in norddstlicher Richtung sowie iiber Buhrkow bis Nonnevitz zu erkennen
(heutiger Grabenverlauf) Eine geomorphologische Besonderheit stellen die sogenannten
“Solle” oder “Toteislicher dar. Diese flachen, ovalen bis kreisrunden Hohlformen sind in
den ebenen Geschiebemergelbdden auf das Auftauen von verschiittetem Toteis
zuriickzufiihren, welches das dariiber liegende Bodenmaterial zum Einsturz brachte.

Eine landschaftliche Charakteristik weisen die Kiistenstreifen auf, die fiir das
Gemeindegebiet von Wiek als sogenannte Boddenkiisten, begrenzt durch den Wieker und
Breetzer Bodden, ausgeprigt sind. Die Boddenkdiste ist durch weitgehend flache, zum Teil
breite, aber auch geringfiigig steilere und schroffe Uferabschnitte und verschieden stark
gegliederte Meereseinbuchtungen mit iiberwiegend unregelméBigem Umriss in wenig
exponierter bis geschiitzter Lage und schmaler Verbindung zu den AuBlenkiisten
gekennzeichnet. Die Boddenkiisten werden in der Regel durch Haken bzw. Nehrungen von
der offenen See getrennt. Diese Binnenkiisten befinden sich durch die Dynamik des Meeres
mehr oder weniger in einem stetigen Wandel von Anlandung und Abtrag und werden auch
als sogenannte (Bodden)ausgleichskiisten bezeichnet. An den Binnenkiisten verlaufen die
brandungsbedingten Ausgleichsprozesse, weitaus schwiicher ab und werden hiufig an
Intensitéit von durch Pflanzenwachstum hervorgerufene Verlandung iibertroffen
(Boddenrdhrichte) Demzufolge dominieren an thnen Verlandungskiisten. Geschiitzte
Boddenbuchten verlanden um vieles schneller, obwohl es an jeder Verlandungskiiste, u.a.
aufgrund der seegangsbremsenden Wirkung von Réhrichten, in unterschiedlich starken MaBe
auch zu Anlandungs- und Abtragsprozessen kommi.

Zum natiirlichen Erscheinungsbild der flachen Boddenkiisten gehoren deswegen auch
sogenannte Kiistenmoore; dominierende Pflanzengesellschaften der Boddenkiiste sind
Verlandungsréhrichte und -salzwiesen, wie sie vor allem nérdlich von Wiek, an der
Siidspitze der Gemeindegrenze (Wittower Fiihre) und am Breetzer Bodden verbreitet sind.



Diese naturbedingten Gegebenheiten bestimmen bzw. begrenzen mehr oder weniger stark die
anthropogenen Nulzungsmoglichkeiten der Freiflichen. Als landschaftsbezogene und
stidtische/dorfliche Freiflichen nehmen sie wichtige Aufgaben wahr fiir:

Landwirtschaft,

Wasserwirtschaft,

Freizeit und Erholung,

Klima (Mikro- und Bioklima) und als

stidtische und landschaftliche Gliederungselemente sowie als
Lebensraum fiir Flora und Fauna

Zur Verbesserung der Leben-, Wohn- und Umweltqualitiit gilt es, diese
Freiflichenfunktionen zu stirken und zu entwickeln.

g B ) GRUNFLACHEN

Der Wert von Griinflichen im Siedlungsbereich wird wesentlich von ihrer Lage zueinander
bestimmt. Sie sind umso bedeutender, je mehr sie in einer riumlich funktionalen Beziehung
zueinander stehen und in einem groferen Netz eingebunden sind. Griinflichenverbindungen
sind seit je her wichtige Elemente der Stadt und Dorfplanung. Sie bieten die Moglichkeit,
Siedlungsflichen zu gliedern sowie einzelne Wohnquartiere zu gestalten.

Fiir die Erholungsnutzung sind sie zum einen als wohnungsnahe Freiflichen
Aufenthaltsbereich zur Befriedigung von Naherholungsbediirfnissen und zum anderen
Verbindungselemente zu siedlungsnahen Freiriumen und zur freien Landschaft. Hierbei sind
Griinziige und Griinverbindungen héufig wichtige Triger von Rad- und Fullwegeverbindun-
gen, oftmals alternativ zur Wegefiihrung an oder auf Strafien.

dkologisch haben Griinziige und Griinflichenverbindungen mit zunehmenden Erkenntnis-
und Bewusstseinsstand eine erhebliche Wertschiitzung erfahren. Klimatisch haben sie als
kleinflichige Kaltlufibereiche und Frischluftkorridore fiir den Luftaustausch besondere
Bedeutung. In ihrer biotischen Vemnetzung tragen Griinflichen zum Erhalt und Schutz der
vorhandenen Tier- und Pflanzenwelt, deren Lebensraum innerhalb isolierter einzelner
Griinflachen in der Regel zu klein wire, bei. Ein groBriumiger Griinzug, der bis tief in den
Siedlungsbereich des Ortes Wiek eindringt und diesen mit der freien Landschaft verbindet,
sind die Griinlandflachen der Wieker Weiden. Diese Flichen stellen im Gegensatz zu den
iibrigen dorflich gepriigten Freifliichen ein abwechslungsreiches Landschaftsbild dar und
dokumentieren den drflichen Charakter von Wiek bis weit in den Siedlungsbereich hinein.

Im Siedlungsbereich bzw. Gemeindegebiet von Wiek sind die Griinflichen in Form von
Parks, Promenaden, Dauerkleingirten, Sportanlagen und auf den ehemaligen Rittergiitern als
historische Garten und Parks (Parkwilder) vorhanden bzw. nur noch als rudimentiire
Bereiche ausgebildet.

Beeintrichtigt werden diese Griinflichen zum Teil durch Schadstoff-eintriige angrenzender
Nutzungen, zum Teil durch in ihnen liegende Grabenliiufe in Form von Gewiisserbelastungen
und gradlinigen Verbauungen.

Die Zielsetzung fur die dorflichen Freiflichen ist auf ein Griinsystem gerichtet, das aus einem
Netz zusammenhéngender Griin- und Freiflichen besteht Griinvernetzung). Die zum Teil als
“Inseln™ isoliert im Ortskern liegenden Freiflichen sind engmaschig untereinander zu
vernetzen und mit der freien Landschaft zu verbinden. Dabei ist die Bereitstellung
zweckentsprechend gestalteter und zuginglicher Freiflichen erforderlich.

Der Griinzug “Wieker Weiden* ist von herausragender Bedeutung, Hieraus ergeben sich

strenge Anforderungen beziiglich seines Erhalts und seiner Weiterentwicklung als
erholungsbezogener, &kologischer und gliedernder Ausgleichsraum:
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e Sicherung und Freihaltung von Bebauung,

e Erhalt und Entwicklung der naturnahen Weidenflichen sowie der
Landschafiselemente des Graben-Uferbiotops (Renaturierung),

e Behutsame WegeerschlieBung zur Verbesserung der Erholungsfunktion;

Die Griinverbindungen, die sich von der offenen Landschaft ausgehend strahlenférmig bis in
die Siedlungsrandbereiche (nahezu bis zum Ortskern) erstrecken, sind herzustellen. Aufgrund
ihrer Beziehung zum Umland sind sie neben der dkologischen Bedeutung auch fiir die
Erreichbarkeit des Umlandes (verstreute Siedlungen, Gutshéfe, Paradieswildchen, etc.) sowie
als stadtgliedernde Elemente hervorzuheben (Naherholung/ Landschafts-/Ortsbild).

Im FNP sind die HauptfuB3- und -radwanderwege dargestellt, die mit Wiek als Ausgangspunkt
das Gemeindegebiet entlang der Kiiste (Wieker Bodden) von Norden nach Siiden (Wittower
Fiihre) erschlieBen und weiterfiihrend als Rundwanderung entlang der Kleinbahntrasse iiber
ehemalige Gutshéfe (Fihrhof, Woldenitz, Bohlendorf) wieder Wiek als Zielpunkt erreichen.
Eine weitere feinmaschige Vernetzung der FuB- und Radwege ist im Rahmen von
Bebauungsplénen und im Zusammenhang mit einem Landschaftsplan vorzunehmen. Der
Ausbau eines solchen Rad- bzw. FuBwegenetzes ist mit naturnahen Materialien (beispiels-
weise wassergebundene Decke) und verstirken Anstrengungen vorzunchmen.

Park- und Griinanlagen

Als Park- und Griinanlagen sind im Flichennutzungsplan historische Parkanlagen/Girten, die
Strandpromenade sowie Griinplétze und Griinverbindungen dargestellt. Kleinere
Griinbereiche unter 0,5 ha, wie der Marktplatz, Kiistermarkt, Kirchplatz, ete. sind aus
maBstiiblichen Griinden nicht dargestellt; dennoch sind sie Teil des Griinsystems und in der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) einzubetten.

Im Siedlungsbereich von Wiek wurde als wesentliche Griinanlage die Strand-/
Kurpromenade, die sich vom nordlichen Siedlungsrand iiber den Hafen zum Bereich des
Sondergebietes “Kureinrichtung™ erstreckt.

Diese Promenade ist 6ffentlich durchgingig zu entwickeln und liegt in der Achse des Nord-
Siid-Hauptwanderweges. Zweckgebunden 1st der nérdliche Teilabschnitt bis zum Hafen als
Badestrandpromenade (Liegewiese etc.), der Abschnitt um den Hafen als griinbestimmte
Flanier-/ Bummelpromenade und der Abschnitt im Bereich der Kureinrichtungen als ruhige
und beschauliche Aufenthaltszone (Kurpromenade) herzustellen. Aufgrund der Zielsetzung
der Gemeinde Wiek, schwerpunktmifig den Tourismus/Fremdenverkehr zu férdern und sich
als Kurort (Bad) zur entwickeln, sind im Ortskern neue kleinere Griinanlagen/Plitze als
Aufenthaltsbereiche sowie zur ErschlieBung des Umlandes Griinverbindungen vorgesehen.

Die in den Griinanlagen liegenden Grabenldufe sind zu sanieren (Wasserqualitiit) und
landschaftsgerecht in die Griinfliche einzubetten (uferbegleitende Gehdlze,
Gewisseraufweitungen). Die Aullenanlagen der ehemaligen Gutshife (Rittergiiter), die
teilweise als Ferienhofe (“Ferien auf dem Gutshof*) oder dhnliches genutzt werden sollen,
waren frither als Parkanlagen und Obst- und Gemiisegéirten angelegt Diese historischen
Anlagen sollten weitgehend rekonstruiert werden, insbesondere ist der alte Baumbestand der
“Parkwiélder* zu sichern.

Spielplitze
Kinderspielplitze gibt es auf dem Gelande des Volksparks, im Bereich des Kinderkurheimes

und in der Ferienhaussiedlung der Energieversorgung Berlin.

dffentliche Spielplitze sind nicht vorhanden; diese sind innerhalb der Griinanlagen neu
anzulegen. Hierbei sollte das Spielen nicht nur in dem ausgewiesenen Bereich moglich sein,
sondern sich auch auf die umgebenden Griinflichen erstrecken kénnen. Weitere Spielpliitze
sind in Zuordnung zu den vorhandenen und neu ausgewiesenen Wohnbauflichen vorzusehen.



Aus maBstiiblichen Griinden sind die Spielplitze im FNP nicht dargestellt; sie sind im
Rahmen der Bebauungsplanung zu konkretisieren.

Sporiflichen

Sportflachen nehmen wichtige Aufgaben der Freizeit- und Erholungsnutzung war und sind
als integraler Bestandteil eines Griin- und Freiflichensystems anzusehen. Sportanlagen sind
unterschiedlichste Einrichtungen wie Rasen- und Hartpliitze, Frei- und Hallenbider, etc. Als
Sportanlage ist in Wiek der bestehende Volkspark erweitert worden; hier besteht auch die
Maglichkeit, ein kulturellen Zwecken dienendes Gebéude, z.B. eine Freilichtbiihne zu
integrieren. Als weitere vorhandene Sportfliche wird der der Grundschule zugeordnete
Sportplatz im Flichennutzungsplan planungsrechtlich gesichert; hier kann bei Bedarf ein
sportlichen Zwecken dienendes Gebiiude oder eine Einrichtung, z.B. eine Tumnhalle errichtet
werden. Diese Sportfliche ist zur Mehrzwecknutzung als Schul- und Allgemeinsportanlage
vorgesehen. Die Einbeziehung der Sportflichen in das allgemeine Griinflichensystem
beinhaltet ein qualitative Griinausstattung dieser Flichen. Ebenso ist die Durchgingigkeit der
Sportflichen zu gewihrleisten.

Kleingiirten

Kleingirten sind privat nutzbare Freiriume. Kleingartenanlagen hatten frither eine wichtige
Funktion als Nahrungsmittellieferanten. Heute kommt den Kleingiirten ein zunechmender
Freizeitwert als Erholungsraum zu. Die Kleingartenanlage distlich der Kureinrichtung ist in
threm derzeitigen Bestand zu erhalten und wird im Flichennutzungsplan planungsrechtlich
gesichert (Dauerkleingirten). Die Kleingdrten sollten nach Méglichkeit den Bewohnern der
mehrgeschossigen Wohnbebauung aufgrund mangelnder privater Freiflichen zur Verfiigung
gestellt werden.

Eine Durchquerung von Kleingartenanlagen auf 6ffentlichen Wegen ist zu erhalten bzw.
auszubauen, vor allem dann, wenn sie in einem Wegenetz mit anderen Griinverbindungen
stehen.

Eine Besonderheit stellen die Kleingirten bei Fiihrhof dar. Diese Kleingirten sind historisch
geschen sogenannte “Leutegarten®, die die Bediensteten der Gutshéfe als Grabeland nutzten.
Diese historisch bedingten Kleingirten sollten als solche erhalten und genutzt werden.

Friedhiife

Friedhéfe sind objektgebundene Freiflichen. Als Begriibnisstiitten sind sie Gedenkstitten,
Ruhe- und Begegnungsorte.

Durch seine Lage zwischen dem Ortskern und der Kureinrichtung nimmt der Friedhof von
Wiek auch Erholungsfunktion fiir die ruhige, besinnliche Erholung wahr. Zudem hat er neben
seiner ortsghiedernden Funktion durch seine historische Priigung (Borgwall, erste Besied-
lungstitte) auch geschichtliche Bedeutung. Aufgrund seines alten Baumbestandes stellt er
auch eine wichtige 6kologische Ausgleichsfliche dar. Dies macht es notwendig, den Friedhof
in seinem Bestand zu sichern und durch eine behutsame WegeerschlieBung eine Durch-
gingigkeit anzustreben, Die 6kologische Funktion ist durch naturnahe Pflegemafinahmen zu
stiirken.

3.7.3 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

Die Landwirtschaft hat neben ihrer priméren Aufgabe, als Nahrungsmittellieferant und als
Wirtschaftsgrundlage fiir biuerliche Betriebe zu dienen (vgl. 3.3.1), auch Aufgaben der
(Nah)Erholung und der Sicherung des Boden- und Wasserhaushaltes wahrzunehmen.

Die landwirtschaftlichen Nutzflichen werden derzeit {iberwiegend ackerbaulich genutzt, nur
ein geringfigiger Anteil ist der Griinlandnutzung, zumeist in feuchten Senken oder an
tiberflutungsgefihrdeten oder grundwassernahen Standorten in Kiistenniihe, vorbehalten.
Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen, vor allem ackerbaulichen Bodennutzung sind



die landwirtschaftlichen Flichen groBflichig ausgeriumt; die erheblichen Pestizid- und
Diingemitteleintriige haben zu Bodenbelastungen, zur Verunreinigung der Boddengewiisser
und der naturnahen Kiistenstreifen und des Grundwassers gefiihrt (Auswaschung).

Als ersten Schritt zur Bereinigung der industriell betriebenen Flichennutzung sieht der
Flachennutzungsplan vor, einen breiten Kiistenstreifen als Schutzpuffer aus der
landwirtschaftlichen Nutzung herauszunchmen, um langfristig die Verunreinigung des
Bodens abzubauen, einem Bodenabtrag durch Winderosion vorzubeugen, die Kiistenstreifen
als naturnahes Landschaftselemente zu erhalten und zu entwickeln und einen Beitrag zur
Gliederung des Landschaftsraumes zu leisten.

Als weiterer Schritt ist vorgesehen, ackerbaulich genutzte Flichen in Griinlandnutzung zu
iiberfiihren, zum einen um eine ausreichend extensive Viehbewirtschaftung gewihrleisten zu
kéinnen und zum anderen das Landschaftsbild anzureichem. Vorhandenes Feuchtgriinland
1st soweit zu extensivieren, dass sich standorttypische Tier- und Pflanzenarten der Nass- und
Feuchtwiesen dort wiederansiedeln und sich die Standorte zu wertvollen Refugien fiir Flora
und Fauna entwickeln kénnen.

Die verbleibenden grofischligigen und weitrdumigen Ackerflure sind durch Feldgehilze,
Windschutzstreifen, Ackersiume und -randstreifen und Wegraine zu gliedern. Dies kommt
nicht nur der Erholungsnutzung und dem Landschafisbild zugute, sondern triigt auch zur
okologischen Verbesserung des Naturhaushaltes bei. Als wesentlicher Gesichtspunkt ist
dabei eine hinreichende Existenzgrundlage der bduerlichen Betriebe als ein wichtiges
Kriterium zu beachten.

374 WALD

Das Gemeindegebiet von Wiek ist arm an Waldflichen. Als einziger dlterer
zusammenhdngender Laub-Mischwald ist das “Paradieswildchen® siidlich des Ortes Wiek an
der Boddenkiiste angelegt.

Ein weiterer Waldbereich ist in nérdlicher Siedlungsrandlage von Wiek vorhanden; dieser
Waldbestand ist iberwiegend mit Nadelgeholzen jiingeren bis mittleren Alters bestanden,
vereinzelt sind Laubgeholze in Randlage beigemischt. Kleinere waldihnliche Bereiche stellen
die Parkwiilder der ehemaligen Rittergiter dar (vgl. 3.7.1).

Der Flichennutzungsplan sieht vor, weitere Waldstandorte mit insgesamt 42 ha neu
anzulegen bzw. zu erginzen:

nordwestlich des Gutes Liittkevitz (Waldgiirtel),

in nordlicher Ortsrandlage von Wiek in Ergéinzung des vorhandenen Waldbestandes,
am &stlichen Siedlungsrand von Wiek im Bereich der ehemaligen Sowjetrussischen

Kaserne,

norddstlich von Ziirkvitz zwischen der Kureinrichtung/Kleingartenanlage und neuer
Umgehungsstrale,

siidlich von Bohlendorf,

stidostlich des Gutes Parchow (Waldgiirtel),

stidlich des “Paradieswildchens” in Ergiinzung vorhandener Gehdlzbestiinde.

Die neu anzulegenden Waldfldchen sind wegen der vorrangigen Funktion als Erholungswald
bzw. als Wald mit 6kologischen Schutzfunktionen und langfristig als wertvoller Lebensraum
fiir Flora und Fauna als naturnahe Laub-Mischwilder auf zuforsten; der forstwirtschaftliche
Aspekt ist als nachrangig zu betrachten.

3.7.5  FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Auf dem Gebiet der Gemeinde Wiek sind grofirdumig Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Die
Bestandsaufnahme (Flichenstruktur) hat gezeigt, dass das Gemeindegebiet und der
vorgelagerte Bodden durch intensivste agrarische Nutzung und durch eine unsachgemiile



Abwasserentsorgung an naturnahen Flichen verarmt ist und der Naturhaushalt dkologisch
erheblich belastet ist (Boden- und Wasserhaushalt).

Dies bedeutet nicht nur eine Sanierung stark betroffener Flichen, sondern langfristig auch
MaBnahmen fiir einen vorbeugenden Umweltschutz in Form von Nutzungsaufoabe
(Flichenstillegung) bzw. Riickfithrung von Flichen in “Naturflichen* sowie eine
Extensivierung von Flichen.

Noch vnrhand:ne wertvolle Teilareale sind in ithrem Bestand zu erhalten und durch
weitrdumige Schutz-/Pufferbereiche zu sichern, zu entwickeln und miteinander zu vernetzen.
Hierzu ziihlen insbesondere

die Kiistenabschnitte mit Boddenverlandungsréhrichten,

die Feucht- und Salzwiesen und

die Toteislicher (Solle). Diese sind nach § 20 ¢ des Bundesnaturschutzgesetzes geschiitzte
Biotope.

Die Herausnahme von Ackerfliachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung und die
Darstellung der Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft eines breiten Streifens entlang der Boddenkiisten triigt nicht nur dem
vorbeugenden Umweltschutzaspekt Rechnung, sondern auch zur Gliederung und Belebung
des Landschaftsbildes bei und dient der Erholungsnutzung.

Weitergehend stellt die Umwandlung von Acker- in Griinlandflichen und insbesondere die
Extensivierung des vorhandenen Feuchtgriinlandes und der Salzwiesen einen wertvollen
Beitrag zur kologischen Verbesserung und Stabilisierung des Naturhaushaltes bei, insbeson-
dere fiir die Tier- und Pflanzenwelt dieser wertvollen Lebensriume. Die extensive Nutzung
dieser Bereiche beinhaltet einen Verzicht auf die Anwendung von Bioziden.

Ziel des Naturschutzes ist es allerdings, nicht nur die hier dargestellten Flichen zu sichern,
sondemn im Sinnes des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) § 1 alle Landschaftselemente
so zu pflegen und zu entwickeln, dass

die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
die Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter,
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine
Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind ( § 1 BNatSchG)

Dies bedeutet, dass es erforderlich ist, Natur und Landschaft auf dem gesamten
Gemeindegebiet ,das heilit sowohl im besiedelten als auch unbesiedelten Bereich ,zu férdern
und zu entwickeln. Die Voraussetzung fiir die Bewiltigung dieser Aufgaben stellt nach § 6
BNatSchG der Landschaftsplan dar,

Die Gemeinde Wiek beabsichtigt zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft fiir das gesamte Gemeindegebiet 1992 einen Landschaftsplan aufzustellen.
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3.8 SONSTIGES
3.8.1 VERTEIDIGUNG

Die Radarstation der Roten Armee mit Ort Wiek ist aufgeldst worden.

Eine Wiedernutzung als militdrischer Standort ist nicht vorgesehen. Es wird zu priifen sein,
inwieweil die bestehenden Gebdude umgenutzt werden kénnen. Das Geléinde muss auf
Altlasten hin untersucht werden. Im Flachennutzungsplan wird diese Fliche als
Gewerbegebiet dargestellt.

Fiir den Wiek gegeniiberliegenden Standort der Bundeswehr auf der Halbinsel Bug ist darauf
zu achten, dass keine Beeintriichtigungen, insbesondere des Fremdenverkehrs in Wiek
cintreten, wenn dieser Standort nicht aufgegeben werden sollte.

382 DENKMALPFLEGE

Fiir die Gemeinde Wiek liegt z.Z. kein Denkmalkataster vor. Die Denkmalpflege birgt
zahlreiche Ansitze u.a. zur Stirkung der Attraktivitit des Ortes fiir den Fremdenverkehr.
Neben der Wiederherstellung und Pflege der historischen Bausubstanz zihlt zu der
Denkmalpflege auch die Pflege der historischen Gartenanlagen und Friedhafe.

Im Flichennutzungsplan sind einzelne Gebiude zeichnerisch nicht als Denkmal zu
kennzeichnen.

Wohnhaus Rotbart, Dorfstralie
Herrenhaus Bohlendorf mit Park
Ptarrkirche

Pfarrhaus

Sichsisches Kinderkurheim
Siedlung aus den 20er Jahren
Grabstellen auf dem Friedhof Wiek

Neben diesen Gebéuden und Gartenanlagen sind auch einzelne technische Anlagen als
denkmalswert einzustufen, so z.B.

die Kreidebriicke am Hafen
Kleinbahndamm

Anleger der Wittower Fiihre
Feldbahnanlagen des Gutes Parchow

Denkmalpflegerische Belange sind aber auch bei der Neugestaltung des éffentlichen Platz-
und Stralenraumes zu beriicksichtigen.

Nach Vorliegen eines Denkmalkatasters kinnen einzelne Baudenkmale in dem
Bebauungsplan festgesetzt werden.

Wiek, den

k]|
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Erlauterungsbericht zur 3. Anderung des Flachennutzu ngsplanes der Gemeinde Wiek

1 Erfordernis der Anderung bzw. Erganzung des Flichennutzungsplanes

Mit der Ergdnzung des Fldchennulzungsplan kommt die Gemeinde Wiek ihrer Pflicht nach, ihren Fla-
chennutzungsplan flachendeckend aufzustellen. Bei der Aufstellung des Flichennutzungsplanes war die
Genehmigung fur die Darstellung der Teilflache als Sondergebiet versagt worden, da der Bedarf hierfiir
nicht ausreichend nachgewiesen war.

Das innerhalb der Flache bestehende Wohngebiet (Wohngeb3ude der ehemaligen Landwirtschaftlichen
Produklionsgenossenschaft) und Ferienhausgebiet (BEWAG) soll gegeniiber seiner gegenwértigen Struk-
tur nicht verandert werden und wird entsprechend seiner gegenwartigen bzw. kinftigen Nutzungen darge-
stellt.

Angrenzend an die zu erganzende Flache sollen Teile des Flachennutzungsplanes gedndert werden, um
weitere Flachen fir Ferienhduser bereit zu stellen.

2 Lage und Abgrenzung der Flache

Die von der Darstellung zu dndernde Flache befindet sich am nérdlichen Rand des Hauptortes Wiek. Sie
ist in Richtung Norden und Osten von Flachen fiir die Landwirtschaft, die gleichzeitig Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft sind, umgeben. In Richtung Siiden grenzt eine
Waldflache an und in Richtung Westen trennt eine Stralle fiir den &rilichen Verkehr die zu ndernde Fli-
che von Griinflachen,

Die Flache wird begrenzt

- im Norden durch die nérdliche Grenze des jetzt als Ferienanlage genutzten Areals der BEWAG Berlin,
- im Westen durch die Strafe .Strandpromenade/ Strale der Jugend"

- Im Siden durch die noch innerhalb des Gebietes liegende ZufahrtsstraBe zur Wohnbebauung

- im Osten durch die Griinlandilachen

Die genaue Gebielsabgrenzung der Planergénzung isl aus der Planzeichnung im MaBstab 1 : 5.000 er-
sichilich. Der zu ergénzende Bereich umfalil ca.

- 3,4 ha Sondergebiet nach § 10 BauNVO
- 1,0 ha Wohnbauiliche nach § 1 BauNVO
- 0,2 ha Flache fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt.

3 Ubergeordnete Planungen

Der Flachennulzungsplan ist aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm zu eniwickeln. Im Regiona-
len Raumordnungsprogramm liegen die zu &ndemnden Flachen innerhalb eines Tourismusschwer-
punkiraumes. Der Vorsorgeraum MNaturschutz und Landschaftspflege (berlagert die gesamte Halbinsel
Wittow bzw. die Gemeinde Wiek. Gleichzeilig ist der gesamte Raum mit einem gréReren Anteil an land-
wirtschaftlich gut geeigneter Nulzfliche ausgewiesen. Die gesamte Orislage Wiek liegt innerhalb des
Vorranggebietes Trinkwassersicherung. Die Ortslage Wiek ist als allgemeine Siedlungsfidche ausgewie-
sen.

4 Bestandssituation

Der nordliche Bereich der zu ergdnzenden Flache umfalt eine Feriensiedlung der BEWAG Berlin. Im
sidlichen Bereich befinden sich mehrere schmale Grundsticke unterschiedlicher Eigentimer. Die
Grundstiicke erstrecken sich bis in die dstlich der neu darzuslellenden Flache gelegene Flache zum
Schutz fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschafl. Die
Grundstiicke sind mit Grofigriin, welches durch die Baumschutzverordnung des Landkreises Riigen ge-
schiltzt sind, durchzogen und leilweise bebaut,

Eine zu DDR-Zeiten zu Wohnzwecken ausgebaute ehemalige Baracke liegt mit seinen Nebenanlagen am
tstlichen Rand des Gebietes. Die Nutzung soll hier beibehalten werden. In den daran angrenzenden &stli-
chen Flachen, die von der Genehmigung ausgenommen waren, war der erste Abschnitt ehemals gebau-
debestanden. Hier sind noch die alten Fundamente vorhanden. Im dstlichsten Abschnitt ist ein Groli-
baumbestand. Die Flachen, welche im genehmigten Flachennutzungsplan als Flichen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt waren und zum Sondergebiet gedndert
werden sollen, werden derzeit landwirtschaftlich als Intensivgriinland genutzt.

Ein auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Malur und Landschaft befindiiches
gesetzlich geschiitztes Feldgeh&lz wird nicht Gberplant und behélt die Verbindung zur offenen Landschaft.
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Erlauterungsbericht zur 3. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Wiek

5 Eignung der Flachen gemaR ihrer Darstellung im Flachennutzungsplan

5.1 Bedarf an Fldchen fiir das Sondergebiet Ferienhéuser

Die Gemeinde Wiek ist innerhalb eines Tourismusschwerpunkiraumes gelegen. Neben Ubernachtungs-
moglichkeiten sind touristische Infrastruktureinrichtungen bereitzustellen. In den dargestellten Sonderge-
bieten sollen weitere Ubernachtungsmaéglichkeiten in Form ven Ferienhdusern angeboten werden.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiek ist bisher keine Fldche als Sondergebiet Ferienferienhduser
fir die Nutzung mit Ferienhdusern dargestelit. In der Region Halbinsel Wittow gibt es mehrere grofle Fe-
rienhausaniagen, diese sind aber nicht mit der angesirebten Nutzung vergleichbar. Es soll eine sehr lo-
cker bebaute Siedlung mit viel umgebender Griinfliche bestehen bleiben. Vorbild sind Ferienhausanlagen
danischen Slils. Daher wird die Fldche nicht nur von der Art der Nutzung dargestellt, sondern das Malk der
Mutzung wird ebenfalls bereits im Flachennutzungsplan geregelt. Die Grundfischenzahl ist auf GRZ 0,25
beschrankt und die Gebdudehohe betragt maximal 7 m. Auf Ebene des Bebauungsplanes werden daraus
grundstiicksbezogen Tell-Baugebiete unterschiedlicher Bebauungsdichle entwickelt werden.

Ein Tourismuskonzept fiir die Halbinsel Wittow liegt bisher nicht vor. Insgesamt gibt es im Gemeindege-
biet ca. 220 Belten in Hotels und Pensionen. 300 Betten stelll die Mutter-Kind-Klinik. Die Zahl der Betten
in Ferienwohnungen und Bungalows wird auf ca. 100 geschétzt. Uber den Grad der Auslastung sind keine
Aussagen mdglich. Da die angestreble Siedlungssiruktur einer Ferienhausanlage dénischen Stils auf
Wittow aber einmalig ist, wird keine Konkurrenz zu den Angeboten der anderen Gemeinden gesehen.

Auf dem Gelande der BEWAG befinden sich 32 Ferienhauser. Das grofie Gebéude, die ausgebaute Ba-
racke, wird auf dem BEWAG-Gelénde als Gaststaite und Sozialeinrichtung genutzt. Einzelne Gebsude
befinden sich auf den weiteren Grundstiicken. Pro Haus bzw. Wohnung sind 4 Betten, in zwei Gebiuden
8 Betten vorhanden. Daraus ergibt sich ein Bestand von 128 Betten. Angestrebt werden insgesamt maxi-
mal 200 Betien Im Gebiet.

52 Eignung als Fldche fiir das Sondergebiet Ferienhduser

Die Darstellung in der ergénzten Fassung des Flachennutzungsplanes entspricht der gegenwartigen zum
weiteren Ausbau geplanten Nutzung.

Das besondere des Gebieles ist die ruhige naturverbundene Lage bei gleichzeitig guter verkehrlicher An-
bindung. Das Sondergebiet Ferienhiuser ist an der Gemeindestrafte, welche vom Ortsmittelpunkt parallel
zur Boddenkisle fihrt, gelegen und wird dariiber verkehrlich erschlossen. Eine Anbindung an die Lan-
dessiralle L 30 ohne Durchfahrung des Oriskernes von Wiek ist ebenfalls gegeben. Die als &riliche
Hauptverkehrsstralle dargestellte Gemeindestrafle ist bisher in Hohe des Sondergebietes verkehrlich nur
unerheblich belastet und kann zusaizlichen Verkehr aufnehmen.

Miltels der Einbeziehung der als Flache fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft Uberplanten Fliche in das Sondergebiet Ferienhduser wird Richtung Osten ein
klarer Siedlungsrand ausgebildet. Aus Biotopschutzsicht sehr wertvolle Bergiche sind nicht betroffen.

Der oberflachennahe geclogische Untergrund besteht im Plangebiet iiberwiegend aus nichtbindigen und
bindigen Sedimenten, die grundsatzlich einen tragfahigen Baugrund darstellen.

Innerhalb der westlich angrenzenden Grinfliche soll mittelfristig ein Schutzdeich angelegt werden, so
dass das Gebiet vor Hochwasser geschiitzt sein wird.

Die Grundstiicksinhaber begriiien eine Fortentwicklung der Ferienhausanlage.

Es sind AnschluBpunkte fiir die Be- und Entwésserung vorhanden. Uber die Anschlufbpunkte der Entwis-
serung kann das Sondergebiet an das Abwasserklarwerk in Lobkevitz angeschlossen werden. Die innere
ErschlieBung muss vom Vorhabentrager finanziert und gebaut werden. Mit dem Zweckverband Wasser-
versorgung und Abwasserbehandlung Riigen ist dazu ein ErschlieBungsverirag abzuschlieen.

Die Versorgung mit Strom und Gas ist gesichert. Eine 20 kV-Leitung verlduft parallel zu der das Gebiet
erschlieenden Gemeindestralte, Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist die Einhallung von Min-
destabstanden mit Bebauung und Bepflanzung zu beachten.

Das bestehende riickwértig gelegene mit Wohnungen und Gastronomie ausgebaute Gebdude ist (ber
zwei Zufahrien erschlossen. Es sind keine zusatzlichen verkehrlichen ErschlieBungsmalnahmen notwen-
dig. Teile des Gebaudes liegen naher als 30 m zum Waldrand, Dieser Teil geniefit nur Bestandsschutz.
Planungsrechilich kann hier kein Baurecht erlangt werden.

Von den ndrdlich und ostlich gelegenen Flachen fiir die Landwirtschafl kinnen zeitweilig La&rm- und Ge-
ruchsemissionen auf das Sondergebiet einwirken, die jedoch im I&ndlichen Raum bel Unerheblichkeit
hinzunehmen sind und das Gebiet nicht in seiner Nutzung einschranken.
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Erlauterungsbericht zur 3. ﬁmdemngﬂes Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Wiek

5.3 Eignung der Flache fiir Wohnbaufliche

Die bestehende Nutzung des vorhandenen Wohngeb&udes soll beibehalten werden. Uber den Erhalt der
Wohnnutzung wird eine soziale Kontrolle fir das Ferienhausgebiet angestrebt. Insgesamt sind 17 Wohn-
einheiten vorhanden.

Die dargestellte Wohnbauflache ist keine neu zu entwickelnde Wohnbaufiiche, sondern entspricht in ihrer
Darstellung der Bestandssituation. Die Flache wird mit der vorhandenen Bebauung heute ausschliellich
zu Wohnzwecken genutzt. Insgesamt sind 17 Wohnungen gemeldet. Eine Entwicklung zu einem anderen
genutzten Baugebiet l3sst sich aufgrund des Bestandsschutzes der Wehnnutzung mittelfristig nicht reali-
sieren.

Sollte es dennoch zum Ersatz des Gebdudes kommen, wird sich voraussichilich die Zahl der Wohneinhei-
ten reduzieren. Derzeit liegt die Wohnflache pro Wohneinheit bei maximal 65 qm also deutlich unter dem
Durchschnitt einer Einfamilienhausbebauung. Bei giner dhnlichen Bauform wie im Bestand wiirden auf der
Flache also weniger Wohneinheiten realisiert werden. Weiterhin sind bei einer Flachenabschatzung von 1
ha Brutto-Wohnbaufidche bei freistehender Einfamilienhausbebauung voraussichtlich weniger als 17
Wohnbaugrundstiicke zu realisieren. Die Zahl der Wohneinheiten wiirde sich also tendenziell verringern.
Ein Widerspruch zum Raumordnerischen Ziel 5.1 wird daher nicht gesehen. Die Darstellung der Flache
entsprichl einer bedarfsorientierten Bauflachenausweisung.

Fur die Wohnbaufliche ist eine hShere maximale Geb3udeoberkante dargestellt. Sie entspricht den An-
forderungen einer Einfamilienhausbebauung. Da sowohl in 8stiicher wie in westlicher Richtung Sonderge-
biete der Zweckbestimmung Ferienhduser mit niedrigerer Gebdudeoberkante angrenzen, wird Gber die
Hdhenstaffelung eine giinstige Einbindung der Wohnbaufldche in das Landschaftsbild erreicht. Da derzeit
seitens der Eigentimer keine Bestrebungen des Geb&udeersalzes bestehen, wird sich dies Planungsziel
erst langfristig im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung realisieren lassen.

5.4 Vorbereitung der Eingriffe in Natur und Landschaft und deren Ausgleich

Die Gemeinde Wiek gehéirt zum Landschaftsraum Nordriigen und ist innerhalb der Groltlandschaft .Nérd-
liches Insel- und Boddengebiet® gelegen. Gesamt Riigen soll als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen
werden. Die Orislagen werden hiervon ausgenommen.

Die mit der Darstellung des Sondergebietes und der Wohnbaufliche im Flachennutzungsplan vorbereite-
len Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen innerhalb des Sondergebietes bzw. der Wohnbaufliche und
in den angrenzenden Flachen fir Malinahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgeglichen werden. Die am Waldrand ganz osllich gelegene Teilfliche ist zusatzlich als
Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit.
Hier befindet sich ein Fldche mit gréRerem Baumbestand, die zum Schutz der Baume nicht in Wohnbau-
land umgewandelt werden soll.

In der Umgebung des Gellungsbereiches der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes befinden sich eini-
ge Landschaflsstrukturelemente, zu denen in erster Linie der siidlich angrenzende Wald sowie Feldgehol-
ze und Gehdlzrander zéhlen. Die vorhandenen Landschaftselemente werden durch die gednderte Darstel-
lung nicht beeintréchtigt. Auf Ebene des Bebauungsplanes sind Erhaltungsflichen festzusetzen. Am Gstli-
chen Rand der Wohnbauflidche innerhalb der jetzigen Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Landschaft befindet sich ein Feldgehdlz, welches als gesetzlich geschitztes Biotop einzustufen ist. Es
soll innerhalb der Flache fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaii erhalien bleiben.

Weitere gesetzlich geschiitzte Biotope liegen ostlich des Sondergebietes. Dies sind ein Schilfréhricht und
eine Feldhecke. Eine Beeintrachtigung der Biotope ist nicht zu befiirchten. Eine Weristeigerung der Griin-
landfidchen flr Natur und Landschaft ist durch eine Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung miig-
lich. Eine solche Maltnahme ist als Ausgleichsmafinahme flr den eventuell im Sondergebiet selbst nicht
in ausreichendem Umfang zu erbringenden Ausgleich angedacht,

Telle des Gebietes liegen innerhalb des Kistenschutzstreifens nach § 19 LNatG M-V, Aufgrund der dich-
ten Eingrinung mit Sicht- und Windschutzpflanzungen ist eine Beeintrdchtigung des Landschaltsbildes
durch das Sondergebiet bei Beachlung der maximalen Gebdudehdhen nicht zu erwarten. In wertvolle
Kistenbiolope wird nicht eingegriffen. Die untere Naturschutzbehérde sieht eine Ausnahmegenehmigung
von den Verboten nach § 19 LNatG M-V als vorstellbar an.
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Erléuterungsbericht zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wiek

6 Hinweise

6.1 Bodendenkmalpflege

1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertrater in unver-
andertem Zustand zu erhallen. Verantworllich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichiung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewshr-
leisten, dalt Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamies fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
Zugegen sein konnen und evil, auftretende Funde gemall § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und do-
kumenfieren. Dadurch werden Verzogerungen der Baumalknahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Es sind kein Bodendenkmale bekannt,

6.2 Altlasten

Als Altiastenverdachisfidchen sind innerhalb des Geltungsbereiches der Plandnderung keine Fldchen
erfalti.

6.3 Kustenschutz

Der Gellungsbereich des Sondergebietes ist Uberflutungsgefahrdel. Das fiir den beplanten Standort maR-
gebende Bemessungshochwasser ist als Ruhewasserstand mit + 2,10 m HN festgeschrieben. Sturmfiut-
schutzmanahmen befinden sich in der Vierplanung. Die geplante Deichtrasse verlduft westlich des We-
ges Wiek-Kuhle und biegt nordlich unmittelbar hinter der Gellungsbereichsgrenze ab, so dass nach
Deichfertigstellung der Sturmflulschutz gesichert ist.

6.4. Ver- und Entsorgung
Es sind Anschlusspunkte fiir die Be- und Entwésserung vorhanden.
6.4. Manahmen zum Schutz des Waldes nach Landeswaldgesetz

Unter Bericksichligung des § 20 LWaldG, wonach bauliche Anlagen einen Abstand von 50 m zum Wald
betragen miissen, slimmen das Forstamt dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiek zu.

Bei Nichleinhaltung des geforderien Abstandes bis max, 30 m wird eine Ausnahmegenshmigung in Aus-
sicht gestellt.

Ein Neubau innerhalb der Wohnbaufliche muss zukinftig 30 m Sicherheitsabstand zum Wald aufweisen.

7 Verfahrensablauf

Die ehemalige Darstellung als Sondergebiet wurde mit der Genehmigung des Flachennutzungsplan vom
08.12.1993 versagt.

Der Beschiufl zur Aufstellung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgle am 17.12.1988,

Der Beschlufb zur friihzeitigen Trigerbeteiligung fir die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde
im Mai 2000 von der Gemeindeveriretung der Gemeinde Wiek gefalit werden.

Der Abwagungsbeschlull zu den eingegangenen Stellungnahmen sowie der Entwurfs- und Auslegungs-
beschiult ist im September 2000 gefalit worden.

Wiek, den 5.4.2002

Mielke
Birgermeister
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4. Anderung des Flichennutzungsplans
Gemeinde Wiek / Riigen

Erlauterunagsbericht

1)

Grundsitze

1.1) Geltungsbereich / Ziele der Planung
Die 4. Anderung erstreckt sich auf die zwei Teilbereiche Hafenrand und Sportplatz

0

Bereich Hafenrand

Fir den landseitigen Bereich des Hafens wurde  der Bebauungsplan Nr, 2 ,Hafenrandbebau-
ung" als Satzung beschlossen und durch die héhere Verwaltungsbehérde genehmigt. Der Be-
bauungsplan weicht in einigen Darstellungen von der Planzeichnung des FNP ab. Die Darstel-
lung des Teilbereichs Hafenrand wird mit der 4. Anderung des FNP an das geltende Baurecht-
angepassi.

Bereich Sportplatz

Der Bereich des Sportplatzes sowie die nérdlich angrenzenden Flachen war im FNP als Ge-
meinbedarfsflache Sportplatz dargestellt; die siidlich angrenzenden Flichen des ehemaligen
Kinderferienlagers wurden mit der 1. Anderung des FNP als Sondergebiet Sporthotel ausgewie-
sen. Nachdem die Gemeinde die Emichtung eines groflen Sportkomplexes an dieser Stelle
nicht weiter verfolgt, werden die Flachenausweisungen den bisherigen Nutzungen wieder ange-
passt. Im Bereich nordlich des Sportplatzes besteht mit dem September 2001 als Satzung be-
schlossenen und durch die héhere Verwaltungsbehérde genehmigten Bebauungsplan Nr. 2a
JNessy" Baurecht fiir einen Campingplatz. Das Vorhaben (Campingplatz mit Wassersport-Frei-
zeitzentrum) wurde bereits verwirklicht; die Anlage in Betrieb genommen. Die Flache der ehe-
maligen Kinderferienanlage soll gemal Bebauungsplan Nr. 5 _Ferienhausgebiet am Bodden®
als Ferienhausgebiet entwickelt werden. Der Sportplatz (Rasenplatz ohne Beleuchtungsanlage)
soll in der jetzigen Form erhalten werden, und ist als Grinflache dargestelit.

1.2) Schutzgebiete

Beide Teilbereiche der 4. Anderung liegen innerhalb des Kiisten- und Gewésserschutzstreifens
nach § 19 NSchG M-V bzw. § 89 LWaG M-V.
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