v

ErschlieBungsplan filr die Hotel- und Ferienanlage Jasmund. Innerhalb dieser Gebiete sind
Sport- und Freizeiteinrichtungen vorhanden, die im Zusammenhang mit der Hotelanlage und
den Ferienhausgebieten stehen. Es ist vorgesehen, ein breftes Angebot fiir die Freizeitges-
taltung den Gasten der Hotel- und Ferienanlage und der Offentichkeit zur Verfiigung zu
stellen. Innerhalb der Gebiete entstanden ein Hallenbad, Tennishallen, Squash- und Turn-
halle, Tennisplatze (ev. ein Center-Court), Volleyball- und Tischtennisplatz sowie gine Mini-
golfanlage.

4.7 Sondergebiet Hafen (S0,)

Der Martinshafen wird im F-Plan der Gemeinde Sagard als Sondergebiet Hafen in einer
Grifie von ca. 3,7 ha, die bereits jetzt schon unmittelbare Hafennutzung beherbergen, aus-
gewiesen. Der Martinshafen war friher Umschlagplatz fiir die innerhalb des Gemeindege-
bietes abgebaufe Kreide. Heute hat er keine wirlschafliche Funktion mehr. Es sind private
Bootsschuppen und Anlegestellen vorhanden, die sich teflweise in einem sehr schiechten
Zustand befinden. Durch die Gemeinde Sagard wird angestrebt, den Marfinshafen wisder
auszubauen und als weitere Erganzung des touristischen Angeboles zu nutzen. Es wére z
B. méglich, Liegeplatze auch fir Wasserwanderer mit den dazugehdrigen notwendigen Ein-
richtungen wie Reparaturwerft, Gastronomie und Bootslager zu schaffen. Dazu ist es aller-
dings notwendig, den Hafen wieder in einen ordnungsgematen und ansehnlichen Zustand
zu versetzen. Die notwendige Slipaniage ist nicht Bestandteil der méglichen klginen Repa-
raturwerft mit Wintedagermaglichkeit. Diese wird voraussichich mehr Flachen beanspru-
chen als im bestehenden Hafengeldnde bei einer Umnutzung veriraglich ist Vion daher ist
eine raumliche Trennung ber max. 300 Meter auf dem Bereich der derzeifigen Recycling-
anlage méglich.

Das ausgewiesene Sondergebiet Hafen liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Ost-
riigen” und teilweise innerhalb des Gewdasserschutzstreifens nach § 19 LNalG und des
Kistenschutzstreifens gem. LWaG. Fiir die unmittelbar mit dem Hafenbetrieb verbundenen
Anlagen sind Ausnahmen gem. § 19 LNatG méglich. Die Gemeinde verbleibt bei der Aus-
weisung eines Sondergebietes Hafen mit der Opfion auf den bereits baulich genutzien FI5-
chen — auch innerhalb des Gewasserschutzstreifens — bis zu 20 Ferienwohnungen zu er-
richten. Entsprechende Festiegungen erfolgen im verbindlichen Bauleitplanverfahren unter
Beachtung der Regelungen des LWaG.

Die Gemeinde wird parallel zum F-Planverfahren fir die ausgewiesene Fliche die Heraus-
nahme aus dem Landschaftsschutzgebiet beantragen. Die vorgesehene Mutzung steht
griiten teils in Obereinstimmung mit den im Gewsasserschutzstreifen zulassigen Nutzungen,
MNach derzeifigem Erkenninisstand kann davon ausgegangen werden, dass von der im E-
Plan vorgenommen Ausweisung keine erheblichen Beeintrachigungen auf den als FFH-
Gebiet gemeldeten Jasmunder Bodden ausgehen, da die Hafen- und Liegeplatzkapazitit
nur unwesentlich erweitert werden und keine zusatzlichen Einleitungen von Abwasser in den
Bodden erfolgen. Es kann erst im Rahmen der verbindiichen Bauleitplanung Gber die Ver-
traglichkeit mit dem vorgeschlagenem FFH-Gebiet entschieden werden. Die Gemeinde geht
jedoch davon aus, dass auch wenn keine formale Festsetzung nach EU-Recht erfolgt, hier
nur eing Planung umgesetzt wird, die mit der Entwicklung und Erhaltung der zu schiitzenden
Maturgiiter in Einklang steht. Aus der angestrebten Umnutzung auf ausschiielich bereits
baulich genutzten Flachen ohne raumliche Erweiterung der Hafenanlagen sowie dem ange-
strebten Potential von 20 Ferienwohnungen kann nicht automatisch auf eine héhera Fre-
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quentierung der auch weiterhin unzuganglichen Uferbereich geschiossen werden, Inwieweit
eine magliche zusétzliche FrEquen_liemng des Boddengewdssers eine erhebliche Beer.n

Die Miederungsgebiete am Grofen Jasmunder Bodden sind liberflutungsgefahrdet Die
Planfidchen in Marfinshafen liegen volistandig unterhalb der festgelegten Bemessungs-
hochwasserstandes von 2,10 4, Hy und werden entsprechend in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet.

Bei der zukiinfligen Hafenanlage wird es sich um einen kleineren Sport- und Freizeithafen
handeln und nicht um eine Gewerbe- bzw. Industriehafen. Von daher werden keine Immissi-

diese Flachen jedoch die Aufstellung des B-Planes in Neddesitz erforderlich ist. kénnen dort
detaillierte Untersuchungen und 90f. Hinweise zur vorhandenen Nachbarschaft in den ver-

4.9 Sondergebiet Handel (S0s)
Fir die bisher wesflich der Landesstrafie 30 als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen
wird mit Ausfstellungsbeschiul vom 30.03.2000 eine Bebauungsplan fir ein Sondergebiet
fir groBfidchigen Einzelhandel gem. § 11 (3) BauNVO erstellt Diese Flichen sind derzeit
gekennzeichnet durch einen Lebensmitielmarkt mit 800 m2 und einen Teppichmarkt mit
1.800 m* Verkaufsfizche einschiieBlich der dazugehdrigen Parkplitze sowis einen umfang-
reichen Bestand an leerstehenden Gewerbegebduden des ehemaligen Reparaturstiitz-

gemeinsam mit dem Amt Raumordnung u. Landesplanung Viorpommern, dem Ministerium
f. Arbeit u. Bau und dem Eigentiimer Beratungen, bei der einerseits die von der Gemeinde
gebiligle und anderseits die raumordnerisch zuldssige Entwicklung detailliert erbriert wur-
den. Gegeniiber den bisherigen Aussagen wird eg im Zuge des Aufstellungsverfahrens des



B-Planes voraussichflich zu einer Reduzierung der als Sondergebiet ausgewiesenen Fl3-
chen und der beabsichtigten Erweiterung der Verkaufsfichen filr innenstadtrelevante Sorfi-
mente kommen. Das Vorhaben an diesem Standort wird sich somit auf die Erweiterung der
Verkaufs- und Lagefiachen fiir die Teppich-Doméne im nicht innenstadtrelevanten Sortiment
und ansonsten auf dem Verbleib der bisherigen gewerblichen Nutzung der Flachen reduzie-
ren. Alle mit der Einzelhandelsausweisung verbundenen Belange werden somit detailliert
und aktueller im Rahmen des Bebauungsplanes erbrtert und festgesetzt. Sobald aus dem
verbindiichen Bauleitplanverfahren hier genehmigungsfahige Festsetzungen bekannt sind,
ist der F-Plan ggf. entsprechend anzupassen bzw. zu erganzen.

4.10 Siedlungen im Aulenbereich

Die im Flachennutzungsplan nicht als Bauflachen dargestellten Siedlungen zahlen zum Au-
Renbereich gem. § 35 BauGB. Dabei handelt es sich um die Oristeile Vorwerk, dén nord-
westlichen Teil (und den Flichen auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplan Wilder
Schwan® liegenden siiddsilichen Teil) von Neuhof, Polkvitz, Quatzendorf, Gummanz, Pro-
moisel, Volksitz und Hoch Selow. Diese Ortsteile sind filr Vorpommern typische Splitter-
siedlungen mit einigen wenigen Wohngebduden. In der Orislage Promoisel steht der GroB-
teil der vorhandenen Wohngebdude bereits leer. (Ergéinzung gem. Beilritisbeschluss vom
22.02.2001)

Die Gemeinde verbleibt bei den 0. g. .Ortslagen® bei der Darstellung als Aultenbereich, da
&in eigenstandiger im Zusammenhang bebauter Ortsteil gem. § 34 BauGB nicht vorhanden
ist und dort auch nicht entwickelt werden soll. Der Gemeinde verbleit damit nach dem
BauGB keine Miglichkeit hier aus dem Bestand einfach Innenbereich zu _schaffen®. Es er-
folgt in diesem Bereichen Oberhaupt keine Planung, sondern lediglich die Darstellung des
planungsrechllichen Bestandes. Somit sind dort neben der Emichtung von z. B. land- oder
forstwirtschaftichen Betrieben (Privilegierung) u. a. die Anderung der bisherigen Nutzung ei-
nes Gebdudes gem. § 35 Abs. 4 Nr. 1, eine zweckmiBige Anderung der bisherigen Nutzung
im Rahmen des bestehenden Bauvolumen im Zusammenhang mit einer Hofstelle, die Neu-
emichtung eines gleichartigen Wohngebaudes an gleicher Stelle gem. § 35 Abs, 4 Nr. 2 oder
die bauliche Erweiterung eines zuldssigerweise emichteten gewerblichen Betriebes, wenn
die Erweiterung gem. § 35 Abs. 4 Nr. 6 angemessen ist, maglich. Damit kinnen die dort e-
xistierende Betriebe im Rahmen einer angemessen Entwicklung innerhalb ihres Bestandes
(baulich und funktional) verbleiben. Weitergehende Entwicklungen wie umfangreiche Nut-
zungsanderungen und unangemessene Erweiterungsbauten sind jedoch im AuRenbereich
nach den Grundregeln des BauGB nicht maghich. Die jeweiligen Mdglichkeiten und bau-
rechiichen Absicherungen sind im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.
In der Gemeinde existieren derzeit auch noch ausreichende und erschlossene Gewerbefla-
chen, die fiir solche Entwicklungen in Anspruch zu nehmen sind.

Die von den landwirtschafiiichen Mutziiachen zeitweilig ausgehenden Larm- und Geruchs-
emissionen, die auf diese Bereiche einwirken, sind im landlichen Raum hinzunehmen.
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3. Gemeinbedarfsvorsorge
An Gemeinbedarfseinrichtungen existieren in der Gemeinde Sagard die Amtsverwaltung, ei-
ne DRK-Station, Kindertagessttte, Grund- und Realschule, Postamt, Feuerwehr und gine
Kirche. Zusatzlich sind eine Apotheke und Banken als private Dienstleistungsuntemehmen
sowie mehrere prakiizierende Arzte und Zahnarzte vorhanden,

Die Vielfaltigkeit der Einrichtungen zeichnet Sagard als Zentralort aus und gleichzeitig ge-
winnt Sagard dadurch an dberdriicher Bedeutung. Ein dariiber hinaus gehender Bedarf an
Einrichtungen des Gemeinbedarfes ist derzeit nicht erkennbar.

Die Flachen der Schule und die sich angrenzenden Bereiche der DRK-Station sind im F-
Plan als Flache fir den Gemeinbedarf in einer Gréie von 3,1 ha ausgewiesen. Die Stand-
orte der anderen Gemeinbedarfseinrichtungen sind im F-Plan aus Malstabsgriinden durch
die entsprechenden Symbole gekennzeichnet. :

5.1 Gemeindeverwaltung
Die kommunale Verwaltung der Gemeinde Sagard erfolgt durch das Amt Jasmund, welches
seinen Siz in Sagard hat. Einmal wichentlich findet eine Birgermeistersprechstunde im Amt
Jasmund staft

5.2 Kindereinrichtung, Schule

Die Kindertagesstatle der Gemeinde befindet sich in Sagard, Die Gemeinde Sagard ist be-
strebt, die Einrichtung auch weiterhin zu erhalten, um den Einwohnern eine Mdglichkeit zur
Kinderbetreuung zu bieten und dadurch einer Abwanderung von Familien mit Kindern ent-
gegenzuwirken. Innerhalb der Gemeinde Sagard ist im Ortsteil Sagard eine Grund- und Re-
alschule vorhanden. Die Realschule wird auch von den Schillern aus den Gemeinden des
Mahbereiches genutzt. Die Gemeinde Sagard versucht trotz zuriickgehender Schiilerzahlen
die wohnortnahe Schulversorgung zu erhalten. Ein Erhalt der Schulen stirkt die zentraliriii-
che Funktion der Gemeinde. Das Gymnasium fir die Schiller der Gemeinde Sagard befindet
sich in Sassnitz.

5.3 Kirche
In Sagard existiert eine eigene evangelisch-lutherische Kirchgemeinde. Die Kirche befindet
sich in Sagard und ist in die Denkmalliste aufgenommen worden.

6. Griinstruktur

6.1 Allgemeines
Traditionell wurden und werden in Vorpommem grofle zusammenhéngende Ackerfidchen
bestellt (zuerst durch die Giter, dann von den Landwirtschaflichen Produkfionsgenossen-
schaften und jetzt durch Agrargesellschaften oder griere Hofe). Daher sind die landwirt-
schafflichen Nutzfidchen sehr weitrumig und ausgedehnt. Hecken als Gliederung kommen
wenig vor. Dafilr sind typischerweise alle kleinen und groen Landstralen und Wirtschafis-
wege als Alleen angelegt, die fiir eine Gliederung der Landschaft sorgen. Als AlleebSume
kommen viele Laubbaumarten vor, z, B. Kastanien, Eichen, Linden, Ahorn, Birken oder ver-
schiedene Obstbaumarten. Leider sind viele dieser Alleen in den 70er Jahren der rationellen
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Bewirtschaftung der Felder und in den 90er Jahren dem Stralenbau zum Opfer gefallen. -
Mittlerweile werden allerdings viele Alleen wieder neu angelegt, um die negativen Folgen
des forcierten Straflenbaus zu beheben,

In Vorpommern sind viele Grofivogelarien heimisch, wie Schwéane, Reiher, Kraniche und
Stérche. Das Storchennest auf dem Stalldach gehért zu den typischen Bildern, die in vielen
Dérfern Vorpommerns anzutrefien sind.

6.2 Genutzte Griinflichen

In Sagard ist die Brunnenaue in einer Grilte von ca. 3,2 ha als Parkanlage ausgewiesen.
Diese Anlage wurde als geschitzter Park in die Denkmalliste des Landesamtes fir Denk-
malpflege aufgenommen. In der Brunnenaue ist eine Quelle vorhanden, die einen Bach mit
stark mineralhaltigem Wasser speist. Der Bach ist heute durch Kreide stark verunreinigt. Ei-
ne landschaftsgarinerische Rekulfivierung der Brunnenaue ist erforderdich, um den Park
wieder flr die Naherholung der Einwohner Sagards zu nutzen. Als weitere Parkanlagen
werden Bereiche zwischen den Baufidchen und der LandesstraBe 30 ausgewiesen.

In Neddesitz ist der Guispark im F-Plan als Parkanlage ausgewiesen. Er wurde als ge-
schiitzter Park in die Denkmalliste des Landesamies fiir Denkmalpfiege aufgenommen. Der
Gutspark ist ebenfalls Bestandteil des rechtskrafigen Vorhaben- und ErschiieBungsplanes
fiir die Hotel- und Ferienanlage. Der Park wird durch die Betreiber der Hotel- und Ferienan-
lage in seinen urspriinglichen Zustand zurlickversetzt und dauerhaft gepflegt. Durch die
Einwohner der Gemeinde und die Gaste der Anlage kann der Park zur Erholung genutzt
werden. Gleichzeifig kann er als . Tor® zum Nationalpark Jasmund angesehen werden.

Innerhalb des Gemeindegebietes ist ein dffentiicher Friedhof in Sagard vorhanden. Dieser
soll weiterhin genutzt werden. Die Flache des Friedhofes ist im F-Plan als Grinfiche in ei-
ner Grole von ca. 2,10 ha ausgewiesen.

Innerhalb und am Rande der Orislage Sagard befinden sich vier Dauerkleingartznanlagen,
die durch die Birger der Gemeinde genutzt werden. Die grofte von ihnen liegt zwischen der
Bundesstralie 96 und der Emst-Thalmann-Strafle. Zwei weitere iegen direkt innerhalb der
vorhandenen Bebauung. Desweiteren ist eine Dauerkleingartenanlage nérdiich der Ortslage
Marlow vorhanden, die ebenfalls genutzt wird. Die Anlagen sind im F-Plan als Grilnfidche mit
der Zweckbesbmmung Dauerkleingarten in einer Grée von insgesamt ca, 8,00 ha ausge-
wiesen. Ostiich der Ortslage Gummanz ist eine weitere Dauerkleingartenanlage vorhanden,
tie durch die Einwohner der Gemeinde genutzt wird. Sie ist ebenfalls im F-Plan als Griinfis-
che mit der Zweckbestimmung Dauverkleingarten ausgewiesen und umfallt ca. 1.2 ha. Des-
weileren ist die im Anschlul an die Ortslage Polkvitz vorhandene Dauerkleingartenanlage in
einer Grife von ca. 1,0 ha als Grinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten aus-
gewiesen.

Die bestehenden Anlagen, die fir die Einwohner der Gemeinde Sagard zur Naherholung
und zur Freizeitgestaltung von Bedeutung sind, sollen erhalten bleiben. Eine flachenmalige
Ausdehnung oder Neuanlage wird nicht vorgesehen, da durch landschaftsverbundene For-
men des Wohnungsneubaus und der nachlassenden Bedeutung der Garten filr die Versor-
gung der Bevdlkerung, nicht mit einem erhhten Bedarf gerechnet wird,



Innerhalb der Orislage Sagard sind desweiteren gréRere zusammenhangende Flachen vor-
handen, die an die vorhandene Bebauung grenzen und als Hausgarten genutzt werden.
Diese Flachen sind im F-Plan als Griinfiichen mit der Zweckbestimmung private Garten in
einer Griie von ca. 9,20 ha ausgewiesen.

Der zentrale Sportplatz der Gemeinde mit einer Flache von ca. 3,00 ha befindet sich in Sa-
gard. Er befindet sich in einem guten Zustand und wird fir den Schul- und Vereinssport ge-
nutzt. Spiel- und Bolzplatze sind in den einzelnen Orislagen grilenteils vorhanden. Sie
werden aus Malstabsgriinden nicht im F-Plan gekennzeichnet. In Sagard ist der Spielplatz,
der sich an der Landesstralte 30 in Zuordnung zu den vorhandenen Plattenbauten befindet,
entsprechend gekennzeichnet

Die in Sagard zwischen den Wohn- und gemischten Baufidchen und dem Gewerbegebiet
ausgewiesene Grinfidche dient als Abstandsfidche fiir sich sonst beeintrachigende Nut-
Zungen.

Fiir die Hotel- und Ferienanlage Jasmund in Neddesitz ist zur Erweiterung des Angebotes
an Freizeiteinrichtungen die Emichtung eines Goliplatzes beabsichtigt. Damit soll gleichzeitig
die Attraktivitat des Standortes erhéht werden. Dieser Standort filr einen Golfplatz bietet sich
vor allem durch das bereits vorhandene Hotel und die Ferienhuser an. Die Emichtung eines
derartigen Platzes erfordert eine Umweltvertraglichkeitsprifung und ein Raumordnungsver-
fahren. Dieses wurde bereits eingeleilet Um die weitere Bearbeitung des F-Planes und die
Entwicklungen innerhalb der Gemeinde nicht zu behindern, wird der Ausgang dieser Priifun-
gen abgewartet, bevor die notwendigen Flachen im F-Plan ausgewiesen werden. Erst wenn
diese positiv beschieden sind, wird der F-Plan entsprechend ergénzt

6.3 Naturschutz und Landschaftspflege

Charakteristisch fir das Gemeindegebiet ist, dal die natirichen und landschaffiichen Ele-
mente bei dinner Besiedlung und grofler Spanne zwischen bewirtschafteten Flachen und -
berbautem Areal noch eindeufig hervortreten. So sind als typische Landschaftsstrukturen
eingesenkte vermoorte Zonen, Graben und Griinlandbereiche mittlerer Standorte zu nen-
nen.

Der Nationalpark Jasmund ragt nordéstlich der Ortslage Neddesitz in das Gemeindegebiet.
Nationalparke sind Gebiete, die grofiraumig und von besonderer Eigenart sind, im berwie-
genden Teil die Voraussetzungen eines Naturschutzgebietes erfiillen und sich in einem vom
Menschen nicht oder wenig beeinflubten Zustand befinden. Sie dienen vornehmiich der Er-
haltung eines médglichst artenreichen heimischen Tier- und Pllanzenbestandes.

Es ist sicherzustellen, dail Nationalparke unter Berlicksichfigung der durch die Grofraumig-
keit und Besiedlung gebotenen Ausnahmen wie Naturschutzgebiete geschiizt werden (§ 14
Bundesnaturschutzgesetz [BNatSchG]). Dies bedeutet, dai alle Handlungen, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung oder Verdnderung des Gebietes filhren kinnen, nach Malgabe
naherer Besimmungen verboten sind. Nationalparke sind, soweit es der Schutzzweck er-
laubt, der Allgemeinheit zuganglich.

Das Gemeindegebiet liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen”. Dies bedeutet
einen besonderen Schutz von Natur und Landschaft zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung
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der Leistlmg'sﬁfigl:eit des Naturhaushaltes. Desweiteren hat dieses Gebiet eine besondere
Bedeutung fiir die Erholung. Im Landschaftsschutzgebiet sind gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG
alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verndern bzw. dem besonderen
Schutzzweck zuwideraufen.

Gemal neuem Erlass zu Windkraftanlagen des Landes Mecklenburg-Viorpommern erfolgt
keine Darstellung dieser vorhandenen Windkraftanlagen, die als Einzelanlagen genehmigt
wurden, sich aber nicht im Eignungsraum befinden. Es erfolgt daher weder eine Darstellung
_als fldchige Darstellung als Sondergebiet noch die symbolhafte Eintragung von Einzelstand-
orten. Mit der Rechtskraft des regionalen Raumordnungsprogrammes, der vollstandigen La-
ge im Landschaftsschutzgebiet sowie der Herabsetzung der Schwelle fir die Raumbadeut-
samkeit kann davon ausgegangen werden, dass im Gemeindegebiet von Sagard keine
Windkraftanlagen, die nicht als Mebenanlagen zu privilegierten Nutzungen (Stromerzeugung
fir Landwirte) dienen, zuldssig sind. Dies deckt sich mit den Zielen der Gemeinde. -

Bei der Festsetzung des Landschafisschutzgebietes ,Ostriigen® konnte die Gemeinde Sa-
gard keinen konkreten F-Plan vorlegen, in dem sie ihre Absicht fiir die weitere Entwicklung
dargestellt hat Dadurch liegt ein GroBteil der Orislagen der Gemeinde innerhalb des Land-
schaflsschutzgebietes. Nur die Ortslagen Sagard und Neddesitz sind bereits aus dem Land-
schaftsschutzgebiet herausgenommen. Fir die anderen Orislagen, die im F-Plan als Baufla-
chen ausgewiesen sind, wird durch die Gemeinde Sagard die Herausnahme aus dem Land-
schaftsschutzgebiet beantragt. Fir privilegierte Vorhaben im Autenbereich ist in der Bauge-
nehmigung zu priffen, ob die beanspruchten Flachen im Landschaftsschutzgebiet Begen. In
den entsprechenden Verfahren zum geplanten Golfplatz in Neddesitz wird gleichzeitig ge-
priift, ob dafiir in Anspruch genommene Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet heraus-
genommen werden missen.

Zwischenzeitlich wurde die Flache fiir das neue Wohngebiet Brunnenave/Hahnensteig® in
seiner Lage unter Einbeziehung teilweiser ungenutzter Garlen naher an die Orismitte ge-
rickt um den Forderungen nach einer stadiebaulichen Integration und der weitesigehenden
Beriicksichigung des Landschaftsbildes nachzukommen. Die aktuell vorhandene Realisie-
rungsbereitschaft filr dieses Wohngebiet sowohl beim derzeitigen Eigentimer wie beim po-
tentiellen ErschiieBungstrager, filhrt dazu, dass dieses Gebiet frotz der erforderlichen He-
rausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet die erste Prioritat der Gemeinde erhilt. In ei-
ner Erdrterung am 09.06.1999 zur Ausweisung dieses Wohngebietes gemeinsam mit der
Gemginde, dem 1. Beigeordneten des Landkreises, dem Leiter des Umweltamtes und dem
Leiter des Bauamtes sowie den Vertretern des potentiellen ErschlieBungsirager wurden be-
reits die Rahmenbedingungen abgeklart Im Ergebnis dieser Beratung wird festgehalten,
dass in der in der Stellungnahme des Landkreise zum geénderten Entwurf, die Herausnah-
me aus dem LSG fir das Wohngebiet in Aussicht gestellt wird und der entsprechende An-
trag an den Landkreis erneut durch die Gemeinde gestellt wird. (vgl. Kap. 4.1.1)

Im RROP Vorpommern ist der Nationalpark Jasmund als ein Vomranggebiet fiir Naturschutz
und Landschaftspflege ausgewiesen. Das ilbrige Gebiet der Gemeinde Sagard ist als Vor-
sorgeraum fiir Maturschutz und Landschafispflege dargestellt (Landschaftsschutzgebiet
.Ostriigen”). Ausgenommen davon sind die Ortslagen Neddesitz, Sagard und Marlow. Die-
ses Gebiet ist in seinem Bestand zu sichern und zu schiltzen. Raumbedeutsame Planungen
und MaBnahmen sind so zu realisieren, dalt dieses Gebiet in seiner hervorgehobenen Be-
deutung filr Naturschutz und Landschafispflege nicht beeintrichtigt wird.
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Innerhalb des Gemeindegebietes und sowie angrenzend wurden vom Land Mecklenburg -
Vorpommem weite Flachen als schiltzenswerte Gebiete gemal der europdischen Flora-
Fauna-Habitat-Richtiinie (FFH) zur Meldung vorgeschlagen. Dies betrifft fir das nordasfiiche
Gemeindegebiet alle Flachen des Nationalparkes Jasmund, die zum Teil auf des Gemein-
degebiet ragen und zum Teil unmitielbar angrenzen. Hier ist die nachrichtiiche Ubemahme
identisch mit der Ausweisung des NLP. Im Westen der Gemeinde sind angrenzend an das
Gemeindegebiet die Fldchen des GroBen Jasmunder Bodden vorgeschlagen. Dort befinden
sich auf dem Gemeindegebiet keine Flsche, da diese sich nicht wasserseilig ausdehnen. Ei-
ne nachrichtiiche Obernahme erfolgt entsprechend in der Planzeichnung. Erst im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung fiir die Entwicklung in Martinshafen wird eine abschiielen-
de Aussage zur FFH-Vertraglichkeit der Planungen auf den dargesteliten und bereits baulich
genutzten Flachen mbglich sein.

Im Plangebiet befindet sich eine Vielzahl zu schiitzender Landschaflsbestandteile, wis z. B,
entwicklungsfahige Flurgehilzformationen, stilgelegte Tonabbaufidchen, Kleingewssser, A-
ckersdlle, Graben und Hecken, Biotope gem. § 2 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 des ersten Gesetzes
zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Viorpommern (1. NatSchG M-V) sind nach §20c
BNatSchG und § 2 1. NatSchG M-V umfassend zu schiltzen, zu erhalten und gaf. in ihren
urspringlichen Zustand zu versetzen. Da fiir die Gemeinde Sagard kein Landschaftsplan e-
vistiert und die vom Landesamt f. Forsten, Naturschutz und GroBschutzgebiete libergebens
Biotoptypenkartierung kodiert ist und keine Kennzeichnung der v. g. Biotope enthalt, kann
keine direkte Obemahme aus vorhandenen Unterlagen im Rahmen der Erstellung eines F-
Planes erfolgen.

Mach dem Landesnaturschutzgesetz M-V vom Juli 1998 sind Geotope vor Abgrabungen und
Veranderungen zu bewahren, Im Gemeindegebiet befinden sich folgende in der Planzeich-
nung gekennzeichnete Geotope (vgl. Stellungnahme geologisches Landesamt vom
16.12.1998):

Findling ,Opferstein® nordwestiich Gummanz

aufgelassener Kreidebruch Kleiner Kéinigstuhl® nérdiich Gummanz

aufgelassener Kreidebruch am Kiberg ndrdlich Gummanz

Quelle ,Brunnenaue® dstlich Orislage Sagard (im denkmalgeschiitztem Park)

Grundsatzliche Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfiege sind der Erhalt und die
Entwicklung dieser charaklerisischen Landschaftsstrukiuren sowie eine Strukturanreiche-
rung der ausgeraumten, landwirtschaftlich genutzten Flachen. MNotwendige Sofortmalinah-
men zur Durchsetzung dieser Ziele sind z. B. die Reinigung von mit Mll, verunreinigten
Stllen und die Rickversetzung in ihren urspringlichen Zustand, die Einhalfung von ange-
messenen Abstanden zwischen den Stllen und den durch intensive Landwirtschaft genutz-
ten Fiachen. Desweiteren sollen Hecken, Alleen, Sille, offene Wasserfiachen und Feucht-
gebiete erhalten, erganzt und gesichert werden. Bisher verrohrte Graben sollten nach Még-
lichkeit freigelegt und renaturiert werden,

Ein wichtiges Anliegen stellt die Wiederherstellung der typischen Alleen dar. Im Rahmen der
Mbglichkeiten der Gemeinde Sagard sollen alle nicht klassifizierten Stralen und Wege auf
der freien Strecke als Alleen entwickelt, mindestens aber durch einseifige Baumreihen mar-
kiert werden.




Die Gemeinde Sagard unterstiitzt die Sicherung der fiir einen Siedlungsraum existentell
wichtigen natiirichen Ressourcen. Fiir die verbindlichen Bauleitplanungen werden die erfor-
derlichen naturschutzrechifichen Belange (insbesondere der Ausgleich von Eingrifien gem. §
Ba BNatSchG) im Einvernehmen mit den Behérden beriicksichfigt und die entsprechenden
Mafnahmen gesichert. '

Die Gemeinde Sagard weist im F-Plan neue Ausgleichsfizchen gem. § 1 a BauGB aus, ohne
hier nghere Mainahmen zu bestmmen oder den tatsachlichen Flachenbedarf zu konkrefi-
sieren. Dies ist ohne die Vorleistungen eines Landschaftsplanes nicht serids leisthar, Die
insgesamt ausgewiesenen Bereiche sind aber so grolbziigig angelegt, dall fir die aus der
Neubebauung resultierenden Eingriffe ein Ausgleich méglich ist

Zu den im F-Plan dargestelten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Plege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft mit-derBindung-Sfentiche-Grilnfashe fiir Aus-

gleichsmalinahmen gehren neben den mit der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten

Flachen (V.- u. E-Plan Neddesitz), den gemeindiiche Vorschidge im Zusammenhang mit

beabsichtiglen verbindlichen Bauleitplinen (Fldchen siidiich Neddesitz, in der Brunnenaue

und entlang B 96) auch die Flachen des Ausgleichspools Rilgen. Letztere basieren auf siner

kreisdeckenden Kartierung und Vorschlagslists des Landkreises. Die jeweiligen Vorschlige

sollen bei Bedarf aufgegrifien und dann in Abstimmung mit den Eigentiimern der Flachen
umgesetzt werden. (Anderung gem. Betrittsbeschiuss vom 22 02.2001)

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird im konkreten Bau-
leitplanverfahren ermitielt. Auch ohne detaillierte Bilanzierung kann davon ausgegangen
werden, dal ein Ted der notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen innerhalb der
neuen Bauflachen erfolgen kinnen. Dies ist z. B. durch die Festsetzung von Hecken- und
Feldgehdlzpfianzungen zur Einbindung der Bauflichen in das Landschaftsbild und zur Bio-
topvemetzung in der verbindlichen Baulgitplanung méglich. Durch die Kleintelligkeit derarti-
ger Ausgleichsfiachen ist eine Darstellung dieser im MaBstab des F-Planes nicht méglich.

Die Zuordnung einzelner Fldchen von Meubebauung und AusgleichsmaRnahme erfolgt
nicht, um sich bei der Umsetzung im B-Plan nicht durch mangeinde Verflgbarkeit von Fl&
chen zu blockieren. Sollte sich filr AusgleichsfZchen, die diber einen (ggf. zweigeteilten) B-
Plan festzusetzen sind, eine Unvereinbarkeit mit der Lage im Landschutzgebiet ergeben, so
kann eine Herausnahme aus dem LSG parallel zur Bearbeitung des B-Planes beantragt
werden. Dariiber hinaus muf nicht auf alle Flachen zuriickgegrifien werden, wenn die Um-
setzung aufgrund der fehlenden Verfiigung dber die Flachen nicht realisierbar ist.

Eine eventuell mdgliche Darstellung von aufgelassenen, derzeitigen und zukiinfigen Tage-
bauflachen als Ausgleichsfischen erfolgt nicht. Die aufgelassenen Bereiche haben weitge-
hend bereils eine biologische Qualitat emeicht, die hier keine Verbesserung durch Malinah-
men mdglich macht. Bei den bestehenden und zukinftigen Tagebauen ist die Verfiigbarkeit
erst nach Beendigung des Abbaus (Rahmenbetriebsplan mit Laufdauer 65 Jahre), jedoch
nicht bei Bedarf (Umsetzung der Meubebauung innerhalb der Laufzeit des F-Planss van 10
— 15 Jahren), gegeben. Dariiber hinaus dirften diese Flachen entsprechend des jeweiligen
Betriebsplanes fiir den Ausgleich und die Renaturierung des Abbaues vorgesehen sein,
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6.4 Gewdsser

Im Westen grenzt das Gemeindegebiet an den GroBen Jasmunder Bodden, der als FFH-
Gebiet zur Meldung vorgeschlagen wurde, Entlang der katastermaRigen Uferlinie wird gem.
§7 Abs. 1 Satz 2 des 1. Gesetzes zum Naturschutz im Land M-V (1. NatSchG M-V) ein 200
m breiter Gewasserschutzstreifen ausgewiesen. Innerhalb dieses Schutzstreifens dirfen
bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden, Innerhalb des Gewdsser-
schufzstreifens ist der vorhandene Mariinshafen als Sondergebiet Hafen ausgewiesen. Um
den Marfinshafen wieder auszubauen, ist die Erichtung von baulichen Anlagen vorgesehen,
Diese erfolgt jedoch groftenteils aulerhalb des Schutzstreifens. Fiir innerhalb des Schutz-
streifens erforderfiche baufiche Anlagen kann gem. § 7 Abs. 3 1. MatSchG M-V eine Aus-
nahme von Abs. 1 beantragt werden. Fir bauliche Anlagen, die dem Wassersport oder der
Versorgung von Wassersportiem dienen, sowie filr Bootsschuppen und Stege kann diese
Ausnahme zugelassen werden.

Der 0. 9. Schutzstreifen nach dem Naturschutzrecht ist in seiner Ausdehnung idenfisch mit
dem Kistenschutzstreifen gem. Landeswassergesetz (LWaG), fiir den ein Bauverbot be-
sieht. Aus Grilnden der Ubersichtiichkeit erhatt dieser kein eigenes Planzeichen.

Das ausgewiesene Sondergebiet Hafen liegt innerhalb des Landschafisschutzgebietes ,Ost-
rigen® und teilweise innerhalb des Gewasserschutzstreifens nach § 19 LNalG und des
Kistenschutzstreifens gem. LWaG. Fir die unmittelbar mit dem Hafenbetrieb verbundenen
Anlagen sind Ausnahmen gem. § 19 LNatG maglich. Die Gemeinde verbleibt bei der Aus-
weisung eines Sondergebietes Hafen mit der Option auf den bereits baulich genutzten Fls-
chen - auch innerhalb des Gewssserschutzstreifens — bis zu 20 Ferienwohnungen zu er-
richten. Entsprechende Festlegungen erfolgen im verbindlichen Bauleitplanverfahren unter
Beachtung der Regelungen des LWaG.

Die in Martinshafen ausgewiesenen Baufischen liegen innerhalb des 200-Meter-
Kilstenschutzstreifen. Hier dirfen gem. § 89 Abs. 2 LWaG bauliche Anlagen nur mit Aus-
nahmegenehmigung durch das Staatliche Amt f. Umwelt u. Natur Stralsund errichtet werden,
Das Staun ist hinsichtich des Kistenschutzes zu beteiligen. Planungen fir Anlagen des
Sturmflutschutzes und des Gewdsserausbaues, soweit hier Zustindigkeiten des Landes
Mecklenburg-Vorpommenn bestehen, sind nicht vorgesehen, wobei Landesschutzdeiche im
Gemeindegebiet nicht bestehen, Die Niederungsgebiete am groen Jasmunder Bodden sind
Uberflutungsgefahrdet, vor allem Planfischen in Martinshafen und Neuhof, die unterhalb des
hier festgelegten Bemessungshochwasserstand von + 2,10 m HN liegen, sind teilweise be-
troffen.” (STAATLICHES AMT F. UMWELT U. NATUR STRALSUND, Stellungnahme zum
Vorentwurf des F-Planes, Stralsund, 20.01.1999)

«Mach § 31 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) vom 02. April 1968 in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 4. November 1998 (BGEL. Teil | 5. 3301) ist fiir die Emichtung, die
Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, iiber oder unter einer Bundeswasserstralie o-
der an ihren Ufern eine strom- und schiffahrispolizeiiche Genehmigung einzuholen, in der
die Belange der Schiffahrt ebenfalls durch Aufiagen berilcksichtigt werden. Die strom- und
schiffahrispolizeiliche Genehmigung st beim Wasser- und Schiffahrisamt Stralsund recht-
zeitig zu beantragen® (...) Es dirfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen emichtet wer-
den, die die Schiffahrt stiren zur Verwechslung mit Schiffahriszeichen Anlait geben oder die
Schifisfiihrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefilhren. Geplante Beleuchtungs-
anlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstraie aus sichtbar sind, sind dem Was-
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ser- und Schiffahrisamt Stralsund frilhzeiig anzuzeigen.” (WASSER- UND SCHIFFAHRT-
SAMT STRALSUND, Stellungnahme zum Vorentwurf des F-Planes, Stralsund, 17.12.1998)

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich die ehemaligen Kreidebriiche Grilnes und
Blaues Meer, die sich heute als griere Seen darstellen. Das Blave Meer liegt immer noch
im Baubeschrankungsbereich des Kreideabbaues. Das Griine Meer wurde in Ubereinstim-
mung mit dem Kreidewerk Riigen und dem Bergbauamt Stralsund aus dem Baubeschrin-
kungsbereich herausgenommen. In diesem Bereich sollen die vorhandenen Baumbestinde
erhalten werden. Durch landschaftspflegerische MaBnahmen, die Vorrang vor einer parkar-
tigen Umgestaltung haben sollien, soll das Gebiet in seiner natiidichen Entwicklung gefdr-
dert werden. Die durchzufiihrenden Malknahmen dirfen nicht den Richflinien des Land-
schaftsschutzes entgegenstehen.

Auberdem sind mehrere, zumeist kleinere Seen sowie Teiche und Sélle vorhanden. Ziele
der Bewirtschaftung und Unterhaltung sind insbesondere das Erhalien natiidicher und na-
turnaher Gewasser, die Rilckfilhrung ausgebauter Gewdsser in einen naturnahen Zustand
sowie die kologisch orientierte Gewasserunterhaltung.

An den Uferzonen von Gewdssemn mit einer Groe von 1 ha und mehr ist ein 100 m breiter
schutzstreifen von jeglicher Bebauung in den Siedlungsgebieten und von jeglicher Bewirt-
schaftung in Bereichen landwirtschaftficher Nutzung freizuhalten. Fir die Uferzonen kleine-
rer Seen gilt dies fir einen mindestens 10 m breiten Schutzstreifen. Dabei sind auch die zur
Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen notwendigen Vorflutverh&linisse zu beriicksich-
tigen. Aus MaBstabsgriinden kinnen diese Schutzstreifen nicht in der Planzeichnung mar-
kiert werden.

«- in dem zu beplanenden Gemeindegebiet Sagard gibt es eine Vielzahl von Gewassern 1.
Ordnung, sowie die Schopfwerke Lubitz* und ,Neuhof®, die zum Anlagenbestand des Was-
ser- und Bodenverbandes ,Rigen” gehéren. Der Verband ist fiir die Unterhaltung der Gra-
ben sowie der Schipfwerke, d. h. fiir die Bewahrung eines ordnungsgeméfen Zustandes
des Wasserabflusses zustandig. Fir die in der Regel jahriich durchzufithrenden Unterhal-
tungsarbeiten ist die ausreichende Zuganglichkeit des Gewasserprofils Voraussetzung. Die-
se sollte durch freizuhaltende Randstreifen bzw. geeignete Anordnung von Bepflanzungen
(einseitig) sichergestellt werden.” (WASSER UND BODENVERBAND ,RUGEN" , Stellung-
nahme zum Vorentwurf des F-Flanes, Teschenhagen, 25.11.1998) Die entsprechenden
MaBnahmen werden im Zuge der Ausbauplanung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung (B-
Plan) oder bei Einzelbauvorhaben in Abstimmung mit dem Wasser- und Bedenverband be-
rilcksichtigt.

Ebenso wird der gemal Landeswassergesetz M-V freizubaltende Uferbereich von 7 m im
Zuge der konkreten Ausbauplanung sowie bei Einzelbauantragen und im Rahmen von B-
Planen gesichert. Im Uferbereich diifen Baume und Striucher auberhalb von Wald nur be-
seitigt werden, wenn dies filr den Ausbau und die Unterhaltung des Gewassers erforderlich
ist. Bauliche und sonstige Anlagen, die nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftiich
erforderdich sind, sind unzuldssig. Im Uferbereich von natiidichen Gewsssern darf Grinland
nicht in Acker umgewandelt werden. Das Aufbringen, Lagern und Ablagern wassergefahr-
dender Stoffe und der Umgang damit ist verboten. Fir die Verwendung mineralischer und
organischer Diinger und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ohne Anwendungsbe-
schrankungen gilt das Verbot nur in einem Uferbereich von 7 Metemn.
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Zwischen den Ortslagen Marlow und Neddesitz sowie nisrdlich von Neddesitz sind Schutz-
zonen fir Grund- und Oberfidchenwasser (Trinkwasserschutzzonen) vorhanden. Diese Be-
reiche sind im RROP Vorpommern Teil 1 als Vorranagebiete zur Tnnkwassersicherung aus-
gewiesen. Teilweise liegen die im F-Plan ausgewiesenen Baufidchen bzw. —gebiete in den
beiden Ortslagen innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl. Aufgrund dessen ist eine An-
siedlung von Betrieben, bei denen ein Umgang mit wassergefshrdenden Stoffen vorliegt,
ausgeschlossen. Die entsprechenden Mutzungsbeschrinkungen und wasserrechilichen
Belange werden durch die verbindliche Bauleitplanung, die Baugenehmigungen und die Ge-
nehmigungen zur landwirtschaftiichen Nutzung gesichert

Innerhalb der Trinkwasserschutzzonen Il st jegliche BaumaGnahme untersagt. Der F-Plan
weist in diesen Bereichen keine Siedlungsfidchen aus. Viorhandene bauliche Anlagen ge-
nieflen Bestandsschutz, eine Erweiterung, Um- oder Neunutzung ist ausgeschlossen.

6.5 Landwirtschaft ]
Der dberwiegende Teil des Gemeindegebietes wird zur Zeit landwirtschaftich genutzt Auf
ten Ackerfidchen im Gemeindegebiet wird der Anbau von u.a. Raps, Gerste, Weizen und
Hafer betrieben. Dies mul als wichtiger Beitrag zum Erhalt der vorpommerschen Kulturland-
schaft gesehen werden und ist auch Voraussetzung fiir die Etablierung einer Reihe von
landlichen Folgeeinrichtungen.

Es ware winschenswert, wenn sich die groRrdumigen, ausgerdumten Ackerfiachen wieder
durch Feldgehdlze und Hecken gliedern lieRen. Selbst wenn dazu entsprechende Zu-
schulbprogramme landesseiig aufgelegt werden soliten, stehen dem derzeit jedoch oft va-
kante Eigentumsverhalinisse entgegen.

Vereinzelt gibt es in den Orislagen vorsichtige Ansitze einer Nebenerwerbslandwirtschaft

bzw. von verwandten Nutzungen wie Plerdezucht, Reiterhof usw, Diese Bestrebungen ver-

dienen im Sinne des Erhalts von Tradition und Typik des landlichen Raumes unbedingte
Unterstitzung. Chancen werden dabei noch in der Emichtung von Ferienbauernhisfen gese-

hen, deren Tierhaltung, Feldbewirtschaftung usw. durch Einnahmen aus dem Fremdenver- {
kehr mit finanziert werden kdnnte. :

Westiich der Ortslage Sagard ist eine Milchviehanlage vorhanden, die im F-Plan im Auften-
bereich gem. § 35 BauGB dargestellt ist. Die angrenzenden Bereiche der vorhandenen
Ortslage sind als gemischte Bauflachen ausgewiesen, um die Entwicklung des Befriebes
nicht zu behindern.

In Marlow ist eine Schweineaufzuchtanlage vorhanden, die innerhalb des dargesteliten Ge-
werbegebietes existiert. Diese Nutzung wird voraussichlich nicht weiterverfolgt. In Tedlen der
Stallanlage befindet sich breites ein Gewerbebefrieh. Die angrenzenden Bereiche sind durch
Wohnnutzungen und Gewerbebranchen gepragt Der landwirtschafiiche Betrieb genielt
Bestandsschutz. Durch die intensive Tierhaltung auf dem Gelande sind Konfiikisituationen
mit den angrenzenden Mutzungen vorhanden. Die Aufgabe der Schweineaufzucht an die-
sem Standort ist daher einzuplanen. Damit wiirden sich die vorhandenen Konfiiktsituationen
beseitigen und die Entwicklung der Ortsteile Sagard und Marlow im durch die Gemeinde an-
gestreblen Rahmen verwirklichen lassen. Da in diesem Bereich bereits Handwerks- und
Dienstieistungsbetriebe vorhanden sind, kbnnte eine weitere Ansiediung dieser Betriebe er-
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folgen. Der landwirtschafliche Betrieb kinnte als privilegiertes Vorhaben im AuRenbersich
emichtet werden, '

Uie von den landwirtschaftichen MutzRachen zeitweilig ausgehenden Larm- und Geruchs-
emissionen, die auf die sonsfigen Baugebiete ausgehen, sind im landlichen Raum hinzy-
nehmen. .

Die vorbereilende Bauleitplanung weist fiir neue Gebaude landwirtschaflicher Mutzung vor-
rangig den AuBenbereich gem. § 35 BauGB aus. Hier sind privilegierte Vorhaben zuldssig,
die land- oder forstwirlschaftichen Zwecken dignen,

Die Gemeinde ist bej der Ausweisung von neuen, (ber die bisher rechiskraftigen hinausge-
henden, Fldchen sparsam mit landwirtschaftiich genutzter Flache umgegangen. Wis in Kap.
10.2 detailliert ausgewiesen, werden insgesamt 49,7 ha derzeitige landwirtschaftiiche Flache
fir eine anderweitige Entwicklung ausgewiesen (davon 15,7 ha filr Wohnbau- und Sonder-
gebietsfidchen, 2,3 ha filr fentliche Parkanlagen und 31,7 ha fir Flachen zum Schutz und
zur Pllege von Natur und Landschaft).

Die Beanspruchung von landwirtschaftichen Flachen fir den geplanten Golfplatz wird im
Rahmen des Raumordnungsverfahrens bestimmt und in ihrer Zulassigkeit geprift

6.6 Wald

Im Gemeindegebiet sind keine grollen zusammenhingenden Waldgebiete vorhanden. Im
Bereich der Ortslage Quatzendorf und des Martinshafens sowie an der nérdiichen und Gstii-
chen Gemeindegrenze sind kleinere Waldgebiete vorhanden, die im F-Plan gekennzeichnet
sind. Kleinere Flichen (z. B, Feldgehbize, umwaldete Graben, Ackerstlle usw.), die zwar
forsfiich relativ unbedeutend sind, aber gleichwohl wertvell fir den Maturhaushalt und das
Landschaftsbild sehr wertvoll sind, wurden dabei bereits beriicksichtigt, jedoch nicht naher
erfasst” (FORSTAMT ROGEN Stelungnahme zum Entwurf des F-Planes, Sassnifz,
26.05.1999) Eine Umwandlung von Waldfiichen in Flachen anderer Mutzung ist nicht vor-
gesehen,

Betroffen vom erforderfichen Waldabstand (i. d. R. 50 Meter) sind im Rahmen der F-
Planausweisung lediglich die bereits bebauten Flachen im Bereich Martinshafen. Hier sind
im verbindiichen Bauleitplanverfahren aufgrund des Bestandschutzes verbindliche Einzelfall-
regelungen zu treffan. Auf die Einhaltung des Waldabstandes ist agf. weiterhin in der Bay-
genehmigungsplanung (privilegierte Vorhaben im AuBenbereich gem. § 35 BauGB) zu ach-
ten. Eine Beeintrdchtigung des Waldes durch angrenzende Bebauung (privilegierte Vorha-
ben im Aulenbereich gem. § 35 BauGB, Auenbereichssatzung) wird durch die Einhaltung
des Abstandes von 50 Metemn ausgeschlossen. Dieser Abstand ist bei Baugenehmigungen
und der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten. Dabei wird beriicksichtigt, daf jede F13-
che, die mit Waldbaum- und Waldstraucharten bestanden ist, Waldwege, Waldbrachen so-
wie im oder am Wald liegende Flachen, wie Teiche, Weiher, Graben und deren Uferberei-
che, als Wald im Sinne des Gesetzes anzusehen sind.
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7. Verkehrsinfrastruktur

7.1 Klassifizierte Straflen
Im Soden des Gemeindegebieles veruft die Bundessiralle 96 (B 96). Sie fihrt an der
Ortslage Sagard vorbei und verbindet die Stadte Stralsund und Sassnitz miteinander. Inner-
halb des Gemeindegebietes sind Zu- bzw. Abfahrien im Bereich des Gewerbagebietes von
Sagard und im Bereich der Ortslage Vorwerk vorhanden. Desweiteren zweigt von der B 96
die Landesstralie 30 ab. Die B 96 ist im RROP Vorpommern als Obemegionale Achse [Li-
beck — Wismar — Rostock -] Stralsund — Sassnitz [- Skandinavien/Balfkum] ausgewiesen.

Das Gemeindegebiet wird von der LandesstraBe 30 (L 30), ohne dall es sich dabei nach
dem StraBenrecht um eine Orisduchfahrt handelt, durchzogen, die von der B 96 abzweigt
und {iber Sagard, Glowe, Altenkirchen, Gingst, Samtens und Garz bis nach Glewitz fihrt
Von dort aus besteht die Fahrverbindung Glewitz - Stahlbrode. Auf dem Festland filhrt die L
10 von Stahlbrode Ober Reinberg und Miltzow nach Grimmen und mindet in die B 194. Teil-
weise ist die L 30 im RROP Vorpommem Teil 1 als innerregionale Achse Allenkirchen - Sa-
gard — Sassnitz - Binz - Sellin — Gahren ausgewiesen. :

An den klassifizierten Stralten diirfen, auBer innerhalb der Ortsdurchfahrten, Hochbauten
und bauliche Anlagen jeder Art nur in einer Entfernung von 20 Metern zum Fahrbahnrand er-
richtet werden. Direkte Zugange und Zufahrten dilrfen nicht neu angelegt werden. Die Ein-
haltung der entsprechenden Bestimmungen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

7.2 GemeindestraBen
Durch das Netz der Gemeindestrallen wird die Verbindung der Oristeile untereinander und

mit den Oberdriichen Hauptverkehrszlgen gewdhreistet. Gleichzeitig ermbglichen sie die
ErschlieRung der Baugebiete.

Die Gemeindestralbe, die von der L30 abzweigt und {ber Marlow, Sagard, Nipmerow und
Lohme an die L 303 filhrt, steht unter Denkmalschutz. Die Kopfsteinpfiasterung dieser Shra-
fte wurde in die Denkmalliste des Landkreises Riigen aufgenommen.

Um eine bessere Verbindung der Ortsteile zu gewahrleisten, sind im Rahmen des Ausbaus
und der Unterhaltung allerdings noch umfangreiche Malnahmen notwendig. Der GroBteil
der Gemeindestralien befindet sich in einem sehr schlechien baulichen Zustand. Der Aus-
baubedarf wird hohe finanzielle Aufwendungen erfordern, fir die die Gemeinde Sagard auf
die Unterstitzung von Kreis und Land angewiesen ist

|m Rahmen der Landschaftsgestaltung wird angestrebt, die Gemeindestraien auf der freien
Sirecke als Alleen zu entwickeln, mindestens aber durch einseifige Baumreihen zu markie-
ren. Vorhandene Alleen bzw. Baumreihen sollen erginzt bzw. wieder hergestellt werden.
Die Verwirlichung dieses Zieles ist von den finanziellen Maglichkeiten der Gemeinde Sa-
gard abhéngig (val. Kap. 6.3).

7.3 Ruhender Verkehr
Zentrale, griBere Parkplétze fir den ruhenden Verkehr werden im Malistab des F-Planes in
der Gemeinde Sagard fiir nicht erforderdich erachiet. Innerhalb der einzelnen Flachenfunk-
onen sind und werden tffentliche Parkfischen in dem gesetziich erforderiichen Umfang gin-



geplant. In der Regel lassen sich die Infrage kommenden Fldchen jedoch in den Grifichen
Straenquerschnitten unterbringen. . y

7.4 Bahnanlagen

In Sagard ist ein Haltepunkt vorhanden, der fiir die Personenbeforderung genutzt wird. Das
Gemeindegebiet wird von einer Trasse der Deutschen Bahn AG durchquert. Es handelt sich
um die Bahntrasse Stralsund - Sassnitz. In Sagard ist das Angebot an Zugverbindungen
sehr hoch. Die Bahntrasse wird im Stundentakt durch Regionalbahnen befahren. Alle Zige
halten in Sagard. Damit ist die Gemeinde sehr gut an das Mittelzentrum Bergen und das
Unlerzentrum Sassnitz angebunden. Gleichzeitig besteht eine sehr gute Verbindung zum O-
berzentrum Stralsund. Die Einwohner der Gemeinde kidnnen dadurch ein umweltireunds-
ches Verkehrsmittel zur Befdrderung wahlen.

Auller der Bahnfrasse ist auch des Geldnde des Bahnhofes (Haltepunkf) als Flache fiir
Bahnanlagen ausgewiesen. Bei der Nutzung oder Naherung an die Bahnfiachen sind im Zu-
ge von BaumaBnahmen weitere Besfimmungen einzuhalien. So sind die Abstandsforderun-
gen der der Landesbauordnung einzuhalten; bei Begriinungen und Parallelveriegungen von
Stralken sind Abstande zur Gelimitte einzuhalten; die Zuganglichkeit der Bahnanlagen ist zu
gewahrieisten; die Sicht auf Signalanlagen darf nicht eingeschrénkt werden; die Nutzung der
bahneigenen Entwasserungsanlagen ist nicht zulassig und Kabel, Leitungen und Graben
dirfen nicht iberbaut werden. Auerdem besteht die Mdglichkeit, das aulterhalb des Bahn-
geldndes bahneigene Kabel verlegt sind. Entsprechende Antrdge sind an die DBImmobilien-
gesellschaft Greifswald zu stellen.

7.5 Offentlicher Personennahverkehr

MNeben dem Schillerverkehr beslehen zwei Buslinien, Eine Linie verkehrt von bzw. nach
Bergen (Linie 110 Bergen - Dranske) und die andere Linie verkehrt von bzw. nach Sassnitz
(Linie 408/419 Sassnitz — Dranske). Die Buslinie 110 wird durch die Rugia-Reisen und die
Linie 408/419 durch die Rilganer Verkehrsgesellschaft mbH betrieben, Den Einwohnern der
Gemeinde Sagard steht damit neben der Bahn ein weiteres umweltfreundliches Verkehrs-
mittel zur Verfigung. Die Busverbindungen sind gut ausgebaut. Die Verantwortlichkeit fiir die
ordnungsgemale Befahrbarkeit und den ulern Zustand der Haltestellen liegt bei der Ge-
meinde.

7.6 Rad- und Wanderwege

Durch Sagard verlaufen (iberdrfiiche Radwege enflang des Jasmunder Boddens und der B
96. Bei letzterem Weg ist der Verlauf durch die Orislage (alte B 96) noch in der Planung des
Strabenbauamtes. Der Bau einschlieBlich Wiedereinrichtung eines Bahniiberganges ist im
Jahr 2000 geplant.

Die im Gemeindegebiet vorhandenen wichtigen innerbrfiichen Wander- und Radwegever-
bindungen dienen der Verbindung der Ortsteile miteinander und L w. dem Anschiulk an die
Machbargemeinden. Neben den vorhandenen StraBenverbindungen befinden sich diese in
der Planzeichnung ausgewiesenen Verbindungen dberwiegend auf landlichen Wegen, die
zu diesem Zwecke griBienteils saniert werden milssen.



Als erster Schiritt gerade zur Verbesserung der touristischen Nutzung des Wegenetzes in
der Gemeinde ist eine einheifiche und mit den Obergeordneten Planungstrigern abge-
stimmte Beschilderung erfordedich.

8. Ver- und Entsorgung

8.1 Wasser und Abwasser
Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung der Gemeinde Sagard gewshreistet der
Zweckverband Wasser/Abwasser Riigen in deren Aufrag. GemaR Stellungnahme des
Zweckverbandes vom 04.12.1998 ist diese gesichert; es sind in den folgenden Jahren je-
doch einigpe Emeuerungen von Trinkwasserleitungen erforderich. Die Trinkwasserversor-
gung der Gemeinde Sagard erfolgt Ober das Wasserwerk Marlow.

Die geplanten Sondergebiete in Martinshafen haben zur Zeit nur einen unzureichenden
Anschlul an die Trinkwasserversorgung. Solite es zu Kapazititserhhungen in diesem Ge-
biet kommen, ist eine NeuerschlieBung erforderlich. Die Versorgungsleitungen, die fir die
Trinkwasserversorgung der Obrigen Ortslagen erforderfich sind, sind vorhanden und ausrei-
chend dimensioniert, um auch die Versorgung der geplanten Bauflichen zu gewahrlgisten.

In Quotlitz entstand eine neues Wasserwerk, welches die Hotel-Ferienanlage Neddesitz e-
benso wie weitere Gemeinden im Amisbereich versorgt Die dafiir in Aussicht genommenen,
aber noch nicht festgesetzten, Trinkwasserschutzzonen werden entsprechend in der Plan-
zeichnung gekennzeichnat.

Die Abwasserentsorgung in der Ortslage Sagard erfolgt zentral in die dort vorhandene Kidr-
anlage. Diese Kldranlage ist im F-Plan als Flache fir Ver- und Enfsorgungsanlagen -
Zweckbestimmung Abwasser/Kldranlage mit einer GriBe von ca. 0,80 ha ausgewiesen. Die
Klaranlage liegt direkt angrenzend an die vorhandene Orislage. Mit der Kldranlagenerweite-
rung am vorhandenen Standort wurde 1998 begonnen. Die Kanalnetzemeuerung wird in
Absprache mit der Gemeinde fortgesetzt

Die Entsorgung des Oristeiles Sagard kann in Zukunft dber die dort vorhandene Kldranlage
nicht mehr gewahrleistet werden. Fir die Erschliefung des Gewerbegebietes war es erfor-
derlich, eine mobile Kldranlage zu emichten, da die Dimensionierung der vorhandenen Kl
anlage nicht zur Entsorgung ausreichte. Die Sicherung der Entsorgung der neuen Bauflg-
chen kann ebenfalls nicht durch diese Kldranlage gewahreistet werden. Aullerdem ent-
spricht diese nicht den zur Zeit geltenden Regeln der Technik und filhrt zu Konflikisituatio-
nen hinsichtlich der Immissionen gegendber der vorhandenen Orislage.

Die vorhandene Kldranlage wird erweitert, so da nach Ferfigsteflung der Kanalisation der
gesamte Ort angeschlossen werden kann. Durch die Modemisierung werden die Immissio-
nen wesentich geringer werden. Die zur Zeit noch vorhandene Kidranlage im Gewerbege-
biet wird zum nachstmbglichen Zeitpunkt abgeldst

Die Ortslage Neddesitz mit der Hotel- und Ferienanlage Jasmund verfiigt dber eine eigens
Kiaranlage an die das gesamte Dorf angeschlossen werden kann. In den folgenden Jahren
sind dazu noch einige Aufwendungen erforderdich.

Fiir alle anderen Ortslagen bzw. Bebauungen im Aulenbereich wird es maitemlih keine zent-
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rale Entwasserung geben. Die Entsorgung kann (nach vorheriger Abstimmung mit der Ge-
wisseraufsicht) auch weiterhin Ober separate Lisungen (Kleinklaranlagen) erfolgen. Diese
Baufidchen werden entsprechend in der Planzeichnung gekennzeichnet

In der Trinkwasserschutzzone Il diirfen nur vollbiologische Kleinklaranlagen mit Abwasser-
beliftung und anschliefender Ableitung des gereinigten Abwassers aus der TWSZ emichtet

werden.

Da die Gemeinde Sagard ein ausschliellich Iandliches Geprage hat, wird eine zentrale Re-
genentwasserung nur in stark befesfigten Bereichen angestrebt, wie innerdrilich der Ortsla-
ge Sagard. Gemat dem § 39 der LwaG M-V wird davon ausgegangen, dall Regenwasser, -
welches geringe Verschmutzungen aufweist, auf den Fldchen verwertet wird, an denen es
auch anfallt® (ZWECKVERBAND WASSERVERSORGUNG UND ABWASSERBEHAND-
LUNG RUGEN, Stellungnahme zum Vorenbwurf des F-Planes, Bergen, 04.12.1998):

Fiir das auf versiegelten Flachen anfallende Regenwasser sollen, je nach den drilichen Be-
dingungen, im Sinne des Wasserhaushalles und der Grundwassemeubildung mbglichst lo-
kale Lasungen angestrebt werden, Der Minimierung der einzuleitenden Wassermengen die-
nen dabei u.a. die Minimierung der befesfigten Flachen, die Versickerung von DachRachen-
wasser, die Nutzung von Regenwasser fir Brauchwasser (Garlenbewasserung, Toiletten-
spillung, Wasche). Dabei ist zu beachien, dall Niederschlagswasser, das direkt in das
Grundwasser versickern oder in ein Oberfldchengewasser eingeleitet werden soll, nicht mit
Stoffen oder Medien belastet sein darf, welche zu nachteiligen Beeintrichtigungen der Ge-
wasserbeschaffenheit filhren kiinnen. Gof. sind entsprechende Reinigungs- und Rickhalte-
anlagen vorzusehen.

Da keine Satzung des Zweckverbandes vorliegt, die regelt, dass Neiderschlagswasser au-
Rerhalb von Wasserschutzgebieten auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, oder auf
besonderen Flachen eraubnisfrei versickert werden kann (§ 32 Abs. 4 LWaG), werden fol-
gende Festlegungen aufgefiihrt, die im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung oder des Ein-
zelbaugenehmigungsverfahren zu beachten sind: Im Landlichen Raum in allgemeinen
Wohngebiete soll das gering bis mabig verschmutzie Niederschlagswasser vor Ort versi-
ckert werden, wenn der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zusammen-
hang mit der GrundstiicksgriBe erbracht ist. Die Wasserbehbrde behalt sich vor, zusatzliche
Anforderungen zur Behandlung und Beseiligung des verschmutzten bis stark verschmutzien
Miederschlagswasser von ‘'den stark frequentierien Verkehrsflachen, und Parkplatzidchen
insbesondere im TWSG, im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsverfahren zu stellen.

Innerhalb der Ortslage Sagard ist ein Regenriickhaltebecken fir die Stralenentwisserung
vorhanden, das im F-Plan entsprechend gekennzeichnet ist

.- in dem zu beplanenden Gemeindegebiet Sagard gibt es eine Vielzahl von Gewassemn II.
Ordnung, sowie die Schopfwerke Lubitz® und ,Neuhol", die zum Anlagenbestand des Was-
ser- und Bodenverbandes ,Rigen® gehéren. Der Vierband ist fir die Unterhaltung der Gré-
ben sowie der Schipfwerke, d. h. fir die Bewahrung eines ordnungsgeméalen Zustandes
des WasserabfluB zustandig,

Fiir die in der Regel jahrlich durchzufiihrenden Unterhaltungsarbeiten ist die ausreichende
Zuganglichkeit des Gewasserprofils Voraussetzung. Diese sollte durch freizubaltende
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Randstreifen bzw. geeignete Anordnung von Bepflanzungen (einseitig) sichergestelt wer-
den.” (WASSER UND BODENVERBAND ,RUGEN", Stellungnahme zum Vorenbaurf des F-
Planes, Teschenhagen, 25.11.1998)

Die entsprechenden Malinahmen werden im Zuge der Ausbauplanung bzw. der verbindi-
chen Bauleitplanung (B-Plan) oder bei Einzelbauvorhaben berlicksichtigt Ebenso wird der
gemal Landeswassergesetz M-V freizuhaltendende Uferbereich von 7 m im Zuge der kon-
kreten Ausbauplanung sowie bei Einzelbauanfrdgen und im Rahmen von B-Planen gesi-
chert. Im Werbereich dirfen Biume und Str3ucher auBerhalb von Wald nur beseitigh wer-
den, wenn dies fir den Ausbau und die Unterhaltung des Gewdssers erforderlich ist Bauli-
che und sonsfige Anlagen, die nicht standortgebunden oder wasserwirtschafllich erforderlich
sind, sind unzulissig. Im Uferbereich von natiiichen Gewassern darf Grilnland nicht in A-
cker umgewandelt werden. Das Aufbringen, Lagern und Ablagern wassergefdhrdender
Stoffe und der Umgang damit ist verboten. Fiir die Verwendung mineralischer und organi-
scher Dinger und die Anwendung von Pflanzenschutzmitieln ohne Anwendungsbeschran-
kungen gilt das Verbot nur in einem Uferbereich von 7 Metern.

Fiir die im Gemeindegebiet befindlichen Drainagen der landwirtschaftiichen Flachen liegen
Unterlagen beim Wasser- und Bodenverband vor.

Innerhalb des Gemeindegebietes bestehen mehrere Schutzzonen fir Grund- und Oberfla-
chenwasser (Trinkwasserschutzzonen). Der Bereich zwischen den Orislagen Marlow und
Neddesitz ist als Trinkwasserschutzzonen Il und Il festgelegt. Teilweise liegen beide Orisla-
“gen in der Trinkwasserschutzzone |ll. Desweiteren ist ndrdlich der Orislage Neddesitz eine
Trinkwasserschutzzone |l vorhanden.

Im Bereich der Trinkwasserschutzzonen Il ist keine Bebauung méglich und der F-Plan weist
dort keine Bauflachen bzw. —gebiete aus. Innerhalb der Trinkwasserschutzzone lll sind die
entsprechenden Baubeschrankungen und Einschrankungen der landwirtschafilichen Mut-
zung zu beachten. Das auf StraBenverkehrsfliachen anfallende Niederschlagswasser darf
ohne vorherige Klérung nicht verrieselt werden. Die entsprechenden Nutzungsbeschrin-
kungen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung, von Baugenehmigungen und in
den Genehmigungen zur landwirtschaffichen Nutzung gesichert und von Eigentimem und
Nutzern eingehaiten.

Hinsichtiich der Emichtung eines Golfplatzes innerhalb des TWSG Quoltitz [Buft z. Z. eine
Umweltvertraglichkeitsprifung und ein Raumordnungsverfahren verbunden mit einer noch
zu erarbeitenden Gefdhrdungseinschatzung filr die Wasserfassung und den Einfluss auf den
Wasserhaushalt durch die Planung. Die Ergebnisse sind abzuwarten.

8.2 Energie
Die Versorgung mit elektrischer Energie sichert die e.dis ENERGI NORD AG, Firstenwal-
de/Spree, Regionalzentrum Bergen. Im F-Plan ist die Gberregionale 110 kV Freileitung dar-
gestellt, die von der Gemeindegrenze bis zum Umspannwerk verdduft Das Umspannwerk
befindet sich an der Strale nach Vorwerk in der Nahe der B 96. Es ist im F-Plan als Fldche
filr Veer- und Entsorgungsaniagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitdl in einer Grole von
ca. 1,0 ha ausgewiesen.



Innerhalh des Gemeindegebistes existieren Leitungen und Anlagen der e.dis. Im Rahmen
vorhaben konkreter Planungen ist eine Rilcksprache mit dem Unterehmen erforderfich, Bei
Leitungen bis 20kV sind u. a. Mindestabstinde nach DIN VDE 0211, 0210 bzw. 0105 einzu-
halten., Gegebenenfalls ist eine Einweisung durch das Regionalzentrum erforderlich. Vor-
handen und in Belrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Oberbaut werden. In
Kabelnihe ist Handschachtung erforderich. Leitungstrassen sind von Baumpflanzungen
freizuhalten. Bei 110 kV-Freileitungen ist grundsatzlich zu beachten, dass die Emichtung von
Bauwerken jeder Art sowie die Anpflanzung von Gehilzen in einem horizontalen Abstand
-von weniger als 22 m zur Trassenachse einer Prilfung durch das Unternehmen gem gem.
DIN VDE 0210 bedarf.

An der sidlichen Gemeindegrenze existiert ein Standort von vier vorhandenen Windener-
gieanlagen. Im RROP Vorpommem sind innerhalb der Gemeinde Sagard keine Eignungs-
réume fir Windenergieanlagen ausgewiesen, Eine Ausweisung von Flachen fir derartige
Anlagen wird von der Gemeinde Sagard im F-Flan nicht vorgesehen, da sie eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschafisbildes im Tourismusentwicklungsraum darstellen. Dariber
hinaus sind im Landschaftsschutzgebiet diese Anlagen nicht 2uldssig. Dies gilt auch fiir nicht
raumbedeutsame Windenergieanlagen. Die Gemeinde verweist auf die im RROP Vorpom-
mem ausgewiesenen Eignungsraume zur Errichtung der Windenergieanlagen. Gemal neu-
em Erlass zu Windkraftanlagen des Landes Mecklenburg-Vorpommern erfolgt keine Dar-
stellung dieser vorhandenen Windkraftanlagen, die als Einzelanlagen genehmigt wurden,
sich aber nicht im Eignungsraum befinden. Es erfolgt daher weder eine Darstellung als fis-
chige Darstellung als Sondergebiet noch die symbolhafte Eintragung von Einzelstandorten.
Mit der Rechiskraft des regionalen Raumordnungsprogrammes, der vollstindigen Lage im
Landschaftsschutzgebiet sowie der Herabsetzung der Schwelle fiir die Raumbedeutsamkeit
kann davon ausgegangen werden, dass im Gemeindegebiet von Sagard keine Windkraft-
anlagen, die nicht als Nebenanlagen zu privilegierten Mutzungen (Stromerzeugung fiir
Landwirte) dienen, zuldssig sind. Dies deckt sich mit den Zielen der Gemeinde.

Stidlich der Milchvighanlage von Sagard ist eine Biogasanlage vorhanden. Diese wurde im -
F-Plan als Flache fiir Ver- und Entsorgungsaniagen in einer Grille von ca, 2.5 ha ausgewie-
Sen.

Die vorhandene Hochdruckgasleitung der EWE wird als Hauptversorgungsleitung zwischen
der Gemeindegrenze mit Sassnitz und der Druckregelungsstation am Eriedhof in Sagard
eingetragen. Im Schutzstreifen dieser Hochdruckleitung sind jegliche Bebauung, Bepflan-
zung  elc. nicht zulissig. Die Gbrigen Leftungen sind  innerdirtiiche (Haupt-
Jversorgungsleitungen und verlaufen innerhalb bzw. am Rande der tffentlichen Straftenfis-
chen und werden daher zur Wahrung der Planlesbarkeit nicht einzeln dargestellt

8.3 Abfallentsorgung und Altlasten
Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Rigen durch
ein beauftragtes Unlernehmen.



Die bekannten Altstandorte, unabhéngig davon, ob sie zur Bebauung vorgesehen sind oder
im Auenbereich verbleiben, werden als Warnfunktion in der Planzeichnung dargestelit Da-
bei handelt es im Einzelnen um:

Nr.1 ehemalige Tankstelle

Nr.2 Aschedeponie Monkendorf

Nr.3 Deponie Quatzendorf

Nr.4 Deponie Goldberg

Nr.5 Deponie Bohnerberg

Nr.6 Kippe Gummanz

Nr.7 Deponie Ortseingang

Mr.B Deponie Schulstrale

Im ausgewiesen SO, in Marinshafen ist jedoch nicht auszuschliefen, dass auf Grund der
Historischen Mutzung lokale Bodenbelastungen anzutreffen sind. Gegenwartig wird die FI3-
che als Bauschuttrecyclinganlage genutzt Hierfiir liegt die Genehmigung nach dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz vor.

8.4 Kommunikation

Dem Ausbau des Kabelnetzes fiir die Telekommunikation kommt zenirale Bedeutung zu. Die
Deutsche Telekom, Direkfion Rostock, plant daher das Netz neu aufzubauen und zu erwei-
tern. Defizite bestehen in der Bereitstellung einer ausreichenden Zahl von Telefonanschiis-
sen, Fir den rechizeifigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie filr die Koordinierung mit
dem Straltenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dak
der Telekom AG der Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalinahmen rechizeitig mitgeteilt
wird.

AuBerdem besteht die Moglichkeit, das auBerhalb des Bahngelandes bahneigene Femmel-
dekabel verlegt sind.

Die &rfliche Versorgung im Postdienst wird durch die Deutsche Bundespost gewahreistet,
um den Einwohnemn der Gemeinde die notwendigen Grundfunktionen im Brief-, Paket- und
Geldverkehr zuteil werden zu lassen. '

9, Rohstoffversorgung
Ostiich der Ortslage Quatzendorf (Wittenfelde®) ist ein Kreidetagebau vorhanden, der bis
auf das Gebiet der Stadt Sassnitz reicht. Der Tagebau wird derzeit mit den Flachen des-das-
gesteliten Altbergbaus® betrieben und ist mit der erfordedichen Infrastruktur ausgestattet.
Der Tagebaubetrieb erfolgt auf der Grundlage des derzeit zugelassenen Hauptbetriebsplan.
Die Restgewinnungsarbeiten dauem voraussichtlich bis zum Jahre 2003 an. Danach ist das
vom Unternehmen vorzulegende Wiedernutzungsmachungskonzept umzusetzen. Im RROP
Vorpommenn ist siidiich von Promoisel (,Promoisel”) ein Vorranggebiet Rohstofisicherung -
Kreide ausgewiasen, Auch hier erfolgt bereits von Siidosten her der Abbau der Kreide. Die-
s Flachen werden daher im F-Plan als Fléche fir die Gewinnung von Bodenschatzen -
Kreide ausgewiasen (gem. § 5 Abs. 4 Satz 1 BauGB nachrchtlich Gbemommen). Flir das
Vorranggebiet werden die genaue Lage der Abbaufelder, der Abbaufortschritt und die Koor-
dinierung mit anderen Nutzungen im Betriebsplanverfahren durch das Bergamt geregelt. Die
0. g. Bereiche Wittenfelde® und ,Promoisel® gelten als festgesetzte Bergbauschutzgebiete
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im Sinne des § 11 des Berggesetzes der DDR, ibergeleitet durch den Einigungsvertrag.
(Anderung gem. Beitritisbeschluss vom 22.02.2001)

Da der fir das letzigenannte Bergwerkseigentum geltende Rahmenbetriebsplan eine Lauf-
zeit von 65 Jahren hat und fiir das Bergwerkseigentum ,Wittenfelde® noch kein Widernut-
zungsmachungskonzept vorliegt, ist die Einfragung von méglichen Nachnutzungen (Land-
wirtschaft, Naturschutz) innerhalb des auf 10 bis 15 Jahre angelegten F-Planes wenig sinn-
voll. Insofern hier Flachen vorzeitig aus der Bergaufsicht durch den Berechtigten entiassen
werden sollen, kann eine solche Nachnutzung zur entsprechenden Zeit unter Berlicksicht-
gung der Rechte der Grundeigentimer auch vor Ablauf der Rahmenbetriebsplane gesche-
hen, Dieses ist bereits jetzt in den zweijahrig-zu erarbeitenden Hauptbetriebsplanen gangige
Praxis. Dabei werden im Einzelfall Malnahmen in Absimmung mit den zustindigen Natur-
schutzbehbrden vereinbart, die die nicht mehr fir den Betrieb bendliglen Flachen der natiir-
lichen Sukzessive dberlassen. .

Desweiteren ragt das ebenfalis-als-Nachris hernahme-geplanterFlachen (als gem. §
5 Abs. 4 Salz 2 BauGB als in Aussichl genommenean dargesteme Em-:illlgungsl’eld} filr die
Gewinnung von Bodenschatzen (Kreide) dargesteliie—Bewiligungsield Goldberg-

Lanken/Dubnitz" im SOdosten in das Gemeindegebiet. Die Gemeinde Sagard und die von
diesem Abbau ebenfalls stark betroffene Nachbargemeinde Sassnitz haben dieser Auswei-
sung im bisherigen Verfahren mderspmchen [.'l|e Gememde Sagard folgt zwar in der Dar-
stellung des F-Planes der-nach-anc ten-getr esfegungen (durch als in
Aussichl gestelite Flichen), sieht Jedach warmﬂhn helnan Eadarr derzsrt fiir den Kreideab-

bau Flachen auszuweisen. Der derzeifige Abbau in den {brigen Bewilligungsfeldern sowie
der bei der Beantragung fiir ,Goldberg-Lanken/Dubnitz® vorgelegle Betriebsplan lassen eine
Gawinnung nicht innerhalb der nachslen zwanzig Jahre erwarten. Damit ist keine Notwen-
digkeit gegeben (ber die Felder "Promoisel” und Wittenfelde® hinaus Flachen zu sichem.
Die Gemeinde hat mit der Ausweisung dieser Bereiche ihrer Verpflichtung der Befolgung von
Darstellungen aus der Raumordnung zur Genlige Rechnung gefragen und spricht sich mit
Verweis auf § 35 (3) BauGB gegen weitere Flachen im Gemeindegebiet aus. (Anderung
gem. Beilrtsbeschluss vom 22,02 2001}

Dariiber hinaus stellt sich die Gemeinde gegen die weitere Ausweisung von Bergbaufeldern,
weil sie dadurch in ihrer Entwickiung, die auch von dem Erhalt des Landschaftshildes als
Grundlage fiir den Fremdenverkehr gefragen wird, behindert wird. Mit den bereits 0. g. ge-
nehmigten Abbaufiichen, den weiteren Flachen der fiir die Rilckgewinnung von verbrachien
Bodenschatzen (Blaues Meer), den aus Kreideprodukfion und -abbau resultierenden grof-
fizchigen Halden und den vorhandenen Eingriffen durch nicht mehr genutzte Altbergbaufis-
chen ist das Gemeindegebiet bereits empfindlich beeintréchtigt. Die Gemeinde nutzt in Ab-
stimmung mit der Stadt Sassnitz auf allen Planungsebenen alle ihr zur Verfiigung stehenden
Mittel bis hin zum Normenkontrollverfahren gegen die Ausweisung im RROP um einen Krei-
deabbau aulterhalb der bereits o. g. vorhandenen Flachen auszuschlielen.

Innerhalb des Gemeindegebietes sind Bohrungen des Bergamies Stralsund vorhanden. Es
handelt sich um die Bohrungen E Loh 101/62 (Rechiswert 5.406.787.00, Hochwert
6.047.618.20) und E Sagd 1/70 V (Rechtswert 5.406.371.80, Hochwert 6.043.421.30) zur
Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen. Die Bohrungen sind bereits verfilllt und werden nicht
mehr genutzt Allerdings dirfen sie in einem Bereich von 5 m nicht dberbaut werden. Sollte
eine Uberbauung dennoch erforderdich werden, ist das Vlorhaben mit dem Bergamt Stral-



sund abzustmmen und dessen Genehmigung einzuholen. Die Eraubnis zur Aufsuchung
von Kohlenwasserstoffen ist bis zum 31.12.2002 verlangert worden.

Innerhalb der Gemeinde Sagard sind stillgelegte Kiesgruben und Kreidetagebaue, bei denen
das Bergrecht durch das Bergamt Stralsund aufgehoben wurde, vorhanden. Diese Flachen
werden nicht mehr zur Gewinnung von Bodenschitzen genutzt Der GroBteil von ihnen stelit
heute wertvolle Biotope dar, die umfassend geschiltzt werden milssen.

Weilerhin befinden sich HoffigkeitsAachen im Bereich der Ortslage Meddesitz fiir Kies und
Kiessand. Da Erkundung und Abbau gegenwartig nicht vorgesehen ist, wird auf die Darstel-
lung in der Planzeichnung verzichtet

Weitere Viorrang- bzw. ‘l!umm’g&gehiete Rohstoffsicherung sind im RROP Vorpommern nicht
enthalten und werden daher gem. § 35 Abs. 3 BauGB nicht im F-Plan ausgewiesen. Fir die
Gewinnung anderer Bodenschatze verweist die Gemeinde auf die im RROP Vorpommem
aulerhalb des Gemeindegebietes ausgewiesenen Vomang- bzw. Vorsorgegebiete.
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10. Flichenbilanz

10.1. Flachen der Ortsteile
wwmmvi Fiane ynd B-Pline

wwmwmmmmmmmmrm

Ortsteil Flachenbezoichnung varhandene | geplants
1l . Flachen Fiiichen
Sagard Wohesauliachen (W) 38,30 650
(einschliefich | Gemischie Bauftachen (M) 850 .
Marlow) Gewnrbegebist (GE)* 11,50
Fichen fir den Gemenbodarf
- Schule 310 =
Gondemebss! Handel (505) 2,80 050
Grilnfischen
- Bifentfiche 7.40 230
= fifenllicher Friedhal 2,10 -
- iffenticher Sporiplatz 3,00 r
- Bllentichor Spisiplatz 120
« Daerkdeingdrian 8,00
- privale Gérten 8,20 .
F%@MMLSMMIPHQH'MH
e i
%m&wﬂﬁm B
- Abwasser/larantage 0,80 -
- Bingasaniage 2,50 -
- Heizwerk 00 .
Summe o 101 34,80
Neddesiz | Algemeins Wohngebiets (WA 7% :
Mischgebiet (MI)* 1,70 .
Bondergehiet Ferlenkduser [S04)" 6,20 3,00
Sondengebiet Hatel (S04 240 .
Sonderebiet Spont (504" 510 -
Sondergebiet (Reiterhof (30s) . 0,50
Granfachen
- &lfentich Parkaniagen 1,70 -
- private Gérlen 0.70 .
Flachen I. Mafnahmen 2. Schulz und z. Plage v, Naur
u, Lendechall 0,60 4,40
Flschen Hir die Ver- und Entsargang
1.E'I.I'I'I'I'H Lm %
e 770 8,30
HeuhofVorwerk! | Sondergebied Fesienhauser (504 —— 2,10
Martinshalen Sondergebiet Hafen (S04) 370 2,70
Fiichen fir die Ver- wmd
- Elakirizill (Umspannwerk) 1.00
Flachen I Malinahmen z. Schistz und z. Plege v. Matur
U.LIMWF = 2.”
Summe 4,1 E.B0
Poliovitz Grinfachen
- Dauerkleingirion 100 -
Gummanz Grinfiachen
- Daverdeingirien 1,50
Ménkendorll  Pro- | Flchen f. Autschiftungen, Abgrabungen 0. d Gowin
moisel nung v. Bodenschatzen 118,40 -
Flichen I MaBnahmen 2. Schutz und z. Plege v. Natur
 u. Landschall {Ausgleichsfichen) ol B ¥ ]
Summe 18,40 4,20
Gaoldberg- Flichen I AufzchOthingen, Abgrabungen 0. 4. Gewin-
LanckenDubnitz | nung v. Boderrschitran ** - 45,00
Summe gesamt_ P T
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10.2. Zusammenfassung

"srschiielfich dar bemits rechiskrifligen V<E- Pline und B-Fiine
= gisnchballich der von der Gemeinde abgelebnlen rachiichBchenlbainalena von rach andsren Fochion getreiianan Feslegungen

Flacherbezeichmung Vormandene Flachen | Geplanie Flachen
.|l fha]

Wohnbauliachen (W) 39,30 B.50

Allgemeing Wohngebiale (WA)* 7.50 -
Wohnbauftichen (W + WA} 46,80 6,50
Gemischie Bauflachen (M) 850 -
Mischgebiet (MI)* 1,70 -

Gemischie Bauflichen - 10,20 -
[ Gawerbliche Bauflachen [GE) 11,50 .
Sondergebiel Fenenhauser (S0 6.20 510
Sandergebiel Holel (S0 240 .
Sandergebiet Spert (S0 510 .
Sendergebied Halen (S04 3. 270
Sondergebiet Refterhol (S0x) . 0.90
Sondergebiet Handel (505 280 050
Sendergebiete (S0 .4) 20,20 5,20
Flachen fiir den Gemainbedarf = Schulo 310 -
Offentiiche Parkanlagen* 8,10 230

Giventlicher Frieghal 2,10 -

Offentiicher Sportplatz 300

Offenticher Spiciplatz 120

Dawerkleingirten 10,80

Private Garien 8,80

Grinflichen 35,10 230
 Flichen for MaBnahmen zum Schutz und zur Pllege von Na-

tur und Landschaft (Ausgleichsfichen]) 0,60 nn
Abersseriviiraniage 0,80

Biogazanlage 250

Elakirizitit (Urnspannwerk) 1,00

Waszerwerk 1,80

Haizwerk 2,00

Flschen for die Ver- und Entsorgung 810
[ Flichen fiir Aufschiftungen, Abgrabungen oder die Gewin-

rung von Bodenschitzen® 118,40 55,00

Die von der Gemeinde angestreble Entwicklung bedeutet bei einer aus der demographi-
schen Reduzierung (von 3.400 um 9,8 % auf 3.065) und einem Zuzug (200 EW) resultieren-
den Einwohnerentwicklung von minus 4,2 % auf insgesamt 3.260 EW am Ende des Pla-
nungszeifraumes 2010 eine erforderliche
Erhéhung der Siedlungsfiachen (incl. SO und GE) von 88,7 ha um 11,7 % auf 1044 ha
und eine ErhGhung der Wohn- und gemischten Baufldchen von 57,0 ha um 11,4 % auf
63,5 ha.
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11. Hinweise
Dieser Erlauterungsbericht gehdrt zur abschiiefend beschlossenen Fassung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Sagard vom 20.07.2000, (erganzt um die entsprechend ge-
kennzeichneten Erl&uterungen der mit dem Beilrittsbeschluss vom 22.02.2001 erfolgten
Anderungen bzw. Ergnzungen, die aus der Teilgenehmigung baw. Teilversagung des Mi-
nisteriums f. Arbeit u. Bau des Landes M-V vom 12.12.2000 resultieren.) Der vorherige
Fléchennutzungsplan vom Mai 1992 wurde entsprechend den gednderten Rahmenbedin-
gungen vollsténdig dberarbeitet Durch die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Biirger
und der Beteiligung der Trager dffentiicher Belange zum Vorentwurf vorn 19.10.1998 und zu

den Entwirfen vom 25.03.1999, 16.12.1999 und 20.03.2000 eingebrachte egungen
wurden weitere Prizisierungen und Anderungen erorderlich. /“
e s

Sagard, den 22.02.2001 " Schroeder, Birgermeister

=i DY
- A
b
™ 5 -
o Y

planung: blanck./stralsund

archilektur sladiplamung landespllege verkehrswasan
regionalantaickiung urmwaltschutz GbR

Dipl. Ing. Olaf Blanck Dipl. Ing. Rolf Botlenbruch
Pepensirabe 29, D-18439 Siralsund

Tel. 03831-28 0522 Fax, 03631-280523

planung banck stralsundi@t-online de




