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zum Entwurf des Fldchennutzungsplanes
der Gemeinde Bantin

- Ausgefertigtes Exemplar -
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1. Allgemeines
1.1 AnlaB und Aufgabe

Entsprechend Baugesetzbuch sind durch die Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen ,
" sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist" (§ 1Abs. 3BauGB ).

Fir die Gemeinde Bantin entstand diese Aufgabe aufgrund der veranderten
gesellschaftlichen Verhaltnisse und den daraus resultierenden veranderten
Anspriichen an die Bodennutzung. Geltende Gesetze, insbesondere das
Baugesetzbuch und die Baunutzungsverordnung , aber auch Vorschriften zum
Umwelt - , Natur - , Landschafts - und Immissionsschutz, erfordern es, als eine
Grundlage fir die weitere Planung der baulichen Entwicklung der Gemeinde, in den
einzelnen Gemeindebereichen die zuldssigen Arten der baulichen Nutzung
festzulegen sowie die Nutzungsbeschrankungen, die sich aus Gesetzen und
anderen rechtlich bindenden Festlegungen ergeben, in einem fiir die Arbeit der
Behorden verbindlichen Flachennutzungsplan darzustellen.

Durch die Gemeinde Bantin wurden Satzungen Uber die Festlegung und Abrundung
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile von Bantin und Boissow sowie der
Bebauungsplan fiir die Wohnbebauung " Up den Kamp " aufgestellt, die bereits
Rechtskraft erlangt haben .

Im Jahre 1993 wurde bereits ein Vorentwurf zum Flachennutzungsplan erarbeitet ,
das Verfahren jedoch damals nicht zum Abschlu gebracht.

Inzwischen ist sowohl die Entwicklung im Territorium, als auch in der Gemeinde
deutlicher zu erkennen, so daf jetzt ein Flachennutzungsplan entstehen konnte, der
eine den Bedirfnissen der Bevolkerung entsprechende Bodennutzung erméglicht
und den im Baugesetzbuch gesetzten Anforderungen gerecht wird. Durch die
Gemeindevertretung wurde daher ein Beschlu® zur Wiederaufnahme des Verfahrens
zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes fir das Gemeindegebiet gefaft.

Eine frihzeitige Birgerbeteiligung sowie die 1. und 2. éffentliche Auslegung wurden
durchgefthrt , die Trager offentlicher Belange wurden an der Erarbeitung des
Flachennutzungsplanes beteiligt .

Mit Schreiben vom 08.11.1999, Aktenzeichen VIII 2300 - 512.111 54.005 wurde
durch das Ministerium fir Arbeit und Bau Mecklenburg - Vorpommern die
Teilgenehmigung des Flachennutzungsplanes erteilt.

Die von der Genehmigung ausgenommenen Flachen sowie die dazugehérigen
Erlauterungen sind in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes und im
Erlauterungsbericht gekennzeichnet.



1.2 Bestandteile des Planes

Bestandteile des Planes sind :
- Planzeichnung des Flachennutzungsplanes M 1 : 10.000

- Planausschnitte fiir die Ortslagen Bantin und Boissow im Mafstab 1 : 5.000

- Erlauterungsbericht

1.3 Rechtliche Grundlagen

Der Flachennutzungsplan wird aufgrund folgender Rechtsvorschriften aufgestellt :

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 ( GBI. I,
S. 2253 ), zuletzt gedndert durch Art. 6 des sechsten Gesetzes zur Anderung der
Verwaltungsgerichtsordnung und anderer Gesetze vom 01.01.1997

- der §§ 233 und 243 des Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 ( BGBI. I, S. 2141, ber. |, S. 137)

- Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung
- BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBL. I,
S. 132, zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs - und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 ( BGBL. | , S.466 ) i

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 )

1.4 Technische Grundlagen

Als Planunterlagen dienen Topographische Karten im MaRstab 1 : 10.000 vom
Landesvermessungsamt Mecklenburg - Vorpommern .



2. Charakteristik der Gemeinde

21 Geographische Lage

Die Gemeinde Bantin liegt im Landkreis Ludwigslust und gehért dem Amt Zarrentin
an.

Die Nachbargemeinden von Bantin sind : Zarrentin
Lassahn
Neuhof
Karft
Waschow
und Kogel

Das Gemeindegebiet umfafit eine Flche von ca. 1.426 ha.

2.2 Bevélkerung

In der Gemeinde Bantin leben gegenwartig 438 Personen, davon in Bantin 292
sowie in Boissow und Schali} zusammen 146 Personen .

2.3 Geschichte

Eine Vielzahl von Bodendenkmalen im Gemeindegebiet weist darauf hin, da} das
Territorium schon sehr frith und fur die damalige Zeit relativ dicht besiedelt war.

Im 5./ 6. Jahrhundert hinterlieRen die abziehenden Germanen Mecklenburg nahezu
bevélkerungsleer.

Bis in das 12. Jahrhundert war auch das Gemeindegebiet von Bantin von dem
slawischen Volk der Obotriten besiedelt.

Nach dem Tod des Obotritenfiirsten Niklot im Jahre 1160 begann mit der
beginnenden deutschen Herrschaft die Besiedlung Westmecklenburgs vor allem
durch niederséchsische Siedler, wobei die ansassige slawische Bevolkerung
zunachst vollkommen in diesen Prozef} integriert war.

Der Ort Bantin wurde im Jahre 1230 als Besitz von Reinfried von Schorlemmer
erstmals erwahnt.



Die erste urkundliche Erwahnung des als Gutssiedlung entstandenen Ortes Boissow
datiert aus dem Jahre 1194 als Bosowe , das ehemals ritterschaftliche Bauerndorf
Schali® wurde 1194 als Scalise urkundlich erwahnt.

Entscheidend gepragt wurden die Orte Bantin und Boissow vor allem in den Jahren
nach 1945 und seit der Wiedervereinigung.

Durch die Bodenreform von 1945 erfolgte eine radikale Verédnderung der
Produktionsweise und der Bodennutzung , die sich u. a. in der Entstehung von
Anlagen zur Massentierhaltung sowie von Betriebsstandorten landwirtschaftlicher
Grollbetriecbe am Rande der Ortslagen und in der Schaffung groRflachiger Felder
ausdriickte.

Die bauliche Entwicklung vollzog sich neben dem Typeneigenheimbau vor allem
auch durch die Entstehung des fir das Dorf untypischen mehrgeschossigen
Wohnungsbaus in der Ortslage Bantin.

Die wirtschaftliche Lage sowie die bauliche Entwicklung der Gemeinde wurde
besonders nach 1961 weitgehend durch die fir die Entwicklung hinderliche Nahe zur
Staatsgrenze der ehemaligen DDR gepragt.

Nach der " Wende " und der Wiedervereinigung entstanden eine Reihe von
Eigenheimen sowohl in Bauliicken als auch im B - Plangebiet " Up den Kamp ", die
den Charakter besonders der Ortslage Bantin als Giberwiegender Wohnstandort noch
weiter ausprégten. Die Betriebsflachen der ehemaligen LPG werden heute nur noch
teilweise genutzt.

Im  Jahre 1991 wurde die Gemeinde Bantin Bestandteil  der
Verwaltungsgemeinschaft , jetzt Amt , Zarrentin .

2.4 Landschaft und Natur

Die Landschaft im Territorium der Gemeinde Bantin ist eiszeitlich gepragt.

Landschaftsbestimmend sind besonders der an das Gemeindegebiet angrenzende
Schaalsee und seine naturnahen Randbereiche , das Hammerbachtal sowie groliere
Waldgebiete im Stiden des Gemeindegebietes .

Vor allem aufgrund der Lage im Grenzbereich der ehemaligen DDR haben sich
einige relativ naturnahe Gebiete erhalten . Um die besonders wertvollen
Gemeindebereiche zu schiitzen, wurden diese in den Naturpark Schaalsee
einbezogen, der jetzt zum Biospharenreservat erklart wurde.



Folgende Teile der Gemeinde befinden sich in Naturschutz - und

Landschaftsschutzgebieten :

- Der Uferbereich des Schaalsees befindet sich im NSG Techin , das auch die
Schaliller Bucht und die angrenzenden Ufer beinhaltet.

- Ein Bereich im Stdwesten der Gemeinde befindet sich im NSG " Schaaletal " , das
vor allem das Kalkflachmoor Zarrentin und die angrenzenden Waldbesténde umfafit.

- Ein Bereich im Norden der Gemeinde befindet sich im im Rechtssetzungsverfahren
befindlichen NSG " Boissower See " .

- Mit Verordnung des Landkreises Ludwigslust vom 30. September 1998 wurde das
Landschaftsschutzgebiet " Schaalseelandschaft " gebildet. Dieses schlieRt sich
unmittelbar 6stlich an das Biospharenreservat Schaalsee an und umfafit auch einen
groRen Teil des Territoriums der Gemeinde Bantin.

Dieses Landschaftsschutzgebiet wurde u. a festgesetzt :
" wegen

- der Entwicklung des Gebietes als Teil des Schaalseeraumes zu einer Modellregion
fur nachhaltige Landnutzungs -, Wirtschafts - und Siedlungsformen,

- der Wahrung von charakteristischen Strukturen einer alten bauerlichen
Kulturlandschaft und Sicherung von deren Erholungs - und Bildungswert ,

- der Erhaltung des geologischen und tierdkologisch - funktionalen
Zusammenhanges zum Biospharenreservat Schaalsee und der Herstellung einer
Erganzung zu diesem ." ( Verordnung uber das Landschaftsschutzgebiet

" Schaalseelandschaft ")

Die Biotope im Bereich der Gemeinde Bantin wurden im Zuge einer Biotopkartierung
des Kreises Ludwigslust flichendeckend kartiert , die dort genannten Biotope und
geschutzten Landschaftsbestandteile , die dem Schutz der §§ 20,26 und 27 des
Landesnaturschutzgesetzes von Mecklenburg - Vorpommern unterliegen ( Alleen ,
Hecken , Kleingewasser , naturnahe Bereiche) wurden entsprechend der
Planzeichenverordnung in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes
dargestellt .

Bei der erwadhnten Biotopkartierung wurde auch ein sehr gut ausgebildetes
Laubwaldbiotop im Sudosten des Gemeindegebietes erfallt, das einen seltenen
Bestand darstellt und ebenfalls dem Schutz des Landesnaturschutzgesetzes von
Mecklenburg - Vorpommern unterliegt. Hierbei handelt es sich um einen Perlgras -
Buchenwald und einen diesem benachbarten Erlen - Eschen - Wald.



Im Ergebnis einer Abstimmung mit dem Naturparkamt Schaalsee (jetzt Amt fur das
Biospharenreservat Schaalsee ) werden folgende weitere herausragende
landschaftliche Bestandteile, als entsprechend dem Landesnaturschutzgesetz von
Mecklenburg - Vorpommern gesetzlich geschitzte Bereiche in der Planzeichnung
des Flachennutzungsplanes dargestellt :

- das Hammerbachtal

Dieses Tal stellt ein landschaftspragendes Bachtal mit sehr hohen (4-8m)und
steilen Talkanten dar , das in seinem Nordteil bis zu 300 m breit ist.

Der Hammerbach ist ein relativ kleines FlieRgewasser mit guter Wasserqualitat , mit
teilweise nattrlicher , maandrierender Linienfiihrung . Der Talraum wird Uberwiegend

als extensives Griunland genutzt. Auf kleineren Flichen sind Seggenrieder und
Hochstaudenfluren erhalten.

Der Os - Zug 6stlich von Boissow ist ebenfalls als geschitzter Bereich dargestellt.

- Flache siidwestlich von Boissow

Diese Flache umfafdt vor allem folgende Bereiche :

a ) Niedermoorgebiet

Einen grofRen Teil dieser Flache nimmt eine schmale Schmelzwasserrinne ein, in
dem sich zwei Solle befinden. Im Rahmen der genannten Biotopkartierung wurde
erfaldt, dal} es sich hier um ein ehemals nahrstoffarmes Torfmoosmoor handelt , das
heute stark ausgetrocknet ist und Reste einer mesotrophen Sumpfvegetation
aufweist. Ostlich der Strale nach Boissow ist in der Biotopkartierung eine stark
gegliederte Vegetation ( Flutrasen , Erlenbruchfragmente, Rotstraulgrasflur sowie
Flatterbinsenried ) erfalt worden.

b ) kleines Kesselmoor

Nordlich des Niedermoorbereichs wurde im Zuge der Bioptopkartierung des Kreises
Ludwigslust ein kleines Hochmoor kartiert . Dabei konnten als dominante Bestzinde
Wollgrasrasen mit Torfmoos , Schnabelseggenried sowie eine mesotrophe
Sumpfvegetation erfalt werden.

Ebenfalls dargestellt sind die Naturdenkmale, die durch das Amt fur das
Biosphérenreservat Schaalsee erfalRt wurden.



2.5 Wirtschaft

Die Gemeinde ist Uberwiegend agrarisch gepragt , die wirtschaftliche Existenz vieler
Einwohner basiert auf der Landwirtschaft und handwerklichem Kleingewerbe. Die
Gemeinde kann nicht fir alle Einwohner Arbeitsplatze bieten, so daRl eine Anzahl
ihrer Bewohner in den benachbarten Stadten und Gemeinden innerhalb und
aulerhalb des Amtsbereichs Zarrentin arbeiten.

In der Ortslage Bantin bzw. an ihrem Rand befinden sich , wie bereits erwihnt,
grof3e Stallanlagen und Betriebsflachen von landwirtschaftlichen Betrieben , die aus
DDR - Zeiten stammen und zum groRen Teil noch von landwirtschaftlichen
Genossenschaften und gréReren bauerlichen Betrieben genutzt werden.

Diese sind im Entwurf des Flachennutzungsplanes als AuRenbereich dargestellt. Ein
Teilbereich einer derartigen ehemaligen Betriebsflache &stlich der Ortslage Bantin
wird als gewerbliche Bauflache ( eingeschranktes Gewerbegebiet ) ausgewiesen, um
eine sinnvolle Umnutzung der ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsflachen zu

ermdglichen und hier bereits jetzt Ansiedlungsabsichten gewerblicher Betriebe
bestehen , die sich im AuBenbereich nicht verwirklichen lassen.

2.6 Denkmale

In der Gemeinde Bantin befinden sich eine Reihe von Denkmalen , die in der
Denkmalliste des Landkreises Ludwigslust erfallt sind :

in Bantin :

- Bahnhof

- Gebaude auf dem Flurstiick 84 / 1 der Flur 1

- Gebaude auf dem Flursttick 4 der Flur 1

in Boissow :

- ehemalige Gutsschmiede

in Schali} :

- Dorfstralle 46 , Hallenhaus mit Scheune
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2.7 Bodendenkmale

Im Gemeindeterritorium befinden sich eine Reihe von Bodendenkmalen, die bei
weiteren Planungen zu beachten sind und in der Planzeichnung entsprechend
gekennzeichnet wurden.

Entsprechend dem Denkmalschutzgesetz von Mecklenburg - Vorpommern werden
zwei Kategorien von Bodendenkmalen unterschieden :

" Bodendenkmale, deren Beseitigung oder Verdnderung nur nach Genehmigung
durch die untere Denkmalschutzbehérde erfolgen darf . In diesem Fall ist im Vorfeld
einer eventuellen BaumalBBnahme die wissenschaftliche Untersuchung des
Bodendenkmals unerléBlich, wobei der Verursacher des Eingriffes die anfallenden
Kosten zu tragen hat. Dies ist in Form archéologischer Ausgrabungen zur Bergung
und Dokumentation der betroffenen Bodendenkmale umzusetzen, iiber deren Art

( bauvorbereitend oder baubegleitend ) und Volumen je nach Umfang und Art der
Erdeingriffe anhand konkreter Planunterlagen langfristig vor dem eigentlichen
Baugeschehen zwischen Bauherrn-und Fachbehérde Verhandlungen gefiihrt werden
mussen. "

Diese Bodendenkmale wurden in die Planzeichnung des F - Planes {ibernommen
und mit dem Symbol " BD " versehen.

" Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer wissenschaftlichen und
kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsénderung - auch
der Umgebung - nicht zugestimmt werden kann. "

Bei diesen Bodendenkmalen ist in der Planzeichnung des Fléchennutzungsplanes
das Symbol " BD " zusatzlich mit einem Kreis umgeben.

Es ist darauf zu achten, dal® bei den Bodendenkmalen auch bei MaRnahmen im
weiteren Umfeld ein Sicherheitsabstand von wenigstens 10 m fiur schwere
Bautechnik und fir das Ab - bzw. Zwischenlagern von Bauschutt und Baumaterialien

einzuhalten ist.

Neben den in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes dargesteliten
Bodendenkmalen kdnnen bei Erdarbeiten jederzeit weitere Bodendenkmale entdeckt
werden. In diesem Fall besteht Anzeigepflicht gegeniber der unteren
Denkmalschutzbehorde .

2.8 Altlastverdachtsflaichen

Im Gemeindegebiet ist beim Landkreis lediglich die ehemalige Tankstelle der LPG
als Altlastverdachtsflache bekannt , wo mogliche Bodenverunreinigungen durch
Treib - und Schmierstoffe nicht auszuschlielen sind.
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Die Tankstelle befindet sich im Bereich einer neu ausgewiesenen gewerblichen
Bauflache .

Durch die untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust wurde mit Schreiben
vom 07.07.1998 ein Bescheid erteilt, daR die vorgenommene Sanierung des Bodens
als ausreichend eingestuft werden kann ( siehe Anlage 9 ).

Eine Abstimmung mit dem Umweltamt des Landkreises, untere Abfallbehorde,
ergab, dal die von einem Gutachter nach der Sanierung ermittelten Werte des
verbliebenen Schadstoffgehalts im Boden die Errichtung gewerblicher Bauten ohne
zuséatzliche Begutachtung erlauben.

Entsprechend der Baunutzungsverordnung ist es jedoch auch méglich, in einem
Gewerbegebiet ausnahmsweise " Wohnungen fiir Aufsichts - und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter " zu schaffen.

Vor einer eventuellen Neubebauung dieser Flache mit einem Wohngebsude ist
durch ein kompetentes Ingenieurbiiro eine vertiefende Gefahrdungsabschatzung im
Bereich der ehemaligen Tankstelle vorzunehmen und gegebenenfalls eine
Sanierung der Flache vorzunehmen.

Die Flache einer weiteren ehemaligen Tankstelle im Bereich der Feuerwehr wurde
aus dem gleichen Grund ebenfalls als Altlastverdachtsflaiche ausgewiesen. Vor jeder
Nutzungsénderung ist ebenfalls eine Sanierung dieser Flache vorzunehmen.

Weitere Altablagerungen , z. Bsp. durch Hausmiill, sind im Gemeindegebiet nicht
bekannt .

Ebenfalls als Altlastverdachtsflache wurde die sogenannte " WIFO - Flache " im
Sudwesten des Gemeindeterritoriums dargestellt. Hierbei handelt es sich um einen
zum Teil gefluteten Bunkerkomplex , der vor 1945 u.a. als Munitionslager diente, so
daf nicht ausgeschlossen werden kann, daf sich hier noch Restbestande aus der
Zeit der Wehrmacht befinden.

Entsprechend einer Mitteilung des Landkreises Ludwigslust, Fachdienst
Gewasserschutz und Altlasten, befand sich im Bereich der " WIFO - Flache " ein
Heerestanklager der deutschen Wehrmacht. Hier erfolgte vorwiegend die Lagerung
und Abfillung von Vergaser - und Dieselkraftstoffen sowie die gebrauchsfertige
Mischung und Abfiillung von Motorenélen.

Aullerhalb des Gemeindeterritoriums , jedoch im Nahbereich der Ortslage Boissow ,
befindet sich in einer ehemaligen Kiesgrube eine Miillkippe .

Da sich die genannte Kippe in unmittelbarer Ortsnahe befindet , ist sie in die
Betrachtungen einzubeziehen.
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Entsprechend einer Bestandserfassung durch den Landkreis aus dem Jahre 1991
lagern hier folgende Stoffe :

Hausmull 65 %
Sperrmdill 5%
Garten - u. Parkabfélle 10 %
Bauschutt 20 %

Im Jahre 1993 wurde im Auftrag des Landkreises ein Gutachten erarbeitet ( Ausziige
siche Anlage zum Erlduterungsbericht ) . Danach ist keine aktuelle Gefahrdung
erkennbar. In unmittelbarer Nahe der Kippe wurde keine neue Bauflache
ausgewiesen , sondern lediglich der Bestand erfalit.

Zwischenzeitlich wurde die Kippe abgedeckt .

3. Planungsansitze

Entsprechend dem Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

( RROP ) ist das Amt Zarrentin, dem Bantin angehdért, dem Mittelbereich Hagenow
zugeordnet. Die Stadt Zarrentin, die als Landlicher Zentralort eingestuft ist, nimmt im
wesentlichen die Versorgungsfunktion auch fir die Orte der Gemeinde Bantin wabhr.

Im RROP sind Teile der Gemeindeflache folgendermallen gekennzeichnet :

- Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege
- Fremdenverkehrsentwicklungsraum
- Naherholungsraum

Die Gemeinde Bantin stellt keinen wirtschaftlichen Schwerpunkt des Amtsbereiches
dar, so daf} sie ihre Zukunft vor allem als Wohnstandort sieht , wobei nicht
beabsichtigt ist , die Wohnbevélkerung in groBem Umfang zu erhéhen.

Es existiert jedoch ein groRer Ansiedlungsdruck, der in der schnellen Besiedlung des
B - Plangebietes " Up den Kamp " und im Vorliegen zahlreicher Anfragen nach
Baugrundsticken zum Ausdruck kommt.

Far einen Zuzug neuer Mitbirger gibt es gute Voraussetzungen , vor allem die
Vorziige der landschaftlich sehr reizvollen Lage im Nahbereich des Schaalsees und
die verkehrsgiinstige Lage in der Nahe der Autobahnauffahrt Zarrentin . Daraus
ergeben sich gute Verkehrsverbindungen zu den Arbeitsmdglichkeiten sowohl im
MEGA - Park an der A 24 als auch im Hamburger Raum .

Ein Standortvorteil der Gemeinde ist auch die Méglichkeit der Nutzung der Handels-,
Gastronomie - und Erholungseinrichtungen der unmittelbar benachbarten Stadt

Zarrentin.
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Es gibt aber auch einige Beschrankungen, die einer gréReren Erhéhung der
Einwohnerzahlen entgegegenstehen :

- der groRte Teil des Gemeindeterritoriums gehért zum Biospharenreservat
Schaalsee bzw. zum neu festgesetzten LSG " Schaalseelandschaft " , in
denen restriktive Bestimmungen hinsichtlich neuer Bebauungen zu beachten
sind

- die Ortslagen sind zum groRRen Teil vom Hammerbachtal begrenzt , das
aufgrund seiner landschaftlichen Schonheit gesetzlich geschiitzt ist und sich
auch im Nahbereich der Orte auf Grund der Bodenbeschaffenheit und des
Grundwasserstandes wenig zur Bebauung eignet

- die Gemeinde beabsichtigt , die gréReren Stallanlagen in den Ortslagen
Bantin und Boissow bzw. an ihrem Rand als wirtschaftliche Grundlage fiir eine
grofde Zahl von Bewohnern zu erhalten. Dies fuhrt zu Beschrankungen in der
Ausweisung neuer Bauflachen.

Ausgehend davon beabsichtigt die Gemeinde in bezug auf die Ausweisung von
Wohnbauflachen im wesentlichen , ihren Bewohnern auf Dauer eine Perspektive zu
bieten , den Zuzug in Grenzen zu halten und die Eigenentwicklung zu sichern.

Dies korrespondiert mit der MaRgabe des Amtes fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg aus der landesplanerischen Stellungnahme vom
10.02.1998 , nach der die Neuausweisung von Wohnbauflichen im
Gemeindebereich einen Bedarf von ca. 15 WE nicht {iberschreiten sollte.

Unter Beriicksichtigung, dafd es bereits jetzt in Bantin eine Reihe Bauwilliger gibt, die
in der Gemeinde wohnen , jedoch ihre Wohnverhaltnisse durch die Errichtung eines
Eigenheims verbessern wollen , beabsichtigt die Gemeinde daher durch die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes die Errichtung von ca. 15 - 18
Eigenheimen in mehreren zusammenhangenden Bereichen zu erméglichen .

Ausgehend von den genannten Besonderheiten sind neue Bauflichen in beiden
Ortsteilen vorgesehen, da auch im Hauptort der Gemeinde die Méglichkeiten zur
Ausweisung neuer Bauflachen stark eingeschrankt sind.

Der Ort Schali ist fast nicht mehr bewohnt und stellt keinen Ort von einigem
Gewicht dar, so daR er im Entwurf des Flachennutzungsplanes als AufRenbereich
dargestellt wird. Auch die Ortsbereiche Bantin - Ausbau und Bantin - Bahnhof
wurden als AufRenbereich dargestelit.

Die Bauflachen in den beiden Orten Bantin und Boissow werden in den Bereichen
als Wohnbauflachen dargestellt, wo diese Nutzung sich bereits in den letzten
Jahrzehnten entwickelt hat und eine andere Nutzung durch die Gemeinde nicht
beabsichtigt wird.

14



Die Gemeinde geht davon aus, daB es sich in Bantin und Boissow um
Wohnbauflachen im landlichen Raum handelt, so daB die Kleintierhaltung auf den
Grundstiicken sowie vereinzelt eine , zum Teil auch im Nebenerwerb betriebene |,
landwirtschaftliche Tatigkeit nach wie vor mdglich ist . Entsprechend der
Baunutzungsverordnung ist im Bereich dieser Wohnbauflachen in den Orten Bantin
und Boissow auch eine verstarkte Ansiedlung nicht stdrender Gewerbebetriebe
mdoglich, die den Einwohnern eine Perspektive bieten kann.

Problematisch erscheint die Situation in Boissow , wo sich eine Tierhaltungsanlage
in der Nahe von Wohnbebauung befindet. Es erscheint fragwiirdig , den
unmittelbaren Bereich um diese Anlage als Wohnbauflache auszuweisen , weil dies ,
da sich die Flache im Geltungsbereich der Satzung uber die Festlegung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsbereichs von Boissow befindet,
das Vertrauen erzeugen wirde , daf hier problemlos Bauantrage fiir neue
Wohngeb&ude genehmigt werden kdnnen.

Die Gemeinde geht davon aus, dal die Tierhaltungsanlage Bestandsschutz genie3t
und auch Entwicklungsmdglichkeiten zu beriicksichtigen sind , wobei durch
technische Verbesserungen die Belastigung der Nachbarn in vertretbarem Rahmen
gehalten werden mul}.

Die Flache um die Tierhaltungsanlage wird daher als gemischte Bauflache
ausgewiesen, wobei die Gemeinde davon ausgeht , dal es sich hierbei um ein
dorfliches Gebiet handelt.

In Abstimmung mit einem Gutachter wurde durch den Landkreis , Amt fur Umwelt
und Natur , ein Mindestabstand neuer Wohnbebauung von 60 m von der
Tierhaltungsanlage festgelegt. Dabei ist eine Abminderung des zulassigen
Abstandes einer neuen Wohnbebauung von den Stallanlagen auf die Halfte
gegeniber den Richtwerten der ( zuriickgezogenen ) VDI - Richtlinie 3473
berlcksichtigt. Dieser Kompromif} erscheint vertretbar, wie bereits angedeutet
wurde, weil Boissow seinen landlichen Charakter wenigstens in Teilbereichen
erhalten und Arbeitsplatze gesichert werden sollen.

Ebenfalls als gemischte Baufliche ausgewiesen wurde der Bereich der beiden
Gehofte zwischen der eigentlichen Ortslage Bantin und dem Bahnhof Bantin , um
hier eine Nutzung zu ermdglichen , die einem dérflichen Gebiet entspricht .

Auf dem nérdlich gelegenen Gehéft wird gewerbsmaRig Viehzucht betrieben.
von der Genehmigung des Flachennutzungsplanes entsprechend

Schreiben des Ministeriums fiir Arbeit und Bau Mecklenburg -
Vorpommern vom 08.11.1999, Aktenzeichen VIl 2300 - 512.111 54.005

ausgenommene Fldche
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Vom Gesundheitsamt des Landkreises wurde im Zuge des Verfahrens zur
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange folgende Anregung gegeben :

" Aufgrund der zu erwartenden Geruchs - und Fliegenbeldstigungen auf den
angrenzenden Fldchen zu den Stallanlagen in Boissow sowie in Bantin und Bantin -
Bahnhof wird empfohlen, keine weitere Wohnbebauung zuzulassen. "

Dieser Grundsatz wurde bei der Planung beachtet .

Bei der Bemessung der erforderlichen Abstinde der dargestellten Bauflachen von
den vorhandenen Stallanlagen wurde von unterschiedlichen MaRstsben

ausgegangen :

Bestehende Wohnbauflachen im Bereich von Stallanlagen sind seit jeher durch
Geruchsemissionen beeintrachtigt. Hier wurde davon ausgegangen , daR der
notwendige Abstand zu Stallanlagen , wie es entsprechend den Richtlinien moglich
ist , auf 50 % verringert werden kann.

Bei geplanten Wohnbauflichen wurden hoéhere Anspriiche gestellt , um
Nutzungskonflikte auszuschlieBen und bestehende landwirtschaftliche Betriebe nicht

zu gefahrden.

In den VDI - Richtlinien erfolgt die Bewertung des technischen Zustands und des
Betriebsregimes landwirtschaftlicher Betriebe entsprechend einem Punktsystem. Im
Zuge des Verfahrens zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde durch
das Umweltamt des Landkreises angeregt , diese Stille entsprechend ihrem
technischen Zustand mit maximal 50 bis 75 Punkten zu bewerten.

Mit dieser relativ niedrigen realistischen Bewertung ist auch gewahrleistet , daR eine
" heranrickende Wohnbebauung " verhindert wird und daraus resultierende
Uberhdhte Anforderungen an die Sanierung dieser Betriebe , die zu einer
Existenzgefahrdung fuhren kénnten , vermieden werden.

Davon ausgehend ergeben sich fiir die im Nahbereich der Ortslage Bantin
vorhandenen gréieren Stallanlagen folgende Mindestabstinde zu Wohngebieten :

Stallanlage zwischen der Ortslage und dem Bahnhof Bantin :

notwendiger Abstand zu einer Wohnbauflache ( Planung ) : ca. 220 m
Ist - Abstand ( Muhlenkamp ) : ca. 250 m

notwendiger Abstand zu einer Wohnbauflache ( Bestand ) : ca. 110 m
Ist - Abstand : ca.140m
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Tierproduktionsanl Zarrentiner Weq :

notwendiger Abstand zu einer Wohnbauflache ( Planung ) : ca. 240 m
Ist - Abstand : ca. 260 m

notwendiger Abstand zu einer Wohnbauflache ( Bestand ) : ca. 120 m
Ist - Abstand : ca. 160 m

Die Rinderzuchtanlagen 6stlich des Hammerbachtals in Bantin fiihren auch auf
Grund der relativ geringen Bestande nicht zu Geruchsbeléstigungen in der Ortslage

Bantin .

Die Rinderzuchtanlagen studéstlich des Bahnhofs Bantin wirken sich auf Grund der
relativ geringen Bestande ( ca. 100 Milchkiihe ), der Lage auBerhalb der
Hauptwindrichtung und des groRen Abstands ( ca. 350 m vom Bahnhof ) nicht
belastigend fur die Ortslage Bantin aus.

Wie bereits erwéhnt , wurde ein. Teil der Betriebsfliche eines ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebes als gewerbliche Bauflache ausgewiesen , um eine
sinnvolle Umnutzung der Flache zu erméglichen .

Die Gemeinde geht jedoch davon aus, daR die gewerbliche Entwicklung im
Territorium Uberwiegend in Zarrentin und im Bereich der A 20 erfolgen wird.

Ein wesentlicher Bestandteil des Entwurfs des Flachennutzungsplanes ist die
Darstellung des naturraumlichen Bestands und davon ausgehend, die Sicherung der
vor allem in Abstimmung mit dem Amt fir das Biospharenreservat Schaalsee
festzulegenden MafRnahmen zum Erhalt und zur weiteren Entwicklung der
strukturbestimmenden Landschaftsbestandteile durch die Kennzeichnung auch der
entsprechend dem Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande
Mecklenburg - Vorpommern geschiitzten Bereiche.

Die Gemeinde erhofft sich davon, neben einer Erhéhung der Lebensqualitat der
Einwohner, vor allem auch, daB das Gemeindeterritorium Bestandteil eines Gebietes
wird, in dem sich ein " sanfter Tourismus " am Rande des Biospharenreservats
Schaalsee entwickelt.

Von besonderer Bedeutung sind daher der Uferbereich am Schaalsee und das
Hammerbachtal. Im Auftrag des Amts fiir das Biospharenreservat Schaalsee wird
gegenwartig ein Pflege - und Entwicklungsplan " Schaalsee - Landschaft " ( PEPL ),
unter anderem fur den Bereich der Gemeinde , der sich im Biospharenreservat
Schaalsee befindet , erarbeitet . Die Ergebnisse aus dieser Planung sind bei allen
zukunftigen verbindlichen Bauleitplanungen zu beachten.

In einer Anlage zum Flachennutzungsplan ist das Projektkerngebiet dieses PEPL
dargestellt , soweit es sich im Gemeindegebiet befindet .
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In der Planzeichnung sind die vorhandenen und geplanten Wanderwege dargestellt.
Von besonderer Bedeutung sind der Hauptwanderweg von Zarrentin nach Lassahn
sowie ein Wanderweg am Ostufer des Boissower Sees , von denen sich die
Gemeinde positive Impulse fir die touristische Entwicklung erwartet.

4.  Erlduterungen zu den Darstellungen der baulichen Nutzung

4.1 Bestand an Wohnbaufliachen

Wie bereits erwahnt, sind die meisten vorhandenen Bauflachen in den Orten Bantin
und Boissow als Wohnbauflachen dargestellt.

Beide Orte sind besonders nach der " Wende " zu Orten geworden, in denen das
Wohnen Uberwiegt . Zwischen den &lteren Gebauden sind in den letzten Jahren eine
Reihe kleiner Wohngeb&ude entstanden, die besonders der Ortslage Bantin den
Charakter einer Wohnsiedlung geben, die entsprechend der
Baunutzungsverordnung als " Allgemeines Wohngebiet " einzustufen ware.

In Bantin wurde ein neues Eigenheimgebiet erschlossen, das weitgehend besiedelt
ist.

Far die Orte Bantin und Boissow liegen bereits rechtskraftige Abrundungssatzungen
vor, die auch Grundlage fiir die Darstellungen des Flachennutzungsplanes waren
( siehe Anlage 1).

In den bestehenden Wohnbauflachen sind zum Teil Liickenbebauungen méglich .

Im Zuge des Verfahrens zur Beteiligung der Trager éffentlicher Belange wurden
durch das Gesundheitsamt des Landkreises folgende Anregungen gegeben, die bei
der Beurteilung von Bauantragen zu beachten sind :

" Bei der Bebauung von Bauliicken ist darauf zu achten , daR3 sich keine lirm - ,
staub - und geruchsintensiven Betriebe in unmittelbarer Néhe zur Wohnbebauung
ansiedeln.

Fir die Ansiedlung von nichtstérendem Gewerbe auBerhalb von Gewerbe - oder
Mischgebieten ist in jedem Fall eine Einzelbegutachtung erforderlich. "

Die Ortslagen Bantin - Bahnhof und Bantin - Ausbau wurden nicht als Bauflachen
dargestellt , da eine Verfestigung und Weiterentwicklung dieser Bereiche nicht
beabsichtigt ist . Eine bauliche Entwicklung ist somit nur im Rahmen des
Bestandsschutzes moglich.
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4.2 Neuplanungen von Wohnbauflidchen

Die Darstellung der riickwartigen Grenzen der Wohnbauflachen , die ausschlieBlich
als einreihige Bebauung entlang der StraRen ausgewiesen sind , orientiert sich
jeweils an den rickwartigen Grenzen der vorhandenen Bebauung . Es wird davon
ausgegangen, daf} die fir die Orte typischen groRen Grundstiicke und

Grundstickstiefen auch bei neu zu errichtenden Wohngebzuden eingehalten
werden. Die fur die einzelnen neu dargestellten Baugebiete ausgewiesenen
FlachengréfRen umfassen daher auch die Wohnnebenflachen.

In folgenden Bereichen wurden neue Wohnbauflachen ausgewiesen :

4.2.1 Nordwesten von Bantin

Hier ist beabsichtigt , mittelfristig die vorhandenen , teilweise aufgelassenen
Kleingérten als Wohnbauflache umzuwidmen , um die Ortslage abzurunden , da kein
Bedarf fir Kleingarten mehr besteht.

Malgebend fir die Ausweisung waren die verkehrsgiinstige und landschaftlich
reizvolle Lage der Flache . Die Flache wird im Norden und im Siiden von den
gesetzlich geschitzten Bereichen des Hammerbachtals begrenzt. Mit einer auf
dieser Flache mdglichen Eigenheimbebauung wird ein geordneter Ubergang zur
freien Landschaft geschaffen.

Flache : ca. 0,5 ha
mogliche Wohnungsanzahl : ca. 3

4.2.2 Ostlich und sudlich des Miihlenkamps in Bantin

Dieser Bereich ist bereits in der rechtskraftigen Abrundungssatzung als
Wohnbauflache ausgewiesen. Méglich ist die Errichtung einer einreihigen Bebauung
entlang der HauptstraRe von Bantin , die dadurch eine durchgehende Bebauung an
ihrer Westseite erhalt .

Flache : ca. 0,8 ha
mogliche Wohnungsanzahl ca.6-8
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4.2.3 Flache stdlich des Schleusenwegs im Siidosten der Ortslage Boissow

Wie bereits erwahnt , gibt es in Bantin einen hohen Ansiedlungsdruck. Der Ortsteil
Bantin ist in der baulichen Entwicklung sehr eingeschrankt , so daR es geboten
erscheint , auch im Ortsteil Boissow Bauflachen auszuweisen .

Mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes wird die Bebauung der siidlichen
Strallenseite des Schleusenweges ermoglicht . Diese Flache ist durch den
Schleusenweg bereits verkehrlich erschlossen, ein weiterer Ausbau des
Schleusenwegs ist geplant.

Eine Wasserleitung ist bereits im Nahbereich der Flache vorhanden . Eine zentrale
Abwasserentsorgung fiir die Ortslage Boissow ist nicht vorgesehen, so daR die
Abwasserentsorgung (ber Kleinkldranlagen der zukinftigen Bewohner erfolgen
muf3.

Die geplante Flache ist daher sehr kostengiinstig zu erschlieRen.

Da sich die zukinftige Bebauung unmittelbar an die Ortslage anschlieRt , durch die
angenzende Wohnbebauung geprégt wird und lediglich als eine Bebauung entlang
der vorhandenen Stralle mdoglich ist , sollte gepriift werden, ob das Baurecht fiir eine
zukunftige Bebauung durch eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB geschaffen
werden kann , da auch durch die eingeschrankten Festsetzungsmdglichkeiten einer
solchen Satzung eine ausreichende Rechtssicherheit fiir eine zukiinftige Bautatigkeit
geschaffen werden konnte.

Flache : ca. 0,9 ha
Anzahl der méglichen Wohnungen: ca.5-6

von der Genehmigung des Flachennutzungsplanes entsprechend
Schreiben des Ministeriums fiir Arbeit und Bau Mecklenburg -
Vorpommern vom 08.11.1999, Aktenzeichen VIl 2300 - 512.111 54.005

ausgenommene Fldache

In allen anderen Bereichen der Ortslage Boissow werden die Bauflachen in den
Grenzen der rechtskraftigen Abrundungssatzung dargestelit.

4.3 Gemischte Bauflichen

Als gemischte Bauflachen wurden in den Ortsteilen Bantin und Boissow jeweils die
Bereiche ausgewiesen, in denen sich im Bereich groRerer Gehéfte
Tierproduktionsanlagen befinden bzw. durch die von ihnen ausgehenden
Emissionen soweit beeinflult werden kénnen, daB die fiir eine Wohnbebauung
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zulassigen Immissionsschutzwerte nicht eingehalten werden. Damit sollen Konflikte
mit einer Wohnnutzung weitestgehend ausgeschlossen werden ( siehe Punkt 3 des
Erlauterungsberichtes und Anlage 7 ).

von der Genehmigung des Flachennutzungsplanes wurde entsprechend
Schreiben des Ministeriums fiir Arbeit und Bau Mecklenburg -
Vorpommern vom 08.11.1999, Aktenzeichen VIIl 2300 - 512.111 54.005
die gemischte Baufldche zwischen dem Gemeindehauptort Bantin und
dem Bahnhof Bantin ausgenommen

4.4 Gewerbliche Baufliachen

siehe vorhergehende Ausfiihrungen . Die gewerbliche Bauflache wurde als

" eingeschranktes Gewerbegebiet " ausgewiesen, um Konflikte mit der benachbarten
Bebauung , besonders dem neu entstandenen Wohngebiet " Up den Kamp " ,
auszuschlieen. Die neue gewerbliche Bauflache befindet sich in einem Abstand von
ca. 80 - 90 m von den erwahnten neuen Wohngebduden , so daR die fir die
gewerbliche  Bauflaiche zu treffenden  Festsetzungen hinsichtlich des
Immissionsschutzes relativ restriktiv sein missen, da weiterhin gesichert bleiben
mufd , daB die fir ein Allgemeines Wohngebiet giiltigen Grenzwerte im Bereich des
Wohngebietes " Up den Kamp " nicht Giberschritten werden. Dies wurde im Entwurf
des Flachennutzungsplanes durch eine entsprechende Kennzeichnung der neuen
gewerblichen Bauflache hervorgehoben.

Sudlich der neuen gewerblichen Bauflache verlauft ein Knick. Dieser sollte im
unmittelbaren Bereich der geplanten Bauflache verbreitert werden, um eine optische
Abschirmung gegeniiber dem neuen Wohngebiet " Up den Kamp " zu erreichen .

Dies ware gleichzeitig als Ausgleichsmanahme fiir Eingriffe in den Naturhaushalt
anzusehen.

Flache : 1,6 ha
jetzige Nutzung :  nicht mehr genutztes Betriebsgelande

4.5 Sonderbauflichen

Durch einen Investor wurde ein Konzept fiir die Schaffung einer touristischen
Einrichtung auf einer ihm gehérenden Flache westlich der Ortslage Bantin vorgelegt,
das u. a. die Errichtung folgender Einrichtungen vorsieht :
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- Gaststatte mit Kegelbahn, kleinem Schwimmbecken mit Sauna und einigen
Fremdenzimmern

- Schaffung einer Art Ferienlager aus Bungalows, in denen Kinder und Jugendliche
naturverbunden im Biosphé&renreservat Schaalsee ihre Ferien verbringen kénnen.

Das Konzept korrespondiert mit dem landesplanerischen Anliegen, das mit der
Einbeziehung Bantins in einen Fremdenverkehrsentwicklungsraum verfolgt wird. Die
Realisierung der geplanten Investitionsabsichten wire eine saisonverlangernde
MalRnahme fiir die touristische Nutzung im Schaalseebereich, da die Einrichtungen
ganzjahrig betrieben werden sollen.

Durch die Gemeinde wird insbesondere auch die Schaffung einer Gaststatte
begriit, da es eine derartige Einrichtung im Gemeindebereich zur Zeit nicht mehr
gibt und besonders die geplanten Nebeneinrichtungen ( Kegelbahn,
Schwimmbecken, Sauna ) auch zu einer verbesserten Freizeitgestaltung der alten
und neuen Bewohner Bantins beitragen kénnen.

Vor einer Realisierung der geplanten Bebauung ist die Aufstellung eines
verbindlichen Bauleitplanes erforderlich, der besonders die Erfordernisse aus der
Lage der Bauflache im Biosphéarenreservat Schaalsee beriicksichtigt.

Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen fiir Eingriffe in den Naturhaushalt , die im
Zuge des Verfahrens zur Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes vor allem mit
dem Amt fur das Biosphéarenreservat Schaalsee abzustimmen sind, kénnen auf dem
dem Investor gehérenden Grundstiick realisiert werden, das gréRer als die geplante
Bauflache ist. Erste Uberlegungen des Investors beinhalten die Anpflanzung einer
knickartigen Hecke als Abschluf® des Grundstiicks gegenuber der freien Landschaft.

Flache : ca. 1,8 ha
jetzige Nutzung :  landwirtschaftliche Nutzflache

von der Genehmigung des Flachennutzungsplanes entsprechend
Schreiben des Ministeriums fiir Arbeit und Bau Mecklenburg -
Vorpommern vom 08.11.1999, Aktenzeichen VIl 2300 - 512.111 54.005

ausgenommene Flache

5.  Einrichtungen des Gemeinbedarfs

Auf Grund der geringen GroRe der Orte sind Einrichtungen des Gemeinbedarfs wie
Schulen, Postdienststellen oder medizinische Einrichtungen in der Gemeinde Bantin
nicht vorhanden.
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In Bantin befindet sich das Gemeindebiro. Alle Verwaltungsfunktionen werden
jedoch vom Amt Zarrentin wahrgenommen, so daR das Gemeindebiiro nur noch zur
Durchfuhrung von Sitzungen der Gemeindevertretung und fiir Sprechstunden der
Birgermeisterin genutzt wird.

Ein Kindergarten befindet sich im gleichen Gebaude wie das Gemeindebiiro .

6. Verkehrsanbindung / Technische Ver - und Entsorgung

6.1 Verkehr

Uber das Gemeindeterritorium verlauft die LandesstraRe L 041 ( Zarrentin - Neuhof -
Tessin ), Uber die die Gberértliche Anbindung der Gemeinde erfolgt . Die Verbindung
der Orte im Gemeindegebiet erfolgt ausschlieRlich {ber Kreis - und
GemeindestralRen. Uber die StralRe Zarrentin - Wittenburg ist ein guinstiger Anschluf
an das Autobahnnetz tber die Auffahrt Zarrentin gegeben .

Die Gemeinde besitzt einen Bahnhof an der Bahnstrecke Hagenow - Zarrentin , auf
dem alle durchfahrenden Zige halten . Auf der Strecke erfolgt ausschlieRlich
Personenverkehr .

6.2 Wasserversorgung / Abwasserbehandlung / Gasversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Wittenburg.

Teile des Gemeindegebietes befinden sich in den Trinkwasserschutzgebieten der
Wasserversorgungsanlage Zarrentin .

Hierzu wurde durch den Landkreis Ludwigslust folgender Hinweis gegeben :

" Da eine Unterteilung der Trinkwasserschutzzone Ill in Ill A und Il B nicht erfolgte,
sind fir MaBnahmen in der TWSZ Il die Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen wie
fiir eine TWSZ Ill A zu beachten, die sich u. a. aus dem Wasserhaushaltsgesetz,
Landeswassergesetz M. - V., Arbeitsblatt W 101 DVGW Regelwerk, der Richtlinien
far bautechnische MaBnahmen an Stra3en in Wassergewinnungsgebieten

( RiSTWag ) und der Schutzzonendokumentation Trinkwasserschutzgebiet Zarrentin

ergeben.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen bei Vorhaben im F - Plangebiet sind bei der
unteren Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust zu beantragen.
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Die Antragsunterlagen dafiir miissen der Verordnung iiber Antragsunterlagen fiir
wasserbehdérdliche Entscheidungen vom 28.07.1995 ( GVOBI. M. - V. 1995, Nr. 15,
S. 376 ) entsprechen und sind rechtzeitig vorher einzureichen. "

Entlang der StraRe Zarrentin - Bantin sowie Bantin - Boissow verlaufen die
Hauptwasserleitungen ( siehe Anlage 6 ) . Im Bereich der Rohrtrasse sollte kein
Bodenab - und - auftrag erfolgen.

Entsprechend der Konzeption des Abwasserzweckverbandes Sude - Schaale sowie
der Gemeinde Bantin ist der AnschluR der Orte der Gemeinde an eine zentrale
Abwasserentsorgung , vor allem aus Kostengriinden , nicht vorgesehen.

Damit sind alle Grundstiicke durch eigene DIN - gerechte Klaranlagen zu entsorgen
und entsprechend einem ErlaR des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und
Umwelt Mecklenburg - Vorpommern ist die Uberfihrung der vorhandenen
Einzelanlagen zur Abwasserentsorgung in funktionsfahige Kileinklaranlagen nach
DIN 4261 bis zum 31.12.2005 abzuschlieRen.

‘Niederschlagswasser ist , soweit dem aus wasserwirtschaftlichen und
gesundheitlichen Griinden nichts entgegensteht, .- dezentral zur
Grundwasserneubildung zu versickern.

An die Erdgasversorgung sind die Orte Bantin und Boissow angeschlossen.

6.3 Ldschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung kann nur in Teilbereichen des Gemeindeterritoriums voll
Uber Hydranten aus dem 6ffentlichen Netz gesichert werden ( siehe Anlage 5 ) .

In den Ubrigen Bereichen der Ortslage Bantin wird die Léschwasserversorgung
zusatzlich iber Entnahmestellen an FlieRgewassern (vor allem dem Hammerbach )
gesichert , in der Ortslage Boissow iiber Entnahmestellen am Hammerbach und zwei

Bohrbrunnen .

Entsprechend § 5 der Landesbauordnung von Mecklenburg - Vorpommern sind die
Zugange und Zufahrten von 6ffentlichen Verkehrsflichen entsprechend der
Bebauung und Nutzung fiir die Feuerwehr zu gewahrleisten .

Far die Léschwasserentnahmestellen ist zu sichern, daR sie mit Loéschfahrzeugen
ungehindert angefahren werden kénnen und dort zur Wasserentnahme Aufstellung
genommen werden kann.

Die Gewéhrleistung und Sicherung der Loschwasserversorgung ist geman
Landesbauordnung von Mecklenburg - Vorpommern , dem Brandschutzgesetz von
Mecklenburg - Vorpommern und dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW sicherzustellen

und nachzuweisen.
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Bei der Sicherung der Léschwasserversorgung tiber ein Hydrantennetz sind
Hydrantenabstéande von ca. 100 m entsprechend Arbeitsblatt W 331 der DVGW

einzuhalten.
6.4 Gewaisserll. Ordnung

Im Gemeindegebiet befinden sich folgende Gewasser |I. Ordnung :

- Hammerbach
- Landwirtschaftlicher Vorfluter ( LV ) 158

Fur die Benutzung der Gewésser , einschliellich des Grundwassers , sind bei der
unteren Wasserbehdrde Antrage auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zu
stellen.

6.5 Abfallbeseitigung

Im Gemeindebereich sind keine Millkippen in Betrieb. Die Abfalbeseitigung erfolgt
zentral entsprechend den kreislichen Konzeptionen.

Von der unteren Abfalllbehérde des Landkreises Ludwigslust wurden im Zuge des
Verfahrens zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange folgende Auflagen
mitgeteilt , die bei der Abfallbeseitigung zu beachten sind :

" Abfélle , die in der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust nicht von der
Entsorgung ausgeschlossen sind , sind dem é&ffentlich rechtlichen Entsorgungstréager
bzw. dem von diesen zugelassenen " Drittunternehmer " anzudienen ( § 13 Krw -

AbIG ) .

Alle Abfélle , die durch die Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust
ausgeschlossen sind , sind entsprechend der Regelungen des Kreislaufwirtschafts -
und Abfallgesetzes und des untergesetzlichen Regelwerkes einer Verwertung bzw.
Beseitigung zuzufiihren. "

6.6  Elektroenergieversorgung | Windkraftanlagen

Die Elektroenergieversorgung erfolgt durch die WEMAG als &rtlich zustandiges
Versorgungsunternehmen.

Im Gemeindeterritorium befindet sich kein im Regionalen Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg ausgewiesener Eignungsraum fir Windenergie. Die Gemeinde
beabsichtigt auch nicht, auf ihrem Territorium Windparks und Einzelanlagen zur
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Gewinnung von Windenergie zuzulassen, die der Erzeugung von Elektroenergie fiir
das offentliche Netz dienen.

Begriindet ist dies, neben wirtschaftlichen Gesichtspunkten, vor allem aus
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten ( Bestandteil bzw. Randgebiet des

Biosphéarenreservats Schaalsee und des damit identischen Europaischen
Vogelschutzgebietes) .

6.7 Fernmeldeversorgung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in allen StraRen geeignete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorzusehen.

7.  Landschaftspflege

Wie bereits erwahnt, befindet sich ein groler Teil der Gemeinde im
Biosphéarenreservat Schaalsee.

Das Biosphérenreservat Schaalsee genie3t flichendeckend den Schutzstatus eines
Landschaftsschutzgebietes. Damit verbunden ist die Verordnung zur Festsetzung
eines Landschaftsschutzgebietes von zentraler Bedeutung und Naturschutzgebieten
mit der Gesamtbezeichnung “Biospharenreservat Schaalsee”.

Die Landkreise Hagenow, Gadebusch und Herzogtum Lauenburg sowie der WWF
haben 1990 den “Zweckverband Schaalseelandschaft” (ZSL) gegriindet.

Hier gilt es, die Nutzungen der Land und Forstwirtschaft so zu gestalten, daR
Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und der Naturausstattung vermieden
werden. Die hier o6kologisch und kulturhistorisch besonders wertvollen
Landschaftsstrukturen sind zu erhalten und zu entwickeln.

Die Bereiche der Gemeinde, die Bestandteil des Biosphéarenreservats Schaalsee
sind, sind gleichzeitig Bestandteile eines Europaischen Vogelschutzgebietes.

Seit Juni 1994 ist dieses Schutzgebiet auch Bestandteil eines im Aufbau befindlichen
zusammenhangenden Okologischen Netzes besonderer Schutzgebiete mit der
Bezeichnung " Natura 2000 " . Damit unterliegt es den Bestimmungen der Flora -
Fauna - Habitate - ( FFH - ) Richtlinie.

GemaR Artikel 6 Absatz 2 dieser Richtlinie haben die Mitgliedsstaaten grundsatzlich
in den besonderen Schutzgebieten eine Verschlechterung der natiirlichen
Lebensrdume und Habitate der Arten sowie Stérungen der Arten, fiir die diese
Gebiete ausgewiesen sind, die sich erheblich auswirken kénnten, zu vermeiden.
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Gemal Artikel 6 Absatz 3 der gleichen Richtlinie ist fur Plane und Projekte , die ein
solches Schutzgebiet einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Plinen und
Projekten beeinflussen konnten, eine Priifung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses
Gebiet festgesetzten Erhaltungszielen durchzufiihren.

Durch die Gemeinde und die Genehmigungsbehérden ist demzufolge bei allen
Planungen im Bereich des Biospharenreservats Schaalsee zu prifen, ob
Beeintrachtigungen fir das Erhaltungsziel des Vogelschutzgebietes durch die bau - ,
anlagen - und betriebsbedingten Auswirkungen des geplanten Vorhabens
ausgeschlossen sind.

Im Biospharenreservat Schaalsee sind entsprechend dem RROP der grofiraumige
Okosystemverbund aus Seen und anderen Feuchtbiotopen zu sichern sowie die
landschaftliche Bereicherung von ehemals intensiv genutzten , strukturarmen
Agrarbereichen anzustreben.

Ein groler Teil des Gemeindegebietes gilt entsprechend dem RROP als
Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege. In diesen Raumen sind alle
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen so abzuwéagen und abzustimmen ,
dall diese Gebiete in ihrer hervorgehobenen Bedeutung fur Naturschutz und
Landschaftspflege maéglichst nicht beeintrachtigt werden.

Die gesetzlich geschiitzten Landschaftsbestandteile wie Knicks, Feldgehélze und
Kleingewésser sind in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes dargestellt
soweit es der Mallstab der Zeichnung erlaubt .

Bei geplanten Gebzudesanierungen sind die Belange des Artenschutzes zu
beriicksichtigen, da sich méglicherweise u. a. Fledermausquartiere , Nistplatze fir
Eulen , Falken, Dohlen , Schwalben und Mauersegler in den alten Gebauden
befinden. Entsprechend § 20 f Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes dirfen deren
Nist - , Brut - , Wohn - und Zufluchtstitten nicht entnommen, beschadigt oder
zerstort werden.

Entwicklungsmalnahmen fir Natur und Landschaft , die zT. auch
AusgleichsmaBnahmen fiir zusatzliche Bodenversiegelungen in neu ausgewiesenen
Bauflachen sind , sollten vor allem im zum Biosphéarenreservat gehérenden
Gemeindebereich erfolgen . Schwerpunkte derartiger MaRnahmen , die aus dem
bereits erwahnten Pflege - und Entwicklungsplan abgeleitet werden miiRten und vor
allem im Projektkerngebiet erfolgen sollten , miiRten die weitere Aufwertung der in
der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes als geschiitzte Flachen
entsprechend dem § 20 des Landesnaturschutzgesetzes von Mecklenburg -
Vorpommern gekennzeichneten Bereiche des Hammerbachtals und der Flichen
stdwestlich von Boissow sowie die zur Kernzone des Biospharenreservats
gehdrenden Bereiche am Schaalsee sein. Alle diese Fliachen sind auch Bestandteil
des Projektkerngebietes des PEPL ( siehe Anlage 2).

Far den B - Plan " Up den Kamp " wurden AusgleichsmaRnahmen festgelegt . Der
festgesetzte Doppelredder 6stlich der B - Planflache wurde in der Planzeichnung des
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Flachennutzungsplanes dargestellt , die festgesetzte Sukzessionsfliche ist
Bestanditeil eines Bereichs im Zentrum Bantins , der als nach Landesrecht
( Landesnaturschutzgesetz von M - V ) geschiitzte Flache dargestellt ist.

8. Nachrichtliche Ubernahmen

8.1 Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg - Vorpommern

Im Gemeindegebiet befinden sich Lagefestpunkte und Hohenfestpunkte des o.g.
amtlichen Netzes . Diese Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes tiber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg -
Vorpommern gesetzlich geschiitzt.

Diese Festpunkte sind in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes dargestellt,
die Bezeichnung ist den Ubersichtsblattern ( Anlage 8 ) zu entnehmen. In der
Ortlichkeit sind die Festpunkte durch Vermessungsmarken gekennzeichnet.

Folgende Auflagen sind zu beachten :

" - Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage -,
Hbéhen - und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von zwei
Metern Durchmesser weder (iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verdndert werden.

- Der feste Stand , die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungsmarken diirfen nicht gefihrdet werden, es sei denn, notwendige
MalBnahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken .

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will , durch die geodétische Festpunkte

geféhrdet werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt
Mecklenburg - Vorpommern mitzuteilen. "

8.2 Grundwassermefstelle

In der Gemeinde Bantin befindet sich eine Grundwassermefstelle. Diese dient der
Uberwachung " und Beobachtung des bedeckten Grundwasserleiters . Alle
nachteiligen Beeintrachtigungen sind auszuschlielen.

Die MeBstelle tragt den amtlichen Namen Bantin HyZrt 5/ 68 I .

Sie wurde in die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes eingetragen.
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9. Kennziffern

Die Kennziffern wurden durch Planimetrieren der Grundkarte ermittelt.

1. Baufldachen

32,2 ha.

von der Genehmigung ausgenommen : 4,1 ha
verbleibende Baufldche entsprech.Genehmigung 28,1 ha

- davon Wohnbauflachen 26,2 ha
davon : Bestand 24,0 ha
Planung 2,2 ha
von der Genehmigung ausgenommen : 0,9 ha
mogliche neue WE 14 - 17
von der Genehmigung ausgenommen : 5- 6
- davon gemischte Bauflachen 2,6 ha
von der Genehmigung ausgenommen : 1,4 ha
- davon gewerbliche Bauflachen 1,6 ha
- davon Sonderbaufldchen 1,8 ha ( von der
Genehmigung
ausgenommen )
2. Wald 296,3 ha
3. Wasserflaichen 24,5 ha
4, Fldchen fiir die Landwirtschaft 1.077,1 ha

Gesamtflache der Gemeinde

Bantin, im November 1999

Anlagen

( entsprechend
Genehmigung )

1.426,0 ha

Schréder
Blrgermeisterin
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