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1. Anderung des Flchennutzungsplanes der Gemeinde Sagard - Erlduterungsbericht 12.12.2002

1. Lage des von der Anderung betroffenen Bereiches

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes umfalt in der Gemarkung Mar-
low Flur 1 die Flurstiicke 94/4, 94/5, 102/3, 102/4, 103/1, 103/2, 111, 120 und 121 (teilweise). Das
Plangebiet grenzt im Westen an die landwirtschaftlich genutzten Flachen (Flurstiick 121 teilweise),
im MNorden an die Fiachen des Sondergebietes Handel (Flursticke 101/1, 101/2, 104, 110, 112,
119, 124, 125 und 126 (teilweise)), im Osten an die Landesstrafle 30 (Flursticke 94/2 und 102/2)
und im Siiden an die bebauten Flichen (Flurstiicke 93/4, 93/6 und 93/9 sowie 93/5, 93/8 und

93113 (Weg)) an.

Das Gebaude am siiddstiichen Rand des Plangebietes wurde bislang noch von der Schule in Sa-
gard genutzt. Mit Ausnahme des vorhandenen Schornsteins werden alle ibrigen, derzeit unge-
nutzten Gebaude im Zuge der Umsetzung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes abge-

fissen.

2. Ziele und Zweck der Planung

Im Zuge der Konkretisierung der Planung fiir den vorhandenen Einzelhandelsstandort an der Lan-
desstrafte 30 wurde festgestellt, dass lediglich 2/3 der Fiachen fir die Weiternutzung bzw. gering-
fligige Erweiterung der Einzelhandelseinrichtungen in Anspruch genommen werden wird.

Die verbleibenden Fléchen, die nicht fiir den Einzelhandel und erg@nzende Dienstleistungseinrich-
tungen bendtigt werden, verbleiben daher in der Darstellung als Gewerbegebiet. Damit wird die
Kontinuitét der Flachennutzung wie vor der Aufstellung des F-Planes als Gewerbegebiet beibehal-
ten. Alle bisherigen gewerblichen Vorhaben in diesem Bereich einschlieltlich der nordlich angren-
zenden Sondergebietsfiachen wurden planungsrechtiich nach § 34 BauGB beurteilt. Beabsichtigt
ist neben der Ansiedlung von kleineren Gewerbebetriehen die Emichtung einer Tankstelle an der
Glower Strafle. Hier sind Einschrénkungen zum einen zu mdglichen Handelseinrichtungen und
zum anderen zum Schutz der sidlich angrenzenden Wohnungen vorzusehen.

3. Bisherige Rechtsverhaltnisse

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich der Anderungsplanung liegt innerhalb des seit dem
21.Mai 2001 rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sagard. Dort ist der betrof-
fene Bereich als Sondergebiet fir den grofifidchigen Einzelhandel (S0g) gemalt § 11 Baunut-
zungsverordnung dargestelit.

Derzeit befindet sich der Bebauungsplan Nr. 3 ,Sondergebiet Handel", dessen Geltungsbereich
sowohl den dstlich angrenzenden Teil der Landesstralle als auch den Bereich der Flachennut-
zungsplan-Anderung umfasst, in paralleler Aufstellung gem. § 8 Abs. BauGB. Als Planungsziele
werden dabei neben der Errichtung eines Einzelhandelsstandortes fiir die Bewohner der Gemein-
de Sagard (im SO-Teil) vor allen Dingen auch die stadtebaulich geordnete Um- und Weiternutzung
der bisherigen Gewerbeflachen verfolgt. Da der Bebauungsplan mit der Ausweisung von Gewer-
begebietsflachen und eines Sondergebietes ,Einkaufszentrum® momentan nicht aus dem rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sagard entwickelt ist, wird eine Anpassung des F-
Planes erforderlich.
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Geselzliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141, 1998 | 8. 137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtiinie und weiter EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 12.
Juli 2001 (BGBI. | S. 1850)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1950 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)

Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommemn (RROP Vorpommern) vom 08.09.1998
Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern (LNatG
M-V) vom 21.07.1998

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern vom April 1996

4. Darstellungen des gednderten Flachennutzungsplanes

Die 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes stellt einen ca. 1,02 ha groften Teil des bisher als
Sondergebiet fir den grolfiachigen Einzelhandel (SOs) ausgewiesenen Bereiches als Gewerbe-
gebiet gemall § 8 Baunutzungsverordnung dar. Die Gbrigen Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches der 1. Anderung des F-Planes mit ca. 2,20 ha werden in Ubereinstimmung mit der zwischen-
zeitlich abgestimmten und inhaltlich prézisierten Fassung des B-Planes 3 als Sondergebiet ,Ein-
kaufszentrum® gem. § 11 (3) BauNVO dargestellt.

Alle anderen Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes gelten weiter fort und
werden hier nur der Ubersicht halber mit dargestelit.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass ein im Rahmen des rechtswirksamen Flachennutzungs-
planes irtimlich dargestelltes Abwasserpumpwerk entfallt und deshalb in der Planzeichnung der
1. Anderung des F-Planes nicht mehr dargestellt wird.

Aus stadtebaulicher Sicht werden keine Bedenken erhoben.” (LANDKREIS RUGEN, Stellung-
nahme zum Entwurf der 1. Anderung des F-Planes, Bergen, 04.11.2002)

Die 1. ﬁmderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sagard steht damit in Ubereinstim-
mung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.” (AMT FUR RAUMODRNUNG UND
LANDESFLANUNG VORPOMMERN; Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des F-Planes,
Greifswald, 29.10,2002)
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5. ErschlieBung

9.1 Verkehrserschlielung

Die verkehrliche Erschlieung innerhalb und auferhalb des Geltungsbereiches ist durch die vor-
handene Zufahrt von der Glower Siralie gesichert. Die erweiterten Festzungen zur Zuldssigkeit
von Verkaufsflachen wird sich nicht negativ auf die Verkehrsbelastung der L 30 auswirken, da
der vorhandene Standort schon jetzt von allen potentiellen Kunden auf seinen regelmafigen o-
der periodischen Fahrten tangiert wird.

5.2. Technische Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich ist bereits vollstandig erschiossen. Alle Hauptver- und Entsorgungsleitun-
gen im offentlichen Raum und auf den privaten Grundstiicksfidchen sind ausreichend fiir die bis-
herige Bebauung dimensioniert und kénnen fiir die neue (Ersatz-)bebauung herangezogen wer-
den. Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen diirfen nicht diber baut werden.

Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbesei-
tigung Riigen und ist mit diesem zu regeln. Das Abwasser ist dem Zweckverband zu iberlassen.

- Der Zweckverband betreibt in diesem Gebiet keine dffentliche Regenwasserleitung. Fiir die Pla-
nung und Durchfiihrung dieser ErschlieRungsmafinahmen ist der Zweckverband zustandig.

Auf dem Gelande befindet sich in der unmittelbaren Nahe der bestehenden Zufahrt zur Landes-
stralle ein neu emichteter Hydrant, der auch bebaute Bereiche auRerhalb des Geltungsbereiches
mit sichert. Falls die vorhandene Loschwasserversorgung fiir die geplanten MaRnahmen nicht
ausreicht, ist die Loschwasserversorgung im Rahmen der ErschlieBungsplanung nachzuweisen.

6. MaBnahmen zum Ausgleich desEingriffs in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i.d.F.v. 21,
Sept. 1998) und Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V v. 21, Juli 1998) zu vermeiden zu mindem
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Es wird erganzend klargestellt, dass gemaR § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
lassig waren und darum kein Ausgleich erforderiich ist. Auch die im Bebauungsplan Nr. 3 (wird
parallel zur 1. Anderung des F-Planes aufgestellt) festgesetzte Gebaudehohe entspricht der be-
stehenden und zukiinftig fortfallen Bebauung. Damit ist eine Beeintréchtigung des Landschaftsbil-
des nicht gegeben. Das MaR der baulichen Nutzung und der daraus resultierenden méglichen
Versiegelungen wird innerhalb des Rahmens verbleiben, der bisher unter der Maltgabe des Einfil-
gens gem. § 34 BauGB maglich war und teilweise bereits entsprechend genehmigt wurde.

1. Flachenbilanz

Gesamtflache der Flachennutzungsplan-Anderung 3,22 ha
Sondergebiet Einkaufszentrum 2,20 ha
Gewerbegebiet 1,02 ha*
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* innerhalb des B-Planes Nr. 3 erfolgt dort eine weitere Festsetzung von privaten Verkehrsflachen
von 0,22 ha, die aus Mafstabsgriinden im F-Plan nicht erfolgt.

8. Nachrichtliche Ubernahmen

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist nérdlich des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplan-
Anderung im Bereich des Sondergebietes fiir den groRfléchigen Einzelhandel ein Bodendenkmal
bekannt. Bei Erdarbeiten kdnnen jedoch jederzeit auch an anderer Stelle archaologische Funde
und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schrifilich und verbindlich mitzutei-
len, um zu gewahrleisten, dal Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenk-
malpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde gemal § 11
DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzogerun-
gen der Baumalinahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V (GVEIl. Mecklenburg-Vorpommem Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff)
die zustdndige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes fir Bo-
dendenkmalpfiege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantworllich sind hierfir der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

9. Kosten fiir die Gemeinde Sagard

Der Gemeinde Sagard entstehen (iber die Durchfiihrung der Plananderung hinaus keine Kosten,
da keine zuséatzlichen Erschliefungsanlagen hergestellt und unterhalten werden missen.

10. Umweltvertraglichkeit in der Bauleitplanung

Das Planverfahren des in paralleler Aufstellung gem. § 8 Abs. BauGB eriolgten B-Planes Nr. 3
wurde vor Ubernahme der Regelung in das BauGB am 03.08.2001 eingeleitet, so dass der Biir-
germeister sich bisher nicht {iber die Vorpriifung im Bauleitplanverfahren geaufert hat. Die gem. §
2a BauGB in Verbindung mit Anlage 1 und 2 zum UVP-Gesetz durchgefiihrte Vorpriifung durch

den Biirgermeister hat ergeben, dass das Vorhaben keine erheblich nachteilige Umweltauswir-
kungen haben kann. Damit ist weder eine Pflicht zur Umweltveriraglichkeitspriifun h zur Auf-
nahme eines Umweltberichtes in den B-Plan gegeben.
Sagard, den 12.12.2002 chroed germeister
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Dipl.-Ing. Olaf Blanck Dipl.-Ing. Relf Bottenbruch
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