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Anderung des Landschaftsplans der Hansestadt Stralsund fiir die Teilflache des Wirtschafts- und Wissenschaftscampus in Knieper
Nord, westlich der Parower Chaussee - der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes beigeordnet

1 Anlass und Begriindung der Anderung

Auf einer bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache zwischen der Prohner
Stral3e und der Parower Chaussee, gegenuber dem Gebaudekomplex der Deutschen
Rentenversicherung und in rAumlicher Nahe zur Hochschule Stralsund, ist die Entwick-
lung eines Wirtschafts- und Wissenschaftscampus vorgesehen. Dieser soll die umfas-
sende Kompetenz in den Schlisselbranchen der Digitalisierung am Standort bindeln und
Wirtschaft, Startup-Szene, Wissenschaft und Investoren in Stralsund zusammenbringen.
Dieser Standortentwicklung liegt die Zielstellung der Landesregierung zu Grunde, zur
Starkung der digitalen Wirtschaft an jedem Hochschulstandort in  Mecklenburg-
Vorpommern regionale Startup- und digitale Innovationszentren zu etablieren.

Zum Wirtschafts- und Wissenschaftscampus soll als ein wesentlicher Bestandteil das
zukUnftige IT-Center Vorpommern gehdren, das den Auftakt fir die Standortentwicklung
einleitet. Ergdnzend sollen Wohnnutzungen mit zusétzlichen Beherbergungsmaoglichkei-
ten insbesondere im Segment der Kurzzeitbelegung (Boarding- und Services-Apartment),
gastronomische Angebote, die Unterbringung einer Kita und ggf. Anlagen fir sportliche
Zwecke zu einer Durchmischung des Standortes beitragen und die Vereinbarkeit von
Privat- und Erwerbsleben begiinstigen. Weiterhin sind ein Rechenzentrum, Gebaude flur
Forschung und Entwicklung in den Branchenkompetenzen IT, Gesundheit, Robotik und
Verbundforschung zuziglich skalierbarer Erweiterungsflachen sowie weitere Bauflachen
fir Ausgriindungen und Neuansiedlungen geplant.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigte Standortentwicklung
zu schaffen, hat die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund in ihrer Sitzung am
29.08.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69 ,Wirtschafts- und Wissenschaft-
scampus in Knieper Nord, westlich der Parower Chaussee* beschlossen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund stellt den Bereich des
zuklnftigen Wirtschafts- und Wissenschaftscampus und darliber hinaus das Gebiet bis
zur noérdlichen Stadtgrenze bislang als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof*
dar. Dieser Darstellung lag urspriinglich die Entwicklungsvorstellung der Erweiterung des
Zentralfriedhofes zugrunde. Aufgrund der sinkenden Bestattungszahlen, der Verkiirzung
von Grabnutzungszeiten, dem Wechsel von Erd- auf Urnenbestattungen und alternativer
Bestattungsformen (Seebestattungen und Friedwalder) ergibt sich auf dem Zentralfried-
hof eine positive FlAchenbilanz fir die ndchsten Jahrzehnte. Damit wird die Friedhofser-
weiterung auch zukinftig nicht benétigt und der Standort des ,Neuen Friedhofs® kann
einer anderen Nutzung zugefuhrt werden.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Durch ihre Festsetzungen werden die Darstellungen des
Flachennutzungsplans konkretisiert. Damit steht der Flachennutzungsplan zunéchst den
verfolgten Bestrebungen entgegen, das betreffende Areal fir die o. g. Nutzungen zu
entwickeln.
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Um das betreffende Areal fir die Aufstellung des Bebauungsplans vorzubereiten und
dem Entwicklungsgebot zu geniigen, ist nach § 8 Abs. 2 BauGB die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich. Die Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund hat dem-
gemaR am 29.08.2019 die Einleitung zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Stralsund beschlossen. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB zu Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69 ,Wirtschafts- und Wissen-
schaftscampus in Knieper Nord, westlich der Parower Chaussee®. Der dem Flachennut-
zungsplan beigeordnete Landschaftsplan wird fur die betroffene Teilflache ebenfalls
geandert.

2 Raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der rd. 19,6 ha groRe Anderungsbereich liegt im Stadtgebiet Knieper, Stadtteil Knieper
Nord (siehe Planzeichnung), und umfasst in der Gemarkung Stralsund, Flur 2, die Flur-
stlicke 2/1, 3/1, 3/2, 4/1 und 2/29.

Der Anderungsbereich ist dreiseitig in den vorhandenen Siedlungsbereich eingebunden.
Nérdlich schlieRt sich das ,Wohngebiet westlich der Parower Chaussee“ an. Ostlich
befinden sich das Verwaltungsgebaude der Deutschen Rentenversicherung, das Finanz-
amt Stralsund und das Gelande der Hochschule Stralsund. Sudlich befindet sich an der
Prohner Stral3e die Kleingartenanlage ,Knieper Vorstadt* und an der Parower Chaussee
die Kleingartenanlage ,Knieper Nord".

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

— im Osten bzw. Sudosten durch die Parower Chaussee und die Kleingartenanlage
Knieper-Nord,
— im Sudwesten durch die Prohner StralRe,

— im Nordwesten durch die Stadtgrenze zur benachbarten Gemeinde Kramerhof mit
anschliellenden Landwirtschaftsflachen,

— im Norden durch das Wohngebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 11
~Wohngebiet westlich der Parower Chaussee®.

3 Ortliche und ubergeordnete Planungen und Vorgaben

3.1 Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der seit 12.08.1999 wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund weist den
Anderungsbereich als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* aus.
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3.2 Inhalt des Landschaftsplans

Der Anderungsbereich ist im Landschaftsplan als spezielle Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Friedhof*, die randlich von waldartigen Geholzstrukturen gefasst ist, darge-
stellt (siehe Abbildung 1). Entlang der sudostlich angrenzenden Kleingartenanlage ist
darliber hinaus eine wichtige Fu3- und Radwegverbindung dargestellt.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Landschaftsplan fiir den Bereich des geplanten Wirt-
schafts- und Wissenschaftscampus in Knieper Nord, westlich der Parower
Chaussee

3.3 Vorgaben der Raumordnung

Nach 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen. Als Vorgaben der Raumordnung sind fiir die Anderung des Landschaftsplanes das
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V vom 27. Mai
2016) sowie das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP vom
19.08.2010) malf3geblich.
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3.3.1 Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV 2016)

Das Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV 2016) stellt den
Anderungsbereich als Vorbehaltsgebiet Tourismus und als Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft dar.

Das Vorhaben betrifft keine fir den Tourismus aktuell bedeutsame bzw. flr den Touris-
mus entwicklungsfahige Flache. Der Anderungsbereich ist dreiseitig von Siedlungsfla-
chen umgeben und figt sich in das vorhandene Siedlungsgefiige ein. Das Vorhaben
steht damit der touristischen Entwicklung der Hansestadt Stralsund nicht entgegen.

Das Vorhaben betrifft dartiber hinaus Flachen, die als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
dargestellt sind. Dieser Darstellung wird insofern Rechnung getragen, indem das Vorha-
ben auf - soweit méglich - nicht landwirtschaftlich genutzten Flachen realisiert werden soll
(Kompostierungsanlage des Zentralfriedhofs, Stellplatzanlage der Deutschen Rentenver-
sicherung bzw. des Finanzamts Stralsund sowie sonstige Gras- und Ruderalfluren) und
damit die Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen minimiert ist. Zudem sind die
Uberplanten Flachen fur die Landwirtschaft dreiseitig in Siedlungsflachen eingebunden,
wodurch die landwirtschaftliche Nutzung bereits Restriktionen unterliegt. Durch Abrun-
dung des Siedlungsbereiches wird eine verbesserte Trennung von Landwirtschafts- und
Siedlungsflachen erreicht.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP MV 2016
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3.3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2019)

Der Anderungsbereich ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP 2010) als Tourismusraum/ Tourismusentwicklungsraum und damit als Vorbe-
haltsgebiet Tourismus dargestellt (siehe nachfolgenden Planausschnitt aus dem RREP
VP 2010). Bezuglich der Vereinbarung der Planung mit der Darstellung als Vorbehalts-
gebiet Tourismus wird auf die obenstehenden Ausflihrungen verwiesen.

Die im LEP M-V dargestellte Vorbehaltsflache fur Landwirtschaft endet an der Grenze
des Stadtgebiets und uberlagert sich im konkreteren RREP VP nicht mehr mit dem Ande-
rungsbereich.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem RREP VP 2010

3.3.3 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP 2009)

Der Gutachtliche Landschaftsrahnmenplan Vorpommern (GLRP VP) enthélt u.a. Aussa-
gen zur Biotopverbundplanung, zu Schwerpunktbereichen und Mafinahmen zur Siche-
rung und Entwicklung von 6kologischen Funktionen und zu Zielen der Raumentwicklung
bzw. zu Anforderungen an die Raumordnung.
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Fur den Geltungsbereich der Anderung des Landschaftsplanes enthalt der GLRP VP
jedoch keine raumlich konkreten naturschutzfachlichen Vorgaben, wie die nachfolgenden
drei Textkarten zeigen.

Biotopverbundplanung:

Der Anderungsbereich befindet sich weder in einem ausgewiesenen Biotopverbundsys-
tem, noch im Bereich eines Biotopverbundes im weiteren Sinne (siehe nachfolgende
Abbildung).
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Abbildung 4: Biotopverbundplanung gem. GLRP VP

Schwerpunktbereiche und MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von 6kologischen
Funktionen:

Das Plangebiet enthalt keine Schwerpunktbereiche und MaRnahmen zur Sicherung und
Entwicklung von 6kologischen Funktionen (siehe nachfolgende Abbildung).
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Abbildung 5: Schwerpunktbereiche und Maflinahmen zur Sicherung und Entwicklung
von okologischen Funktionen gem. GLRP VP

Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raumordnung:

Der Anderungsbereich enthalt keine Bereiche von herausragender/besonderer Bedeu-
tung fur die Sicherung 6kologischer Funktionen und damit auch keine Vorschlagsflachen
fur Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege (siehe nach-
folgende Abbildung).
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Abbildung 6: Anforderung an die Raumordnung gem. GLRP VP

Der GLRP VP enthalt damit keine raumlich konkreten Vorgaben, die der Anderung des
Landschaftsplanes entgegenstehen kénnten.

4 Kurzbeschreibung der Bestandsituation im Geltungsbereich

Im zentralen dstlichen Geltungsbereich der Plananderung befindet sich eine Kompostie-
rungsanlage des stadtischen Zentralfriedhofs. Die Verwertung der organischen Abfélle
aus der Friedhofsbewirtschaftung erfolgt im Mietenkompostierverfahren, wonach die
kompostierbaren Abfélle zu drei Mieten unterschiedlichen Zersetzungsgrades aufge-
schittet werden. Die Zufahrt zur Kompostierungsanlage, die von der Prohner StralRe aus
erfolgt, ist als Allee gestaltet.

Im 6stlichen Randbereich des Anderungsbereichs befindet sich in der Nahe zum Gebéau-
dekomplex der Deutsche Rentenversicherung und des Finanzamts eine bewirtschaftete
Stellplatzanlage. Eine weitere, zur Kleingartenanlage ,Knieper Vorstadt“ gehorige Stell-
platzanlage, befindet sich im sudostlichsten Anderungsbereich.

Im Nordosten des Anderungsbereichs hat sich eine kleine Waldflache ausgebildet, die in
den vergangenen 15 bis 20 Jahren durch Sukzession entstanden ist und augenscheinlich
keiner forstwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Der Waldflache vorgelagert ist eine Gras-
und Krautflur mit Geholzgruppen.



Anderung des Landschaftsplans der Hansestadt Stralsund fiir die Teilflache des Wirtschafts- und Wissenschaftscampus in Knieper
Nord, westlich der Parower Chaussee - der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes beigeordnet

Der westliche/nordwestliche und somit tiberwiegende Teil des Anderungsbereichs ist als
Ackerflache in Nutzung.

Entlang der sudostlichen Grenze des Anderungsbereichs ist eine ruderalisierte Wiesen-
flache ausgepragt.

Die sudwestliche Grenze des Anderungsbereichs verlauft entlang der Prohner StraRe,
die im Bereich der Anderungsflache von einem alten Alleebaumbestand und einer Baum-
hecke begleitet wird.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Anderung befinden sich keine Schutzgebiete. Der
Alleebaumbestand an der Zufahrt zur Kompostierungsanlage ist nach § 19 NatSchG M-V
geschitzt. Der durch natirliche Sukzession aufgewachsene Waldbestand ist eine Wald-
flache im Sinne des 8 2 LWaldG M-V dar.

5 Inhalt der Anderung des Landschaftsplanes

Im Anderungsbereich sind die folgenden Darstellungen geplant (siehe Planzeichnung
bzw. nachfolgende Abbildung):
— Bauflachen gem. 8 5 BauGB, Bahnanlagen und Flachen fur Ver- und Entsor-
gungsanlagen
— spezielle Grinflachen
— waldartige Gehdlzstrukturen
— wichtige Ful3- und Radwege

Der zentrale Anderungsbereich wird als Bauflache dargestellt. Hier sollen die Gebaude
des Wirtschafts- und Wissenschaftscampus errichtet werden. Die Darstellung der speziel-
len Grunflachen bezieht sich auf die Grinflachen des Wirtschafts- und Wissenschaft-
scampus im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sowie im Ubergangsbereich zu
einer durch natirliche Sukzession aufgewachsenen Waldflache, die kunftig als ,waldarti-
ge Geholzstruktur dargestellt wird.
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Abbildung 7: Geplante Darstellungen des Landschaftsplanes fir den Bereich des ge-
planten Wirtschafts- und Wissenschaftscampus in Knieper Nord, westlich
der Parower Chaussee

6 Auswirkungen der Plananderung

Die Plananderung hat keine Auswirkungen auf Flachen im Gebiet der Hansestadt
Stralsund mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz und die Erholungsvorsorge. Die
im Landschaftsplan dargestellte wichtige FulR3- und Radwegeverbindung als Bestandteil
eines Rundweges um die Stadt bleibt im Anderungsbereich bestehen und ist somit im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung weiterhin zu berucksichtigen.

Aussagen zur Betroffenheit der Belange des Umweltschutzes infolge der geplanten Be-
bauung sind dem Umweltbericht zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes zu ent-
nehmen. Dieser Umweltbericht dokumentiert gleichzeitig auch die Umweltprufung zur
Anderung des Landschaftsplans, die gemeinsam zur Umweltpriifung fiir die 19. Anderung
des Flachennutzungsplans vorgenommen wurde. Der Uberplante Bereich ist dreiseitig in
vorhandene Siedlungsflachen eingebunden und bereits anthropogen Uberpragt (Standort
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der Kompostierungsanlage des Zentralfriedhofs, Stellplatzanlage der Deutschen Renten-
versicherung und des Finanzamtes Stralsund, intensiv genutzte Ackerflache). Die Neu-
waldflache und weitgehend auch die angrenzenden Wiesenflachen mit den Gehdlzgrup-
pen bleiben erhalten. Baubedingte Auswirkungen kénnen minimiert werden, wie z. B.
durch das Aufstellen von Schutzzaunen, BaumschutzmalRnahmen und zeitliche Vorga-
ben zur Baufeldberdumung.

Die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten Bebauung weisen somit insgesamt
keine grof3e Schwere oder Komplexitat auf oder gehen auch nicht mit groRen Struktur-
veranderungen einher, sondern sind lokal begrenzt und kompensierbar. Die geplante
Bebauung kann damit insgesamt als nicht erheblich nachteilig im Sinne des UVPG ein-
gestuft werden.

Mit der 19. Anderung des Flachennutzungsplans werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft planerisch vorbereitet. Die Abhandlung der Eingriffsregelung und die damit ver-
bundene Festlegung der naturschutzrechtlich erforderlichen AusgleichsmalRnahmen
erfolgt im Parallelverfahren auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Wirtschafts- und Wissenschaftscampus in
Knieper Nord, westlich der Parower Chaussee®.

7 Flachenbilanz

Die folgende Tabelle zeigt die Bilanzanderung der Landschaftsnutzungen im Geltungsbe-
reich der Anderung des Landschaftsplanes.

Tabelle 1: Bilanzanderung der Landschaftsnutzungen
Landschaftsplan Anderung des Bilanzanderung
Landschaftsplans
Spezielle Griinflache ,,Friedhof* 17,1 ha - -17,1 ha
Waldartige Geholzstrukturen 2,5 ha 0,8 ha -1,7 ha
Bauflachen gem. § 5 BauGB, - 17,1 ha +17,1 ha

Bahnanlagen und Flachen fur Ver-
und Entsorgungsanlagen

Spezielle Grunflachen - 1,7 ha + 1,7 ha

Summe 19,6 ha 19,6 ha
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