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1. Standort Negast

Der Ort Negast in der Gemeinde Steinhagen ist ein attraktives
Naherholungsgebiet und Ausflugsziel vor allem f£Gr die Bevdlkerung
der Hansestadt Stralsund sowie der umliegenden Gemeinden. Die
Entfernung nach Stralsund betragt nur 4 km. Die Erschliefung des
Gewerbegebietes Stralsund / GroR-Lidershagen schafft eine noch
kiirzere Anbindung des Ortes an den sGdlichen Ortsausgang
Stralsunds.

Vom Erscheinungsbild ist Negast kein Dorfgebiet. Scheunen,
Stallungen oder dorftypische Wohngebdude sind im Ort kaum
anzutreffen. Die Bebauung weist vielmehr den Charakter einer
Siedlung in Stadtrandlage auf. Der urbane Charakter wird in der
Ortsmitte durch kleine Villen zaus der Zeit um 1910 unterstrichen.

Die Bebauung von Negast liegt schwerpunktsmdfig an der B 194. Nur
wenige kurze Stichstrafien und zwei StraBen mit Durchgangsverkehr
(Krummenhdger Weg und Wendorfer Weg) erschlieBen einige Geb&ude
abseits der Bundesstrafe. Diese Struktur weist kein Ortszentrum
mit Gebduden, die Zentrumsfunktionen erfillen, auf. Zur Versorgung
des Ortes dienende Bauten wie Laden, Gaststatten, Handwerks- und
Gewerbebetriebe sowie solche fGr soziale, kulturelle und
gesundheitliche Zwecke sind im Ort verstreut.

2. Bezug des Baugebietes Wendorfer Weqg zu der Ortschaft

Der Wendorfer Weg ist z.Zt. eine m3Big befahrene DurchgangsstraBe.
Die Fahrbahnbreite an seiner Einmindung in die B 194 ist zu schmal
fiir gr6fere Fahrzeuge und 1laBRt sich aufgrund der vorhandenen
Bebauung nicht erweitern. Deshalb ist eine neue Anbindung weiter
ndrdlich gegeniiber des Penniner Dammes vorgesehen.

Las geplante Baugebiet von ca 16 ha mit 142 Grundsticken ergibt
einen neuen Schwerpunkt in der Mitte von Negast. Damit ergibt sich
die Mdglichkeit eines Ortszentrums in Negast abseits der
vielbefahrenen Bundesstrafie und dennoch in unmittelbarer Nahe zu
ihr zwischen der alten und der neuen Bebauung. Dort angesiedelte
Gebaude mit Zentrumsfunktionen sind von Westen, Siiden und Osten
von Wohnbebauung umgeben. Die im Fl&chennutzungsplan ausgewiesenen
Flachen fir Wohnbebauung im Bereich Schmiedeweg und Postweg wiirden
den Ring im Norden schliefien. Eine Anbindung zum Postweg (Strafe
und evt. FuBweg) ist vorgesehen.



3. Ziele der Planung bezogen auf die Nutzung

Im Flachennutzungsplan ist das Baugebiet Wendorfer Weg als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dieser Zielsetzung der
Gemeinde wird von seiten des Investors entsprochen.

Die Untersuchung des Standortes unter Beriicksichtigung des
raumlichen Bezuges fihrte die Planung zu einer starker
differenzierten Aufteilung des Gesamtbaugebietes. Dabei wurden
Anregungen seitens einzelner heutiger und zukiinftiger Einwohner
der Gemeinde in der Planung insofern berficksichtigt, als diese
Gedanken dem Konzept der Gemeinde und den Interessen der Tr&ger
6ffentlicher Belange nicht entgegenstehen.

Das Konzept der baulichen Nutzung ist im Einzelnen:
Aufteilung des Gebietes in zwei Schwerpunkte welche sind

1. Konzentration der Flachen, die der Infrastruktur des Ortes
dienen (Bebauung mit Geb&uden mit Zentrumsfunktion) entlang der
neuen Durchgangsstrafe bis zur Anbindung an den vorhandenen
Wendorfer Weg mit der Mdglichkeit der Erweiterung dieser
Funktion nach Bedarf des Ortes innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes mit Beschrd@nkung auf die Flachen, welche r&umlich
an Durchgangsverkehr angeschlossen sind.

2, Flaehen mit Gberwiegend Wohngebduden innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes.

4. Ziele der Planung bezogen auf die Gestaltung

Der Straflenraum:

Das Wohngebiet wird durch eine DurchgangsstraBe geteilt. Diese
StraBe nimmt mehr Verkehr auf, als die PlanstraBen, die
ausschlieBlich dem Anliegerverkehr dienen. Zur Gestaltung des
StraBenraumes dienen dennoch gleiche Kriterien.

1. Die MaBstdblichkeit
Die Proportion Breite zu HGhe ist harmonisch zu gestalten.
StraBenbaume dienen dieser sehr wichtigen raumbildenden
Funktion. Der Abstand der Baume, ihre Grdfe und die Form der
Baumkrone sind auf die Strafenbreite und -funktion abgestimmt.



2. Reduzierung der Geschwindigkeit
Der Straflenraum der Planstrafen wird durch die Oberfl3chen-
gestaltung gegliedert in Fahrflachen, FuBgingerflichen und
deren Oberschneidungen. Anlage der Strafen, Belag und
Einengungen dienen der Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit.

Die Gebaude:

Eine zu einschrankende Vorgabe bei der Gestaltung der Geb&ude
wurde bewuBt vermieden. Die Einheitlichkeit der stadtebaulichen
Planung soll aus der funktionsbedingten Form und MaBstablichkeit
entstehen.

Schlufbemerkung:

Die Grundsticke im Bebauungsgebiet haben bereits konkrete Kauf-
interessenten sowohl fir Wohnbebauung als auch f£ir die Dienst-
leistungsbereiche. Es entsteht ein Lebensmittelgeschéaft, Friseur,
Agentur eines Versandhauses, Gesundheitszentrum ( Physiotherapie,
Sauna, Fitness, "Vitaminbar"), Handwersbetriebe mit Verkauf
(Elektro, Heizung/Sanitdr, Farben + Tapeten, Sattlerei). Geplant
ist auch eine Gaststatte und ein Kreditinstitut.

VERSORGUNGSANLAGEN (Par. 9, Abs. 1, Nr. 13)

Das anfallende Schmutzwasser wird mit Hilfe von Freispiegel-
leitungen dem vorhandenen Schmutzwassersammler entlang der B194
zugefdhrt.

Das anfallende Regenwasser der Dachflichen wird 6rtlich
versickert.

Das Regenwasser der StraBenflachen wird fiber die Kreuzung zum
Penniner Damm geleitet und entwissert in die dort befindlichen
stillzulegenden Klarteiche.



Die Trinkwasserversorgung crfolgt aus dem vorhandenen Netz der
Nordwasser GmbH Stralsund. Zu diesem Zweck werden die vorhandenen
Versorgungsleitungen aus Neu-Lidershagen und Negast zu einem
Vversorgungsring geschlossen.

Das erforderliche Ldschwasser wird sus einem L&schwasserbehilter
und dreci zu errichtenden Loschwasserbrunnen berelitgestellt. Eine
entsprechende Absprache ist mit der Geohydrologie GmbH Greifswald
getrolien worden. Damit werden die Forderungen von max. 200 m
Abstand zwischen L&Gschwasserentnahmestelle und méglichem
Brandobjekt eingehalten. Befestigte Zufahrten fir die Feuerwehr
stehen zur Verfiigung.

Genaue Angaben werden mit der Erschliefungsplanung vorgelegt.

Im gekennzeichneten Sicherheitsbereich der Hochspannungsleitungen
dirfen bauliche Anlagen sowie Arbeiten jeglicher Art nur nach
Abstimmung mit dem Stromversorgungsunternehmen durchgefiihrt
werden.

Es sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir den gesicherten Zuygang
in das Gebiet sidlich des Planungsgebietes vurgesehen. Diese sind
erforderlich fir die Bewohner des Hofes, fiar Landwirtschaft,
Naturschutz und jagdliche Nutzung, sowie fir den Zugang zu den
Hochspannungsmasten.

LANDSC TSPFLEGERISCHER BEGLEIT

Heutige Situation:

Das Baugebiet Wendorfer Weg ist von Flachenstillegung betroffenes
Ackerland mit ca 15 Bodenpunkten. Es ist ebenes Geldnde und weist
niedrigen Bewuchs mit verschiedenen Grasern und Wiesenblumen auf.
Die auf dem Grundstick liegende grdRere Teichfl&che ist von 2-3 m
hochen Str&uchern umgeben. Sie bilden Lebensraum fiir verschiedenc

Insekten und Vdgel.



Planung:

1. Granflachen

Beide Teiche werden als Kleinbiotope in die 6ffentlichen
Grinfldchen einbezogen. Die vorhandenen Strducher bleiben zu dber
80 % erhalten. Lediglich einzelne Auslaufer der ca 4.000 m2 grofien
Strauchgruppe diirfen im Zuge der Bebauung entfernt werden. Als
Ausgleich werden um den in unmittelbarer Na&he gelegenen Spielplatz
einheimische Str&ucher und einige Solitdrbdume angepflanzt.
Vorgesehen sind Bartblume, Balsenstrauch, Bocksdorn,
Erbsenstrauch, Ginsterarten, Faulbaum, Hartriegel, Wildrosen,
Hasel, Heckenkirsche, Holunder, Kornelkirsche, Liguster,
Pfeifenstrauch, Sauerdorn, Schlehe, Schneeball, Schneebeere,
Schneejohannisbeere, Wacholder, Sommerflieder, Zierqguitte,
Zwergmispel sowie Weidenarten.

Die Strafen erhalten in regelmaBigen Abstdnden einheimische
Strafenb8ume mit kleinkronigen kugelfdrmigen Kronen. Vorgesehen
sind Steinlinde (Tilia cordata), Eberesche (Edulis), Maulbeerbaum
(Morus alba), Kugelahorn (Acer platanoides "Globosum") und Kugel-
akazie (Robinia pseudoacacia "Umbraculifera") mit einem Stammum-
fang von mind. 18 cm und Drahtballierung. Der gestalterische
Soforteffekt ist unmittelbar mit Vegetationsbeginn nach der
Bepflanzung gegeben. Die Pflanzung erfolgt auf ca 3-4 m? groBen
Griinfldchen, welche an den vorgesehenen Stellen anzulegen sind. Es
sind ca 90 Ba3ume vorgesehen.

In die Vorgarten sollen von den Bewohnern mind. 1 Baum gepflanzt
werden. Auch hierbei sind einheimische Arten zu bevorzugen.

2. Straliken

Der StrafBenbelag wird als Schwarzdecke ausgefihrt. Die Fufiwege
erhalten Betonverbundsteinpflaster, zementgrau. Die Fulwege,
welche nicht parallel zur Strafe verlaufen, werden nicht
versiegelt. Die Parkflichen werden untereinander und zum
Strafenbelag mit einem Streifen aus rotem Betonverbundstein-
pflaster gegliedert. Der beidseitige Randstreifen wird durch
einheimische Graser begriint.

Die Einfriedung der Grundstiicke erfolgt durch Hecken oder Holz-
zdune, deren Hohe 1 m nicht Gberschreiten soll, oder entfallt
ganz. Viele der kinftigen Bewohner beabsichtigen, lediglich eine
optische Abgrenzung durch lockere Bepflanzungen entlang der
Grundstlicksgrenzen vorzunehmen.



3. Versiegelte Fld&chen

Die Grdfe des Baugebietes umfa@t ca 16,3 ha. Das Regenwasser der
StrafBenflache von 12.900 m?2, der Flache der Gehwege 1.100 m2 und
der Parkflachen von 700 m2, gesamt 14.700 m2, also rund 9% der
Gesamtflache soll gesammelt werden und in die stillzulegenden
Klarteiche am Penniner Damm entwdssern.

Die GroBe der versiegelten Flachen auf den Grundstiicken betrdgt je
Grundstick ca

flir das Wohngeb&ude 100 m2
fiir Nebengebdude (Garage) 20 m2
fiir Verkehrsflachen 60 m2
gesamt 180 mz

Das Regenwasser soll auf den Grundstiicken selbst in Sicker-
schachten entsorgt werden.

Insgesamt ist mit einer Gro6Be an versiegelten Flichen von max.
40.300 m2 zu rechnen. Dies entspricht weniger als 25 % der
Gesamtflache.

Eine Randgestaltung der Siedlung ist nach Norden und Westen nicht
vorgesehen, da die angrenzenden Flachen im Flichennutzungplan als
allgemeine Wohngebiete ausgewiesen sind. Bei einer ErschlieBung
dieser Flachen zu einem spi&teren Zeitpunkt soll die Mdglichkeit
einer Anbindung an das Gebiet Wendorfer Weg erhalten bleiben. Nach
Osten ist eine Randbegriinung der benachbarten Flache in groflen
Teilen mit Birken und Strauchern vorhanden. Im Stden ist die
Hofflache der vorhandenen Bebauung ebenfalls dicht begrint. Diese
Begrinung wird in o6stlicher Richtung durch Str3ucher, welche eine
wilde Hecke bilden, fortgesetzt.

Die geplante Wohnbebauung Wendorfer Weg stellt keinen wesentlichen
Eingriff dar. Das zu schiitzende Kleinblotop bleibt erhalten. Die
vorgesehene Bepflanzung des StraBenraumes, des sonstigen
6ffentlichen Griins sowie der privaten Grundsticke erzeugt einen
grbéBeren Artenreichtum an Pflanzen als im heutigen Zustand.
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