GEMEINDE WULKENZIN

Erganzungssatzung |
fur die Ortslage Neuendorf

Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der

Kartengrundlage:

Ubersichtsplan: Flurkarte Gemarkung Neuendorf, Flur 6,
Landkreis Mecklenburg-Strelitz, Referat Kataster

und Vermessung vom 16.06.2009

Erganzungsflachen: _

Auszug aus der Liegenschaftskarte Gemarkung Neuendorf
Flur 6, Mafistab ca. 1: 2.000

Erginzungsflichen

Die Satzunc

Erganzungsflache s Auwg%u\i( D dof B 0 Tm’:\& d&%t .
5\3:192-;"? Ebenfalls dem Innenbereich zugeordnet, wird die Flache des ehemal gen Garagenstandiortes
22 Juli 2 am norddstlichen Rand des Satzungsgebietes. Diese Fliche wird laut Beschluss der
Mecklenk Gemeinde nicht wie im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen sondern als
gizsg:zn\‘lé Entwicklurlwgsﬂéche flr Natur und Landschaft zur Realisierung von AusgleichsmaBnahmen in
Ortslage der Gemeinde einbezogen. Wie schon ausgefiihrt hat sich die Gemeinde auf Grund der stark

ricklaufigen Nachfrage nach Baustandorten in der Gemeinde und dem allgemein geringer
g:r iﬁax:; werdenden Bedarf an Wohnbauflichen auf Grund des Bevolkerungsrickgangs dazu
i helnna entschieden.
Die nebenst Die Garegen, die eine Flache von 7.500 m2 einnahmen, wurden im Jahr 2007 abgerissen.
§ 2 Inkra Auf einem Teilbereich der Flache wurde ein Annahmehof und eine Kompostflache der

Gemeinde fir Gartenabfalle eingerichtet. Der gréBte Teil der Flache wurde mit unbelastetem
Aushubboden modelliert. Auf dieser Flache hat sich in der Zwischenzeit eine Ruderalflur mit

Wildblumen und Strauchern gebildet. Sie soll auch weiterhin der Entwicklung von Natur und
[ Landschaft vorbehalten werden und wird deshalb als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
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1. Die Gemeindevertretung Wulkenzin hat am 07.04.20 19 be schlossen, das Planverfahren flr die 4. DieiI Gemeindevertretung hat am 23.11.2010 die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Be- 8. Der katastermafige Bestanq,w_i@?‘jig;richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Vists e e e eflungsbesc/mu.ss PSS wR0S horden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Laut Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
wieder aufzunehmen . 4/ ’ Beschluss soll auf die Klarstellung verzichtet werden und nur eine Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. Digitalisierung des analqg@h Bestandes e‘h:t& tanden ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
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2. Die Gemeinde Wulkenzin hat auf ihrer Sitzung m.Z?}I_D‘Z'QQ&!/cfen Entwurf der Klarstellungs- und ;
Erganzungssatzung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmit. |
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
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4 Nr. 3 erstellt werden. Der Entwurf wurde 2
von der Gemeindevertretung beschlosse
Ergénzungssatzung fand in der Zeit vorr
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2011 statt.
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anzungssatzung Uberarbeitet und am 25.01.2011 W
e Auslegung und Behdrdenbeteiligung zur
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Neubrandenburg, LOEELA sJ’eyer Kataster- und Vermessung LK Mecklenburgische Seenplatte

9. Die Erganzungsatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit

jedermann schriftlich sowie wahrend der Dienststunden mindlich zur Niederschrift vorgebracht ;"i_,\-- ey e ausgefertigt.
werden kénnen, am 21.12.2009 im Amtsblatt "Neveriner Nachrichten" bekannt gemacht worden. 5. Eine emeute offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung zum Entwurf der Ergénzungssatzung //ﬁ’/' .

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be\!gﬁ‘geﬁ:g,.,

W

it Schreiben vom 28.12.2009 zur

6.
3. Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 06.01.2010 bis zum 10.02.2010 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. o
Der Entwurf ist nach der &ffentlichen Auslegungfgggﬁ&éﬁt rden. Am 23.02.2010 hat die 7

Gemeindevertretung den (berarbeiteten Enyfﬁ(ﬁrf,ggﬁiifljgi\uh"d,ﬁ-_ ur erneuten dffentlichen Auslegung
und Behtrdenbeteiligung bestimmt, die in der Zeit vom 30.08 bjs 05.10.2010 stattfand.
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10. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ji; Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann gip esehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann, erfolgte am /f'* ;‘.LQ inJJ urch Veroffentlichung im Amtsblatt "Neveriner Nach-
richten". T
A3/

Die Satzung ist mit Ablauf des /|:/|:£.¢.()/k/in Kraft getreten.
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' Darstellungen ohne Normcharakter
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erganzter Gebaudebestand

Gebaudebestand It. Kataster : !
(nicht eingemessen)

Gebaudebestand It. Kataster - nicht mehr vorhanden

| —=—=— Flurgrenzen ST Stellflachen ruhender Verkehr
‘! o——— Flurstlicksgrenzen L Ldschwasserentnahmestelle
r X Flurstlicksnummer r30—mt Mafangabe
§ Wasserflache % Biotop
Planfestsetzungen

| ::: Geltungsbereich der Erganzungssatzung § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3
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| r / Ergédnzungsflache mit Nr.

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

mmmm  Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

| Zahl der Vollgeschosse § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

<——= Firstrichtung
GRZ 0,4 Grundflachenzahl

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

{ GI$+[['- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende  § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
i Fléche zu Gunsten der Anlieger

ITT Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
+ T | Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Ergénzungsflache 3)

* @ Laubbaum erhalten (nicht eingemessen)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

' Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

30m Waldabstand nach § 20 Landeswaldgesetz (30m)

Bereich in dem Bodendenkmale bekannt sind

Hinweise
| e = . o N .
L . Flachen, die mit einem Bebauungsplan Gberplant sind

' TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen It. BauGB

?-1.0 Granordnerische Festsetzungen / Ausgleich und Ersatz
; (§ 1a Abs. 3 Satz 1 und § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB)

1.1 In den Ergédnzungsbereichen 1 und 2 ist auf jedem Baugrundstiick ein mittelgroer Laubbaum als
" Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm anzupflanzen.

Aus folgenden Arten ist auszuwahlen:

Acer Campestre Feldahorn

Betula pendula Birke

‘ Acer platanoides 'Cleveland' Spitzahorn

i Aesculus hippocastanu 'Pyramidalis’ Rosskastanie

I Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere
l Sorbus aucuparia Eberesche

i Tilia cordata 'Erecta’ Winterlinde

i Zulassig sind auch Obstbaum-Hochstdamme.

1.2 Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Bebauung folgenden Pflanzperiode vor-
i zunehmen. '

1.3  Die anzupflanzenden Gehdize sind im Falle ihres Eingehens durch den Grundstiickseigentiimer
nachzupflanzen.

1.4  Auf der Erganzungsflache 3 sind durch gelenkte Sukzession ausdauernde Ruderalfloren zu ent-
wickeln. Aufkommende Baumsamlinge sind alle 2-4 Jahre zu entfernen.

11.5 Beim Bau von unterkellerten Gebauden muss der Kellerlichtschacht 10 cm Uber die Erdoberflache ragen,
um zu verhindern, dass eventuell wandernde Amphibien in Kellerlichtschéchte Fallen und dort verenden.

'Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO
1.  Dacher

Zulassig fur die Hauptgebaude sind nur Giebel,- Kriippelwalm- und Walmdacher mit einer Dachneigung
von 38° bis 45° mit Hartdacheindeckung. Glasierte Dacheindeckungsmaterialien sind nicht zuldssig.

2. Fassaden
Zulassig sind fir Fassaden der Hauptgebaude nur Putz- und Sichtmauerwerksfassaden mit
Holzanteilen. Komplette Holzfassaden sind nicht zul&ssig.
3. Ordnungswidrigkeiten
I Verstdfie gegen die drtlichen Bauvorschriften Nr. 1 und 2 kénnen als Ordnungswidrigkeit geman § 84
| LBauQ geahndet werden.

Hinweise;

- Die Vorhaben auf der Erganzungsflache 1 beriihren Bodendenkmale. Fiir die Vorhaben ist deshalb
eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

[ Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit der Farbe
J[ Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaRnahmen tragt

der Verursacher des Eingriffs (§6(5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig
Bergung vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

- Das Satzungsgebiet liegt in der Nahe einer Haupteinflugschneise, es ist mit einer entsprechenden
Larmbelastigung zu rechnen.
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