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Erganzungssatzung ,Hollander Baracken®
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gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
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1. Einleitung

Der Anlass fur die Erarbeitung einer Erganzungssatzung fur den Bereich sudlich der
StralRe Hollander Baracken ergibt sich aus der stetigen Weiterentwicklung des durch
Wohnnutzen gepragten Umfeldes.

Die Grundsticke im Plangebiet werden zurzeit als Grin- und Wegeflachen genutzt.
Aufgrund der zwischenzeitlich geanderten Marktsituation und der steigenden
Nachfrage nach Wohngrundsticken wird nun die Entwicklung dieses Bereichs mit
einer ortstypischen Wohnbebauung angestrebt.

2. Bilanzierung Eingriff — Ausgleich
2.1. Methodik

Die Ermittlung des Eingriffs und notwendiger KompensationsmafRnahmen erfolgt
nach anerkannten fachlichen Grundlagen (Hinweise zur Eingriffsregelung M-V; nfg.
HzE M-V genannt) auf der Basis der empfohlenen Regelung im Land Mecklenburg -
Vorpommern.

Jeder Biotopwerteinstufung ist ein Kompensationserfordernis zuzuordnen, das
geeignet ist, Dbetroffene Werte und Funktionen des Naturhaushaltes
wiederherzustellen. Das Kompensationserfordernis lasst sich danach in jedem
Einzelfall und nachvollziehbar auf die konkrete qualitative Auspragung der Werte und
Funktionen ausrichten. Sind, wie im vorliegenden Fall, nur Biotope mit der Wertstufe
0 betroffen, sind zur adaquaten Wiederherstellung der betroffenen Werte und
Funktionen bei der Bemessung des Kompensationserfordernisses Zahlenwerte
zwischen 0 und 0,9 (gem. HzE M-V, Punkt 2.4.1 Tabelle 2) anzusetzen. Die
Einstufung richtet sich nach dem Grad der Vorbelastung und der verbliebenen
Okologischen Funktion.

Die Lage von Flachen in einem durch Stérung bereits belasteten Raum bestimmt
mafgeblich das Entwicklungspotential der Werte und Funktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Grenzen vom Vorhaben betroffene
Biotoptypen bereits an vorhandene Bauflachen, Verkehrsanlagen und andere
Storungen verursachende Einrichtungen an, sind Vorbelastungen gegeben, die eine
Abnahme des ermittelten Kompensationserfordernisses rechtfertigen.

Die nach diesem Prinzip der Kompensation ermittelten Werte fuhren zu einem
Flachenaquivalent fur die vom Eingriff beanspruchten Biotoptypen. Fur die geplanten
Kompensationsmallnahmen wird ebenfalls ein Flachenaquivalent ermittelt und diese
werden anschlielend gegenubergestellt.
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2.2. Bilanzierungsparameter

Der Untersuchungsraum setzt sich Gberwiegend aus Biotopen zusammen, die durch
menschliche Tatigkeit entstanden sind und weiterhin gepragt werden und damit auch
einer standigen Stérung unterliegen.

Fur die Fallung von Einzelbaumen wird ein gesonderter Fallantrag gestellt.

Flachenverbrauch

Durch die Planung der Erganzungssatzung ,Hollander Baracken“ sind mehrere
Biotoptypen betroffen. Hierzu gehdren gemaR Biotoptypenkatalog Mecklenburg-
Vorpommern Biotoptyp:

Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten (13.1.1)

Jiingerer Einzelbaum (2.7.2)
Artenarmer Zierrasen (13.3.2)

Insgesamt handelt es sich um eine Flache von 11.022 m? die Gegenstand der
Bilanzierung ist.

Hierbei werden 4.259 m? als Totalverlust bilanziert und 6.613 m? als Flachen mit
Funktionsverlust. Als Totalverlust werden Flachen angesehen, die als
-verkehrsflachen® festgesetzt sind, da hier von einer grofflachigen Versiegelung
auszugehen ist. Bereiche, die als Grinflaichen geplant sind, sowie Flachen, auf
denen sich die Nutzung in Bestand und Planung decken, sind als Funktionsverlust
bilanziert.

Werteinstufung und Kompensationserfordernis

Den vom Eingriff betroffenen Flachen und Biotoptypen sind entsprechende
Wertstufen zuzuordnen, aus denen ein Kompensationserfordernis gemaR HzE M-V
Punkt 2.4.1 Tabelle 2 zu formulieren ist.

Dem Biotoptyp Siedlungsgehodlze aus heimischen Baumarten ist gemaR
Biotoptypenkatalog Mecklenburg - Vorpommern die Wertstufe 2 zugeordnet.
Aufgrund der einerseits relativen Strukturarmut und der Tatsache, dass dieser
Bereich in der Vergangenheit noch mehrfach gemaht wurde und der andererseits
zukinftig zu erwartenden teilweisen Nutzung als Gartenland, wird der Flache ein
Kompensationserfordernis von 2,0 zugeordnet.

Dem Biotoptyp Jiingerer Einzelbaum ist gemaR Biotoptypenkatalog Mecklenburg -
Vorpommern die Wertstufe 1 zugeordnet. Aufgrund der einerseits relativen
Strukturarmut und der Tatsache, dass dieser Bereich in der Vergangenheit noch
mehrfach gemaht wurde und der andererseits zuklnftig zu erwartenden teilweisen
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Nutzung als Gartenland, wird der Flache ein Kompensationserfordernis von 1,0
zugeordnet.

Dem Biotoptyp Artenarmer Zierrasen ist gemaf Biotoptypenkatalog Mecklenburg -
Vorpommern die Wertstufe 0 zuzuordnen. Aufgrund der einerseits relativen
Strukturarmut und der Tatsache, dass dieser Bereich in der Vergangenheit
regelmalig gemaht wurde, sich die aktuelle und zukiinftige Nutzung decken, sowie
der  verbleibenden Okologischen Funktion  wird der  Flache ein
Kompensationserfordernis von 0,3 zugeordnet.

Versiegelungszuschlag

Der Verlust an Boden ist grundsatzlich nicht ausgleichbar. Der Verlust muss durch
Aufwertung anderer Lebensraume ersetzt werden. In der Bilanz wird mit dem ,Faktor
Versiegelung* fur vollversiegelte Flachen ein Versiegelungszuschlag von 0,5 und
far teilversiegelte Flachen ein Versiegelungszuschlag von 0,2 (gemal® HzE M-V,
Punkt 2.4.1 Tabelle 2) eingeflgt.

Freiraum - Beeintrachtigungsgrad

Der Freiraum - Beeintrachtigungsgrad richtet sich nach dem Abstand der
Wertbiotope von vorhandenen Stoérquellen und wird in die Berechnung als
Korrekturfaktor eingefugt.

Ausgehend von den Storquellen ergibt sich die Staffelung gemal® dem Grad der
Beeintrachtigung entsprechend HzE M-V, Punkt 2.4.1 Tabelle 4 und 5. Flr Flachen
innerhalb eines 50 m Abstandes gilt der Korrekturfaktor 0,75 und flir Flachen bis
200 m der Korrekturfaktor 1.

Architekturburo Keil, Gartenstralte 36, 17033 Neubrandenburg Tel. 0395/ 570 689 71



Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung - Ergdnzungssatzung Hollander Baracken™

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

| Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flachenverbrauch Wertstufe Kompensationserfordernis + Flachenaquivalent fiir
Zuschlag Versiegelung x Kompensation
Freiraum - Beeintrachtigungsgrad

Siedlungsgehodlz aus

heimischen Baumarten 200 m* 2 (2+0,2)x0,75=1,65 330 m?

(13.1.1)

Jungerer Einzelbaum

(2.7.2) 50 m? 1 (1+0,2)x0,75=0,90 45 m?

(2 Sta 25 m?)

Artenarmer Zierrasen

(13.3.2) 4.009 m? 0 (0,3+0,2)x0,75=0,375 1.503 m?

Summe: | 4.259 m? l 1.878 m?

I Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Flachenverbrauch Wertstufe Kompensationserfordernis x Flachenaquivalent fiir
Freiraum - Beeintrachtigungsgrad | Kompensation

Artenarmer Zierrasen

(13.3.2) 6.613 m? 0 0,3x0,75=0,225 1.488 m?

Siedlungsgeholz aus 200 m? 2 2x0,75=15 300 m?

heimischen Baumarten

(13.1.1)

Summe: I 6.813 m? | 1.788 m?

Architekturbiiro Keil, Gartenstraite 36, 17033 Neubrandenburg'

Tel. 0395 / 570 689 71




Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung - Ergédnzungssatzung ,Hollander Baracken* 7

\
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VI

Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)
entfallt

Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen der Wertstufe 4
entfallt

Vorkommen von landschaftlichen Freiraumen mit Wertstufe 3 und
Uberdurchschnittlichem Naturlichkeitsgrad

entfallt

Vorkommen von Arten mit groRen Raumansprichen
entfallt

Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

entfallt

Boden

entfallt

Wasser

entfallt

Klima / Luft

entfallt

Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs

I 1.878 m?
Il 1.788 m?
1]

Y

\"

\

Vi

VI

IX

X

Summe: 3.666 m?
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3. Umsetzung der Eingriffsregelung in den Bebauungsplan

Geplante MalRnahmen fir die Kompensation

MaRnahmen auf der Eingriffsflache

MaRBnahme Flache Wertstufe Kompensations- Wirkungs- Flachen-
faktor faktor aquivalent

Anlage freiwachsender 900 m? 5 25 08 1.800 m?

Hecken

Anpflanzung von

Einzelbaumen 1.175 m? 2 2,0 0,8 1.880 m?

(47 Sta 25 m?)

Summe: | 2.075 m? | 3.680 m?

KompensationsmalRinahmen auerhalb der Eingriffsflache

sind nicht erforderlich
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Die Ermittlung des Flachenaquivalens erfolgt gemanr der Vorgaben der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung M-V“. Die Werteinstufungen der potentiellen Kompensations-
maflnahmen erfolgen gemaf Anlage 11.

MaRnahmen auf der Eingriffsflache

Die Kompensation erfolgt auf der Eingriffsflache. Dazu gehoéren das Anlegen einer
Hecke und die Pflanzung von Baumen. Diesen Malnahmen werden Wertstufen
entsprechend HzE M-V, Anlage 11 zugeordnet.

4. Zusammenfassung

Dem Kompensationsflachenbedarf von 3.666 m? steht ein Flachenaquivalent der
geplanten MalRnahme von 3.680 m? gegenlber.

Der Eingriff wird auf jeden Fall am Eingriffsort ausgeglichen und es ergibt sich ein
Kompensationsiberschuss von 14 m2.
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