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Gemeinde Selmsdorf - 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Zarnewenz

1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Nach dem Erwerb des Flurstiicks 65/5, Flur 1, Gemarkung Zarnewenz, das sich im
nordlichen Bereich der rechtskraftigen Klarstellungs- und Erganzungssatzung tber
die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Zarne-
wenz mit der Gebietsbezeichnung "Ortsteil Zarnewenz-Oberdorf" befindet, wurde
deutlich, dass das Grundstiick regelmaRig von den umliegenden Ackerflachen durch
abflieRendes Niederschlagswasser beeintrachtigt wird. Das Wasser sammeit sich auf
dem Grundstuck und hat mittlerweile fir stark wasserbeeinflusste Baugrundverhalt-
nisse gesorgt.

Die Herstellung von sachgerechten Baugrundverhaltnissen durch einen Bodenaus-
tausch wirde zu einem Hartefall fir die Eigentimer fuhren. Durch eine Verschiebung
des geplanten Hauses um 3,0 m in Richtung Norden wiirde sich die Situation erheb-
lich verbessern. Diese Verschiebung ist jedoch mit den Festsetzungen der rechts-
kraftigen Klarstellungs- und Ergénzungssatzung nicht vereinbar, da in diesem Fall
Baugrenzen Uberschritten werden. Ebenfalls wiirden Teile einer festgesetzten Aus-
gleichflache berlhrt.

Eine Befreiung von den Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung wurde daher
durch den Landkreis abgelehnt. Fir eine zweckmaRige Bebauung des Grundstlickes
soll daher die Satzung gedndert werden. Die urspriinglichen Planungsziele werden
durch die Anderung nicht beriihrt. Durch eine geringfiigige Verschiebung der nérdli-
chen Baugrenze soll eine zweckmallige Bebauung des Grundstiicks ermdglicht wer-
den.

Die beabsichtigte Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wird notwen-
dig, da die Arrondierung der Ortslage an dieser Stelle weiterhin stadtebaulich sinnvoll
ist, diese sich aber aufgrund der Bodenverhaltnisse derzeit nicht umsetzen Iasst.

1.2 Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich befindet sich im nordlichen Bereich der rechtskraftigen Klarstel-
lungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Zarnewenz. Er umfasst die Flurstiicke
65/5, 65/6, 65/7 und 64/8 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Zarnewenz. Damit werden der
vollstandige nordéstliche Erganzungsbereich 1 der Ursprungssatzung sowie die zu-
gehorigen Ausgleichflachen umgrenzt.
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Ungeféhre Lage des Andérungsbereichs (Qulle: GAIA MnV)

1.3 Plangrundlagen, Planverfahren

Die Gemeinde Selmsdorf hat am 14.04.2015 die Aufstellung der 1. Anderung der
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung iber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Zarnewenz beschlossen.

Ebenfalls am 14.04.2015 wurde der Entwurf der Satzung gebilligt und beschlossen,
die betroffene Offentlichkeit und die von der Planung beriihrten Behdrden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange zu beteiligen. Die Beteiligung wurde am
16.04.2015 durchgefihrt. Es sind keine Stellungnahmen abgegeben wurden, die zu
einer Anderung der Planung gefiihrt haben.

Planungsgrundiagen sind:
- Die rechtkraftige Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Zarnewenz,
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieRlich aller rechtsgiltigen Anderungen,
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 133), einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderun-
gen.

Als Grundlagen dienen weiterhin die sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtli-
chen Vorschriften und Richtlinien.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begriindung orientieren sich
an der rechtskréftigen Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den Ortsteil Zarne-
wenz. Sédmtliche Planungsinhalte und Erlauterungen der nicht von der 1. Anderung
betroffenen Teile der rechtkraftigen Satzung gelten uneingeschrankt weiterhin fort.



1---r--5-1

Gemeinde Selmsdorf - 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Zarnewenz

2.  Inhalte der 1. Anderung

Durch die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird die nérdliche
Baugrenze zwischen 1,5 m und 3,0 m in nordliche Richtung verschoben. Dadurch
wird eine bessere Ausnutzung des Grundstlicks moglich. Diese ist aufgrund der
wasserbeeinflussten Bodenverhéltnisse im sldlichen Bereich des Grundstiickes
stark eingeschrankt.

Durch das Verschieben der Baugrenze wird eine in der Ursprungssatzung festge-
setzte Ausgleichsflache berthrt, fir die entlang des Siedlungsrandes die Anpfian-
zung einer 5,0 m breiten dreireihigen Feldhecke vorgesehen ist.

Im Zuge der Anderung der Baugrenze wird die Ausgleichsfliche um rd. 22,0 m? re-
duziert. Auf einer Lange von ca. 14,5 m wird die Heckenbreite auf 3,5 m reduziert.
Die so entfallende Flache wird der Pflanzflache im &stlichen Bereich zugeordnet, die
dadurch um ca. 25,0 m? vergrofRert wird. Diese Mallnahme wird durch den Grund-
stickseigentimer im Zuge der Baumafnahme durchgefuhrt.

Reduzierung der Hecken-
pflanzung um ca. 22 m?
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Alle Ubrigen Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung gelten auch fiir die 1. Ande-
rung unverandert fort.

3. Ver- und Entsorgung
Durch die Satzung iiber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung

werden die Gegebenheiten bezlglich der Ver- und Entsorgung im Geltungsbereich
der Ursprungssatzung nicht berthrt.
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4. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flachen im Geltungsbereich der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung befinden sich in Privatbesitz. Die Planungskosten sowie die Kosten,
die durch die Verschiebung der Ausgleichsmallnahmen entstehen, werden durch
den Eigentumer des Flurstlicks 65/5, Flur 1, Gemarkung Zamewenz,/%tragen.
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